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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY séant dite ville au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A DRANCY (Seine Saint Denis) 102 avenue Marceau, un
appartement de deux piéces principales au 1 étage, une cave.

Aux requétes, poursuites et diligences du Syndicat des
Copropriétaires de I'immeuble 102 avenue Marceau a DRANCY
(Seine Saint Denis), agissant poursuites et diligences de son Syndic
en exercice le cabinet ABD GESTION, SARL immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
507 784 338, dont le sieége social est 3 rue Lally Tollendal a PARIS
19°™ | agissant elle-méme poursuites et diligences de son gérant
domicilié audit siege en cette qualite.

Ddment habilité a poursuivre la présente vente par décision de
assemblée généraie des copropriétaires dudit immeuble en date du
10 juillet 2017.

Ayant pour avocat Maitre Florence LOUIS, Avocat au Barreau de la
Seine Saint Denis, demeurant 3 rue Charles Auray a PANTIN (Seine
Saint Denis).

Laquelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes
poursuites de saisie immabiliere et leurs sulites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie ddment en forme executoire :

-D'un jugement rendu le 24 octobre 2006 par la Juridiction de
Proximité de BOBIGNY, signifié le 20 décembre 2006 et definitif
ainsi qu'il appert d’'un certificat de non opposition délivré le 16
novembre 2017,

- D’un jugement rendu le 27 mai 2008 par la Juridiction de Proximité
de BOBIGNY, signifié le 25 juin 2008 et définitif ainsi qu’il appert d'un
certificat de non opposition délivré le 16 novembre 2017,

-D'un jugement rendu le 19 avril 2017 par la 5™ Chambre 3°™
Section du Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY, signifie le 16
juin 2017 et définitif ainsi qu'il appert d’un certificat de non appel
delivré le 23 octobre 2017.

- Et d'un bordereau d'inscription d’hypothéque légale publié au 1
bureau des hypothéques de BOBIGNY 1 le 6 juillet 2015 volume
2015 V numéro 3451.

Le poursuivant sus dénommeé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL DUBOIS - FONTAINE, Huissiers de Justice a VILLEPINTE,
en date du 8 janvier 2018, fait signifier commandement a :

- Monsieur Mohamed BEDOUHENE, ne a ALGER (Algérie) le 8
février 1969, de nationalité algérienne, époux de Madame Fadila
AGGAR, demeurant 102 avenue Marceau a DRANCY (Seine Saint
Denis).

Observation étant ici faite que la copie du commandement a été
deposée en I'étude de 'huissier, conformément aux dispositions de
Varticle 656 du CPC.

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a I'acte, entre les

mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I'Avocat constitué, sus-dénommé et domiciiié,
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La somme de VINGT DEUX MILLE CENT TRENTE SIX EUROS
SEIZE CENTIMES (22 136,16 €), se décomposant comme suit :

Selon décompte arrété an 15 DECEMBRE 2017 s'¢établissant de la fagon suivante

1, Envertu du jugement rendu le 24 octobre 2006 par la Juridiction de Proximité de
BOBIGNY

CRHOBI2006 872,18 472,16

77102005 ) 75,33

26072008 300,00 300,00

24/10/2006 300,00 300,04
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[1. En vertu du jugement rendu le 27 mai 2608 par I Juridiction de Proximité de
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Solde : 4028,79 00,00 1473,07 194582 00
SOUS-TOTAL L 4028.719¢€

115 En vertn do jugement renda le 19 avril 2017 par la stme Chambre — 3¢ Section
du Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY
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BT 22,62 22,62

Toiaj 18014,27
Spide : 1601427 267534 315,78 $3023,15 0,60
SOUS-TOTAL L 16 014.27 €

TOTAL GENERAL §{ + 11 + 111 sauf mémoire
arpété 1% décembre 2017 de 2213616 €

Outre les intéréts au taux légal en vigueur continuant & courir a
compter du 16 décembre 2017 jusqu’au parfait réglement et outre le
colt du présent commandement.

Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions, intéréts et frais de
mise a exécution, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciere
de BOBIGNY 1 le 22 janvier 2018 volume 2018 S numéro 16.

Par exploit de

Huissier de justice a

en date du

le Syndicat des Copropriétaires de 'immeuble 102 avenue Marceau
a DRANCY a donné assignation a Monsieur BEDOUHENE d'avoir a
comparaitre a 'audience d’orientation du mardi 29 mai 2018 a 9H30
devant le Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis a DRANCY (Seine Saint Denis)
102 avenue Marceau,

Cadastre section AL numéro 25 pour une contenance cadastrale de
3a 44ca.

Comprenant ;

- Un batiment sur rue d'un rez-de-chaussée et cing étages,
- Un béatiment sur cour d’'un rez-de-chaussée et deux etages.
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO CENT CINQ (105) de I'état descriptif de division,
savoir .

Batiment B, escalier C, au premier etage, un logement comprenant
cuisine, chambre et petit cabinet de toilette.

Et les 189/10 000émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO SOIXANTE TROIS (63) de I'état descriptif de
division, savaoir :

Batiment A, escalier B, au sous-sol, cave numéro 24,

Et les 7/10 000émes des parties communes générales.

Observation étant ici faite qu'un procés-verbal de description a été
dressé le 19 janvier 2018 par Maitre Laurent DUBOIS, Huissier de
Justice a VILLEPINTE, dont copie est donnée ci-aprés, duquel il
ressort que l'appartement comprend une entrée-séjour avec coin-
cuisine, une chambre, une salle d’eau, W.C.

Tels au surpius gue lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATION

Cet immeuble a fait 'objet d’'un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte recu par Maitre VALEYRE, notaire
a MEUDON, le 16 novembre 1978 publié au 1% bureau des
hypothéques de BOBIGNY le 4 décembre 1978 volume 3173 numéro
10.
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Ce réglement de copropriété devra étre observe par 'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juitlet 1965 (Article 48) a abroge e chapitre II
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s’appliquer immédiatement. Aux fermes de
larticle 43 de ladite loi, toutes les clauses du régiement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 & 37 et
42 sont réputées non écrites.

Un exemplaire du reglement de copropriété sera remis a
I'adjudicataire par I'avocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre resulte de 'analyse de l'acte recu
par Maitre DEBAINS, notaire a PANTIN (Seine Saint Denis) le 19
mars 2004,

En la personne de Monsieur BEDQUHENE, partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent & Monsieur
Mohamed BEDQUHENE, susnommeé, pour les avoir acquis étant
marié¢ avec Madame Fadila AGGAR sous le régime de la Ioi
coranique assimilé a la séparation de biens aux termes de leur union
célébree a TIZI OUZOU (Algérie) le 2 janvier 2000, de :

Monsieur Désiré BADOEDANA AMBASSA, né a OMBESSA
(Cameroun) le 23 mars 1955, célibataire.

Selon acte regu par Maitre DEBAINS, Notaire & PANTIN, le 19 mars
2004 publié au premier bureau des hypothéques de BOBIGNY le 16
avrii 2004 volume 2004 P numéro 2666.

Moyennant le prix principal de 46 000 euros payé comptant et
quittance audit acte au moyen d’'un prét consenti par la BANQUE
POPULAIRE NORD DE PARIS.
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En ce qui concerne l'origine antérieure, l'adjudicataire en fera son
affaire personneile et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas étre inguiété, ni recherché, a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’appligue & la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation Fautorisation de vendre a I'amiable e bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et & un
montant en decga duguel I''mmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixees,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans Pétat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre ie
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
hature, ni de la solidité du so! ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles gui ont
pu &tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & 'acquereur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

i tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers quils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront & l'acqueéreur.

Si 'acquéreur est évincé par Fexercice de I'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours confre le poursuivant & raison de
{immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 —~ ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
Fimmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou gui auraient di I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, T'indemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution & concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a
faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui gue ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous élements relatifs & 'état
civil ou & fa dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou fa caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, Favocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du sequestre
désigné a I'article 13, conformément aux dispositions de l'article R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d’exécution, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque i est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si Pacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de 'immeubie.
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ARTICLE 10 ~ SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principat de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Favocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiere
d'enchéres.

Si au jour de Ia vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour fe montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou Jes frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiere vente forcée.

Si e prix de ia nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére
vente définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la difference appartiendra aux
créanciers el A la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE I1i : VERTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

|’acguéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire
& un contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce hien.

Avant le paiement intégral du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune
détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immeédiate de son
prix, m&me par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de Y'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour &tre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépots et Consignations au profit du débiteur et des creanciers, & compter de
leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
I'article 37 du décrst du 2 avril 1960, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vente, & I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a &té consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont &ié
versés, et ne constate la vente que lorsgue ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
Facquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
{'acquéreur ne sera redevable d’'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d‘adjudication.

Le taux d'intérét [égal sera majoré de cing points & 'expiration du délai de guatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication.

L’acqguéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de fa vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de V'article 1289 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
faquelle quittance demeurera annexée ad titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant 'expiration du délai de deux mois a compter de la date de F'adjudication
définitive. :

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur {partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra &tre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & l'acquéreur a se prévaloir d'autres

dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront & la charge
de Facquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissarce, sauf son recours,
g'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a l'administration
fiscale. ‘

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a 'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitus avocat,
Faccomplissement de cette formalité ;

le tout 4 ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur soliicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués & 'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formaiités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur codt & I'avocat de I'acquéreur
par acte d'avocat 3 avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien gue propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’auvcun droit ni titre, a l'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, e jour de la vente sur surenchers.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soil, un occupant sans droit ni
titre, Facquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut metire & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit -opposable, 4 compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 —- CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n‘en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant |a propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans |'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passe en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
limmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

£n ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de guittance ou de radiation des
inscriptions grevant immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1°" RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit 8 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance 2 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a
R. 334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

|.'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet
1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de Favocat poursuivant.

L'avocat de Facquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par letire recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nam, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de
I Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & Fordonnance n° 2004-632 du 1% juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de Ia vente devenue définitive et
indiquera gue 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de |'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

QUARANTE MILLE EUROS {40 000 euros).

Fait et rédige & PANTIN, le

Par Maitre Florence LOUIS, Avocat poursuivant

Approuve lignes mots rayés nuls et renvois
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AFFAIRE : SDC 102 avenue Marceau a DRANCY C/ Mr
BEDOUHENE

N°RG:

DIRE

L'an deux mille dix-huit et le

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Florence LOUIS, Avocat du Syndicat des
Copropriétaires de l'immeuble 102 avenue Marceau a DRANCY
(Seine Saint Denis), poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE ADIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droifs immobiliers
presentement mis en vente, elle donne ci-apres photocopie :

1°/ du proces-verbal de description établi par Maitre Laurent
DUBOIS, Huissier de Justice a VILLEPINTE, le 19 janvier 2018,

2°/ du proces-verbal d'assistance établi par Maitre Laurent DUBOIS,
Huissier de Justice susnommeé, le 19 janvier 2018 et du dossier
technique établi par EURODIMO, comprenant :

- le certificat de superficie,

- I'état parasitaire,

- le diagnostic relatif a la recherche d’amiante,

- le constat de risque d’exposition au plomb,

- le diagnostic de performance énergetique,

- I'état de l'installation au gaz,

- 'état de l'installation intérieure d’électricité,

- et I'état des risques naturels et technologiques.

Et Maitre Florence LOUIS, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




- HUISSIERS DE IUSTICE ASSOCIES
23 Avenue Paul Vailiant Cauturier.
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‘CONDITION D OCCUPATIO

-Ld piécgiest éclairée par uhe petite fenétre, simple vitrage,

Chambre:

Ld piéce ést éclairée par uneg fendtre, simplé vitrage.

Le sol est-recouvert d'un revétément plastifiél

Lg plafond st fecouvert de dalles enpolystyréne.

Le tout est propre:

Sur:place; je rencontre Madame:BEDOUHENE. Fathia: la mere. deM:
BEDQUHENE Moh i déclarée

ans;ai. dressé le;19-01-2018 par Mattre DUBDIS e
Affaire : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES c/-Mr BEDOUHENE - 102 Avenue Marce
DRANCY.




Dauze phatographxes pnses par; mes- soins et corroborant “mes
canstatations sont; annexees aupr ent-proces verb lde ‘canstat.

Maitre Laurent ﬁUBOIS;

Frais de dépface en

‘Yol:a! H.T =

TOTALTTC,

:Constat dressé le 19-01-7018 par Maitre DUBOIS ,, R
Affalrel SYNDICAT IJES CDPRUFRIE‘I’AIRES CiMr, BEI}O HE
DRANC‘(

- Avenlie Marceau -,
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Canitat dreses 119.01:2018 par Maftes DUBDIS, . - v . )
Affaire :; SYNDICAT, DES COPROPRIETAIRES of Mr 8EDOUHENE:- 102 Avenue Marcea
DRANCY




Constat dressé |e 19:01-2018 par Ma_itr_e'ﬂ'l'JEOIS; e s e
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& 10-01-2018 par Maitre DUBOTS .
Affaire : SYNDICAT DES COPRGPRIETAIRES €/ Mr BEDOUHENE 3 102-Avenue Marcaats -
DRANCY |




‘Constat dressé e 19-012018 par Maitre. DUBOIS:
‘Affaire | SYNDICAT EES COPROPRIETAIRES c/-hr B
DRANCY- s e
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Affaire | SYNDICATD

DRANCY-"

dressé i€ 19-01-2018 par Maitre DUBGIS. ...

ES CUPROPRIETAIRES cf Mr BEDOLHENE = 102 Avenue Marceau -




Canstat dressi le9-01-2038-par Maitre DUBOIS

Affaire ¥ STNDIGAT DES COBROPRIETAIRES c/ i BEi
DRANCY :

DOUMNENE * 102, Avenie Marcea




Coinstiit didsé fé 19-01-2018,par Maitre DUBOIS T
Affaire : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES C/ Mr BEDOUHENE - 102 Averiuié Maréesi -
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Cotistat dresed 1€ 19-01-2018 par Majtre: BURCIS

Affaire.: SYNOICAT DES COPROPRIETAIRES ¢/ Mr BEDOUHENE - 102 Avenie Maréean:
DRANCY :
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Constat dressé le 19-01-2018 par Maitre: DUBQIS
Affaire ; SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES c/-Mr BEBOUHENE - 102 Avenue Marceau -
DRANCY -




Constat dressé-te:19-01:2048 par Maitre DUBDIS | [
Affaire: SYNDICAT DES COPROPRIETATRES '¢/ #r BEDOUHENE - 102 Avéhue Marceat =
DRANCY




SELARL Laurenit: DUBOIS & Fleur FQNTAENE
TR HLSSIERS GE JUSTIC ASSOCEES
23 Avenue Paul Vatl'.ant Cuuturler
h B P 20
93423 VILLEPIN_TE CEDEX
TEL: 07,49.36.10.01;
| FAX: 01:49.36,15.56.

www. dubbis:huissler-93;com

L7AN DEUX MILLE: DIX, HU!T
Etie BIXNEUE JANVIER

Constat dressé le19-01-2010par Maitre DUBUIS
Affaire’: SYNDICAT DES COPROPRIETARES ¢/ M, BEDOUHENEMahamed 102 Avenue
Marceau' v DRANCY"
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3.1 L'objet de la mission’

Dans le:cadre de:la vente.de I'Immeuble batl;- ou-de [a, partfe, dimmeuble b8t décrit e page de couverture du’
présent rapport; nslste & iepérer darng ‘cet Imneuble, au’p itle d'lmmeuble ceria) atérlaus
prndults contegant o imlarite; torfor: L3 13 |&gisTation’ vlg

d e
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3.2.3 ;_L_’pbjet.!:if de la missien
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Grilles d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou prodult de |a iiste

A

Critéres d
liste A

valuation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la

155 q  nlaviste” pas de
:spéeliique J¢ ventilation; la- plér.a G ld
ghe humug&\.na évalude’ est ventiiée
par ouveitore deg fendties, ois
20 Ve fauy pla!nnd
“Iocat quW présente une’ (ou pi i
facades) ouverta(s)” suf lFaxié
susceptiblefs) o tréer
forts ‘calirants Pair; o
301 existe un systdme de venmauun
par’ Insulfation &'2if dans fe fora etl

| celulict  sffacte dIracternent in Faul

p\aﬁmd ol
L ou K o

ations 3

Vorléntatich du jei ¢'alr est belie que! |

oxiste un systime de-ventiation
| pat Insufflation d'alr dans fe local et

lu:ientauun diy Jet es¥ ralle que calii-
"

2% 11 existe’ on systema dé veatlation
Javac reprise(s} ¢'air als nivaair du Fati
fplafund: (systbine d&  venbllsilon
" doublg, flux},

5 difeckement 'le faug |

1° 1} n'syiste nf nu\’ At oy systéme de’l
vnntila“un speclt‘que dans |2 pléce ou
- 1a Zopi &valués,

bvaiuge, un’

-é‘nrgnea du tauyx plaland cantenant de [t
o !‘Brmanle‘

paf kteaction dont 5 meprise d'alr =3t .

vibrations. Serd  considérée  comim
forte Gans les Sltuatlons' of I'acii

i deg: vibrations; Gu rend. posstbie g5
“chiics Vdifecls avec ie feuk plaldnd
contafiant de Famiante (e | Kst
fndustriel; gymnase, disgothéqy

'L‘expos\kion u prodult Blix chocs et’|

dans I€ Jock] 6u & |'extérielr engendre

mogeane dans les situations ol fe faux
pleiond centenagt dé Yaitlante st
pes  oxposé  aux  dommagis
mécaniques mais: se trouve dans un
Ueliitrds fréquenlé (ex : sipémiarchd,

piEcing, théstre

vibrations sera mnsldcréa tnmme‘:

| L'exposition da’ prodult Hux choes et
vitiratfa

plah)nd' mntznant de {amiante n'e
| A% | RXposé: aux dnmng
mécanlques, w'est pas suscepilble .
d'8tre dégradé.par les occupents: uu
se tropvis dans.un local ubilisé & tes

2ctivités tartialres-passivas:

Grilles d"évaluation de I'dtat da cinservation des miatériauik ou produit de [a liste

B

Critéres d'évaluation de rétat de conservation des matériaux ou produit de la

liste B

L5 Classifcatiol

Risque faible de dégradatlun ou
[ dextension de dégradation

des nlvgalix dé risque dé ‘d'ééj'rédatiﬁﬁ ou d'exteiision de'ia

.Rilsqua de 'dégrada'
d'extansion A term

Ia egradatlon

. 'amlante ne présante pes dif trés‘heu de risjue’| d2 familante pr
pouvant entizlner & Farfis, Une dégradation ou'| entfalnér & ferm
une extension de la dégradation du metérlau;

dégradation

Cemilronnement du

le un rsque pel
ne dégragation ol
extension di la dégradation du ratdrau,

ntralier rapldamant,

'Ia dégndaunn dul mrtdrian,

environnement  du iatdrial
i de Pamiants présente|
jun rlsque lmpnrtant pcuvant

égradation éu One exterision ) T

ungd!

L'évaiuation du risque de degradatfnn lig4 Fenvironnement diy matériau:ou produit prend.en compte 2
- Les agressloms physiqies Intrinséques su focal [Ventilation, hurmidié, et salop que les risque est

probable ou avéré ;

- La solliéhtation desimatérlatic ol prodults 1iée a Fadtivité des localix, selon qu'elle est exceptionnells/faible

ot guotidienni/farte.

Efie ne:prand pas en-cempte certzing facteurs fluctuants d‘aggravaﬂun de i3 dégradation des pradults et
matérlaux, comme Iz fréguence d'uccupatlan cu Tocal, la présence danimaux nuisiles, Musage réel des Im:amg_
un défalt dentratien des dguipements, ekc..
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ail des préconisations suivant I'dtat de conservation ‘des matériaux ou prodult de (a
listeB

surle matérlai ou produit, consistant &7

2) Contrdler pérludiquement gue I état de dégradation des matérlaux et produits concernés ne 's'aggrave :
pas et, ig cas échéan‘f que Jaur: pigtection, demielire en bop et de carservation ; !
b) Rechercher le ¢aé €chéait, les tauses de degradallun et prendre les mesures approprides.pour :

L
rlsque de dégradatiun ne condulsent pas 3 contlure A !a nécessité dhire action de protecﬂon immédiate i
i

yectives apprupriées pour les :
supprlmer b] Procéder é la mlse en’ géuvre de cas mesires cnrrectlves afEn vih!r mute nouueﬂe i

e dispéfsio des fllwes d'amlan -
o Velller 3 ce qué ‘les modificatiGiis apportées ne solent pas de: Ratiire: 3. aggraver V'éfat des avtres

nlatériaux et produits contepant de I'amlante rastant a::esslbles d

W

t‘nute‘expnsltmn ettolte dégradatinn du matériai ou pmr_!uit contenant de Famiance.
_Durant :les. mesures: conservatoires, et afin ‘de vérRer que.celies<l sont ddapides, une mesure

d’empoussidrement.est réaljsée, conformément aux disposidons du tade:de fa santé publigiié ;

b} Procéder & upe analyse:de risque cump|émenta|re. afin dé définir lzs- mesures de protection ou de
fetrait les’ plits adapiées prenant &n camate intégralhe des matdriaux et produits contenant de I'amiante
dans ia zone o ée

c) Mettre ' S mesures de protect\un au de retralt définies paglanalysé dé risqiig’;;

cumpi‘ ments et premslons 2 ces recommandstions sont susceptlhles d'étre appurteE&

L
i
i
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3.2 Stratégie’de mesurage | o e 5
3.3 Recours & I'analysa chimi,

4 Présentation des résultats

$ Résoltats des masures:

e en matlére:

'8;1 Textes de référanice o
‘8.2 Ressources documentaires

9 Afimiexes, : |
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pre
&chantillon pErriettant Ianatyse dans de bonnes conditions (prelevement de'D,50 4 4! g).
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! G r_onclus n_ .

6.1 Classement des uriités de dlagnostlc : 1
les mesures de concentratzon an plomb sont regrolpées dans Ie tableay de L
synthése sutvant ; :

"| Non mesurées || Classel i’ Glassé,1, | .Clasge 2: | Classe’

.8/ 18% | 37482% - | 0/0%

D/C% | 0/0% ; |

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (prinapa\ement la edruse); conteny dans les revétements peut provoguer
‘ une. intoxicatlgn des personnes, en; particulier des jélines enfants, dés lors qu'il est
| inhalé ou ingéré; Les travauk qul sefaient conduits sur les surfaces. identifides
comme recouvartes de pelnture d'ung concentration surfacique en glomb égale ou
supérieute 51 mg/cmz deviont-s’accompagner de’mesures de protection: coljectives
et indnnduelles visant & cuntriler la dissémination:de poussidres toxiques et 3
éviter touteé exposltlon au plomb tant: pour {es intervenants -que pour igs occupants b
deil‘immeibie &t 14 populatisnenvironnants; -

Le jour de 'expertise, il n'a pas été repéré des Gnités de didggnostic, conténant-du
plomb au dessits. du seuil reglemeﬁtalre (volr tableau de.mesures ci-Jalnt).
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e

6.3 Commentaires

Constatations diverses 1. NEANT

Validité du constat 18,‘01/2019

Documents remis parle donneur d'ordre & I'opérateur derapérage: NEANT
Représentarit du propriétaire {accompagnateur) Aucun

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de
dégradation du bati

(Au sehs dek articles 1 et 8. du texte 40 de Farrété du 19 aolit 2011 relatif au
Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situatluns de rlsque de saturnlsme lnfanhle

Au mioins un Iocal parml les Iocaux ub}ets du ::onstat presente au moins 50%
~d'unités de dlagnustlc de cfasse 3,

L'ensemb

Situatmns de degradatmn de bati

NON
5 s Iocaux objets i constat Fasantent des [races | |mportantes “de Coulures,”
. NON dé rmsseilements ou d’écoul nts ‘d'zau sur plusleurs unités de diagnostic
. NON mdme plece recouvestes de ‘mblsissurés oi'de nomhreuses taches d’humidlte. -
6.5 Transmission du constat a 'agence régionale de
santé
Sl %e constat ldentifie au molns I une de ces cmq sﬁuatuons, gon auteur
. NON transmet, dans un délaj-de cing jours cuvrables, une cople du rapport au
i a

“difacteur’ gérigrsl 'de |'agencereglonale de sante d'iriplarntation:du -bign

.expertlse en: appllcatlon de l amcle L 1334 100 du mde e 1a santé. puhl

En. application de [Articie R1334-10 du code-de la santé publEque, auteur du
présent constat informe de cette transmission le propridtaire; le syndicat des
copropriétaires ou I'exploitant dy local d’hébergement

Nots :  Leprésent rapport est dtabli par une personne dent fes compétences sont certifides

par
Bureau Véritas Certification —: Immeuble Le Guillaumat ~- 60, Av. du
Général de Gaulle ~ 92800 PUTEAUX

Falt 4 BAGNOLET; le 19/01/2018

Pat i Mr Alexandre HATAR
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Constat de risque d exposntlon au p!omb 1i® 2018- PL24

| 7 obilgations d'informatlons pour es pmpriéta:res

Décrat 1 2006-474 du-25 avrll 2006 refatif & Ia lutte contre le saturnlsme Article R.1334-12 .. ‘
dil code da|a santé puquue : I3
«Linformation. des: occupants et- des personnes amenees 3 exécuter des fravaux, prévue par i
Varticle 1133459 est} réalisée pai la remise. di, constat & rldgue dexpusﬂ:inn au plomb .
(CREP) par e proprletalre au ' exploitant du local ’hebergement » :
«L€&'CREP est tent: par je progrleta%re ou:l‘exploitant du Idcal d'hébergement:a disposition des §
agents ol setvices, mentiohnds, 371 Arde L4211 d0r code ds 14 sarté publique ainsi, le cas
échéant dés ‘agents chargés du contrdle. de reglementaticn du travail et des agents des
services de prévention:des organismes de Securlte ‘Sodlales

: Iexpioltant o local d heb_‘ rgemient deit-en
a faire des travaux dans I'lmmeuble ou Ia partle d' bla Lon erné 1 procede Ax’

tout en garantlssant la

KLa rien-réalisation: desd!ts travalk: par fe proprlel.alre béille :
lpgement; . constitue un manquement aux oblig gngp_@ll‘\tlcgl;egjgsﬁdp gec_unte dt.de prudefice

“diaghostic technique) et Artnf:les'R 271+
ge dlagnostlc technlque) 5

et modiﬂant \e code de’la construction at de Ihabltatlon et la cuda de Iz santd publlque
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Code dir tr'ava:.r pour ia prévention des Hsgires. professronnefs h‘es é I'expasitian aiy
L pombro. . .

» Code du travaii Articles [.23] ~_1,- 231 Ei4 Ri23% 4
et-sulvants, R,233-1, R.233-42 el sulvants ;
Décret'in® 2001-57 du ler février.2001 établlssant ies regies particuligres. de préviention
des rsques cancerogenes, mutagénes ‘ol toxiqies pour-la‘reprodiction et modifiant le
coderdu: travall

Decret neg3- 41 du 11 ]aaner 1993 reiatlf AUX-MESUFEs d'organisation, aux conditions de.

i231:56 et suivants, R.231:58

protectﬁcn soumis & ['Article: 1,233= 5 1 du code du travall et modifiant ca code
(equlpements de protection indlvidueile et vétements de travall) ;
Décret n® 2003-1254 dy 23 décembre 2003 relatif & 1a prévention du risque chimique et
mudifiant le codé du travail ;
Lof n° 91-1414 du 31 decernbre 1991 medifiant le-code du:travali et le code de I3 santé

pubuque en viue de favoriser: la préventioh des r;sques professmnnels et pnrtant

.

EUROD]MD GROUPE 18. AR CHAMES GRAiNOURGE 33 l?ﬂ BRGNDLET
Slége social t 22, Rue Miurice Lefsbyre - -83000 BOBIGNY - Tél. 10800 1515 10 - Fax 01 48 58 87-31
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Constat de r:sque d exposﬂ;ion au plom'b e 2018-PL24 ' 73

(Eqtilpementsde travall) ;

v Décret n® 92- 1261 du 3 décembre 1992 relatif 4 la prévention des risgues chimigues
(Articles R:231-51 4 R.231-54 du code du travail) ;

« Arrété du 19 fmars 1993 fixant, €n application de FArticle R.237-8 du code du travail, la
liste des travaux dangerewx potir; fesquefs il est tabil un plan de préentiofi.

8.2 Ressources documentaires

Docurmnants techniques ;

« Fiche de séciirité' H2:F 13 99 Maladles Professionneiles; Plamb, OPPBTP, fanvier 1999
Guide & I'usage des professncmﬂels du batiment, Pelntures.au plome, Afde au choix: dune
technigue de traiternent; OPPBYP, FFB,; CEBTP, Edltaons OPPBTP 4e trimestre 2001 ;
Ducument ED 909 Interventions sur les peintufes contenant du ptamb, preventlon des
risques. professlonnels, INRS -avril 2003 ;

Norme :AFNOR NF X 46-030° «Dragnostfc plomb — Protocole de réafisdtion dv constat de
risgué. d'éxpasibor au plambs.

Sites Internet ©
+ Ministére chargé dg la: santé (textes officlels; precautmns a prendre an cag de travaux
por‘can sur des perntures au plemb, obligations des différents acteurs; ..} :

4 (dusslem thématiquas «Plomb» ou «Saturnismeas)

ale'de Phabitat (ANAH) :
nalifhf (fiche Peintires air plomb dispanibie, notamment}
. Instltut natlona! de. r_gcharche ot-de-sécurité (INRS) ;
I tgles de prevention du risque chimique, fiche toxicoiogique plomb et
. COmposes’ mlneraux, w2}

EURODIMD GP.OU?E 18, pUE (.HARLES ErajtlooReE ~ 931.70 BAENOLET
Slége =ocial z 22, 'Rud Maurice Lefebyre - 93000 BOBIGNY — T8, : 080015 151D - Fax'» oL 48 58 6731
SARL u capltal ¢u'25 600,00 € - N" Sirv. 502 522 444 DDDLZ; Cuda APE.: 7
WMt . mai AfoSNeDa L

71206 — 4* TVA 1 FR375025224d4 12/15




plomb sackaz gue T I est SRk pour 2. santés
Deux documents-vous §

= Le constat de risque d expusiunn au:plamb; vous permet de lotaliser préclsérnent ces revéterrents ;
lisez-1§ atientwe

R présente riotice d'in rmatlnn résumie’te qué vols deviez Savok pour.dviter:Iaxposition Al pidmb:
dans e legément:

o8 effafs dif plomb 'sur i sa

plomb ést stockd,’
nées:pl

. - I3 raird
lavez ses mains, ses jouets]

En ¢as'de tréi!éa&xﬁpdﬂér}r‘sur'des rev8tements cantendnt di plombi: pranez des précaiitigns

B¢ ‘phrtaht‘f:.'sur des ravitémants contanant:di-

:{‘:= A t.du pinmb

ng (plu' bémie).. Dés, lnformatmns
irections’ ébartemenlﬂles de Iéqulpement\
; tes lnternet des ™

 du; sat rOisE:
ctions. dépaﬂementa!es des’ affaxre 5anita res:e

‘33000 BORIGHY:. Tl alm 15 15 10 - Fax 01 48 56 87°31 i
02.522 44400012 ;- Code, APE, 71200 - N%.TVA s FRI7502572444 13/15
< e.mail{ ifAeuredimodr: A
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1ES BIAGNOSHES DE I MNORILIFR

Dlagnost c de performance energetique’ —Iogement (s 2

Dale (v site) :
Dlagnasliqu
| Gertiilcatlon

.18101/2018.:

5 pznnmmou g
LLIANZ EUROCOURTAGE N* 80813

collectf)

Avanl 1848
22.86m*
102, Avenue Marceau — 83700

DRANCY (Tarrassa-- qer étage -
'g-\uchc, N° de lof;

i BEDOUHENE Mahamed

s;Non communigué
102, Avenue Marceau - 93700 DRMNCY

Non.commupiqua_. ___

Cunsnmmatl ns e n
energms |nales

Eau chnuds sanitaira -

Rulroldissemant

‘CONSOMMATION DENERGIE POUR -
LES USAGES RECENSES 3

B ﬁ"ar{;ﬂllques
" (en énerpie primalre)
la production d'sab chaude:s
“refroldlasomant 5

ion réalle : = kWhea/m®

EURODIMD GROUFE 18, RUE' CHARLES GRAINDORGE ‘93170 BAGNOLE!’ ;
Slége soctal 122, Rue Maurlce LeFcbvre - 93000 BDBIGNY Téi : 0BOD 1515 10 Fax.: 014858 87 31
SN® TVA L FRI7502522444




Kl 2588 é‘q'q:p’rremen‘fs :

|agnost|c de performance energethue logement (6.2}

Eau chaude sanitalre,

| | " Chauffsge at
| rafroidissemant. . vantlallon
) Systéme.deé chauifage : + | Systémade production
Mur slmple éh brlquas plgines d'épaTsseur 19 ¢im ian {Convecteurs slectiiques | 'ECS : .
Isolé donnant slr Pestérdeur . . ... {"NFGC{systme individuel) Chauffe-eau &lectrique

Toiture :
Plafond grilrg] solives midtalliques avec ol sans ‘
; o

| installe liy a pius de 5 ans
(sysléme individuel)

al‘é’ donna’nt sur unlotal chauff

5 c paqus. plelre, .
Fenél €3 ballantes bois $imple vitrage
. -Fénalres baltantes bDIS double \-llraqe

Systame de
:refroldissement : Néant . Maluralle par conduit

Systéme da ventilation :

“planchor ba

appaort d’entretlen oil Ei?

paction des ChalgieTes

oligr 3 effectisr des-iravaus & écunnmws d ensrgie et copfribuar
3 la rédustion des émissions de gaz4 sffst do sere.

bva-pas 'ensemble des consommations d'énergie,
o5 nécessalres pour le chauﬂage 15 producl!on
anitalrs at e_reficidissement du logemant. CeﬂalnaS

mals seulemerit
d'eiis chaisd

r.'onsumrﬁ_al]_ons somme Péckelrage,, les: provedas. indusiriels: ou ..

spéciiques (tuisson, infonmaligue, elc,) e sont pas complablisées dang
les Eliquelles nergié'et climat des baiments;

Gonutiiufion do Tatidiious Snarde. .

La” consommation d'dnergle “indiquée’ sUr {'diiquetie énargie est le
réaulial de: la convarsion en énergle primaire des consommalions
d'¢riergie du fogement Indiquées par l8s compteurs ov:lesTeloves,

ién_prodisire, of dSnc
quo-colle que voils

dépensor plus o &ner
utiligez en Hout de cours
srgie’ primaire est |
érnieigles consommées.

ol B Indlque 1z 'gate de
'arréte wvigueur " a0 memert de
Yélablissement du diagncsflc. X

5°prix moyens des dnergies que
ire de I'Energie conalate au nlvesu

§ iguren{ sur elle page de-manlare

séparda; Sell 5son1. astimées jas: quanlilsa :
d'énﬁ!r\gfﬁs teriouvelatles prodilics par les i
“prutpemenls instaliés 4 demeaurs,, i

EURDDINO GROUPE ‘18; WUE. CHARLES GRAINDORGE ~ 93170 BAGNOLET .
0800 15 (5 10 - Fox:: 01 4858 B7 31 pogaler 20 50D
'ABE 1 71208~ N TVA | FR37502522404 Rapha

Siége soclal 7 22, Rue Maurlce Lerebwe 23000 BOBIGNY ~ Ték
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Diagnostic de perfarmance énergétigue -—igements.2)

Corigeils paiir un bon usdge.

En complément de 'amélioration -de son logement (voir page suivanta); it existe une milttede de
mesures. non colileuses ou irés peu colleuses permettant d'économiser de Lenergle et deréduira les:
ermssmns de gaz 4 effet de serre: Ces medires concernent Ie chauffags; 'eau.chaude sanitairs et ie
confort d'été. i

hauﬂag' .- il est conselié dadrer quotld\emement ‘o

-' Fermez las valets etfou iirez les rideaux dans chague pléce pendantfa Togoment enotivrant loa fendtres en grand sur ..
null, urie GDUﬂD duréa et naticyez régulldremeant ~
- Me placez pes. de meubles devanl les; émelieurs de nha!eur\ le5 grilies; d'enlrée. d'afr el les: bouches
“(fadlaleurs; conveclawrs;,.), celd-nult & la boine diffusicn de la: d‘ekll‘acllnn s'ilyalisu K
chalgur. - Na'bpuchsz pas les eptrées d'alr, sinon vous “ij,
- Si posslble, régulez et programmez ; La régulation vise & malalenlt fa - pm.rrrlaz melire_volre santd sn danger: St
“empéralure A une valelr 'cbﬁélanla ‘Sl wous <isposez d'uiny elies’ vous génent, falles appit & un |

thermaslat, réglez-le & 19°C ; quant a ' programmation, elle permet | professionnel.
de Taire varer elle lﬁmpﬂ:‘alum de. coigig Tonetion ges besoins | I
el de loccupation du’logement. On recommande. aips):de . couper {s:} 8I volra Iogement foncticnne  avec une i
chauffage ‘durant l‘\ncr.cupaliun des pidces du:lorsque 163 begolns da . venl\la\aun wigtanigls contrdiées i
confdst sont limités. Toutelals; pour Assuras une ramaniee’ mplde on | - Adrez périodiquement la logémient.
température, on dispose.d'urconidla de la temgérature réduite- que*
fon rdgla généraiemenl EY quelquii;i 44 degrés Infériatrs.‘a la; Con!ort-d'été‘,

ence | = Ulliser lag stores

les volels pour Imiler les ¢,

sl pmiungés, oo cunsanﬂn Uhé tcempéralure ® Hnrs ge! » Nx&a aux| apports sotalies dans la maison le jolir,
environs- de 8°Cl Le programmaledr assire automafiquement célls - Ouvrez les fendiras an_ créant. un. couranl :|
tiche; dalr, s nUit pour rakatokir;

- Rédulser e chaifage d'n degré, b’ éeonomiserezide B.4 10 % I
dénergle.. :
-.{Etaignez e chauffage quand les {endres sont puvertes.

. Eclalrage!
Opiez pour tes |Eimpes bassg tonsommation’ |
(lluucumpacles oti fuoreseentes),
fripes gul consomment beaucoup: |
rgle,  comnve IBS Iampes a

auffe-saut pendanl les pérlndas d'Inocgupation (départs
) pout rmiter les peries Inutiles::
- Fréféreziss mitigetirs tharmuslathuas atix mélangsurs.

lmp d

:', jour, vasques,. g pm;ssiéreux, Is patve
: pedie Jusqudc 407 % de lelr efficachs

bralfon: lumlneus& -

‘Bivolre; fogement foncl[onna an vaniitation naturelie
- Une borne aération permat de. ranouveler Palr intériaut eLd'éviter. Ia Eureaullquu!audlowsunil .

dégradaiian di bat pﬂrl'humidlke. |~ Eteignez ou débranchez les apparsiis ng
" foncllonnieit que guslques heures par jour
{leléviseurs, magnéfoscopas, En mode
veille; iI5  gonsommenl  inufiemsnt et
aligmenlent vutm Taclure. & deatriaits,

EIBBiroméﬂa.er {cuieson, réfrigératian
1Y Opiez pour les, apparelis de classe
| superisure (AT, Ark )

EURUDIMO GROUPE 18, RUE CHARLES GRAINDORGE — 93170: BAGNOLET
stége sochl § 22, Rie Maurlce Lefebure - 93000 BOBIGNY - Tél, ; DE00 1S 15 10— Fax [ DI 4B 5B 8731 pocgiarag1a-0v)
RED;

02 522 A4 o0oel ﬂde AI’E 71203 = N® TWAG FR37502322444




[éul.t:_d'ln

ur simpla d Bmpltﬂ 1
évﬁar las céblas de

- Remplatement eonvecteiins par

ra'dialgurs A'merlle:

Bour red;lre T prix ' achat das folirnure:

”
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Référence du legitiehvallds : LIGIEL Dijgnostics va

Réfé{en::a du DPE_;

Dlagnosﬂc de parfm-mancn énargmlquc

: - e e g L FEcheTcnhnim{E‘ P S i

Celte page recense les caracléristiques lechniques cu blan diagnosliqué rensalgnées par !e dlagnusthueur dans la méthude
dé oaloul pour en‘évaluer la congornmal

En das O problame; contdcter la psrsonne ' ayant réalisé ce document ait 'erganisme-certificateur qul Fa certiflse -

{dIaﬁncsiIqueurs.appIication.deva!uppemenlvdumble.gauv,fr).

o Données d'nnlrﬂe .

,Uéparlamenl

Al

e de_hl'sll@‘l"!‘

Annéa de conslruclion .

_ Surface habilable diiot

Ganéralite

© Nombre g8 niveay ™ -

* ‘Haulgur moyenne salls p afumj

_Nombvre de bigatient 8u baumem

Caragléristiquas de la pradustion Chaufe-eau slectrique Installé Ity a plus de § ans (systéme individusl)
d'ehl chatida sanltdire Bons s 666°Rd 109, Ry: 1, P 0, fecs : 1.38, Fecs: 0, Vs 150

Systéme

Explibgtions porsonnallsées Sir 193 dlémignts pouvant mensr & dés diiférences ontiejes consommalions esimées gt 165 Cu

Néant’

'amaau :Ecap!lulatif de [a melfiade 2 ull\laer fotic.|a réallsation du DPES

Appartemeril dvet

DPE pour it Immgiible oyline 1] systéme galeott

malson individuslie:

“ Ecslsam chaniffage ou

|nd§m'éla§fund " " prodichr
i cnr?satftm?ar:}am Un'DPEH et [Patiment consirit --cor?s?r‘ulnirgrés‘ . d'ECS san
; 1848 : rBallsé:a .. avant {94 ¥ broEnha B complage

individviel

ilmmsu_

avee systéme:, [:
coilectif de it

IA parilrdu DPE & )

Iimmeuble

Utiiiééﬁuﬁ'dh‘s :
' factures IE

Pour. plus d'informations H
Wwww, daveloppemani- ‘durable; (gouv.ir-rubrigue performance énergétique !
www.ademe.fr

Slége soclal :
SARL au :ap{_t_ql‘de Pl Uuu,_l;t_: £ Ne
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Localtention

:;:iﬁ"j\";ﬁf, | Litslté dus enomalies ot recommandations ;.
32000

xtrémlté:du robinet de commande gu'de ja tuvautena_en

:l:fi;célls'atibn :

s!az L I
idant

‘olnah?’

nasslurmu GADY
Rapribit du’ 13/04/2000




: ation comparte, des:anamalies. de:type A2 qul devr
e melllelrs! délals. . K e
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odimd

e,

“EtatdeTinstallation ntérieure d’Electricité

Numero_de doss 3 2018-EL24

19)'Oiﬁzoi5
Dshauj

adthe’~ Lot numéro 105.

3170 BAGNOLET

02532 44400052

_LIIANZ EUROCOURTHGf IARD:
7.

40 Septembre; 2018
rie personng dontles edifip § sgnt cettifdes ‘par BUREAU VERITAS
_10,'2013 ]usqu - 30/10/2018

éro de poll:e et date.
. résent rapport est Skabilipar
CERTIFICATION N° 2516513 déllvt

. EVRODVMO-GROUPE = 18, RUE CHAES GMHDORGE 03170 GAGNOLET. " 8
5|épa snclal 122,/Rue Maurice Lef € Fel. L0800 15 15.10 = F 14858 87 ’11
SARL au capltat dn 25 000,00 7 5)ral SUI 522 qdd 00(}12 - Cogde APE S 712085 N* TVA T PRITS02522444

R U
Tossier, 201BAEL24
-:.Mﬂmlﬂi!ﬂﬂ.oﬂ(—e izl  mFomeuradime.fr i Rappartdu ; 19/01/20%"




L& dlagrinstic purte unlque ent siir |'ens
p i genéral de commande et de pratection de catte instailat{nm il'ne concery

matériafs: dhtiMzatiaa [plas;-ntles <IFclits - Internes

Ingtaliation €lectriGue Fixd; Al 1Es Instalations’ de ‘production’ dénargle #leclriqus du générateurjusqu 3l paint ¢

auréseal publ distributtan d‘énsrgle ou all point: e} raccorgément 3 I'lnsta?!atl intérisure,. ni

télépnnme, de télév N Jarkqutis

i¢, fieportd, qu 5 I
déplacement. de meubles ni: démunmge dg 1 lnstallauon dlectrique’ (horm\s
cela est pussmle) ni destructl_‘ das \sulants des chbles,

Des é!émenm dangereu}g_de I'Installation Inté_rleur_c délect_r_ir_:!te'._peu\{eﬂt ne:pas btre repérés; notamment ;.
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AFFAIRE: SDC 102 avenue Marceau a DRANCY C/ Mr
BEDOUHENE

N°RG:

DIRE

L'an deux mille dix-huit et le

Au Greffe du Juge de ['Exécution du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Florence LOUIS, Avocat du Syndicat des
Copropriétaires de limmeuble 102 avenue Marceau a DRANCY
(Seine Saint Denis), poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, elle donne ci-
aprés photocopie de la réponse de du Cabinet ABD GESTION,
Syndic de 'immeuble dont s’agit au questionnaire d'usage, le procés-
verbal de 'assemblée générale du 10 juillet 2017 et le rapport de
repérage d’amiante dans les parties communes de l'immeuble.

Et Maitre Florence LOUIS, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




Cahinet ABD GESTION

MAITRE GUITTON XAVIER
10 RUE DE LA PEPINIERE
75008 PARIS

PARIS, le 21/12/2017

Monsieur Samuel LEVY
Cabinet ABD GESTION

3 Rue Lally TOCLLENDAL
75019 PARIS
Tel:01.79.97.19.71

Fax : 01.82.28.19.89

Email: s.levy@abdgestion.com

SYNDICAT :
102 AVENUE MARCEAL
93700 DRANCY

OBJET :
Aff : SDC'C/ BEDCUHENE : Procédure d'adjudication

VYOS REFS : 8DC C/ BEDOUHENE 00080477 — XG / ES

Maitre,

Agissant en qualité de syndic de Pimmeuble ci-dessus référencé nous vous écrivens dans le cadre du dossier

susvisé et faisons suite & votre derniére correspondance du 04/12/2017.

Nous vous communiguons ci-dessous les renseignements sollicités dans le cadre de votre

guestionnaire :

Avant toute chose, nous vous communiguons une balance comptable a la date du 18/10/2017.

1/ Monfant des charges de coproprigté impayses .

A la date du 21/12/2047, le total des charges impayées s'éléve & la somme de 58.951,41 €.
A noter : Monsieur BEDOUEENE reste & devoir & lui seul la somme de 27.229,30 €.

2/ Atil 66 fait anpel au fonds d'amélioration de 'habitaf en ce qui concerne les biens dont la venfe est

projetée 7

Nous nen savons rien.

Néanmoing, l'immeuble fait I'objet d’un pregramme de réhabilitation partiel, pour leque! des subventions n'ont
pas été accordées.au syndicat des copropriétaires (a fitre individue! et collectif), du fait d’une hésitation trop

importante du syndicat et décision trop tardive de celui-ci.

Cahinet ABD GESTION — &, Rue LALLY Tollendal 75019 PARIS Tel : 01 7697 18 71~ Fax: 01 B2257989 -

Emall : cantact@abdgesfion.com

8.AR.L au capital de 20.000,00 Eurcs — SIREN 507 784 338 R.C 8. Paris - Code NAF 6B32 A ~

Cartes professlonnelies : Transaction n® T 12714 — Gestion n° G 5437

Calsse de garantie ; COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS SOCAMAR,

128, rue La BoBfle 76378 PARIS CEDEX 08 Adhérant n® 03230 —

des T tfon 110 000 Eures - Gestlan 4 50 800 EUROS




3 Le COMPTOIR DES EBTREPRENEURS a-i-it pour ces mémes bien_consenti un prét desting a
financer les travauix ?

Nous n'en savens rien,

4/ Cerfains fravaux imporiants ont-ils été volés par [Assemblée Générale des Copropriétaires, et non
encore exéculgs ?

Oui, Cf. Procés-verbal de I'assemblée générale du 16/06/2014, réunion au cours de laquelle la réhabilitation
du syndicat a été adoptée par les copropriétaires. ’

Quote-part du bien a vendrs ;

Comme indigué sur Pextrait de compte fourni, 3 lignes comptables relatives aux travaux sont
identifiables :

» Appel Travaux rehabiiftation :

1% appel du 01/10/2014 - 1.938,65 €
288 o dermier appel du 01/01/2015 : 1.8038,65 €.

5/ Auprés de quelle Compagnie d'Assurances immeuble est-il assuré conire lincendie ?

Numéro de Police : 6703281104.

Compagnie : AXA France.

Echéance : 22/08/2018.

Prime en cours : 3.041,00 €

Courtier : Assurances & Conseils, 24 Avenue des Grésillons, 92601 ASNIERES CEDEX.

6/ Situation de limmeuble a 'éoard de la réglementation relative & Famianta (décret du 7 Février 1896),

a) Des recherches ont-elles eté effectiiées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante dans
limmeuble ?

Oui.

b) Les recherches effectuéss ont-elles conclu & Fabsence d'amiante dans limmeutle ?
QOui,

¢) Un diagnostic technique a-t-il été effectué dans l'immeuble ?
Oui, par le blais de |a société QUALICONSULT, rapport du 01/07/2005.

d) Quelles sont les conclusions du diagnostic technique ?

Absence d'amiante, Cf. Diagnostic ci-joint.

Cabinet ABD GEBTICN - 3, Rue LALLY Tollendel 75019 PARIS Tel : 04 78 8T 1971 - Fax:0182 261989 -
Email : coptacl@abdgestion.com
S.AR.L au capital de 20.000,08 Euros ~ SIREN 507 784 338 R.C.5. Parls - Code NAF 6832 A —
Cartes professionnelles : Transaction n® T 12714 — Gestion n* G 5437
Caisse de garantle : COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS SCCAMAR,
128, rue La Badte 75378 PARIS CEREX 08 Adhérent n° 03230 —
Montants des paranties : Transaction 118 000 Euros - Gestion 4 500 000 EUROS




7/ Tous renhseignements_susceptibles d'inféresser un éventuef acquéreur

Rien a ajouter d'autre.

Nous vous communiguons ci-dessous les renseignements au titre de I'Etat Daté Article 5 .

Vente lot n°105 et 63, DRANCY, 102 Avenue Marceau.
Cadastré Section AL n°25 pour trois cent quarante-quatre metres carrés. (3 ares et 44 ca).

Appartenant 4 Monsieur Mohamed BEDOUHENE, é&poux de Madame Fadita AGGAR, né a ALGER
(ALGERIE), le 8 février 1969, de nationalité algérienne, marié sous le régime de la loi coranique assimilé a fa
séparation de biens aux termes de son union a TIZI QUZOU (Algérie), le 2 Janvier 2000, demeurant 102
Avenue Marceau a DRANCY (93700).

A/ Sommes correspondant & la guofe-part du copropristaire salsi, pour les lots n°105 ef 63 de l'état
descripfif de division de Fimmeuble susvisé :

a) Dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé cu devenu exigible ;
A la date du 21/12/2017, ledit copropriétaire reste & devair la somme de 27.228,30 €,

b) Dans les charges qui résulteront d'une décisicn antérieurement prise par 'assemblée générale mais
nonh encere exécutée :

Néant.

B/ Solde des versements effectués par le copropricfaire saisi & titre d'avance ou provision pour les lots
ou provision pour les Jots considérés ;

H existe 2 comptes de provisions, HORS COMPTE ALUR NON REMBOURSABLE :

« Compte provisions pour charges impayées ;
Actuellement créditeur de la somme de 40,809,87 €.

Ledit copropriétaire dispose d'une quote-part de 196 / 10 000 tantiémes, sa quote-part g'éléve donc & fa
somme de 799,87 €.

» Compte provisions au titre de I'avance de frésorerie permanente :

Actueliement craditeur de ia somme de 5.666,63 €.

Gabinet ABD GESTION - 3, Rue LALLY Tollendal 75018 PARIS Tel: 0172571971~ Fax: (1 822815 85—
Emall : eonjact@abdaastion.com
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Ledit copropriétaire dispose d'une quote-part de 196/ 10 000 tantiérmes, sa quote-part s'éléve donc & la
somme de 111,07 €.

C/ Sommes restant dues au syndicat pour le lot considére :

A la date du 18M0/2017, ledit copropriétaire reste 4 devoir la somme de 27.228,30 €, & laquelle il convient
d’ajouter les honoraires d'établissement du présent état daté fixés contractuellement & fa somme de
420,00 €£TTC.

ient; Iedit Gopropristaire reste & devoir.1a somme.globaie de 27:649,30 €}

D/ A titre indicatif, monfant des charges afférenfes au lof considéré pour.:

- Le dernier exercice approuve :
Dépenses de limmeuble établies 4 hauteur de 35.379,02 € concernant 'exercice 2016.

Ledit copropriétaire a versé des provisions a hauteur de 840,80 €, le montant réel de ses charges s'élevait & fa
somme de 655,39 €, apurement créditeur a hauteur de 245,81 €.

- Le dernier budget prévisionnel voté :

40.000,00 €, concernant ledi¢ copropriétaire, total des appels de provision établi 4 la semme de 784,00 € sur
une base estimative en clef générale seulement.

Nous vous prions d'agréer, Maitre, lexpression de nos sentiments dévoueés,

Samuel LEVY

.Cabinst ARD GESTION — 3, Rue LALLY Toliendal 75019 PARIS Tel 1 0178971974 - Fax:01 2228 19 B5 —
Emall : sonlact@abdgestion,.com
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A__ (255), L AHRIGHI CHARLES (1055)
T JOSEPH. (240), MATUMUEN! (268)

(51); VERRECCHIAsHELENE.(tLZO)

Lé Président rappelle Tordre dijour ;
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67142 mtltul 5 "reprlse travaux-sotiches cheminées® ‘ creditetir, d'in; montant dé
7.009,31¢,

15 - Décision sur. iapurement du compié travaux n®
67147 intitulé “roprise mise en sécurité escalier  eréditeur’ d'un ‘moritant de

4.268, 20€;

18- Decls:on sur lapurement du compte fravaux’
87148 mtntu!é"‘travaux refectuon garde-corps i credlteur de Ea somme de
i 697 42 € '

17

18-

19

20“-

Dlagnosttc Technique Giobal (DTG} L A R 24 ma 4

21.2 Echéancierde ppels de fonds,

22 Dég:_ :

nouveau fond: fravaux: 'p

faciliter Ia real:sat{on des: travauy, de- conservatmn des |mmsubles- (Lm ALUR
24 Wars 2014),,

231 Point sur s i |mpayes,

23 2 ¢




La discussion est: ouverte A I‘issue des débats, lesrésolutions suivantes sont mises:
aux vonc:

1:Election du_président de séance

L:Assemblée Générale, aprés en avoir défibéé nomme en qualité de Présidente. de
I'assémiblée :
Madame SAPART:

Madame SAPART ést candidate +-
Votent Pour:: 4114/4114 tantiémes .
Madame SAPART est elue pres:denfe_ de seance

2 - Election dés scrutateurs

L'Assémblee Générale, aprés en‘avoir délibéré,"nomme ‘en qualité de” Scrutateurs

.de i’assemblee

ir DZIRI'BOUBJEMA

“Monsieur MIGAN

Monsieur DZIRI BOUDJEMA est candidat:
_________ “Votent Pour: 4114/4114 tantidbmes
Monsieur DZIRFBOUDJERMA est élu. scrutatetir.

Monmeur MEGAN -ast candldat

syndic,
“Mohgieur-Samuel - LEVY,

‘Votent Polir': 4114/4114 tanfiéme

,Cette Resolution est ADOPTEE AIUNANIMITE: des cogrognetaires présents ou
' regresentes ‘

4-Rapport du conseil syndical

.Le:conseil syndical:rend «compte & Fassembiée - generale de Iexecutlon de sa

m!ssmn

L assembles generale en'prend scte;

L




Le Cabinet ABD Gestion rappe]le a lassemblée | generale A Ioccas_lon dg
prenedente réunion annuglle de: copropneie .Un ‘Budget dé Tordre de’ 481
avait &té:adopté quant au:fonctionrniement’ de Téxercice: visé en; infitlé, notamment
en vite d'assurer le financement dés nombreuses procédures judiciaires. en cours:

Autérme «de- celui-ch, 16 syndicat dés: Eopropiiétaires a dépeénsé la soming de
35.379,02 €l réslilte dong n crédit.de 'ordre de: 12,620, 89 € (différerice de 0; 00 €
reiatlve 3 des rompus de; répamtion) A rembourser -aux copropnétalres

'gssemblée: gangrale, apres. avolr pris connalssance des doclimients suivanis

: not;f iEs A chaque ‘copropriétaire::

31/12/2016; polir un montant de 35 379.02 euros.

Votent Potir : 4114/4114 tantidmes

j}.:m‘*izrtha:we

Cette Resniutlon est ADOPTEE A UNANIMITE des: copro;arieialres Dresents au
N regresentes :

S'T-thtui.;:a‘uﬁéyhdic

L'assemblée générale:donne quilus aiu -gyndic pour:sa. gestlon de lexercice afrété
au 31/12/2016:

Votent Poiir 184014114 tantlemes.'BAZ[Z CIMME BEZZAZ|'MEBARKA {224);

BENDRIOUECH BRAHIAE (217") CHADUN {408}, DZIRL BOUDJEMA [396}. ARIGAN

le Cabmet ABD Gestion mwte les copropna‘calres ase’ referer aux differents PGINGE,

4




:
:
:
\
:

-Pour rappel. le syndicat des Gopl

annuefle de copropne’te

ke Cabmet ABD: Gestion infotme lassemblee generale avoir éc

: Qour 1a svndlc&t es copragnetalres

Le ‘Cabinet- ABD:Gestion & I'hohneur d'informer e syndicat de-ta ‘condamnation de
Monsaeur RBEDOUHENE Mohamed, copropr;etalre par.le Biais- din’ “jugement rendu
par fe Tribtnal de Grandé Ivstahce de BOBIGNY: en.date du 18 Avril 2017,

- Aux-entiars -dépéns:d‘inst_ange.-

Le Tribunal a:également ordonné l'exécution provisoire de tadite'décision:.

opriétaites: sollicitait |a:condamn:
o somme de 17.724,72 €

BEDOUHENE ¢

1 paiement d'un




Le Cabmet ABD Gesthn_ .|‘ 'forme Iassemblee generaie avoit, d ores et deja ordcmne

Votent 'Pour '4114/4114 tantiémes |
Cette Resolutlon est ADOPTEE a 1" UNANIMITE des conrogrletalres presents ou
N T feprésentés.

~2.638.00 €autitre de principal;(charges; courantes et-excepfionnelles) amrété au 12
Juillet 2016 fionabstant le:caléil dés’intéréts: au tainciegal.”

~454,00°€ au'titre des frals hécessaires de Varticle 10-1 de lalof du 10 Jiillet:1965.

- 500,00 € aii titre de I'article 700 du Code de Procédure Civile.:

< Aux entiers dépens dinstance.

Le Tribunal-a également:-ordonné l'exécution provisoire de ladite.décision.

Le syndicat des :

ires devra .donc absorber, ‘par: Ie biais du budget de
--fonqtlonnfsment c

l'exsicice 2017, 14 somme: de 1.806,84-€ ai fitte de'ia
perteien partle compensée: par. la condamnatlon tudit
nt-de.la somme de:500,00 € au ‘titre' de farticle 700y

:{f\




Le Gabinet ABD Gestion informe {'assemblée générale avoir dores;et déja ordonne
1a signification du ent en vue:de metire en-peuvre la procedure d'exécttion:

‘forcee de ladite decisian de jUStICE

L'assemblee genera|e en:prénd-acte ‘et _confirme "' absorptlon" de la créance

ir&couvrable par jé biais dir budget dé foncliohnemmeht courant.

Votent Pour: 4114/4114 tantiémes
Ceﬁe Resoiutlon est ADOPTEE 3 I UNANiMITE des conroprléta[res presents ou

q
avnl 1er Jtillet, Ter.actohre).

S ”‘Vd"t'eﬁ:t'Pﬁii'r"' 41144114 tantidmes .
Cettd Résoliition'dst ADOPTEE &:




Votent Pour: 4114/4114. tatitismes "
_Ceﬁe Résolufion est ADOPIEEAT UNAN!M[TE des copropr:etalres presents ou

re ‘resiem_:e‘s

42 Avance_.de tlfésoreri_e per_ma_nente

‘Le syndxc mforme Iassemb]ea genérale que Tavarce deé tresorene seléve ada
somme-de 5. 666 63 g

Le syndic rappelle que 'avance de trésorerie;rie paut pas dépassef 1/6 du budget,
prévisionnel:

Le Cabinet ABE Gestion- invite dong:les: copropnetalres a porter la\tance de
trésorerie permanente & la somme de: 6. 666 67 £

L!ajél_é:rhbiée gérjiéfal,é en prénd"a‘cte...

L‘assemblee gen rale déacide de faintenic 'avance de wrésorerie: permanente a

son moniant actuel

Motent Pour A114l48114 taptiémes:
Cette Reaolutuon est ADOPTEE 3 FUNANIMITE dés conropristaires présents ou
T représentés.

13 .- Information_du Syndic guant au derouiement du grogramme de

ehabllitahon du -sy'”ndicat

‘dérolilement di p"rbgreieﬁh’ié “de “réhabilitation: et” répond aux’ questlonsdes:
copropriétaires:

1

précise gqu
du Syndlc

‘projet d lndlwduallsatlon des abonnements d'eau:

L& Syridic fofina Passermblss: gensrale avolr deja assure 16 relais aupres desdits
setvices:

L'éichitecte du syndicat aifrieralt que 168 travaux d'électricité; de feprisé. siructiirelle
et de réfection du dallage selent lancés solis peu:

4G




Suite aux fories. intempéries, i apparait des anomalies. sur Ie. réseau
d'évacuation dés eaux’ piuwales

Wiohgietr LEFRANC. architecte du syndicat précise avoir anticipé: le désordre
techmque et a fait chiffre ies’ travaux nécessa:res

plamf‘ ide.

-l est.donc revu de remplacer la gouttiére défectueuse; de la raccorder sur-la:
1 _nouvallement instzilde et .déposer, toutes. les canalisafions

Tadife' somme. aux. copraprletalres selon. la:clef de :repartltlon 00
All

E charges batlment

‘Cependant compte tenu des: desordres techniques, visés précédemiment: au
: as ries,” I'assemblée

montant des travaux

Motent Pour | 4283/4283 taitidmes
.Ceti:e Resoiutmn est ADOPTEE a I'-E,!NANIMETE cﬁgs copronnetaires presenﬁ ou

lifiils Sreprise

Vote selon la ¢lef d& répartition.003 "charges batiment A",

Page 10
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allix 'évejn'fugss-dépé sseme

Votent Pour : 4283/4283 tantiomes -
 Celte Résolution est ADOPTEE & I'UNANIIITE des copropriétaires présenis gu

regresentes """

16— Décision -sur Iag urement_di compte avaux n%G7148. mtitule “travaux
réfection marde-corps™ créditeur de la somms de1.697.42.€

‘L'assembige genérale
somme:de 1.687,:
communes généra

cide d'apurer:ledit compte travaux' et de.rembourser: la
 Goproprigtaires selon:la clef de:répartition-001: "charges:

Comptetenu de: Iampleur
au Cabme “/‘-:\BD Gestlon e

~charges-impayées;: Iassembfee generale :demande
sculer la sofmimis slisviséa sur e .compié.d'avance dé

‘Votent Pour 4114/4114 tantidmes

Cette Résaiutlon est 'DOPTEE a I'UNANIMITE: des copropnetarres nresents ou

" feprésentds.

A7 Electnon desmembres’ du conserl svndical

re. du‘conseil ‘syndical pour iine:

Vatent Pour: 4114/10000 tantidinies, BAZIZ CIMME BEZZAZIMEBARKA:
BENDRIOUECH BRAHIM; CHADUN, DZIRI BOUDJEMA, MAIRIE 35 DRANCY -
" SERVICE HABITAT, MAIRIE de DRANCY - SERVICE HABITAT, MAIRIE de’

DRANCY ' SERVICE'HABITAT MAIRIE ”de' DRANCY SERV!CE HABITAT

5L




W maeede. confarmemanta arficle 2 5.4, imimidiztement s A second voze‘
" dans’les ‘conditions 'de monte 'de Farticle 24, oo
Votent Pour:4114/4114 tantidmes
Mohsieur | MOUSSA AHWIED est elu au conseﬂ syndlcal.

Monsieur MIGAN ést carididat ;.

‘Votent Pour : 4114710000 tanildmes, BAZIZ CIMME BEZZAZI MEBARKA,
BENDRIOUECH BRAHIM: CHADUN; ‘DZIR.BOUDJEMA, MAIRIE de DRANGY: -
SERVICE HABITAT: MAIRIE de DRANCY ' SERVICE HABITAT;‘ MAIRIE de’
DRANCY & SERVICE HABITAT, MAIRIE de DRANCY SERVICE HABITAT,

-MAIRIE de DRANCY = SERVICE HAB]TAT MIGAN MOUSSA AHMED .

“Votent Pour :4114/4114 fantidmes
Monsmu; M_IGA_N_ gst élu au cpns_ell_sypgilgal;

Votent Pour : 4114/10000 tantisrmes, BAZIZ crﬁnME BEZZAZI hﬁEEARKA
BENDRIOUECH BRAHIM; CHADUN, DZIRI BOUDJEMA. MAIRIE dé DRANCY <
" SERVICE HABITAT, MAIRIE do DRANCY - SERVICE HABITAT, MAIRIE do-

MAiRIE de DRANCY SERVICE HAB!TAT MlGAN: MDUSSA AHMED‘

: Pres;dent du Consefl- Syndlcal

18 - Modalités de controle dés comptes

1% assemblee ‘généraie. demde .que, les: copropr]etalres quitiess ‘uhaltent pou_rrunt

syndical; cette consultahbn se’ tuendra 15 jOUl’S avant’ !a tenue -de l'assemblée




géneralependant’les. heures: douverture du Cabsnet Le copropnétalre inéressé
devra fiformer le syndrc de soni 0 hait: de; ¢ ulter les. comptes ati: moins trais
jours avant afin quiune salle:soit mise:d sa disposition;

:Votent Pour: 4114141 14 thntidnies
EADOPTEE a I UNANlMJTE des caﬁropnetaires presants ou

regrese ntés.,

Catte Résoluti

18- Seuil de consultation obligatoire’ du conssil syridical

e 4 4 500,00.euros: T-T.C le .montait des
marches de travaux e contraf(s a part ‘duquel Ia consuliatlon du "onseel syndical
parle’ syndlc est’ obllgatOIre

Votent Pour:: 4114/10000 tantismes

o progéde; Conformementa; [‘arf:lc médidtemient' a iih second vote:
dansfes conditions de majorité de l'article 24.
" Notent Pour : 4114/4144 faniiémes.
Cette Resoluilon ést ADOPTEE 3’1 MAJORITE prévue par Iarticle 24.da la oi,

‘guqo [Ul"et 4965

-20 - Mise en concurrenceides confrats etn_‘:__arché_ﬁ;

ond vote: -

du: 10 umet 1865,

.21: - Décision a prendre .concernant la réalisation d'un: D:agnostic Techniaus.
Global (DTG) (L'6i ALUR 24 mars 2014}

211 - Vote du Diagnostic Technigue Global




‘de Mmmelble'e

212 - Echéancier dés appels de fonds

L'assemblée générale st informée de- T'obligation faite; aux copropriétés. a usage'

{otal'ou partiel d'habitation; du; 1erijanvier 2017.de se ron::mcer SUr Ja_réalisation

dun Dtagnostlc Techmque en: appilcat n ’des spositi e la LUI ALUR
on).

s'ont_comemés les immeubles & destination partielie ou totale d'_hjabiia‘iﬁun.

Le DTG:péimet d'assurer linformation des capropnefa[res sur fa situation. générale:

_nv:sager ‘Qéventiiels travalx mis eh ceuvre dans le*cadre d'an

p[an plutiannuel- de fravatix,

'?patrimonlaie_ de:limmelble (état"de § |mmeub|e), _
un dlagnos’nc de’ performance” énergétiqgus’ de limmeuble: ow un audit

l’assembiée: générale. n'ayant pas-donné suite: au- pr;nmpe d'établissernent «d'un
:dlagnostuc ‘technitiie globatk; il.n'y'a pas iet:-de statuer quant a la présente résolution:

Votenit Pour : 4114/8114 tantiémes




Ceﬁte Resclutlon sst ADOPTEE & I'UNANIBITE. des. cnpropﬂei‘mres presents ol
" représentés.

prandre 'sur le montanta af?ecter al nouvesu fond-teavauy:
Ja deg;adation ‘deg ‘copropriétés’ ot faciliter 1" réailsatson des

22‘ Bécisio
YDOUr préveni

fravaux de conservation des immeubles” (L oi ALUR 24 ffars 2014)

_pnées parT'as emblee generale sur Ee p[an plurmnnual prec:lte)

‘U'agsemblog générale est: mfnrmee de Tobligation :au ler jan\ner 20‘17 de creat[on

d'lir fonds travaux, ‘en application des dispositions de'la Loi ALUR (2014-368).

(s fonds: est destlne &' Plisage: 'exclisif dés travaux prescnts -par les; lms ef

reglements alns: qu aux travaux "decxdes en assembie generale

.Qef c_is 'sera ahmente par une cotlsatlo -annuelle versee obhgatotrement par Ies

rev_q_sgqnnel ot dant Ie

5 % du b ‘dget préwsmnnei correspondant au pourcentage minimum légal, solt:
Y& soimme d& 2.400,00 €

“Decide que tette provision sera dppelee selon les modalites suwantes

- Concomitamme t'a l'apurement d nses d
selon ja:clef de répartition D01 “charges cornmunes. generales )

‘Yotent Pour ; 4114/4114 tantiémes
Lottd Resolutmn est ADOPTEE & TURARIAIT coprofifictaires présents ou
e res-e‘_ntés. e




23~ Point Surles impayés
Compte-rendu de la sittiation dés tharges de cbp_ropriéfé‘i;rﬁpajées.

Le syndic rehd complé en”ééance’
Jimpayées; Ilmdtque

de la SItuatlon des":_:harges de: “copropriéte

E5¢ g
charges de: copropr!ete |mpayees s'élavalt 3 la somime de 57.134,90 €

L'assemblée générale en prend acte::

Le: Cabinet ABD. Gestion rend. compte en’séance des principales procgdures en
recouvrement :

SDC ¢/ Indivision BAZIZ :

. SDC C/ BEDOUHENE Mohamed ;

A 'ladate. du14/06/2017, ledit copropné{alre débiteur-historique, reste a- devow Ia
ssomme de 2222246 €.

Le _Cab:nfat A_B

on ‘rappelle aux copropritaires les termes du paint
ro 7-dela: présente ass : p;osant le contenu de la
'condamnatmn ré mment ‘ohtenue;en “daté du- 19/04!201? devant Je:Trbunal de’
Grande Instance:de BOBIGNY.




‘L'assemblée générale en prend acté etrémercié Jo Syndic pour son sdivi:

8DC C/ BT.INVEST:

Adladate du 14.’06/5017; ledit copropriétaire reste 3 devoir-la soimme de ‘1'3.47'{‘}_,38 €

Le CabmetABD Géstion invite les copropnetaares A'sd TER u-point dinformatiort’
assez fourn[ et detaillg; f:gurant ay sem du compte “rendu - devia dernidre’ réunior
-annuelie de copropriété:

“Le Syndic informe I'a
Juge Commissaife a-

-Parmiles:six offres: présentées, deux d'entre elles: concernent:les: locaux: du 102
-Avénué Marceau.

“Lapiermie Ty ! all "
INVEST f|xee au prix-de 483 GOD OD € vec ventslatlon & la:somme de*17.500,00 €

reglements‘opéres).;; )

G




Aqnsu 4 la-date du-14/06/2017: les.consorts LAHRICHI restent 4 devoir fa:somme.de
1.612,98 € (sans tegrer.le: féglement de l'ordre «de: 1.278;00 € & endaisser dans
les semaines & venir);

Le Cablnet ABD Gestioninforme Iassemhlée générale. du: renvoi, de taffalre au’
tire aux époux LAHRICHI.de conclure, renvoi décidé’loss de
laudlence ‘de mlse;en.etat du47/05/2017.

l'dssemhiée générale'en prend acte et remercie 1é Synduc giiant al:suivi du présent
-dossier et m rit constant. dé !a _pression judiciaire A encontre: désdits
copropnetalres dé teurs. de mamere chromque

23.1 -Diécision & prendre surlimputation des frais liés-auxnharges impaydes:

‘L'assemblée générale’donne tout-potivoir au: Syndic pour-engager toute” procédure:
pourparvenir'au recouvrement des charges et fonds de-copropriété impayés:

impariis; stpporera; inegralement et exclusiverment tous Tes frals de recouvrement
suivants:;

Votent Pour:: 41 19;@1_14 tantidémes.
Catte Résolution est ADOP TEE ;

"UHANIERITE des. ca’urognetaires gresents iy
[Fepresentés.

'cbérges ;mpayees

S




“Le: Syndlc rappelle-a: ]assembiee generale la-constitution passee diné:avance de:

prowstons pour charges impayées 2 hautaur dei39.112 45 € 3 laguellé il convient
somme de:1.69742°€ issie de Fapurement du.co npte tra ..adopte
par le: b|a|s de ia resmlutlon 15 ’

Alnsi, 16: total-des provisions pour chargés impayées séléve 4.la. somime de
40.809,87 €.

“Le:Cabifiet ABD-Gestion rappelle al'assemblée générale gu'a la'date du 14/06/2017°
le total des charges impayées s'éléve 3 la somme de 58,963,17 €,

Il ‘subsisté -donc [uh. déséquilibre™comptable entrainant un' déficit de. trésorerie,
iittéralement” “trou dans-la’ ‘caissel:ne’ permet!ant pas’au: syndtsat de faire face a:
Tensémble: des: depenses prevues notamment éelies relative ;au-fancsment -de:.la
.secondg phase du-programme de réhabl_ t

: compensér 1a trésorerie déficitaite du syndicat.

Votent Pour': 4114/4114 tantiémes.

egresentes B




24.2 + Fixation du prix de vent

-Aprés en avoir dalibéré, ies copmpnetalres proposent gue e mise. & prlx des lots:
n°63.et 105.de Jétat descnptlf de division dé IjmmeLble apparte ant & Monsigur
dans fimmauble'sis 102 Avenue Marceau 93700 DRANCY

'smt f[xee a'la somme dé 401 0oo, 00 €

Votent Pour ; 41‘1’&1’:‘1‘1%4’%&hﬁ¢éﬁés

Les copropriétaires: decident que le montant; de. |8 ¢créance .considérée - .comme:
doiteusé et détenus 3 i_encontre de Mansicur, BEDOUHENFE Mohamed so

: procédure cle satsae lmmobl!lére'a COT
te ;udlclairement Ees Iots n°2 23; 32 et 1°
i ans: I:m aLbl sus_ 02 Av




25.2 . Fixation du prix da vente

Apres et avoir delibére; I&s: Gopiopristaires proposent-que’la mise, 2 prix: des lots.
°22 23 32:47, 43 62 et 116 de ‘tat descnptif de. davlsmn de I’|mmeub[e appartenant

'DRANCY soat fxee dla somme ‘de.B0. 000 00:€;

. Notenf Pour 14114114 tantiémes.: |
Cette Resolutuon 2t ADOPTEE a TUNANIMITE des coprdpriétaires presenis oy
-représentés.

.25.3 - Fixation diu montant dela créance douteuse:

'Les copropnetalre ‘décident que le montant-de la“tréance confsidérée ‘comine’

I'ehcontre de Monsigur et Madame LAHRICHF soit fixse 4 1a:

évidemment susteptible dé- mb*dn‘ler cetto somie:

Viotent Pour.: 4114/4114 tantidgines:
-Ceﬁe Resolut:on est ADOPTEE a I'UNANINITE des’ conropraetaires Qresents ou
S représentés. 00 T T T

mmobiliére et ‘v'rente par: adjud_l‘ 7 &
de division-de Ifmmeuble, propriét de Rionsieur: MATUMUEN! Fabrice

Cetts Résolution.est ADOPTEE 3 UNANIMITE des'c

L8t ADC : propriétaires présents ou
" roprésentés. otaires presents ou

26.2 - Fixation du prix de vents




Soit: fixée a Ia somme de’ 10.00000 €

Votent P'b"iir 4114/4114 'fa‘n'tié: nes

Votont Pour : 4114/4114 tant;emes —
Ciaitta Résolufion est ADOPTEE & VUNANMAITE des. conropr:e

fepréssntés.

fpmt:ede’ _conformement al'ar

" dans les conditions: malarnte de l'articia 24,
Votent Pour: 4114/4114 tantibmes

Cetta Reso!utlon est ADOPTEE 4 laMAJORITE grévue Qar t'arhc!l 24 de Ia Ioi
< (1] [uﬂlet 1965 o

:ﬁaqu?

DLQ) jt”bt




28 - Lieu de tenue de Iassemblée générale.

'assernblée autorise e’ ‘syhidic' 4 reunir 'assembiée générale sojt dans ses. locaux:

-s0it dans-une salle sitlée dans linedes comminés limitrophes de l'adresse de Ja

COpIoprigts;

Votent Pouii s 4114/10000 tantiémes’

Votent Pouri 41144114 tantiémes,
Cette Resolution est ADOPTEE & 1a MAJORITE: prevue Qar l‘artlcle 24 de Ia Io
b du 107 |u i!ei 1965 o

Des:gnatlon du svndrc

~du 10 un!let 1965

30 - Question sans effet décisoire

Page 23




-apres emargement de; la feuille
.séance & vingt et une hetire et dix-huit minutes;

L'ordfe dutjour etant eputse ef pefsonne ne-demandant: pius 1ai parols; le Président,
résence par les membres du. Blireau, Jave la

Apres lecture, e Président, les. Scrutateurs et'la Secretalre signent je procés-verhal
avingt-deux heures::”

LES SGRUTATEURS

Page 24




: gcontesfation da l’a_

Cabmet ABD GESTION

MAITRE GUITTON XAVIER

“10 RUE DE LA PEPINIERE.

| 75008 PARIS,

PARIS, le 30/11/2017

Mornsieur Samuel LEVY"
Cabinet ABD GESTION

3, Rue Lally Tollendal.
75018 PARIS:

Tél:.01 7987 1971
Fax:01.82.28.19.89

Email: s:levv@abdaestich.com
SYNDICAT.:

“102 AVENUE MARCEAU
93700 DRANCY

OBJET : o
Altestation de non contestation d'AG

Maitre,

Notig- soussignons, ‘Monsieur: Samusl LEVY; gastionnalré' du syndicat, atfestons giraycune action _en:
e_mbiees eneraie i 10N 72017 A S8 I EnIEE par ur HE oS CODropretaires;

.Pourfaire valoir ce que de droit.

Nouis vous prions d'agréer, Maitre, I'expression de nos sentimants dévougs:

Sarnuel LEVY

Cabinet ABD GEETION - 3, Rue LALLY Tollendal 75018 PARIS Tes 1 01 7¢ @7 18 7i- Fax 101822819 69~

Emall ; gontacl@abdaestion.com

SARL au capltai de46.000,00 Earos — SIREN 507 784,338 R.C.5. Paris — Code NAF 8832 A

Cares’ professmnnalias Transaction n*'T 42714~ Géstldn 1™ G 543T

Calsse de garantie.: COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS SOCAMAE,

128, rue'La Boéile 75070 PARIS CEDEX U6 Adhérent n* 03230 —
Masants des. uaramlas Transacilon $10.000 Buyros - Beatior: 4 500400 EURCS
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Rapport de mission de repérage des matériaux el produils conlenanl de I'amiante L 0;581%%23’20181

& integrer au dossier technlque amlante 1 juillat 2005

P

immeutie b3li:  Parlies communes du baliment A (R + 5) - 102, avenue Marceau — 83700 DRANCY
AN ROT — MAJ 0107/ — Indice g

SOMMAIRE

- %, CONCLUSION Ieepae o d

o

2. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE.....

2.1. REFERENGES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES
2,2, LIMITES DU REPERAGE 11ecrunaressasessstesstisiesmsorsantsorsns sissestasssssmsosassosssnsasascs sesssanss

2.3, DATE DEXECUTION DU REPERAGE 1ovvvresiseionssmstsosssosms st onstss e bbb ras 0 s s g a0 170

2.4, DOCUMENTS FGURNIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE . .

3. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

3.7, DELWAITATION DL REPERAGE,
3.2, MATERIAUX ET PROBUITS REPERES -

b B bW

ANNEXES

Annexe 1-Plans
Annexe 2 — Gople du rapport sur |a racherche de présence de Nlocagas, calolifugeages ef de faux-plafonds suseepibles de conbenit
de l'amlante,

Page 2/ 5 ( + 10 pages d'annoxas)




. . = .63.05.00181
Rappert de mission de repérags des matériaux el prodults confenanl de Famiante N %Bé%%gﬂ A
i 4 inlégrer au dossfer technique amiante 1 Jultiet 2005

Immeutle ball 1 Parlies communes du ballment A (R + 5) - 102, avenug Marceau - 93700 DRANCY

ARIAN ROT - WA 0570704 - Indlce g

1. Conglusion

Mise_en garde imporiante : Conformément & ia réglementation, le présent rappart ne concerne que les matériaux ot fes
praduits accessibles sans travaux destructifs au jour de la visite, De ce fall, en cas de fravaux de réhabiiitalion, de
restructuration ou de démolifion dars le hitiment concerné, les conclusions sulvantes ne peuvent éire cansidérées
comme suffisantes. Des investiyations complémentaires, notamment sur les volumes Inaccessibies lors de I'exécution de
nofra mission, devront impérativement éire réalisées pour compléter le repérage avant fa réailsation da ges travaux.

li n’a pas été raparé de matériaux et produits contenant de I'amiante.

2. Conditions de réalisation du repérage

2.1. Références réglementalres et normalives

Le repérage a 816 réaliss conformément & larlicle R 1334-26 du coda de (2 santé publlque ot aux modalités de repérage définies
par F'annexe 1 de Farrété du 22 acht 2002, Les modalilés d'exécufion du repérage el le présent rappor sont par ailleurs canfarmes
a la narme NF X 48-020.

2.2. Limites du repérage

Les matériaux el produils ayanl fait 'objet du repérage sont tes malérlaux el produlls directement accessibles sans travaux
desbruclifs gélinis par be programme mentionné 3 Fadicie R 1334-26 du code de 1a sanlé publique, Conformément aux dispositions
de Pannexe 1 de I'amété du 22 aoil 2002, si l'opérateur de fepérage a rapéré d'autres matérlaux ou produlls réputés contenlr de
I'amiante el accessibies sans lravaux destruciifs, s ont également $1¢ repérés,

Nous attirons denc Fallention du donneur d'ordre sur la présenca potentiells d'attiras matériaux el produlls contenant de 'amiants
Inaccessibles lors du repérage mals n'ayant pas &6 repérés lors de notre misston du falt des conditions de réslisafion déerites of-
dessus.

2.3, Date t'exécution du repérage
Le repdrage a ét& réalisé le Jeudi 23 juln 2005.

2.4, Procédure de prélévement

Chague prélévement a &6 réalisés avec un outil adapte & la nature du prodult ou du matérlau puls placd dans un contenant
étanche doublé sur leguel ont él¢ poriées les Indications nécessalres 4 son identificalion, Afin d'éviter toute contamination crolsée,
le malérlet 4 été soigneusement nettoyé a alde de Ingeltes 4 I'aicool entre chaque préidvemert,

Fage 3/ 5 ( + 10 pages d'annexes}
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mmeuble bati:  Parlies communes du balimenl A (R + 5) - 102, avenue Marceau — 93700 DRANCY
AMIANRDT - MASO1/0704 — indlce g

2.5, Documents fournis par le donneur d'ordre

Liste des documents fournis [ Observations l Volir annexe

Plans ou croguis

Aucun plan fournt ! / l i

Autres documents refalifs 4 la construction

Aucun document refallf & fa consluction I / | /

Rapporis de repérage antérieurs

Cople du rapport sur la recherche de présence
de flocages, calerifugeages et faux-plafonds
susceptibles de contenir de I'amiante réalisé le Absence de fibres d'amianle dans jes matérlaux. 2
101121998 par M. ROSS! de la société
QUALICONSULT.

3. Résultats détaillés du repérage

3.1. Déilmifation du repérage

Lecaux visités Locaux non visltés et Volumes non
Ftage {voir plans en annexe 1} Justification accessibles Remarques
| Sous-sol Eizccaall'eensresewe et les circufalions N ; J
| Hall d'enirée, escatier, cour, local
1 Rez-de+ : . ! .
; chasda | e e oo caes / / /
i
155,3}' Cages d'escalier et les circufafions ! ! !
Les combles et la totture n'ont
Comblas . pu étre visilées. (Trappe / i
al toltures inaccessible, pas de moyen
pour ¥ accéder)
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CHARL I LEY 4 Intégrer au dossier lechnique amiante

Rapport de mission de repérage des matériauy, et produits contenant de 'amiante

N° ; 083.93.05.00181
PC15058 A
01 Juillef 2005

Immeuble bati :  Parlles communes du batiment A (R + 5) - 102, avenue Marceau - 83700 DRANGY

3.2, Matériaux et produlls repérés

AMIAN RDT — MAJ 010704 —ndice §

Parties des composants de la constraction & vérifier ou & sondar
{pragramme mentlonné & l'art. R 1334-26 ef arrété du 22 o 2002)

Matériaux et produits susceptivles de
contenlr de I'amlante repérés

i

[GEaggsss
Autres produits

B : véritid(s} cu sondé(s) /L] : sans objet Oui/ Non Vair RéL

Murs el poleauX. .

Flocages. Non -

Enduits projetés Non -

Revétemenis durs. Non K

Entourage de poleaux.. ton -
Cloisens, gaines et coffres vertical.

Flocages. ... emviaiivinsn Nen

Enduils projetés........ MNon -

Panneaux de clelsons. Non -
Plafands, gaines et coffres frorizontaux, peutres et charpentes.

Flocages....... Non -

Enduils projelés Nor -

Panreaux collés ou vissé Non -
Faux-plafonds.

Panhaat.. Non -
Planchers......,

Dalles de sol...., hon -
Condults de fluides (ajr, eav,

Condults... v eos e iveverens Non -

Caloriigeages. .o rvinens Non -

Noa -

Page 515 { + 10 pages d'annexas)
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2 Intégrer au dossler technique amianie

N° ; 083.93,06.00181
PC19BEB A
01 juiliet 2006

Immeuble bati

Parliss communes du batiment A (R + 5) - 102, avenue Marceau ~ 93700 DRANCY

AMIAN RDT - MAJ 010782~ indice g

ANNEXE N°1 - Plans
3 pages
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ANNEXE N°2 - Copie du rapport sur la recherche de présence de
flocages, calorifugeages et de faux-plafonds susceptibles de contenir

de 'amiante.
5 pages
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QUALICONSULT

Nos Re&f. ¢ Mongleur LARRICHI

DR/VGE/O57 12 99 023 34 rue Danton
93600 AULNAY-SOUS-BOIS

Ohjet : Bouffémoxnt,
DIAGNOSTIC AMIANTE L& 10 décembre 1999
Affalre :

93 — DRANCY

Immeuble 102 Av. Marceau

RECHERCHE DE PRESENCE
DE FLOCAGES, CALORIFUGEAGES ET
DALLES DE FAUX PLAFOND
SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L' AMIANTE

Décret 96-97 du 07 févgier 1996
Décret 97-855 du 12 septembra 1097

Rapport de visite effgatude on novembrs 1999 par Damien ROSS!

LE SPECIALISTE
. D, ROSSIL
A

e

N

16, rus de la Républigue - 95570 ROUEFEMONT = Tél. ; 01,38.35.41,36 - Télécopie : 01.30.36,41.34 - qua!iconsuIt.bouffemoni@wanadou.ﬂ

BIFaL]

ASSURANCE QUALITE ET SEGURITE - GONTROLES TECHNIQUES

Accrdditation Cofrac n® 3-047 - Conformité du Syetéme Quafita oux normoa da la Série 150 2000
Speié1a Anonyma du sapital de 9.000.000 da £ + B,G, PARIS B 401 448 BSS - SIRET 481 a4l 856 00074 - APE Mz C
sibna Eotlal ; B, rie Jesn Goujon « 75008 PARIS - 'rdiéphone ; 01.38,49.48.96 - Teidcopie ! 01,39.62.07.51
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QUALICONSULT DIAGNOSTIC AMIANTE

R4f, s DR/VG/057 1299 023

93 = DRANCY

Tmmenble 102 Av. Mareeay Pago2/3

H)

GENERALITES

INSFECTION DES LOCAUX ET ¥RELEVEMENTS DES MATERIAUX

) Inspection des Jocaux.
b) Prélévement des matérinux

ANALYSE DES ECHANTILLONS
CONCLUSION GENERALE

RECOMMANDATIONS TECHNIQUES

Boufiémant, Le 10 décembre 1999
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QUALICONSULT ’ DYAGNOSTIC AMIANTE RAF, : DR/YGAST 1299 023
93 - DRANCY y
Tromexble 102 Av, Marceau Fage 35

T) GENERALITES

Le Syndic a confié & QUALICONSULT une misslon de recherchie ¢t de recensement des flocages,
calorifugeages ot dalle de faux plafond

4 base d'amiante sur les bitiments suivants |

Immeuble 102 Av. Marceau
93700 DRANCY

Cette recherche de matériaux susceptibles de contenir de Tamiante a &t effeotué par téférence auy textes

suivanis ;

Y

Doret N°96-97 du 7 féveier 1996 relatifs la protection de la population contre les sisques
saniizires lids 4 une exposition & lamiante dane les immeubles bitis.

Avrdis du 7 foviier 1996 relatif aux modalités d'évalustion de Tétat de conservation des
flocages et oalorifugeages contenant de ['amiante et awc mesures d'empoussiérement dans
les immenbles batis.

Arrété du 7 février 1896 relatif aux modalités d'évaluation de #étal de conservation des
flocages et des calorifugsages contenant de Yamiante et aux mesures dempoussizzoment
dans les immeubles bitis avec les tableaux do sen annexe :

o Grille d'évaluation
o Critére de diagnostic
o Evaloation de l'état de conservation,

Cireulaire DGS/VSY/DRT/CT4DHCTEVDPPR/ABGDT n°290 du 26 avtil 1996

Noimie NF X, 43-50 relative 2 la détermination de Ja concentation en fibres d'amiantz par
microscopie élsotranique 3 transmission, publiée par PAFNOR le 20 janvier 1996,

Décretn°96-9% du 7 février 1996 rolfif & la protection des travailleuss contrs les risques
Liés 4 Finhstation de poussiéres d'amiante.

Décret 1°97-855 dur 12 septembre 1997 modifisnt le déctet 1°36-27 du 7 fhvrier 1996
relatif & la protection de 12 population contre les risques sapitalres liés 3 une exposition
it Famiants dans les immeubles batis.

Dans le cadre de cetie mission, le présent rapport a pour objet d'en consigner les résultats.

Bouffémont, Le 10 décembre 1999
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QUALICONSTLT DIAGNOSTIC AMIANTE Ref,: DRAVGIST 1299023
93— DRANCY
Tmmeuble 102 Av. Marceau Page 4/5
) DE RELE ATE
a) Inspection des locaux

Lors de notre visite en novembre 1999, les locaux dn 102 Av. Mercszu 4 DRANCY (93) ont éts

inspectés.

1 s'agit d'un immenble & usage d’habitation.

b) Liste des Jocaux visités

@ 2 bdtiments A R+ 5) et B(R+ 2}

* Pas de chaufferie

* Caves

# Pag de Vide Ordurs

* Parties commimas élages

¢) Préjeventent des matériaux
SANS OBIET

Bouffémont, Le 10 décentbre 1999
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QUALICONSULT DIAGNOSTIC AMIANTE R4E : DRAVGOST 1259023 1
93 —DRANCY 5
Trnmeuble 102 Av., Marceau Page 5

1V) CONCLUSION GENERALE

Absence de matérianx amizntiféves, pouvand éire contenus dans les flocages, calorifugeages et
dalles de faux-piafond (visés par le décret du 12 septembre 1997) des dléments constitutife de
['4tablisserment visibles et vigitables sans démolition.

V) RECOMMANDATIONS TECHNIQUES

Pour fouts intervention sur des matériaw: amjantiftres pouvant 8t contenus dans des revétements
de sol, conduits fibrooiment, ete..., ne faisant pas I'objet du présent recensement, i1y a fisu de
respecter les dispositions prévues par le décret N°96-98 du 7 février 1996 relatif & la protection des
iravaillenrs contre les risques liés 2 Vinhalation de poussigres d'amiante et phus particulidrement la
ssction 3 du chapitcs 3 concernant les activités et interventions sur des matériaux oy appareils
suscepiibles d'émetire des fibres d'amiante, et 1°97-855 du 12 septembre 1997 telatif & la protection
de la popuiation conire les risques snitaires lids & une oxposifion & lamiante dans les imnrneubles
bitis.

En parieulier : Miso & disposition des intervenants de protection respiratoire (minimum masque
avec un aiveau de protection de type P3), de tenues jetables, d’aspirateurs avee filtre absoly et du
matéricl néotesaire 4 encapsulage des zones dégtadées par 1'infervention.

Bouffémont, Le 10 déeombre 1999




AFFAIRE : SDC 102 avenue Marceau a DRANCY C/ Mr
BEDOUHENE

N°RG:

DIRE

L'an deux mille dix-huit e le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Florence LOUIS, Avocat du Syndicat des
Copropriétaires de Fimmeuble 102 avenue Marceau a DRANCY
(Seine Saint Denis), poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter les énonciations du cahier des conditions de
vente qui précede, elie informe que le réglement de copropriété et
état descriptif de division établi le 16 novembre 1978 par Maitre
VALEYRE, notaire & MEUDON, peut étre consulie au Cabinet de
I'’Avocat poursuivant.

Et Maitre Florence LOUIS, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




