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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
laudience des saisies immobilieres du Juge de [I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY séant dite ville au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier encherisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A SAINT-DENIS {Seine-Saint-Denis}, 4 rue Auguste Delaune, un
appartement de 4 piéces principales au 1° étage, une cave.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de P'immeuble 8 rue Dezobry et 4 rue
Delaune a SAINT-DENIS (Seine-Saint-Denis), représenté par son
syndic en exercice la Société BERYL IMMOBILIER, Société a
Responsabilité Limitée au capital de 7 622,45 € immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
399 082 551, ayant son siége social 45 rue Gabrielle & PARIS 18°™,
elle-méme représentée par son Gérant y domiciiié en cette qualité.

Dament habilité a poursuivre la présente vente par décision de
I'assembiée génerale des copropriétaires dudit immeuble en date du
27 mai 2015.

Ayant pour avocat Maitre Florence LOUIS, Avocat au Barreau de la
Seine-Saint-Denis, demeurant 3 rue Charles Auray a PANTIN
(Seine-Saint-Denis).

Laguelle est constituée a leffet d’occuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére et leurs suites
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d’'un jugement
rendu le 26 juillet 2012 par le Tribunal d’Instance de SAINT-DENIS
signifie le 20 decembre 2012 definitif, d'un jugement rendu le 17
décembre 2014 par la 5°™ Chambre 3°™ Section du Tribunal de
Grande instance de BOBIGNY signifié le 7 janvier 2015 définitif et
d’'un jugement rendu le 27 février 2015 par le Tribunai d'instance de
SAINT-DENIS signifié le 26 mars 2015 définitif, garantis par une
inscription d’hypothéque judiciaire du 10 décembre 2015 publié le 14
décembre 2015 volume 2015 V numéro 5245 au Service de la
Publicité Fonciere de BOBIGNY 2.

Le poursuivant sus dénomme et domicilié, a suivant exploit de la
SCP Ph. KLEIN, G. SUISSA et S. ROBILLLARD, Huissiers de Justice
4 ROSNY-SOUS-BOIS, en date du 7 octobre 2016, fait signifier
commandement & :

- Monsieur Abdelhakim BELKACEMI né le 15 novernbre 1969 3
IFERHOUNENE (Algérie), de nationalité algérienne, époux de
Madame Tounssia CHEBRY, demeurant 44 boulevard Foch 3
EPINAY-SUR-SEINE (Seine-Saint-Denis).

Observation étant ici faite que la copie du commandement a été
déposée en l'étude de lhuissier de justice, conformément aux
dispositions de I'article 656 du CPC.

D’'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a l'acte, entre
les mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou
encore entre les mains de I'Avocat constitué, sus-dénommeé et
domicilie.

La somme de QUARANTE-SEPT MILLE SEPT CENT QUATRE-
VINGT-DIX EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (47 790,70 €),
selon decompte arrété au 31 juillet 2016 s'établissant de la fagon
suivante :

I/ En vertu du jugement rendu le 26 juiliet 2012 par le Tribunal
d’Instance de SAINT-DENIS
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Date- ifontant

Frals Intéréts Principal Autres frais
Bu Payé Du Payé Du Payé Du Payé = Du Payg
-251‘02!2012 6534,08 o 6554,06
Printipa; THJ)C (LEBAL . '
2072012 65000 850,00
Principal : Taux: LEGAL
1807/28%2 450,00 $30,00
Pringizal: Taux . LEGAL
Pttt DR - 158 02
Cosis

140812073 145,58

145,58
}ﬂ{él‘é’.&s&i;’ﬁﬁi&{@ﬁ dapuis 20.02.2342 20452-2012 ap 31412-2012 0 316 jows aw Taux LEGAL : 0F1% 4078
- DAO1013 au 20-02-2043 ¢ 31 jours au Teux LEGAL ¢ 034% @ 457
21-52-20%3 a0 44052013 £ $i4 Jours aU Taix LEGAL : 0,04% +5,00% © 104,43

408015 12,28 ' 12,28

intéréts suraad,00 dapuis 26-07-212 26-07-2012 au A1

22042 1 GBS pus au Taux LEGAL @ 071%

A
0-01-2093 8y 2DE2003 0 81 jours aw Tewx LEGAL | 0.04% 1 004

24-02-2013 au 14-06-2013 : 144 jows au Tauy LRGAL - 0,04% +5,00% 10,23
14106/2013 B50

2,50
Intérats sur 450,00 depuis 25-07-2012

26-07-2072 @y 31122012 o 959 jows av Taux LEGAL L 071% ¢ 135
04-01-2013 au 20-02-2013 : 51 jours au Teux LEGAL . 004% @ 003
24-02-2013 & $4-06-2013 © 114 jours au Taux LEGAL © 0 04% +5,00%

e
14512013

3500,00 158,02 186,35 75,32
Payman
2BK872003 34,85 3488
Inlér8is sui 3458 44 gepuls ﬁ5;05-2013 15.08-2015 au 28-08-2013 &

73 jours au Taux LEGAL @ 0.04% +500% : 34 86
655 8,55

251081203

Intrets sur 656,00 Gepufs 15-05-2043

5.08:2013 au 26082013 1 T3 joure au Taux LEGAL : 0,04% +5,00% : 6,55
Se0BR0TE 454 454

Interats sur 456,00 d2puis 16-08-2013 1505201 s 25-0B-2044 1 72 jours au Taux LEGAL : DO4% #5,00% : 4,54
170000 45,.95 . 1"65-4&‘5
Payment -

BIOB01S

301082013 1,00

1,00
intérits sur 504,39 depuis 27-08.2013  27-08.007 aw 30-08.2013 ¢ 4 jours au Taux LEGAL * 0,04% +500% : 1,00
a0/08/2013 028

; 0,38

InigrEls sur 55000 dapuis 27-08-2013 47-08-2613 2 30082013 4 jours au Taux LEGAL : 0,04% #5,00% : 0.36
WO D25 025

Intérais sur 430,00 depuis 27-08-2013 27082013 au 36-@8-25‘53 o4 jours a: Taux LEGAL © 0.04% +5,00% : 0,25
30/0872013 4344 18 4283
Paymant .

#
5 ° rdle

A valoir




20MB2LIL 2266,07 2968,07
Casjrs
S 5810 58 14
- intérts sur 176156 depuis 31-06-2093 31.08-2013 20 3122092 123 jours 2u Taux LEGAL ; 0,04% »5,00% : 2082
12074 ay 30042014 1 120 jours au Taux LEGAL | C04% +5,00% @ 28%%
042004 2151 218
10553 2y 21122013 cer

insdts swr S50 00 depuls 31-08-2013

e [Tt

Wtéréts sur 450,00 dapuis 31-08-2013

30042054 33,83

. FPaymant
3170712016 22583

Inkéréts sur 176,56 dapuis B1-05-2014

(=

15

G

31-08-2013 u 3122013
09-01-2074 au 30042014 ¢

33263

225 83

U520 e 31422014 P < 53,50
1 365 jours au Tawe LEGAL ; 0.33% +E,00% 104,48
0§-01-2016 au 1107-20M6 ¢ 178

01-01-2015 au 31-12-2035

1-00-2074 2w 3042014 11

(e

a0 0T

124 jours au Taur LEGAL | 9.06% +5,00% @ 7,84
420 jours &Y Taux LEGAL © £,04% +3.00% 7,46

6.0

245 {irs & Taa LEGAL ; 0,04% #5000 -

273 jowrs au Teux LEGAL ! 1,01% +5,00% | &

2901/2618 03,34 63,34
. intéréts sur 550 00 depuis 01-08-2014 01-05-2014 au 31-12-2094 : 245 jours su Taux LEGAL : 0,04% +§,IGG°/; 121,88
01-04-2018 au 3112-2075 1 363 jours au Taux EEGAL © 6,83% +B00% . 38,55
01-01-2018 20 31-07-2036 © 213 ours ay Taux LEGAL  1,01% +5,00% [ 2280
39072018 5769 57,68
iniErdte st 450,00 depuis 01-05-2044 09-05-2014 au 31-12-2012 1 245 jours ey Taux LEGAL | G 04% +500% * 1822
0112015 su 31-12-2015 © 385 jours au Taux LEGAL | 0,93% +500% [ 26.59
O-01-2016 a0 1-07-2015 243 jours me Taux LEGAL © 1,01% +5,00% 1578
Total @ 10834,85  3577.07 45406 48065 E76BD 21382 773408 487250 0.0 0,00 600
Soide : 1433 44 457 88 2881,56 600

525788

Sous-Total | sauf mémoire au 31 juillet 2016 5 257,88 €

i/ En vertu du jugement rendu le 17 décembre 2014 par la 5°™
Chambre -~ 3°™ Section du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY

Z’i ¢ rile




Date Montant Frais intéreds Principal Autres frais A valoir
Du Payé Da Payé Du Payé Du  Payé D Payé
11200014 28158,90 78159,80
Principal | Taw: LEGAL
17H22014 150000 150000
Bncipal Taux: LEGAL )
1THZO0E 4500,00 500,00
Principal : Taux: LEGAL
1THZI204 458,49 438 49
Costs
ILTROME 240357 24039
Intérs sur ORISR B oEnuE 10926004 AT2R0T4 L 3t
i Lo E au 07
DR-O3-2015 ait 314
0740086 8 340
31072046 B2 128,02

o A

Inidrdts sur 50800 depuis 17-12-2014
© 012015 au 07432012

08032045 aU 31422015
0f-04-2018 a0 31472016 ¢

32018 128,02 128,02
.Inlérétsrsur 500,09 depus $7-12-2014 :
01-01-2015 au 07022015

86-03-2045 au 31-12-2015

1RA2:20% au 5423014
+36 jours a0 Tauy LEGAL 1 6.53% (2,32

1742:2004 a8 45122074
: 68 jours au Taux LEGAL: 0,63% (252
2 299 jours qu Taux LEGAL © §,23% +500%

8 Jours au Taux LEGAL . §04% 0,82

208 joars au Taux LEGAL | 0,93% +560% 7187
213 Jours du Tauw LEGAL © 1.01% «5,00% ;52

15 jaars au Taux LEGAL: 0,04% ;0,02

JTRET

010402018 au H1-07-2016 7 213 jours au Taux LEGAL : 1.61% +5,00% - 5264
Toial: MsE G0 emds OO0 2SS41 00 RS0 000 00 0 000
Solde ! 34258 30 439,49 2659,41 158,90 0,00
¥
Sous-total Il sauf mémoire au 31 juillet 2016 34 258,80 €

i/ En vertu du jugement rendu le 27 février 2015 par le Tribunal

d’Instance de SAINT-DERNIS
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Date Montant Fralg Intérdls Principal _ Autres frais Avalolr
Du Payé Dy Pays Du Payé Dt Payé Du _ Payé

24i04iznd  TUBS 4t 705,41
Prinsipal - Taux.: LEGAL
241041204 450,00 450,00

Principal ; Taur: LEGAL

TS AT S - 197 61
Cosls
TS B4 527,42

initéréts sur 70BS,41 dapuis 24-04-2014 24042014 au 89-12-2014 - 232 joors 30 Talx LEGAL : 0.04% 1,95 _
: ' D107-2015 2u 26-05-2015 * 146 jours au Taux LEGAL 1 0,83% : 26,28
77-05-2015 ay 31-12-2815 1 219 jours my Taux LEGAL  0,83% +5,00% : 251,30
642016 20 31-07-2018 1 213 jours au Taux LEGAL 11,01% +5,00% : 247 BC

SOTROYS 3358 385

Iniéras sur 450,00 depuls 24-04-2014 24-04-2014 ai 34122014 1252 Jours au Tawx LEGAL 10,04% 012
04-B1.2015 2y 28:05-2015 © 145 jours au Taux LEGAL : 6.63% 157
27052045 an 34-12-2015 219 jours 20 Taux LEGAL 1 0,83% +5,00% 1801
09-04-2045 au 30700416 1 213 jours v Taux LEGAL 1 1,01% +5.00% 11578

Total 8374 02 Gos 187 B 0ot 581,00 400 7HEAH L.eo 6.00 000 .60
uSoide: 32?4,@2 187,81 581,00 THES 47 ‘ .00
Sous-total lli sauf mémoire au 31 juillet 2016 827402 €

TOTAL GENERAL | + Il + Ili sauf mémoire au 31 juillet 2016 :
47 790,70 €

Outre les intéréts au taux légal en vigueur continuant a courir a
compter du 1% aoGt 2016 jusqu'a parfait réglement, et outre le co(it du
présent commandement.

Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions, intéréts et frais de
mise en exécution, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére
de BOBIGNY 2 le 19 octobre 2016 volume 2016 S numeéro 163.

Par exploit de

huissier de justice a

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 'immeuble 8 rue
Dezobry et 4 rue Delaune & SAINT-DENIS a donné assignation a
Monsieur BELKACEMI d’'avoir a comparaitre a 'audience
d’orientation du mardi 10 janvier 2017 a 8h30 devant e Juge de
I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY.
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DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis a SAINT-DENIS (Seine-Saint-
Denis), 8 rue Dezobry et 4 rue Auguste Delaune, entre ces deux
voies,

Cadastré Section AB numéro 92 pour une contenance de 5a 17ca.

Comprenant :

- Un batiment sur la rue Auguste Delaune élevé sur caves d'un rez-
de-chaussée et de cing étages.

- Un batiment sur la rue Dezobry élevé sur caves d'un rez-de-
chaussée et de quatre étages.

- Un batiment sur la cour élevé sur caves d’'un rez-de-chaussée et de
trois étages.

- Un petit batiment sur la cour elevé sur caves d'un rez-de-chaussée
et d'un étage.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO SEPT (7) de I'état descriptif de division, savoir :

Un appartement au premier étage du batiment sur la rue Auguste
Delaune, comprenant deux entrées, cuisine, chambre, salle 5
manger, petite salle a manger, débarras, chambre,

Droit aux water-closets sur le palier et poste d'eau.

Cave numero 7 du plan des caves.

Et les 45/1 036emes des parties communes générales.

Observation étant ici faite qu'un procés-verbal de description a été
dresse le 27 octobre 2016 par Maitre Stéphanie ROBILLARD,
Huissier de Justice a ROSNY-SOUS-BOIS, dont copie est donnée ci-
apres et duquel il ressort que l'appartement comprend une entrée,
une cuisine, une salle de bains avec WC, quatre pieces.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.




OBSERVATIONS

Cet immeuble a fait Fobjet d'un reglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte recu par Maitre CHAMPETIER DE
RIBES, Notaire a PARIS, le 21 mai 1951 transcrit le 11 juin 1951
volume 3996 numéro 2 au 5% bureau des Hypothégues de la
SEINE.

Modifie selon acte regu par Maitre ANCELIN, Notaire a SAINT-
DENIS, le 27 décembre 1994 publié le 27 janvier 1995 volume 1995
P numéro 421,

Modifié selon acte recu par ledit Notaire les 17 et 18 décembre 1997
publié le 25 février 1998 volume 1998 P numeéro 885,

Modifie selon acte recu par ledit Notaire le 18 décembre 2006 publié
le 26 janvier 2007 volume 2007 P numérc 551 au 2°™ bureau des
hypothégques de BOBIGNY,

Modifie selon acte recu par ledit Notaire le 13 juillet 2007 publié le 20
aolt 2007 volume 2007 P numéro 5174,

Modifie selon acte recu par ledit Notaire le 13 juillet 2007 publié le 20
aodt 2007 volume 2007 P numéro 5178,

Modifie selon acte recu par Maitre STROCK, Notaire 8 PUTEAUX, le
5 mars 2013 publié le 22 mars 2013 volume 2013 P numéro 1690,

Modifie selon acte regu par Maitre VAN ELSLANDE, Notaire a
SAINT-DENIS, le 22 janvier 2014 publié le 13 février 2014 volume
2014 P numero 937.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre I
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
coproprietaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriete et doit s’appliquer immediatement. Aux termes de
Particle 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 2 17, 19 a 37 et
42 sont réputées non écrites.

Un exemplaire du reglement de copropriété sera remis a
I'adjudicataire par Favocat poursuivant.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de 'analyse de I'acte regu
par Maitre ANCELIN, Notaire a2 SAINT-DENIS, le 27 juillet 1998.

En _la personne de Monsieur Abdelhakim BELKACEMI partie
saisie

Le bien, objet de la présente vente, appartient & Monsieur
Abdelhakim BELKACEMI sushommé, pour l'avoir acquis étant
marié avec Madame Tounssia CHEBRY sous le régime coranigue a
KARROUCHE (Algérie) le 16 aolt 1995, de :

- Monsieur Philippe Roger Jacques BILLOD, né le 22 avril 1951 a
PARIS 3°™,

- Et son épouse Madame Christiane Yvonne Marie Jeanne HINYOT,
née le 13 aolt 1950 a MARSEILLE (Bouches-du-Rhéne).

Selon acte regu par Maftre ANCELIN, Notaire & SAINT-DENIS, le 27
juillet 1998 publie les 18 septembre et 29 septembre 1998 volume
1898 P numéro 3959 au 2°™ bureau des Hypothéques de BOBIGNY.

Moyennant le prix principal de 375 000 Francs payé comptant et
quittancé audit acte au moyen d’'un prét consenti par le CREDIT
INDUSTRIEL ET COMMERCIAL.

En ce qui concerne lorigine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’'ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera foutes
autorisations lui étant donnees par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITICNS GERNERALES

ARTICLE 1% - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appiique & la vente de biens immobiliers régie
par les aricles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation 'autorisation de vendre & 'amiable le bien
dont it est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres gu'il fixe et a un
montant en deca duquel limmeuble ne peut &ire vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quil a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT BE L'iMMEUBLE

Lacquéreur prendra les biens dans I'état cd ils se trouvent au jour de la venie, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la designation, la
consistance ou la contenance alors méme gue la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des ébouiements et glissements de terre.

L'acauéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre gui gue ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur.

L'acguéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions gui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers gu'ils auraient payés d’'avance ou de tous depbdts de garantie versés a la pattie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposaront a I'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par 'exercice de fun des droifs de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il n‘aura aucun recours conire le poursuivant a raison de
limmobilisation des sommes par [ui vaersées cu & raison du préjudice qui pourrait i étre
oceasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelie de tous contrats ou abonnements relatifs a
Fimmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient d I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La respensabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire engagée en cas d'absence
d'assurance.

'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés |la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, 8 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit
& la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de |a venle.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’'acguereur jouira des servitudes aciives et souffrira toutes les servitudes passives,
occulies ou apparentes, déciarées ou non, quelies résuitent des ieis ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
gue soient leur origine ou leur nature ainsi gue 'effet des clauses dites domaniales, sauf a
faire valoir les unes et 4 se défendre des aulres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours confre qui que ce soit.

CHAPITRE [l : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postutant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, Favocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a ['état
civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restifué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée esi acquise aux
créanciers participant & la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur 8tre
distribuée avec le prix de immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postuiant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére gst égale au dixiéme au moinsg du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 —- REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Sile prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, T'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de Farticle L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

£ 'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de Ja premiére audience

P N Fl pmprm 2mimiy Admm 5mE ARl iy dmeinr A ] mrir mmen s See oo A tim A Al A Al
ag vefdle. 1 Sefa ienu aes Inersis au aux ESual oul Sull encneie paooT Ull aeigi Ge aeuXx
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points a 'expiration d’'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére

vente définitive.

En aucun cas, 'enchérisseur defaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de 1a seconde venfe est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et & la partie saisie.

L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les Trais afférents & celle-ci.

CHAPITRE IIf : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption. :

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a 'exception de ta constitution d'une hypothéque accessoire
a un contrat de prét desting a financer acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commeitre aucune
détérioration dans les biens, a peine d'étre confraint a la consignation immédiate de son
prix, mé&me par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente decidée par le Juge de I'Execution seront séquestrés
entre tes mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel fa
venie est poursuivie, pour &tre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procedures civiles d’exécution,

l.e séquestre désigné recevra également I'ensembie des sommes de toute nature résuitant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de
leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme censignée et les intéréis produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contréle par lui.

Le prix de vente de [immeuble, ses intéréis, ainsi que toute somme acquiilée par
Facquérsur en sus du prix de vente, & guelgue titre que ce soit, sont versés entre las
mains du segquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lis sont acquis au
debiteur et aux creanciers participant & la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutes les emoluments calculés selon les dispositions de
larticle 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par I'acquéreur, en sus du
prix de venie, a 'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’'encaissement en cas de jugement

constatant [a venta amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux cenditions qu'il a fixeées, gue le prix
a été consigné, et que les frais taxes et émoluments de I'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal enire les mains du sequestre désigne, qui en délivrera racu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts catculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication.

L’acguéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de ia vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de l'inscription du privilege du vendeaur, si bon semble au vendeur de
Finscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acqueéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d’'opposer sa créance en compensation iégale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de P'avocat poursuivant, en sus du
prix e dans ie délai d’'un mois & compler de la vente définilive, la somme a laquelle auront
été taxes les frais de poursuites et le montant des emoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorées de la TVA applicable,

Il en fournira justificatif au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois & compter de {a
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
l'exécution gu'aprés la remise qui aura été faite de la guitiance des frais de poursuites,
laguelle quittance demeurera annexée au litre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionneitement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DRCITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregisiremen et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de |la date de 'adjudication
définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compie du
vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra éire redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf a lacquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales ef, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront &fre dus au pergus a Poccasion de locations ne seront & la charge
de I'acqueéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jolissance, sauf son recours,
§'il y a leu, conire son iocaiaire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a l'administration
fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a Pexécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 —~ DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le fitre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
limmeuble mis en vente ;

b} de notifier au poursuivant, et & fa partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de lacquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatcirement communigués a 'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédenis, dans
le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant ia distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acauéreur.

A cet effet, Favocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prevues par les arlicles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur cofit & I'avocat de 'acquéreur
par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acguéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la venle, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justiliant d'aucun droit ni lifre, & l'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de ia vente sur surenchere,

b) Si fimmeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

S'll se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soif, un cccupant sans droit ni
titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de touies ies formalités a accomplir ou action
a infroduire pour obienir son expulsion, sans recours guelcongue contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut metire & exécution le tilre d’expuision dont il dispese & Pencontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supporiera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greveés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcés.

Si limmeuble vendu se lrouve en copropriétéd, Padjudicataire devra régler les charges de
copropriéte dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe Tonciére, il 1a remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est franscrit le
jugement d’adjudication.

FPour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, f'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
limmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procadure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer fous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions gravant l'immeuble dont i pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1% RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, ie créancier de 1%
rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du creancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds 2
répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de Favocat constitue.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de sen avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets guels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V: CLAUSES SPECIFEIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par 'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet
1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que I'opposition éveniuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de Vacquéreuwr, independamment de la nofification ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec Tarticle 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.
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ARTICLE 23 - IMNMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de P'Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée Pavis de mutation dans les conditions de l'article 20 de fa
loi n°® B5-557 du 10 juillet 1865 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la venie devenue définitive et
indiguera que ['opposition éventuelle, tendant & obtenir e paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 28 ~ MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront ragues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

VINGT MILLE CENT TREIZE EUROS (20 113 €)

Fait et redige a PANTIN, le

Far Maitre Florence LOUIS, Avocat poursuivant

Approuve lignes mots rayes nuls et renvois
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AFFAIRE : SDC 8 RUE DEZOBRY SAINT-DENIS C/ BELKACEMI

DIRE

L'an deux mille seize et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Florence LLOUIS, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 8 rue Dezobry et 4 rue Delaune
a SAINT-DENIS, poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour completer le cahier des conditions de vente il donne ci-
aprés photocopie :

1°/ De l'arrété d'insalubrité pris le 8 janvier 2007 par le Préfet de la
Seine-Saint-Denis concernant le Lot 7 appartenant a Monsieur
BELKACEMI,

2°/ De l'arrété d'insalubrite pris le 9 aolt 2011 par le Préfet de la
Seine-Saint-Denis concernant le Lot 7 appartenant a Monsieur
BELKACEMI,

3°/ De l'arrété pris le 28 novembre 2011 par la Direction Santé de la
ville de Saint-Denis,

4°f De larrété pris le 11 janvier 2016 par le Préfet de la Seine-Saint-
Denis.

Et Maitre Florence LOUILS, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.
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Immeuble sis:

4, rue Auguste-Delaune a Salnt-Denis 93200

(ler éiage, porte face, bitirent A TOT 7 de la copropriéis)
,‘ '

Références . scetion AB, parcelle n® 92

cadagtrales

Propridtaire  : Monsieur BELKACEMI

10, passage Maurice & Pierrefitte-sur-Seine 93380

M

Syndicat des Cabinet PONCELET
Coprepriétaires 60, rue Gabriel-Péri & Saint-Denis 93200
Oceupante © Madame EL KHOUDADS

ARRETE D'INSALUBRITE

LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS
CHEVALIER DE LA LEGION D’HORNNEUR

YU le Code de la santé publique, et notamment ses articles L 133124 et I
13374 ;
A ie Code de la construction et de lhabitation, notamument les articles

L.11l-6-1,L.521-1 a L. 521-4,

vu fa loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 tendant 4 faciliter la suppression de

I'habitat insalubre ;

Lat dispnsitions des articies 34, 38 ef 36 e fa Lol 0 76-17 du 6 janvier 1978 relative i infor metigoe, zex fichiers et Buz [ibertés s‘appliqna_n!. :
elles gurantizsent pour fes données vous concernant, suprés d: fa conservation des hypothegues. un droit d'mecée ot nn droit de rectification.




A43) la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engegement national pour
le logement;

Vo le rapport motivé en date du 17 mai 2006, établi par le directeur du
service communal d'hygitne et de santé de Saint-Denis, conoemant e
locel situé dans I'immeuble sis 4, rue Auguste-Delaune 3 Saint-Denis
93200 {ler étage, porte face, bitiment A, lot 7 de la copropriéte),
références cadastrales section AB, parcelle n® 92 ;

YU Ia lettre du maire de Saint-Denis en date du 27 juin 2006 ;

vy 'avis émis le 5 octobre 2006 par le Conseil départemental de
I"environnement et des risques sanitaires et technologigues concluant
que le local susvisé présente un danger pour la santé des occupants en
raison de son vtilisation corume local & habitation :

CONSIDERANT que la santé des occupants est en danger dans ladit local,
notamment auy motifs suivaats

- piéce unique issue é'un partage illégal d’appartement,

- non confonmité des ouvrants, des ventilations, de Pinstallation
électrique ef des équipements sanitaires,

- présence de plomb accessible,

CONSIDERANT qu’il v a lleu de prescrire les mesures propres 4 mettre fin 4
cette situation ;

ARRETE

ARTICLE 1:

Monsieur BELKACEMI domicilié 10, passage Mauwrice a Pierrefitte-sur-Seine
93380, propriétaire du local situé an ler étage, porte face du bitiment A sis 4, rue
Aunguaste Delaune 4 Saint-Denis 23200, est mis en demeure, dans le délai de 6
mois & cornpter de la notification du présent arrété, de ;

. remettre e local & sa destination premiére, en reconstituant le lot 7 de la
“COpropriéte,
ARTICLE 2 : _

Ce local est interdit immédiatemnent et définitivernent & habitation.

r

ARTICLE 3:
S°il n'est pas satisfait 4 cette Ljonction dans le délai fixé 4 Particle ler, pourront éire
prises, zux frais de I"intéressé, toutes mesures destinées & satisfaire aux preseriptions
du présent arrété.

ARTICLE 4:
Les dispositions des articles L521-1 4 L521-3 du Cods de la construction et de
I'habitation, relatives an relogement des occupants, sont reprodinites ci-aprés ;




Article 1. 521-1

Pour l'application du présent chapiire, 'occupant est le tinilaire d'un droit el conférant lusage, 2
locataire, le sous-locataire ou loccupant de bonne foi des focawx & usage d'habitation et de locaux
dhébsrgement constifuant son habitetion principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ob I'hébergément des ocoupants ou
de contribuer au coflt correspondant dans les conditions prévues 4 Particle L. 521-3-1 dans les cas
suivanis ;

- lorsquun immeuble fait 'objet d'une déclaration dfinsalubrité, dlme mise en demeu.rc DU
dune injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L,
1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de ta santé publigue, si elle est assortie d'une
interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier &
Uinsalubrité rendent temporairement le logerent inbabitable ;

- iorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'arficls L. 511-1 du
présent code, si 'arrété ordonne 'évacuation du batiment ou sl est assorti d'une interdiction
d'habiter ou encore si les travaux ndécessaires pour metoe fin a2u péril rendent
temporairement le logement irthabitable ;

- lorsqu'un établissernent recevant du public wtilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de
mesures destinges 4 faire cesser une sjtuation d'insécurité en application de larticle L, 123-
3.

Cette obsligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou Vexploitant &
l'encontre des personnes suxquelles l'Stat d'nsalubsité ou de péril serajt en tout on partie
imputable.

Article 1. 521-2

1 - Le oyer ou foute aure scmms versée en confrepartie de I'occupation cesse d'@tre dii powr les
lecaux gui font Fobjet dune mise en demewre prise en application de l'article L. 1331-22 du code
de la santé pubiique 4 compter de I'envol de ia notification de ceite mise en demeure.

Le loyer en principal cu toute awre sorame versée e conirspartie de focoupation cessent d'étre
dus pour Jes locaux qui font Pebjet dune mise en demeure on d'une injonction prise en application
des artfcles L. 1331-23 ot L. 133124 du code de la santg publique ou de mesures décidées en
application de larmicie L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouvean dus a4 compter du
premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par upe déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25
et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article
L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en confrepartie de l'occupation du
logement cesse d'dtre dii a compter du premier jour du moeis qui suit l'envol de Ja notification de
l'arrété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'an premier jour du
mois qui suit 'envoi de la notification ou 'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas o des locaux ont fait ['objet d’'une mise en demeurs prononcée en application de
Tarticle L. 1331-26-1 du code de la santé publigue suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en
application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en
confrepartie de l'occupation du logement cesse d'éfre di 4 compter du premier jour du mois gui
suit l'envol de Ia notification de la mise en demeure ou son affichage jusqn'an premier jour du mois
qui suit l'envoi de la notification ou 'affichage de 'arété de mainlevée de 'insalubrité.

Les lovers on foutes autres sommes versées en conirepartie de l'occupation du logement indbment
pergus par le propridtaire, Vexploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont
restiiés & l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redsyable.

[L - Dans les locaux visés an [, la durée résiduells du bafl 4 la date du premier jour du mois suivant
envoi de 1a notification de 1a mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou ledr affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
mois suivant l'envoi de la notification de Iarrété d'insalubrité ou de pérl, de Finfonction, de la mise
en derneure on des presoriptions, ou levr affichage. Ces dispositions s'app 1quent sans préjudice
des dispositions du dernier alinga de V'article 1724 du code civil.

TIL - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdichon définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'eccupation ou d'hébergement poursnivent de plein droit leurs effets, exception faite de|
I'obligation de patement du-loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a
levr terme ou jusqu'au départ des cccupants et au plus tard jusqu'é la date limile fixée par la
déclaration d'insalubrité ou 'arété de péril.
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Une déclaradion d'insalubrité, un arété de péril ou la prescription de mesures destindes 4 faire
-esser une situation d'inséeuritd ne pevt entrainer la résiliation de plein dreit des baux et contrats
d'occupation ou 4 hébergement, sous réserve des dispositions du VIF de lasticle L. 521-3-2,

Les occupants gui sont demeurds dans les lisux faute d'aveir recu une offre de relogement
conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des accupants de bonne foi qui ne
peuvent étre expulsés de ce fait. ) o ’

Article £, 521-3-1

1. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet dune interdiction temporaire d'habiter ou d'uiliser ou que son
évacnation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant est tenu
d'asswrer sux occupanis un hébergement décent correspondant 2 [surs besoins,

A défaut, 'hebergement est assuré dans les conditions prévues 4 article L. 521-3-2. Son cofit est mis

& la charge du propriétaire ou de Texploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du If de I'article L. 1331-28
du code de la santé publiqus est manifestement suroccupe, Je propriétaire ou 'exploitant est tenu
drassurer I'hébergement des occupamis jusgu'au terme des travaux prescrits pour remédier &
i'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou av maire dans les conditions prévues
3 larticle 1. 521-3-2. En cas de défaillance du propridtaire ou de l'exploitant, le coft de
Thébergement est mis a sa charge.

II. - Lorsqu'un imsmeuble fait l'objet dne interdiction définitive d'habiter, ainsi qulen cas
d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation & occupant de l'offre d'un logement
comrespondant & ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a
Pocoupant évined une indemnité d'un montant égal & trofs mots de sen nouveau loyer et destinée &
couvrir ses frais de véinstailation,

En cas de défaillancs du propriétaire ou de Fexploitant, le relogement des ocoupants est assuré
dans les conditions prévues & Farticle k. 521-3-2,

Le prepriétaire est tenu an respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou 5'il expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cetle
interdiction.

Article L. 321-3-2

I. - Lorsqu'on arréts de pérl pris en application de article L. 511-1 ou des prescriptions édictées
en application de Farticle L. 123-3 sont accompagnés d'une terdiction temporaire cu définitive
dhabiter et que Iz propriétaire ou Mexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
oocupants, e maire prend les dispositions néeessaires pour les héberger ou les reloger,

IL - Lorsquiune déclaration d'insalubrité, une mise en demeurs ou une injonction prise sur ie
fondement des arficles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-
28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d*habiter et
que le propriétaire ou Mexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occnpants, le
préfet, ou le maire sl est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application
de D'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les oceupants,
sous réserve des dispositions du [IL

ML - Lorsque la déclaration 2'insalubrité vise un immenble situé dans une opération programmeée
d'amélioration de 'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement an
sens de larticle L. 300-1 du code de Purbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré
I'héberpement ou le relogement des ocoupants, la personne publique qui a pris linitiatve de
I'opération prend les dispositions nécessaires & 'hébergement cu an relogement des occupants.

IV. - Lorsquiune personne publique, 'un organisme d'habitations & loyer modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme 4 but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou
['exploitant lui verse une indemnité représentative des frafs engagés powr le relogement, égale & un
an du loyer prévisicnael.

V_. 81 la commune assure, de fagan occasionnelle ou en application d'ine convention passee aver
'Etat, les obligations d'hébergement ov de relogement gui somt faites 4 celui-ci en cas de
défaillance du propriétaire, elie est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recownvrement de sa)
créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriéfaires ou
exploitants qui ne se conforment pas ailx obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont
faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la
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personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfer d'un titre exéeutoirs au
prodit de l'organisme ayant assuré 'hébergement ou te relogement.

V1L - 8i l'occupant a refuss trois offres de relogement qui lui ont té faites au titre des [, [T ou 111,
le fuge peut &tre saisi d'upe demande fendant 2 la résiliation du bail ov du droit d'occupetion et &
lautorisation d'expulser I'occupant.

ARTICEE 5 :

En cas de non-respect des prescriptions du dit arréte dans le délai preserit, il powrra
étre fait application de {"article L 1337- 4 du Code de la Santé Publigue reproduit of
aprés ;

L. - Est puni d'un emprisonnement d'u an et dune amende de 50 000 Euros

- Is fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier zlinéa de article L.

1331-24 ;

- Ie fait de refuser, sans motf lgitime et aprés une mise sn demeure, dlexdenter les mesures

prescritss en application du II de l'article L. 1331-28.

IL - Est puni de deux, ans d'emprisonnepnent et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de V'article L.
1331-23,

IIL. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 2 une mise en demeure du préfet prise sur le
fondement de Varticle L. [331-22;

- le fait, & compter de la notification de la rdenion de la commission départamestale
compéiente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par
Tarticle 1. 1331-27 ou & compter de fa notificetion d2 12 mise en demeure Jorsque ces
locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L., 1331-24, L, 1331-25 et L. 1331.26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou
de les rendre impropres & habitation de guelque fagon gue ce solt dans Je but d'en faire !
partir les occupanis ;

- le fait, de mauvaise fol, de ne pas respecter une interdictior & fe o I
d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L 1331-24, L.
133125 et L. 1331-28;

- le fait de remethe & disposition des locaux vacants ayant fait lobjet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en
application des articles L. 1331-25 &t L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentalres suivantes @
1* La confiscation du fonds de commerce on de limmeuble desting 4 'héberpement des
personnes et ayant servi & commetire l'infraction ;
2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une acHvité professionnelle ou
sociale dés lors que les facilitds que procure cette activité ont &té sciemment utilisées pour
préparer ou commettre Iinfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable 4 'exercice
d'un mandat électif ou de respensabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent éire déclarées pénalement responsables, dans les conditions

prévues a l'article }31-2 du code pénal, des Infractions définiss au présent article,

Les peines encowrties par les personnes morales sont

- lamends suivant les modalités prévues & l'article 131-38 du code pénel ;

- les peines complémentaires prévoes aux 2° 4°, 8°, 9° de Particle 131-39 du code pénal. La
confiscation mentionnée au 8° de larticle 131-39 du code pénal porte sur le fonds de
commerce ou limmeuble desting  I'hébergement des personnes et ayant servi 4 commetire
Vinfracticn. )

V1 - Lorsgue les poursuites sont engagdes & l'sncontre d'exploitants de fonds de commerce aux
fins d'hébergement, it est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la
construction &t de Uhabitation.

ARTICLE 6:
Le présent arété sera notifié & toutes les persommes mentionnées & Varticle | ci-dessug
ainsi qu’aux occupants des locaux concernés. A défaut de connaltre "adresse actuslle
des personnes visées ci-dessus, il sera affiché 4 la mairie de la commune de Saintt
Drents of sur la fagade de Pimmenble,
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ARTFICLE 7
La présente décision peut falre I"objet d’un recours administratif, scit gracisus
aupres de Monsiewr Je Préfet de la Seine-Saint-Denis, soit hidrarchiqua auprés dil
ministre chargé de la santé dans les deux mois suivant la notification. Un recour
contentieux peui également &ire déposé auprés du tibunal administratif de Cergy
Pontoise dans le délal ds dewx mois 4 compter de la notification, ou dans le délai dé
deux mois 4 partir de la réponse éorite ‘de Padministration” si ud recours
administratif a ét¢ déposé,

ARTICLE 11 :
Le secrétuire géneéral de la préfecture, le maire de Saint-Denis, le directeur
départemental des affaires sanitaires et sociales et le directeur ‘départemental de
'éguipement, sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de 'exéoution du présent
arréte.

Fait 4 Bobigny, Ie § janvier 2007
AT
Le préfet,
Pour le préfet ot par délégation,
Le directeur départemental des affaires
sanifaires ef sociales

Signé : Hubert VALADE
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Pour les bescins de la publicité fonciére, il est précisé que Darréié
préfecioral d’insalubrité déclarant la remise & destination premiére du local, en
date du £ jenvier 2007, porte sur le lot de copropriété n°7 cemsistant en un
logement de I'immeuble sis 4 yue Auguste Delaune 3 Samnt-Denis {93200) situé
sur un terrain cadastré : section ABn®92. _

Identité des propriétaires du lot concerné : . . )
Monsieur BELKACEMI Abdelhakim, né le 15/11/1969 en Algérie.

— T BN
Effet relatif

Acte de vente du 27/07/1998 regu par Maitre ANCELIN notaire & Saint-
Denis et publié le 18 septembre 1998 - Volume 1928 P n®3939. X

Modificatif 4 Pétat descriptif de division du 27 décembre 1994, requ par
Maitre ANCELIN, notaire & Saint-Denis et publié€ le 27 janvier 1995 —~ vol. 1995 P

n® 421 ; &)\/

Modificatif du réglement de copropriété et état descriptif de division du 17
et 18 décembre 1957 requ par Maitre ANCELIN, notaire & Saint-Denis et puhlié le
25 février 1998 —vol. 1998 P n® 885 ; /\//

. AN

Llamrété préfectoral d'inselubaité, en date du & janvier 2007, déclare la
rernise & destination premiére du local correspondant au lot 1°7 de la copropriété
sis 4 rue Auguste Delaune & Saint-Denis (93200).

Pour le préfet de Seine-Saint-Irenis ef par délégation, je soussigng,

& la préfeciure 1 Esplanade Jean Moulin Bobigny Cedex ($3005) certifie par la

présente copie conforme & 'ampliation de 1'arrété préfectoral authentique, en

sept pages destinées 2 recevoir la mention de publication et précise que la

certification d'identité¢ des parties a éi¢ régulitrement justifiée an vu des
renseignements fournis par le bureau des hypothéques.

Fait &2 Bebigny, e ....50.0,




Liberté « Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
- PREFECTURE DE LA SEINE SAINT DENIS

Agence régionale
de santé
d*Ile de France

Délégation territoriale
de la Seine-Saint-Denis

Département Vellle et Sécurité Sanitaire

Dossier : 06134

Immeuble sis : 4 rue Auguste Delaune 2 Saint-Denis (93200)
Logement situé au 1 étage, porte droite, batiment A

Références : section AB n°92 ot n°7
cadastrales
Propriétaire : Monsieur BELKACEMI Abdelhakim

30 rue Ermest Renan 4 Saint-Denis (93200)

O 10 passage Maurice & Pierrefitte-sur-Seine (93380)
OU Chez Madasme DEDION Monigue

23 rue des Capucins 2 Meudon-la-Forét {92150)

Syndicat des
copropridtaires : Cabinat COMPOINT

1 rue du Docteur Emile Roux & Clichy-la-Garenne (92110)
Occuparts : vide

ARRETE u°11-0152 HI REM ATB
Portant déclaration d'insalubrité
LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS
Officier de la Légion d'honneur

vu le Code de la santé publique, notamment les articles 1. 1331-26 4 L. 1331-31, L.

1334-8 4L 13340t L. 13374 ;

VU le Code de la construction et de I'habitation, notzmment les articles L, 1i1-6-1,
L.321-141. 5214 ;

YU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent ;




Astété n® 11-0152 HI REM ATBE Dossier : 06134 Immeuble: 4 rue Auguste Delaune & Saint-Denis
(93200) - Logzment situé au ler étage, porte droite, batiment A _ —_ :
Propriétaire : Monsisur BELKACEMI

YU le rapport motivé du directeur du service communal d’hygiéne et de santé de Saint-
Denis en date du 27 octobre 2010 concluant & I'insalubrité du logement situé au ler -
ctage, porte droite, bitiment A de I’immeuble sis 4 rue Auguste Delaune & Saint-
Denis (93200) — section AB n°92 lot n°7 ;

Yu I"avis émis le 7 juillet 2011 par le conseil départemental de I"environnement et des
risques sanitaires et technologiques sur Ia réalité et les causes de linsalubrité de
l'immeuble susvisé et sur les mesures propres & y remédier ;

CONSIDERANT que ce logement constitue un danger pour la santé des personnes qui
I"occupent ou sont susceptibles de I’occuper, notemment aux motifs suivants -

+ L'installation électrique est dangereuse, notamment, due 4 Ia présence de fils
volants et dénudés dans la salle de bains,

¢ L’ensemble des fenétres du logement sont dégradées et n’assurent plus leur rdle
d’étanchéité,

_';,‘ ¢ La chaudiére fonctionnant au gaz est hors service, vétuste et sale, engendrant une

absence de moyen de chauffage,

 Des équipements sanitaires et les canalisations sont vétustes et dégradés,

= Absence de ventilations réglementaires et efficaces dans la salle de bains et la
cuisine,

® Risque de chute dfi 4 un accés aux installations sanitaires inférieur 4 0,60 m,

* L’ensemble des murs, sols et plafonds du logement sont vétustes et dégradés,

¢ Le cabinet d’aisances est un systéme sanibroyeur, installé sans autorisation de
"aurtorité sanitaire et tombant souvent en panne,

* Présence de peintures contenant du plormb.

CONSIDERANT dés lors quil v a lieu de prescrire les mesures appropriées et lewr délai
d'exéeution indiqués par le conseil départemental de environnement ef des Tisques sanitaires
et technologiques qui conelut & I"insalubrité et & la possibilité d°y remédier;

ARRETE

ARTICLE] :

Le logement situé au ler étage, porte droite, bitiment A de I'immeuble sis 4 rue Auguste
Delaune & Saint-Denis (93200) — section AB 0°92 lot n°7, propriété de Monsieur
BELKACEMI, ou ses ayants droit, domicilié & 30 rue Erest Renan 2 Saint-Denis (93200) ou
10 passage Maurice & Pierrefitte-sur-Seine (93380) ou chez Madame DEDION Meonique, 23
rue des Capucins & Meudon-la-Forét (92190), est déclaré insalubre avee possibilité d’y
remédier.

ARTICLE 2 :

Afin de remédier 4 |'insalubrité constatée, il appartiendra 2 Monsieur BELKACEMI, en
qualité de propriétaire, de réaliser selon les régles de 'art, et dans le délai de 3 muois, les
travaux ci-aprés :

1o
'




Arrété n® 11-0152 HI REM ATB Dossier : 16134 a Immeuble : 4 e Auguste Delaune & Saind-Denis
(93200) - Logement situé av ler étage, porte droite, batiment A
Propriétaire : Mons{eur BELKACEMI

o Mise en séeurité de Pinstallation &lectrique, ot fourniz |'attestation de conformité
de mise en séourité validée par un organisme agréé par le ministre chergé de
Vélectricité pour exercer le contréle de la conformité des installations &leciriques
intérieures (type Consuel),

¢ Remplacer ou réparer I"ensemble des fenétres du logement, et les rendre étanches
4 Pair et & Pean,

 Metire en place un moyen de chauffage fixe, suffisant et adapté aux
caractéristiques du logement,

o Reparer ou remplacer I"ensemble de la plomberie,

s Mettre en place un systéme de ventilation permanent et efficace,

¢ Permettre un accés aux installations sanitaires de 0,60 m,

e Prootder 3 la réfection des revétements dégradés (murs, sols, plafonds),

s Réparer le cabinet d’aisances.

Ce délai court & compter de la notification du présent arété.

Compte tenu de l2 présence de peinture au plomb dans ce bitiment, il appartiendra  lz
personne désignée au présent article, en sa qualité de maftre d’ouvrage de procéder 2
I’hébergement provisoire des mineurs et femmes enceintes durani la durée des travamx et de
porter cette information 4 la connaissance de toute personns intervenant dans la réalisation des
fravaux prescrits aux slindas précédents afin que soient prises les mesures de précantion
approprices.

Tous travaux portant sur les pardes & usage commun dun immeuble collectif affecté en tout
ou pertie 4 I'habltation et de natwe & provoguer une altération substantielle des revétements
doivent étre précédés d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP). Si o2 constat met
en €vidence la présence de revétements dégradés comtenant du plomb & des concentrations
supérieures aux seuils, le propriétaire on I'exploitant du local d'hébergement doit en informer
les occupants et les personnes amendes A faire des {ravaux dans limmeuble ou la partie
d'immeuble concerné. 1l procéde aux travaux appropriss pour supprimer le risque d'exposifion
au plomb, tout en, garantissant la sécurité des occuparts.

ARTICLE 3:
Le logement susvisé est interdil temporairement 4 I’habitation & compter de ta potification.

ARTICLE 4 :

En cas de non-exéeution des travaux prescrits dans le délai imparti, le maire de Saint-Denis
ou, & défaut, Je préfet procéde a leur exéeution d'office aux frais de 1a personne mentionnée &
Particle 1 du présent am8té, aprés mise en demeure restée infruciueuse 4 U'issue d'un délai de
1 mais conformément aux dispositions de Iarticle 1. 1331-29 du Code de 1a santé publique.
La créance résultant de Dexécution d’office des travaux. inchuant toutes obligations, frais
annexes et taxes est recouvrée comme en matidre de contributions directes.

ARTICLES :

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra &tre prononcée qu’aprés constatation
de la conformité de la réalisation des travaux de sortie d’insalubrité prescrits, par les agents
assermentés compétents. Le propridtaire tient & disposition de I'administration tout justificatif
attestant de la réalisation des travaux dans le respect des régles de Part.




Arrété n® 11-0152 HI REM ATB Dassier : 06134 [mmeuble : 4 rie Aupeste Delawne 3 Salnt-Denis
{93200 - Logement situé av ler étage, porte droite, bitiment A - RS e
Propridtaire : Mansieur BELKACEM]

ARTICLE 6 : _ . S ——
Le propriétaire mentionné & Particle 1 est teny de respecter les droits des occupants dans las
conditions précisées aux articles L521-1 4 L521-3-2 du code de ia construction et de
Phebitation, reproduits ci-aprés ;

Artiele L. 521-1

Pour {application du présent chapitre, Yoccupard west le titulaire d'un droit réel confrant Tusage, le locataire, je
sous-locataire ou occupant de bonne foi des locaux 4 usage dhabitation &t de locawx d'héhergement constituant
son habitation principale,

Le propriétaire ou lexploitart est tenu d'assurer e relogement ou 'hébergement des occupants ou de contribuer
au collt correspondant dans les conditions prévaes 4 Particle L, 521.3-1 dans les cas suivants -

- lovsqu'un immeuble fait Fobjet d'une déclaration dinsalubrité, d'une mise en demeure ou dune injotction
prise en application des articles L, 133 1-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et
L. 1331:28 du code de la santé publique, si slle est assortie diume interdiction d'habiier teporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a linsalubrité rendent temporairement e logement:
inhabitable ;

- lorsgu'un Immeuble fzit I'objet d'un arréié de péril en application de Marticle L. 511-1 du présent code, si
iarrélé ordonne 'évacuation du batiment ou ' est assorti dne interdiction d'habiter ow encore si Jes
fravaux neécessaires pour metize fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable :

B lorsqu'un émblissement recevant du public utilisé aux fins d'heébergement fait I'objet de mesures destindes
4 faire cesser une sitation d'insécurits en application de farticle L. 123-3.

Cetre obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou Fexploitant 4 Tencontre des
personnes auxquettes Pétat dinsalubrité ou de péril serait en tout cu partie imputable.

Articla L. 521-3

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre-dl pour les locaux qui font
F'objet d'une mise en demeure prise en application de Yarticle L. 1331-22 du code de la santé publiue 4 compter
de Venvel de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme vetsée en contrepartie de Foccupation cessent d'étre dus pour las
locaux qui font l'abjet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 &t
L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de larticle L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont 4 nouveau dus & compter du premier jour du mols gui suit le constat de la réalisation des
Mesures preserites. o

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L, [331-28
du code de la santé publique cu par un arrété de péril pris en apphication de 'article L. 511-1, le loyer en
principal ou toute aulre somme versée en centrapartie de. Ioccupation du logement cesse d'éire dit & compter du
premier jour du mois qui suit envol de la notification de 'artété ou de son affichage 4 la mairie et sur la fagade
de limmeuble, jusqu'au premier jour du mois .qui suit Tenvol de 1a notification ou Paffichage de {'aréié de
mainlevée,

Dans le cas ofr des locaux ont fzit I'ohjet d'une mise en demeure pronencée en application de Varticle 1., 1331-25-
1'du code de la santé publique suivie d'wne décleration d'insalubrité prise en application de larticle L. [331.28
du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Moccupation du logement cesse diétre dit
& compter du premler jowr du mois qui suit fenvoi de fa notification de la mise en demeure ou son affichage
Jusquau premier jour du mois qui suit Tenvei de la nofification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de
{'insatubrité, .

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment pergus par le
propriétaire, lexploitant ou la personne ayant mis 4 disposition les locaux soni restituds 4 I'occupant ou déduirs
des loyers dont il devient 2 nouveau redevable.

11, - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail 4 1a date du premier jour du mois suivant Menvoei de ia
rotification de la mainlevée de l'arréte d'insalubrité ou de péril ou du constat de Ia réalisation des mesures
prescriies, ou leir affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant lenvoi de fa
netification de l'arrété d'insalubrité on de péril, de l'injenction, de 12 mise en demeure ou des prescriptions, ou
feur affichage. Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de T'article 1724 du
code civil.
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HL. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive dhabiter et dutiliser, les baux et contrats

d'occupation ou d'hébergement poursiivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement

du loyer ou de toute somme versée e contrepartie de 'eccupation, jusqu' leur terme ou jusqu'au départ des

occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixde par la déclaration d'insatubritd on 'arrété de péril.
Une déclaration d'insalobrité, un arété de péril ou ta prescription de mesures destinges & faire cessar une

situation d'insécurité ne peut entrainer {a Tésiliation de piein droit des baux et contrats doccupation ou

d'hébergement, sous résarve des dispositions du VII de Farticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurds dens les lienx faute davoir regu une offre de relogement conforme aux

dispositions du [T de Tarticle L. 521-3-1 sont des oceupants de bonge foi qui ne peuvent &tre expulsés de ce fait.

Article [, 521-3-1

L. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'uiliser ou que son évacuation est
ordonnée en application de I'article L. 51 1-3, le propriétaire ou Vexploitant est temy d'assurer aux occupants un
heébergement décent correspohdant & leurs besoing,

A défaws, I'hébergeinant est assuré dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2. Son codt est mis & {a charge
du proprigtaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet dhune déclaration d'insatubrité au titre du i de l'erticle L. 1331-28 du code de la
sanié publigue est manifesternent suroccups, le propriétaire pu I'exploitant est tenu 'assurer I'héberaément dos
occupants jusqu'an terme des fravaux preserits pour remédier 4 lnsalubrité. A l'issué, leur relogement incombe
au préfet on au maire dans les conditions prévues 4 larticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou
de Yexploitant, le cotit de Phébergement est mis 4 sa charge.

{L - Lorsquun immeuble fait {'objet dune interdiction définitive d'habiter, ainsi quen cas d'évacuation &
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tsnu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation
est satisfaiie par la préseatation & loccupant de l'offre d'un logement corespondant & ses besoins et 4 ses
possibilités. Le proprigtaire ou Vexploitant est tenu de verser & J'occupant évineé une indemnité d'un montant égal
& trols mols de son nouvean loyer et destings & couvrr ses frais de réinstallation,

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, e relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues 4 l'article L. 321-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le hail est rési par le Incataire en application des
dispositions du dernier alinda de l'article 1724 du code civil ou sl expire enire la date de la notification des
arréiés portant interdiction définitive d'habiter et la Bate d'effet de sette interdiction.

Article L. 521:3-2.

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. $11-1 ou des prascriptions édistées en application
de 'article L. 123-3 sont accompagnés dume interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire
ou Texploitant n'a pes assurs. 'hébergement on le rélogement des occupants, le maire prend les dispesitions
nécessaites pour les héberger ou les reloger.

I - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injenction prise sur le fondement des
articles L. 1331-32, L. 1331-23, L. 133124, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 dn code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temparaire ou définitive d'habiter ot que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou 1e relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est d€légataire de tout ou
partie des réservations de logements en application de l'arficle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour
héberger ourelager les occupants; sous réserve des dispositions du I11,

1IL. - Lorsque a déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration
de I'habitat-prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement ai sens de Particle L, 300-1 du
code de Furbanisme et que le propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré hébergement ou fe relogement des
occupants, fa personné publigue qui a pris limitiative de Topération prengd les dispesitions nécessaires &
I'hébergement ou du rélogement des pccupants.

IV, - Lorsqu'une personné publique, un orsanisme d'habitations 4 loyer modéré, une société d'sconomie mixte
ou.un organisme & but rion fucratif a assuré le relogement, le propriétaire cu l'exploitant lui verse une indeminité
représentative des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionneile ou e application d'une convention passée avec 1Etal, les
obligations dhébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propridtaire, efle
est subrogée datis les droits de I'Etat pour le recoustement de sa créance.

V1. - La créance résuliant de la substimtion de la coliectivite publique aux propriétaires ou explaitants qui me se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relsgement qui Jeur sont faites par le présent article est
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recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la. personne publigue créancidre, soit par
Fémission par le maire ou le préfet d'un tire exéeutoire au profit de l'organisme ayant assuré Meébergement ou le
relogement,

VIL - 8 I'occupant a refusé irois offres de relogement qui Tui ont éé faites av titre des I, 11 ou [T, Je juge peut
étre saisi d'une demande tendani a fa résiliation dy bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation dexpulser
I'occupant.

ARTICLE 7:

Le non respect des presoriptions du présent ardté et des obligations qui en découlent sont
passibles des sanctions pénales prévues par Particle L1337-4 du code de la santé publiqne
ainsi que par les arficles L5214 et L111-5-1 du code de Ia constructon et de I"habitation
reproduits ci-apras : '

Article L, 1337-4 du Code de {a Santé Publigua

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros ©

- Ie fail de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondament dn premier alinéa de larticle L. 1331-24 ;

- Ie fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en

application du Il de l'article L. 1331-28,

{I. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Buros :
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demenre du préfet prise sur fe fondement de Tarticle L. 7331-23.
IIL - Est puni d'un emprisoanement de trois ans et d'une amende de 100 000 Earos -

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demewre du préfet prise sur fe fondement de
Particle L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matigre
denvironnement, de risques sanitaires ou technologigues prévue par l'article L. 1331-27 cu 2 compter de
la notification de Ta mise én demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133125 et L., 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre Impropres & Thabitation de guelque fagon gue ce soit dans
le but d'en faire pastir les occupants ; S

- lefait, demauvaise fol. de ne pas respecter Usie interdiction dabiter ef le-cas dchéant d'utiliser des locaux
prise sn application des articles L. 133122, L. 133]-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait ['objet de mesures prises en application des
articles L, 1331:22; L., 1331-23 et L. 1331-24 ou déelarés insalubres en application des arficles L. 133]-
25t L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent égelement les peines complémentaires suivantes :
1° La confiscation du fords de commerce ou de MNmmeuble desting & 'hébergement des personnes et ayant
servi 4 cornmetire Mnfraction ;
2° {interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors
que les facilités que procure cette activité ont &6 sciemment utifisées powr prépaser oy commetire
Vinfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & lexercice dun mandat €lectif ou de
responsabilités syadicales.

V. - Les personnes morales pevvent dtre déclaréos pénalement responsables, dans les conditions prévues 2

Farticle 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article,

Les peines encourues parles personnes morales soni :

- lamende suivant les modalités préyues & Varticle [31-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° 9% de l'articleé 131-39 du code pénal, La confiscation
mentionnée au 8° de Varticle 131-35 du code pénaj porte sur le fonds de commerce ou limmeuble desting
4 I'hebergement des personnes et ayant servi & commetire Vinfraction.

YL - Lorsgue les poursuites sont engagées 4 lencontre dexploftants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de Varticle L. 657-16 du code de la construction et de
I'habitetion,

Article L, 521-4 du code de la construction et de |"habitation

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'unie'amende de 100 000 Euros e fait -
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ste Delavne 4 Saint-Denis

- en vue de contraindre un occupant & renoricer aux droits qu'il détient en application des articles L. 321-1 4
L. 521-3-1, de le menacer, de commetire & son égard tout acte d'infimidation ou de rendre impropres 2
I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de larticle L. 521-2 ; -

- de refuser de procéder & I'hébergemient ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire,

IL. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis  bail ¥

2° Linterdietion pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
fes facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre ['infraction,

Cette interdiction n'est toutefois pas applicable 4 'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines enconrues par les personnes morales somt :

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code penal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8 et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commeree ou les locaux mis 2 bail,

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'enconire d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il
est fait application des dispositions de ['article L. 651-10 du présent code.

Article L. 111-6-1 du code de Ia construction st de Phabitation

Sont interdites :

-qu'ells soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & titre gratuit ou onéreux, de partage ou de
locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un
arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie fotale des
logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948
précitée, La division d'un immeuble biti ou d'un groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots
comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lersqu'il
s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiligre déclarés d'utilité publique en application de l'article L.
313-4 du code de l'urbanisme ; .

-qu'slle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit ou onéreux, de partage ou de
locations, toute division d'immeuble en vug de mettre 2 disposition des locaux & usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus
dlune installation d'alimentation en ezu potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou dim acces 4 la
fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait 'objet de diagnostics amiante en application de l'article L.
I311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque I'immeunble est soumis aux dispositions de
l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble dé grande hauteur & usage d'habitation ou 4 usage professionnel ou
commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a domné liew & un avis
défavorable de l'autorité compétente ou 4 des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en
vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux destinés & I'habitation et provenant d'une divisicn
réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article, )

Les personnes physiques encourent également [a peine complémentaire suivante : Tinterdiction, pour une durée
de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette
activiié ont éié sciemment wtilisées pour préparer ou commetire linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-'amende, selon les modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8% et 9° de larticle 131-39 du méme code. Pour l'application du
82, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur [immeuble desting 3 I'hébergement des personnes el
ayant servi a commettre 'infraction.

ARTICLE§:
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Le présent arrété sera notifié 4 la personne mentionnde & Varticle 1 ci-dessus. A défaut de

connaitre I'adresse actuelle des personnes visdes ci-dessus, il sera affiché 4 la maite de 1a..

vommune de Saint-Denis et sur la facade de I'immeuble,

ARTICLE 9.
Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques dont dépend l'immeuble pour

chacurn des locaux concernds, aux frais du propriétaire figurant & Particle 1.

ARTICLE 10 :

La présente décision peut faire Pobjet d’un recours administratif, soit gracieux auprés de
Monsieur le Préfet de la Seine-Saint-Denis, soit hidrarchique suprés du minisire chargé de la
santé dans les dewx mois suivant la notification. Un recowrs contentisux peut également étre
déposé auprés du tribunal administratif de Montreuil dans le délai de dewx mois & compter de
la notification, ou dans Ie délai de deux mois 4 partir de la réponse écrite de ’administration si
un recours administratif a été déposé.

ARTICLE 11:
Le secrétaire général de la préfecture, le maire de Saint-Denis, le directeur général de 'agence

régionale de santg, et le directeur régional interdépartemental de I"hébergement et du logement
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Pexéention du présent arrété,

Argauy OCHET




Saint st
Denis

airie
e Saint-Denis

BoTte pestale 269
43205 Salut-Danis
eedax ’
TELEP HOME :

01 49 I3 64 5¢€
TELECORIE ¢

R4 45 33 69 €8
SOTE INFERRES :

wew.ville-saint-fanls.i

Tous las courriars dofvent Stra
wdressds impersonnelismant

% Monsiour s Malre. :

LN
Lo

Direction de 1a Sanié Le Mdire de Saint-Denis,
Service Hygldne
MBIFB
VU le code général des callectivités taritoriales
ARRETE D'URGENCE et notamment ses articies L.2212-1, L.2212-2 et
’ L 2213-24,

4 RUE AUGUSTE DELAUNE -
8 RUE DEZOBRY 83200 SAINT-DENIS VU |e Chapitre unique du titre premier du livie V
du Code de la Consfruction et de 'Habftation,

VU le rapport étabii par Monsieur Heni
GOLSTAIN, architecte a l'unité territorizle de
Plaine Commune, en date dit 22 novembre 2011,
refafant les faits constatés dans le logement au
rez-de-chaussée du bafiment sur cour — escalier
4 de l'immeuble sis 4 rue Auguste Dslaune —

8 rue Dézobry 83200 Saint-Dents, cadastre
section AB n° 82, dont Madame CAMUSSO
Christiane Jeannine domiclliége 18 avenue du
Général Leclerc 28300 SAINT PREST est nu
proprigtaire et Monsieur CAMUSSC Alain Joseph
domicilié 29 rde. des  Martinets 91810
BALLANCOURTS SUR ESSONNE  est
usufruitier,

YU I'état du Jogement suite & lncendie qui 8'y est
produit dans a nuit du 21 au 22 Novembre 2011,

Considérant gu'il ressort du rapport susvisé que le logement présenie notamment les
désordres suivanis |

= logement totalement détruit a la suite de I'incendie,
= &léments du plafond menacant de chuter,

Considérant que le logement doit &tre rendu inaccessible afin que les personnes qui
l'occupalent ne puissent y pénétrer de nouvesu et préserver ainsi leur sécurité et celie des
autres occupants de l'immeuble,

Considérant que cette situation compromet gravement la sécurité des occupanis de
'mmeutie, ) '

Considérant Turgence et les risques d'affeinte & la séeouritd des cccupants, € en
ceonsequence la nécessité de rendrs inaccessible le logement concerng,

ARRETE
ARTICLE 1
Madame CAMUSSO Christiane Jeanning domiciliée 18 avenue du Général Leclerc 28300
SAINT PREST nu propriétaire et Monsieur CAMUSSO Alain Joseph domicilté 21 rue des
Martinets 815610 BALLANCCURTS SUR ESSCNNE usufruitier sont mis en demeure, chacun

en ce qul les concerne de prendre imméadiatement les mesures suivanias ;

- condamner 'accés au logement par des dispesitifs inviolabies.

LIBRERTE EGALSTE. - FRATERMNITE #




ARTICLE 2

Faute d'exécuter les mesures mentionnées 4 ['aricle 1, i v sera procédé doffice par la
commune,

ARTICLE 3

Ampliation du présent arrété sera affichée en Mairie, notifide & la nu propriétaire Madame
CAMUSSO Christiane Jeannine et & 'usufruitier Monsleur CAMUSSO Alain Joseph, adressée
4 Monsleur le Préfat de la Seine-Saint-Denis, Monsieur e Commandant de Gendarmerie de
BOBIGNY, Monsieur le Commissalre de Saint-Denis ainsi qu'an Responsable de la Police
MMunicipale

ARTICLE 4

Le présent arrétd est exécutolre de plain droit 3 compter de fa notification aux inféressés et de
latransmission & Monsieur le Préfat,

Faita Szint-Denis, le 7 8 Hoy, 201

La présents décision peut faire 'objel d'un recours gracieux devant ls Maijre ainsi que
d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de 7 rue Catherine Puig 93100
MONTREUIL dans un délai de deux mois & sompter de sa notification, Il est rappels que
I'absence de réponse dans le délal ds deux mois au recours administratii vaut rejet
implicite, lequel peut lui-mame étre contestd dans le délal de deux mois devant le _
tribunal administratif, : ’
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RAPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS .

* Pratermitd

Agence régionale

de santé

d'}le de France

Drélégation territoriale
de la Seipe-Saint-Denis

Département Veille et Séeurité Sanitaire

Dossier : 06134

Imumenble sis © §rue Dezobry / 4 tus Auguste Delauns & Saint-Denis (93200)

Lacal situé an rez-de-chaussée 1*® porte & gauche dahs la cour
k=)

Références 1 AB0®9Z/lotn"28
cadastrales
Propriétaire . M. Mobhamed BOUJAMAOUIL ué en 1952 & TATORALT (Maroc)

52 avenue Jules Guesde 4 Stains (33240}

Ceeupant o M.Lahgen BAYA

YU

VU

ARRBRETER®16-063% HI LI MR
Portant mise en demenre

LE PREFET DE LA SEINE-SAINT-DENIS
Chevalier de Ia Légion d"honneur
Chevalier de 'Ordre national du Mérite

le Code de la Santé Publique, et notarmment ses articles L. 1331-22 et L. 13374

le Code de la Construction et de I'Habitation ef notamment ses asficles L. 3211 &
L. 5214+

le rapport établ par agent du service communal d'hygiéne ef de sante de la ville de
Saint-Denis en date du 15 décembre 2015, concluant 2 la néeessité d*engager pour le
local sifué mi tez-de-chaussée 1% porte & gauche dans [a cour de I'immeuble sis 8 rue
Dezobry & Saint-Denis {83200), parcelle cadasirée AB n°92 / lot n"28, la procédure
prévue & Parficle L. 1331-22 du Code de la Santé Peblique & Uencontre de Monsieur
Mehamed BOUIAMAOUI :

le courrier adressé, par o service compmunal d’hygiéne et de santé de la ville de Saint-
Denis, le 4 décembre 2015 3 Monsieur Mohamed BOUJAMAOUIL, Vinformant du
constat du caractére impropre & Ihabitation des locaux occupés 2u 8 rue Dezobry &
Saint-Denis et son absence de réponse; :




Arrdlé i 160039 HI LIH MR Dessfer: 08134 tmmeubic 1§ rue Dezobry 7 4 rae Augeste Delaune @ Sainl-Danis
Propridtaire : M. Mohamed BOLIAMADLY) Loval rez-de-chavssée Tere porte & gauche dans Ja cour.

CONSIDERANT que I'article L.1331-22 du code de la santé publique dispose que les caves,
sous-sols, combles, pidces dépourvues d'ouverture sur L'extérietr et awires locawx par natare
impropres 4 I'habilation ne peuveni éire mis 4 dispesition aux fins d'habitation 4 titre gratuit
ou onéreux et gue le Préfet met en-demeurs la personne qui a mis 2 disposition les locaux de
faire cesier la sttuation ;

CONSIDERANT que le rapport d'enquéte susvisé fait ressortir que le local sitvé au rez-de-
chausgée lére porte & gauche dans la cour de immeuble sis 8 rue Dezobry & Saint-Denis
(93200}, parcelle cadastrée AB n°92 (lot n°28), cccupé par Monsiewr Lahgen BAYA,
présente un caractere par nature impropre a habitation

= Surface de "unique pigce insuffisante,
»  Absence douvrant donnant & I"air libre ;

CONSIDERANT que Iz local présente d’autre part les critéres d"insalubrité suivants :

e Absence de systéme de production d*eau chaude,

e Absence de cabinet d aisance,

e Absence de sysféme de veniilation,

v Présence d’hummidité,

@ Présence de revétements dégradés,

e insteliation élecirique dangersuse notemment du fefi de I'absence de systéme de
proteciion différentielle de sensibilités appropriées et de terre associés 3 la présence
dréléments sous tensions directement accessibles ;

CONSIDERANT qu'il convient done de metire en demeswe la personne qui a mis les Jocaux
& disposition de faire cesser cetie sitnation |

SUR PROPOSITION du Directeur du Service Communal d’Hypiéne et de Santé de a ville
de Saint-Denis :

ARRETE

ARTICLE 1+

Monsietwr Mohamed BOUJAMAQUL, ou ses ayants droif, domicilié 52 avenue Jules Guesde 3
Stains (93240), propri¢iaire du local siué au rez-de-chaussée 1% porte 3 gauche dans Ja cour
de ["immeuble <is § rue Dezobry 4 Saint-Denis (93200) — parcelle cadastrée AR n°92 / lot
n°28 —, est nits en.demeure d°en fairé cesser définitivement I"occupation aux fins d habitation
dans le délai de 1 mois & compter d2 la notification du présent arrété,

ARTICIE 2

Dés le départ des occupants ct leur refogement dans les conditions visées 4 ['articls 3 du
présent arrété, la personne mentionnde 4 Iatticle 1 est tenuwe dlexéeuter tous travamx
nécessaires (suppression des équipements sanitaires) pour empécher toute utilisation da local
aux fins d’habitation.

A défaut, ¥y sera pourva d'effice par autorité administrative awx finis de la personna
mentionnée & article 1.




Arrté 5™ 1 6-0038 HI LTH MR Dossier - D6134
Propridtaire : M. Mohamed BOUTAMAOUL

ARTICLE 3
Le propriétaire est tenu d’assurer le relogement des occupants actuels dans le délai de 1 mois

& compter de la notification du présent wréié et dans les conditions prévues aux articles

L.521-1 et sulvants du code de la construction et de Phabitation, reproduits en annexe du
présent arrété, A défaut il y sera pounvu d’office et 4 ses frais, dans les conditions prévues a
Prarticle L. 321-3-2 du mémé code, La créarice en résultant ssra recouvTss Comme en maiére
de contributions directes.

A compter de I'envol de la notification du présent aréte au propridtaire, tout lover ou toute
redevance {y compris les charges) cesse d'éire did par les eceupants, sans préjudice du respect
de leurs droits au titre de leurs baux ou contrats d'occupation.

ARTICLE 4
Les articles L. 321-1 a L. 521-3-2 du Code de la Construction et de 'Habitation, repmduits en
anhexe du présent arrété, sont applicables dans les conditions précisées a Iarticle L. 521-1.

ARTICLE 3:

Le non respect des prescriptions du présent amété et dés obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par article L, 1337-4 du code de la santé publique
ainsi que par les articles L. 5214 et L.111-6-1 du code de la construction et de "habitation,
reproduits en annexe du présent arrété.

ARTICILE G

Le présent arréié sera nofifié a toutes les personnes méntionnéss a article | ci-dessus ainst
gu'aux oceupants des locaux concernés. A défant de connaitre Dadresse actuelle des
personnes visées ci-dessus, il sera affich? 4 la maisic de la commmune de Saine-Denis et sur la
facade de I"immeuble,

ARTICLE 7+

La présente décision peut faire 1'objet d’tn recours administratif, soit gracicux suprés de
Monsieur le Préfer de ta Seins-Saint-Denis, soit higrarchique aiprés du ministre chargé de la
samié dans les deux mwois suivant la notification. Un recours contentienx peut également étre
déposé auprés du tribunal administratif de Montreuil dans le délai de deux mois & compter de
la netification, ou dans le délai de deux mois & partir de 1a réponse écrite de Padministration si
un tecours administratif a £té déposé.

ARTICIES:

Le secrétaire géneral de la préfecture, le maire de Saint-Denis, fe-directeur général de I'agence
régionale de santé et le directeur régional interdépartemental de 1"hébergement ot du
logement, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Vexécution dn présent amréts,

Fait 2 Bobizny, le
!

/ .
Le préfet,
Bour e Prafet e par delégation,

seoréintes phndyl it sirgt de Varondissement chef e

‘ FaypeDOUHANE




AFFAIRE : SDC 8 RUE DEZOBRY SAINT-DENIS C/ BELKACEMI

DIRE

L'an deux milie seize et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Florence LOUIS, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'immeuble 8 rue Dezobry et 4 rue Delaune
a SAINT-DENIS, poursuivant la préesente vente ;

LEQUELADIT :

Que pour compléter la designation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, il donne ci-aprés photocopie :

1°/ du procés-verbal de description établi par Maitre Siéphanie
ROBILLARD, Huissier de Justice a ROSNY-SOUS-BOIS, le 27
octobre 2016,

2°/ du dossier technique établi par HOMESCAN DIAGNOTICS,
Géomeétre Expert, comprenant :

- le constat de risque d'exposition au plomb,

- le diagnostic relatif a la recherche d’amiante

- le diagnostic de performance énergetique,

- I'état de Finstallation intérieure d’électricité,

- I'état de Finstallation au gaz,

- le certificat de superficie

- et I'état des risques naturels et technologigues.

Et Maitre Florence LOUIS, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




Société Civile Professionnelle 1
Philippe KLEIN Gérard SUISSA Stéphanie ROBILLARD

Fleissier de Justice Associés

Clémence GARRIGUE

Huissier de Justice

STANDARD : 01,45.28.23.67 TELECOPIE : 01.45.28.20.48

Ao
NDAT et
Klein. suissai@wanadoo. fr //6\ KS{ www.huissier-rosny93.fr

L’AN DEUX MILLE SEIZE ET LE VINGT-SEPT OCTOBRE
A14h 30

A LA REQUETE DU :

Syndicat des copropriétaires de l'immeuble situé 8, rue Dezobry et 4, rue Delaune 3
SAINT-DENIS (SEINE-SAINT-DENIS),

Représenté par son syhdic, la sociéfé BERYL IMMOBILIER, inscrite au RCS dg Paris sous
le numero 398 082 551, dont le sicge social est situé 45, rue Gabriel 75018 PARIS,

LEQUEL MEXPOSE :

» Que dans ls cadre des actes préparatcires a la vente des biens et droits immobiliers
saisis apparenant & Monsieur Abdelhakim BELKACEMI, il me requiert a f'effet de
proceder a la description de {'appariement situé 4, rue Auguste Delaune a
SAINT-DENIS (SEINE-SAINT-DENIS), au premier étage, porte droite, correspondant
au lot de copropriété n°7, ledit lot comportant un appartement et une cave portant le

n°7 au sous-sol,

Ex AGISSANT EN VERTL DE ;

e UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL D'INSTANCE DE SAINT-DENIS LE 26 JUILLET 2012.
e UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL DE (GRANDE INSTANCE DE BOBIGNY LE

17 DECEMERE 2014.

 UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL D'INSTANCE DE SAINT-DENIS LE 27 FEVRIER
2015.

+  UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 07 OCTOBRE
2018.

e DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

CAISSE DES DEPOTS 40031 00002 0600333547 K 71
N° TVA intracommunautaire ; FR 92327968020 - SIRET : 32726802000021
membre d'une association agréée le réglement des honoraires par chégue est aceeptéd
Faiement par Carte Bancaire sécurisé
Huissiers de Justice associés
24/26, ave. Du Géndéral de Gaulle, 93110 ROSNY-30US-BOIS
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Sociéte Civile Professionnelle
Philippe KLEIN Gérard SUISSA Stéphanie ROBILLARD
Huissier de Justice Associés

Clémence GARRIGUE

Huissier de Justice

STANDARD : 01.45.28.29.67 47/"5;- TELECOPIE : 01.45.28.20.45
Klein. suissa@wanadoo.ir 4\ KS{ www.hulssisr-rosny93.fr

Je, Stéphanie ROBILLARD, Huissier de Justice Associée, membre de la Société Civile
Professionnelie Philippe KLEIN, Gérard SUISSA et Stéphanie ROBILLARD, Huissiers
de Justice Associés, sise 24/26, avenue du Général de Gaulle 3 Rosny-sous-Bois,
Seine-Saint-Denis, soussignée :

Me suis transportée ce jour 4, rue Auguste Delaune a SAINT-DENIS (SEINE-SAINT-DENIS),
au premier étage, porte droite,

Et 1&2 &tant, en présence de Monsieur Pascal GUILLIER, serrurier de la société ATH,
Monsieur Jean-Benoit DOERR, expert de la société HOMESCAN, de deux témoins, Madame
Mefinda LEFLOCH et Madame Elsa ANDRADE, et de Madame Alexandra ROUX, en gualité
de stagiaire, j'ai procédé aux constatations suivantes :

Personne ne répondant & mes appels répétés, je fais procéder a louverture forcée de la
porte par fe serrurier m'accompagnant. ) o ’

Je pénetre & lintérieur d'un appartement qui est enfierement en lIravaux ef visiblement
inaccupe. . R

I n'v a plus d'électriciie.

Limmeuble se situe a une centaine de metres de la gare de Saint Denis, ef au pied du
Tramway.

Distribution :

Le couloir de distribution dessert :

- Premiére porte 2 droite : une cuisinge ;
- Deuxieme porte a droite : une piéce ;
- Premiére porte 4 gauche  : une salle de bains ;

- Deuxiéme porte 2 gauche  : une pidce qui dessert deux autres pigces en enfilade ;

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71
N TVA intracommunautaire : FR 92327968020 - SIRET : 32796R02000021
membre d une ion agréde le régl des honoraires par chéque st accepré
Paiement par Carte Bancaire sécurisé
Huissiers de Justice associés
24726, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-S0US-BOIS




Philippe KLEIN Gérard SUISSA

Stéphanie ROBILLARD
Clémence GARRIGUE
H avofie Juiiidcs
STANDARD ; 01.45.28.29.67 e TELECOPIE @ 01
Kicin.svissa:@ wanadoo it //f\ E“;g'} www huissicr-rosmyY3 A
: SOV PR
DESCRIPTION-

ENTREE ‘ o
L.e sol est recouvert de carreaux de carrelage en mauvais état et sales.
Les murs sont recouverts de peinture en mauvais état et sale.

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état. Je peux voir de nombreuses fissures
et de la peinture éclatée.

Je constate, dans un placard a l'enirée de Pappartement, la présence d'un disjoncteur, d'un
tableau électrique, d'un compteur élecirique et d'un compteur gaz.

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000335947 K71
e M TV 4 intracommunautaire : TR 82327068020 - SIRET : 32796802000021
membre 4 une association agréde le réglement des honoraires par chégue est acceplé
Patemeint par Carte Bancaire sécuriss
Huissiers d= Justice associss

93110 ROSNY-SOUS-BOIS
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Philippe KLEIN Gérard SUISSA Sti )

Stéphanie ROBILLARD

Clémence GARR

IGUE

S

STANDARD @ 01.45.28.25.67
Fiein.suissa@wanados. fr

TELECOPIE : 01.95.28.20.46
wwwL Bnissior-rosmve3.ir

COULGIR DE DISTRIBUTION

Le sol est recouvert de dalles de lincléum en trés mauvais état.

Les murs sonf recouverts de peinture en fres mauvais état.

Le plafond esf recouvert de peinture en tres mauvais état.

CATSSE DES DEPOTS 40631 00001 0000333
Intracommunautajre 1 FR 92327968020 - SIRET : 327848802000021
¢ & whe associaiion agréde lo veglement des honoraives par o

Patement par Carte Bancaire sécurisé
slers de Jusice associés
ral de Gawlle, 93110 ROSWY-30UE-BOIS




Togl

Philippe ELEIN Gérar

d SUISSA Stéphaniec RCBILLARD
Ciémsnce GARRIGUE

STANEARD : (11.45.28.29.67 «?} c TELECGPIE : (1,452

Wwunadoo fr /{ . [ www.hus
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CUISINE
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en mauvais état ef sale.

Les murs sont recouverts 2 droite de carreaux de carrelage jusqu'a une hauteur d'environ
1,50 m, en mauvais état et sale. Au-deld, les murs sont reccuverts de peinture en mauvais
&taf et sale.

Le ptafond est recouvert de dalles de polystyréns en mauvais etat et sales.

La pigce prend jour par une fenétre. a deux battants, équipée de montants en bois et ds
simple vitrage. Ladite fenétre donne vue sur ia cour,
Elements d'équipement :

- Un radiateur.

- Une chaudiére.

CAISSE DES DEPOTS 40051 DO00) 0000333947171
™' TVA Intracommunautaire : FR 92327368020 - SIRET : 32796802000021
membre d une associaion agréie Jo véglement das himaraires par chague ast acceps
Faiement par Carie Bancoive sécurisé
uissizrs de Justice associgs
Srel de Galle, 92110 ROSNY

241246, ave, Du Gé&
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SALLE DE BAINS

l.e sol est recouvert de carreaux de carrelage en mauvais état.

Les murs sont recouverts jusqu'a une hauteur d'environ 1,60 m, de carreaux de carrelage en
mauviis état. Au-deld, les murs sont recouverts de peinture en trés mauvais état.

Le plafond est recouvert de peinture en trés mauvais etat.

La piéce est aveugle.

Elements d'egquipement ;

Un lavabo.

Unie cuveffe a l'anglaise qui ne semble pas reliée & l'évacuation des eatix.
Une bafgnoire.

Un radiateur.

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0051333947 K 71
¥ TVA Intracommumantaire : TR 92327968020 - SIRET : 32796802000021
memine d wne association agréce Iz réglemenr des hemoraires par chégue ext oo
Paizmen: par ¢ 4
Huissiers de Jusiice associés
/26, ave. Da Général de Gaulle, $3112 ROSNY-S0US-BCIS
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PIECE A DROITE

L= sol est recouvart de linoléum en mauvais état.

Les murs sont recouverts de papier peint entigrement arraché mais mal arrachg.
L& plafond est recouveit de peinture dans un état vétuste.

La pigce prend jour une fendtre, 2 deux battants, équipée de montants en PVC et de double
vifrage. Ladite fenétre donne vue sur la cour de la copropriété,
Eléments d'équipement ;

- Un radiateur.

- Un placard.

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 00006333947 K 71
™ TV4 infracommunautaire | FR 92327968020 - SIRET : 327965802000021
memare d unz associaion agréde lo réglement des honorairves 4
Paiemens par Carte Bancaire sécurisé
TMiissiers de Justicz associés
24724, ave, Du Général de Gaulie. 33710 ROSNY-2CGUS-BOIS




Philippe KLEIN Gérard SUISSA

Stéphanie ROBILLARD

o il i

Clémence GARRIGUE

STANDARD @ §1.45.28.20.67

Kleinzu

TELECOPIE : 01.45.28.20.46

wanado. i warw hutssier-rosmy 93

PIECE A GALUCHE
L& sol est recouvett de dalles de linoléum en mauvais &tat.
Les murs sont recouverts de papier peint trés mat arraché et en mauvais &fat.

l.e plafond est recouvert de peinture en trés mauvais &tat avec de nombreuses fissures, des
eclatements et une partie entiérement rouilies.

La piéce prend jour une fenétre, 4 deux baftants, équipée de montants en PVC et de double
vitrage. Ladite fenétre donne vue sur ia rue Delaune.

Element d'équipement

CAISSE DES DEPOTS 40021 60001 (000333547 K 71
™ TVa intreconununautaire : FR 92327983020 - SIRET
membre & une associarion agréde lz véglement des honoraires par chéque est accepté
Paiemenr par Ceree Banedirs sécurise
Huissiers de Justice assoclés
24426 ave. Du Général de Gaulle. 23110 ROSNY-SCUIS-BOIS

96802000021
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CAISSE DES DEPOTS 40031 000063 0000333947 1 7)
4 intracommupautaire : FR 82327968020 - STRET : 32796602000021
membre @ une associalion agréde le riglemen des honovaives par chégue ext aceepre
Potement par Carre Bameoive sécurisé
Huilssiers de Justice associés

, ave. Du Général de Gaulle, §3110 ROSNY-80US-BOIS
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PIECE EN ENFILADE

L& sol est recouvart de parquet en irés mauvais état,

Les murs sant recouverts de papier peint en grande partie arraché et en tres mauvais 2fat.

Le plafond est recouvert de peinture en trés mauvais etat.

La pidce prend jour une fenétre, & deux batiants, éguipée de montants en PVC et de double

vitrage. Ladite fenéire donne vue sur la rue Delaune.
Element d'équipement .
- Un radiateur.

CAISSE DES DEPOTS #0031 00001 BUMS33G4TE 7]

"' TVA intracommunautaire : FR 92327968020 - SIRET :
inemire @ une associalion agréde le i
FPajems

0021
cepid

24726, ave, Du Géndral de Gaulle, 9211




Philippe KLEIN Gérard SUISSA Stéphanic ROBILLARD
Clémence GARRIGUE
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STANDARD @ 01, 2967
Klein saissadiwanadooiT

i e e & kS S

PIECE EN ENFILADE QUI COMMUNIQUE AVEGC LE PALIER DU PREMIER ETAGE
l.2 s0i est dénué de revétement. Je peux voir uniquement {a dalle.

Les murs sont dénués de revéiement excepté sur un mur et en partie centrale ol le mur est
recouvert de carreaux de carrelage. Je peux y voir un lavabo accroché ainsi gue des
canalisations d'eau.

La fenétre et ia porte de cette piéce sont murées.

Dans cette piece, je consiate la présence d'un compteur €iectrigue, du disjoncteur et d'un
tableal électrigue.

Element d'equipement :
- Un radiateur.

CAISSE DES DEPOTS 4002) (K03 000033
~TVA intracommmumnautaire | FR 92327968020 - SIRET @ 3279680200002]
membre d e aysociation egréde ke véplemant des honovaires par cliéque st azeeprd
FPaiement par Carte Ba id
Hulsslers de Jus
. ave, D Général de Gaulle,

OBNY-30US-BOIS
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),/g ‘EJ« £ W, hww;hmnm

Lors de l'‘établissement de ce procés-verbal de description, j'ai rencontre le Président du

conseil syndical. Celui-ci m'a déclaré que cet appartement n'était plus habité depuis de

nombreux mois notamment suite & un arrété de |z préfecture interdisant la location de cet
apparterent et suite a une candamnation pénale du propridtaire.

il m'a également declare que de nombreux travaux avaient été réalisés dans les parties
communes de immeuble suite & un dégat des saux provenant du lot n°7 faisant Iobjet des”
présentes descriptions de ce jour.

A la fin de mes opérations, je fais refermer {a porte par e serrurier m'accompagnant.

CAISSEDES DEPOTS 40031 00007 Q000332047 K 7t
¥ TVA Intracommunautaire : FR 92327968020 - SIRET : 3279680200002 ]
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Paiemeni par Carte Fancoire sécurisé
H s de Justice assoriés
24736, ave. D Générel de Gaudie, 93110 ROSNY-SC0US-BOIS
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Jannexe au présent proces-varbal Ie rapport de l'expert comprenant ;

- Le constat de risque d'exposition au plomb

- Le rapport sur l'état de repérage de Pamiante

- Le diagnostic de performance énergéligue

- Le rapport sur f'état de linstallation intérieure d'électricité
- Lerapport sur 'état de linstallation inférieure de gaz

- Le ceriificat de suiface privative pour 63,56m*loi camrez
- L'état des risques naturels, miniers et technologiques.

Telles sont mes constatations.
£t de tout ce que dessus j’ai fait et redige
le présent procés-verbal de constat
pour servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD

EE

o
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JNOSHCS:
Diagnostics immaobiliers Paris - lle de France

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné DOERR Jean-Bencit, exercant 'activité d'opérateur en diagnostics immohiliers fant en
mon nom propre gue sows la dénominafion commerciale Homescan Diagnostics, atleste sur
I'henneur et conformément aux dispositions de 'arficle R. 271-3 du code de la construction et de
I'habitation remplir les conditions de compétence, d'organisation et d'assurance definies par les
arficies R, 271-1 et R, 271-2 ef les conditions d'impariialité et d'indépendance exigées & "arficie L.
271-6 du méme coade.

Garaniie de compétences :
J'atteste gue mes compéfences ont été cerfifiées par AFNOR Cerifications aftestées par des
cerificats de compétence ciHoints

Organisation :

Je dispose des movyens en matériel et en parsonnel nécessaires & |' établissement des étatls,
canstats et diagnostics composant le dassier de diagnostic technique ef en particulier : appareils
de mesure, égquipements de protection, outils de sondages et de prélévements, matérial
inforrnatique, logiciels, etc.

Assurance : S
J'ai souscrit une assurance auprés de la compagnie ALLIANI Eurocourtage sous le numéro de
paolice 0B4.517.80810233 (Cf attestation jointe].

Impariciié ef indépendance

Jatteste que j& n'al gucun fien de nature & porter atteinte & mon  impartialité et @ mon
indépendance et que je n'ai aucun intérdf commun avec le propréfaire du bien ni avec son
rmandataire. ni avec une enfrepdse pouvant rédliser des fravaux sur les ouvrages, instaliafions ou
équipements pour lesquels il est demandé d'établir un diagnostic.

J'ai conscience que toute fausse attestation expose aux sanctions prévues par les articies 441-1 et
441-7 du code pénal et que 'établissement d'un dicgnostic sans respecter les conditions de
compétences, d'organisation et d'assurance définies par les arlicles R, 271-1 et R, 271-2 et les
condifions d'imparticiité ef d'indépendance exigées & 'arficle L. 271-6 est punie de 'amende
prévue pour les contraventions de la cinquieme classe, en application de 'arficle R. 271-4 du code
de la construction et de I'habitation. La récidive est punie conformement aux dispositions de
I"article 132-11 du code pénal. .

Falt a Vilemomble, e 1er octabre 2014

Jean-Bencit DOERR
Homescan Diagnosfics

Q"

49 alide de lo Tour 93250 Villamemble
181 09.81.92.70.57 / 06.09.48.51.83
contact@homescan-diagnesticsfr / www, homescan-diagnosfics.fr
EURL AU CAPITAL DE 000,00 € / 533.374.641 RCS Bobigny / APE 74904




OFERATEUR.DE DIAGNOSTICS IMN‘DBFUER‘S -DPE

INDIWVIDGEL

u ODITER/10148508
s 3105/2895 bl

OPERATEUR DE DIAGNCOSTICS IMMOBIUERS TERMITEI
FRANCE METROPOLITAINE

- ODUPBID1 48389
i 23/04;‘?375
220412020 :

LERTIA C;nTlD
ON:

& ODNGAZI0148980 -
2432015 o
23032020 ’

JEAN-BENO;ET DGE-RR—

OPERATEUR DE DIAGNOSTICS [MMOBFLIERS GAZ

OPERATEURDE DIAGNDSTICS !MMDBILTERS -
ELECTRICITE




Cabinet . -
CONDORCET Aiham

AUDT ET COURTAGE EN ASSURLNCE

| ATTESTATION I’ ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan - 13008 Marseille, atiestons par la présante que fa Société :

HOMESCAN IHAGNOSTICS
49 Allée de la Tour
93250 VILLEMOMBLE

a souscrit aupras de la compagnie ALLIANZ, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Parls La Défense Cedex, un contrat
d'assurances « Responsabilité civile professicnnelle Diagnestiqueur Immebilier », sous ie numéro N° 80810233.

ACTIVITES DECLAREES PAR L'ASSURE : DIAGNOSTIC IMRAOBILIER:

Assainissement aufonome - collectif Etat de I'nstaliation intérieurs de 'dlectricité
Confrdle parfodigue amiante Etat des lieux

Diagnostic Accessibilité Efat des risques naturels, miniers et Technologinues
Diagnostic amiante avant travaux f démalition Etat parasitaire

Diagnostic amiante avant vente Evaluafion valeur vénale et locative
Diagnostic de performance énergétique Exposition au plomb (CREP)

Diagnostic gaz Infiltrométria

Diagnostic Légioneliose Lot Boutin

Diagnostic monoxyde de carbane Loi Carrez

Magnostic raden iilliames

Diagnostic séewrité piscing Prét conventionné : normes d'habitabilité
Diagnostic Technique SRU Recherche de métaux lourds

Diagnostic termites Recherche de plomb avant fravaux

Daossler technique amiante Risques naiurels et fechnologiques

DRIP- Diagnostic de risque d'intoxication au plomb Thermagraphis infrarouge

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics ef expertises immobifiers désignés ci-dessus,
- Et & condition qu'ils et elles soient réaiisés par des personnes possédant touies les certifications
correspondanies exigées par la réglementation

Périnode de validité : du 01/10/2016 au 30/09/2017
L attestation est valable sous réserve du paiement des cofisations.

La Socisté ALLIANZ garantit 'Adhérent dans les termes et imites des condifions générales

n® 41128-01-2013, des conventions spéciales n® 41323-01-2013 el des conditions parficuliéres {feuflief d'adhésion
80810233), établies sur les bases des déclarations de l'adhérent. Les garanties sont subordonnées au palement des
cotisations d'assurances poLr fa période de la présenie attestation.

Tl O 72 3800 6D
2 rua Grignan 13006 Marseille
contact@cabineteondorest.cam « www.oabinstcondoreet.cam

Servine Redamation ; comamEs wioreE: fom - 2 Rue Gnanst 13008 Marseille 1% 72 3630 90
345 suzepital de 50 000 € - RES M n ORIES o7 236 27w

Immain Sous le zanirble ce IACPR

Lutorité <le contrils Prudeniizl el Résoliisn - £1 Rus Taitpoui 75009 24




Cabinet
CONDORCET

AUDIT ET COURTAGE EN ASSURANCE

TABLEAU DE GARA

NTIE

: . dommages . Montant des garanifies
anrT\.mages corporels, matériels et immatérials consécutifs ou & 000 000 € par sinistre
dont:

- Faute ingxcusable 300 000 € par vicime

1 500 000 € par année d'assurance

- Dommages matériels ef immafériels consécutifs :

1 500 000 £ par siistre

- Dommages immatériels non consécutifs ©

150 000 € par année d'assurance

- Alteintes a "environnement accidentalies (comporels, matérials ef
immatérials) :

750000 € par année d'assurance

300 000 € par sinistre

- Dommages aux batiments lougs ou empruniés et & leur contenu

3]

(garantie par Assiré

Nature d;e's dommag

! j"‘P-'inn'tan:i dés garanties

Dommages corporats, matérels et immatérials conséeutifs ou
non:

300 008 £ par sinistre avec un maxfmum de
500 000 £ par année d'assurance

dant :

- Destruction au détérioration des documants ef attres supporis
d'informations confiés a 'Assuré pour l'axécution des prestations, v
campris les frais de reconstitution des Infarmations

30 000 € par sinistra

Défense devant les juridictions civiles, commerciales cu
administrafives, Défense des intéréts civils devant les juridictions
répressives ;

Frais 4 la charge de I'hssureur, sauf
dépassement du plafond de garantie en
cause,

Recours (préjudicas supérieurs & 150 €) ;

15 000 € par sinistre

La présenie altestation ne peut engager 'assureur en dehors des limites pr
elle se réfere.

Faft & Marsgille, le 25 aoilt 2016 POUR

et

dvues par les clauses ef condifions du contrat auxqueliss

LE CABINET CONDERCET

+0F 7236 70 00

z rue Grignan 13006 Marsaille

eolamangn TOMTELAT -

2 zapital de 30 200 £ - RTS 1

Fieblelyt

EA

contach@cabinetcondorcet.com « www.eabinetcondorceticom

an ORIAS OF 028 227 www

srignan i Idzrszill

rils de IACER




Localisation du ou des batiments :
Adresse !... .....4 rue Auguste Delaune
Cornmune : .-...93200 SAINT-DENIS
Saction cadastrale AB, Parcelle numéro 92,
Désignation et situation du au des iots de copropriété :
Bat. A; Etage 1; Parte Pte Lot numéro 7 (appartement + cave),
Périmetre de repérage ! .....Ensemble des parties privatives

Lars de Ia présente mission il a &té mis en dvidence la présence de
revétements contenant di plomb su-dela des seuils en vigueur.

CREP

Dans |le cadre de |a mission, il n‘a pas sté repéré de matériaux et produits

Etet Amiante susceptibles de contenir de |'amiante.

Linstallation comporte des anomalies de type A2 quf devront &tre réparées

Gaz dans les meilleurs délais,

ie bien est situg dans e périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels (Rewait/gonflernent des argiles)

Le bien n'est pas situé dans le périmeétre d'un plan de prévention des risgues
ERNMT miniers

Le bian n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
tachnologigues

Zone sismigque définie en zone 1 selon la réglementation parasismigue 2011

Consommation conventionneile @ Indéterminée (Classe -)

DPE Estimation des émissions ; Indéterminée {Classe -)
Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou ges anomalies pour
laguelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
s ers qu'elle(s) présente{nt).
Electricité dangers q (=) P (k)

Linstallation intérieurs d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnestic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection & courant
différentiel résiduet n‘ont pu &tre effectudes,

Superficie Loi Carrez totale : 63,55 m2

Mesurage (surface Lei Carrez) Surface au sol totale ; 63,55 m2

{ Logement Saonome “togemont Fa Coamant

&
&
K
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Numére de dossier :

Morme méthodologigue employée
Arrété d'application

Date du repérage :

Adresse du bien immobilier, | _Donneur d’ordre / Propriétai

Localisation du ou des batiments : Denneur d'ordre @
Departement ;... Seine-Saint-Denis SCP KLEIN SUISSA ROBILLARD
Adresse ... . 4 rue Auguste Delaune 24-26 Av. Gal de Gaulle

Cammune : ....... 33200 SAINT-DENIS 93110 ROSKRY-S0US-BCIS

Section cadastrale AB, Parcelfe numéro 92,

Désignation et situation du ou des lots de coproprieté : Propriétaire :

Bat. A; Etage 1; Porte Dte ot numéro 7 Monsieur BELKACEMI Abdelhakim
(appartement + cave), 4 rue Auguste Delaune

93200 SAINT-DENIS

Le CREP suivant concerne . )
X Les parties privatives X Avant la vente

les parties occupées Avant la mise en lacation

tes parties communes 4'un immeuble Avant travaux
N.B. ! Les travaux vises sont définis daps Jarrété ou 19 solt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est ; Sans objet, ie hien est vacant

Nom de {‘occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, NCN J Nombre total : 0
dent des enfants de moins de 6 ans [ Nombre d'enfants de molns de 6 ans 1 §

Sociétd réajisantle constat 00

Nom et prénom de Vauteur du constat Jean-Benoit DOERR

N° de certificat de certification ODI/PB/10148999, 23/04/2010
Mom de ‘'arganisme de qualification acerédité par le COFRAC AFNOR Certification

Organisme d’assurance prafessionnelie ALLIANZ Eurocourtage

N® de contrat d'assurance 80810233

Date de validité ; 20/09/72017

“Appareil iitilisé

Nom du fabricant de 'apparei| FONDIS

Maodale de {‘apparell / N® de série de l'apparei! NITON XLp 300 / 25855
Nature du radionucléide " j109cd

Date du dernier chargement de la source 10/05/2016

Actlvité & cette date et durée de vie de la source 1480 MBg

ion en plomb

Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3

Nombre d’unités

de diagnostic 3 35 4 1 7
Y 5 % 58 % 7 % 2 % 28 %
Ce Constat de Risque d'Exposition au Plamb a été redigé par Jean-Benoit DOERR le
2741072016 conformément & fa norme NF X46-030 «Diagnastic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risgue d’expasition au plomb» et en application de I'arrété du 19 /
aodt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plemb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3. Par
conséquent, en application de Farticle 1..1334-9 du code de Ia santé publique, le propriétaire du
bien, abjet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer |'exposition au
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Constat de risque d'exposition au plomb ne2016-2055- . | % CREP
BELKACEMI Ll

plomb, tout en garantissant la sécurité des cccupants, Il doit également transmettre une copie
compléte du constat, annexes comprises, aux occupants de 'immeuble ou de 1a partie
d'immeuble concernda et & toute personne amenée a affectuer das travaux dans cet immeuble
ou Ia partie d'immeuble concernée, Le propriétaire doit également veiller & 'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostics de ciasse 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation
future.

SOMMAIRE

1 Rappel de la commande et des références régiementaires 3
2 Renseignements complémentaires concernant la mission 3
2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel 4

2.3 Le bian objet de la mission

3 Méthodologie empioyée

a
3.1 Valeur de référence utilisée pour 13 mesure du plomb par fluorescence X 5
3.2 Stratégle de mesurage 5
3.3 Recowrs & l'analyse chimigue du plomb par un laboratoire 5

4 pPrésentation des résuitats 5
5 Résultats des mesuras ~ &

& Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

6.2 Recommandations au propriétaire

4.3 Commentaires

6.4 Situations de risque de saturnisme Infantile et de dégradation du bati
6.5 Transmission du constat & l'agence régionale de santé

W Ww oo oo

7 Obligations d'informations pour les propriétaires 10

8 Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére

d’exposition au plomb 10
8.1 Textes de référence 10
8.2 Ressources documentaires 11

9 Annexes : T o o R 11
9.1 Notice dinformation e 11
9.2 Hlustrations 12

9.3 Analyses chimiques du laborateire 12

Liste des documents annexes :
s Notice d’information (2 pages)
* Croquis
« Rapport d'analyses chimigues en laboratoire, le cas échéant.
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Constat de risque d'exposition au plomb n® 2016-2055 By crep

BELKACEMI

|1 Rappel de Ia commande et des références réglementaires:

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

lLe constat de risque d'exposition au plomb (CREF), defini par Jes articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 & 12, consiste & mesurer la concentration en piomb des revétements du bian immaobifier, afin d'identifier ceux
contenant du plomh, gu'ls solent dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et & repdrer, le cas échéant, fes
siuations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation gu batl.

Les résultats du CREF doivent permettre de connaitre non seuiement le risque immédiat lié 3 |3 présence de revétements
dégradés contenant du plormb {gui géndrent spontanédment des poussiéres ou des écallles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi ie risque potentiel i€ & la présence de revBtements en bon é&tat contenant ¢u plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 at L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs at logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de [Article 1.1334-8, seuls jes revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, |a partie extérieure de la parte patidre),

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP,

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie 3 des usages sutres gue U'habitation, le CREP ne porte gue suUr les
parties affectées a I'habitation, Dans les focaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un
usage courant, tels gue la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb {CREP) :
Dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de

I"Article L.1334-6 du cede de la santé publique) ou de sa mise en location {en application de
I"Article L.1334-7 du code de [a santé publigue)

2 Renseignements complémentaires concernant 1a mission

2.1 L'appareil & fluorescence X

Nom du fabricant de Pappareil FORNDIS
Modéle de l'appareil NITON XLp 300
Ne® de série de Fappareil 25855
Nature du radionucléide 109 Cd
; Activité 3 cette date et durée de
Date du dernier chargement de la source 1070572016 vie : 1480 MBq
Date d'autorisation
N® T930717
Autarisaticn ASN (DGSNR) 22/09/2014

Date de fin de validité de I'autorisation 22/09/ 2018

Nom du titulaire de l'autorisation ASN
{DGSNR)

Jean-Benoit DOERR

Nom de la Personne Cormpetente
en Radioprotection (PCR)

Jean-Benoit DOERR

Etalon : FONDIS; RITVERC; RTV0749-40 1,01 mg/em? +/- 0,01 mg/cm?

:‘_V_,erﬁ’ica: (

‘wékification:

Etalonnage entrée

27/10/2016

14/ 01)

Etalonnage sortie

27/10/2016

1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de l'apparelt consiste 3 réaliser une mesura de la concentration en plomb sur Ln étalon A une
valeur prache du seuil.

En debut et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de l'appareil est réafisee.
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Constat de risque d'exposition au plomb_nc2016-2055- - =] Ps|-crep-

BELKACEMI

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel —

Nom du laboratoire d'analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d’analyse

Nom du contact

Coordonnéas

Référence du rapport d'essai

Date d‘envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la

mission

Adresse du bien immobilier

4 rue Auguste Delaune 93200 SAINT-DENIS

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d’immeuble)
Ensemble des parties privatives

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Bat. A; Etage 1; Porte Dte =

Lot numérc 7 (appartement + cave), Section cadastrale AB,

Parcelle numéro 92,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

Monsieur BELKACEMI Abdelhakim
4 rue Auguste Delaune
93200 SAINT-DENIS

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant 'objet du CREP

27/10/2016

Croquis du bien immaobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Entrée

Salle de bain
Dégagement

Piéce 1

Piace 2
Piece 3
Pigce 4
Cuisine
Sous-Sol - Cave

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

'3 Méthodalogie é'mp'l;s'yée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon -
I'arrété du 19 aolit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées &
I'aide d'un appareil portable a2 fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimees en mg/cm?.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs su ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, & I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moguette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.
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.. Constat de risqgue d'exposition au plomb-n22016-2055- -
BELKACEMI

P crEP-—

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n'est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour ia mesure du plomb par fluorescence X
Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de fisque d'exposition au piomb (article 5) @ 1
mg/fcma2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

« 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une cencentration supériaure ou égzle au sauil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm32) ;

2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de piomb & une concentration supérieure ou ggale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

« 3 mesures si les deux premigres ne mentrent pas la présence de plomb a une concentration supérieurs
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carrd {1 mg/cm2), mals que des unités de dlagnostic
du méme type ant &été mesuraes avec une concentration en plomb supérieure au égale & ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas oU plusisurs mesures sont effectugées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisdes A des
endroits différents pour minimiser le risgue de faux négatifs.

3.3 Recours a 'analyse chimigue du plomb par un [aboratoire
L'auteur du constat tel que défini & P'Article 4 de 'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir & des prélévements
de revétements qui sont analysés en iaboratoire pour fa recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
% 46-031 «Diagnostic plarmb — Analyse chimique des peintures paur la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas sulvant ;

= lorsque 'auteur du constat repére des revétements dégradés et quil estime ne pas pouvolr concure
guant & la présence de plomb dans ces revétements,

Le préiévament est réalisé conformément aux préconisations de 'a norme NF X 46-030 «Diaghostic Plomb — -
Protocole de réalisation du Constat de Risque dExposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que ie laboratoire dispose d'un échantillon permettant l'analyse dans de honnes copditions
{prélévement de 0,5 g & 1 g).

{'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant & inclure Ia couche ta plus profonde. L'auteur du
constat évite le préiévement du substrat ou tous corps étrangers qui risguent d'avoir pour effet de diluer Ia
concentration en plomb de I'échantilion. Le prélévement est réalisé avec les précauticns nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres,

Que! que soit le résultat de Vanalyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire ast strictement inférieure 4 1,5 mg/g

Afin de faciliter la locaiisation des mesures, {'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croguis et dans le tableau des mesures est la suivante :

= la zone de I'accds au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis, Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans & sens des aiguilles d’'une montre ;
s la zone «plafond» est indiguée en clair,

Les unités de diagnostic {UD) {par exemple : un mur d'un local, la plinthe du mé&me mur, I'ouvrant dun
portant ou le dormant d'une fenédtre, ..) faisant I'objet d‘une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau sulvant en foncton de |z concentration en plomb et de la nature de la dégradation.
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NOTE Une unité de diagnostic (WD) est un ou plusisurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétemant.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
= seuils Etat d‘usage P
Dégradé 3
[ 5 Résultats
Non’ Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurées
Entrée - 5 {71 %) - - 2 (29 %)
Salle de bain - 5 {100 %) - - -
Dégagement - 3 (50 %) 3 {50 %) B -
Pidce 1 1(11,1 %) 3 (33,2 %) - 1 (11,1 %) 1 4 (44,4 %)
Pidce 2 1 (10 %) 7 {70 %) - - 2 (20 %)
piéce 3 - 5(71 %) - - 2 (29 %)
Pidce 4 1(12,5 %) 3(37,5 %) | 1{12,5 %) - 3 (37,5 %)
Cuisine - 3 (43 %) - - 4 (57 %)
TOTAL 3 (5 %) 35 (58 %) | 4(7%) 1162 %) 17 (28 %)
Entrée

Nombre d'unités de diagnostic: 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 29 %

i}
2 Plinthes bois pEinture masure 1 1 Dégrade (Teaillage) 2
3 & hur plitre peinture pariie basse (< 1m) o [1] g
4 A Bur platre peinture partie haute {» 1m} 1] ] -
5 A [ platre peinture mesure 3 (> m] <08 i 4] -
6 | & Mur plaire peiniie Farlie basse (< 1] ¥ Dénrads (Ecaliane) 3
¥ [ Mur platre peinture pariie basse (< 1m} 4]
[ Mur plsire peinture partis hauts (> 1r) [’
g C Mur platre: peEiniLre mesure 5 (> 1m) <05 [+]
10 5] Mur platre. painture parlie basse (< 1m} ]
11 5] Mur plétre peinture partie halte {2 1m} 4]
12 5] Mur platre oeinlure mesure 3 (> 1m) <05 Q
Plafond platre Non mesurée - 1] Partie non concemes:
4 Plafond pliire Non mesurée 0% [+] Partie non concarnés
Pore {P1) bols peintuTe partie mobile, a a
Anra (P1) hois peinture huisserie o b

Salle de bain o .
Nombre dunités de diagnestic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

2 g 04T
7 A platre rence parlie basse {< 1m| Q
B A uir platre Faience partie haute [> 1m] a
F) B ur pidlre Faience, parks basse (< 1my )
0 B ur pltre: Falence partie hauta (> 1m} a
il [s] . pidtre Faience partie basse [< 1m) a
22 [+ ler platre Faignce partie haule {» Tm}
2z D Wor plife Faience partie basse (< 1m} 1
24 D Mur pitre Fatance. partie haute (> 1m) [
2! Plafond piatre Non mesyrée . Partie non concemes
|28 Plafond platre Non mesurée <GS ] Parlie nos £
27 Parie (P1} bois peinture pariie mobile [i] [1]
28 Parte {P1] boig peinture nuissetie 1] o
Dégagement

Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

23 Pinthes boig peinture mestsre 1 2.3 Hon degrade i
ag A Idur patre peirture partie basse (= 1rm) [1] 1]
Y] A LT piafre peinture panie haute {> 1m) o
a2 A ur pidtre peinture mesure 3 (> 1m) <0.9
=3 | B ur piétre painiure partie basse (= 1m) e Non tegrade
3 C ur piatre painture parile basse (< 1m) 1]
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S [3 Wur plaire pointure parlie haute (> 1m) 0 1
5 C Mur platre penture mesure 3 (> 1m) <08 [1]
H 5] Wur platre peiniure partie basse (< 1m) 44 Nan dégradé 1
B Plzfond plalre Naon mesuree E a Pariie Non concemes
El Plaiond platre Non masurée <09 o Pariie non concamée
Pigce 1

Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 4 soil 44,4 %

Nei | Zone | Unité de diagnostic | | ‘Revatemer apparent | “Localigation mesura | - | Elat* de'cor: B
4 Plinthes peinlure mesure 1 égradé (Ecaillape 2
|4 A Nur papiar paint pariie basse (< 1m)] Degrade (Ecaillage 3
4 B Mur papiar peint partie bass= {< 1m) Dégrads (Ecallage 3
4 G Mur papiar paint partie hasse (< 1m| Dégrade {Ecaillags) 3
4 D Mur papier peint partie basse (< 1m [
4 [ lur papiar peint partie naute (> 1m] 0
15 D Mur papier peint mesure 3 (> 1m} 0
47 Plafond Non mesurée 0 Partie non concarméa
48 Plafond Mon mesurée <08 ] Partie non conzernée
28 Porte (F1] peinture huisssric 28 E"":ﬁ“f}:ﬂﬁoﬁs“'e 2
- Fenélre ~ Wk PVC
50 Garda-corps fanetra _peinture o] 0
51 Garde-corps fenelrz peiniure <0,8 4]
Piéce 2
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 20 %
vt [Zone | Ue dedisprostie | | subsit . | Revstementapparent| Localisation mesive | | MES Y Fiatr o conservation [VESEEEN, T Gbmeryation [
52 Plinthes bais peinture mesure 1 4]
53 Plinines bais peinture mesure 2 0
54 | A Wur platrs papier peinl parlie basse (< {m) o
55 | A Mur platre papier peint partie hadle (> im) 0
58 A Rur platre papier peinl mesure 3 (= 1m) <08 1]
57 | B Wiur pléire papier peinl parlie basse (< 1m 0 o -
R B [ pistre papier peint pariie hadle (> 1m} 0 0
50 B Mur Dlaire papier peirl mesure 3 (> 1m) <09 ]
60 | C Wur plare | papier paint el falence|_padie basse (< 1m) 1.5 Déarade (Ecallage) 3
| &1 [ C | Mur pislre papier peinl parie haule (> 1m) 0 __ 0
B2 C Mur platre papier peinl mesure 3 (= 1m) <0.8 ]
[ Wur plélre papier pein! mesure 2 (> 1m) <08 0
64 | D W platrs papier peinl pariie basse (< im) 48 Déaradé (Ecalllage) | 3
85 Plaiond plétre WNon mesurée = P Pariie non concernas
B8 Plaiond pldre MNon mesurés <08 0 Partis non concemés
B7 Porte (P1) bois pelnture parfie mobile ] [§]
BE Pore (P1) bois peinlure huisserie i) 4]
- Fenélre PVC - WM PVC
5 —_ | Garde-coms fensire metal peiniure 0 0 )
70 | Garde-carps fenetre métal painturs | <0,8 1]

Piéce 3
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 28 %

N[ Zen Reyatement ap) ! i L Mg 0
71 peinture mesure 1 Dégradé (Ecaillage}
72 A painture parlie basse (< 1m]
73 A painture partie haute {> 1m]
74 B peinture parlle basse (< 1m)
75 B peiniure parfie haute (> 1m)
76 |_C peinture parlie basse (< 1m|
77 [ peinture parlie haule (> 1m} 8
78 5] peinture arlle basse (< 1m) 0
78 o peinture partie haute (> im)
80 Non mesurée - Parlie fion concernée
a1 Non mesurée <0.9 Partie non concemee
a2 Porte {P1] bais peinture huisserie 38 Deorade (Ecailage) 3
Piéce 4

Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nembre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 3 soit 37,5 %

- T i IR T st 3
_Zn;r_is_ Revate: Edlgpgaym)t L 7 Bt ]
peinture mesure 1 13 ]
papier peint. partie basse (< 1m) 0 [1]
papier paint | parlie haule (> 1m) L1 0
papier paint mesure 3 (> im) <08 0
papizr peini parii= hasse (= 1m) 77 Denradé (Ecailage) 3
papier peini partie basze (< im) 44 Déaradé (Ecailage! 3
__papier peint parlie basse (< im} 6.3 Non gégradé 1
Plafond platre MNon mesurée - 0 Parlie non cencemee
Plafond platre Nan masurée <08 1] Partie non concemée
Bore (P1) bois peinture partie mobile o 1]
Porte (P1) bois _peinture huisserie [] [
- Fenétre PVC = NM PVC

Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 4 soit 57 %

| RET

] Lo =
VEI iz
i I

mesure 1

| peinture | Dégradé (Ecailiage} | 3

| .
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a5 A Mur plate peintura partie bagse [< 1m] i1 Digradé (| ill 3

EH B Uz platre peinture partie basse [< tm} 0 [{]

ET B 7 platre peinture partie haute {> tm) i 0

(L) E ur platre Dpeinture mesure & (> 1m) <0.8 [i]

R 3] ur plétre panture pactie basse (< 1m) ] Dégrans (Ecaiflapa) 3

A00 o] ur platre pamurg partie besse {< 1m! G4 Degrads {Eeaillage) 3

01 Plafong platre Nor: mesurés - ] Partie non concernas
02 Flafond piatre Non mesurée. <08 2 Partie non concernas
03 Fenétre beis peinture partie mohile [i] [i]

04 Fenétre bais peinture buisserie i) Q

NM 1 Non mesuré car Funité de diagnostic n’est pas visée par la réglementation. .
* |'dtat de conservation sera, le cas échéant, compiété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croguis de repérage

S LT L UM S, e

l i [ v %
|
! Plece 1 & Eégﬁgém'elgi? A Fibce 4
a H v
£ o 8
da Cliging <
‘Figre.2 5dA o
Bl Blc a4
13
£ &

Fentme
| muize

O

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d'unités 3 35 4 1 17
de dlagnostic
% 5% 58 % 7 % 2% 28 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
Intoxication des perscnnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’it est inhalé ou Ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur ies surfaces identifiees comme recouvertes. de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/em?2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & contrbler la dissémination de
poussieres toxigues et & éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de [fmmeuble et 1a population environnante.

Lors de la présente mission il a &t mis en évidence la présence de rev8tements contenant du
plomb zu-dela des seuils en vigueur.,
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Du fait de la présence de revétements contenant du plemb au-deld des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de V'article L. 1334-9 du code de la.santé publique, le .
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer I'exposition au piomb, tout en garantissant la sécurité des occuparnts. If doit
également transmeftre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
cccupants de Fimmeuble ou de la partie d’'immeuble concernde et a toute. personne.. ...
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Bans le cas d'une lecation, lesdits travaux incombent au propriétaire bailieur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
iogement, constitue un manguement aux obligations particuliéres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale {(article L 1334-% du Code de
la Santé Publique).

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
MNéant

validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrdté des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat & une durée de validité
de 1 an {jusgu'au 26/10/2017).

Documents remis par le donneur d'ordre & "opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire {accompagnateur)
Aucun accompagnateur

6.4 Shituations de risque de saturnisme infantile et de dégradation
du bati :
(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aolit 2011 relatif au Constat de Risque
d'Expoesition au Plomb) o

Situations de risque de saturnismie infantile

oul Au moins un local parmi les iocaux ohjets du constat présente au moins 50% d’unités de
diagnostic de classe 3

oUT L'ensemble des iocaux objets du constat présente au meins 20% d‘unités de diagnostic de
classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menasant de

NON s'effondrer ou en tout ou partie effondré

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de

out ruissellements ou d'écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme pidce

OUl Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches dhumidité.

6.5 Transmission du constat & 'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins Vune de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délaj
de cing jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de
santé dmplantatien du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé
publigue.

OUI
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En application de FArticle R.1334-10 du code de ia santé publique, 'auteur du présent constat
informe de cette transmission e propriétaire, le synd\cat des copropnetaares ou lexplmtant du
tocal d'hébergement P - N

Remarque : Le constat fait apparaitre [a présence de facteurs de dégradation {au sans de 'article

8 du texte 40 de l'arrété du 192 aout 2011 relatif au Constat de Risque d’Exposition au Plomb.

Nous avons donc, conformément & l'article L 1334-10 du Code de.la_Santé.Publique, transmis._ . .
immédiatement une copie du rapport au représentant de I'état dans le département
dimplantation du bien expertisé.

Nota : Le présent rapport est étabii par une personne dont les compétences sont certifiées par
AFNOR Certification - 11 rue Francis de Pressensé 93571 SAINT DENIS LA
PLAINE CEDEX (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait & VILLEMOMBLE, le 27/10/2016
: Jearn-Benoit DOERR

GW

| 7 Obligations diinformations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & |2 lutte contre ie saturnisme, Article R.1334-12 du code de I3
santé publique :

«t'information des occupants et des personnes amenées & exécuter des fravaux, prévue par larticle L.1334-
9 est rdalisée par {2 remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par ie propriétaire ou
I"exploitant du local d’hébergement.s

«Le CREP est tenu par [e propridtaire ou lexploitant du local d'hébargement & disposition des agents ou
services mentionnéds & l'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrile de [a réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 §

Si le constat, établi dans les conditions mentionnges aux articles L. 1334~6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a I'articte L. 1334-2, le propriétaire ou 'expioitant du local d'hébergernent doit en
informer les occupants et les personnes amendes a faire des travaux dans limmeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procede aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, {esdits travaux incombent au propriétaire .
baifleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur; avant la mise en location du
logement, constitue un manguement aux obligations particuhéras de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

2.1 Textes de référence

Code de fa santg publigue :

» Code de fa santé publique : Articles L.1334-1 & L.7334-12 et Articles R.1334-1 3 R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ¢

» Loi n° 2004-806 du 2 ac(t 2004 refative 2 |2 politigue de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

s Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif 3 la lutte contre le saturnisme ;

s Arrété du 07 décembre 2011 modifiant Varrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
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plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;
= Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de fa construction et de I'habitat ;

« Code de la construction et de |'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossler de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Canditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

= Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ; ~ - — — == == = -

o Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques mmobrl[ers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de |a santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés 4 I'exposition au plomb :

Code du travail : Articles [.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulidres de prévention des risgues
cancérogeénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en czuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du cede du travail et modifiant ce code (éguipements de protection individuelle et vétements de travail) ;
Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et & la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimigues (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de |'Article R.237-8 du code du travail, |a liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques ;

s Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, QPPBTP, janvier 1999 ;

» Guide & |'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au C‘hO!X d’une fechnigue de
traitement, OPPBTP, FF8, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

= Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

= Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

s Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions & prandre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

» Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

0 Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

ttp://www.anah.fr/ (fiche Peintures au p.‘omb disponible, nctamment)

° Instltut national de recherche et de sécurité (INRS) : d :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicolugﬁque plomb et composés
minéraux, ...)

9 Annexes |

9.1 Notice d'Information
Si le Jogement que vous wvendez, achetez ou louez, comporie des revétements contenant du
plomb : sachez que le plomb est dangereux pour iz santé.
Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements :
lisez-le attentivement !
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- La présente notice d'information résume ce gue vous devez savoir pour éviter |'exposition au plomb dans
ce logement.

Les effets du plomb sur la santé : e

L'ingestion ou Iinhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles
digestifs) ou irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans
I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'ol il peut étre libéré dans le sang, des annges

ou méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, -~~~ -
est particuligrement grave chez le jeune enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent
également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et
contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures souvent recouvertes par d'autres revétements depuis; peuvent étre dégradés a cause de
I'humidité, & la suite d'un choc, par grattage ou & l'occasion de travaux : les écailles et |a poussiére ainsi
libérées constituent alors une source dintoxication. Ces peintures représentent le principal risque
d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou
inaccessibles. En revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre
enfant peut s'intoxiquer :

= S'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
= S'il se trouve dans une piéce contaminge par des poussiéres contenant du plomb ;
«  S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs)
n‘est dangereux qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords
extérieurs de fenétre n'est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses
doigts aprés les avoir touchées,

Pour éviter que votre enfant ne s‘intoxique :

s Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre
qgu’'elles s'aggravent.

« Luttez contre Iumidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

= Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant
joue, nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

s Velllez 3 ce que votre enfant n‘ait pas accés & des peintures dégradées, & des papiers peints contenant
une feuille de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses
mains, ses jouets,

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

s Sivous confiez les travaux & une entreprise, remettez-|ui une copie du constat du risque d'exposition
au plomb, afin qu‘elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour
d'un enfant apres travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

= Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres
contaminées dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte : - . L

= Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin
(généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, sl le
juge utile, un dosage de plomb dans le sang {plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme
peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de [|'équipement ou des directions
départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la
santé et du logement.

9.2 Illustrations

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n’a été réalisée en laboratoire.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante pour
I"établissement du constat établi 3 I'occasion de 1a vente d'un immeuble B4t {listes A &t~
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier ;
Date du repérage :

Textes réglementaires Articles L 271-4 & L 271-6 du code de la construction et de Phabitation, Art. L. 1334-13,
R, 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décernbre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décemnbre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant
de Mamiante - Guide dapplication GA X 46-034 d'aofit 2009

Adresse 4 rue Auguste Delaune 83200 SAINT-DENIS

Bat,, escalier, nfveau, appartemeant n°, lot n®:
Bat, A; Etage 1; Porte Dte Lot numérn 7 (appartement + cave),
Section cadastrale AB, Parceile numére 82,

.. Ensemble des parties privatives

Périmétre da repérage :
Type de logement : . Appartement - T4

Fanetion principaie du batiment : ... Habitation (partie privative dimmeubls)
Année de construction - ..« 1040

Monsieur BELKACEMI Abdethakirm

Le(s) propriétaire(s} Nom et prénom

Adresse i 4 rue Auguste Delaune
G93208 SAINT-DENIS
Le denneur d'ordre Nom et prénom : ... SCP KLEIN SUISSA ROBILLARD
’ ALresse . 24-26 Av. Gal de Gaulle

#3110 ROSNY-50US-BOIS

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Obtention : 23/04/2010
Echéance @ 22/04/2020
N de certification :
10148999

Opérateur(s) de A
repérage et aviorisant | Jean-Banolt DOERR | CPerateurde

. AFNOR Certification
la diffuslon du rapport reperage

Raison sociale de l'entreprise : HOMESCAN DIAGNOSTICS (Numéro SIRET ; 533,374.641)
Adresse : 49 Allée de {a Tour, 93250 VILLEMOMBLE .
Désignation de la compagnie d'assurance ; ALLIANZ Eurocourtage

Numéro de police et date de validité : 80810233 / 30/09/2016

Date d'émigsion du rapport de repérage : 31/10/2016, remis au propriétaire le 31/10/2016
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reprodult que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : ie présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de S pages
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[Constat de repérage Amiante ne° 2016-2055-BELKACEMI

[ somm
Les conclusions

1
2 le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission
La cadre de la mission
1 Liintitulé de la mission
2 Le cadre réglementaire de la missien
.3 L'objectif de la mission
4
5

Le programme de repérage de la mission réglementaire.

Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

4 Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

4.4 Plan et procédures de préievements

B Résultats détaijllés du repérage

5.1 tiste des matériaux ou praoduits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir da ["amiante, mais n'sn contenant
pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux oU produits ne contenant pas d'amiante sur justificatf

6 Signatures
7 Annexes

Avertissemneant : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de 'amiante, notammant pour les cas de démalition d'immeuble. La présente mission

de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux

et produits contenant de Famiante avant démolition d'immeubie ou avant réalisation de travaux ...
dans 'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins, Sont notamment exclus dy
présent repérage tous les dléments situés dans les parties inaccessibles telles que sous coffres, doublages,
lambris, habillages d& balgnoires ou gaines techniquas nop visitables, vide-ordures condamnés, sols collés,
giéments meaubias fixés ou lourds, etc,

1.1. Pans le cadre de mission déerit & l'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de 'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit & "article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n'ont pu &tre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur [a présence ou I'absence d'amiante !

Raison sociale et nom de P'entraprise =, 1] n'a pas &té fait appel a un laboratoire d'analyse

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de fa vente de immeuble bati, ou de la partie dimmeuble bétl, décrit en page de couverture du présent
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Amiante

Eﬁonstat de repérage Amiante n° 2016-2055-BELKACEMI

rapport, la mission consiste 3 repérer dans cet immeuble, ou partie d'immelble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la |égisiation en vigueur.

Pour s‘exondrer de tout ou partie de sa garantie des vices cathes,
au au contrat de vente la présent rapport.

VTG antiesie 413 Bromesse davants

e prapritaire”

3.2 Le cadre de [a mission

_ Compesant de la ? it
3.2.1 L'intitulé de la mission Flocages
. R . ) 3 Floseges, Celorifugenges, Faue plafonds | Calurifogeages
«Reperage an vue de |"établissement du constat établi Faux plafords

3 l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'articte L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévolt qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’'un immeuble bt, un dossier de diagnostic
tachnigue, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, 3 défsut de promesse, & acte
authentigue de vente. En cas de venle publique, le
dossier de diagnostic technigue st annexd au cahfer
des chargas.»

Le dossier de diagnoestic technigue comprend, entre
autres, «‘@tst mentionnant la présence ou labsence
de matériaux ou produits confenant de [lamiante
préva & larticle L. 1334-13 du méme code». :

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'cbjectif de la mission

L'Annexe 1 de {arrété du 22 aolt 2002 précise
I'abjectif de la mission dans son premier paragraphe :
«lLe reperage a pour cbjactif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de |‘amiante
mentionnés an annexe du Code la sante publigue »
L'annexs du Code de la santg publique est [‘annexe
13.8 (liste A et B). -- S - -

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire D

Le programme de repérage est défini & minima par
I'annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matérlsux et prodults contenant de
I'arniante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant,

En partie droite Fextrait du texte de iAnnexe 13.9

Important : Le programme de repédrage de la migslon de base

Ivburs, Cloiscns “en du” of Polenux
{périphévigues et inférenrs)

Revitement durs (olagues de manuiseries)

Revilement dws (amisnie-ciment)
Entowrsges d poteau {carton)

Entoursges de poteaus (amiante-ciment)
Entoursges de poteaux {matérim sandwich)
Entowsges de poteaw: {cariontplite)

Coffrags perdu

Cloisoms (Egms =t 7 , Geines ot

Caffres vertisw:

[ e 5
Plafonds, Poutres el Chapertes, Guines el
Coffres Horzoteax

Exdduils projetés
el

Exduits projetés
Panneauy collés on vissts

Plarchers

Cionuits de fhuides (air, ss, stres fuidas)

Lhalles de sol

Conduits
FErwveloppes de calonif

 Clapets £ volets eoge-fou

Clapets coupe-feu
Volels cope-fen
Febourhupe

Portes comge-feu

Joinw (tresses)
Joinis (hardes)

Condui

Planues
Plagues (Hbres-ciment)
Adoises (eoransites)
Axdoises (Tibres-ciment) -
Aeressoires de couvertures {coInposies)
Aoeessoires de covvertures (flbresciment)
Brrdsgu hitumineuy

Bardages ef faparies ¥etres

Plegues (compasiies)
Flagues (fbres-ciment)
HAdoises {(conposites)
Ardoises {fores ciment)
Pannzaux (composites}
Parneany {fibies-ciment)

Conduils en toihue ef fogede

Cunduites Jenus plaviales e ariante-ciment

Conduites d'enux nsées en Amiante-siment

Condeits de Tumée en aminnts_ciment

est firmitatif, 11 est plus restreint que celui élaboré pour les missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

I} s'agit de Vensemble des locaux ou parties de immeuble concernd par la mission de repérage figurant sur le schéme de
repérage joint en annexe & I'exclusion des locaux ou parties d’irnmeuble n'ayant pu étre visités.

Pigces visitées
Entrée

Pidce 2
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_ [ Constat de repérage Amiante n° 2016-2055-8ELKACEMI

Amjante

Salle de bain Piéce 3
Dégagement _ ... Pieced e e s e _ N
Pigce 1L Cuisine

Sous~-Sol - Cava

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Aucun document na été fourni

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 31/10/2016

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 27/10/2016

Heure d'arrivée : 16 h 30

Durée du repérage : 03 h 40

Personne en charge d'accompagner l'opérateur de repérage : Aucun accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport 84X normes en vigueur
ta mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre
2008,

4.4 Plan et procédures de prélévements

5.1 Liste des matériaux ou produits coptenant de {'amianie, états de conservation, conséguences
réglementaires
Aucun matériau n'a été repére

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n’en contenant
pas apres analysas
Aucun matériau n'a éié repéré

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif

< Tdentiiant 4 Description;

Noka : Le présent rapport ast établi par une personne dont les compétences sont certifiées par AFNOR
Certification 11 rue Francis de Prassensé 93571 SAINT DENIS LA PLAINE CEDEX (détail sur
www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Faft & SAINT-DENIS, le 27/10/2016

Par @ Jean-Banoit POERR
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Informations conformes a I'annexe III de 'arrété du 12 décembre 2012

les maladies liées & l'amiante sont provoquéas par inhalation des fibres. Toutes fas variatés d'amiante sont classées
camme substances cancérogenes averdes pour I'homme, L'inhalation de fibres d’amiante est 3 lorigine de  cancers
[mésothélicmes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non  cancéreuses (épanchements
pleuraux, plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de lamiante est un préafable 3 'évaluation et a la
prévention des risques ligs & lMamiante. Elile doft étre compiétée par la définition et la mise en ceuvre de
mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'expasition des occupants présents temporairement ou de
facon permanente dans limmeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente  est
un prealable essentiel & la prévention du risque d'exposition & I'amiante,

Il convient donc de velller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tht aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de
'amiante gqui ant £te repérés et de falre appel aux professionnels quahﬁes notamment dans le cas de retrait ou de
confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, las déchets contenant de amiante doivent &tre &liminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture Pour tonnaltre les centres d'élimination prés
de chez vous, consultez la hase de donnees « déchets » gerée par I'ADEME, directement accessible sur le site
internet www.sinoe.org.
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.2

2018-2055-BELKACEMI

. 30002028

Habitation {parties privatives
d'immeuble coliectif)

Année de canstruction @ Avant 1948

Surface habitable :.......... 63,55 m*

Adresse : 4 rue Auguste Delaune 93200 SAINT-DENIS
{Bat. A; Etage 1; Porte Dte, N° de lot: 7 (appartement +
cave))

Valable jusguau :
Type de batiment ..

Date {visite) : ...... 2710/2018

Diagnostigueur : .Jean-Benoit DOERR

Certification : AFNOR Certification n*ODI/DPE/1 (0148899
obtenue le 24/03/2010

P

Signature :

Propriétaire :
NOFT e Monsieur BELKACEM! Abdelhakim
ArESSe & .o 4 rue Auguste Delaune

83200 SAINT-DENIS

Proprigtaire des installations communes {='il y & lieu) !
Nom f......
Adresse ...

Consommations annuelies par énergie

Le diagnostigueur r'a pas éié én mesure d'établir une estimation des ‘consommations car les factires ne sont

pas disponibles

Consommations énergétiguss
{en énergie primalre)
Peour ie chauffage, la production d'eau chaude
ganitaire ot le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(CES)
Four e chauffage, fa production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Estimation des émissions ; - kg éqcog/mz,an

]

Consommation réelle : - KWhep/m?an

Logement dconome © 7 vilogement Faible émission de GES ¢ Logement
& RS
o ¥
S &
|
h .
Logement dnergivore. Forte émission de GES |
1/4
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Diagnostic de performance énergétigue - iogement 5.2)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage ef refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d'ECS :
Incennu Chaudiére individuelle Gaz Combiné au systéme: Chaudiére
Toiture ; Naturel individuefle Gaz Naturel
| nGonnu
Menuiseries : Systéme de refroidissement : Systéme de ventiation :

Fenétres battantes PVC double vitrage {majoritaire)

Néant Naturelle par conduit

Plancher bas :
inconnu

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Neéant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : ¢ kWhep/m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diaanostic
- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;
- Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer 3 la réduction des émissions de gaz a effet de sarre.

Usages recenses

Le diagnostic ne reléve pas 'ensemble. des conscmmations
d'énergie, mais seuiemert celies necessaires pour le chauffage,
la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement, Cerfaines consommations comme Féclairage, fes
procédés industriels ou spécifigues (cuisson, informatique, efc.)
ne sont pas comptabifisées dans les étiquettes énergie et climat
des batiments.

Constitution de P'étiguette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur f'étiquette &nergie est
ie résuitat de la conversion en energie primaire des
consommations d'énergie du logement indiquées par Ies
comptelrs ou les relevés.

Energie finale et éneraie primaire

L’énergie finale est fénergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, jes
stocker, les produire, et donec dépanser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
I’énergie primafre est le fotal
CONSOMITIEES. .

de teutes ces énsrgles

Variations des prix de I'énergie ef des conventions de caloul
Le caloul des consommations et des frais d'énergie fait intarvenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention
« prix de I'énergie en dale du... » indique la daie de larété en
vigueur au moment de !'établissement du diagnostic.

Elie refliéfe fes prix moyens des énergies gue 'Observatoire de
I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elies figurent sur cetie page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergies renouvelables produties par
" les équipements installés a demeure, : oo
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Diagnostic de performance énergétique — ogement 8.2)

Conseils pour un bon usage

En complément de Famaélioration de son logement {voir page sulvante), il existe une multitude de mesures non codteuses
ou trés ped colleuses permettant d’économiser de P'eénergie et de réduire les émissions de gaz & effet de serre. Ces
mesures concernent e chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauifage
- Fermez les volets etou tirez les rideaux dans chaque

piece pendant ia nuit,
Ne placez pas de meubles devant les émetieurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & &
bonne diffusion de la chaleur.
3i possible, régulez et programmesz : La régulation vise
& maintenir la température a une valeur constante. Si
vous disposez d'un thermostat, réglez-le a 19°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cetle
temperature de consigne en fonction des besecins et de
l'occupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant Finoccupation des pigces ou
iorsgue les bescins de confort zont fimités. Toutefols,
pour assurer une remontée rapide en température; on
dispose d'un confrile de 1z température réduite que l'on
régle genéralement a guelgues 3 & 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courles,
Lorsque ['absence est prelongée, on conseille upe
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiguement cette tache
- Reduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 210 % d’'énergie,
- Efeignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez  le  chauffe-eau pendant les  périodes
d'inoccupation (départs en conges,...) pour limiter les
pertes inutiies.

- Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aeération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une honne aération permet de renouveler 'air intérieur
et d'eviter la dégradation du bati par 'humidité.

Auftres usages

- il est conseille d'aérer quotidiennement e logement en

ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée ef
nettoyez régulierement les grilles d'enfrée d'air et les
bouches d'extraction s'il y a lieu. e

- Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
metftre vofre sante en danger. $i elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

8i votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique conirolée
- Aérez péricdiguement le logement.

Canfort d'éte

- Ulilisez ies stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

- Duvrez les fengires en créant un courant d'air, le nuif
pour rafraichir,

Eclairage :

- Optez pour des lampes  basse
{fluocompactes ou fluorescentes),

- Bvitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les fampes a incandescence ou ies
lampes halogénes. . . T

- Nettoyez les lampes et les iuminaires (abatiour,
vasques,..) | poussiersux, ils psuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consomimation

Bureautiquefaudiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
gue guelques hewres par  jour  (f&léviseurs,
magnetascopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électriciié.

Electromeénager (cuisson, réfrigération,...} ;
- Optez pour les appareils de classe A cu supérieurs (A+,
At )
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (s.2)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d’ameélioration Commentaires Crédit d’impot

Recommandation @ Lors du remplacement de |la chaudigre, envisager son

remplacement par une chaudiére condensation ou a défaut basse température.
Remplacement chaudiere (gaz & Détall © Une visite annuelle par un professionnel est obligatoire. Celui-ci va 0%
condensation) netioyer, effectuer les réglages et controles nécessaires pour un bon

fonctionnement de l'installation. Une chaudiére bien réglée consommera moins

d'énergie et rejettera moins de COZ.

Commentaires

Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
4 la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a ['utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-
655 art L271-4 a6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 2 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH. Logiciel utilisé : LICIEL
Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http.//www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste _eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www ademe. fr

Nota : Le présent rapport est établi péf' une p"e.'réoﬁhe dont les ébfnpétences sont certifides paf AFNOR Certification -
11 rue Francis de Pressensé 93571 SAINT DENIS LA PLAINE CEDEX (détail sur www.cofrac.fr
programme n°4-4-11)
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Numéro de dossier

Norme méthodologique amployée ;
Date du repérage

Heure d'arrivée :

Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 10 aout 2015 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrigue, en
vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes, (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-
11 du code de la construction et de |'habitation). En aucun cas, it ne s'agit d’un cantrdle de conformité de linstallation vis-4-vis de
la réglementation en vigueur,

..... Seine-Saint-Denis
.. 4 rue Auguste Delaune
.. 93200 SAINT-DENIS - -
.. Section cadastrale AB, Parcelle numéro 92, - B
v des fots de coproprigté :
Bat. A; Erage 1; Porte bte Lot numéra 7 (appartement + cave),
Perimétre de repérage :............ Ensamble des parties privatives
Type dimmeuble . Appatrtement
Année de construction du bien @, < 1849
Année de Vinstallation : ... .. Inconnue
Distributeur d’électricité :.. INCOMnes

Département ;.
Adresse ...
Commune : ..
Référence cadastrale
Désignation et situation

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom
Adresse :

.. S5CP KLEIN SUISSA ROBILLARD
24-26 Av. Gal de Gaulle

93110 ROSNY-S30US-BOIS
Qualité du donneur d'ordre {sur déclarstion de ntéressé) : Attre

Propriétaire :
Nom et prénom :
Adresse ...

. Monsieur BELKACEMI Abdethakim
.. % TUEe Auguste Delaune
93200 SAINT-DENIS

Identiré de {'opérateur de diagnostic :
NOM 2t PrENOmM & v rerees -
Raison sociale et nom de 'entreprise . HOMESCAN DIAGNOSTICS
Adresse : . 49 Allée de |la Tour
................ . 93230 VILLEMOMEBLE
Numéro SIRET . 333.374.641

Désignation de |s campagnie d'assurance © ALLIANZ Euroccurtage
Numéro de police et date de validité @ ....... 80810233 / 3G6/09/2016

.. Jean-Benoit DOERR

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifiées par AFNOR Certification le 24/03/2010
jusguau 23/03/2020. (Certification de compétence ODI/ELE/10148999)
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e Elattricits
e

Le diagnostic porte uniquement sur 'ensemble de |installation intérieure délectricité & basse tension des locaux & usage
d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. It ne concarne pas les
matérlels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes, destinds & &tre religs & Iinstallation
Slactrique fixe, ni les Installations de production d‘énargie éiectrique du générateur jusqu’au point d'injection au réseau public
de distribution d'énergie ou au point de raccordement & linstatlation Tntérieure, ni les crcuits de téléphonie, de télévision, de
résead informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent soUs une
tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant contimL. .
Lintervention de i'opérateur de diagrostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de linstaliation au moment dy
diagnostic. Elle s'effectue sans déplacement de meubles ni démontage de |installation électrique (hormis le démontage des
capots des tableaux électrigues Jorsque cela est possibla} ni destruction des isclants des cibies, :

Des éléments dangereux de {'Installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérds, notamment :

> les parties de l'instaliation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second eeuvre U masquées par
du mabilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour polvoir y accéder (bofies da connexion, conduits,
plinthes, gouiottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des pistines plus
particuii&rament) ;

® les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

Synihese de I'état de linstaliati

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

3 Uinstaliation intérieure d'électricité ne comporte aveune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'sbjet de constatations
a diverses,
Linstallation intérieure d'électricité comporte une su des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
1 de les supprimer en consultant dans les meilleurs délals un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu'elie(s) présenta(nt). Linstallation ne fait pas l'objet de constatations diverses.
Linstallation interieure d'électricité comporte une ou des anemalies, Il est recommandé au propriétaire
de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’a8liminer las
dangers qu'elle(s) présente(nt). Linstallation fait £galement I'objet de constatations diverses.

&

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont ¢

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité,

2. La protection différentielie & 'origine de I'installation électrigue et sa sensibllité appropride aux
conditions de mise & 1a terre,

3. La prise de terre et Vinstallation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée 3 la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La lialson équipotentielie dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles lides aux zones dans ies locaux contenant une halgnoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs, --

8.1 Des matérials électrigues vétustes, inadaptés & I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement. ,

9. Des appareils dutilisation situes dans les parties communes et alimentés depuis ta partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans |z partie privative et alimentés depuis les parties communes,

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

OO0OEEOORE OO

E.3. Les constatations diverses concernent :

i1 Des instaliations, parties d'instaliations ou spécificités nen couvertes par le présent diagnostic.
i Des points de contrdle n'ayant pu &tre vérifiés.

Des constatations concernant linstallation électrigue et/ou son environnement.
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+ Elsetricité =

Une canalisation métallique de liquide ou de
gaz ast utiiisée comme prise de tarre.

Au meins un socle de prise de courant ne
comporte pas de broche de terre.

Au moins un socle de prise de courant
B3.3.6 a2 [comporte une broche de terre non reliée a
la terre.

AU moins un circuit (n'alimentant pas des
B3.3.6 a3 | soCles de prises de courant) n'est pas relie
2 la terre.

B3.3.6 al

AU moins un circuit n'est pas protégé, a son
B4.3 al |origing, contre les surcharges et les courts-
circuits.

Le type d'au moins un fusible ou un
disjoncteur nest pius autorisé (fusible a
tabatiére, & broches rechargeables, coupe-

B4.3 b circuit a fusible de type industriel,

disjoncteur réglable en courant protégeant

des circuits terminaux).

L'Enveloppe d'au moins un matériel est S -
B7.3a e

manguante ou déteriorée.
BY.2 b Lisalant d'au moins un conducteur est

dégradé,

L'installation giectrique comparte au moins
B7.3d une cannaxion avec une partie active nue
sous tension accessibie,

L'installation électrigue comporte au moins
B73e un dispositif de protection avec une partie
active nue sous tension accessible,

883 L'ins’tailat,iun comporte au moins un

) matériel electrique vétuste,

{1) Reférence des ancmalies seion la norme ou la spédfication technique utilisée,

{2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou |a spécification technique utilisée,

(3) Une mesure compensatolre est une mesure qul permet de limiter un risque de choc électrigue lorsque les régles
fondamentaies de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit dconomigues, soit technigues, soit
administratives, Le numéro darticle et le fibellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de |'anomalie
concernae,

(*) Avertissemnent : la localisation des anomalies n‘est pas exhaustive. Il est admis gue ['opérateur de diagnostic ne procade 2 la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels,

: Libelié des information
Une partie seulement de l'installation électrique est protége par au mains un dispositif différential
3 haute sensibilité inf, ou égal & 30 mA.
Bil b2 AU moins un socie de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B11 c2 AU moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.
{1} Référance des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique uvtilisée.
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§Efsttricid

Etat de I"Installation Intérieure d'Electricité n° 2016-2055-BELKACEMI

G1. - Instailaticns ou parties d'instaliaticn non couverktes

Maant

G2. - Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

B1 - Appareil général de commande et de
B1.3¢c protection _ %‘inst?ilagion ‘n’était pas al_imentée en
’ Article : Assure la coupure de l'ensemble de &lectricite Ie jour de la visite.
I'installation
B2.3.1c B2 - Dispositifs de protection différentielie (DDR) %'Tnstalia?\on n'était pas alimentée en
e Article ; Protection de I'ensemble de {'installation électricité le jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de 'essai de - . P . .
A . L'Installation n'était pas alimentée en
BZ.3.1h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus | - s o
< 5 oy N - S electricité le jour de la visite.
égal & son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)
32341 | Article : Déclencre par action sur 16 baston test | {/1StBlaton métsit pas alimensée en
- . . P electricite |2 jour de la visite.
quand ce dernier est present
B4 - Dispositif de protection contra les surintensités
adaptéd a la section des conducteurs sur dhague
B4 352 circuit L'installation n'était pas alimentée en
’ Article : Tous ies dispositifs de protection contre les | électricité le jour de la visite.
surintensités sant placés sur les conducteurs de
phase,

{1) Ré&férence des constatations diverses selon la norme ou la specification technique uiilisée.

3. - Constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement

Néant

Nota ; Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sonf certifiées par AFNOR
Certification - 11 rue Francis de Pressensé 93571 SAINT DENIS LA PLAINE CEDEX (détail sur
www,cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissernent de I'état :
Visite effectuée le | 27/10/20186
Etst rédige a VILLEMOMBLE, le 27/ 10/2016

Par: Jean—Benu:t DOERR
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—_—

Ftat de I'Enstallation Intérieure d'Electricité n° 2016-2055-BELKACEMI

Electricité

Carrespondance
avec le damaine Chjectif des dispositions et description des risques encourus
d'anomalies (1)
Appareil général de commande et de protection : Cat apparell, accessible & Iintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas durgence, en un leu unigue, connu et accessible, la totallté de la fourniture de Ialimentation
B.1 &lectrigue.
Son sbsence, son Inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (rsque d'électrisation, voire d8lectrocution), diincendie ou d'intervention sur l'instaliation électrique.
Protection différentielle @ I'origine de Finstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrique lors d’un défaut d'iselement sur un matériel dlectrique,
Son absence au 5on mauvals fonctionnement peut &tre la cause d'une dlectrisation, voire d'une électrocution.
Prise de terre et installation de mise & la terre ; Ces éléments permettent, lors d‘un défaut d'isolement sur un
B.3 matériel électrique, de dévier 3 1a terre le courant de défaut dangareux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut tre ia cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.
Pratection contre les surintensités @ Les disjoncteurs divisionmafres ou coupe-circuits & cartouche fusible, & 'origine de
B.4 chague circuit, permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
" surcharges ou caurts-clreuits,
¢ L'absence de ces dispositifs de protection ou leur caiibre trop élevé peut étra 4 l'origine d'incendies.
Liaison égquipotentialle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
B.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrigue dangaraux.
N Son absence privilégie, en cas de défauk, Fecoulenent du courant électrigue par fe corps humain, ce qui peut &tre la cause
d'une &ectrisation, voire d'une élactrocution.
Ragles [iées aux zones dans les locaux cantenant une baignoire au une douche : Les régles de mise en ceuvre de
8.6 installation électrique & Iintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs dlectriques, du fait de la
¢ reduction de la résistance électrique du corps humain forsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-cl peut &tre ta cause d’une électrisation, voire d'une glectrocution.
Matériels électriques présentant des rizsques de contact direct : Les matériels &lectriques dont des parties nues sous
B.7 tension sont accessibles (matériels diectriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de cennexion nan placées dans
“ une bofte éguipée d’un couvercie, matériels éleciriques cassés...) présentent dimpartants risques d'électrisation, volre
d'électrocutlon,
Matériels électriques vétustes ou inadeptés & [‘usage : Ces matériels électriques, lorsquiils sont trop anciens,
8.8 n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
" gisolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & Vusage que I'on veut en faire, ils deviennant trés dangereux lors de
leur utdisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d*électrisation, voire d'électracution.
aAppareils d'utilisation sitwés dans des parties commupnes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
B g I'installation &lectrigue Issue de la partie privative n'est pas mise en cuvre correctement, J8 contact d'une personne avec
® la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cavse d'électrisation, voire
déiectrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine ; lLes ragies de mise en muvre de [nstaiiation électrique et des éguipements
B ig associés 4 la piscine ou au bassin de fontaine permettant de limiter e risgue de chocs &lectriques, du f2it de 1a réduction
= de |a résistance électrique du corps humain lorsque celul-¢j est moulilé ou immergé, Le non-respect de calles-ci peut Btre
la cause d'une électrisation, voire d'une &ectrocution.

{1) Référence des anomatias selon la norme ou spécification technigue utilisée.

Correspondance
avec le groupe
d‘informations (1)

Chjectif des dispositions et description des risques encourus

B.i1

Dispositif(s) différentiel(s) 4 haute sensibilité pratégeant 'ensemble de |*installation

électriguee @ L'objectf est d'assurer rapidement fa coupure du courant de [installation éiectrigue ou du circuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut rméme de faible valeur, C'est je cas notamment lors de fa défaillance occasionnelie
{telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défeut d'entretien, ia rupture du conducteur de
mise 3 la terre d’un matériel élactrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs ; L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de
Tinstallation électrique ou du circuit concernd, dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas
notamment lors de la défaillance occasionnelle (telie que I'usure normale ou anormale des matériels, Mmprudence ou le
défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'un matériel dlectrique ) des mesures classigues de
protection contrz les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Sacles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d'un sacle Oe prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche méles non isolées d'un cordon
d“alirmentation.

(1} Référence des informations complémentalres selon 1a norme ou spécification technigque utilisée.
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Electricité

[Etat de PInstallation Intérieure d'Electricifé n° 2016-2055-BELKACEMI

Aucune photo n'a été jointe & ce rapport.
Li fin__zone - -

| Recommandations

Neant

!_.Ré_gie's'iéléni-érjt'a]"r_e_é_'dq sécurité et.d’ r{liste non exhalistive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut &tre vigilant
quant aux risques qu‘elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation dlectrique, vérifiez gu'elle soit et reste en hon état.

Pour limiter les risques, it existe des moyens de prévention simples :
s Ne jamals manipuler une prise ou un fil électrigue avec des mains humides
«  Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
« Débrancher un appareil électrique avant de e nettoyer
« Ne jamais teucher les fiches métalliques d'une prise de courant
s Ne jamais manipuler un objet électrigue sur un sol humide ou mouillé
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Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier ;  2016-2055-BELKACEMI
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 45-500 (Janvier 2013)
Date du repérage :  27/10/2016 !
Heure d'arrivée : 16 h'30

Durée du repérage : 03 h 40 Y
La présente mission consiste & établir I'état de l'installation intérieure de gaz conformément & I'arrété du 6 avril 2007 modifié, 18
novembre 2013 et 12 février 2014 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de rendre opérante
une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de l'article 17 de Ia loi n°2003-08 du 3 janvier 2003, modifié
par l'ordonnance n®2005-655 du 8 juin 2005, En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la
réglementation en vigueur,

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Département :
Adresse :
Commune :

Seine-Saint-Denis
... 4 rue Auguste Delaune
... 33200 SAINT-DENIS
Section cadastrale AB, Parcelle numéro 92,
Désignation et situation du ou des lots de copropriéts :
Bat. A; Etage 1; Porte Dte Lot numéro 7 (appartement 4 cave),
... Habitation (partie privative d'immeuble)
Gaz naturel
sans objet
... NON

Type de batiment © ........
Nature du gaz distribué
Distributeur de gaz : ......
Instaliation alimentée en gaz ;.

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :
Nom et prenom :
Adresse {viiia

Monsieur BELKACEMI Abdelhakim
.. 4 rue Auguste Delaune
93200 SAINT-DENIS
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ardre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'ntéresse) : Autre
Nom et prénom .. SCP KLEIN SUISSA ROBILLARD
.. 24-26 Av. Gal de Gaulle
93110 ROSNY-S0US-BOILS
Titulaire du contrat de fourniture de gaz : sans objet
REFEFENCES | \ovvivivieivviiiiiiinn e Numéro de compteur : 453

'C. = Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de ['opérateur de diagnostic :
NOm et Prénom ! .iiviiieiieinniiennns
Raison soclale et nom de I'entreprise
Adresse :.

.. Jean-Benoit DOERR

.. HOMESCAN DIAGNOSTICS
.. 49 Allée de la Tour

.+ 93250 VILLEMOMEBELE

.. 533.374.641

ALLIANZ Eurocourtage

.. 80810233 / 30/02/2016

Certification de compétence ODI/GAZ /10148999 délivrée par : AFNOR Certification, Iz 24/03/2010

Numéro SIRET [ iiiiiimisaaiii
Désignation de la compagnie d'assurance

Norme méthodologique employée : .. ...NF P 45-500 (Janvier 2013)
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Etat

de Finstalliation intérieure de Gaz n° 2016-2055-BELKACEMI GAZ

. . N N . Puissan Observatians :
L-s::- (d;:n-:les‘ﬁI:::n:n::':éulss Type' ce en L i ( alie, taux de CO mesuré(s), motif de 'absence ou de
& ' que, KWW Iimpessibilité de contréle pour chaque appareif concerné)

Chaudiére-a.l.m. leblanc Raccordé | 24 kw “cuisine Entratian appareil : Non

. —...|.Fonctionnermant_; Appareil & farcét . . ___ L .

Entretien conduit : Non

{1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiere, radiateur, ...,

{(2) Non raccordé — Raccordé — Btanche,

Note : Mous vous rappelons I'obiigation d’entretien des appareils et de contrble de la vacuité des conduits de fumees.

Note 2 ! Notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compiéter le constat aux installations non contrdlées, dés
lors que les dispasitions permettant un contréle des instaliations concerndes auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

Note 3 : Nous attirons votre attention sur le faft que |a responsabilité du donneur d'ordre reste pleinemant engagée en cas
d'accident ou d'incident sur tout ou partie de l'installatian, contrdlée ou non.

“Anornalies identifiées :

Points de contréle®? ﬁ:::‘rigii
(ocion 1a ":r‘;ne) e Libelss des lies et reco dats
DEIF , 33cl7)
C.7 - 8b Lextrémité du robinet de commande ou de la tuyauterie en attente n'est pas

Robinet de commande AZ abturée.

d'appareit Risquefs) constaté(s) : Dégagement de gaz et done un risque d'explosion o
{3)  Point de contrble selon la norme utitisée. o T
(ay Al : Linstallation présente une ancmalie a prendre en compte lors d'une intervention Ultérieure sur 'installation
(5)  AZ: Linstallation présente une anomalle dont fe caractére de gravité ne justifie pas que l'on interrompe ausstst la

fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation solt réalisée dans les mellleurs délais.
{6y  DGI: (Danger Grave et Immeédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour gue Mopérateur

de diagnostic interrompe aussitdt 'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la

source du danger.
(7} 3Z¢ : la chaudiére est de type VMC GAZ et linstaliation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité

collective (DSC) gui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s‘assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son ban fonctionnement,

Note : Nous vous rappelons que ia responsabilité de I'opérateur de diagnostic est Hmitee aux points effectivement
vérifies et que les contriles réalisés ne préjugent pas de la conformité de linstallation

Bles.

Néant

Nota | Mous attirons votre attention sur ie faft que la responsabilité du donneur d'ordre reste plainement engagde en cas
d’aceident ou dincident sur tout ou partie de linstallation présente dans des batiments, parties du bdtiment n‘ayant pu
atre contrdiés. RS : R

Cemmentaires :

Certains points de contrdles n‘ont pu étre contrélés. De ce fait [a responsahilité du donneur d'ardre reste pieinement -
angagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation n'ayant
pu étre controlee.

[ attestation de contréle de meins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentse
[B} Justificatif d’entretien de moins d‘un an de la chaudiére non présenté
[ Le conduit de raccordement r'est pas visitable

Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage :

Néant
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' [Ei:at de 'installation intérieure de Gaz ne 2016-2055-BELKACEMI

Observations complémentaires ;
Néant

O Fermeture totale avec pose d'une étiguette signalant la condamnation de l'instailation de gaz
ou

[ rermeture partieile avec pose d'une étiguette signalant la condamnation d'un apparell ou d'une partie de 'installation
[ Transmission su Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :
= référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

+ codes des anomalies presentant un Danger Grave et Immédiat {DGI).

{1 remise au client de ia « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

ic en.cas d'anomalie 32¢

L1 Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la réference du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

I remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie, ;

Nota :  Le prdsant rapport est établi par une personne dont jes compétences sont certifiées par AFMOR
Certification ~ 11 rue Francis de Pressensé 93571 SAINT DENIS LA PLAINE CEDEX
(détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d’établissernant de {"état de l'installation gaz @
Visite effectuée le 27 /1072016,
Fait & SAINT-DENIS, |2 31/10/2016

Par : Jean~Benoit DOERR
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‘ Etat de I'installation intérieure de Gaz n° 2016-2055-3ELKACEMI

Néant

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d'un nembre important de
victimes, La vétusté des installations, I'absence d'entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des

facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recansés dans les Installations intérieures.
Les intoxications oxycarbonees et les explosions font un grand nombre de victimes gui décédent ou gardent des 5équel1@5
et handicaps a long ferme,

Quels sont les movens de prévention des accidents liés aux instaliations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents ligs aux installations intérisures gaz, il est nécessaire d'observer quelgues régles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de fa bouteille de gaz régulidfrement et dés qufil est
figsuré,
»  Faire ramoner les condults d'évacuation des appareils de chauffage et de cheminée réguligrement,
> Faire entretenir et contréler réguliérement les instaliations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s'agit également d'étre vigilant, des gestes simpies doivent devenir des autoratismes :
»  ne pas utiliser les prodults aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confing, prés d'une source
de chaleur,
> fermer ie robinet d’alimentation de votre cuisinigre apréds chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
> assurer une bonne vendlation de votre logement, n'obstruer pas les bouches d'aération,
» sensibiliser les anfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelie condyite adopter en nas de fuite de gaz 7

Lors d’une fuite de gaz, @ faut éviter tout risque dgtincelle qui entrainerait une explosion ;
ne pas allumer la lumigre, ni toucher aux Interrupteurs, ni aux disjonctaurs,

.
* ne pas téléphoner de chez vous, gue ce soit avec un téléphone fixe cu un portable, .
» ne pas prendre I'ascenseur mais les escaliers,

> une fois & Vextérieur, prévenir jes secourn

Pour aller plug loin @ Atkp:Awww developpement-durabie .gouv.fr
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Muméro de dossier @
Date du repérage ;
Heure d’arrivée
Durée du repérage :

l.a présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignds, afin de satisfaire
aux dispositiens de la lol pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové {(ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 1T et V, de la
toi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 =t du décret n® 977532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle na préjuge du caractére de décance ou
d’habilité du logement.

Extrait de I"Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & 'article 46 de
la lof du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apras déduction des surfaces occupees
par les murs, doisons, marches et cages d'escaliar, gaines, embrasures de portes et de fenétres, Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carreés ne sont pas pris &n compte
pour le calcut de la superficie mentionnée & 'article 4-1. .

Locafisation du ou des bidtiments : Désignation du client :

Départernent ;... Seine-Saint-Denis Nom et prénom | . Mol v BELKACEMI Abdelthakim
Adresse ... .4 rue Auguste Delaune | Adresse o 4 rue Augeste Delaune
Commune .. 93200 SAINT-DENIS 93200 SAINT-DENIS

Section cadastrale AB, Parcelle numéro 92,

Désignation et situation du ou des lots de copropristé :

Bat. A; Etage 1; Porte Die Lot numéro 7
(appartement + cave),

Nom et prénom : SCP KLEIN SUISSA ROBILLARD Périmétre de repérage : Ensemble des parties
Adresse 1., 24-26 Av, Gal de Gaulle privatives
93110 ROSNY-SOUS-BOIS

‘Désignatior

. Jean-Benoit DPOERR
. HOMESCAN DIAGNOSTICS
.. 49 Allée de la Tour

93250 VILLEMOMBLE

Nom et prénom ;
Raison sociale et nom de 'entreprise ;

MUMEro SIRET ! cevvviiierccii v titebe e 333,374,641
Désignation de la compagnie d'assurance ;... ALLIANZ Eurocouriage
Numéra de police et date de validité : ......... 80810232/ 30/05/2016

Surface Joi Carrez totale : 63,55 m?2 (soixante-trois matres carrés cinguante-cing)
Surface au sol totale : 63,55 m? (soixante-trois métres carrés cinquante-cing)
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E:ertificat de surface ne 2016-2055-BELKACEMI

| Résuitat durepérage

Date du repérage : 27/20/2016

Documents remis par |e donneur d’ordre & 'opérateur de repérage :
Wéant -~ -~ - =o-

Représentant du proprigtaire (accompagnateur) :
Aucun accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce au sens Lo Carrez :

Parties de Fimmeuhle hitis visitées Superfide privative 2u | gy rtace au sol Motif de non prise en campte
Entrés 1,20 1,20
Salle de bain 4,50 4.50
Dégagement 2,70 2,70
Pigca 1 15,25 15,25
Pitce 2 9,80 3,90
Pidce 3 14,70 14,70
Pigce 4 10,50 10,50
Cuisine 4,80 4,80

Superficie privative en m2 du ot :

Surface ioi Carrez totale : 63,55 m* (seixanie-treis métres carrés cingquante-cing)
Surface au sol totale : 63,55 m? {soixante-trois meétres carrés cinquante-cing}
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. | Certificat de surface n° 2016-2055-BELKACEMI
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Fait & SAINT-DENMIS, le 27/10/2816
Par ! Jean-Benoit DOERR
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" Qui doit, quand ef commentremplir . 2
['&tat des risgues naturels, miniers et technologigues ?

T i ; :
« Ao 1erm= des articles L. 125-5 ef R 125-23 4 27 du Code de i:nvaronnemem les acgué urs o loc: aires de bien immobilier, de toute nature, doivent
Etre informas par le vendaur ou i bailleur, au'll s'aglssz ou non ¢'un professionnal de mmabilier, da I'sxistenca das risques auxquals oe bien est sxposs.

Un

an;

t des risgues. fond2 sur lss informations transmises par le Prefst de dépariament au maire da la commune ol est shtug le bien, doit &tre en
sxe de toul type de confral de localion éerit, de la réservalion pour une venle en I'8ial fulur d'achévemsnt. de la promesse de venie ou de ['scie

raalisant ou constalant la vente dz ce bien immobilier quil soit bati ou non bati.

atat des risquss est obligaloires lors de toute transaction immobiiiére en annexe de tout ype de coniral de location écrit. de réservation d'un bien en I'état
futur d'achévamant, de |z promasse de vente ou dz l'acte réalisant ou constatant iz vente d'un bien immobifier béti ou non bati.

-+ Cetie obligation d'information sapphque dans chacune Ues communas dont |z liste =s arét2e par iz Préfat du dapanemnnt Dour l=s hwns
immabiliers batis ou non batis siiués

1. dans ie périméire d'exposiiion aux risgues délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fail ['obiet d'une approbation par ie
Prefat;

2. dens Une zones SXposée aux risguss difimitée par un pian d2 prévention des risgues nalursls prévisibies ou dss risques miniers résiduels
approuvé par i@ Prefet ou dont cerlaines dispositions ont St rendues immédiatemant opposables en application de 'articie L. 562-2 du Code d2
Fenvironnemant ©
3, dans le périmdtre mis & I'ElUde dans is cadre de l'elzboration d'un plan dz prévention des risques tschnologiques, dun p\ar de prévention des
risques naturels prévisibles ou de risgues miniars résidusis preserl par le Préfst

4. dans une des zones de sigmicité 2, 3, & ou § mentionnées par les articles R 583-4 at D 553-8-1 du Code da ['environnemant.

NE ¢ Immobilier ¢"appilgus 4 toute canstruction individuslis ou collschive, 2 lout ferain, parcsile su snsemble das parcelles contigués
appariznant & un mame propritaire ou & une méme indivision.

. F’cur chague commune cencemée, is prerel du de;;ennm=m aréie
- 1z lisie ges risgues natursis prévisiples et das risquas tachnoipgiques & prendrs en comple;
- lz liste des documents auxquets le vendaur ou Iz bailisur paui se référar.
aréfectoral comporte en anngxe, pour chagug commune congemss |
1. |z note de prasenistion du ou des plans oe prévention ;
2. un ou plusisurs extrajts des documenis graphiques permettant de délimiter les zones de |z commune exposess aux risques pris en compie, de
=1 leur naiure et, dans {2 mesure du possibie, leur intensité dans chasune dss zones ou périmatres dalimités ;
lzment du ou des plans de prévantion dss risques definissant natamment lzs prescriptions &t abligatians
he ou un etal des risques naturels, miniers ou technologigues menfionnant |z Zone de sismicité : 2. 3, 4 ou 5 définis par décral
« Le préfel adresse copie de l'aréts au maire de chagls commune intéressés et & |2 chambre dapansmenizie des notaires.
+ £ arréid est affiche en mairie ds c2s communas 2t publié au recusil des actes administraiifs de 'Etal dans le dépariement.
in avis de publication dz Parréié est ingédré dans un journal diffusé dans le départamant
+ Les arrétss sont mis &
jour:
- lors de |z pressription 4°un nouveau pian de prévention des risques (nmout)
- lars de I'sntrés en vigueur d'un amété prefecioral rendant immed ent opposeblas cerizines dispositions d'un plan de prévention des risques
naturels previsibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risgues ol approuvant i revision ¢'un de ces plans ¢
- lorsgus dss informations rl.:uuelkes parées & |2 connalssance du préfei permettent de modifier 'sppréciation de ia sismishé locals, de s rature cu de
lintansité des risgues 2 frouve expoesés tout ou pariie d'une communs faisant I'objet d'un de ces plans,
< L=s documents mentionnes r‘l dessus peuvent éws consultds en maire des communss concemées ainsi qu's ia préfecture et dans fes sous-
prefecturas du dépariernant ol est situé 2 bien mis en venie ou en locziion. Certains peuvent &tre direclement consultables sur Intemel 2 pariir du site

g
ung fic!

de |z préfecture dz dépariemant.

’Quiialsah]rt l’é!at‘des nsqnas 2.

» L'etat das risques esi Stabli duacu-nam par tz vendeur ou 2 bameur lc cas echéant avec l 2ide 4 un professionna qu‘ mterv*e’fc dars la venlﬂ alia
location du bisa.

« |l doit &ire &iabli moins de six mois svani 2 date de conclusion Se ioul type de contrat de location écrit, de la réservation pour unzs venia en l'état futur
d'achévement de la promesse d venie ou de l'acle réalisant ou constatant |2 vente du bien immobilier auquei i est annaxé.

« [l est valable pour iz otalité de |z durse du confral et de son sventuelis racanduction. En cas de co-location, il st fourni & chaque signataire lors dg sa
premigre entrée dans les lieux. Le cas schéant, il est actualise en cas d'uns entrée différée d'un des co-iacataires |

Que!les INTONNatiDNS; dnn;en!ﬁg TET, : ATl i : o o
« L'stat das risgues mentionne ia sismiciie ef les risques 1ature=5 minisrs ou .ecﬁnmnglques prls en compte dans e ou les plaus de prev- or
prescrite, appliqués par anticipation ou approuvés.
« [l mentionne aussi 'a réelisetion des lravauy prescrits vis-a-vis de Mimmeuble par ls régisment du pizn de prévention des risgues approws.
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consuitsz www.prim.net
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saint-
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I3bersd L-f;m"i';si + Fraernlat
REFURLIQUE FRANCAILE

PREFECTURE DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE n® 07 - 3661
relatif 4 1a mise 4 jour de l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs
situés sur la conumune de Saint-Denis

Le préfet de la Seine-Saint-Denis
Chevalier de ia Légion d'Honneur

Vu le code général des collectivités termtoriales ;

Vu le code de l'environnement, notammment les articles L125-5 et R125-23 a R125-27 ;
¥z la loi n° 2004-811 du 13 2ofit 2004 de modernisation et de sécurité civile ;

Vu larété préfectoral n® 2006-035% du 13 février 2006 relatif 4 !'mformation des
acquérenrs et des locataires de biens imunobiliers sur les risques naturels at
technelogiques majeurs ;

Wu l'arrété préfectoral n® 07-2104 portant approbation dn plan de prévention du risque
d'inondation de la Seine sur le ferritoire des comununes d'Epinay-sur-Seine, de I'lle-
Saint-Denis, de Sainf-Ouen et de Saint-Dents ;

Vu l'actualisation par le laboratoire régional de l'est parisien de l2 connaissance des
aléas mouvements de terrain sur le territoire des commumes de Saint-Denis et
Villetanense,

Wu l'actualisation par le bureau de recherches géologiques et miniéres de la carte d'aléas
retrait-gonflement des sols argileux dans le département de la Seine-Saint-Denis ;
Considérant 'obligation dinformation prévue an I et I de l'article L125-5 du code de
I'environnement ;

Sur proposition de Monsieur Je secrétajre général de la préfecture de la Seine-Saint-
Denis ;

ARRETE :

Article 1 :

e dossier d'information annexé a l'arrété préfectoral n® 2006-0359 du 13 février 2006
susvisé est modifié.

Les éléments nécessaires 4 ['information sur les risques naturels ef technclogiques
majeurs des acquéreurs ef des locataires de biens rmmobiliers situés dans la commune de
Saint-Denis sont mis & jour dans le dossier d'information annexé au présent arréte.




Article 2 @

Ce dossier comprend :

~- une fiche synthéiique listant les risques recensés sur le territoire de la comumume et
les documents de référence attachés, et donpant des mdications sur lintensité des
risques recensés lorsqu'elle est connue ;

—~ les documents anxquels e vendeur ou le bailleur peut se référer.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie
de Saint-Denis sous-préfecture de Saint-Denis et 4 la préfecture de Bobigny aux jours et
heures habituels d'ouverture des burcaux.

Article 3 :
Les informations contenues dans ce dossier sont mises & jour au regard des conditions
mentionnées 4 larticle L125-5 du code de l'environnement.

Artiele 4 :

Une copie du présent arrété et du dossier d'information est adressée au maire de la
commune de Saint-Denis et 4 la chambre départementale des notaires.

Le présent arréié sera affiché en mairie de Saint-Denis, Il est publié au recuei! des actes
administratifs de I'Btat dans le département.

1 est accessible sur le site Internet de la préfecture.

Article 5:

Mesdames et Messieurs le secrétaire géneral de la préfecture, le directeur de cabinet, les
sous-préfets d'arrondissement, les chefs de service régionaux et départementaux et le
maire de la commune de Saint-Denis sont chargés, chacun en ce qui les conceme, de
l'application du présent arrétd.

Fait a Bobigny le 3 octobre 2007

Pour le préfet et par délégation
le secrétaire général

Sigﬂé

Frangois Dumnuis




o
Liberis « Bgalin

Commiune de SAINT-DENIS

-~ Dossier d'informations sur les risques naturels et technologigues
pour I'application des | | de ['article L 125-5 du code de lenvironnament

_approyvé U date Mouvements de terrain fiés & la dissolution du gypse

Inondation

. approuvé

© 23 juillet 2001
¢ 17 janvier 2005

- prescrit ouvements de ferrain dus au refrait-gonflement

. en Mouvementis de ferrain

" révision

o, Périmérre de visque R. 111-3 valant PPR approuvé
- _{arrété préfectoral, note de préseniation, carfographie}

o Carte des aléas [ies au retrait-gonflement des argiles

R 2L e A
Carte des qléas dissolution du gypse (1/40 006 )

Mouvements de terrain dus au refrait-gonflement des argiles
e e X aivlel X




Extrait au 1/40 000®" de la carte périmétre de risque R. 111.3 valant PPR approuvé

{pour toufe localisation précise, il est.recommandé de cansulter la carte de référence au 1/5 000%™ figurant dans le dessier du
érimatre de risque R, 1113 valant PPR approuvé} :

Extrait au 1/40 000*™ de la carte des.aléas du PPR Inondation de la Seine

{pour foufe localisafion précise, il est recommandé da consuller la carte des aléas ov 175 GOO*™ figurant dans le dossier du PPR
pRruyé

Extrait au /40 000 de la carte réglementaire du PPR Inondation de la Seine

{pour loute localisation précise, it esi recommandé de consulier I carle réglementaire au 1/5 000%™ du PPR Inandation de ja Seine
fpprouvé)

_Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles ( 1/100 000%™ )
Garte des aléas dissolution du gypse {1/40 D00°™ )

Date d'&laboration de o présente fiche Oclobre 2007
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AFFAIRE : SDC 8 RUE DEZOBRY SAINT-DENIS C/ BELKACEMI

DIRE

L'an deux mille seize et le

Au Greffe du Juge de I'Execution du Tribunal de Grande instance de
BOBIGNY et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Florence LOUIS, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de lmmeuble 8 rue Dezobry et 4 rue Delaune
a SAINT-DENIS, poursuivant la présente vente |

LEQUELADIT :

Que pour compléter FARTICLE SEPT - SERVITUDES, il donne ci-
aprés photocopie des differents documents d’urbanisme qu’il a regus
des autorités administratives compétentes dont il ressort que ie Lot 7
appartenant & Monsieur BELKACEM! a fait I'objet d'un arrété
préfectoral en date du 8 janvier 2007 interdisant I'habitation de ce
logement.

Il est ici précisé que cet arrété a été publié le 6 mai 2011 volume
2011 P numéro 3092 avec attestation rectificative publiée le 27 mai
2011 volume 2011 P numéro 3576 au 2°™ bureau des Hypothéques
de BOBIGNY,

Et Maitre Florence LOUIS, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes reserves.




r;c-ie Hs[}u;n;r 1 Cabinet PAILLARD
Ivfission Habitat Indigne .

_ & 64, boulevard de Charonne
N/REF - FB/657

V/REF : 161423 75020 PARIS
Suivi-admisistralif - Mme NOMERANGE

01493268 70

sotzio nomerange(@ville-szint-denis. fr

Mafrie
de Saini-Denis

ATTESTATION

Trems Le Maire de 1a Ville de Saint-Denis,

CERTIFIE gue Mmimeuble sis 4 Saint-Denis, § rue Dézobry
4rue Auguste Delaime

cadastrd section AR 92

appartenant 4 M. Abdelhakim BELKACEMI, copropridtaire du lot 7

fait Pobjei-de ;|

e Un arrété préfectoral en date du 8 janvier 2007 interdisant Phabitation dit logement situé an
1™-étage, porte face, bitiment A {ot 73,

e Unamété préfectoral en date du 9 aofit 2011 déclarant insalubre remédisble et prescrivant
des travanx dans le logement sitnd au 1< tage, porte droite, batiment 4,

e Un arrété municipal d*urgence en date du 28 novembre 2011 pris sur le fondement de
Particle 1.2212-2 du Gode: Général des Collectivités Territoriales concernant le logement
situg au rez-de-chaussée, batiment sur cour, escalies 4;

¢ Unarrété préfectoral en datedu 11 février 2016 interdisant I"habitation du locad situé znn
rez-de-chaussée, 1%° porte 4 gauche dans la cour.

Tl est précisé gue les zones 2 risque d exposition au plomb et les 7ones contamindes par les sermites

———doment-Hevsrtadélivianee dme-attestationr séparée:

Pour sérvir et faire valoirce que de droit.

Fait Saint-Denis, Je 2 3 A201 2018

Conseillére menicipale délégnée &
Uhygitne et & lasgeurité de I"habitat

R

i R
A TaThilde GAROLY




Bon pour é?re: anr}exé & mon
Ceriicat d'urbanisms dU 5 2 ABHT 7018

fdzirie de Sainf-Denis
Monsieur Didier PAILLARD

CERTIFICAT IWURBANISME D’ INFORMATION

Dossier n® CU 83066 16 A0572, déposé le 25 juiller 2016

Délivré par Le Maire

Dossier n® 161423

DUREL BE VALIENTE

Sila demande formulée en vue de réaliser Uopération projetée sur le terrain, notamment une demande
de permis de construire, est déposée dans le délai de 18 mois 4 compter de la délivrance 4 un certificat
d’urbanisme et respecte les dispositions d’ urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne
penvent 8lre remises o cause, exception faite de celles figurant aux cadres € et /.

ATTENTION
Passé ce délai, ancune garantie au maintien des régles d’urbanisme indiquées dens le certificat ne vous
est assurée, Il appartient au demandeur de s’ assurer préalablement & I"acquisition d’une construction
qu’aucune décision de justice n’a ordonné la démelition de cette construction {Greffe des tribunaux de
Grande Instance, Notaires, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE

Le certificat d’urbanisme peut étre prorogé pour ime durée d’un an, sur demande présentée deux mois
an moins avant |'expiration du délai de velidité. La demande de prerogation, formuiée en double
exemplaire par leftre accompagnée du certificat & proroger doit étre ;

- s0it adressée au maire par p recommandé avec demande d’avis de réception postal,
- 50it déposée contre décharge 4 la mairie.
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VILLE DE Saint-Denis Dessier n® CU 93066 16 A0372

Adresse terrain 8 Rue DEZOBRY et 4 rue AUGUSTE DELAUNE

Propriétaire COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DU § RUE DEZOBRY ET4RUE |
AUGU

0001 Rue DU DOC EMILE ROUX
CABINET COMPOINT 92110 CLICHY

Parcelles ABOOS2 (Lot 73

Demandewr CARINET PATLLARD
64 boulevard de Charonne75020 PARIS

Droit de préemprion offecté au dossier

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain renforcé.

Avant toute mutation du terrain on des bitiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'infention
d'aliéner auprds du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera V'indication du prix et les
conditions de Ja vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

-Périmétres de sauvegarde du commerce et de I*artisanat de proximite

KlLa parcelle est située dans a zone de protection acoustique de catégorie 4, 0 = 20 metres,
[¥ia parcelle est située en parimétre de prafection des menuments historigues.

HlLa parcelle est situge en périmatre "de fouilies archéologiques.

ElServitude agronautigue de degagement —cote NGF © 140 métres.

EIPPRI : par débordement direct de ta Seine en dafe du 21 juin 2007 = périmatre hors risques.

Proximité ge canatisation de transport d’hydrocarbure liguide

Orientations d’aména;
o g

gement et de programmation :
-Orientation d’aménagement Grand centre
Périmétre de réduction des obligations de stationnement pour Jes opérations de bureaux et activités
Périmétre de taille minirmum des logements wcf, article 2 du reglement

Réglement de publicité, enssignes : (en cours de révision délibération du 10/12/2815)

zone de publicité restreinte 1

EHabitations interdites en rez de chaussée
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VILLE DE Saiat-D Dassier n® CY) 93466 16 AQS72

Zone UTT PLU Approuveé | Publid le- - | Exécutoire le——| Mis en rév
Disposition Générale par délibération } 14/12/20135 16/12/2015
Délibération du 27/09/2007 du consert
relative au permis de démolir | municipal du
et autorisation de ¢clStures 10/12/2015
Délibération du 17/04/2014
retative 4 Iinstitution d’une
déclaration préalabie pour tous
travaux de ravalement de
facades

Changement d'usage soumis &
autorisation

L’ensemble du dossier du PLIU est dispenible sur le site intemet de la ville de Saint Denis

Réseaux Nature desserte sera desservi par vers le
Agsainissement | Desserte totale
Eau potable Desserte totale
Electricité Desserte totale
Voirie Desserts totale

TAXES es contributions cochées cl-dessous seront assises et liquidéés apres la
délivrance d’une déclaration préalable, d'un permis de construire, d'un permis
d'aménager,

Part communale de Ja Taxe d’Aménagement : 5%
Part départementale de Iz Taxe d’ Aménagement : 2.5%

Part Régionale d’te de France de Ia Taxe d’ Aménagement : 1%

Redevance pour création de burcaux en fle de France.

O Versement pour sous-densité

Redevance d'archéologie préventive {lorsque des fouilles prescrites en application de l'artice 2 de

TaTo1 Z00T-44 du 17 janvier 2001, relative 4 Tarchéologse préventive).
PARTICIPATIONS | Les contributions cochées ci-dessous pourront &ire prescrites :
»  pour une déclaretion préalable,

»  pour un permis de construire,

& pour un peris d’aménager.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

Participations pour équipements publics exceptionnels (article 1.332.8).

Participations préalablement instaurées par délibération.

{7 Réalisation des équipements propres { article 1.332-15).
[ Participation pour voiries et réseaux (article L. 332-6-1-25™ —d).
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VILLE DE Saint-Denis

ABSERY.

- Périmétre de sursis & statner PNRQA.D Brise Echalas le 15.12.2009

Dossier n° CU 93066 16 ADS

- Immeuble situé dans le Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés

(PNRQAD) — déeret du 31/12/2009 - OPAH Renouvellement Urbain

- Concession 4’ Aménagement :
- Brise Echalas

Fait 4 Saint-Denis,

orence YE
Powr la Maire Adivint,
par délégation,

»

e, 02 ROUT 2016
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YILLE DE Saint-Denis

_RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (art. L. 412-2 et R, 421-1-1 du Code de 'Urbanisme).

L'etablissement du projet architectural par un architecte est obligatoire powr tous les travaux soumis a
permis de construire. : )
Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les persounes physigues qui déclarent vouloir
édifier ou modifier, pour elles-mémes, une construction dont la surface de plancher n'excéde pas 170
m?,

(Pour les constructions 4 usage agricole, ce plafond est porté a 800 m?, st pour les serres de production
dont le pied-droit a une hauteur 4 4 métres, il est de 2,000 m? de surface de plancher).

DIVISION DE TERRAIN

Sauf'si {a divisicn constitue un lotissement (article R. 313-1 du Codes de 'Urbanisme), tout propriétaire
2 la possibilité de diviser son terrain comme 11 l'entend, mais les nouveaux lots de propriété issus de la
division, qu'ils soient ou non batis, ne sont pas nécessairement constructibles, compte tenu de leurs
dimensions, de leurs formes et des ragles d'urbanisme qui s'y appliquent.

Les cessions effectuées sans autorisation de Jotir, alors que cefte autorisation était nécessaire sont
entachées de nuliiié (art. L. 315-1 du Code de |'Urbanisme). Il en est de méme des divisions de
proprigtes bities sur lesquellss un coefficient d'occupation des sols est applicable, non précédées de la
délivrance dun certificat d'urbanisme (art. L. 111-5 du Code de [Urbanisme), sauf exceptions prévues
a l'article R. 160-5 du méme code.)

DICLAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire dun certificat d'urbamisme qu en conteste le contenu peut saisip le tribunal
administrafif compétent d'un recours contentieux dans les BEUXN MOIS 4 partr de fa notification dn
certificat. I peut égalemment saisir d'an recours gracieux lauteur de la décision ou saisir d'un recours
hiérarchique le Ministre chargé de l'wrbanisme lorsque le certificat est déliveé par le DPréfet,
Commissaire de la Républigue.

Cetie démarche prolonge e délaj du recours contentieux qui doit alors étre mmiroduit dans les deux
mois suivant la répense (l'absence de réponse au terme d'un délai de quatre roois vaut rejet implicite). -

RENSEIGNEMENTS

Pour toute demande de renseignement, s’adresser 4 : VILLETTE Jocelyne , tél. 1 49 33 65 25,
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W/REF : 161423

AFFAIRE  SDC f BELKACEM!

RENSEIGNEMENTS SUR LES CARRIERES

ADRESSE : 8 rue Bézabry et 4 rue Auguste Delaune - 93 200 SAINT DERIS

CADASTRE : Section AB n°8Z

[Cans [Etet actusl des connalssancas acnuises par Iinepection aénérale des camiéres of
zous reserve de vérficstion parious moyens approprigs, iz situation de la proprigté st la
sulvanie :

b'est pas connus comme Stant affectée par des travaux souterraing abandonnés.

Faris, Je 29 juillst 2016

Les renseignements ci-dessous sont donnés 2 titrs indicatif. il est rappeié que je proprictaire du sl esl aussi
propriéiaire dusous-sol fert. 552 du code Clvil.

Ces irnformations ne sont pas suffisantes pour cothpiéter Fétat des risgues naturels 61 technologigues en
application des arficles L 125-5 ei R 125-26 du code de I'envirennemsrd.

CABINETPAILLARD
&4, Bd & Cheronne 75020 Paris ~ T810 01.45.72.53.57 — Télseapic | 09 71.08.56.71,




Saint

Denis

Diraction de la Santg
tnite Santé Environnementale
JBs 381

CABINET PAILLARD
Urbanisme - Copropriétés
64 Boulevard de Charonne

75020 Paris
V/REF : 161423

de Satut-Uenis

- ATTESTATION

20

fe Maire de la Ville de Saint-Denis,

CERTIFIE gue {immeuble sis 3 Saini-Denis 33200, § rue Dézobry et 4 rue Auguste Delauns

TELER @@ H :

0L 4% 3% 55 88 . . B
carastré section A5 M”92

TILEGS

6L &5 B2 ¢ 28

apparienant & M. Abdelhakin BELKACE ot 7

LEY BB

Que Ja Commune n'est pas incluse dans un périmétre délimitant Une zone contaminée par les
warmites (article L 133-5 du Code de la Construction et de I'Habitation),

Tovs ies courriers Hdlvent Alze

sdiewsts Fpetenmeizmant
& Monsiaur e Medne.

Qe ta commune n'ést pas incluse dans un périmétre délimitant une zone contaminée par les-
Mérules (article L133-8 du code de la Construction et de I'habitation)

INFORME gue T'ensemble du Département de la Seine-Saint-Denis. est classe zone 3 rsque
d'exposition au piomb par arrétd préfectoral datd du 28 avil 2000. A ce titre les dispositions des
aricles 1.1334-5 et suivants di Code de la Santé Publique dolvent &tre respéctées.

En oulre, un dépistage plomb a & effectud dans les parties communes de I'mmeuble. Les
résultats présument de la présence de plemb notamimient dans les reviélements de la cage d'escalier
du batment.

Cette aftéstation est déliviéa pour servir et valoir ce que de droit.

Fait & Saint-Denis, l& 9 3 AEHT Hith

POUR LE MAIRE
ET_PAR DELEGATION
LADJOINTE AU MAIRE
DELEGUEE A LA SANTE
E. BELIN 7




Communs de SAINT DENIS (Départzment de fa SEINE SAINT DENIS) Daossier n°161423
Adrasse : 8 rus Dézobry &t 4 rue Auguste Delaune PLAR DE SITUATION |

Cadastre : Secticn AB n°92
Contenance cadastrale : 517 i

ECHELLE 1/5000

PROPRIETAIRE(S}: M. Abdelhakim BELKACEMI
Lot(s) 7 de Fétat descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL




| Commune de BAINT DERIS (Département de la SEINE SAINT DERFS) Dossier 17361423

Adresse | 8 rue Dézobry et 4 rue Auguste Delaune ELAN DE MASSE

Cadastre : Section AB n°g2

ECHELLE 17500
Contenance cadastiale 1 517 m?®

PROPRIETAIRE(S): M. Abdethakim BELKACERMI
Lotls) 7 de Tetat descriptif_ de divigion

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

CEITRE T cALLERD — 5 SHURVETE 05 O TSlu PR — TE U T IO oS, T oEtsni  Te P s




Direction géneraie des finances publiques

Cellule d'assistance du SPRC
Téi: 0810007 830

(prix d'un appe! local & partlr d'un poste fixej

du lundi au vendredi

de 8h0Q & 18h0OD

Courrigl : esl.orleans. ADspdc@dgfip finances.gouv.ir

Egolitd + Fruicmitd

REPUBLIQUE FRANGAISE

Extrait cadastral modéie 1
canforme & fa documentation cadastrale a la date du  28/07/2016
validiié six meis & partir de cefte date.

Extrait confectionné par : CENTRE DES iMPOTS FONCIER DE SEINE-SAINT-DENIS

N* de dossier

SF1602909009
DESIGNATION DES PROPRIETES
Départernent . tn3 Commune | 066 SAINT DENIS
Section [N* plan| POL | N*au ot Quols-par Contenance 'E' Deésignation nouvelie
Adresse cadasirale B | N-deDA | Section |n* plan| Contenance
AB| 00892 Oha05a1Tca
8 RUE DEZOBRY
ABl oosz | 00t 7 45/ 1036

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 arl. 7 & 40 el du 14 actobre 1955 arl. 21 el 30

sur 1

WMIKISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PURLICS




AFFAIRE : SDC 8 RUE DEZOBRY SAINT-DENIS C/ BELKACEMI

DIRE

L'an deux mille seize et le

Au Greffe du Juge de I'Execution du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Florence LOUIS, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 8 rue Dezobry ef 4 rue Delaune
a SAINT-DENIS, peursuivant la présenie vente |

LEQUEL A DIT .

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, Maitre
Florence LOUIS donne ci-aprés photocopie de la réponse de la
Société BERYL IMMOBILIER, Syndic de l'immeuble dont s'agit au
guestionnaire d’'usage.

Et Maitre Florence LOUIS, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toufes réserves.




[MMEUELE Sis A

Lgm.e_ pWSUS\&
9380k Canis

COORDONKEES DU W' DES LOTS
COPROPRIETAIRE CEDANT : Q%

Voasieus BELKACE|

MUTATION
A TITRE ONEREUX B
ou
A TITRE GRATUIT O

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSH, LA FHAIM, LE SNPI, L'URLS, le 07.12.2012.

MUTATION DE EOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES PARTIES

PARTIE FINANCIERE

&) ETAT DATE (Article § du Décret du 17 mars 1967 modifié)
B} SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (3 joindre)

-
REMSEIGHEMENTS COMPLEMENTAIRES

Ay VIE DE LA COPROPRIETE
B} DOSSIER TECHMIQUE ET ENVIROMNEMENTAL

- Bff —
RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

- Copie du dernier appel provisionnel sur budget
= Les procés verbaux des assemblées générales des deux derniéres années
- i travaux décidés : PY des AG correspondantes
- 8i droit de priorité sur zires de stationnement : PV de FAG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
- Plomb ! fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur ! rapport du contrie technique guinquennal ou fiche récapitulative
- Carnet d'entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat
- DPE ou AUDET

Référence t

Bassier n’
Clerg @

Office Motarial :

Représentant :

-un syndicat prineipat (1)

-un syndicat secotrdaire (
Référence 1 4
Dossier n* TE|

Contact syndic : BE

-un syndicat unigue (1) Gachet et signature 3

PBate de Iz demande : Delivreé par le Syndie! Bate : OS ho%

(13 Rayer Iz mention inutile /




.
PARTIE FINANCIERE

A} ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifig),

LFEPARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POURLESLOTS OBJETS BE LA MUTATION

A/ AUSYNDICAT. AUTITRE :

1- des provisions exigibles
- Dans [e budget prévisionnel (D art. 5. 1°@) e
- Dans les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (D. art. 30 7%D Yoo

2 - des chargés impayées sur les exercices amtérienrs (D, ari, 3. 1°)

3 - des sommes devenues exigibles du faif de la vente
- mentionnées & article 33 de la loi (D @ 5. 1),

4 - des avances exigibles (D art 5. 1° &)
4.1.avance constituant la réserve

4.2, avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L.art, I8 alimnéa et D. art. 35. 4%t 3%} v,

4.3, avances représentant un emprunt (D, art 43-7 alinéa 4)
{emprunt du syndicat auprés das copropriftaires ou de
Certains &' amiTe B100) oo er st e

5 - des autres sommes exigibles du fuit de la vente

- prét (quote-part do vendeur devenue exigible) ...
- anfres causes telles gue condammnations. ....occcovvvveenrenn

G- des honoraires du syndic afférents awx prestations demandées

par le notaire pour ["établissement du prdsent document ...

B/ A DES TTERS. AU TITRE,
d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est
assurée par ie syadic

SOUS-TOTAL

TOTAL{A+B)

[T TS0l

5&1 ool

o 333 Ik




2PMEDARTIE

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AUTITIRE :

A/ DES AVANCES PERCUES (D, art. 3, 2°a) :
Al - avances consiituant la réserve

(D. 8 3517 e [

AZ — avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L.art.18 alinéa 6 et Doart 35.4°%et 3% ... ‘

A3 — avences (D, art 43-1 alinéa 4} (emnprunt du syndicat
auprés des copropriétaires ou de certains d'entre ewx) [

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. wt. 3. 2°5)
~ provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures 4 la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
Partcle 19-2 de lo loi du 10 juiller 19653, 2 1 égard du

coproprigtaire cédant ... i

C/BUSOLBE CREDITEUR SUR I'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de Vexercice entérieur approuve par
'assemblée géndrale non imputé sur le compte du vendews

TOTAL {A+B +O)

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Tes avances sont, conformément & ['grricle 43-1 du Décret du 17 mars 1967 modifie,
remboursabies. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties
aux termes de 1’acte, La solution retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1 pg”
L’acquérenr rembourse directement le vendeur des
avances portées 4 la premiére partie (sous 4-1,4-2 et
4-3) et & 1a seconde partie (sous A-1, A2, A-3)} soit
globalement la sommede .......... s

—~
[ eomd B!
Drans ce cas, 'acquérenr deviendra bénéficiaire de ces /
avances 4 I'égard du syadicat des copropridtaires et n'aura
donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3&me partie ci-
apres.
Selution 20
1.’ acquéreur verse enire les.maing du syndic Je
mentant desdites avances représentant globalement
la somme de

1

Le syndic devra alors procéder au remboursement au
cédart des sommes portées A son crédit.

(1) Cocher la case correspondante




3FME pARTIE ;
SOMMES INCOMBANT AUNOUVEAU COPROPRIETAIRE
POURLES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT AUTITRE :

I- de la reconstiturion des avances (D. art. 5. 3° a)

- avances constituant la réserve

- AVZDCES Nommess provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinga 6 et D, art, 35.4° 85 5% i L

- avances (D. art. 45-1 alinéa 4) {emprunt du syndicat
auprés des copropridtaires ou certeins d’entre ewx) ... i

2- des provisions nowu encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (B, aré, 5 3°5)

. _ 2
Date d'exigibilitd | (3] f/O‘ {’ AT Montent | ‘6@5/ e

Date dexigibilig [ (Y ! OL? Nk ] Mommat | Ky ; Lok
, ’ . . 7o
Dete dexigibilits @l/ iol/ ol | Morsant | Boi f&)b!f

- dans les dépenses hors budget prévisionnet

(D.art. 5.3%°0)

(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrigus A en
deuxizme partie devra dtre impérativement compiété )

Date dlexigibilité | | Mootant |
Date dlexigibilité | ! Montant |
Date dexigibilité | | Montant |

— Y

.‘J{)‘\( \o}&m\x\u\m}'wv o Prudr ! .




ANNEXE 4 La 3"™F PARTIE ;

INFORMATIONS

A/QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION -

Aufitre du ’ . Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET

Quote-part appelée | Quote-part réelle | | Quote-part appelée % Quote-part réelle

‘ Exercice (N-1}

. -
“ -

!_‘Exercice (N-2)

-~ - - -

&ﬁo.dslc_ deprs Ve O (05 3L

B/FROCEDURES EN COURS :

Existe-t-11 des procédues en cours ? W oou i non

Stouw:
- Objet des procédures : Qﬁ,@_}\/m@&& C\Q d@u 5
_-‘:-g‘ LS LW\N\'S‘DVKL%

o
- Etat des procédures ©  fuoom

Dans e cadre des procédures en cours, toutes indemnités 3 receveir ou 3 payer demenrersnt
acquises out seront 3 Ia charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux
fermes de I'acte de vente n'avront d'effet qu'entre les parfies et seront inopposables an
syndicat des copropriétaires.

C/AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES.




B)SITUATION FINANCIERE DU CEDANT 1 CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXTGIRT.ES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

Pour une date de signature le :

1 - Montant concemant Jes lots objets de la mutaton
(Report du totel A + B de la premidre pariie de Iétat &

daté sous déduction éventnelle du totel B + C de la
deuxidme partie de éat dzté)..............ooeeiiin

# — Montant concernant les lots non visés par la mutssion st
ia délivranoe du cerfificat de I'article 20 @ lots n°.. . ...,

TOTAL

So R30I

3~ Certificat de 1'article 20 daté et 3 ow ﬁ non
signeé ef joint au présent état
{validité 1 mois)

ATTENTION :

| Le certificat a une validité d'un mois et ne peut &tre délivré par le syndic qu’en connaissanee
de ]2 date de la vente. Modéle figurant 4 la fiu de I'éiat daté.




-
RENSEIGNEMERTSE COMPLEMEKTAIRES

A)VIE DE LA COPROPRIETE
AL/ ASSURANCES
- Nature et imporiance de la garanfie :
+  Multinsques : RC - Incendie - Dégét des eaux ﬁ oul O non

e (arantie Reconsiruction ﬁ Vealeur & neuf

O Limitée & un capital de:

& AUETES FSQUES ZATAIEIS. . visreseven st sieremes ot s an s s e n b et e

Palice - N° QL@C@# [

Nom et adresse duo courtier,op de 1

- Nom et adresse de la compagnie d’assurances CAMMASSER L

e LIRS T e
a_geni..@k(\m. MR
LJI At loevennas. o TS PR

- Police Agsurances Dommage Ouvrages en cours :

. Autitre de la construetion d'origine W aui
. Souscrite par le syndicat au titre de fravauy [ oui

AL MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- La syndie a-t-il connatssance depiis sz nomination d'ane modification du
réglement de copropriété intervenue en assemblée géndrale, non publid

& ce jour ? 1 oud 1 non

S1 oui, jeindre le proces verbal de 'AG correspondante.

- Le réglement de copropriété a-t-il éié adapté & Ja loi SRU (L are. 49) 7

d oul O non
A3/ ASSEMBIEE GENERALE
- Date de la demiére assemblée générale Qé/ 05/%(0
- Date ou péricde de la prochaine assemblée générale: ..., 12,150

Joindre les  procés-verbaux des assemblées générales des deux dernires
années,




Brrsiiy | I | L0 1
2000 3 000 3000
3000 3 00'0 3 000
3000 3 00'0 3 00°0
3000 3000 3 000
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A4/ EYNDIC

.
- Date de la dernitre désignation - i A KOS AL |
i [
- Syndic professionnel Eﬁ/ ouj U non
-La copropriéid constitue-t-elle un syndicat unique 7
oul G non
&1 non : coordonnées du syndic du syndicat principal o du syndieat sscondeire dont dépend(ent)

le(s) lots(s) vendu(s).

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL - UNION DE SYNDHCATS

- L’immeuble en copropriéié est-il compris dans le périmétre d’une Association Syndicale, d'une
Association Fonciére Urbains Libre (AFUL) ou d*une Union des Syndicats?

Q oui o non
- 8i oul préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme

A6/ ETAT D’AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES

TRAVAITY
Etat d'avencetnent Rnencier
Draze de le décision Mature des Tavaux { Bia @'avancement | Quate-patt | Montant(s) | Momant

afférenze 1 déja orestani &

wechoique (1) .
2y jorg eopslefs) | appeler
T T

! !

uon( %g}&&w“kfodCImy a ?é\oxf Ucirflé‘f*g«3

Total :

Commentaires éventuels ;

(1) : Terminé (T), en cours (), non commencé (NC)

Joindre les procés verbawx concernani les décisions sur les fravaux ci-dessus renseignés.




A7/ PATRIMOTINE DU §YNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-til un patrimoine immobiiier? O oui K non
- Dans 'affirmative, en quoi consistz 1-11 7

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est~i1 1ié par des confrats générant des revenus 7
{contrat d'affichage, contrat de location des parties communes,
comirat conclu au thire d'une arferme relais.,.)  oud U nen

- Dans Paffirmative, en quoi consistent $-ils ?

A EXTSTENCE D'EMPRUNTS
- Existe-t-i1 un emprunt du syndicat pour son compie
on pour le compte de certains coproprigtaires? O ou Hoon

Sioui:

- Objet de "emprunt

- Nom et sigge de Porganisme de crédit
- Référence du dossier : .
- Capital restant d pour les lots objet des présentes i

- La mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cetrs somme ? I out Zinon
Joindre si possible, la copte du prét.

A10/ CQPROPRIETE EN DIFFICULTE
*  Le syndicat est-il placé sous le régime de 1'adrinistration provisoire prévie par les articles 29-1
el sutvarts de la loi n° 63-557 du 10 juillet 1963 7 '

] oui 0 non ;

¥ Existe-t-il un mandataire 2d hoc en application des art 29-1 A e129-1 B dzlaloi n° 65-357 du 10

suillet 1965 7
(W] oul ] nom

All/ DROIT DE PRIORITE SUR LESLOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(Art 8-1 de la loi du 10 juillet 1865)

- Un droit de pricrité consenti aux copropriétaires & l'occasion de la vente de lots &
usage de stationnement a-t-il £1¢ voté en assemblée générale 7
. " oui O non
Joindre le proces verbal de Massemblée .

- Le réglement de copropriété contient-i] une clause spécifique & ce sujet 7
O o @ non




B/ POESIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : .../ /...

(Si date connue)

Bl/ CARNET D’ENTRETIEN | oui U oon
- Type Immeuble : 0 1GH Q aufre

B2/  AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été délivee avant le Ter janvier

1997,
- L'immeuble est-il soumis 4 la réglementation sur I'amiznte ¢ ﬁom’ 0 nen

- Les recherches effeciudes ont-elles conclu 4 I’absence
&’ amiante ? ﬁ oui [J non

- L'imrmenble a-t-1 fait 'objet d'un repérage complémentaire et
le DTA a-t-i] été mis & jour depuds le Ter f#vrier 2012 7
(Décret du 3 juin 2011) L oul Woon

dolndre la fiche récapitedative du DTA .

B3  PLOMB (Constat de risque d’exposition au Plemb)

- L'immeuble a-+-{] &€ édifié avant le ler janvier 1949 7 doul Joon
- Si out : Joindre la fiche récapitulative de synthése concernant

les parties communes

{art L 1334-8 dernier alinda du Code de la Saneé Publique)

- Existe-t-il des mesures d urgence (DDASS, Prefecture)? O cui Qnon

B4/ TERMITES /ETAT PARASITATRE DES PARTIES COMMUNES
- Une recherche a-clle été effectuse sur les parties communes 7 ﬁo"ﬂi U non
Joindre U'état parasitaire, s'i y a liem.

By  AUTRES RISOUES SANITAJRES EVENTUELTFMENT CONNUS
DANS L TMMEUBLE

- L'immeuble a-t-1 &€ concerné par les risques de légionellose, X
radon, mérules, etc ... [ oul U¥Fnon

- Cesrisques om-ils fait I'objet d'up traitement ? Joui Wnon
. 1




B&/

B

B&/

BY

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIOUE

OU AUDIT ENERGETIQUE
- L'immeuble est-il concamé 7
Dans l'afirmative :

DPE i
AUDIT Q

Joindre DPE ou AUDIT

- Le syndicat a-i-il adopié un plen de fravaux d'économie 7

- Existe-t-il un contrat de performance énergétique 7

Joindre le PV de 'assemblée géndrale

Goud Qnon
Qouwi non
doni Onon

ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNATL

- Existe-t-il des ascenseurs ?

- 31 QUI, ont-ils été installés antérisurement

Can 27 aof 2000 7 O

- Comtzdle technique quinguennal L

- l2s travaux de mise aux nommes ont-ils concerng

. ceux & réaliger avant le 31 décembra 2010 7

. cewx & réaliser avant le 3 juillet 2013 7

- ceux A réaliser avant le 3 juillet 2018 7

Joindre la fiche récapitulative du comnirble technigue.
PISCINE

- Existence {

- 51 oul, dispositif d¢ sécurité homologué

MESURES ADMINISTRATIVES

L immeuble ou les loczux font-ils Uobjet :
- d'un arréié de péril ?

- d'une déclaration d’insatubrite 7
- d’upe imjoncton de travaux ?
- d’une interdiction d'habiter 7

- d*une inscription & I'inventaire ou d'un classement
comme monument historique 7

3 out

oui

ol

oud

ouwl

0 O O

¥

A

BB

oui
oul
oul

oul

oui

non

non

oD

non

non

non

non

non




- d’une injonetion pour le ravalement des facades ? o oul @, Bon

- d'un plan de sauvegarde (OPATH) ] oul Q‘j aon

Bi0/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTICN DE
L'ENVIRONNEMENT (JCPE)}

Existe-t-i] une installation classée dans limmeubls ? a oup 0 non
ne sait pes

- 51 OUL jaindre déolaration et récépiesé, autorisation ou envegistrement, &t rapport sur la

présence de Igionella en présence de tours adroréfrigérantes,




IMKOBItIEE

_ Extrait de compte

Numém decomate  $252 7/ J50BELKACE

Libeli

Joumal
API
AF1
oD

lOD

AF]

AFl

Ol ’01 7‘013 Ier appd de fends 7013

BELRACERMI

Monsieﬁr lBE.I_I-C-’kCEMII .
10 Passage Maunce

93380 PIERREFITTE-SUR-SEINE

the LzbelLe

01 04 "015 ‘feme appe! de fond: 1{]l:a

Oi ‘07001:: 3€m€ appel de fonas '7015
02:'0712{]2: Rambou sement 1“ ® etB“ appel de fond.”

12f09/20]3 Repnsz cabmel SOGI du 08109/1 3

(1/10/2015 4éme aDpcl da fO"ldS 2013

01;’04;’2016

i] lwr app»I de LOHES 20]6

2éme apptl ne funds 20}6

26/05/2018 chulmsanon exercice 7013 Tra\ aux

76105/”’015 R*gularﬂanon exer..lc.. 2015 Charges ord

{804

01f074'70i6 3&me appel dc fonds 7016

764,88

01/16/2016  4&me appel dc fonds 2016

03 10 2016 BERYL etabhssemem état date + amr:lz 2

801,26
564,00

-1 769,01
-20333) 01 '

Tetal | 22 645.69

2312,68

-?O 33: 01




nabifiers

8, Rue Manessier - 94130 Nogent sur Marne

Tel: 081165¢470 Fax: (8116350471

PARTIES COMMUNES

8 RUE DEZOBRY 4 RUE AUGUSTE
DELAUNE

83200 SBAINT-DENIS

Dossier Technique Amiante

VERSION DU DOSSIER ¢

Révision

Date

Objet

REV G0

16/09/2008

Etablissement du Dossler Tachnique Amiante

A conserver méme aprés destruction de |'inmeubis




SOMMAIRE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

1. Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de 'amiante & intégrer au dossier technique amiante

2. Suivi des travaux de retrait et de confinement de I'amiante

3. Fiche de communication du DTA

4. Fiche récapitulative du dossier technigue amiante




RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET
PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE A INTEGRER AU
DOSSIER TECHNIGUE AMIANTE




i ifiors

8 Rue Manessier - 94130 Nogent sur Marne

Frestics

Tel : 0811 650470 Fax: 08116358471

Propriétaire : Syndicat des Copropriétaires

Damandeur Cabinet COMPOINT

N° de Dossier : 09-08-0216827 PARTIES COMRMUNES

Entreprise: HOI 8 RUE DEZCBRY 4 RUE AUGUSTE
DELAUNE

Numéro SIRET R.C.S, 478 916 901 83200 SAINT-DENIS

R.C.P. (date validité) . M.MA n™112 575 843 (31/12/2008)

Date dintervention : 16/08/2008

Désignation du bien :

8 RUE DEZOBRY
Bien immobilier concermné 4 RUE AUGLUISTE DELAUNE
93200 SAINT-DENIS
s . j 3 CAGES I ESCALIERS DE 34 ET 5 ETAGES SUR 1 RIVEAU
Périmétre de repérage : DE SCUS SO
Accompagnateur présent lors de la visite Sans accompagnaieur

Obsjet de |z milssicn :

La présente mission concarne le repérage en vue de 'slablissement du constat de présence ou d'absence d'amiarte &abli pour ia
consiitution du dossier technigue amiante (article 10-1 du décret numéro 86-87 modifies et a I'articde R 1334-24 du Code de fa

Santé Publique).

Note : Les résultats de ce rapport ne se rapportent qu'aux parties de ''mmeuble biti pour lesquels la mission
a &t confiés 3 lopérateur de repérage, et dans celles-ci uniquement aux éléments de la construction
umiguement accessible lors de l'intervention de l'opérateur de repérage.

Rappert de rapérags 08-06-024627 dtabll en un exemplaire original |s 16/09/2009

Rapport de mission‘ de repérage des matériaux ef produits
contenant de 'amiante a intégrer au dossier technique

« amiante »

Conchusion :

Dans le cadre da la mission décrite en téte de rapport, il i’a pas &té repéré de matériaux et produits
susceptibles de contenir de I'amiante,

W.B : 5 présanca de matérisux et prodults contenant de P'amianta, volr page 3 Liste des matériaux et produits contenant de

Technicien :

N= d8 Certification:

Certification de compétence délivrés par:
Vaglable jusqu'au

Arvimte imégration DTA, dossiar n® ; DR-DE-021527

I'amiania
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AVERTISSEMENT —}
lattention du proprigtaire est attirée sur Je fait que la recherche des malériaux et produits conienant de 'amiante s'applique aux
sels malériaux et produits des composants de 1a construction directement visibies et accessibles sans investigation destrustive
{conformément a I'annexe 13-8 de fa premiére partie réglementaire du Code de la Santé Publique).

Ge D G U e R

Condition de réalisation du fepérage ..

La responsabillté de Voperateur de repérage ne powrralf étre mise en cause en cas de présence d'amiande @
* Dans des zones inaccessibies,
*  Dahs des zones connues dy raprésantant du donneur d'ordre mais non mentionndes par Iui,
* Dans des zones non Indiguées sur les documents refatifs 2 limmeuble visitg,
= Dans des zones accessibles uniguement aprés démorntage.
Les résultais de la présenis mission ne peuvent étre wtllisés comme un repérage préalable 3 la réafisation de travaux

(article 27 du décret n °B&-98 du 7 Téviter 1986 modifig) ni avant démalition {article R. 1334-27 du Code de ia Samté
Publiquel,

| DOCUMENTS REMIS PAR LE DONHEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REFERAGE :

Néant

| REPRESENTANT bU PROPRIETAIRE [ACCOMPAGRATEUR) 1

Sans accompagnateur

{ PROCEDURES DE PRELEVEMENT UTHLISEES ©

En fenction de sa connaissance, de son expérience et du type de matériau ou produit, ['opérateur de repérage peut condiure & ta
preésence d'amiante sans recourr aux prélévements et analyses,

En cas de doute sur la présence d'amianie {absence d'informations docurnentalres, produits non ifdenfifiés), un ou des
preéélivements pour analyses sont réalises sur ies matériaux et ou produits susceptibies de contenir de 'amiante pour conclure &
I'absence ou & I3 présence d'amiante,

Les préigvemnents concernent tout ou une partie de 'épalsseur des matériaux.

- les préidvements sorit réalisés dans des conditions canduisan! & une poliution minimaie des ligtx.
- pour éviter tout risque de contamination croisée :
- les outils sont & usage unlgue ou sont soigneusemeant nattoyés antra chaque praévament.
- les prélévements sont conditionnés individuellement en double emballage étanche,
- pour assurer une parfaite tracabilité des &chantilions prélevés, lidentification est poriée de manigre indélébile sw
femballage et si possible sur ['échantllon. Une fiche d'accompagnement, reprenant identification est tansmise ay
jaboraloire,

L abpratoire d'analyse !
ERJROFNS LEM ! 20 rua du Kochersbarg BP 50047 67701 Saverne Cedex Accréditalion COFRAC N™-1751
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= Résuliats detaillés du repérage

LOCAUX VISITES :

BATIMENT BA - ESCALIER/PALIER RDC A +4
BATIMENT BB - ESCALIER/PALIER RDC A +3
BATIMENT 4 - ESCALIER/PALIER RDC A+5
BarimenT BA 8- Cour Roc

LOCAUX NON VISITES ¢

Batiment 4 - Couloir de caves/dégagements -1 (Inaccessible en raison de {'encombrement)
Batiment 8A - Coulolt de caves/dégagements -1 (Inaccessible en raison de Yencombrement)
Béatiment 4 - Couleir de cavesf/dégagements -1 (Absence de clef)

Batiment 8A - Comibles {Sécurité insuffisante)

Batiment' 8A - Local poubelies Rdc {Absence de clef)

Batiment 8A 0-WC +1 a +32 {Absence de clef)

Batiment 88 - WC +2 & +3 (Absence de clef)

Liste des matériaux et produits contenant de 'amiante ;

‘- Conclusion: |- :Etat da
| {ustification} | conzervation:| =

 Localisation " | identifiant + Dascripti . Photo

“Noant

Llste des matériaux ef prodults susceptibles de contenir de Pamiante :

[ Locaisation” ‘identiflant  Description

LISTE DES MATERIAUX AYANT FATT L'OBJET DE PRELEVEMENTS POLR ANALYSE ! VOIR FICHE DE GOTATION EN ARNEXE |1,

Mesures d'ordre générale préconisées - devoir de consell @

Ers cas de présence de matériaux et produite contenant de 'amiante dégradés
Yous pauvez las ires parti re appiiqués aux matbriaux concames,

Néant

Reserves :
Neant
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INFORMATIONS :

En cas de présence de flocages ou de calorifugeages ou de faux plafonds contenant de 'amiante

Articie R1334-17 : En fonction du résuttat du diagnostic obtenu & partir de Iz grille d'évalualion mentionnée & l'arficle R, 1334-18,

les proprigtaires procédent :
Score 1 - Contrale pérodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits dans les conditions prévues 4 l'article R,
1334-16 ; ce contrdie est effectud dans un délai maximal de trois ans & compter de |a date da remise au propriétaire des
résultats du contrile, ou & 'nccasion de toute modification substantielie de Vouvrage et de son usage;
Score 2 - Salon les modalltés pravues a l'article R, 1334-18, 2 uns surveillance du niveau d'empoussiérement dans
{atmosphére par un organisme agrée en mlcrascopie électronigue & transmission
Score 3 - Travaux de confinement ou de retrait de "amiante, selon les modalités prévues au dernier alinéa de Farlicle R, 1334-
18.

Articie R1334-18 | Mesures d'empoussigrament

Siie niveau d'empoussigrament est inférieur ou égal & ta valeur de 5 Tibres par {itre, les proprigtaires procédent & un controle
periodique da I'état de conservation des matériaux et preduits, dans les conditions prévues a I'article R. 1334-16, dans un délai
maximal de trois ans & compter de ia date & laguells leur sort remis les résultats du contréie ou & l'occasion de toute modification
substantiglle de l'ouwrage ou de son usage.

5i le niveau d'empoussiérement est supérieur a 5 fibres par litre, les proprigtaires procédent a des travaux de confinemant ou de
retralt de l'amiante, qui doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date 3 laguelle ieur sont remis Jes
résultats du contrdle. Pandant |a pariode précédant les kavaux, des masuras conservatoires approprises doivent étre mises en
oeyvre afin de réduire I'exposition des occupants ef de la maintenr au niveau le pius bas possible, &t dans fous les cas & un niveau
dempoussidrement inférieur 3 5 fibres par [itre. Les masures canservaleires na doivent conduire & aucune sollicitation des
matsdaux et produits concernés par es travaux.

En cas de présence d'autres matérigux et produits contenant de 'amiante
Yous pouvez consulter les consignes générales de sécurits en annexe 3.5.

Falt & Nogent sur Mame, i2 16/08/2009 -
Par : REBELC André
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- Annexes au rapport .

E1 - Annexe - Fiche d'identification et de cotation

Identification des prélévements ;

- préigvemont

Naant - - - -

Conclusions réglementaires ©
En fonction du résultat du repérage oblenu & partir de la grille d*&valuation, les proprigtaires procgdent :
- Soit & un contr8le périodique de I'état de canservation de ces matériauy et produits (Scare 1)
- Soit & des mesures d'empoussiérement (Score 2). Ces mesures sant effectuées par des organismes agréés seion des
modalités at conditions définies par arétd du ministre chargs da la santé.
- Soit a des mesures conservatoires suivies de travaux {Score 3)

FPour plus dinfermation, veuiffez consulter ies « Mesures d'ordre géneéraf — Obligations réglementaires »

1.2 - Annexe - Plans, croquis et Photos

Néant

L i ]

Eﬁ « Annexe - Procés verbaux d'analyse

Pas d'analyse

Acvignte intégration BT A, dossiar n® : 08-08-021627 a8




Efé« - Annexe - Etat de conservation des matériaux et produifs contenant de Famiante

Grilles d'¢valuation da I'état de conesrvatlon des flocagas, caforifugeagas et faux plefonds

NS Matériau ou
: rod

Néant -

Critares d'dvaiuation de I'atat de tonservation des flocages, calorifugeages et faux plafonds
1. Classi#ication des différents degrés ¢'axposition du produil aux circulations d'ar

Fert

Wayen

Faible

1" Il r'existe pas de systéme spacligus de
vaniitalion, la pigse ou le zone homogéne
évalude est wventfiée par ouvatturs des
fenétres. ou -

2° Le faux plafond se trouve dans un iocat qui
{ présents  uns  {ou plusieurs} fagade(s)
ouverta{s) sur - lexiérieur susceptiblels) de
vréar des situations & foris couranis d'air, ou
3° It existe un sysidme de ventilation par
insufiation d'air dans Ie lozal 8t ['orientation di:
jl dair est talle que ceui-ci alfecls
diracternsnt e faux plafond contenant de
Famtants.

1* 0l axisle un systéme da vertilafion par
Insuffiation cfair dans le iocat el l'orientatien du
jot esl tolle aque celuici n'affects pas
diresternant e faux plsfond contenant de
ramiante,

au

2' || exdste un systéme de ventilation aves
reprise(s) d'air au niveau du faux plafonds
{systéme de venilation 4 doubls flux).

1 Il n'existe ni ouvrant ni systéms de
venlitalion spécifiqus dans la piéce ou la zane
Svaluga,

ou

2" U existe dans |z pitGe ou [a zona évalude,
un systéms de ventllation par extraction dont la
reprise d'air est éleignée du faux plafond
contenant da Mamiants,

2. Classification des différant

s degres d'exposilion du produil 2ux chocs et vibrations

| Fori

oyen

Falble

i L'exposttion du produit aux choss at vibrafions
| 56ra considérée commse  forte dans  les
sfrations ol factvité dans le iocal oo 2
l'extéieur engendre des vibrations, ou rend

LU'exposttion du prodult aux chees et vibrations
sera considérés comme moyenna dans les
sluations ol ls faux plafond contenani de
lamiamte n'sst pas exposd aux dommages

L'exposition du produit aux chocs af viorations
sera  considéras  comme faible dane lms
situations ol e faux plafond contenant de
lamiante n'esl pas exposé aux doemmages

posshle les choos directs avec te faux plafiond | mécaniques mals s Touve dans un Feu brés | mécanigues, n'est pas susceptible d'étrs

cordenant de 'emiante {ex : hall indusirial, | fréquantéd  {ex supermarché, piscing, | degradé par Jes coclipants ou se frouve dans
i gyrmnase, discathéque,.). thébtra,...). un local utdisé & des achvités terligires
HE passives.

Critéres d'évaluation da I'élat de consarvatlon des autrss matériaux

Type de praduit ou matériau

Indicateurs visuels de gégradatlon

Plagues cartonnées

Bords de plagues entameés, présance de fractures, déchinsres oy
percamants, auréclss dues & des fuites

Panneaus fibreux Agides

Présence de fractures ou percements, érosion imnartante

Revitements par projectian de prodults paletx

Revilermiants de sof vinyliques sur carlon amianté,

importants

Présence de fractures, eclals ou percements, érosion Imporiante dus & des

frottements, chute de produit ef dépét de poussigre sur le sof
Couche supérieure trouge ou déchirée ot carton amiants visible, &rosien

Renvéiement de sol type dalle vinyle amiante

enfavées

Présence de craguelure, fractures, faiengage, ércsion imporiants, dalles

Mosses Isolantes de calfeutrament

Chute de matériau

Produits en amiante-ciment type plagues

Fissures, délitage, cassures

Proxduits en imen! type canalisath

Fissures, cassures

P coupsfeu

Envefoppe de la porte perforée laissant apparaitre Msolant amianté, dépdt
e pousstere sur le sol di & des frotements

Clapets ot volets cotpsfeu

tUes & des frottemants

Enveloppe perforés falssant apparaltre |'isolant amianté, traces d'éresion

Armiznte intégration OTA, dossier n® : 05-06-021627
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3.5 - Annexe - Consignes générates de sécurité ’ ) ——l

L'idertification des matérlaux ef prodults contenant de 'amiante est un préalable & I'dvaluation et 4 la prévention des rsques liés a la présence
d'amiante dans un batiment, Elle doif &tre complétée par la définition et la misa an oeuvie de mesures de précaution adaptées el proporficrnées
pour fimiter e risque d'expaosition des ocupents ot des personines appelées & intarveni sur les matéraux ou produits centenant de Famiante. Ces
mesures doivant Stra inserites sous forme da conslynes de sécurté dans le dossier techniqua ¢ amianla » et dans sa fichs récapitulative que le
propriétaire constiua ef ient 4 jour en application de l'aricle 40-2 du décret n® B6-87 du 7 féwier 1396 motifie. Ces consignes dolvent égalsment
btrs poriéss & connaissance de toute personne susceptible dintervanic sur ou & proximité des malérienx et produits repérés. Les consignes
génarales de sécurite définies oi-prés constituent une base minimale. Le proprigtaire (ou ie gesticnnaire) de Iimmeuble concerné doit Madapter
paur tenir compte des particularilés de chague baiiment et de ses conditions d'eccupation. Lorsque des kravaux sant programimas, les consignes
géndrales de séouritd na sa substiuant en aucun cas aux ebligations régiementaires existantes en matfare de prévention des fsques pour 1a santé
alia shourité des wravaileurs. Les consignes géndrales de sécurité données cl-aprés correspondant & des matériaux et produits en bon état de
sonservation. I convient donc de veiller au bon étal des matériaux et produits contenant de amiante afin de prendre en compte, le cas échéant,
les situations d'usure anormale ou de dégradafion. Ces situations peuvent faire 'objet d'une experiise par un opérateur qualifié, selon les aritires
fournis e annexs | du present arété,

1. Infarmatisns générales
Respher des fibres d'amiante est dangereux pour la santé, ['inhafalion de ces fibres est une cause de pathologies graves (dont les cancers du
pournon et de la plévre), Lles matérizux contenant de l'amiante pouvent lbérer des fibres d’amianis en cas d'usure anoinale ou lors
dinterventions mettant &n cause Fintégrité du malénau (par exemple pergage, pangags, découpe, friction...). Ges siuations peuvent alors conduire
a des expositions importantes si des mesures de protestion remforcées ne sont pas prises. H est recommandé aux particuliers d'éviter foute
intarvention directe sur des metériaux friables contenant de 'amianle (fiosages, calorfugeages, carttans d'amiante, &léments en amianie tissé ou
treese, mousse isclante de calfeutrement...) et d'avolr recours, dans de telies siuations, & des professionnels (cf. point 2 ci-dessous).

2. Informatlen des professionnels
Prafessionnels : attantion, les consignes générdles de sécurité mentionnées ci-aprés sont avant toul destinées aux particuiers. Les mesures
renfomées vous concemant sont fixées par la réglementation refetive & la protestion des travaileurs centra les risques lids & finhalation de
poussieres d'amiants. Des decuments d'informalion et des consafls pratiques de prévention adaptés peuvent vous tre fournis par les directions
régignates du travail, de l'emploi el de |a formation professionnelle (DRTEFP), Ies services de prévention des caisses régionales d'assurance
maladie (CRAM) &l ['organisme professionnel de prévention du batiment et des ravaux publics (OPFBTP).

3. Consignes génédrales de sécuritd
A, - Consignes pénérales de sécurité {(visant & rédulre 'expesition aux poussiéres d'amianie)

Lors dinterventions sur {ou & preximits) des matériaux contanant de ['amiants, il convien! d'éviter au maxémum 'émission de poussigres paur vous
8l vaire vaisinage.

L'@mission de pousstéres doii élre limies, par exsmpie encas de:

- manipufation et manulenttan de matériaux non frigbles contenant de I'amiznle (comme le remplacement da joints ou sncors |s
mauienton d'éléments en amiante-ciment) ;

- travaux réslisds & proximité d'un matérisu tiable an bon éat (flocage ou calorifugeags), comme par exemple le déplasement de
guelyees démanis de faux plafonds sans amiante sous une dafle floguée, dinterventlons légéres dans des bottiers glecirinues, sur des geines qu
dess cheuits situés sous un flecsge sany action dirscts sur ceiui-ol, de remplacement d'uns vanna sur une canalisation calarifugéa & Mamiants ;

- fravaux directs sur un matérisu compact (amiante-ciment, andutts. joints, dalies...), comme te pergags ou encore |la découpe d'éléments
eh aniante-ciment ;

- déplacement losal d'éléments d'un faux plafond dglde contenant du carton d'amiante avec des paraments.

L'&iksion de poussiares psut 8ire fimitée ¢

- par humidification locale des malériaux contenant ds 'amiante (en tenant compte du risgue dlecirquel, afin d'abalsser e tawx d'émission
de poussiére ;

- en ullisant de préférence des oulile manuels ou des outils & vitesse iente.

Le poi 2quinements de protection est recommands

Des demi-masquss fitrants fype FFP 3 confarmes & la nomme aurcpdenna EN 149) permatiant da réduire Vinhalabon de fibres d'amlante. Ces
masques doivent &tre jelés aprés utilisation. Le porl d'une combinaison jetzble permet d'éviter |a propagation de fiores d'ariante en gehors de la
zore de travail. Les combinaisons doivant &lre Jetées 4 la fin de chaque ulilsation. De plus, I convient de disposer d'un sac 3 déchets & proximis
imrnidiate de 1a zone da travail st d'une éponge ou d'un chiffon humide de nelioyage,

B. - Consignes généraies de sécurltd (refatives & la gestion des déchets contenznt de 'amlante)
St e £ ets-sur je site
Sewls les matériaux ol 'amiante est fortement 1€ {tels que l'amiante-ciment ou les dalles de sol, par exemple) peuvent &re stockds
tersperairement sur bs chantier. Le site de stockage doft éire amiénagé de manigre 3 éviter 'enval et la migration da fibres. Son accés dakt &tre
intenlt sux personnes aulres que le personnel de I'entraprise de travaux. Les matériaux & fort risque de [ibération de fibres damiante (comme les
floccages, calorifugeages &t cartons d'armiante) doivent Bire placés en sacs étanches puls transférés dés leur sorte da is zone de sonfinement vars
less siiés adéquats.

ERmiation des déchels

Le=s matéisux ol I'amiente est forternent lié {tels que I'amianle-ciment, les dalles de so!, clapets et volels coupe-fau) doivent &re éiminés, soit en
instibations de stockage pour déchets ménagers et sasimilés soit en décharges pour déchets Ineres pourvues, dans les daux cas, d'aivéoles
spgcfiques pour les déchets contenant de Famiante lig, Ges déshats sont conditionnés en seve tanches, type grands réciplents pourwas (GRV)
oux s palettes filmbes. Les matériaux & fort risque de ibération de fibres d'amtante (comme les flocages, calarifugeagses st cartons d'amiante] oi
iess matérauk dégradés doivant étre éllminés dans une instelistion de stockage powr déchets dangereux ou &re vitrifies. Ces déshels sont
condionnés en doubles sacs Stanches scallés. Dans jas deux cas, le propriétaire ou son mandataire remplit le cadre oui fui est desting sur ie
bowireau de sulvi des déchets d'emiznte {BSDA, CERFA n* 11861°01) !l regail Foriginal du bordereau rempll par les autres intervenanis
{exmireprise de travauy, iransporieur, exploilent de Pinstalialion de stockage ou du sife de vitrfication).

Etimmatidn des déchets connexes

Les déchels autres gue les déchels de matdriaux, tels que les équipemants de pratection, les déchets de matérisls {fitres, par exemple} of les
d&dls Bsus du nettoyage sanl diminés suivant la mBme procédure gue celle décrite pour les matériaux & fort risque de Vivération de fibres
d'szmiants.
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2 3.8 - Annexe - Autres documents

Néant
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SUIVI DES TRAVAUX DE RETRAIT ET DE CONFINEMENT DE
L’ AMIANTE




REALISATION DE TRAVAUX

Travaux réalisés pour refirer ou confiner des matériaux ou produits contenant de I'amlante

LISTE DES TRAVAUX DE RETRAIT OU DE CONFINERENT DES MATERIAUX OU PRODINTS CORTENANT DE L'AWIANTE

Lacalisation Comy it Date Entreprisa ! Natura des travauz

Référenca du Plar da




FICHE DE COMMUNICATION DU DTA




COMMURICATION DU DTA

Selon l'article R 1334-28 du Code de 1a Santé Publique, tes proprigtaires sonl tenus de communiquer le présent dessier technigue amiante 2
tole personne physique ou marale appelde & efectuer des travaux dams Pimmeuble bl de conserver une aHestation écrite de cefts
comymunication.

! Date Entraprise Hom et Signaturs




FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE




Saosiics

8, Rue Manessier - 94130 Nogent sur Marne

Tel: 4811630470 Fuax: 0811650471

e ilfiers

Proprigtaire : Syndicat des Copropriétaires
Demandeur: Cabinst COMPOINT

N* de Dossier - 09-06-021627

Entraprise:: HOl

MNuméro SIRET ! R.C.S. 478 816 801

R.CP. {date validite):  MMA n°112 575 848 (31/12/2009)
Dats d'intervention : 16/09/2G08

Désignation du bier :

8 RUE DEZOBRY
4 RUE AUGUSTE DELAUNE
$3200 SAINT-DENIS

! B RUE DEZOBRY i

Bien irmrnaobilier concemné 4 RUE AUGLISTE DELAUNE |
93200 SAINT-DENIS

Fé&nméfre de repérage ;

3 CAGES D' ESCALIERS DE 3,4 ET 5 ETAGES SUR 1 NIVEAU
DE SOUS S0L.

Accompagnateur présent lors de Iz visite Sans accompagnateur

Fiche aseociée au rapport de repérage 08-08-021627 établi en un exemplaire original e 16/08/2008

FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Gatte flche comporte 4 pages.

Conclusion :

Dans |2 cadre de [a mission décrite en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et produiis
suseceptibles de contenir de Pamiante.

{ORSULTATION DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE @

Le dossiar technigue amiante est détenu par: ...

Wodalités de consultation :

Facte racapitulative amiants, dossler 08-06-021527
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Techricien : REBELO André pour le compte d'HDI

N* de Certification: 7-0258/A
Certification da compétence délivide par CERTIFI
Valable jusqu'au 25110/2012

LISTE DES LOCAUX VISITES ¢

Batiment 8A - Escalier/palier Rdca +4
Batiment ZB - Escalier/palier Rdca +3
Batiment 4 - Escalier/palier Rdc 4 +3
Bitirent 8A 0 - Cour Rde

LISTE DES LOCAUX NON VISITES :

Bitiment 4 - Couleir de caves/dégagements -1 (Inaccessible en raison de encombrement}

Bitiment 8A - Couloir de caves/dégagements -1 (fuaccessible en raison de "encombrement)

Bitiment 4 - Couloir de caves/dégagements -1 (Absence de clef)
RBitiment 8A - Combles (Sécurité insuffisante)

Bitiment 8A - Local poubslles Rde (Absence de clef)
Bitiment 84 0 - WC +1 & +3 (Absence de clef)

Batiment 8B - WC 42 4 +3 (Absence de clef)

| LiSTE DES MATERIALR ET. FRODUITS CONTENANT DE L AMIAN

M° Matériau . L Etat de ;
| o Produit Pescription Localisation conservation |
i Maant - - N 1

W° Matériau Cause de non
o4 Produit Description Loealisation arélévement
Néant | - - -
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MESURES D'ORDRE GENERAL PRECONISEES

En cas de présence de flocages ou de calorifugeages ou de faux plafonds contenant de Mamiante

Article R1334-17 : En foncion du résul'fét'd'ﬁ'&':a'éha-stic {score 1, 2 ou 3) abtenu & partir de Iz grille d'évaiuation
mentionnée & Farticle R. 1334-16, las propriétaires procddent :

- Seore 1 - au contrdle périodique de ['‘état de conssrvation de ces matériaux et produits dans les conditions
prevues a ['article R. 1334-16 ; ce contrble est effectué dans un délal maximal de trois ans a compler de |z date
de remise au propriétaire des résultats du contrdle, ou & Poccasion de toute modifisation substantislls de
l'ouvrage et de son usage ;

- Score 2 - selon les modalités prévues & i'arficie R, 1334-18, & une surveillance du niveau d'empoussiérement
dans Vatmosphare par un argarisme agrés en microscople Slectronique  transmission

- Score 3 - aux fravaux de confinement ou de refrait de l'amiante, seion les modalités prévues au demnier afinéa
de l'arficle R. 1334-18. .

Article R1334-18 : Mesures d'smpoussiérement

S le niveau d'empoussigrement est inférieur ou &gal & la valeur de § fibres par litre, les propriétaires procédent a
un contréle périodique da I'élat de conservation des matériaux et produits, dans les conditions prévues  I'srficle R.
1334-16, dans un délai maximal de frois ans & compter de la date & laquelie leur sont remis les résultats du
sontréle od & Poceasion de toute medification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

§ te niveau d'empoussigrement est supérieur & 5 fibres par lifre, les propriétaires procédent & des lravaux de
canfinement ou de retrait de Pamiante, qui doivent &tre achevés dans un détal de trente-six mois & sompter de fa
date & lzquelie feur sont remis les résultats du contréle. Pendant la période précédant les iravaux, des mesures
conservatoires appropriges doivent ére mises en ceuvre afin de réduire l'exposition des occupants et de la
maintenir au niveat le pius bas possible, ef dans tous les cas & un piveau d'empoussidrement infételur & 5 fibres
par litre. Les mesures conservaloires ne dofvent conduire & sucune sollicitation des matéraux & produits
CONCEMEas Par les travaux,

Ercas de présence d'aulres matériaux et produits contenant de Pamiante,

Vous pouves consliter les consignes générales de sécurité,

Er:cas de présence de matériaux et produils contenant de Famiante dégradés,

Liste des matériaux dégradés :
Vous pouvez consulter les commentaires particuliers appligués aux matériaux coneernés,

N® Matériau ou

Sroduit Description Localisation Etat de conservation

MNéant - -

K= Materiau ou

Produit GCommentaires particuliers

MNéant .
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CONSIGNES GENERALES DE SECURITE :

Les consignes génerales de sécurilé définies of-aprés constituent une base minimale. Le propriétaire (ou le gestionnaire) de
Iimmeuble cancerné doit 'adapter pour tenir compte des particularités de chague baliment st de ses condiions d'occupation.
Lorsque des travaux sant programmés, les consignes génédrafes de sécurité ne se substitueni en aucun cas aux abligations
réglemantaires existantes en matlére de prévention des risques pour la santé et ia sécurité des travailisurs,

Les consignes générales de séourlté donnédes ci-aprés comespondent 4 des matériaux el produits en bon &tat de conservation. Il
convient donc ge veiller au bon état des matériaux et produils contenant de 'amiante afin de prendre compts, le cas écheant, les
situaions d'usure anormale ou de dégradation. Ces situations peuvent faire 'objet d'une expertise par un opérateur qualifig,

1. Infarmations généraies

Respirer des flores d'amiante est dangeraux pour |a santé. Linhalation de oes fibres est une cause de pathaiogies graves (dont les cancers du
powmon et de ta pigvre), X

Les matériaux contenanl de 'amienta psuvent libérer des fibres d'amiants en cas d'usure anormale ou lars d'interventions metiant en cause
Vintégrité du matdriau (par exempte pargage, pangags, déseupe, friction..}.

Ces situslions peuvent alors conduirs & des sxpositions impariantes sl des mesurss de protection ranforcdes ne sont pas prises,

I ast ratommandd g parlicufiers d'dviter toute intervention direcle sur des malériaux frigbles contsnant de Yamlants (flocages, calorilLgsagss,
cartons d'amiante, déments en amiante tissé ou tressd, mousse isclante de cafeutrement...) et d'avoir recours, dans de tefias sfuations, & des
prafessionnais (cf. point 2 ci-dessous).

2. Information des professionnals .

Profassionnels . altention, Jes consignes générates de sécurité mentionnées ol-aprds sont avant taut destindes aux partioufiers. Les mesures
renfocées vaus concemnant sont fixées par la réglamentation relative & la protaction des fravellleurs contre les risques fiés 3 Minhaation de
poussibres d'amianta. Des dosuments d'informetion el des conseils pratiques de prévantion adaptés pauvent vous &lre fournis par fes directions
régionales du Tavail, do Y'empiot et de Ia formation professionnelle [DRTEFP), Tes services de prévention des calsses reglonalss ozssurance
matadie (CRAM) el forganisme professionnel de prévantion du batiment st des travaux pubfics {OPPBTP).

3. Consignes géndraiss de sécurlié

A, Consignes générales de sécurtd visant & réduire 'exposition aux poussizes d'amiante

Lars d'intarvenfions sur ols & proximii€) des matériaux contanant de l'amianta, | conviant d'éviter au maximum I'émissian de poussiéres pour vous
&i volre voisinage.

Lémmission de poussiéres dot 8re Amitée, par exemple en cas de:

- manipuiation i manutention de matdriaux non friables conlenant de 'amiante (comme le remplacement de joints ou encore e
manutention déléments en emiante-ciment) ;

- travauxréalisés & proximilé d'un matériau friable en bon &tat (flecage ou calorifugeage), comma par exampie le déplacement de quelques
giéments de faux plafonds sans amiante sous une dalle flogude, dinterventions légéres dans das holtiers &lsctriques, sur des gatnes ou
des circuits shués sous un flacape sans action direcle sur celuicl, de remplacement d'Une varne sur une canaisation calorifugés &
larmiants ;

- ftravauy directs sur un matériau compsect (amiante-simant, enduits, jainls, dalies...}), comme ls pergage su ensore ia découpe d'éléments
en amnfante-cimant ;

- déplacemant local d'dléments d'un faux plafond rigide contenant du cartan d'amianta aves des paremants.

L'énissian da poussiéres peut &re limitée :

- par humidification focale des matériaux contenant de l'amiante {Bn tenant comple du risqua électriqua), afin d'abaisser e taux &'émission
de poussiérs ;

- en Wilisant de préférence des outils manuels cu des outils & vitesse lante,

Le port d'équipements de protecilan est rescommandé

Des demi-masgues fitrants (type FFP 3 conformes & Y2 noems eurapdenne EN 149) permaitent de réduirs Finhalation ga fibres d'amiante. Ces
masquss doivent stre jetés aprés utilisation.

Le port d'une combinaison jetable permat d'éviter la propagation de fibres d'amiante an dahts de |4 ¥one de travall. Les combinaisans doivant &tra
|stees & la fin de chague utifisation.

Be plus, 1| convient de dispaser d'un sac & déchels & prodmité immédiate de la zone de travail et d'una &pongs ou d'un chiffon humide de

B. Consignes gendmles de séeuriti realives . ia gesfion des déchets comenant de 'amia e site

Ses les malériaux ol famiante est fartemant i (tels que Mamlante-ciment ou [es dalles de sol, par exempia) psuvant ire stockés temporalrament
sur |z chantier. Le site de stockage doit 8re aménagé de maniére 3 éviter 'anvel et ia migration de fibres. Son accés doit &tre interdit aux
persennes auires que | persotinel de l'entreprise de travaux.

l.es matériaux & fort risque de libération de fibres amianle (comme les Tlosages, caiorifugeages af cartons d'amiante) doivent &tre placés en sacs
&tanihes puis transférss dés Teur sortie de la 2ons de canfinement vers les sites adéguats,

Elkmination ges déchets

Les malériaux o I'amiante est fortement iié (tels que Pamiante-ciment, Jes dalles de sol, dlapels st volels coupedeu) doivent 8tre diminés, sail en
ingsliations de stockage pour déchets ménagers et assimiiés soft en décharges pour déchels ineres pourvies, dans les deux cas, d'alvéoles
spédfiques pour les déchets conterant de lamiants Ilé. Ces déchets sont conditionnés en sacs étanches, type grands résipients pour vrac {GRV)
ou sur paleties filmées.

Le=s matériaux a fort risque de libsration de fibres d'amiante (comme les fiocages, calorifugeages ef cartans d'amlante) et les matérialx dégradés
doivent 8tre dlimings dans une installation de slockage pour déchets dangeraux ou étre viirifiés. Ces déchels sant cendifonnés en doubles sacs
Sl=nhes soelids,

Daxg les deux cas, is propriélaire ou son mandataire rempiit le cadre qui tl est desting sur e bordareal de suivi des déchets d'amianls (BSDA,
CEERFA n*11B61707). I ragolt l'oAginal du bordereau rempli par les autres intervenants {entraprise de travaux, fransporteur, exploitant de
Iimstaliation de stockape ou du site de vitrification),

Eigmnation des déshets connexes

Les ddohels aUlres que les déchets de maténaux, tels que les équipemants da proteciion, les déchels da matérisls {filtres, par example) &t las
dithels ssus du nettoyage sont éiminds suivant la méme procédurs que celle décrite pour les matériaux & fort risque de iibéraion de fibres
d'smmiznis
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8, Rue Manessier - 4130 Nogent sur Marne

‘rrostics

Tel : G 811650470 Fax: 0811650471

hiabifiers

Proprigtaire © Syndicat des Coproprigtaires
Demandeur ; Cabingt COMPOINT
N* de Dassier : 05-06-021627
Diagnpstiqueur; HDI
Technicien ; REBELQD André PARTIES COMMURNES
Numéro SIRET : R.C.8. 478 916 801 8 RUE DEZOBRY 4 RUE AUGUSTE DELAUNE
R.C.P. (date valldité) : M.M.A n"112 575 849 (31/12/2009) 83200 SAINT-DENIS
Date d'intervantion : 16/08f2008
Désignation du bien :
Bien immobilier concemé 8 RUE DEZOBRY
4 RUE AUGUSTE DELAUNE
93200 SAINT-DENIS
Bien de type : Habitation {parties communes)
Périmétre de repérage : 3 CAGES D' ESCALIERS DE 3,4 ET 5 ETAGES SUR 1 NIVEAU
DE SOUS 801,
Accompagnateur présent lars de la vigite Sans accompagnateur

Audit de repérage numéro $3-06-021627 Stabll en un exemplalre original 1= 15/0%/2008

Audit de surveillance termites
Année 2009

Ce rappari comporte 3 pages

Conclusion du constat

H n'a pas été repéré d’indice d'infestation de termites.
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6, Rue Mepessier- $L130 Negent sul Mamne
sonancles -

Tal: D8I ASONT Fax: 081 G507

realtiera

A. GENERALITES

Les insectes xylophages, les termites en particutier, occasionnent des dagéts
considérablas dans les batiments dont ils dégradent la bois ot ses dérivés tals que
les paplers, cartons, textiles, pour se nourrir. Les termites aiment chaleur at humidité,
mais craignent tla iumiére. Comrme lis apprécient la chaleur, le climat artificiel de nos
vilies Jeur convient: le chauffage interurbain, lisolation des batiments sont autant de
facteurs favorables & isur dévaloppemeant.

Normalament, ie termite ne se nourrit pas de végetaux vivants toltefols, en zaone
urixaine, le bois sec étant refativement rare, les arbres vivants peuvent ére aitaqués
comme e prouvent les fortes infestations relevées sur les plantations des grands
boulevards parisiens.

Les termites amivant par le sol. Un diagnostic termite du tarrain s'impose donc avant
toute Investigation a l'intérieur du Bati.

Au cours de ces dix demiéres annéas, ja développsment des zones infastées par les
termites est important et on compte aujourd’hul plus de 55 départemsnis infestés sur
le tarritcire frangais. .

Description de Pinterventlon
Il s'agit d'un travail de spécialiste fondé sur:

= inspection visuelle des abords extérieurs, des fagades des immeubles mitoyens,
des soubassements maconnés, das caves ot des sous-sols

» inspection visueila des ouvrages du batiment (murs, plafonds, huigsaries, marches
et contremarches, plinthes), de leurs &léments constitutifs et de lsurs habillages (en
particulier ceux contenant de la cellulose te! le bois, Iz papler

= détaction et repérage de ifous les indices ou traces d'infastation par les termites
(cordonnets, galeries) par sendage & l'aide d'une pointa fine de fous las dléments de
bals situés pres du sol &t au contact des magonnerias

= photographie des parties infestées aingi gue des parties encombrées par das
matiéres cellulosiques

= pose du certificat de passage en partis commune

= outile employés © lampe terche, peinte fine, scndags

Notre intervention consiste par atlleurs & recenser dans les parties communes
basses ies indices pouvant favoriser une infestation par les termiies:

= la nature des huisserles et boiseries (dormants et linteau de porie, piinthes, eic.)

= la présence d'sncombrants celiulosigues (msubiss, sartons, bois, textiles, atc.)

= fa nature du sol (ferre battue, atc.)

a 'humidité des sols et des bois

= {"humidité ambianta

= la présence de traitement anti-termite dans les immeubles voisins

=z situation de l'immeubis par rapport aux quartiers réputés ou déclards infestés ou
susceptiblas ds I'éfre a court tearme.

Contexte réglementaire

« Raglements sanitaires départamentaux

= La ol dite "ol termite” (N° 28-474 du B juin 1999)

= Le dacrst 2000-613 du 3 juillet 2000, reiatif & la protection des acquéreurs et
proprigtaires d'immeubles contre ies fermites

L'occupant d'un immeuble contaminé doit en faire |la déclaration & ia mairie dés qu'i
en a connaissance . A défaut d'occupant, cette déclaration incombe au propriétaire.
L.a déclaralion incombe au syndicat des coproprigétaires en ce qui concems les
parties comimunes des immeubles soumis aux disposltions de [a loi no §5-557 du 10
juillet 1965 fixant le statut de |la copropriété des immeubies batis.. L'identification de
plusieurs infestafions entraine une deélimitation des zones nfestées, slles mémes
recenséas par arrété préfactoral.

Awuidit relafif 5 la présence de termite. Dossier 09-08-021827
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| B. Identification des batiments et des parties de batiments visités o1 non visitas 'j

Locaux visités?

Batiment 8A - Escalier/palisr Rdc & +4
Béatiment 88 - Escalier/palier Rdc & +3
Batiment 4 - Escalier/paller Rdc & +5
Batiment 8A 0 - Cour Rde

Locaux non visifés:

Batiment 4 - Coulor de cavesf/dégagements -1 (Inaccessibie en raison de I'encombrermant)
Batiment 8A - Couloir de caves/dégagemants -1 (Inaccessidle en ralson de Pencombrernent)
Bétiment 4 - Coulair de caves/dégagements -1 (Absence de clef

Batiment 8A - Combles {Sécurité insuffisante)

Bitiment 8A - Local poubsiles Rdc (Absencs de clef)

Batiment 8A - WC +1 & +3 (Absence de clef)

Batiment 88 - WC +2 & +3 (Absence de cief)

Parties d’ouvrages non sccessibles:

N L iste des cuvrages,
i Localisation parfies o' ouvrages
iNéant

Riestiy

| C. Résuitat du repérage

ldentificatlon des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés oy
ayant été Infestés par les fermites,par d'autres insectes & farves xylophages ou par des
champignons :

Liste des cuvrages, parties

Locafisation douvrages ;

Résultats du diegnostic d'infestation

Néant

Motz 1 : dans le cas de fa présence de lermites, # est rappelé fobligation da déclaration sn mairie de Finfestation prévue aux arlicles L.133-4 at R.
133-3 du cods de la construction ef da Ihabitation. Pour faciliter cetie déciaration, un modéle da déclaralion peut vous &trs fourn sur demande,

Recensement des facieurs favorisant une infestation de fermites:
Néant

| D. Recommandations
-Une surveifiance annuelle s'avére nécessaire, comple tenu de la prelifération actusiie des termites en Be de France.

Fait 2 Nogent sur Marmne, le 18/09/2008
Par : REBELC André pour le compte d'HDI
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AFFAIRE : SDC 8 RUE DEZORBRY SAINT-DENIS C/ BELKACEMI

DIRE

{’an deux mille seize et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Florence LOUIS, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de limmeuble 8 rue Dezobry et 4 rue Delaune
a SAINT-DENIS, poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléeter les enonciations du cahier des conditions de
vente qui précéde, il informe que le réglement de copropriété et état
descriptif de division établi le 21 mai 1951 par Maitre CHAMPETIER
DE RIBES, Notaire a PARIS, peut étre consulté au Cabinet de
FAvocat poursuivant.

Et Maitre Florence LOUIS, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




