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 PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT et le DOUZE JUILLET a 15 HEURES 30

ALAREQUETEDU:

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'TMMEUBLE sis 199 rue du Faubourg
Saint Denis a 75010 PARIS, @

Pour lequel est élu domicile au cabinet de L’AARPI AUDINEAU - GUITTON,

Représenté par Maitre Xavier GUITTON, Avocat au Barreau de PARIS, 10 rue de X
la Pépiniére 75008 PARIS |

LEQUEL M'EXPOSE : = - 0l o)

Qu’en vertu de la copie exécutoire d'un jugement contradictoire et en premier
ressort du 19/05/2016, le Tribunal de Grande Instance de PARIS a condamné le
service des domaines en la personne du directeur régional chargé de la direction
nationale d'intervention domaniale és-qualité de curateur a la succession vacante
de Madame Ernestine Marguerite Eulalie ROUSSELET veuve de Monsieur Armand
LOUBIER, & payer au syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis 159 rue du
Faubourg Saint Denis & 75010 PARIS, la somme de treize mille huit cent
quatre-vingt dix € cinquante et un centimes (€ 13890,51), I'ensemble plus
amplement détaillé dans un commandement de payer par saisie immobiliére par
acte de la SELARL Jean-Eudes BICHON et Robert RENASSIA, en date du
19/05/2017.

Que n'ayant pas optempéré au commandement de payer aux fins de saisie
immobiliere, Maitre Xavier GUITTON, me requiert afin d’effectuer un procés verbal
descriptif.

Que ce proces verbal porte sur les biens ci-aprés désignes, plus amplement décrits
dans le commandement a fins de saisie immobiliére du 19/05/2017, a savoir : !

Lot n® 14 au 4°™ étage dans I'escalier A, un appartement composé de 3 piéces,
cuisine, WC, penderie, piéce pour bain.

Lot n°71 de "état descriptif de division, au sous-sol, une cave portant le n® 29

C’EST POURQUOI, DEFERANT A CETTE REQUISITION EXPRESSE =~~~ % 0

Nous, SELARL Jean-Eudes BICHON et Robert RENASSIA, Huissiers de
Justice associés prés le Tribunal de Grande Instance de Paris, Audienciers
au Conseil d'Etat et la Cour de Cassation, y demeurant, 63 rue de {"Amiral
Roussin 75015 PARIS, et 7 Place Félix Eboué 75012 PARIS, I'un d'eux
soussigné, par Maitre Robert RENASSIA

Me suis rendu sis a PARIS 75010, 199 rue du Faubourg Saint-Denis.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associes
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142 36 9348
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Le présent procés verbal descriptif est effectué en présence de :
Monsieur Alexandre BERNARDIN, serrurier, Monsieur Jackie ARAV, chargé
d’établir les diagnostics immobiliers prévus par les textes en vigueur.

Observation est ici faite que lors de I'établissement du pv descriptif dans
I'appartement constituant le lot n°® 14 ci-dessus désigné, j'ai constaté sur place la
présence d'une personne qui m'a indiqué étre Mr Jean LOUBIER, lequel, informé de
mon identité et de I'objet de ma présence dans les lieux ne s'est pas opposé a la
réalisation du Procés-verbal descriptif et m'a laissé pénétré dans les parties
privatives afin de procéder a ma mission.

En conséquence de quoi, j'ai constaté ce qui suit :

7500 Le 199 rue du Faubourg Saint Denis, est un immeuble haussmannien édifié sur
6 étages dont le 6°™ est occupé par des chambres de services.

La facade présente un aspect en bon état d’entretien

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Bugommier, 75012 PARIS
) hufssier@bichon-renassia.com
0142369348
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7501 La rue du Faubourg Saint Denis est une artére importante du 10°™
arrondissement, desservant sur le nord, le boulevard de la Chapelle vers les
périphériques extérieurs, vers le sud en direction de la gare St Lazarre.

(i
(

7502 Ce quartier extrémement populaire de la ville de PARIS, présente une rue du
Faubourg Saint Denis, riche en commerces de proximité , restaurants et représente
un quartier trés animé du 10°™ arrondissement,

SELARL. Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de FAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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7503 Une entrée par une porte avec code digital

Le sol du hall d’entrée, est recouvert d'un carrelage en mauvais état d'entretien.
Murs et plafond présentent une peinture usagee.

A gauche, je constate la présence d’un grand meuble avec boites aux lettres,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de "’Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue DBugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com

01423693 48
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7504 Au fond du hall, une porte vitrée dont I'acces ne peut se faire que par un
interphone situé a droite en entrant dans le hall, donne accés un autre couloir
desservant a droite l'escalier B et a gauche, 'escalier A.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de F'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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7505 Le sol est également recouvert d’'un carrelage usagé.
Murs et plafonds présentent une peinture usagée.

7506 A gauche, fond coté droit, je constate la présence d’'un ascenseur desservant
les étages.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
0142 36 93 48
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7507 Présence également d’une cage d'escalier dont les marches sont en bois.
Murs et plafonds, peinture usagée,

7509 A gauche de l'ascenseur, je constate la présence d'un appartement dont la
double porte d’entrée est en bois verni

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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7510 Coté intérieur, la porte est équipée d’une serrure keso a 3 points de sécurité.

Une entrée :

Sol parquet
Murs et plafond, peinture défraichie

75011 A gauche de la porte d’'entrée, un petit cagibi

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de FAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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7512 Premiére porte a droite en entrant du couloir d’entrée, une chambre

Chambre a coucher :

Un sol, parquet en état d’'usage
Murs et plafond, peinture défraichie. Le plafond est assorti d’une corniche
Sculpture décorative, I'ensemble présentant de nombreuses fissures.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
€3 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) huissier@bichon-renassia,com
0142 3693 48

Acte : 86473




1706535 Acte : 86473

7513 Une fenétre double battant, encadrement bois, assure la luminosité naturelle
de cette piece.

Les vitres donnent sur la rue du Faubourg Saint Denis.

L'encadrement est en trés mauvais état d'entretien.

10

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com

(

01 42 36 93 48
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7514 Deuxiéme porte a droite de I'entrée, un grand salon

Un Salon :

Sol parquet usagé,
Murs et plafond, peinture en mauvais état vl @

(
(

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) huissier@bichon-renassia.com
0142 36 93 48
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48

Acte : 86473
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7517 La luminosité du salon est assurée par 2 fenétres donnant sur la rue Saint
Denis.

Ces fenétres sont constituées de double battant , encadrement bois, I'ensemble est
en mauvaise état d'entretien.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I’Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) huissier@bichon-renassia.com
0142 369348
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7518 Fond gauche du salon, une porte méne vers un passage distribuant le couloir
d’entrée et une chambre.

Petit couloir :

Le sol parquet est usagé
Murs et plafond sont en trés mauvais état d'entretien

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48

Acte : 86473
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7520 Deux portes distribuent une entrée et une chambre a coucher

Jeiginiin

7521 La 1°® porte & droite distribue une chambre & coucher

s
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142 369348
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7523 Une chambre a coucher :

Sol parquet en mauvais état d'entretien

Murs et plafond, la peinture est défraichie ; la peinture au plafond, se décolle et
tombe en lambeaux.

7524 Je constate la présence d'une fenétre double battant a I'encadrement
métallique, assurant une lumiére naturelle a la chambre a coucher.
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Cette fenétre donne sur les voies ferrées.
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48

Acte : 86473
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| 7525 Premiére porte & gauche du couloir d’entrée, une cuisine :

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142 36 93 48
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7526 Sol etcuisine :

Sol, petits carreaux

Murs et plafonds, peinture degradée et défraichie

Une fenétre, encadrement métallique double vitrage, assure la luminosité naturelle
de la cuisine

La cuisine donne sur les voies.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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7527 Une partie des murs de la cuisine, est fortement dégradée

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) huissier@bichon-renassia.com
0142369348
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7528 Equipement de la cuisine :

- 1 évier en émail avec égouttoir,
- 1 robinet eau chaude, un robinet eau froide, bec verseur muni d’une
douche

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) huissier@bichon-renassia.com
0142 369348
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7529 Deuxiéme porte a gauche du couloir d'entrée, une salle de bains.

Salle de bains :

Sol, petits carreaux en mauvais état
Murs et plafond présentent une peinture défraichie, fissurée en trés mauvais état
d'entretien.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( ‘ 0142 369348
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7530 Je constate la présence d'un fenestron encadrement P.V.C., double vitrage, en

partie haute au-dessus du W.C., donnant sur les voies ferrées.

Equipement de la salle de bains :

o 1 lavabo fixé au mur
o 1 robinet eau chaude, robinet eau froide

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) huissier@hichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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7531 .../... Equipement de la salle de bain (suite) :

o 1 bidet

o 1 petite baigneire sabot avec un robinet flexible et pommeau
de douche

o 1 W. C. & lI'anglaise sans chasse d'eau

Observations d’ordre général :

Cet appartement est en trés mauvais état d’entretien.

Je constate la présence de radiateurs de chauffage central ; I'occupant m'indique
que le systéme de chauffage ne fonctionne pas.

7532 Je constate également que dans l'ensemble, 'alimentation électrique est
ancienne et non conforme, ne présentant pas de prise de terre.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associes
€3 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com

(

0142 3693 48

@
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L'appartement est occupé par Monsieur Jean LOUBIER qui me déclare étre
propriétaire indivis du bien.

Je ne peux me diriger a la cave dont il ignore I'existence et la localisation.

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé le présent procés-verbal de
constat pour servir et valoir ce que de droit,

Maitre Robert RENASSIA

\CHON
o Qstiog 2

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

) huissier@bichon-renassia.com
0142 369348
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOB_ILiER_S

Etat des rlsques ﬁnaturels miniers et technologlques

catlor 5-5 etR 125 - 26 du code de I

Tsi oui '!es_n_ ques naturels prls en compte sont fiés é - :Autres

lnondallon O crue torrenlielle [:} mouvementde terrain  [] 'avélan'c:he‘ ]
sécheresse [] ' ‘-_'eramontée da nappe [:I feuxde forét EI

egard du plan de préventlon da risques minlers [PPR m}
5 du'no & rninier _

5 pils en compte

S_er\nce des Domaines - Curteur de la Succession de Mme
Loibier

120072017

Dossier n®: 120717.3370

Cabinet Jacques ARAV contréle et diagnostiques immobiliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER -75016 PARIS —- Emall jjacques@cabinetarav,fr- Mobile : +33(0]6 &4 81 44 70




CABINET JACQUES ARAV ~ DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Qui doit, quand et commeént remplir I'état des risques naturels, miniers et technolagiques 7
« AU tere des articles L. 125-5 ef R 125-23 3 27 du Code de Tenvironnement, les acquéreurs o locataires de blen immobilier, da toute nature,
dolvent &ira informés par le vendeur ou'fe bailleyr, quil s'aglsse ou non ¢'un professionnal de Fimmobilier, de 'existence dés risques auxquels
¢e blen est exposé. Un état des’ risquies; fondé sur les informations transmises par le Préfet de departement au maire de |2 commune ou est
situd le bien, dolt tre en annexe de tout type de contral de location éerit, de la réservation pour-une vente en Pétat futur dachévemont, de 1a
premesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la venta de ce bien frirnobilier quil soit bati ou nen bat

.

bien en I'état futur o’achévement, ds la promesse de vente ou de lacte réalisant ou eonstatant Ja vente ¢'un bien immablier bati ou non bati

-Quel ¢st le champ d'application da ceite obligation 7 -~ e B A P T
» Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes donl (a liste est arrdide par le Préfet du département, pour les biens
immobiliers Lats ou non batls situés ; .
1. dans le périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévenlion des fisques technologiques ayant fail lobjet d'une
approbation par ié Préfet ;
2. dans una zohe exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou dss risques minlers résiduals
@pprouvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont &6 rendues Immédiatament opposables en application de Farticle L. 562-2 du Code
de l'environnerment
3. dans le périmétre mis 4 'étude dans le cadre de 'étaboration ¢'un plan de prévention des rlsques technologiques, d'un plan de prévention
des risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels preserit par fo Préfat ;
4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionndes par les articles R 5634 et D 553-8-1 du Cade de Pennvironnament,
NB : Le terme bien immobilier s'applique & toute construction individuelle oy coilective, & tout terraln, parcelle bu ensemble des parcalles
contigués appartenant & un méme propriétaire ou & une méme indivision,
Oi cansulter les documents de référence 2 7 . '
» Pour chague communi concemée, le préfet du département afréle
- ld liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques 2 prendre en compte:
- la liste des documents auxquels le vandeur ou le bailleur peut se référer.
* L'arréte préfectaral comparta en annexe, pour chaque commune congarméa :
1. }a note de présentation du ou des plans de prévention ;
2, un ou plusteurs ‘extralts des doctiments graphiques permettant de délimiter les zones de la commune exposées aux risques pris en
compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des zones ou péririatres déimitds ;
3. le réglement du ou des plans de prévention des risques définissant notamiment les prascriptions et obligations; .
4. uni fichg bit un &tat des risques naturels, minisrs ou technologiques mentionnant fa zone de sismigltd 22, 3, 4 au 5 définia par décret,
* Le préfet aidresse copie de I'arrété au maire de chaqua commune intéressée et la chambre départementale des hotaires.
+ L'arrété ast affiché en mairle de ces cammunes et publié au recuell des actes administratifs ds 'Etat dans le départemnent,
* Un avis de publlcation de I'arraté est inséré dans un journal diffusé dans le département.
* Les arrétés sont mis. A jour :
~lors de [a prescription d'un nouveau plan de prévention des risques (nmout);
- lots de entrée én vigheur d'un arrété préfectoral rendant immédiatarmant opposables terlaines dispositions d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibles ou miriiers résiduels, ou approuvant us plan de prévention des risgues oy approuvant fa révislon d'un de ces
plans | R '
- forsgue des Informations nouvelles portées 4 la connaissance du préfet permettent de modifier lagpréclation ds la sismicté localé, de la
nature. oil de 'intensité des risques alixquels sé frouve exposée tout ou pariie d'une commune falsant Fobjet d'un de ces plans,
+ Les docurnents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes goncernees ains guw'a la préfecture st dans les sous-
préfectures du departement o0 est gitug le blen mis er vente ou en location. Certains peuvent &lre diréctement consultables sur Internet & partir
du site de 12 préfecture e département. ‘ :
Qul gtablit I'élat dés visques e .70 o S S DU T e
* L'état des risquies est établ dlrectement par le vendaur ou le baillaur, 16 cas chéant avee I'alde d'un professionnal quil Intervlent dans la vents
ou 14 location du bien, : ' ' '
« I doit étre établi meins de six mois avant la date de conctusion de tout type de contrat de lbcation écrit, da la réservation pour uae vente en
Péfat futur d'achavement, de la promesse de vénte ou de 'acte réalisant ou constatant Ja vente du blen immobilier auquel it est annexs.
+ [l est valable pour la totalité de fa durée du contrat et de son dventuelle recondustion. En eas de co-focatian, it est folrnl &4 chaque signataire
lors de sa premiére entrae dans les ieux, Le cas dchéant, Ii est actualisé en cas d'une entrée différée d'tin des co-lacataires. -

Quelies infofmations dolvent figurer 7.5 ; o . o R A P T R
« L'elat des risques mentiorine Ja sismicité et fes risques naturels, minlers ou tachnolaglquas. pris &n corpte dans le ou 1es plans de pravention
prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés,
+ il Mentiofine aussi la réalisation des travaux prescrits vis-a-vis de Mmmeuble par le réglemenl du plan' de prévention des risques approuve.
+ tl estaccompagne des extralts des documents graphiques de référence permettant de localiser i bien au regard de ces risques.
Comment remplir i’état des risques 2"+ " S . : SR '
* i faut d'une part repoiter al bien, les informations contenyes dans Uarrété préfecteral et dans les dacuments de référence : sluation au regard
du ou des plans de préyention, nature des nsques encourUs et stsmicité locale et d'autre part le compléter des informations propres 3
limmeuble : sinistres indemnisés et fravaux prescrits réalisés dans Iz timile de 10% de la valeur vénaie ou esfimée du bien a la date
d'approbation du PPR. _ ' '
La conservation de 'état des risques ' . et M
+ L2 vendeur ou Je bailléur dolt conserver une copie de T'état des risques daté at visé par Facquéreur ou I8 logatalre, pour élre en mesure de
prouver gu'it a bien &ts remis jors de la signature du contrat de vente ou du ball dont il est une composante.

Prévenlion des rlsques naturels, miniers ou technologlques. ..pour en savair plus,

cansulte www.prim.pet blto:wwiv développement-durable gouv fr ]
Ministére de 'dzologle; du développement durabie et deg P'énergle - Arche Nord 925055 La Défense cedex
Attention | §'ils n'impliguent pas d'cbligation o dirterdiction réglemeantaire particuligre, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent atre sigrealés dans jes divers

documnents d'information préventivé at conceme r le bien immaobfier, ne sont pas mentionnés par cet élat. Article 125-5 (V) du Code de I'envirdnnement
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS

CONTENANT DE L’AMIANTE
POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BAT]

En application de {article L. 1334-13 du Code de Ja Santé Publique, da [article R, 1334-16
du décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 26 juin 2013 modifiant les arrélés du 12 décembre 2012 listes A at g,
des arlicles R 1334-20 et R 1334-21 et de la norme NF X 46-020.

Réf dossier n°® 120717.3370

LA— Désignation de 'immeuble

LOCALISATION DE L'IMMEUBLE

PROPRIETAIRE

Adresse 1 199 rue du Faubourg Saint Denis
Code pastal : 75010

Catégorie bien : Habitation (parties privatives)
Date permis de construire :
Type de bien : Appartement T/3

Qualité :
Nom : Service des Domaines -

! Curteur de la Succession de Mme
Ville : PARIS 10 Loubier

Adresse : 199 rue du Faubourg
Saint Denis

Documents remis : Aucun
document technique fourni

Laboratoire :

Etage: 4éme N°:
N° lot(s): 14
Code postal : 75010
N° Cave : Lot T1 Ville : PARIS 10
B — Désignation du commanditaire
IDENTITE DU COMMANDITAIRE MISSION

Qualité ;
Nom : Service des Domaines - Curteur de la Succession
de Mme Loubier

Adresse : 199 rue du Faubourg Saint Denis

Code postal : 75010
Ville : PARIS 10

Date de commande : 07/07/2017
Date de repérage : 12/07/2017
Date de signature du rapport : 12/07/2017

Accompagnateur :

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNQSTIC

Raison sociale et nom de Fentreprise : Cabinet J. ARAV

Nom : ARAV Candice

N° de siret : 447 604 604 000 28

Certification de compétence délivrée par : GINGER CATED
Adresse :
Le 1 10/11/2015 N° certification : 1428

Cie d'assurance : ALLIANZ |ARD
N° de police d'assurance : 55921555
Date de validité : 07/12/2017

Référence réglementaire spécifique utilisés :
Norme NF X46-020

Conclusijon :

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits

contenant de 'amiante.

a effectuer des fravaux lié & une exposition & I'amiante

Objet de la mission : dresser un constat de présence ou d'absence de matériaux et prodults contenant de 'amiante et
déterminer sile bien présente un danger potentiel ou immédiat pour les occupants ef les professionnels du batiment amenés

Nombre total de pages du rapport : 6

Dossier n®: 120717.3370
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CABINET JACQUES ARAV —~ DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

SOMMAIRE
DESIGNATION DE L'HVMEUBLE L1ttt etme st sttt ss e sttt sat s s e sttt e eee s 1
DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC .....covvivirierrereierisssssrisssssssisseessevessessssssss resesssossesssssssmsesssssnssensasssens 1
CONDITIONS D'EXECUTION DE LA MISSION ..oovitiiiicarirm et tassssssssssie e ess st bt ee s e e ee e na s rarassensesseene 2
PROCEDURES DE PRELEVEMENT ..ottt isisss s sn s in s e b e s st e s b b4 e e ee s e e s e 3

Mur A : Mur d'accés a la piéce
Mur B : Mur gauche

Mur C : Mur du fond

Mur D : Mur droit

Abréviations : ngauéhe, b=ﬂrdife, H.=Haut, B=has, Iﬁt=intérieur, Ext=extérieur Fen=fenatre M=milieu
CONDITIONS D’EXECUTION DE LA MISSION

Le présent rapérage se limite aux matdriaux accessibles sans travaux destructifs c'est-a-dire entrafnant réparation, remise
en état ou ajout de matériau ou faisant perdre sa fonction au matériau (technique, esthétique...).

La recherche ne concernera dong que les zones visibles ef accessibles.

La recherche est réalisée sans démontage hormis le soufévement de plaques de faux-plafond ou trappes de visites mobilas.
En cas de présence da matéraux et prodults susceplibles de contenir de 'amiants, l'operateur préconise des Investigations
complémentaires et émet das réserves approprides.

En conséquence :

- aucun sondage cu prelévement ne peut dlre réalisé sur des matériaux comme les conduits de fluide, les panneaux
assurant Fhabillage d'une gaine ou d'un coffre, les panneaux de cloisons, les clapets ou volets coupe-feu, les panneaux
collés ou vissés assurant une étanchéits...

- tes revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux susceptibles de
contenir de l'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Sont considérés comme faux plafonds, les éléments rapportés en sous face d'une structure portants et & une certaine
distance de celle-ci, constifués d'une armalure suspendue et d'un rempiissage en panneaux légers discontinus formant une
trame.

Ne sont pas considérés comme faux plafonds, les faux plafonds constitués de :

- Platre snduits sur béton hourdis

- Platre enduits sur grillage, laftes de bois, briquettes de terre cuite ou baculas
- Platre préfabrique en plagues fixées sur ossature (staff, plague de platre) desfinées a recevoir une peinture,

Dassier n®: 120717.3370 216
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Procédures de préléevement

Les prélévements sur des malériaux ou produits susceptibles de confenir de l'amiante sont réalisés en application des
dispositions de la norme NF X 46-020. L'opérateur délimite une zone d'intervention avant de procéder au prélévement et
applique un fixateur (surfactant) afin de limiter l'émission de fibres d'amiante. Des outils de prélévement propres et adaptdés
sont utilisés de manigre & générer un minimum de poussidre et &liminer tout risque de contamination croisée lors de
'intervention.

L'échantiffon doit étre suffisant pour permeftre une description macroscopique, une analyse et une contre-analyse. Une fois
préfevé I'échantilon est immédiatement conditionné dans un double emballage individuel hermétique et l'identification est
portée de maniére indélébile sur f'embailage dés le prélévement réaliss. Le point de prélévement est stabilisé aprés
l'operation a faide d'un fixateur. L'accés & la zone & risque (sphére de 1 & 2 metres aufour du point de prélévement) est
interdit pendant l'opération. Dans le cas o0 une émission de poussisres est prévisible une protection esf mise en place afin
d'assurer un neffoyage de la zone d'intervention. Une fiche d'accompagnement des prélévements reprenant lidentification,
est transmise au laboratoire.

Pour permetire une parfaite tragabilité ainsi que leur comptabilité, les -prélévements sont repérés sur un schéma de
repérage. L'opérateur utilise des gants jetables ainsi qu'un équipement de protection individuelle & usage unigue.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition (art, R,1334-19 du décret 2011-629 du 3 juin
2011) ni du repérage avant travaux,

FICHE DE REPERAGE
Présence | sur gécision
Etage Local Matériay | demiante de Aprés {N°prél /| Etat {ITA/MSA!  Préconisationfobligation
Qui | Non | l'opérateur | analyse { N°rep | Statu | AT/BC | Commentaire/Localisation
Néan{ Néant Néant |Néant|Néant Néant Néant Néant |Néant| Néant Néant

RESERVES AMIANTE

Conditions d’inaccessibilité

Les éléments caches (plafonds, murs, sols, ...) par du mobilier, des revétements de décoration de type
synthétique, panneaux, matériaux isolants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des
matériaux ou produits contenant de 'amiante, ne peuvent &ire examiné par manque d'accessibilité.
Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments
coffres ne peuvent étre contréles, notre mission n'autorisant pas de démontage ou de destruction.

Les prélévements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés
sous la responsabilité du maitre d’ouvrage. Les prélévements concernant les matériaux ayant une
fonction de sécurité (éiéments coupe-feu, clapets, joints, ...) ne sont réalisés que s’ils n’entrainent
aucune modification de ’efficacité de leur fonction de séeurité.
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CABINET JACQUES ARAYV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Légende
Marquage (AT} = marquage caractéristique d’un matériau ou produit
AT Y
amianté
De DC = Document consulté (mentionnant la présence d'un matériau ou
produit amianté)
MSA MSA (matériau sans amiante) = matériau ou produit qui par nature ne
contient pas d’amiante
ITA Impeossibilité Technique d’Accés ou inaccessible sans fravaux
destructifs ou inaccessible directement (pas de moyen d’acces)
Liste A
CAS 1 L'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de fa liste A contenant de

Evaluation périodique de I'état de

conservation des matériaux

{'amiante est effecfuée dans un délai maximal de frois ans & compter de la date de remise au
propriétaire du rapport de repérage ou des résulfats de la derniére évalualion de I'élat de conservation
ou & l'occcasion de toute modification substantiella de l'ouvrage ou de son usage. La personne ayvant
réalisé cetle évalualion en remef fes résultats au propriétaire contre aceuséd de réception,

CAS 2

Surveilfance du niveau

La mesure d'empoussiérement dans !'alr est effecluge dans les conditions définies a article
R. 1334-25, dans un délai de trois mofs & compler de la date de remise au propriétaire du rapport de
repérage cu des résultats de la derniére évaluation de I'éfat de conservalion. L'organisme qui réafise

les préfavements d'air remet les résulfats des mesures d'empoussiérement au proptiétaire contre
accusé de réceplion.

Les travaux de retrait ou de confinement mentionnés sonf achevés dans un déial de trente-six mols a
compter de la date & laquelle sont remis au proprigtaire le rapport de repérage ou les résulfats des
mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de 'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées sont mises en
ceuvre afin de réduire l'exposition des occupants et de la mainterir au niveau le plus bas possible, et,
dans tous les cas, 8 un rifveau d'empoussiérement inférisur & cing fibres par litre. Les mesures
conservatoiras ne doivent conduire & aucune soliicitation des matériaux et prodults concernés par les
fravaux.

Le propriétaire informe le préfet du départemnent du lieu dimplantation de 'immeuble concernd, dans
un délai de deux mois & compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les
résuflats des mesures d'empaoussiérerment ou de la derniére évaluation de I'état de conservation, des
mesures canservatoires mises en ceuvre, et, dans un délai de douze mois, des fravaux & réaliser et
de I'échéancier proposs.

d'empoussiérement
CAS 3
Travaux
Liste B
EP

Evaluation Périodigue

Cette évaluation périodique consiste & ;
a) contrbler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne
s'aggrave pas, ef, le cas échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) rachercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriges pour les
supprirner.

AC1

Action Corrective de Ter

Le propristaire devra mettre en teuvre une action corrective de premier niveau qui consistfe & :

a) rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives approprides pour les
supprimer;

b) procéder & fa mise en seuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle

dégradation et, dans Pattente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque
de dispersion des fibres d'amiante ;

niveau ¢} veiller 8 ce que les modifications apportées ne solent pas de nalure a aggraver I'état des autres
malériaux ef produits contenant de I'amiants restant accessiblas dans la méme zone ;
d) conlrbler périodiquement que jes autres malérfaux of produits restant accessibies, ainsi que, le cas
gchéant, leur protection, demeurent en bhon étal de conservation.
AC2

Action Corrective de 2nd
niveau

Le propriétaire devra meltre en ceuvre une action corrective de second niveau de telle sorte que le
matériau ou produft ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation,

Cefte action corraclive de second niveau consisie 8 :

a) prendre, tant que les mesures mentionnédes au ¢) n'ont pas &té mises en place, les mesures
conservaloires appropriéas pour limiter le risque de dégradation, et la dispersion das fibres d'amiante.
Durant les mesures conservatoires, ef afin de vérifier que celles-ci sont adaplées, une mesure
d'empoussiérement est réalisée, conformément aux dispositions du code de ia santé publigue ;

b} procéder a une analyse de risque complementalre, afir de définir les mesures de protection ou de
retrait les plus adaptées, prenant en compte l'intégralité des malériaux ef produits contenant de
f'amiante dans la zone concernde |

c) mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retralt définies par l'analyse de risque ;

d) controler périodiguement que les autres malériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur
protection, demeurent en bon étal de conservation.

Dossier n®: 120717.3370
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

[.ocaux et parties de I'immeuble bati non visités

Local ou partie de limmeuble bati Motif

Cave Non accessible

Quvrages, parties d’'ouvrages et éléments non contrélés

Quvrages, patties d'ouvrages

et éléments non controlés Motif

Néant Néant

Liste des Iocaux visités ef revétements en place au jour de la visite

Local Plancher - Murs, cloisons, poteaux Plafonds
4e étage parquet peinture peinture
Entrée
Cuisine carrelage Peinture et carrelage peinture
Salle de bains et carrelage Peinture ef carrelage peinture
WC
Chambre 1 parguet peinture peinture
Chambre 2 parquet peinture peinture
Séjour parguet peinture peinture
Dégagement et parquet peinture peinture
placard

Le présent rapport ne peut &lre reproduit qu'intégralement et avec I'autorisation &crite préalable de son auteur.

DATE DE SIGNATURE DU RAPPORT : 12/07/2017
OPERATEUR @ ARAV Candice

SIGNATURE

Le présent rapport est étabil par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED ().
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les
variétés d'amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour 'lhomme.
L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers {mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses {épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de l'amiante est un préaiable a
I'eévaluation et & la prévention des risques liés a 'amiante. Elle doit &tre complétée par la
définition et la mise en oceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
l'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition & I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de amiante afin de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de
dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits
contenant de I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels gualifiés
notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les dechets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes,
renseignez-vous auprés de votre mairie ou votre préfecture. Pour connaltre les centres
d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets» gérée par
'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org.
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CABINET JACQUES ARAYV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Lot en copropriété

Applicable dans e cadre de Ja lof Carrez n° 96-1107 du 18 décembre 1996 et le décret i® 97-532 du 23 mai 1997
Réf dossier n°® 120717.3370

Désignation de 'immeuble

LOCALISATION DE L'IMMEUBLE | PROPRIETAIRE DONNEUR D'ORDRE
Adresse : 199 rue du Faubourg Saint | Nom ; Service des Domaines - Nom : Service des Domaines - Curteur
Denis Curteur de la Succession de Mme | de la Succession de Mme Loubier
Loubier Adresse : 199 rue du Faubourg Saint
Code postal : 75010 Adresse : 199 rue du Faubourg Denis
¥i!|e :dPAt?IS 10A . - Saint Denis Code postal : 75010
Etygge iérlr?re] - Appartemen Code postal : 75010 Ville : PARIS 10
N° lot(s): 14 Ville : PARIS 10 Date du relevé : 12/07/2017
0 Mesurage visuel [l Censultation réglement copropriété O Consultation état descriptif de division
- - Superficies des
Lot Etage Local Superﬁcnes Superflmgals non annexes
privatives comptabilisees i
mesurees
4e etage Entrée 8,35 0,71
4a étage Cuisine 5,28 0,08
de étage Salle de bains et WC 4,42
4e étage Chambre 1 12,73
4e étage Chambre 2 14,84
4e étage Séjour 20,95 0,49
4e elage Dégagement et placard 3,92
TOTAL - 70,49 1,28 0
Total des superficies privatives 70,49 m?
(soixante dix métres carrés quarante neuf )

Scous réserve de vérification de la consistance du lot

Déclare avolr mesuré la superficle d'un lot de copropriété conformément & la loi n°96-1107 du 18 décembre 1996 et son décret d'application
n°97-532 du 23/05/97 sous réserve de varification du certificat de propriété. L'article 46 de la loi n°65-557 du 10/07/65, modifié par (a loi
n°96-1107 du 18/12/96 et par l'article 54 de |a loi ALUR du 24/03/2014, n'est pas applicable aux caves, garages et emplacements de
stationnemant {al.3). En vertu du décret n® 97-532 du 23/05/97, la superficie de fa partie privative d'un fot ou d'une fraction de lot
mentionnée & l'ar.46 de la loi du 10/07/85 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
cccupées par les murs, cloisons, marches ef cages d'escatier, gaines, embrasures de portes ef de fenétres. Il n'est pas tenu compte des
pianchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 métre (art4-1). Les lots ou fractions de lots dune superficie inférleure a 8m?
ne sont pas pris en compie pour le caleul de la superficie mentionnée a l'article 4-1 {art.4-2).

Nota : en I'absence du réglement de copropriété, le mesurage effectud in situ est réalisé en fonction de la délimitation du lot et selon les
limites de la possession apparente indiguées par le propriétaire ou son représentant, La destination des locaux a ét§ indiquée par
I'opérateur en fonction des signes apparents d'occupation. Elle n'a donc pas pu étre comparée avec celle décrite dans le réglement de
copropriété.

DATE DU RAPPORT : 12/07/2017
OPERATEUR : ARAV Candice

SIGNATURE
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique

— Jogement (6.1)

N®:120717.3370

Valable jusqu’au ; 11/07/2027
Type de batiment : Appartement
Année de censtruction : Avant 1975

Surface habitable ; 70,49 m? -

N° Lot: 14

Adresse : 199 rue du Faubourg Saint Denis

75010 PARIS 10

Date : 12/07/2017

Signature ;

Diagnostiqueur : ARAV Candice

Propriétaire :
Civilité :

Nom : Service des Domaines - Curteur de la Succession

de Mme Loubier

Adresse : 199 rue du Faubourg Saint Denis

75010 PARIS 10

Nom :
Adresse :

Propriét. des installations communes (s'il y a lieu) :

Certification de compétence délivrée par: GINGER CATED

Adresse ;

Cie d'assurance : ALLIANZ IARD

Le :10/11/2015
N° certification : 1428

Date

N° de police d'assurance ; 55921555

de validité : 09/11/2020

Consommati

ns annuelles par énergie
obtenus par la méthode 3CL, version 15C, prix moyens des énergies indexés au 15 aoit 2010

Consommations en énergies
finales

Consommaticns en énergie
primaire

Frais annuels d'énergie

détail par énergie et par usage en
kW her

détail par usage en kWhep

USAGES RECENSES

Chauffage Gaz distribug 10987 KWhEF] 10987 KWhEP 794 €TTC
Eau chaude sanitaire Gaz distribué 2577 kWhEF 2577 KWhEP 186 € TTC
Refroidissement 0 KWhEP 0€TTC|
CONSOMMATIONS

D'ENERGIE POUR LES 13564 KWhEF 13564 KWhEP)| 980 € TTC

Consommatlons énergétiques (en énergie primaire) pour le chauffage,

la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz 4 effet de serre (GES) pour le chauffage,
la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consoemmation conventionnelle ;

192,43 KWhEP/m*.an

Estimation des émissions ;

45,03 kg éqCO2/m=.an

Logement économe

Logement énergivore

‘Logement

kWl /m?.an

£5

Forte émission de GES

Faible émission de GES

Logement

kg&’ql?"-:ﬂ-/m 2.an

Nombre total de pages du rappoert @ 4
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — ogement 5.1)

Logement

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Murs :
Murs en pierre de taille moelion

Systéme :

Chaudiére individuelle gaz

Systéme :
Chaudiére individuelle gaz

Toiture : appartement mitoyen

Emetteurs : radiateurs

Menuiseries :

Fenétre simple vitrage bois
Fenétre double vitrage métal 4/6/4
ou inconnue

Porte bols opaque pleine

Inspection > 15 ans :

Plancher bas : appartement mitoyen

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable

okWhegp/m?.an *

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Aucun

Pourquoi un diagnostic

= Pour informer le futur locataire ou achsteur ;

 Pour comparer différents logements entre eux |

» Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d’énergie
et contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de
serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnalles car
calculéss pour des conditions d'usage fixées (on considére
que les occupants les utilisent suivant des conditions
standard), et pour des conditions climatiques moyennes du
fiew.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre
les factures d'énergie que vous payez et {a consommation
conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant [a rigusur
de Ihiver ou le comportement réellement constaté des
occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi
dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit,
périodes de vacance du jogement), le nombre d'occupants
et lsur consommation d'eau chaude, la rigueur du climat
local {température de l'air et de I'eau potable & l'extérieur,
durée et intensité de l'ensoleillement). Ces conditions
standard servent d'hypothéses de base aux méthodes de
calcul. Certains de ces paramétres font {obiet de
conventions unifiées entre les méthedes de calcul.

Constitution des étiguettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette
énergie est cbtenue en déduisant de la consommation
d'énergie calculée, la consommation d'énergie issue
éventuellement d'installations solaires thermigues ou pour
le solaire photovoltaique, la partie d’énergie photovoltaique
utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utllisez chez vous
{gaz, électricité, fioul domestique, bois, ete.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, tes produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de
course.

L'énergie primaire est [e total de foutes ces énergies
consommées.

Usages recenseés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle
ne reléve pas I'ensemble des consommations d'énergie,
mais seulement celles nécessaires peour le chauffage, la
production d'eau chaude sanitaire &t le refroidissement du
logement.

Certaines consommations comme l'éclairage, 1a cuisson
ou |'électroménager ne sont pas comptabiiisées dans les
etiquettes énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des
prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la
date de l'arrété en vigueur au moment de 1'établissement
du diagnostic. .

Elle refidte les prix moyens des énergies que
I'Observatoire de ['Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estimées les quantités d'énergie renouvelable
produite par les aquipements installés & demeure et
utilisées dans la maison.

Dossiern®: 120717.3370
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CABINET JACQUES ARAYV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — isgement (5.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement {voir page suivante}, il existe une multifude de mesures non
cofiteuses ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de
serre. Ces mesures concernent le chauffage, F'eau chaude sanitaire et le confort I'&té.

Chauffage

= Regulez et programmez : La régulation vise &
maintenit la température & une valeur constante,
réglez-le thermostat a 19°C ., quant & la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de Voccupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remoniée rapide en
température, on dispose d'un contrdle de la
température réduite que l'on régle généralement a
quelques 3 4 4 degrés inférieurs & la température de
confort pour les absences courtes. Larsque
"absence est prolongée, on conseile une
température "hors-gel” fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette
tache.

= Réduisez le chauffage d'un degré, vous
économiserez de 5 4 10 % d'énergie.

- Eteignez le chauffage quand les fendlres sont
ouvertes.

» Fermez les volets etfou tirez les rideaux dans
chaque piéce pendant la nuit.

+ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...}, cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

« Amrétez le chauffe-eaz pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter
les pertes inutiles.

«  Préférez les mitigeurs thermostatiques aux
mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

= bUne bonne aération permet de renouveler lair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
humidité.

Il est conseillé d'agrer quotidiennement le logement en

ocuvrant les fenétres en grand sur une courte durée et

nettoyez régulidrement les grilles d'enirée d'air et les

bouches d'extraction s'it y a lieu.

« Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon wvous
pourriez mettre votre santé en danger. Si elles vous
génent, failes appel & un professionnel. Si votre
legement fonctionne avec une ventilation mécanique
contrdlée :

«  Aérez périodiquement le logement.

Confort d'été

= Utilisez les stores et les volets pour limiter les
apporis solaires dans la maison le jour.

= Quvrez les fenétres en créant un courant d’air, 1a
nuit pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

«  Optez pour des [ampes basse consommation {fluo
compactes ou fluorescentes).

»  Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les {ampes a incandescence ou
tes lampes halogénes.

= Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...} ; poussiéreux, ifs peuvent perdre jusqu'a
40 % de laur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

+  Eteignez ou débranchez les appareils ne
fonctionnant que quelgues heures par jour
(teléviseurs, magnétoscopes, ...}, En mode veille, ils
consomment inutilement et augmentent votre faciure
d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,.,.) :
Optez pour les appareils de classe A ou supérieura (A+,
Av+ )

Dossier n®: 120717.3370
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — iogemen: (6.1)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie,

Les consommations, économies, efforfs et retours sur investissement proposés ici sont donnds a titre indicatif et
séparément les uns des autres,

Certains colts d'investissement additionnels eventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativement &tre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises.

Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colls moyens annoncés (subventions, crédit dimpét,
efc.).

La TVA est comptée au taux réduit de 5.5 %.

Nouvelle . Retour Credit
Mesures d’amélioration consomat® Coat Economies sur d’impdt
Kwhim2 Invest.
Légende , Rapidité du retour sur
Economies Effort d’'investissement Investissement
* : moins de 100 € TTC/an € : moins de 200 € TTC & @ & % ; moins do Sans
¥ % :de 100 4 200 € TTC/an €€ - de 200 4 1000 € TTC BB des5a10ans
% % ¥ de 2004300 € TTC/an €EE - da 1000 4 5000 & TTC B8 de 10415 ans
4 % % ¥ : plus de 300 € TTC/an EEEE. pius de 5000 € TTC # : plus de 15 ans

Commentaires :

Les travaux sont & réaliser par un professionnal qualifié.

Vous pouvez peut-étre bénsficier d'un crédit d'impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |
www.impots.gouv fr

Pour plus d'informations | www.logement.gouv.fr
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

En application de 'arrété du 10 aodt 2015 définissant le modéle ef la méthode de réalisation de 'état de linstallation intérieure d'électricitd
dans fes immeubles & usage d'habitation ef du fascicule de documentation FD C 16-800 de juin 2015.

Réf dossier n® 120717.3370
| A —Désignation du ou des immeubles béti(s)

LOCALISATION DU QU DES IMMEUBLES BATIS PROPRIETAIRE

Adresse : 199 rue du Faubourg Saint Denis Quaiité : I
Nom : Service des Domaines | Type da bien :

- Curteur de la Succession | Appartement T/3
de Mme Loubier

Adresse : 199 rue du
Faubourg Saint Denis

Code postal : 75010

Ville : PARIS 10 Année de construction :

Etage: 4éme s '
N° lot{s): 14 Annge d'installation :
Code postal : 75010

Ville: PARIS 18
N* Cave: Lot 71 Distributeur d'électricité :

B ~Identification du donneur d'ordre

IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE

Qualita Date du diagnostic : 12/07/2017
Nom : Service des Domaines - Curteur de ia i
Succession de Mme Loubier Date du rapport : 12/07/2017 E
Adresse : 199 rue du Faubourg Saint Denis
Accompagnateur ;
Code postal : 75010 ' Qualité du donneur d'ordre :
Ville : PARIS 10
[ C - Identification de 'opérateur
IDENTITE DE L'OPERATEUR
Raison saciale et nom de Pentreprise : Certification de compétence délivrée par : GINGER |
Cabinet J. ARAY CATED
Adresse : ‘
Nom ;: ARAY Candice te: 10/11/2015 jusqu'ay 09/11/2020

N° certification : 1428

o . Cie d’assurance : ALLIANZ IARD
N" de siret: 447 604 604 000 28 N® de police d'assurance : 55921555
Date de validité : 07/12/2017

Référence réglementaire spécifique utilisée :
Fascicule de documentation FD C 16-600

Noembre total de pages du rapport : 9 Durée de validité du rapport : 3 ans
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

D - Limifes du domaine d’application du diagnostic —l

Le diagnostic porte uniqguement sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d’habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les
matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation
électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public
de distribution d'énergie ou au point de raccordement & l'installation intérieure, ni les circuits de téléphonie, de télévision, de
réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne parte que sur les constituants visibles, visitables, de I'installation au moment
du diagnostic. Elle s'effectue sans déplacement de meubles ni démontage de l'installation électrique (hormis le démontage
des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas é&tre repérés, notamment :

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvair y accéder (boites de
connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incarporés dans la magonnerie, luminaires
des piscines plus particuliérement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.

[ E — Synthése de I'état de I'installation intérieure d’électricité \

|E1 — Anomalies et/ou constatations diverses relevées }

Cocher distinctement la cas approprié parmi les quatre éventualités ci-dessous ;

O Llinstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
diverses.

[] L’installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses.

[] Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers
qu'elle(s) représente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

L’installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs delais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers
qu'elle(s) représente(nt). L’installation fait également I'objet de constatations diverses.

|E2 — Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

Cocher distinctement les domaines ol des anomalies non compensées sont avérées en faisant mention des autres
domaines :

[11. L’appareil général de commande et de protection et son accessibilité,

[ 2. La protection différentielle a 'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise a la
terre.

& 3. La prise de terre et |'installation de mise & |a terre.

4 4. La protection contre les surintensités adaptée 4 la section des conducteurs, sur chaque circuit.

5. La liaisen équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

B< 6. Les régles li¢es aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

B4 7. Des matériels électriques présentant des risques de contact diract.

X 8.1. Des matériels électriques vétustes, inadaptés a usage.

X 8.2. Des conducteurs non protegés meécaniquement.

[ 9. Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative.
(] 10 La piscine privée ou le bassin de la fontaine,

‘E3 — Les constatations diverses concernent :

Cocher distinctement le(s) cas approprié(s) parmi les éventualités ci-dessous :

& Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
[] Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés,

& Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

F —Anomalies jdentifiées

N° article (1)

Libellé et localisation(*) des
anornalies

N° article (2}

Libellé des mesures

compensatoires (3) correctement

mises en ceuvre

B3.3.1.b

Une canalisation métallique de
liquide ou de gaz est utilisée
comme prise de terre.

B3.3.1.c

Les prises de terre du batiment ne
sont pas interconnectées.

B3.3.2.a

il n’existe pas de conducteur de
terre.

B3.3.6.a1

Au moins un socle de prise de
courant ne comporte pas de
broche de terre.

B3.3.6.a2

Au moins un socle de prise de
courant comporte une broche de
terre non reliée ala terre.

B3.3.6.a3

Au moins un circuit (n’alimentant
pas des socles de prises de
courant} n'est pas relié a la terre.

B4.3.a1

Au moins un circuit n’est pas
protégé, a son origine, contre les
surcharges et les courts-circuits.

B4.3.a2

Au moins un dispositif de
protection contre les surintensités
n’est pas placé sur un conducteur
de phase.

B4.3.b

Le type d’au moins un fusible ou
un disjoncteur n'est plus autorisé
{fusible & tabatiére, a broches
rechargeables, coupe-circuit a
fusible de type industriel,
disjoncteur régiable en courant
protégeant des circuits
terminaux).

B5.3.a

Locaux contenant une baignoire ou
une douche : la continuité
électrique de la liaison
équipotentielle supplémentaire,
reliant les éléments conducteurs et
les masses des matériels
électriques, n’est pas satisfaisante
{résistance » 2 chms).

B5.3.b

Locaux contenant une baignoire cu
une douche : la section de la partie
visible du conducteur de liaison
équipotentielle supplémentaire est
insuffisante,

B5.3.d

Locaux contenant une baignoire ou
une douche : au moins une
connexion du conducteur de
liaison équipotentielle
supplémentaire, 4 un élément
conducteur etfou une masse etfou
une broche de terre d'un socle de
prise de courant n'assure un
contact siir et durable.
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

B6.3.1.a Local contenant une baignoire ou
une douche : I'installation
électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres
appliquées a ce local (adéquation
entre I'emplacement ol est installé
le matériel électrique et les
caractéristiques de ce dernier —
respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées
aux zones).

B6.3.1.¢c Local contenant une haignoire ou
une douche : le matériel électrique
placé sous la baignoire est
accessible sans avoir a retirer le
tablier ou la trappe a 'aide d’un
outil.

B7.3.a L’enveloppe d’au moins un
matériel est manquante ou
détériorée.

B7.3.b L’'isolant d’au moins un conducteur
est dégradsé.

B7.3.d L'installation électrique comporte
au moins une connexion avec une
partie active nue sous tension
accessible.

B7.3.e L'installation électrique comporte
au moins un dispositif de
protection avec une partie active
nue sous tension accessible.
B8.3.a L'installation comporte au moins
un matériel électrigue vétuste.

B8.3.b L'installation comporte au moins
un matériel électrique inadapté a
I'usage.

B8.3.c L’installation comporte au moins

un conducteur actif repéré par ia
double coloration vert et jaune.
B8.3.d L’installation comporte au moins
un conducteur actif dont le
diamétre est < 12110 mm {1,13
mm?3).

B8.3.e Au moins un conducteur isolé
n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une
goulotte, une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
meétallique, jusqu’a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il
alimente.

(1} Référence des anomalies selon fa norme XP C 16-600

(2) Référence des mesures compensatoires selon fa norme XP C 16-600

(3) Une mesure compensateire ast une mesure qui parmet de fimiter un risque de choc électrigue lorsque les régies fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n® d'article et fe
libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie concernée,

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'esl pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la

localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefsis, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des
dispositifs différentiels.

LEP ! lizison équipotentielle LES : liaison égquipotentielle supplémentaire  DDHS : disjoncteur différentief haute sensibilité
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

G1 - Informations complémentaires

N° article (1) Libellé des informations

B11.a.3 Il n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA.

B11.b.2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type & obturateur.
B11.c.2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

{1) Référence des informations complémentaires selon le fascicule de documentation FD € 18-800

|GZ — Constatations diverses

|GZ.E1 - Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les installations, parties de Vinstallation ou spécificités cochées ou mentionnées ci-aprés ne
sont pas couvertes par le présent DIAGNOSTIC :

N° article (1) Libellé des constatations diverses

Installation Hors service Vétuste et présentant des dangers

G2.E2 — Points de contrble du DIAGNOSTIC n’ayant pu étre vérifiés :

N° article (1) | Libellé des points de contrdle n’ayant Motifs
pu étre vérifiés selon le fascicule de
documentation FD C 16-600 —~ Annexe
C

Néant Néant Néant

Four les points de confrble du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme dinspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si nstallation électrique n'était pas
alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque Vinstallation sera afimentée

(1) Référence des anomalies selon le fascicule de documentation FD C 18-600

G2.E3 — Constatations concernant l'instaliation électrique et/ou son environnement —I

N* article (1) Libellé des constatations diverses

La valeur mesurée de la résistance de la prise de terre depuis la partie privative n’est
pas en adéquation avec la sensibilité du (ou des) dispositifs différentiels ; il est
recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété

H — ldentification des parties du bien (piéce et emplacement} n'ayant pu étre visitées et justification

Néant
DATE DU RAPPORT ; 1210712017 DATE DE VISITE : 12/07/2017
OPERATEUR : ARAV Candice

SIGNATURE

‘.f.,ri!
i

4

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED ().
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

I - Objectif des dispositions ef description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance

avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d'anomalies (1)

Appareil général de commande et de protection : cet appareil, accessible & Fintérieur du
logement permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lisu unique, connu et accessible, la totalité
1 de la fourniture de I'alimentation élsctrigue. L
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de |
ceupure en cas de danger {risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie, ou d'intervention
sur finstaltation électrique.

Protection différentielle a Forigine de {’installation : ce dispositif permet de protéger les
personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut dsolement sur un matériel
2 electrique,

Son absence ou son mauvails fonclionnement peut étre [a cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre ; ces éléments permettent, lors d'un défaut
d'isclement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en
3 résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut é&ire la cause d'une électrisation, vaire
d'une élecirocution.

Protection contre les surintensités : les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit a
4 cartouche fusible, & l'origine de chague circuit, permetient de protéger les conducteurs et cables
électriques contre les échauffemenis anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits,

1.'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut 8tre a I'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : ¢lle |
permet d'éviter, fors d'un défaut, que le corps humain ne scit traversé par un courant électrique |
5 dangereux, |
Son absence privilégie, en cas de defaut, I'ecoulement du courant élactrique par le corps humain, ce i
qui peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution. !

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : les
régles de mise en oceuvre de l'installation électrique & I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le
6 risque de chocs électriques, du falt de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouiilé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une electrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs : les matériels
7 électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils
électriqgues dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
maltériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés A P'usage : ces matérials électriques lersqu'ils
sont trop anciens n'assurent pas une prolection satisfaisante contre l'accés aux parfies nues sous
8 tension ou ne possédent plus un niveau disolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
Fusage que l'ont veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux
cas, ces matériels présentent d'impertants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis les
9 parties privatives : lorsque l'instailation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en
ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matérlet électrigue en défaut ou
une partie active sous tension, peut &ire fa cause d'une &lectrisation, voire d'une électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : les régles de mise en ceuvre de linstallation électriqus
et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de imiter le risque de
10 chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci
est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

{1) Référance des anomalies selon le fascicule de documentation FD C 16-600
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CABINET JACQUES ARAV ~ DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

J ~Informations complémentaires

Correspondance
avec le domaine
d’'informations

(1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

1

Dispositif(s) différentiel{s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de
I'installation électrique : I'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de
I'instaliation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d'un courant de
defaul méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défaillance
occasionnelle (tels que 'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou
le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel
électrique) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation,
voire d'electrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : l'objectif est d'aviter 'introdustion,
en particufier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d’un socle de prise de
courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ou I’électrisation,
voire ['électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : la présence d'un puits au niveau d'un socle
de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
l'intraduction des fiches maéles non isolées d'un cordon d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon le fascicule de documentation FD C 15-500
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ANNEXE 1 : Points examinés au titre de I'état de I'installation intérieure d’électricité

Liste des points Examen

; Essai | Mesurage
visuel

Appareil général de commande et de protection

Appareil géneral de commande et de protectlon
Présence R,
Emplacement
Accessibilité :
Caractéristiques techniques (Type d'appareil, type de commande type de coupure)
Coupure d'urgence
Coupure de I'ensemble de I' installation electrlque

X XX X X X

Dispositif difféerentiel de sensibilité appropriée aux conditions de mise a la terre

Dispositifs différentiels
Présence
Emplacement
Caractéristiques techniques
Courant différentiel-résiduel assigné
Bouton test (si présent)

53¢ ¢ X X

Prise de terre )
Présence o . ' X (1)
Constitution o X (1) .
Résistance iy S ‘ b e e e X(2)

Installation de mise & la terre (conducteur de terre, liaison équipotentielle principale,
conducteur principal de protection, conducteurs de protectlon) ‘
Présence - : X (3)
Constitution _ X (3)
Caractéristiques techniques i i X(3) e e
Continuité , X@)
. Misesalaterre : ¢ i / SO : v g
Mesures compensatoires X X

Socles de prise de courant placés a l'extérieur
Protection par dispositif & courant différentiel-résiduel a haute sensibilité

<30 mA X X

Dispositif de protection contre les surintensités

Dispositif de protection contre |es surintensités
Présence
Emplacement
Caractéristiques techniques . :
Courant assigné (calibre) ou de réglage

R XXX

Interrupteurs généraux et interrupteurs différentiels
courant assigné (calibre) X

Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire

Liaison equipotentielle
Presence
Mise en ceuvre
Caractéristiques techniques
Continuité
Mesures compensatoires

K XXX

Installation électrique
Adaptation de la tension d'alimentation des matériels électriques en fonction de
leurs emplacements X (4) X (4)
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

| - iAdaptation des matériels électriquas alx influsnces externes : e ST X
| Protection des circuits electrlques par dlsposmf a courant d|fferent|el réS|due| é X RpRR
haute sensibilité <30 mA en fonction de 'emplacement X
Matériels électriques vétustes, inadaptés & Fusage ou présentant des risques de contacts directs
avec des éléments sous tension
Matériels vétustes
Absence X
Matériels inadaptés a I'usage _ :
Inadaptation aux influences externes ., - L RRERI =X
Conducteur repéré par la double couleur vertfjaune utifisé comme conducteur :
actif X
Matériels présentant des rlsques de contacts dzrects _ | .
Fixation o ) X -
Etat mécanlque dii maténel X
Conducteurs ‘ |
Protection mécanique des conducteurs
Présence X
Mise en ceuvre o X
Caracterlsthues techniques X
Installations particuliéres
: Appareils d'utifisation situés dans les parties communes allmentés depuis |a partie
privative
: Tension d'alimentation X X 3
Protectlon des matérna!s é[ectrlques par diSpOSltlf a courant dsﬁerent;el-resmuel ) o i
& haute sensibilité 530 mA * : K X X |
Dispositif de coupure et de sectlonnement a prOX|m|té X
Appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties '
communes
Tensicn d' ahmentai:on X X |
“Mise 4 la terre des masses métalliques R X | X ,
Dispesitif de coupure et de sectionnement de I alzmentatlon dans e Iogement X !
Piscine privée |
Adaptation des caractéristiques techniques de Vinstallation électrique et des ;
EQUIPBMENES ... X X |

(1} Sauf pour les immeubles collectifs d'habitation.

{2} Pourles immeubles collectifs d’habitaticn, uniquement si fe logement dispose d'un conducteur principal de
protecticn issu des parties communes.

{3) Pour les immeubles collectifs d'habitation, le conducteur de terre, 1a Haison équipotentielle principale et le
conducteur principal de protection ne sont pas concemés. '

{4) Dans le cas ou aucune indication de la tension d’alimentation n'est précisée sur le matériel &lectrique (cas
notamment des matériels alimentés en trés basse tension).

Informations complémentaires

Dispositif & courant différentiel-résiduel a haute sensibilité <30 mA

Protection de 'ensemble de I'nstallation électrique ..........occooovvveeenn, X X
Socles de prise de courant
TYPE 8 ODIUFALBUN ... X
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

Selon ['arrété du 12 féviier 2014 modifiant l'arréte du 24 aolt 2010 et en application
de fa norme NF P 45-500 de janvier 2013

Réf dossier n® 120717.3370

A - Désignation de 'immeuble

LOCALISATION DU OU DES BATIMENTS

DESIGNATION bU PROPRIETAIRE

Adresse : 199 rue du Faubourg Saint Denis

Caode postal ;: 75010
Ville : PARIS 10

N°tot(s) : 14 Etage®: 4éme

Qualité :

Nom ; Service des Domaines - Curteur de la
Succession de Mme Loubier

Adresse ;199 rue du Faubourg Saint Denis

Code postal : 75010
Ville : PARIS 10

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Type de batiment : Appartement T/3

Nature du gaz distribug :

GN O cPL
Distributeur :
Installation alimentée en gaz & OUl

[ Air propané ou butané

O NON

B - Désignation du donneur d’ordre

IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE

TITULAIRE DU CONTRAT DE FOURNITURE GAZ

Qualité :
Nom ; Service des Domaines - Curteur de la Succession
de Mme Loubier

Adresse ; 199 rue du Faubourg Saint Denis

Code Postal ; 75010
Vile : PARIS 10

Nom :

Adresse :

Ville :

N° de téléphone :

Numero du point de livraison gaz : Néant

Numéro du point de comptage estimation PCE & 14 chiffres :

Néant
A défaut numéro de compteur : Néant

Date du diagnostic : 12/07/2017

Présent au diagnostic ;

C - Désignation de i'opérateur de diagnostic

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Ralson sociale et nom de 'entreprise : Cabinet J. ARAV

Nom : ARAV Candice

N°de siret : 447 604 604 000 28

Certificat de compétence délivrée par : GINGER CATED
Adresse :
Le : 10/11/2015 N° certification : 1428

Cie d’'assurance : ALLJANZ |ARD
N°® de police d'assurance : 55921555
Date de validité : 07/12/2017

Norme méthadoiogigue ou spécification technique utilisée :
NF P45-500

Nombre totzl de pages du rapport : 4 Durée de validité du rapport : 3 ans
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

D - Identification des appareils

GENRE (1), MARQUE,

TYPE (2)

PUISSANCE EN kW

LOCALISATION

OBSERVATIONS :

Anomalie, débit calorifique, taux de CO

mesuré(s}, motifs de I'absence ou de

B: Chaudiére mixte
murale ELM Leblanc

MODELE l'impossibililé de contréle pour chaque
apparell concerné
Non raccordé 0 Cuisine
A: Plaque de cuisson
encastrée 2 feux
Proline
Raccordé 0 Cuisine

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eau, chaudiére, radiateur...
(2) Non raccordé — Raccordé - Etanche

E — Anomalies identifiées : Chaudiére Hors Service I" installation gaz a vérifier dans sont intégralité

]

POINTS DE (A;) e
CONTROLE (6) ou 32¢ LIBELLE DES ANOMALIES ET RECOMMANDATIONS
e 7)
La date limite d'utilisation du tuyau d’alimentation n'est pas lisible ou est
14 A1 : ; - ; ;
dépassée (A: Plaque de cuisson encastrée 2 feux)
Le local n'est pas pourvu d’une amenée d'air (A: Plaque de cuisson encastrée
19.1 A2 2 feux)
19.1 A2 Le local n’est pas pourvu d’une amenée d'air (B: Chaudiére mixte murale)
20.1 A1 Le local équipé ou prévu pour un appareil d'utilisation n’est pas pourvu de
) sortie d'air (A: Plague de cuisson encastrée 2 feux)

(3) Point de contréle selon la norme utilisée.

(4) A1 :Tinstallation présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation.

{5) A2 :[installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitot la fourniture de
gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI (danger grave et immédiat) : I'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur de diagnostic
interrompe aussitdt I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituant la source du danger,

(7) 32c:lachaudiere est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité collective (DSC)
qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur sccial par le distributeur de gaz afin de s'assurer de la présence du
dispositif, de sa conformité et de son bon fonctiennement.

motifs

F — Identification des batiments et parties du batiment (piéce et volumes) n’ayant pu étre contrdlés et

Néant

G — Constatations diverses

B Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée.

Justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenta.

[ Le conduit de raccordement n'est pas visitable

Faire vérifier le conduit de fumée par une entreprise de fumisterie qualifiée,
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

[0 L'installation ne comporte aucune anomalie,

B Linstallation comporte des aromalies de type A1 qui devrent étre réparées ultérisurement.

B Linstaltation compoerte des anomalies de type A2 gul devront &tre réparées dans les meilleurs délas.
[] Linstallation comporte des anomalies de type DG qui devront étre réparées avant remise en service.

Tant que la {(ou les) anomalie(s) DGI n’a {ont] pas &té corrigée(s), en aucun cas vous ne devez rétablir
Palimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de la partie d’installation intérieure de gaz,
du (ou des) appareii(s} & gaz qui ont été isolé(s) et signalé(s) par la ou les étiquettes de condamnation. '

L] Linstallation comporte une anomalie 32¢ qui devra faire l'objet d'un traitement particulier par le syndic ou le
bailleur soclal sous le contrdle du distributeur de gaz
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

[ H - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas de DG]

{0 Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz

Qu

[J Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareii [J ou d'une partie de
l'installation .

[ Transmission au distributeur de gaz par ARAV Candice des informations suivantes :
» Référence du contrat de foeurniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de livraison ou
du numéro de compteur ;
» Codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immediat (DG1).

[} Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

| | — Actions de Popérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32¢

[] Transmission au Distributeur de gaz par de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de
Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numeéro de compteur ;

[] Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie,

Date d’'établissement de I’état de I'installation gaz :

12/07/2017 Opérateur : ARAV Candice

Signature de I'opérateur de diagnostic :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED ().
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
Arrété du 7 mars 2012 — Norme NF F 03-201 - Février 2016

Réf dossier n® 120717.3370
A — Désignation de I'immeuble

LOCALISATION DU OU BES BATIMENTS PROPRIETAIRE
Adresse : 199 rue du Faubourg Saint Type de bien : Appartement T/3 Qualite :
Denis Etage: 4éme Nom : Service des Domaines -
N° lot{s): 14 Curteur de la Succession de Mme
Code postal : 75010 Loubier
Ville : PARIS 10 Adresse : 199 rue du Faubourg
e . Saint Denis

Immeuble bati : oui N° Cave : Lot T4
Mitoyenneté : oui

Code postal : 75010

Ville : PARIS 10
B - Désignation du donneur d’ordre
IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE MISSION
Qualite : Date de mission : 1207/2017
Nom : Service des Domaines - Curteur de la Succession D ¢ is - A d t techni P ;
de Mme Loubier ccuments remis : Aucun document technique fourni
Adresse : 199 rue du Faubourg Saint Denis Nectice technigue : Sans objet

Accompagnateur :

Code postal : 75010 Durée d'intervention : 1H20 X
Ville : PARIS 10

Traitements anti-fermites antérieurs : Non communiqué

Zone délimitée par arrété préfectoral : OUI

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Raison sociale et nom de Pentreprise : Certification de compétence délivrée par | GINGER CATED
Cabinet J. ARAV Adresse :

Nom : ARAY Candice Le : 10/11/2045 N° ceriification : 1428

Cie d'assurance : ALLIANZ JARD
N° de police d'assurance : 55921555
N°de siret : 447 604 604 000 28 Date de validits : 07/12/2017

Norme méthodologigue ou spécifique technique utilisée -
Norme NF P 03-201

Nombre total de pages du rapport © 4
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

D - [dentification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été

infestés par les termites et ceux gui ne le sont pas

Bitiments et parties de
batiments visités

Quvrages, parties d'ouvrages et
éléments examinés

Résultat du diagnostic d'infestation

Niveau Partie

Porte bois , Planicher bas parquet , _— A

4e étage Entrée Plinthes bois , Murs peinture , Plafond | 7\0Sence dindice caracteristique de
peinture présence de lermites.
Plancher bas carrelage , Plinthes bois _— .

4z étage Cuisine , Murs Peinture et carrelage , Fenéire Absence d indice caracté:nsthue de
alu , Plafond peinture présence de termites.
Porte bois , Plancher bas carrelage ,

4e étage Salle de bains et WC Plinthes carrelage , Murs Peinture et Absence d'indice caractéristique de

carrelage , Fenétre alu , Plafond
peinture

présence de termites.

Porte bois, Plancher bas parquet,

Absence d'indice caractésistique de

4e étage Chambre 1 Plinthes bofs , Murs peinture , Fendtre .

g aly, Plafond peinturg présence de termites.
Porte bois , Plancher bas parquet _— A

4e étage Chambre 2 Plinthes bois , Murs peinture , Fenétre Absencergsmd:ce dca[actg;'[shque de
bois , Plafond peinture presence de lefmies.
Porte bois , Plancher bas parquat _ o

4e étage Séjour Plinthes bois , Murs peinture , Fenélre Absence ,ds'eﬂ:é? d(;atreacteitnstique de
bois , Plafond peinture pre fmies.
. Porte bois , Plancher bas parquet , N -

46 étage Degagement et Plinthes bols , Murs peinture , Piafond Absence d'indice caractéristique de

placard

peinture

présence de termites,

SCHEMA TYPE DE LA PIECE

Mur A : Mur d'accés au local
Mur B : Mur gauche

Mur C : Mur du fond

Mur & ; Mur droit

Abréviaticns : G=gauche, D=droite, H=Haut, B=bas, Int=intérieur, Ext=extérieur Fen=fanatre M=milieu

E - Identification des bitiments et parties du bitiment (piéces et volumes) n’ayant pu étre visités et

justification

Locaux non visités

Justification

Cave Non accessible

F - Identification des ouvrages, parties d’ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Local Justification

Neant Néani

G -~ Moyens d'investigation utilisés

A tous les niveaux y compris les niveaux inférieurs non habités (caves, vides sanitaires, garages...)

~- examen visuel des parties visibles et accessibles ;

- recherche visuslle de présence ou d'indices de présence (cordonnats ou galeries-tunnels, termites, restes de termites,
dégats, etc.) sur les sols, murs, cleisons, plafonds et ensemble des éléments de bois ;

- examen des produiis caflulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.), posés a
méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence {dégats sur &léments de bois, détérioration de
livres, cartons,...) ;

- examen des matériaux non ceilulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux d'isofation,
gaines électriques, revétement de sols ou muraux,...) ;

- recherche et examen des zones favorables au passage et/ou au développement des termites (caves, vides sanitaires,
zones humides, branchements d'eau, arrivées et déparls de fluides, regards, gaines, céblages, ventilation, joints de
dilatation, etc.).

— soncdage des bois

- sondage de 'ensemble des éléments en bois, Sur les éléments en bois dégrades les sondages sont approfondis et si
nécessaire destructifs. Les eléments en contact avec les magonneries font I'objet de sondages rappreches. Ne sont pas
considérés comme sondages destructifs des altérations superficielles telles que celles résultant de ['utilisation de poingons,
de lames, etc.

H - Constatations diverses

Local Constatation

Néant Néant

L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux. Elle se limite
exclusivement au constat de présence ou d'absence de trace de termites. Cet examen ne nous substitue pas dans la
garantie de contréle de vices cachés visée par l'article 1641 et suivants du Code Civil.

La durée de validité de ce rapport es{ fixée a six mois (décret n°2006-1653 du 21 décembre 2006). Passé ce délai, il devra
&tre actualisé.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement imité & 'état relatif 4 la présence de
termite dans le batiment objet de la mission.
Le préseni rapport ne peui étre reproduit qu'intégralement et avec {'autorisation écrite préalable de son auteur.

NOTE 1 Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont fa méthodologie et les éléments
sont décrits dans la norme NF P 03-200.

NOTE 2 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue
aux articles £ 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

DATE DU RAPPORT : 12/07/2017
OPERATEUR : ARAV Candice

SIGNATURE

s,

NOTE 3 Conformément a I'article L271-6 du CCH
aucun lien de nature 4 parter atteinte a son im
fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant
d'établir cet état,

 I'opérateur ayant réalisé cet &tat relatif a Ia presence de termites n'a
partialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui
réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il fui est demandé

NOTE 4 Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par GINGER CATED ().
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB (CREP)
AVANT VENTE

Article L. 1334-5 a L. 1334-10 et R. 1334-10 a4 R. 1334-12 du Code de la Santé Publique; CREP réalisé en application de l'article L., 1334-6
du méme code; arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb, norme NF X 48-030.

Réf dossier n® 120717.3370

A - Désignation de I'immeuble

' LOCALISATION DE L'MMEUBLE PROPRIETAIRE QOCCUPATION

Qualité :
Nom : Service des Domaines -

Adresse : 199 rue du Faubourg Saint Denis Curteur de la Succession de Mme

L'occupant est:

Code postal : 75010 Fouber

ode postal .

Ville - PARIS 10 Adfesse : ‘]99 rue du Faubourg
Saint Denis

Type de bien : Appartement T/3
Année de construction : Antérieure 3 1949
Etage: 4éme

Présence d’enfants : NON

N"lot(s): 14 Code postal : 75010
Vitle : PARIS 10

B - Désignation du donneur d’ordre

IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE MISSION

Qualité :

Nom : Service des Domaines - Curteur de 1a Succession
de Mme Loubier

Adresse ; 199 rue du Faubourg Saint Denls

Code postal : 75010

Ville : PARIS 10 Accompagnateur :

Date de mission : 12/07/2017
Date d'émission du rapport : 12/07/2017
Documents remis : Aucun document technigue fourni

C — Désignation de 'opérateur de diagnostic

IDENTITE DE L'CPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Raison scciale et nom de 'entreprise : Cabinet J. ARAV Certificat de compétence délivrée par : GINGER CATED
Nom : ARAV Candice Adresse :

N° de siet : 447 604 604 000 28 Le :10/41/2015 N° certification ; 1428
Cie d'assurance : ALLIANZ IARD
Signature : . N° de police d'assurance : 55921555
_,.‘-:-}%,1 T Date de validité : 07/12/2017
i iﬂfﬁf:i l’?"/* Référence réglementaire spécifique utilisée ;
S Norme NF X 46-030

APPAREIL A FLUORESCENCE X UTILISE

Modéle : Horizon Phi/070409 N° de série de Fappareil : Horizon Pbif070409

Date de chargement de la source : 02/05/2016 Nature du radionuciéide : Cd 109

Activité a celte date 1 20 MCI

Conclusicn :

Le constat de risque d'exposition au plomb a revélé la présence de revétements non dégradés contenant du plomb,
agi:g:fsssti?:e 0,00% nen classées 74,60% de ciasse 0 0,00% de classe 1 25,40% da classe 2 0,00% de classe 3

Le propriétalre doit veiller a I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d’éviter leur
degradation future.

Nombre total de pages du rapport : 9
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CABINET JACQUES ARAYV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

SOMMAIRE

RELEVE DES MESURES ....ccoov e
SYNTHESE DU RELEVE DES MESURES ..cccvveveeeeennn,
NOTICE D'INFORMATION GENERALE

D - METHODES D’INVESTIGATION

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini a I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste a
mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du blen concernd, afin d'identifier ceux contenart du plomb,
qu'ils soient dégradés ou non, & décrire feur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les situations de dégradation
du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité,

Le présent constatl est réalisé en application de I'article L. 13348, et porte uniguement sur les revétements privatifs du
logement, y compris les revétements extérieurs au logement {volet, portall, grille, ...).

Lorsque le CREP est réalisé en application de Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concemnes (y comprls par exemple, la partle extérieure des portes paliéres).

Les mesures effectuéas sur les unités de diagnostics sont réalisées a I'aide d'un analyseur portable permettant de déceler le
plomb éventuellement présent dans les différents revétements. Conformément & ia réglementation en vigueur, I'utifisateur de
cot appareil a obtenu une autorisation de détention réguliére délivrée par la DGSNR (Direction Générale de ta Sdreté
Nugléaire et de la Radioprotection). Le présent constat ne comprend pas la mise en oeuvre de méthodes destructives, ni la
dépose d'éléments de la constriction ou d'habillage ou [e déplacement de mobilier. Un preélévement du revétement pour
analyse chimique est effectué lorsque la mesure est impossible (éléments difficiles d'acces pour lappareil, surfaces
insuffisamment planes ou forts rugosité} ou non concluante au regard de la précision de F'apparei! ou éventuellement lorsque
dans un méme local, au moins tne mesure est supérieure au seuil de 1 tilligramme par centimétre carré (1mgfcm?), mais
aucune mesure n'est supérisure a 2mg/cm?.

Ce Constat de Risque d'Expositior: au Plomb a été rédigé par I'opérateur conformément & la norme NE X 48-030
«Diagnostic plomb — Protocale de réalisalion du constat de risque d'exposition au plomby.
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Analyseur utilisé

APPAREIL A FLUORESCENCE X

Nom du fabricant de 'appareil

OXFORD INSTRUMENTS

Autorisation ASN (DGSNR)

N

Dale d'autorisation : 02/06/20186

Date de fin de validité de Fautorisation : 01/06/2021

Nom du titulaire de F'autorisation ASN (DGSNR)

Nom de la Personne Compéiente en Radioprotection (PCR)

Fabricant de I'étalon n® NIST de I'étalon
Concentration mgfemz | Incertitude mgicms?
e , . \ n® de la mesure 0
Vérification de la justesse de I'appareil en début du CREP Date : 12/07/2017 -
concentration 1 mg/lcme
B , . , n° de la mesure 125
Vérification de la justesse de F'apparell en fin du CREP Date : 12/07/2017 -
concentration 1 mg/emz
Srificati i Y i sf ; n° de la mesure
Vem"!canor? de la justesse de l'apparail sf une remise sous Date : Sans objet :
tension a lieu : concentration mglomsz
Laboratoire d’analyse éventuel
Nom du laboratoire d’analyse
Nom du contact Sans objet
Coordonnées
Référence du rapport d'essai Sans objet
Date d’envoi des prélévements Sans objet
Date de réception des résultats Sans objet
E — Appréciation sur I'état général du bien objet de la mission
RISQUES DE SATURNISME INFANTILE
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 % d'unités de diagnostic de classe 3 NON
LU'ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20 % d'unités de diagnostic de classe 3 NON
SITUATIONS DE DEGRADATION DU BATI
Plancher ou plafond menacant de s'effondrer ou en tout cu partie effondré NON
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'un méme local NON
Plusieurs unités de diagnostic d'un mé&me local recouvertes de moisissures ou de taches d’humidité NON
Dossier n®: 120717.3370 Y
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

SCHEMA TYPE DE LA PIECE

Mur A : Mur d'accés au tocal
Mur B : Mur gauche

Mur C ; Mur du fond

Mur D : Mur droit

Abréviations : G=gauche, D=droite, H=Haut, B=bas, Int=iniérieur, Ext=extarieur Fen=fenétre M=milisu

La zone plafond est indiquée en clair sur le croquis de situation.

Abréviations :

Cla : classement

NV : Non visible

ND : Non dégradé :
EU : Etat d'usage L
DE : Dégradé

int=intérieur ext=extérieur D=droit G=gauche Fen=fenstre M=milieu P=porte .

1 Fenétre1 : fenadtre la plus & gauche sur le pan de mur mentionné.
1 Fenétre2 : 2° masure sur |a fendtre la plus & gauche
1 Porte1 : idem

non visible : si le revétement contenant du plomb {peinture par exemple) est manifestement situé en dessous d'un revétement sans plomb
{papler peint par exemple), la description de I'stat de conservation de cette peinture peut ne pas étre possible

état d'usage : clest-a-dire présence de dégradations d'usage couramment rencontrées dans un bien régulierernent entretenu (usure par
friction, tracas de chocs, microfissures ...} : ces dégradations ne générent pas spontanément des poussigres au des écallles

dégradé : c'est-d-dire présence de dégradations caractéristiques d'un défaul d'entretien ou de désordres lids au bati, qui générent
spontanément des poussiéres ou des écailles (pulvérulence, écailiage, cloguage, fissures, fatencage, traces de grattage, [ézardes),
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F — Releveé des mesures

CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

- - . Mesure
N* Unité de Substr Revét, Localisa Nature o
Mes Zone diagnostic at apparent mesure Reés (mg.)fcmz dégradat’ Classe observat
Calibrage début
0 ] [ POS 1
) N , Mesure
N® Unite de Substr Revét, Localisa . Nature o
Mes Zone diagnostic at apparent mesure Rés (mg;’cmz dégradat’ Classe observat
4E ETAGE ENTREE
1 A portei Bois Peinture NEG 05 0
microfissure
2 A porte2 Bois Peinture POS 7.7 ] 2
Zu
3 A huisseriel porte Bois Peinture NEG 0.3 0
4 A huisserie porte Bois Peinture NEG 0,2 0
5 A mur bas Pidtre Peinture <im. NEG 0.4 0
6 A mur haut Piatre Peinture >1m, NEG 0,2 0
7 B mur bas Platre Peinture <im. NEG 0.5 0
8 B mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0,4 [
9 C mur bas Platre Painture <1m. NEG 0,3 0
10 C mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0,3 4
11 | mur bas Platre Peainture <1m. NEG 0,1 ¢
12 o mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0,5 ¢
fraces de
13 A plinthe Bois Peinture POS 45 chocs 2
EU
14 C plinthe Bois Peinture NEG 0,1 0
15 plafond Béton Peinture NEG 0,3 0
16 plafond Béton Peinture NEG 0,3 0
Nombre total d'UD 8 Nbre d’unités de classe 3 0 - Pourcentage de ciasse 3 0%
. N . Mesure
N® Unité de Substr Revét, Localisa . Nature a
Mes Zone diagnostic at apparent mestire Rés (mg})’cmz degradat® Classe observat
4E ETAGE CUISINE
17 A hulsserie1 porle Bois Peinture NEG 0,2 0
18 A hulsserie3 porte Bois Peinture NEG 0,2 0
19 A mur bas Platre Painture <1m. NEG 0,2 4]
20 A mur haut Platre Peiniure >1m. NEG 0.3 0
21 B mur bas Platre Peinture <1m. NEG 0,5 0
22 B miur haut Plaire Peinture >1m. NEG 0.5 0
23 C mur bas Platre Peinture <im. NEG 0,2 0
24 C mur haut Platre Peinture >4im. NEG 0,1 0
25 ") mur bas Platre Peinture <1m. NEG 04 0
26 D mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0,5 0
traces de
27 A plinthe Bois Peinture POS 47 chocs 2
Ei
28 C plinthe Bols Peinture NEG 0,5 0
29 plafond Béton Peinture NEG 0,2 0
30 plafond Béton Peinture NEG 04 0
Nombre fotal d'UD 7 Nbre d'unités de classe 3 0 Pourcentage de classe 3 0%
. N . Mesure
N° Unité de Substr Ravét. Localisa Nature o
Mes Zone diagnostic at apparent mesure Reés (mg;cmz dégradat® Classe observat
4E ETAGE SALLE DE BAINS ET WC
31 A porte1 Bois Painture NEG 0,3 i
traces de
32 A porte2 Bois Peinture POS 8.1 chocs 2
EU
33 A huisserie1 porte Bois Peinture NEG 0.4 0
34 A huisserie3 porte Bols Peinture NEG 0,5 0
35 A mur bas Platre Peinture <1m. NEG 0,5 0
36 A mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0.4 0
37 B mur has Platre Peinture <im. NEG 0,3 0
38 B mur haut Piatre Peinture >1m. NEG 0.3 0
39 C mur bas Plétre Peinture <1m, NEG 0,3 o]
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

40 [ mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0,3 4
41 b mur bas Platre Peainture <im. NEG 0.1 0
42 D mur haut Platre Peinture >1m. NEG 04 0
43 A plinthe Bois Peinture NEG 0,1 0
44 C plinthe Bois Peinture NEG 0,1 0
45 plafond Béfon Peinture NEG 0,2 a
46 plafond Béton Peinture NEG 0,4 0
Nombre total d'UD 8 Nbre d'unités de classe 3 0 Pourcentage de classe 3 0%
" , Mesure
N® Unité de Subsir Revét, Localisa Nature o
Mes Zone diagnostic at apparent mesure Rés (mgfem? dégradat® Classe observat
4E ETAGE CHAMBRE 1
47 A porte1 Bois Peinture NEG 0,2 0
traces de
48 A porte2 Bois Peinture POS 7.3 chocs 2
Et)
48 A huisserie! porte Bois Peinture NEG 0.4 0
50 A huissarie3 porte Bois Peinture NEG 0,4 0
51 A mur bas Piatre Pelnture <im. NEG 0,2 0
52 A mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0,3 0
53 B mur bas Platre Peinture <im. NEG 0,1 0
54 B mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0,4 0
55 C mur bas Platre Peinture <1m. NEG 0,1 0
56 C mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0.5 0
57 D mur bas Platre Peinture <1im. NEG 0,1 0
58 D muy haut Platre Peinture >1m. NEG 0,3 0
traces de
59 A plinthe Bols Peinture POS 4,4 chocs 2
EU
60 [ plinthe Bois Peinture NEG 0,5 [
61 plafond Béton Painture NEG 0,2 0
62 plafond Béton Peinture NEG 0,5 0
Nombre total d'UD 8 Nbre d'unités de classe 3 0 Pourcentage de classe 3 0%
L N . " Mesure
N° Unité de Substr Revét, l.ocalisa . Nature .
Mes Zone diagnostic at apparent mesurg Rés (mg;cmz dégradat® Classe observat
4E ETAGE CHAMBRE 2
63 A portel Bois Peinture NEG 0.2 0
usure par
64 A porte2 Bois Psinture POS 7.5 friction 2
EU
65 A huisserie1 porte Bois Peinture NEG 0,5 Y]
686 A huisserie3 porte Bois Peinture NEG 8,5 0
67 A mur bas Plétra Peinture <1m. NEG 0,2 0
68 A mur haut Piétre Peiniure >1im. NEG 0,1 0
69 B mur bas Platro Peinfure <im. NEG 0,1 G
70 B mur haut Platre Peinture >1m, NEG 0,4 0
71 C murt bas Platre Peinture <im. NEG 0,5 8
72 C mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0,5 0
73 D mur bas Platre Pelnture <1m, NEG 0.4 0
74 D mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0,5 0
microfissure
75 A plinthe Bois Peinture POS 4,3 s 2
EU
76 C plinthe Bois Peinture NEG 0,2 0
7T plafond Béton Peinturs NEG 8.5 0
78 plafond . Béton Peinture NEG G2 0
79 C Fenétret int Bois Peinture NEG 0,5 o]
usure par
80 C Fenétre2 int Bois Peinture POS 8.5 friction 2
EU
) c alléget Béton Peinture NEG 0,3 0
82 C allége2 Béton Peinture NEG 0,3 0
23 C Fenétre1 ext Bois Peinture NEG 0,2 0
84 C Fenétre2 ext Bois Peinture NEG 0,3 0
usure par
85 C velet2 int Bois Peinture FOS g1 friction 2
EU
Nombre total d'UD 12 Nbre d'unités de classe 3 0 Pourcentage de classe 3 0%
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

) . Mesure
N°® Unité de Substr Revét. Localisa . Nature .
Mes Zons diagnostic at apparent mesure Rés (mg;'cm“ dégradat® Classe observat
4E ETAGE SEJOUR -
85 A porte1 Bois Peinture NEG 0.2 4
traces de
87 A porte2 Bois Peinture POS 7.7 chocs 2
EU
88 A huisserie1 porte Bois Peinture NEG 0,5 0
89 A huisserie3 parte Bois Peinture NEG 0,5 0
90 A mur bas Piatre Peinture <fm. NEG 0.4 0
91 A mur haut Platre Peinture >im. NEG 0.5 0
92 B mur bas Platre Peinture <im. NEG 0,4 0
93 B mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0,1 0
94 C mur bas Platre Psinture <1m. NEG 0.5 0
5 C mur haut Platre Painture >1m. NEG 0.4 0
96 8] mur bas Plétre Painture <1m. NEG 0.1 0
97 D mur haut Platre Peinture >1m, NEG 0,1 ¥
traces de :
93 A plintha Bois Pelinture POS 4,2 chocs 2
EU i
99 C plinthe Bois Peinture NEG 0,2 0 X
100 plafond Béton Peinture NEG 0,1 0 ‘
101 piafond Béton Peinture NEG 0,2 0
102 C Fenétrel int Bois Peinture NEG 0.3 0 :
usure par ;
103 C Fenétra2 int Bols Peinture POS 86 friction 2 :
EU :
104 C allége Béton Peinture NEG 0,2 0 :
105 C atllege? Béton Peinture NEG 0,5 [ ;
106 [ FenétreT ext Bois Peinture NEG 04 0 |
107 C Fenétre? ext Bois Peinture NEG 0,3 0 |
) microfissure |
108 C volet2 int Bois Peinture POS 9 ] 2 !
: EU
Nombre fotal d'UD 12 Nbre d’unités de classe 3 0 Pourcentage de classe 3 0%
" N N Mesure
N° Unité de Subsir Revét, Localisa . Nature o :
Mes Zone diagnostic at apparent mesure Rés (mg;’cm’ dégradat® Classe observat I
4E ETAGE DEGAGEMENT ET PLACARD .
109 A porte1 Bois Peinture NEG 0,5 0
_ tfraces de
110 A porte2 Bois Peinture POS 8,2 chocs 2
EU .
111 A huisserie porle Bois Peinture NEG 0,2 0 |
112 A huisseried porte Bols Peinture NEG 0,5 0
113 A mur bas Platra Peinture <1m. NEG 0,1 0
114 A mur haut Platre Peinture >1m. NEG G,5 0
115 3] mur bas Platre Peinture <1m, NEG 0,3 0
116 B mur haut Platre Peinture >1m, NEG 04 0
117 C mur bas Piatre Peinture <1m. NEG 0,2 0
118 C mur haut Pldtre | Peinture >1m. NEG 0,5 0
119 D mur pas Platre Peinture <im. NEG 0.4 D
120 3] mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0,5 [y
traces de
121 A plinthe Bois Peinture POS 4.3 chocs 2
EU
122 c plinthe Bois Peinture NEG 0.1 0
123 plafond Béton Peinture . NEG 01 0
124 plafond Béton Peainture NEG 0,3 0
Nombre totai d'UD 8 Nbre d'unités de classe 3 1] Pourcentage de classe 3 0%
) N . Mesure
N® Unité de Substr Ravét. t.ocalisa Nature o
Mes Zone diagnostic at apparent mesure Res (mg{cmz degradat® Classe observat
Calibrage fin
125 POS 1
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Les n® de mesures commengant par la lettre P correspondent & des prélévements.
Leur concentration est exprimée en mgfg, le seull positif est de 1.5 mg/g

RESPONSABILITE DU PROPRIETAIRE SUR LA PRESENCE EVENTUELLE DE FLOMB DANS LES PARTIES COMMUNES

En sus du présent rapport, afin que fe propriétaire vendsur soif exonéré de la garantie de vices cachés que pourrait
constituer la présence de revétements contenant du plornb & une concentration > 1mg/cm? dans les partles communes, il
doit impérativement fournir & Pacquéreur un «Constat des Risques d'Expesition au Plomb» (CREP) portant sur les parties

communes. Lorsque le bien ne fait pas partie d'un ensemble immobilier comprenant des parties communes, il n'y a pas lisy
de prendre en comple celte remarque.

Durée de validiié

Sile présent constat révalo la présence de revétements contenant du plomb avec ure concentration supérieur a Tmgfecm?, il doit avoir été
établi depuis moins d'un an a la date de toute promesse unilatérale de vente cu d'achat ou de contrat réalisant ou constatant la vente d'un
immeuble et moins de six ans  la date de signature de tout nouveau contrat de location. Passé ce délal, le constat devra étre actualisé.

Le présent rapport ne peut étre reproduit quiintégralemant et avec 'autorisation écrite préaiable de son auteur,

Liste des focaux visités : Entrée, Culsine, Safle de bains et WC, Chambre 1, Chambre 2, Séjour, Dégagement et placard

Locaux et parties de I''mmeuble bati non visités

Local ou pariie de limmeuble bati Mofif

Neant Néant

G~ SYNTHESE DU RELEVE DES MESURES

Nombre fotal d'unités de diagnostic : 63

Pourcentage respectif des unités de diagnostic de classe 0, 1, 2 et 3 par rapport au nombre total
d’unités de diagnostic :

Concentration en plomb Type de dégradation Classement | % des unités de diagnostic
< 1mg/cm? o
{ou < 1,5 mg/g) 0 75%
Non dégradé (ND) ou non visible (N 1 0%
- 2
(0: >=1T?5/(r;;?,r ) Etat d'usage {FU) 2 25%
A Dégradé (DE) 3 0%
Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nomb_re d um‘tes 63 o 47 0 16 0
de diagnostic
% 100,80 % 0,00 % 74,60 % 0,60 % 25,40 % 0,00 %

Recommandations au propriétaire

Hlest rappele au propriétaire du bien lintérét de veiller a 'entretien des revétements recouvrant les peintures au
plomb afin d'eviter leur dégradation future. Le plomb {principalement la céruse) contenu dans les revétements
peut provoquer une intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou
ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifices comme recouvertes de peinture d’une
concentration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm2 devront s’accompagner de mesures de
protection collectives et individuelles visant & controler la dissémination de poussiéres toxiques et a éviter toute

exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de Pimmeuble et la peputation
environnante.
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

NOTICE D'INFORMATION GENERALE SUR LES RISQUES LIES
A LA PRESENCE DE REVETEMENTS CONTENANT DU PLOMB
{conformément & l'annexe 2 de larrélé du 19 aodt 2011)
Sile logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb : sachez gue le

plomb est dangereux pour la santa.

Deux documents vous informent :
le constat de risque d'exposflion au plemb vous permet de localiser précisément ces revatements : fisez-e attentivement |

ta présenta nolice dinformation résume ce que vous devez savair paur éviter 'exposition au plomb dans ca logement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Elte provoque des effets réversibles (anémie, troubtes digestifs) ou irrévarsibles (atteinte du systéms nerveux,
balsse du quotient intellectuel, etc...}. Une fois dans l'organisme, fe plomb est stocks, notamment dans les os, d'ol il peut &tre libéré dans le sang, des annédas
ou méme das dizaines d'années plus fard. L'intoxication chronique par Iz plomb, appelée saturnisme, est particutidrement grave chez le jeune enfant.
Les femmes en dge de procréer deivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plemb peut traverser ke placenta et contaminer le feetus,

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb
Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont &t& couramment utiisées jusque vers 1959. Ces peintures, souvent recouvertes par d'auties

revétements depuls, peuvent étre dégradées & cause de I'humidité, 4 la suite d'un choc, par grattage ou & 'occasfon de travaux : les écailles et les poussiéres
alnsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le princlpal risque d'expoesition au plomb dans [habitation.

Ls plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque fant qu'elles sant en bon #tat ou inaccessibles. £n revanche, le risque apparait dés qu'elles
s'écaillent ou se dégradent, Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

» s porle a {a bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

> g'il se lrouve dans une piéce contaminge par des poussiéres contenant du plamb ;

¥ s'llreste & proximité de travaux dégageant des poussidres contenant du plomb.
Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux qu'en cas d'ingestion de fragments
de papler. Le plomb laminé des baicons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux que sil'enfant a accds & ces surfaces, y porte la bouche ou slice ses
doigts aprés Jes avolr touchées,
Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

A, Surveillez I'¢tat des peintures et effectusz les menues réparaticns qui s'imposent sans altendre qu'elies s'aggravent.

Lultez contre I'humigité, qui favorise la dégradation des peintures ;

B.

C.  Evitez le risque d'accumuiation des poussiéres : ne posez pas de moguette dans les pi¢ces ol {'enfant joue, nettoyez souvent le sol, les rebords de
fenétres avec une serpillidre humide ;

D.

Veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés 4 des peintures dégradées, 4 des paplers peints contenant une feuille de plomb, ou & du plomb laminé
(balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; iavez ses mains, ses jouets.
En cas de travaux portant sur des revétements centenant du plomb, prenez des précautions :

E.  Bivous canfiez les fravaux & une entreprise, remettez-Iui une copie du constat du risgue d'exposition au plomb, afin qu'elle mette en couvre les
mesures de prévention adéquates ;

F.  Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute fa durée des fravaux. ; avani fout retour d'un enfant apiés travaux, les locaux doivent
avoir &té parfaitement nettoyés ;

G.  Sivous realisez fes travaux vous-méme, prenez soln d'éviter la dissémination de poussiares contaminées dans tout le logement et éventueliement le
voisinage.

Si vous étes enceinte :
e Me réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
*  Eloignez-vous de fous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin {généraliste, pédiatre,
médecin de protaction maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s’il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang
(plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales des
territoires, des agences régionales de [a santé ou des services communaux d'hygiéne et de santé, ou sur les sites internet des
ministéres chargés de la santé et du logement.

DATE DU RAPPORT : 12/07/2017
OPERATEUR : ARAV Candice

SIGNATURE

Dossier n°: 120717.3370 9/9

Cabinet Jacques ARAV contrdle et diagnostiques immobitiers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS --- Emall jacques@cabinetarav.fr- Mobile : +33{0)6 64 81 44 70



