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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
laudience des saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de PARIS séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A PARIS 10°™ 199 rue du Faubourg Saint Denis, un appartement de
3 piéces principales au 4°™ étage, une cave.

Aux requétes, poursuites et diligences du Syndicat des
Copropnetalres de 'immeuble sis 199 rue du Faubourg Saint
Denis & PARIS 10°™, agissant poursuites et diligences de son
syndic en exercice le Cabinet HASSLER-EFGTP, SAS au capital de
165 796,40 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sometes de PARIS sous le numéro 542 084 496, ayant son siége
social 1 rue Lavoisier & PARIS 8™, agissant elle-méme poursuites
et diligences de son Gérant domicilié en cette qualité audit siége.

Diment habilité & poursuivre la présente vente par décision de
'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
29 novembre 2016.

Ayant pour avocat 'AARPI AUDINEAU — GUITTON, représentée par
Maitre Xavier GUITTON, Avocat au Barreau de PARIS, demeurant
10 rue de la Pépiniére a PARIS 8°™ .

Laquelle est constituée & leffet d'occuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire :

- D'un jugement contradictoire et en premier ressort rendu le 19 mai
2016 par la 8™ Chambre 2°™ Section du Tribunal de Grande
Instance de PARIS, signifié le 6 juin 2016 et définitif ainsi qu'il appert
d'un certificat de non appel délivré le 16 septembre 2016,

- De Tlinscription d’hypothéque judiciaire publiée au Service de la
Publicité Fonciére de PARIS 3 le 10 octobre 2016 volume 2016 V
numeéro 2017, reprise pour ordre suivant bordereau rectificatif publié
le 16 décembre 2016 volume 2016 V numéro 2437.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL Jean-Eudes BICHON - Robert RENASSIA, Huissiers de
Justice & PARIS, en date du 19 mai 2017, fait signifier
commandement a : -

La succession de Madame Ernestine Marguerite Eulalie
ROUSSELET, veuve de Monsieur Armand Lucien LOUBIER, de
nationalité frangaise, née le 14 février 1892 a PARIS 17°™, décédée
le 21 décembre 1989 a PARIS 12°7 | représentée suivant jugement
rendu le 29 janvier 2014 par la Chambre du Conseil 1°® Chambre
1°® Section A du Tribunal de Grande Instance de PARIS par le
Service des Domaines en la personne du Directeur Régional chargé
de la Direction Nationale d’'Interventions Domaniales, és qualité de
curateur a la succession vacante de Madame Ernestine
ROUSSELET Veuve LOUBIER, domicilié « Les Ellipses » 3 avenue
du Chemin des Presles a SAINT MAURICE (Val de Marne).

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a l'acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I'Avocat constitué, sus-dénommeé et domicilié,

é ¢ riile




La somme de TREIZE MILLE HUIT CENT QUATRE VINGT DIX
EUROS CINQUANTE ET UN CENTIMES (1389051 €), se
décomposant comme sulit :

Date Momtant Frais it Pringipal Autres fraig A valoie
D Fayg D Payd bu Pays Du Payd Oy Payé

2T

Prnmapsl . Tauy  1E0AL

BEAIINY L = e
SENSIIG P CH] sz

fing, 18

LAY ¥ ]
Be sur JODIOD agpuis (AR08
IDITADLF G R G

SO N0 depeae $RDRMG

Tostal

GRS G

sle:  13850,51

70298 TR £os

Outre le colit du présent commandement.

Et les intéréts au taux légal en vigueur continuant & courir du 1°" mai
2017 au jour du parfait paiement.

Sans préjudice de tous autres dis, droits, actions, et frais de mise &
exécution, le tout en deniers ou quittances valables.
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Ce commandement a éte publié au Service de la Publicité Fonciére
de PARIS 3 Ie 10 juillet 2017 volume 2017 S numéro 22

Par exploit de

huissier de justice a

en date du

le Syndicat des Copropriétaires de l'immeuble 199 rue du Faubourg
Saint Denis a PARIS 10°™ a donné assignation a la Direction
Nationale d’Interventions Domaniales és qualité de curateur a la
Succession vacante de Madame ROUSSELET veuve LOUBIER
d'avoir a comparaitre a 'audience d’orientation du jeudi 5 octobre
2017 a 9H30 devant le Juge de PExécution du Tribunal de Grande
Instance de PARIS.

DESIGNATION GENERALE DE L’'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis & PARIS 10°™ 199 rue du Faubourg Saint
Denis,

Cadastré Section AD numéro 9 pour une contenance de 5a 44ca.

Elevé sur caves d'un rez-de-chaussée et de six étages.
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO QUATORZE (14) de I'état descriptif de division,

savoir :

Au quatritme étage dans l'escalier A, & gauche, un appartement
composeé d'entrée, trois piéces, cuisine, water-closets, penderie,
piéce pour bains.

- Etles 68/2 000émes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO SOIXANTE ET ONZE (71) de I'état descriptif de
division, savoir :

Au sous-sol, une cave portant le numéro 29.

Et le 1/ 2 000éme des parties communes générales.

Observation étant ici faite qu'un procés-verbal de description a été
dressé le12 juillet 2017 par Maitre Robert RENASSIA, Huissier de
Justice & PARIS, dont copie est donnée ci-apres et duquel il ressort
que l'appartement comprend actuellement une entrée, un cagibi,
sejour, deux chambres, cuisine, salle de bains avec wc.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.
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OBSERVATION

Cet immeuble a fait {'objet d'un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte regu le 25 février 1960 par Maitre
BARON, notaire a PARIS, publié au 2°™ bureau des hypothéques de
la Seine le 7 avril 1960 volume 3419 numéro 14.

Modifié selon acte regu le 13 mars 1991 par Maitre DELAFON,
notaire a PARIS, publié au 3°™ bureau des hypothéques de PARIS
les 2 mai et 24 juin 1991 volume 1991 P numéro 2361.

Modifie selon acte regu le 4 décembre 1991 par Maftre ABIB, notaire
a PARIS, publié le 20 janvier 1992 volume 1992 P numéro 301.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre ||
de la joi du 28 juin 1938 intitule «Dispositions régissant les
copropriétaires d’immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s'appliquer immédiatement, Aux termes de
larticle 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 & 37 et
42 sont réputées non é&crites.

Un exemplaire du réglement de coproprieté sera remis a
I'adjudicataire par 'avocat poursuivant.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de l'acte recu
par Maitre BARON, notaire a PARIS, le 5 juillet 1962

En la_personne de Madame Ernestine ROUSSELET Veuve
LOUBIER

Les biens, objet de la presente vente, appartiennent a Madame
Ernestine Marguerite Eulalie ROUSSELET, susnommée, pour les
avoir acquis étant séparée de biens de Monsieur Armand Lucien
LOUBIER suivant jugement rendu par le Tribunal Civil de Premiére
Instance d’ORAN le 5 juin 1929, de:

La sociéte dite « LES SUCCESSEURS DE GASTON FOURNIER »
Société Anonyme au capital d’'un million de francs, immatriculée au
Registre du Commerce de la Seine sous le numéro 56 B 3.465, dont
le siége social est a PARIS, 76 boulevard Magenta.

Selon acte regu par Maitre BARON, Notaire 2 PARIS, le 5 juillet
1962 publié au 2°™ bureau des hypotheques de la Selne le 14
septembre 1962 volume 4459 numéro 21.

Moyennant le prix principal de 54 000 francs payé comptant et
quittance audit acte.

En ce qui concerne Porigine antérieure, 'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations |ui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs & 1a saisie immobiligre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & Faudience d’orientation I'autorisation de vendre a 'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en dega duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux cenditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 'etat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
- propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre gqui que ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a Facquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents locataires, des
loyers gquiils auraient payés d'avance ou de tous dépdis de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront & 'acquereur.

Si Pacquéreur est évincé par l'exercice de f'un des droits de préemption, de substitution et
assimiles, institués par la loi, il n"aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
Fimmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait 1ui étre
occasionnsé.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dil I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et ['avocat rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit
a |la partie saisie ou aux créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des reglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et genéralement guelles
gue soient leur origine ou leur naturs ainsi que P'sffet des clauses dites domaniales, sauf a
faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 —~ RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état
civil ou 8 |la dénomination de ses clients.

S’il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et conire récépisse
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédigé a l'ordre du séquestre
désigné a I'article 13, conformément aux dispositions de l'article R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre declaré acquéreur.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant & la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de 'immeubte.
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ARTICLE 10 ~ SURENCHERE

La surenchére est formés sous la constitution d'un avocat postulant pres le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elie ne peut étre
rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant consetrve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points a l'expiration d’'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére
vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de dispositioh sur le bien a 'exception.de 1a constitution d'une hypothéque accessoire
a un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extracrdinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, A peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Béatonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour &tre distribués entre les créanciers visés & l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de |a saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de
leur encaissement et jusqu'a leur distribution.,

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme consignée et les interéts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
l'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxguels sont ajoutés les emoluments calcuiés selon les dispositions de
Particle 37 du décret du 2 avril 1860, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vente, & 'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a &té consigné, et que les frais taxés et émaluments de P'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la venie que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la venle définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des encheres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérst,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intérats calculés au taux 1égal & compter du prononcé du jugement ¢’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & 'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication.

’acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de Finscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation |égale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de I'article 1289 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelie auront
&ié taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
Texécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de l'adjudication
définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres

dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus & l'cccasion de locations ne seront & la charge
de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours,
$'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits @ déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration
fiscale. ‘ . : ‘

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a 'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
faccomplissement de cette formaliteé ;

le tout a4 ses frais.

Lors de cette publication, Yavocat de l'acquéreur sollicitera la déliviance d'états sur
formalité, Ces états sont obligatoirernent communiqués & I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes préceédents, dans
le délai imparti, Yavocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur
par acte d’'avocat 4 avocat, |lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de ia vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si Pimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du
terme qui suit fa vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelgue cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours guelcongue contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose & I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rble acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expedition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de venle consiste dans 'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée,

ARTICLE 23 -~ PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
Pimmeuble de toute hypothégue et de tout privilégse.

L’acquéreur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant Fimmeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guitiance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de ta distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Cede civil.
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ARTICLE 24 —~ PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1°' RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de fa présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restituion de tout ou partie de la socmme regue &
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 &
R. 334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par e seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les gualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROFPRIETE

|'avocat du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par l'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 {modifiee par L. n® 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuslie, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par Fancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
'immeuble vendu deépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
~ décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de ot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.
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ARTICLE 28 —~ IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de
FAssaciation Syndicale Autorisée 'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
foi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet
2004.

Cette nofification devra intervenir dans les guinze iours de la vente devenue définitive et

indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir te paiement des sommes restant.

dues par Fancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 28 — MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

TRENTE CINQ MILLE EURQOS (35 000 €)

Fait et rédigé a PARIS, le

Par FAARPI AUDINEAU — GUITTON, représentée par Maitre Xavier
GUITTON, Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuis et renvois
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F.

AFFAIRE : SDC 199 rue du Faubourg Saint Denis a4 PARIS 10°™ C/
DNID és qualité de curateur a la succession vacante de Mme
ROUSSELET Veuve LOUBIER

DIRE

L’an deux mille dix-sept et le

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 'AARPI AUDINEAU — GUITTON, représentee par Maitre
Xavier GUITTON, Avocat du Syndicat des Copropriétaires de
I'immeuble sis 199 rue du Faubourg Saint Denis a PARIS 10°°
poursuivant la présente vente ;

LEQUEL ADIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, il donne ci-apres photocopie :

1°/du proceés-verbal de description etabli par Maitre Robert
RENASSIA, Huissier de Justice a PARIS, le 12 juillet 2017,

2°/ du dossier technique établi par le CABINET JACQUES ARAV,
Géomeétre Expert, comprenant :

- le certificat de superficie,

- le constat de risque d’exposition au plomb

- le diagnostic relatif & la recherche d’amiante
- le diagnostic de performance énergétique

- I'état parasitaire

- 'état de l'installation au gaz

- I'etat des risques naturels et technologiques

Et Maitre Xavier GUITTON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.

| I .
ATSP’HQ ‘
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16535 Acte: $6473

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT et le DOUZE JUILLET A 15 HEURES 30
A LA REQUETE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE sis 199 rue du Faubourg
Saint Denis 4 75010 PARLS,

Pour lequel est dlu domicile au cabinet de L'AARPI AUDINEAU - GUITTON,

Représenté par Maitre Xavier GUITTON, Avocat au Batreau de PARIS, 10 rue de
la Pépinidre 75008 PARIS

LEQUEL M'EXPOSE :

Qu'en vertu de la copie exérutoire d'un jugement contradictoire et en premier
ressort du 19/03/2016, le Tribunal de Grande Instance de PARIS a condamné le
service des domaines en la personne du directeur régional chargé de la direction
nationaie dintervention domaniale és-qualité de curateur & la succession vacante
de Madame Ernestine Marguerite Eulalie ROUSSELET veuve de Monsfeur Armand
LOUBIER, & payer au syndicat des copropriétaires de lirmmeuble sis 199 rue du
Faubourg Saint Denis & 75010 PARIS, la somme de treize mille huit cent
guatre-vingt dix € cinguante et un centimes (€ 13890,51), I'ensemble plus
amplement détaillé dans un cammandement de payer par saisie immobiliére par
acte de la SELARL Jean-Eudes BICHON et Robert RENASSIA, en date du
19/05/2017.

Que n'ayant pas optempéré au commandement de payer aux fins de salsle
fmmabiliére, Maitre Xavier GUITTON, me requiert afin d'effectuer un procés verbal
descriptif,

Que ce procés verbal porte sur les blens ci-aprés désignés, plus amplement décrits
dans e commandernent & fins de saisie immobifigre Ju 19/05/2017, a savoir :

Lot n? 14 au 4% édtage dans Pescalier A, un appartement composé de 3 pigces,
cuising, WC, penderie, piéce pour bain,

Lot n°71 de 'état descriptf de division, au sous-sol, une cave portent e n° 29

C'EST POURQUOI, DEFERANT A CETTE REQUISITION EXPRESSE

Nous, SELARL Jean-Eudes BICHON et Robert RENASSIA, Huissiers de
Justice associés prés le Tribunal de Giande Instance de Paris, Audienciers
au Conseil d’Etat et la Cour de Cassation, y demeurant, 63 rue de I"Amiral
Roussin 75015 PARIS, et 7 Place Félix Eboué 75012 PARIS, Iun d'eux
soussigné, par Maitre Robert RENASSIA

Me sufs rendu sis  PARIS 75010, 199 rue du Faubourg Saint-Denis.

SELARL Jeap-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Hulssiess de justica associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142369348
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Le présent procés verbal descriptif est effectué en présence de :
Monsieur Alexandre BERNARDIN, serrurler, Monsieur Jackie ARAV, chargé
d'établir les diagnostics immabifiers prévus par les textes en vigueur,

Observation est ici faite que lors de l'établissement du pv descriptif dans
Fappartement constituant fe lot n® 14 d-dessus désigné, j'al constald sur place la
présence d'una persanng qui m'a indiqué &tve Mr Jean LOUBIER, leque!, informé de
mon identité et de foblet de ma présence dans les lieux ne s'est pas opposé & la
réalisation du Procés-verbal descriptif et nva laissé pénétré dans les partles
privatives afin de procéder & ma mission.

En conséquance de quol, j'al constaté ce qui suit

7500 Le 192 rue du Faubourg Saiat Denis, est un immeuble haussmannien édifie sur
6 étages dont le 6°™ est occupé par des chambres de services.
La fagade présente un aspect en bon etat dentretien

SELARL Jean-Eudes BICHON & Rebert RENASSIA
Huisslers de justice associés
63 rue de Amirai Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugemmier, 75012 PARIS

( } huissiar@bicher-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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7501 La rue du Faubourg Saint Denis est une artére importante dy 1047
arrondissement, desservant sur le sord, le boulevard de |z Chapelle vers les
périphériques extérlewrs, vers le sud en direction de |z gare St Lazarre.

7502 Ce quartier extrémement populaire de la ville de PARIS, présente une rue du
Faubourg Saint Denis, riche en commerces de proximité , restaurants ef représente
un quartier tres animé du 10°™ arrondissement,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assoclés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75615 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

{ ) huissierd@bichon-renassia.com
( 0142359348
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7503 Une entrée pat une porte avec code digital

Le sol du hall d'entrée, est recouvert d'un carrelage en mauvals état d'entretien.
Murs et plafond présentent Une peinture usagée.

A gatiche, je constate la présence d'un grand meuble avec boltes aux lettres,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assodés
53 rue de {Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Bugommier, 75012 PARTS
{ ) huissler@bichon-renassia.com
( 01 42 36 92 48
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7504 Au fond du hall, une porte vitrée dont 'accds ne peut se faire que par un
interphone situé & droite en entrant dans le hafl, donne accés un autre couloir
dasservant a drotte 'escalier B et & gauche, l'escalier A.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huisslers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75032 PARIS
( ) huissier@ibichon-renassia.com
( 01423693 48
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7505 Le sol est également recouvert d'un carrelage usagé.
Murs et plafends présentent une peinture usagée,

7506 A gauche, fond c6té droit, je constate la présence d'un ascenseur desservant
les étages.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
563 rue de 'tmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) huissler@bichon-renassia.com
01 42 36 93.48
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7507 Présence également d'une cage d'escalier dont les marches sont en hois,
Murs et plafonds, peinture usagée.

7509 A gauche de lascenseur, je constate ia présance d'un appartement dont fa
double porte d'entrée est en bois vern

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huisslers de jusiice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( > 0142369348
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7510 Coté intérieur, la porte est équipée d’une serrure keso & 3 points de séeurite.
Une entrée :

Sol parquet
Murs et plafond, peinture défraichie

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés )
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( D142 369348
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7512 Premiere porte & droite en entrant du coudoir dentrée, une chambre

Chambre & coucher :

Un sol, parquet en état d'usage
Murs et plafond, peinture défraichie. Le plafond est assorti d'une corpiche
Seulpture décerative, 'ensembile présentant de nombreuses fissures.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Hutssiers de justice asscclés
63 rue de F'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

{ ) huissierg@bichon-renassia.com
( 0142 3693 48
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7513 Une fenéire double battant, encadrement bois, assure la juminosité naturelle
de cette piece.

Les vitres donnent sur |2 rue du Fauhourg Saint Denis.

L'encadrement est en trés mauvals étal d’entretien.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Husslers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

{ ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142369348
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7514 Deixiéme porte & droite de Pentrée, un grand salon

Un Salon

Sol parquet usags,
Murs et plafond, peinture en mauvais état wfen

SELARL Jean-Eudas BICHON & Robert RENASSIA
Hulsslers de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugomimier, 75012 PARTS
{ ) huissier@bichon-renassia.com
( 01423693 48
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7515,/

7516../...

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de {'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ ) hulssler@bichon-renassla.com
( 0142369348




1766333 Acie 1 86473

7517 La {uminosité du salon est assurée par 2 fenétres donnant sur fa rue Saint
Denis,

Ces fenétres sont constituées de double battant , encadrement bois, I'ensemble est
en mauvaise &fat d'entretien.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Hussiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugomimier, 75012 PARIS

( } hulssier@bichon-renassis.com

(

01423609348
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7518 Fond gauche du salon, une porte méne vers un passage distribuant le couioir
d’entrée et une chambre,

Petit couloir :

e sol parquet est usagé
Murs et plafond sont en trés miatvals état d'entretlen

SELARL Jean-Fudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

) huissier@bichen-renassia.com
0142 3693 48.
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assaclés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
{142 3693 48

Actet 86473
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7520 Deux portes distribuent une entrée et une chambre & coucher

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert REMASSIA
Hulssiers de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) huissier@hichon-renassia.com
01423693 48

Acte s 56473
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7523 Une chambre a coucher :

Sof parquet en mauvais état d'entretien
Murs et plafond, la peinture est défraichie ; fa peinture au plafond, se décolle et
tombe en lambeaux,

7524 Je constate la présence d'une fendtra double battant & I'encadrement
métallique, assurant une lumiére paturelle & Ja chambre & coucher,
Cette fenétre donne sur les voles ferrées,

SELARL Jean-Eudes BICHCN & Robert RENASSIA
Hulsslers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

{ ) huissier@bichon-renassia,com
{r 0147 36 33 48
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7525 Premidre porte & gauche du coulalr d’entrée, une culsine |

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associds,
&3 rue de I'Amiral Roussin, 75615 PARIS
22 rue Dugoernrmier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142 3692 48
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7526 Bol etcuisine ;

Sol, petits carreaus

Murs et plafonds, peinture dégradée et défralchic

Une fenétre, encadrement métallique double vitrage, assure la luminosité naturelle

de la cuisine :
La cuisine donne sur les voies, I ‘

SELARL Jean-Eudes BICHCN & Robert RENASSIA '
Hulsslers de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS :
{i ) hulssier@bichon-renassia.com i
( 0142 369348 :
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7527 Une partie des murs de la cuisine, est fortement dégradée

(
{

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de ['Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassla.com
0142369348

Acle: 8hd73
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7528 Equipement de la cyisine :

- 1 évier en émail avec égouttoir,
- 1 rokinet eau chaude, un robinet eau frolde, be¢ verselr muni d'une
douche 2

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robért RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amirat Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommler, 75012 PARIS
{ ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42359348
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7529 Deuxiéme porte & gauche du coulolr d'entrée, une salle de bains.

Salle de bains :

Sol, petits carreaux en mauvals état
#Murs et plafond présentent une peinture défraichle, fissurée en trds mauvals état
d'entretien.

SELARL Jean-Eudes BICHON B Robert RENASSIA
Huissiers de justice assotiés
63 rue de fAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rye Dugommier, 75012 PARIS
) huissier@bichon-renassia.com
0142369348
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7530 Je congtate la présence d'un fenestron encadrament P.V.C,, double vitrage, en
partie haute au-dessus du W.C.; donnant sur les voies ferrées.

Equipement de la salle de bains :

5 ¥ lavabo fixé au mur
o 1 robinet eau chaude, robinet eau froide o

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Hulssiers de justice associés
63 rug de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
) Hwlssier@bichon-renassia.com
0142 369348

PN
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7531 ..f.. Enguipement de la salle de bain (suite) ;

o 1 bidet
© 1 petite baignoire sabot avec un robinet flexibie et pommeau
de douche

o 1 W. C, & 'anglaise sans chasse d'eau

Observations d’ordre général :
Cet appartement est en trés mauvais état dantretien,

Je constate la présence de radiateurs de chauffage central ; occupant mindique
que le systéme de chauffage ne foncticnne pas.

7532 Je constate €galement que dans Fensemble, Palimentation électriqué est
andlenne et non conforme, ne présentant pas de prise de terre.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Rohert RENASSIA
Hulssiers de justice associés
63 rue de I'Amfral Roussin, 75015 PARIS
272 rue Dugomier, 75012 PARIS
} huisslerd@hichon-renassia,com
01 42 36 93 48
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L'appartement est occupé par Monsieur Jean LOUBIER qui me déclare &tre
propiigtaire indivis du bien.

Je ne peux me diriger a la cave dent il ignore Vexistence et la localisation.

Telles sont mes constatations,

Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé le présent procés-verbal de
constat pour servir et valoir ce que de droit.

Maitee Robert RENASSIA

BICHON
o [ Jusr.'cf

s,

0

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huisslers de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier; 75012 PARIS

( ) tudissier@bichon-renassia.com
0142369348

{




CABINET JACQUIES ARAY -~ THAGNOSTICS IMMOBILIERS

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Lof en coproprigté

Applicable dans le cadre de fa 1of Garrez n* 96-1107 dy 18 décombre 1996 el le décrel n” §7-537 di 23 rmal 1997
Réf dossier n® 120717.3370

I Désignation de immeuble

LOCALISATION DE UIMMEUBLE | PROPRIETAIRE | DONNEUR D'ORCRE
Adresse ; 199 rue du Faubourg Saint | Nom : Service des Comainegs « Nom : Service des Domalnes - Surteur
Denls Curteur de la Succession de Mme | de la Buccession de Mme Loubier
Loubier Adresse : 194 rite du Faubaurg Saint
Code postal ; 76010 Adresse ; 498 rue du Faubourg Denis
¥i|le : :Agss ?uA I Saint Denls Code postal : 75010
E¥§ge‘3é:§: + Apparternen Coda postal ; 75010 Vitie : PARIS 10
N° lot(s}: 14 Ville': PARIS 10 Date du reievé : 1200772017
0 Mesurage visuel 3 Consultation réglement copropriété 1 Consufiation état descrlplif de division
Lot Etage Local Superficies | Superficles non Sup:gﬂ:f:sdes
9 privatives compiapilisées .
mesurees
4a $tage Enliéa 8,38 0,71
4e étage Cuisine 5.28 0,08
4e élage Salle de balns ¢t WC 442
4 élage Chambre 1 12,73
4e étage Chambre 2 14,84
4e étage Sélour 20,95 0,49
4o dlage Dégagament et placard. 3,92
TOTAL 70,49 1,28 [}
Total des superficies privatives 70,49 m?

{soixante dix métres carrés quaranie neul )

Sous réserve de varfication dela conslstance du ot

Déclare avolr mesuré (a suparficle d'un lot de coprapriété confermément A lafof n*96-1107 du 18 décembre 1896 6t son déaret d'appllcation
n"97-532 dii 23/05/97 sous réserve de vérilcallon do cerliicat de proprigié. Uanlcle 46 de la lol n'65-557 du 10K7/65, modiflg, par la.lof
n“86-1107 du 1812498 sl par laricle 64 de-la fol’ ALUR du 24/03f2014, f'ast pas appiicable aux caves, garages el emplacements e
slationnemenl {al3}, En verly du décrst n® D7-532 du 23/06/97, Td superlicie de la parlle piivative dun fol ou dune fraction do fot
menfiohnée 4 larL4g de la foi du 10/07/65. est fa superiicie des planchers -des focaux clos et couverls aprés déduciion des, surfaces
occupdes per les murs, clolsons, merches el cages d'escafier, galnes, ambrasures de pories el'de fenatrés. Il n'est.pas lenu compte des
planchers dés. pariias des logaus d'ine haulsist inféeure 31,80 malis (arid-1). Les lolé ou fractions de lots d'uné suparficie inférleure 4 8m*
ne sont-pas pris en compite pour le caleul de la superfive mentionnéa & I'article 4-1 {art.4-2).

Note,; en l'absencé du_ réglement de coprapriale, ie mesurage effeciué in silu est réallsd en fonction de 1a délimiation du lol el selon les
Imies de la p jon apparente indig, par e -propriblalre ou. son représeniant. La destinalion des Icaux a &ié Tndlqués par
Fopéraleur en fonclion das signes’ épparents d'occupation, Efle ri'a dong pas pu e comparée avec ‘celle déirite dans e réglement de
LOPropridté. )

DATE DU RAPPORT 2 12/07/2017
OPERATEUR : ARAV Gandice

SIGNATURE

Dossfer n® 120717.3370 1M

Cabinet Jacgues ARAY contrdle et: dlagnostigues immaobiliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS - Emal} dacques@cabinetaravifi: Moblle ; +23(0)6 64 81 44 70




CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB (CREP)
AVANT VENTE

Adicle L 4334-5 4 L. 1334-10 et R. 1324-10 & R, 1334-12 du Code da la Samé Pribllque; CREP réalisé en appiicalion oe larticls L. 13346
du mame code; amdté du 19 a0l 2011 relatif au constal de risque d'exposition a plomb, norme NF X 46-030,

Réf dassier n® 120717.3370

A~ Désignatron de I'immietible
LOCALISATIDN DE LIMMEUBLE PROPRIEFA!RE QCCUPATION

Quallté :
Nom : Service des Domaines -
Curfeur de la Suceession de Mme

" I Loubfer
Code postal : 75010 .
Ville : PARIS 10 Adresse : 199 rue du Fauboury

Adresse : 199 rug du Fauboury B&lnt Denis
’ L'ogoupant.est:

f Saint Denis
X)r:?\eég ?i_: fgnlsﬁﬁgl?br;e:";\iﬁtéz?ure & 1949 Frésence denfants : NON
£tage: 4éme
N* fotfs): 14 Code postal : 75010
Villa ; PARIS 10
B -~ Désignation du donneut d’ordre
IDENTITE DU DONNEUR O'ORDRE MISSION o

Quallté ;

Nom'; Service des Domaines » Curteur e da Succession
de Mme Loubler

Adrapse : 199 jue du Faubourg Saint Denis

Code postal : 75018 .
Vile : PARIS 10 Aocampagnateur:

Date de misslon : 12/07/2017
Date d’émissicn du rapport : 12/07/2017
Documents remis - Aucun dogument technigue fournt

C - Désignation de ['opérateur de diagnostic

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Ralson soclele et hom de l'enfreprise : Cabinet J, ARAV Cerfifical de campétense déliviée par : GINGER CATED
Nom : ARAV Candice Adresse |
N° de siret” 447 604 604 D00 28 Le:10/1/2015 N° dadification : 1428
Cie d'assurance ;. ALEIANZ |ARD
Signalure : . N°.de police d'assurance ; 55921555
IRV Date de valldité ; 071202017

Référence réglementalre spéciflque titilisée.:

Norme. NF X 46-030
APPAREIL. A FLUORESCENCE X UTILISE
Modéle : Hordzan PhI070409 N* de série de Yapparall : Horizon PLY070409
Date de chargemeni de‘fa source ! 02/05/2016 Nature du radionucléide : Cd 109
Activité 3 cefis.date : 20 MCI
Conglusion
Le constat de risque dexpositiof: au plomb 2 révéié la piésence da révatemants nion dégradés contenant du piofib,
63 unlids de

diagnoslic 0,00% non dassées | 74,60% de classe G 0,60% da classe 2540% de-classa 2 D.bb% de ci'asse 3

Le propilétaire doit veiller 3 I'entretien des revétements recouvrant los unités de dizgnostic de classe 1 et 2, afln d'éviter leur
dégradation future.

Nombre total de pages du tapgort : 9

Dossiern®: 1207173370 ' piE]

Cabinet Jacqués ARAV contréle'et disgnostiques immobiliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER ~ 75018 PARIS - Evnail Jarques@cabinetarav.fi- Mobile 1 4321016 64 81 44 70




CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

SOMMAIRE

DESIGNATION DE LIMMEUBLE w.eversevssscarrrsssssesine oo
DESIGNATION DU DONNEUR D'ORDRE
DESIGMATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNCSTIC .
METHODES DINVESTIGATION v !
APPRECIATION SUR L'ETAT GENERAL DU BIEN OBJET DE LA MISSION woevvcsvee oo oercioes s
RELEVE DES MESURES.coovmubssiesamisnsismsiosnet o er st emn s .
SYNTHESE Di) RELEVE DES MESURES 1o .
NOTICE D'INFORMATION GENERALE.......... R S

D —METHODES D'INVESTIGATION

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), définl & I'Arlicle 1.1334-5 du code de Ia sanlé publiqus, consisle 4
mesurer ia concentration en plomb de lous les ravétemenls du blen concemé, afin didenfiler cenx contanant du plomb,
guils sclent dégradés ou nor, & décrlre leur dtat de conseyvalion st & repérer, Ie cas échéant, les situations de dégradation
du pall parmettant didenifier les sltuatlons dinsalubrité,

Le présent conetat esl réalisé en application de I'article L. 1334-6, el porte uniquement sur les revalemenls privalifs du
logement, ¥ compris les revétements extérieurs al logement (velef, ponal grifle, ..

Lorsque le CREP est réalisé en application de IArficle L.1334-8, seuls s revetemenls des parlies communes sont
concernas {y comprls par exemple, la parfle éxtériewre des pertes paliéres),

Les mesures effeciudes surles, unilés ds diagnoslics sont réalisées &alde d'un analyseur portable permettant de déceler le
plomb éventueliemant présert dans lés diffarents revtements. Cnnfcrmément 2 [a réglementation en vigusur, I'ulllisateur de
cel appareil a oblenu une autorisalionde défention réguiidre défivrae par Iz DGSNR (Direction Générala de la Sarsté
Nucléaire et de (a Radioprotectlon) Le présent constat ne comprend pas 1a mise en oeivre de mélhodes destructives, nl la
dépose d'élements de la conslrucfioh ou d'habliagi ou le déplacement de mebllier, Un prélévement du revélemenl pour
analyse chimigue est effectué lorsque la mesure est Impossible. (8léments difficies d'accés pour I'apparell; surfaces
insuffisamment pianes ol fars nigosité) ou nion concluarite au regard de |a précision de I'appareil ou éventuellement lnrsque
dans un méme locel, au molns Une Mesurs est supérieure ai seuil de 1 milligramrg par-centiméire carré (1mgfom?), mais
aucune mesure n'est supérieure & 2mgfom®

Ce Consiat de Risgue d'Expasilien au Plomb & 816 radigé par{'opératedr confermémment & a norme NF X 46-030
«Diagriostic plornt — Prolosofs de réalisalior; du constat de risque d'exposifion au plombs.

Dossier p°; 1207173376 2/%

Cabinet Jacques ARAV contrile et diagnestiques immobillers
12 BOULEVARD EMILE SUGIER - 75015 PARIS ~— Email :jacques@cabinataravfr- Mobile : +33(0}6 64 8144 70




CABINET JACQUES ARAV —DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Analyseur ufilisé

APPAREIL A FLUORESCENCE X

Moim d fabricant de Vepparel

OXFORD INSTRUMENTS

Autorisation ASN [DGSNR)

N ; 7-03,*5 Jaudorisation ; 02,-'05;’25176"_ ]

Dale de fin do valioks ds Iatorisation ; 017062021

Vf\t'om du titulaire de laitorisation ASN (DGSNE) .

) n*® NfST del'étalon
o - molemz | cerdifude mgicmz
. ) ; n® dg Iz masure 2]
Vérificallon de la justesse de (‘appareil an débul du CREP Date ; 12/07/2017 -
concentration 1 mgiomz
. n° de la mesure 128
Vérification de ia fustesse de.'apparef] en jin du CREF Date : 1200772017 —
concehiration | 1 mglemz
Vérification de la justesse de 'apparail si ine remise sous Date : Sans objet n°dela me‘su;‘e_-u .
lension & lelt conceniration. mg/emz
Lahorataire d’snalyse dventusl
Norm du jabofaleire danalyse
Nom ol conlact Sans objet
Coordonnées o
Référence du rappor! d'essal Sans objet
Data d'envo] des préfévements Sans objet ~
Dale ds réoeption dés résultats Sans. objet
E — Appréciation sur 'état général du bien objet de ia mission
RISQUES DE SATURNISME INFANTILE
Au moind un jocal parmi les locaux objets du constal prasente au molns 80 % d'unités de dlagnostic de classé 3 NOoM
L'énsembla des Jocaux objsls du présent constat présente at: mokns 24 % duniiés de diaghostic de c__Iz_asseS NOK
SITUATIONS DE DEGRADATION DU BAT!
Piancher ou plafond menagant de g'effendrer ou'en tout ou parfle effondre NON
Trecas importantes de coulure ol de ruissellement d'eau sur plusisurs nltés de diagnestic d'un méma loeal NON
Plusteurs unilés de dlagnostic-d'un méme local recouvertes de moisissures-ou de tiches ¢'humidité NCN
Dassiern®; 120717.3370 319
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

SCHEMA TYPE DE LA PIECE

Mur A Mur d'accés au local
Mur B : Mur gaushe

Mur G ; Mur du fond

Mur D @ Mur droit

Abréviations ; G=gauche, D=droils, H=Haut, B=bas, Int=intérieur, Exi=extérieur Fan=fanétré M=rilisu

La'zene plafond estindiguée en clair sur le croquis de situation.

Abréviations :

Cla : classement

NV Non vislole

WD : Hon dégradé

EU : Etat d'usage

DE : Dégradé

inl=inlérieur axt=extéreur D=droil G=gaucha Fén=fenilré M=milisu P=poria

1 Fenélrel : fentre Ja plus & gauche sur le-pan de mur menfionné.
1 Fenélre2 : 2° mesure sur fa fengire fa plus & gauche
1 Porle « idem

non visible : si le revétement contenant du plamb {peinture par exemple} est It 1erit sttué an o d'un revélement sans plomb
{papier peint par exemple), la description dé Félat de conservalion de cette peinture peut ne pas 2tre poassibd

étai d'usage | c'esi-d-dire présence de dégradations d'usage couramment renconitdes dans un hien régulisrement entretenu {usura par
friction, races de chacs, microfissures ...} ; ¢es dégradations ne géndrent pas sponfanémant des potssiéres ou des écailles

déyradé : c'esl-d-dire préseiicé de dégradaﬁoh_s carddtérstiques d'un défaut denlretien au de désordres jiés au bétl, qui géntrent
sponlanément des poussidres ou des gcailles {pulvénilence, écalilage, cloquage, fissures, (aiengags, iracés de gratiags, 1ézardas),

Dossier n* 120717.3370 A9
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F — Relevé des mesures

CABINET JAGQUES ARAY — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

. . y Masure
N Unilé de Subslr Raval. | ocalisa L Nalure -
Mes Zone diagnostic at apparent mesure Res (mg;crn’ dégradat” Classe obsarvat
Calibrage début
9] [ i Fos |1 ] | |
, N " Mesure .
N Unité de Subsly Revat, Localisa . B : Nature : -
Mes Zone disgrostic Al apparent mesure Rés tmgfem? dégradale Clagse cbserval
4E ETAGE ENTREE
1 poried Hols Peinture NEG 4.5
microfissura
z A poried Bols Pelnlure POS 7 5
EY
3 A hulsserle! porie Bols Peinluse NEG 03 0
4 A hulssere3 pore Bols Peinture NEG 0.2 4
3 A i bay .Plale Pelnture <1m, NEG 04 a
8 A mr haul Platre Peinture >m. NEG 0,2 1]
7 [] U Das Plaira Painture <tm. NEG Q.5 [1]
B B mur haul Platre Pelnture =im. ‘NEG 0,4 Q
g [+ mu bas Pldtre. Peinture. <in, NEG 03 [i]
a [ mur haut Plilre Peinture =1, NEG 03 "]
1 o mur bas Plalre Peinture <im. NEG 9.1 [
2 D mur haut Platre Peinture >1m. NEG 0,5 1]
traces te
13 A plinthe Bais Painture POS 4.5 chacs 2
EY
4 [+ pilntha Bois Peinture NEG 01 1]
5 plafond Bélon Peinture NEG 0.3 [1]
[ plafand Bélen Peinture .NEG 0.3 1]
Nombre iotal d'UD B Nkre d’unités de classe 3 0 Pourcentage de tlassa 3 0%
. A N Mesure’ :
N Unité de Subslr Reval. Localisa Nature. "
Mes Zone dlagnostic at apparent mesurée Res (mg;cm’ dbgradat® Classe observal
4AE ETAGE CUISINE
17 A huisserie] porte Bols Peinture NEG 0.2 [{]
8 A huisserfe pore Buois Palnture NEG. . [ 0
g A mur bas Platg Peinture’ <im. E) 0.2 1]
20 A mur haut Platra- Peijiure >im: NEG 0,3 [i]
2 ] r bas Platra- Peinture <1m, NEG 0.5 [i]
22 B mur haul Platre Pelniure =1, NEG 0.5 [1]
25 [ mur bas " Plake Pehyture <im. NEG 0,2 [1]
24 [5] mur haul Platra Pelnlure >1m. EG 0. [1]
25 D mur'bas Flatra Pafnlure <im, NEG Q.4 0
26 5] mur haut Eldtre Peinture 21, NEG G5 [
_ traces de
27 A plinthe Bols Peinture Pos 4,7 chioos 2
EY
8 [¥] pilnthe. Bois Peinture NEG [ ]
2] plafond Bélon: Painlure NEG 0.2 [1]
0 plalong Bélon Painlure NEG 0,4 [i]
Nombra tosal J'UD 7 Nbre d'unités de classe 3 [1] Paurgerilage de classe 3 0%
i Mesure
N Unité da Subslr Revetl. Localisa Nature . .
Mes | Zone dlagnostic al’ apparent fesure Rés (mg;cm‘ dégradarr | Classe | obsarvat
| 4E ETAGE SALLE DE BANS ET_WG ,
31 A ported Bols Pelnturs NEG 0.3 [
trages de
32 A ‘porie2 Bols Pdinturg POS 8,1 chocs Z
EU
33 A hulsseried porle Boig Pelnture NEG [X] [)
34 A huisserled porle” . Bols- Psintura NEG: 0,8 1]
35 A mur bas Pialre Peinture <1m. EG 0.5 ]
36 A mur haut Piglye Peinturs =i, NEG 4 [1]
37 B mur bas Plaire Peinture =<im, NEG .3 2]
38 B- mur haut Plae Psinlure >im, NEG 3 [
39 C 1ur bag: Pléire Peinture <1, NEG 0.3 5]
Dassier n®; 1207173370 50
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CABINET JACQUES ARAV ~ DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Flatre

40 C mur haul aitilure >, NEG 0.3 0
41 5] mur bag Plale Palnlur <im, NEG 0.1 0
42 D mur haut Plilre Palnlure >im. NES 0.4 [i]
43 A pilnibe Bois Pélnlure NEG 0 Q
44 c plinlhe Bois Pelnlure NEG 0.1 ]
45 plafond Béton Pehlure - NEG 0,2 [i]
46 platond Béton Peinture- EG 4,4 [i]
Nombirs tetal UG Nbze d'unilds de classe 3 [] Pourcentage de classe 3 0%
N - Mesure ;
N Unfté-de Substr Revii. Localisa Nalure -
Mes Zone diagnostic al apparent mesure Res (mg;‘cm’ dégradal® Classe cbsarval
4E ETAGE CHAMBRE 1 .
47 A porel’ Bois Feinture NEG 0,2 0
K traces de
48 A porie? Bols Peinlure POS 7.3 nh(i;:s 2
£l
49 A huisserie] porle Buols Pejnlure NEG 0.4 o
50 A hulsserie3 porle Bols Peinture NEG 0.4 0
51 A mur bas Plalre Peinture <im. EG 0,2 0
52 A murhaut Platra Pelnture >im, NEG 0 3]
53 B mur-bas Platre Painture <1m, [ 0,1 a
54 B it haut Plalra Peintura =18, i) 04 ]
55 [s] miur bas Platre Peinture <im. NEG qQ, 0.
56 [ mur haul Platre Painturg >im NEG 0,6 0
57 ] mlr bas Plave Peiniure <im NEG 3,1 [i]
58 D mut haul Platre Painture >1m; NEG a3 ]
] traces de
59 A pliinthe Bols Pefhtiire POS 44 chors 2
) EY
60 C plinlhe Bols Peinture NEG 0,5 [i]
[ plafond Bétan Peinture NES 0,2 0.
62 plafond Bétan: Paintura NEG 0,5 0
Nombretotal d'LUD 8 Nbre d'unliés de ¢lasse 3 1 Fourcentage de classe 3 0%
N Unilé de Subaly Risvét, Localisa : besure HNature "
Mes Zone diagnostic at apparent mestre Res {mglom® dégradal® Classe obssrva
AE ETAGE CHAMBRE 2
63 A porie1 Bois Polnture NEG 0.z
. usure par
64 A porez Bols Pelnturs O3 7.5 friction
i} EU
65 A hulsseria{ poria Boly Peinture NEG 0.5 [1]
BB A hulsserie3 porta Bols Peipture NEG 0,5 Q
BT A i bas Platra- ‘Peinture <im. NEG 02 [
6B A murhaut . Plaire Peinture >1m NEG 0, Ji|
B8 B mur bas Platre. Peinlure =<1m, NEG [ 0
70 B e haul Platre Painiure Fim. NEG 0.4 0
71 [¥] mur bas Plétre Painture <im. NEG {, 0
T2 [5 mur-haul Flalre Palnture >1m. NEG 0,5 0
73 D mur bas Flalre Pelniure <im, . NEG 04 0
74 [5] mur haul Platre Peinture =1m. NEG: 0,5 G,
. " microfissure.
75 A plinthe Bols Peintura POS. 43 s 2
EU
75 [+ plinthe Boit Painture NEG 0,2 o]
77 plafond Baton Painture NEG 0.5 1}
78 plafand Bélon Pelnture NEG .2 3]
78 < Fendtrel it Bols Pelnture NEG 0.5 1]
. . Usure par
:i) cC Fendtre2 int Bols Pelnure PO3- 85 fricticn 2
EL
g1 0 alleget Baton Peinlure NEG i} i
a2 C allage2 Béten Peiniure NEG. 0, 0
83 [5] Fendfrel exl Bois Pelnturs NEG 0,2 b
84 [¢] Fensire2 ext Hols Peinure NEG 0,3: q
uskre par
85 c volsl2 int Bols Paintute POS 91 Tiddion: 2
EY
Nombre total g40- 42 Nbre d'unités de ¢lassa 3 [ Pourcentags de classe 3 0%
Dossiern®; 120717.3370 6%
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNQOSTICS IMMOBILIERS

Lo Mesure
N° Unité de Subsir Reval. Lacallsa ; - Nature T
Mes &6ne diagnoslic al apparent mesurs Rés (mg;‘crn’ dégradat” Glnsse S LGS
4E ETAGE SEJCUR
86 A poriel Bois Peinture NEG 0.2 0
lraces de
87 A porle2 Bols Peinlure POS 77 chocs 2
EU
BB A huisserie1 porte Bois Painlure NEG 0.5 0
89 A huissere3 porle Bois Painture NEG 0.5 0
90 A mur bas Platre Peinlure <im. NEG 0.4 0
91 A mur haut Platre Peinture >1m. EG 0.5 0
92 B mur bas Platre Peinture <im. NEG 0.4 0
93 B mur haut Platre Painture =1, EG 0.1 a
94 [of mur bas Plalre Peinture <1m. NEG 0,5 [}
95 C mur haut Platre Peinture >1m. EG 04 0
96 D mur bas Plaire Pelnture <imy NEG 0 ]
97 D mur haut Plalre Pelniure =1m. EG 01 1]
traces de
98 A plinthe Bals Peinture POS 4.2 chocs 2
EU
29 c plinthe Bols Peinture . EG ;2 0
100 plafond Béton Pzinture NEG (K] 7]
101 plafond Béton Pelnlure EG 0,2 3]
402 C Fenélre1 int Bois Pelnlure NEG 0,3 [i]
usure par
103 [+ Fenétre2 int Bals Peiniure POS 8,8 frictlon 2
EU
104 [+ alieget Bélon Peinture NEG 0.2 Q
105 & allége2 Béton Peinture EG 0.5 0
106 [ Fenélre1 ext Bois Painture NEG 04 0
107 [¢] Fenétre2 ext Bois Peinture EG 0.3 0
microfissure
108 c valet2 int Bois Peinture POS N s 2
EU
Nombre total d'UD 12 Nbre d'unités de classe 3 0 Pourcentage de classe 3 0%
" s Mesure
N® Unité de Subsir Revat. Localisa ' Nature -
Mes Zong diagnostic al apparent mesure Rés (mg;‘cm’ dégradat” Gksse obsanay
4E ETAGE DEGAGEMENT ET PLACARD
109 A porte Bois Peinlure NEG 0.5 0
lraces de
110 A poriez Bols Peinlure FPOS 82 chuucs 2
E
11 A huisseried porle Bols Peinture NEG 0.2 [i]
112 A huisserie3 porle Bois Pelnture NEG 0,6 [1]
113 A mur bas Plalre Peinture <1m. NEG 0.1 [1]
114 A mur haut Plalre Painture >1m. NEG 0,5 [1]
& B mur bas Platra Peinture <im. NEG 0.3 0
6 B mur haut Platre Peinture >1m, NEG 04 0
7 o] mur bas Platre Peinture <im, NEG 0.2 0
8 [=] mur haut Platre Pelnture >im. NEG 0.5 0
E] [5] mur bas Plaire Painlure <im. NEG 04 0
120 5] mur haut Plalre Peinture >1m. NEG 0.5 0
fraces de
121 A plinthe Bols Painture POS 4.3 chocs 2
EU
122 [¢] plinthe Bols. Pelnture NEG 0,1 [1]
123 plafond Béton Peintura NEG 0.1 Q
124 plafond. Batan Peinturg. NEG 0,3 0
Nombre total d'UD B Nbre d'unités de classe 3 [] Pourcentage de classe 3 0%
e " oo Mesure’
Ne . UnTté de Suibslr Revat. Logalisa : : Nalure .
Mas | Zon8 diagnostlo at apparen| mesure Rés | (mofcm? dégradat® Qianse; | [Dkagrvet
Calibrage fin
125 ] I [ [ [Pos | 1 ] [ |
\ \ | I [ I ! | \ I
Dossier n®: 120717.3370 7i3

Cabinet Jacques ARAV contrdle et diagnostiques immobiliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER -75016 PARIS -~ Email sjacques@cablinietarav,fi- Mobile : +33(0)6 64 81 44 70




CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Les n" ds mesures commengant par ia leltre P correspondent a des prélévements,
Leur concentration est exprimée en mg/g, ie seull positif est de 1.5 mg/g

RESPONSABILITE DU PROPRIETAIRE SUR LA PRESENCE EVENTUELLE DE PLOMB DANS LES PARTIES COMMUNES

En sus du présent rapporl. alin que le propridizire vendeur soit exonéré de la garantie de vices cachés que pourrall
consifiuer fa présance de revétements contenant du plomb & upe concentzalion = Imglom?® dans les paries communes, it
dolt impéraiivement fournir 8 l'acquérour un «Consial des Risques d'Exposition au Ploinby (CREP] portant sur les parties
communes, Lorsques e blan né faft pas partie o'un ensembie immobliier comprenant des parties communes, il n'y & pas ey
de prendre en comple ceife remarque.

Duree de validité

Sile présent donslat révile Ia présence de revitemenls contenant duy plomb aves Una concentration supérieur. 1mglom’, il dolt avolr &t
dlabii depyis moing dfun an & ia date de toute promesse unilalérale de vente ou d'achal ou de contral réallsant ou. constatant la vente dun
Immeauble el mcins de sfx ans 4 Ia dale de sighature de toul nouveau conlrat da jocallon. Passé ce délal, le conslet devra lre aclualisé,

Le présent rapport na peut Bire reproduit qu'inlégralement et avec l'aulorisation derlle préalable de sor auteur.

Liste des Iocaux visités | Enirée, Cuisine, Salle de balns et WG, Chambre 1, Chambre 2, S&/our; Dégagement el placard

Locawy et parfles de Fimmeuble béti non visiés

Logal au partie de [immeubis bal Motif

Negant Néant

G - 5YNTHESE DU RELEVE DES MESLRES
Nombre tota] d’unités de diagnostic ; 63

Pourcentage respectif des unités de diagnostic de classe 0, 1, 2 ot 3 par rapport au nombre total
d'unités de diagnestic :

_Concentration en plomb Type dé dégradation Crassement | % des unités de diagnostic
< 1mglom? o | 75%
(ou < 1,5 mg/g) . ; ° ]
- Non dégradé (ND) ou not visible (NV) 1 . 0%
(0:;: malon ) Etatdusage (EU) __ 2 25%
2 meg Dégradé (DE) 3 0%

Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesuréas Classe 0 Classe-] Classe 2 Classe 3
7
Nombre dunités 83 o @ 0 16 0
de disgnostic.
A 100,00 % 0,00 % 74,60 % 0,00% 2540 % 0,00 %

Recommandations au propiiétaire

Il estrappelé au propriétaire du blen l'intérat de veiller 4 'entrétien des revétements recouvrant ies peintures au

plomb afin d'éviter leur dégradation futuré, Le pidmb (principalement la éaruse) confenu dans les revélements
pell provoguer une intoxication des personnes, en particulier des jeunés enfants, dés lors qu'll est'inhalé ou
ingéré. Les fravaux qui seralent conduits sur les surfaces identifises comme recouvertes de peinfure d'une
coficentration surfaclglie en plomb &gale ou supérigure. 8 1 mgfom2 deviont s'accompagner de mesures de
protection colisctives et jndividuelies visant 4 contrdfer la dlssémination de poussisres foxiques at 2 &vitar toute
exposiion au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de Jimmeubls et fa popialion’
environnanls,
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

NOTICE DINFORMATION GENERALE SUR LES RISQUES LIES
A LA PRESENCE DE REVETEMENTS CONTENANT DU PLOMB
{confomdment & lannexe 2 de Fardté du 19 aolt 2611)

Si le logement yifa vous vendez, achetez ou louez comporte des revétemenis contenant du plomb : sachez que le
plomb est dangereux pour la santé,

Doux documents vous Informent:

e constat de rsque d'exposiion au plomb vous permet de iocaliser préci cus us -lisez-te i 1

fa présente notive dinfomialion résume ce o vous devez savolr psur dviter Yaxpoaiion au plomb ans ce logement.

Les effets du plomb sur Ja santé
Lingesiide ou fnhalation 8a plamb asf loxique. Elle provoque dds effels réversibies {anémie, lroubies digeatiis) ou inéversiblas {Biteinla du systbme Aarvaux,
bafsse du gquollent infelfectuel, ele...). Uns leis dang 'organising, le plomb est slocké, nolamment dans les oz, d'oll || peul dipe iers dans fe sang, des anndes
ou méme des dizaines d'annéee plusiard. Lintoxication chronlque par |e plemb, appolbe saturnisma, eet particuliarenient grave choz lo joune enfant,
Les fammes en dge de procréer delvant également so proléger car, pandant la gressasse, Je plomb paul traverser fo placonia el contaminer la fambus,
Les mesures de prévention &n présence ié revétements contenant du plomb
Des palnlures fortemen! chargées en plomb (o8rise) ont 4l souraimmant ulllisées jusque vers 1950, Ces peinlres. scuvent racouverles par d'avlies
ravilemients depuls, peuvent dlre dégradées & cause du Mhumldité, & la sulle d'un chod, par graliage ou & Tocoaston de Iravaux ; les écallles el Jes pousslires
alnsi ibérées constituent alors uNe sobirce Hintaxicalion, Ces pelnlures représenten! ls principal risqus d ition au piomb dans Ihabil
Le plomb contenu dans les pefnlures ne présente pas de rispug fant quieiles senl en bon état vu Inecosstbles, En revanche. la tisgie apparall dés quélies
wédaillani ov se dégradent. Dans ce £as, volre anfant pout s'intoxigquer
b | ;mr{e 4 [a boucha des écaliles de palniure confananl duy plomb ;
+ il se trouve dans une pldce conLamInée par tie§ poussiéres camenanl U plomb
> sTreste & prokimiié de travaux d 'l des poussiéres cont du plomb,
Le plomb ex feuille chnlehu dans cenains papirs palis (posés parfols sur les paﬂles fhumides dosmurs) Kast dengareux qu'en cas dingaslion de fragments
de pnpler Ls piomb laminé deghalzons at rebords exérieurs de fenélra st dangersux que sl Fenfant a acces 3 ces surfaces. y porde ja bouche ou suce aes
dolgis aprés les avolr louchéas.
Four dvltar que volro enfant ne s'inloxique ;
A, Survelllez Iélal des peintures 8l offpciuez les manues réparallpns qul simpasent sans allendra qu'slles 5'aggravent,
8. Lullez confre Thumidlé, gul favorlse ka dagradalion dés peintures ;
C.  EvileZ 2 flsqua d'accumuialion des peussiéres : ne posez pas de maquatis dalis les pldces ol 'enfani joue, nelicys selivent lo sal, les rebords de
fenitres avat une.serpifiére humide ;
i Veiliez 2 ce que volre anfanio'all pas acoés & des peinties dégradées, 2 dos paplers peints contananl une leuille de plomb, ou & du plomb laming
{balcons. rebords extérieurs de fensites) ; lavez sep miains. ses jouets.
En cas do travaux porlant sur des revBtements-contonant du plamb, prenez des précautiods ¢
&l vaus confiez los iravatx & Une entreprisn, rameltez-lul une cople du constal dir nsquo exposition au plomb; aftn quslla melle on cuvre les
mesures de préventlon adéquales ;
E.  Teneztas Jelnes onlanls dlolgnés. du Ingemenf pendanl loute la durée des traval, | avant tou! retour d'un anfan| aprds travaux, les focaux dolvent
. evelr &1¢ parfaltemend nettoyes § .
G, Sivous réalisoz los bavaux vous-méme, prenez soin d'dviter la disséminailon de ie daris tout le eté e
volsinage, )

8i vous. Bles eaceinta
* N rénliser Jamais yols-méme des travaux partant sur.des revbtemants contesant du plomb ;
€ Eloighez-vous de toys fravaux perfabi sur des revitemenis sontenant dis plemb,

8| yous crafgnez qu'll existe un risque pour volre santé-au celle de votre enfant, parlez-en & votre-médecin (généraliste, pédiatre,
médecin de protection maternelie et Infantile, médecin scalatre) qui prescrira, s'1i le juge utite, un dosaga de ploimb dans lé sang
(plembémie), Des Informations sur fa préventiondu saturalsme peuvent &tre obtanues auprds des directions départemsntales des
territaires, des agonces régionales dé fa santé oy des services communaux d'kygiéne ot de santé, ou sur les sites Infernet des
ministéres chargés de la santé et du logement.

DATE DU RAPPORT ; 12H07/2017
OPERATEUR : ARAV Candice

SIGNATURE
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CABINET TACQUES ARAYV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS

CONTENANT DE L’AMIANTE
POUR LETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DF LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

En applicslion da 'aciels L, 1334-13 du Code da o Sailé Publique, de Faricle R. 1336-18
dir diteral 2091-628 du 3 juln 2011, acrble du 26 Juin 2013 medlant les ardids du 12 décembra 2042 listes A &1 8,
des arilclas R 1334-20 oL R 133421 ol dn Ja norme HF X 46-020,

Réf dossier n® 120717.3370

[ A - Désianation de l'immeuble

LOCALISATION DE L'IMMEURLE PROPRIETAIRE
Quatilé
gggf;i;;?g;g‘:_‘ﬁ” Fauzourg Saint Denls Nom ; Servige des Domaines - Doctments remis- Aucun
b : Curteur de fa Succession de Mm c f
Vilie ; PARIS 10 Loutier oo eeR ® | document technique fourni
Caiégorie blen : Hahilation {pariles privatives .
Date'%eriﬂi:s' de cnnsln?ir:; (e P ) 'g‘.j:'ﬂi’snﬁ 1 199 rue du Faubourg Labaoratoire !
Type de bier : Appartement T/3 aint benis We
Etage: 4éme :
N’ lof{s): 14
Code postal : 75010
1 Cave.: Lot T4 Ville ; PARIS 50

B - Désignation du commanrditaire

IDENTITE DU COMMANDITAIRE MISSION-
Qualité : Date de commande ; 07/07/2017
: Servi D i ~Curteur de | | . : .
t;:nmee&l::i:fs amaines ~ Curteur de la Succession Dale de repirage ; 12/67/2017
Adresse ;199 rue du Faubourg Salnt Denis Date de signature du rapport ; 12/07/2017
Code postal ; 75010 Accomgagnaieur !
Vilia : PARIS 10

C.— Désignation de I'opérateur de diagnostic

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNOQSTIC

Raison sociale el nom da {'enfreprize : Cablnet J. ARAV Cediﬁuatiun de compdtence délivrée par | GINGER CATED
Adresse :
Nom : ARAV Candica Le: 16M1/20%6  N° cerification : 1428
Cie d'assurance ! ALLIANZ JARD
- i .y
N® de siret +.447 604 604 000 28 N* de police d'assurance : 559215585

Date de validite : 07/1212017

Référence féglementaire spécilique utliséa :
Norme NF X46-02¢

Conclusion :

Dans le cadre de la mission decrit en téte de rappert, il n'a pas &t repéré de matériaux et produits
contenant de amiante.

Objet de fa mission ; dresser un constal de présence bu d'absence de matériauk el produits conlenant da 'amianta et
détsrminer sf le bien présente Lin danger polentie! ou immédial pour Ies ocoupants ef les professionnels dit bétimeni amenss
4 effectuar des lravaux lié a une exposilion & l'amianle

Nowibre total de panes du rappoit : 6
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CABINET'JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIGRS
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SCHEMA TYPE DE LA PIECE

Mur A ¢ Mur d'accds 4 [a piéce
Mur B : Mur gauche

Mur C ¢ Mur du fond

Mur D : Mur droit

Abréviations G'=g.ai.|ch'e. =dreile, H=Haut. B=has, Ini=inlérisur, Ext=extsrieur Fen=fenatre M=milicy
CONDITIONS D’EXECUTION DE LA MISSION

Le présont repérage se Hmite-awx maldraus sccessibles sans travaux destrucths ¢'est-a-dire enirainant réparation, remisa
en élat ou ajoul de malériau ou falsant pardre sa fonclion au matdriau (lechnique, esthéligue.. ).

Larecherche ne concemera dons que jes zopes visibles el accassiblas. )

La rechsrche est rééliséa sans démoniage hormiig le souidvement de plagues de faux-plafond ou tragpes de visiles moblies:
En cas de présence de matgdalix ef produils stsceptibies dy conteni de famiante, fopérateur préconise des investiations
complémentalres gt §met des résetves.approprides.

En conséquence ; )

- Bucun sondage. oy préfévement ne peul élre réallsé sur des malériaux comme les conduils de llide, les panneaux
assurant Phabiflage ‘d'uneé- gaine ou i coffre, fes panneaux de cloisans, les clapsts ou volels coupe-feu, les panneaux
coligs ou vissés assurant upe-Slancheis. ..

- les revétements ef doublages {des plafonds, mirs, sofs ou conduils) qui pourraient recouvrir das maléraux susceptibles de
contenir e Iamiante ne:peivent pas lre.déposés ou détruits.

Sont_eensidérés comme fatx plafonds, les éléments rapporés en sous face d'une struclure portante e! & une ceriaine
distence de celle-ci, sonstitugs d'une amalure suspendue et dun remplissags an panneaux ldgers discontinus formant uné
irame,

Ne'sonl pas considérss commime faint plafonds, Jes faux piafonds congtitués de :

- Plitre enduils sur bélon hourdis

- Plalre éndufts siir grillage, lattes de-bols, brigueltes de terre cufte ot bactlas
- Plétre préfabriqué en plaguesfivées sur ossature {staff. plague de pidtre) destindes & recevolr tine peinture;
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CABINET JACQUES ARAY — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Procédures de prélévement

Les prélévements sur des malgrlaux ol produits suscepiibles de conteriir de Famiante son! réaiisés en appilcation des
dispositions ds fa nonne NF X 46-020, Lopédrateur délimite uns zone dintervention avant de procéder au préfévement of
applique un fixatetir {surfactant) afln de dmiler r'émission de fbres d'emfanie. Des oulifs de prélévement propres Bt atdaptés
sont ulilisés- de maniére & générer un minimum ds poyssidre et gliminer loul risque da conlamination croisde fors de
{intervention,

L'échaniiion doit étre suffisant pour permetire une description macroscopique, une analyse &1 une conire-analyse, Une fols
préfevé 'échantilion st immédiaternent conditionné dans un double emballage individuel hermétique ef lidentification est
portée de maniére indéléblle. sur l'embailage dés fe prélévement réalisé. Le point de prélévement est slabillsé aprés
'opération & l'alde d'un fixeleur. L'accds & ja zone & rsque (sphére dz 1 & 2 métres allour du point de prélévement) est
Inferdk pendant 'opéralion, Dans le &as o une émission de poussiéres esf prévisible une protaction est mise en place afin
d'assurer un nefloyage de-la zone dintervention, Ung fiche d'acéompagnement des préfévements reprenant fidentification,
es! transniise au faboratoire.

Pour permelire tne paraile. tragebilité ainst que leur complabilité, les prélévements sont repérés sur un schéma de.

repérage. L'opéraleur ufilse des ganis jetables alnsi qu'un équipement de protection individuelle & usage unlque,

Ce rapport ne peul &tre utillsé pour satisfalre atx exigences du repérage avanl démolilion {art. R.1334-19 du décrel 2011-629 du 3 juln
2011) nf du repérage avant travaux.

FICHE DE REPERAGE
P ésence | sur désision <|
Etage Lacai Malbric danfanty de Apres N prél/} Elat TAMSA  Fréconisalion/obiigation
Qui | Nen | repératear; | analysa | N°rep | Slatu ; AT/DC | Commentaire/Localisation
Néant]  Naanl Néant |Néant|Ngant| Méanl | Néant | Néant |Méant} Néant Néant

RESERVES AMIANTE

Conditions d'inaccessibilité

Les éléments caches (plafonds, murs, sols, ...} par du mobilier, des revétements de décoration de type
synthétique, panneaux; matétiatx isolants, cleisons ou tous antres matériaux pouvant masquer des
matériaux ou produits contenant de 'amiante, ne peuvent &ire examing par tanque d'accessibilité,
Les parties d'otivrage, éléments en amidnte inclus dans la strugture du batiment ninsi que les éléments
coffies né peuvent &ire contrbles, notre mission n'antorisant pas de démontage ou de destruction,

Les préiévements nécessaires au repérage ef entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés
sous la responsabilité du maitre d"ouvrage. Los prélévements concernant les matérigux ayant une
fonction de sécurité (¢Jéments coupe-feu, clapets, joints, ,..) he sont réalisés que s'ils a’entrainent
avcune modification de P'efficacité de leur fonction de séeurité:
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

L égende
AT Marguage (AT) = marquage caractéristique d'un matériau ou produit
armianté
oC DC = Dosument. consulté {mentionnant la présence d’un matériau ou
produit amianté)
NS4 MSA (matériau sans amiante} = matérfay ou produit qui par nature ne
contlent pas 'amiahte
A Impossibilité Technlque d'Acces ou Inaccessible sans travaux
destructifs ou Inaccessible directement (pas de moyen d'acceés)
Liste A
cAS 1 1 'évalustion périodigue de I'etal do conservation dey maléfiany ef produits de ta fiste A conleirant de,

Evaluation périodique de I'éfaf de
conservation des matériaux

Famiante st sffédludo dan un délai maxingl og frois-ans & comp!er e fa dale de remise an

T du rapport de repé ou s résul fﬂ!s Ji Ja Bedmitee évaluation de Féfal. de consanvation
"occashan da foute i Y sutb, felle de f'ouvrage au de sormusage. La parsanne ayant
realr-:e catle dvaluation en remet low résullsls au propriglaire conire accust do riveption.

CAS2

Strveiffance oif niveau
d'empoussidrement

La mesiie d'ompoussicrement dans Felr ast affectude dans fos conditions dbfinias & V'arilcle

R. 1334-26, dans un délal de frois mofs A,compior do Ia dafa do remise au propriélaire du rappord de
repirage ou dos réstltels de Ja demizre dvalustion da Idtal de conservalion, L. ‘arganisime qui dalfise
los prétévements d'air rome les résulats des mesures dempaussiéremsnt dx proprigtalre conlie
atcusé de ré

CAS 3

Travaux

Les lmvaux de retrail ou e confinament mentionnés sont acheyés dans un défal de irenfe-sis mols &
compier de la late & inquelie sonl remis ac propridlaire i fapport U8 mpérage ou Jos résulfals des
meswes dempoussfémmen! ot de fn darafére dvaluation de [éfat de go fior.

Peridant-la pérode précédant fes. travaux, des mesures consenvalolres. approprdes sont mises en’
weiivee afin de riduire fexposliion des accipanis ef da la hainlenir alt nivead ie plus bas possibie, el,
dans fous les.cas, & uhhivaey d'simpoussisrement Infétletr & oing fhres par tire, Les mestres
coriservaloires rie dalveni condulre & eveune soliclialion des maléraux el prodults concemds par les
iravaux. ’

Le propridtalra informe fs préisl it e du liew dimplank da i b 1 , dans,
un #éiaf de deux mols 4 compies de ia dale & laquelle sont remis is mpprt de re.uf-iage ot fos.
résuffals des mastres d'empnussiemmen! ot de fa derpidie dvaluation oz {'lel de wnservahon, des
MBSURE consarvatoifes Mises 6 ceUvr, al, dana un délal de douze mols, des Iravauy 3 réafiser ef.
da P'échidaticler propase.

Lisfe B

EP

Evaluation Périodique

Cette dvaivalion pérlaa‘lque consisio 42

&) conldler p i que f'état de dégradalion des-matéilauy: of prodifls concemes ne
s'aggrave pas, el fe cas échéan, que !mtrpmir:nﬂorf demaie ah bor élal e mnserva{:on H

b) mr:ﬁerclmr, ¢ cas dchéan! les causas od ddgradalmn el prentire les hiresires sppropribes pour les

ACT

Action Corrective de Ter
niveatr

Le propridtalre devrm moaltre e cduvns tne aclion corretive de premiler niveau quf consisie &7

8) rechorchor les causes do Js Hégraddation 61 J&finr los mestres corfeclives approprices pouries
suppimegr;

0j jprocéderd fa mise B couyro do ces mesuies cofrgelives ally d'8vite? foule nouvelie

dégradation et, dans 'silente, prentrs las mesures de prolection approprises alin de Hmiler ie risque
de-dispersion des libfes ¢amiante ;

¢} veillerd ce que fes modifications apportées ne sofexl pas de nelure & aggmver ['olat des atilres
ralriaux ef prodaits contenant de Famiaiie restant acceisibles dans fa méms zone

o} cantriler parladiguement que les dutres Maldriaux of produlls reslent abcessibles, ainst qus, le cas
Schdant; leur profeclion, demeurcn! en bon St de conservation.

ACZ

Action Corrective de 2nd
niveau

La proprivtgive devea mellrd en wuvie une action corrective de second niveau de tefla sarte que fe
maleriat ou prodult ne soif plus soumis & 1nf BT,

Cafte action corrective de second niveau tonkfsto d ;

a) prendrs, fanl que fos masires mentlonndes au ¢} a'ont pas &té fnises en place, los mesures
consgrvaloles appmpnées pourtimiterte fisgile de dégradation, ot fa dispersion des fibres d'smisnts.
Duwrant Jos mesures conservaloires. of afl de vénler que-celies-ol sonl adaplées, une mestre
dempoussierement esl réalisde, corforméiment aux dispesiiions du code de Ja santé publique;

) procéder & bne andlyse de dsque somplémentale; efin de d6lir Tes mesires de protection ou de
relrait fes plis adapiées, provisl en comple Naldgraie des matériauy of produls contenant de
lempianty deny lz zong congernée ;

©) inltre on etvre las mesives de profeclion ou de reitail définfes par anaiysa de Asqug ;

o) Gonlroler péviodiquament que jos auires malsaux et produls restent accessivies, alns! que leur
prolection. demetrent en bon élat de conservation.

Dessiar n 120017.3370
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Locauyx et parties de Tmmeuble bati non visités

Lo¢si ou partie de fimmeuble b3l Motif
| Cave Non accessible ) 1
Buvrages, partles d'ouvrages et éléments non contrdlés ) .
Quvrages, partles d'oiirages Molif

2t éléments non contrales

Néant

Néant

Liste des locaux visités et revétements en place au jour de fa visite

Plafonds

Local Plancher Murs, clolsons; puleatix
4a &tage parguet peinture peinture
[ __ Enirée . o
. Culsine carrelage Peinture et carrelage peinture
Salle de bains et carrelage Pelnture et carrelage pelnture
L . Chambre1 pargquel painture peinture, o
__Chambre 2 parquet peinture peinture
Sejour parquet peinture ) peinture
Dégagement et parquet peinture painture
placard

Le présent repport pe peut &tre teprodult quiiniégralemenl st aves Pautorisalion dtrlle préatable de son auteur.

DATE DE SIGNATURE DU RAPPORT : 12/07/2017

CPERATEUR 1

ARAYV Candice

SIGNATURE

Le présent rapport est étabil par une personne dont les compétences sont sertifides par GINGER CATED ().

Dossier n°; 1207173370
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS TMMOBILIERS

ELEMENTS D'INFORMATION

lLes maladies fiées & lamiante son! provoquées par finhalation des fibres, Toutes les
variétés d'amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour lhomine.
Linhalation de fibres d'amiante ést 4 l'origine de cancers (mésothéliomss, cancers, broncho-
pulmonalres), et dautres pathologies non cancéreuses (Epanchements pleuraux, plagues
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de l'amianie est un préalable &
I'évaluation et & la prévention des risques ligs & Mamiante. Elle doit étre complétée par ia
définition et la mise en ceuvie de mesures de gestlon adaptées ef proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présenis temporairement cu de fagon permanents dans
limmeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanénte
est un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition-a l'amiante,

il convient dene de Velller au maintien du bon étal de conservation des matériaux et produits
contenant de 'amiante afin de remédier au plus 1 aux situations d’'usure anarmale ou de
dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les intérventions sur les matériaux et produits
contenant de Famiante qui ant &8 repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés
notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce iype de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante dolvent &tre éliminés dans des conditions strictes,
renseignez-vous auprés de volré. maire ol voire préfecture. Pour connaltre les cenfres
d'élimination prés de chez vous consuitez la base de données «décheis» gérée par
PADEME directemerit accessible sur fe site Internet www.sinoe.érg.

Deossiar n® 120717.337¢ 66
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CABINET JACOUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS )

Diagnostic de performance énergétique — logement (6.1)
N 120717.3370 Date ; 12/07/2017

Valabie jusqu'au : 11407/2027 Diagnostiqueur : ARAY Candice
Type de batimenl : Appariement Signature :

Année de construction : Avant 1976
Surface habitable ; 70,48 m* - N° Lot: 14
Adressa ; 1958 rue du Faubourg Saint Denls
76010 PARIS 10

Proprigtaire 1 Proprigt. des instaflations communes (s y a lleu} :
Civilité 1 Nom ;
Nom ! Service des Domaines --Curteur de la Succession Adresse

da Mme Loubiler
Adresse | 199 rire du Faubourg Sainl Denls

75010 PARIS 10
Certification di compélence délivrée par : GINGER CATED Le -t 10/11/2015 Dale de vaildité: 09/11/2020
Adresse ! N* certification : 1428
Cie d'assurance : ALLIANZ IARD N° de police d'assurance : 55921555
Consommations annuelles par anerdle
obtenus par la méthode 3CL, version 15C, prix moyens des énergies indexés au 15 aoat 2010
Conscrnalions ern énergles Consommalions an énergle Frais annyels d'énergie
finales ) primaire )
détali par énergie of par usage en | détail par usage en kWhes
kWher
Chauffaga Gaz distribué 10987 KWhEF 10987 KWhEP T84 €TTC]
Eal chainde sanitaire Gaz distribué 2577 KWhEH 2577 KWhEP] 186 € TTC;
Refrojdissament 9 KWhEP GETIC
CONSOMMATIONS -
D'ENERGIE POUR LES 13584 KWHER 13564 KWhEP| 98O ETTE
USAGES RECENSES
Consommations énergétiques (en énarpie primeire) pour le chauffage, Emisslons de gaz 3 effet de serre (GES) pour le chauffags;
fa productlon d'eau chaude sanitaire ¢t le i nent la produstion d'eau chaude sanitaire et la refroid;: nt
Canseinmation conventionnetle | 19243 KWHEP/m™.4an | Estimation des émissions : 4503 kg éqCO2/m?an
Logement économé’ tegement | | Faible émi_ssiuﬁ de GES ' Logement

EN—— R
kWl fm¥.an

G, g za MERIN

Logement énergivore
Normbre lotal de pages du mppor 4

| Forte émission de GES
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CABINET JACQUES ARAV ~ DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performarice énergétique — igement 6.1

__Logement TChauffage Eau chaude sanifaire
Murs : Systéme : Systéme ;
Murs en pierre de tallle moeflon Chaudiére individuelle gaz Chaudiére Individuelle gaz
Toitura ; appartement mitoyan Emetteurs : radiateurs
Menuiseries | Inspection > 15 ans :

Fenétre simple vitrage bols
Fenétra double vitrage métal 4/6/4
ou ingennue

Parte bols cpague pleine

Plancher bas ; appartement mitoyen

Enefgies fencuvelables Quanfité d'énergle d'origine renouvelable okWhgep/m?an *

Type d'équipements présents utllisan! des énergles renouvelables ; Aucun

Pourguoi un diagnostic

= Pour informer le futur jocatalre ou acheteur

« Pour somparer différents. logemants {en’tre eux ;

« Pour ingiter & effaciuer des iravaux d'économie d'énergie
et conlribuer 4 la réduction des émissions de gaz a effet de
sewe,

Consommation conventicnnelle

Ces consommafions sont difes conventionnalles  car
catcu]ées pout des conditions d'usage. fixées {on tonsidére
que les occupanis les utilisent sulvani des conditions
stapdard), et pour des conditions climatigues meyennes du
IL:TEN

Il peut donc apparaitre des divergences importanies: enire
les factures d'énergle que vous payez &t la consommation
sonventionnelle pour piusieurs raisons : suivani la rigueur
4é I'niver ol te comportement résllement constaté des
scolipants, qul psuvert s'écarter fortement de celui choisi
dans |es.conditions standard.

Conditions standard
Les condilions standard’ portent sur le mode de chauffage
(températures de ‘chauffe. respectives de jour ef de nuit,

périodes de vacance du logement), le nombre doccupanlS'_

of leur consommation d'eau chaude, ia rigueur du climat
locat {température. de I'alr ef de I'sau potable & |'exigrieur,
durée el inlensie de l'engolellement): Ces conditions
standard servent d'hypothéses de base aux méthodes de
caicul, Cerlains de ces- paramétres fonf I'objet de
conventions unifiées entre les méthedes de.caloul,

Constitution des étiguettes
La consommaticn conventionnelle Indiquée sur Féliquelte

énergie est oblenve en déduisant de ta canscmmation:

d'énargie  caleulée, la toRsommation déneigie Issis
sveniuelement d'instaliaflons solaires thermlguss ou pour
e solalra photoveltaigus, |a partie. d'énergie photovollalque
whilisée dais la padls privative du fol,

Energie finale et énergie primaire

L'énergle finale est l'énergie qye: vous alilisez chez vous
(gaz. électriclté, -foul domestique, bols, efo:). Pour que
vous disposiez de ces énergles, !l aura fally les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergle. qua celie que vous ulllisez en bout de
course,

Lénergle primairg est-le total de toutes ces énergles
conspmmées,

Usages recensés

Dans les cas ol une methode de caloul est ulilisés, slle
ne reléve. pas I'ensemble des consommations d'énengle,
mals seulement celles pdcessaires pour le chauffage, la
préduclion d'sau chaude sanifalre.et le refroidissement du
iogement.

Certgines consommations comme I'éclairage, la culsson
ou Pélectromenager né sont pas comptabilisées dans les
¢tiquelies énergle et climat des baliments.

Variations des conventions de calcyl et des
prix de Vénergie

Le caloul des consommations &t des frals d'anergle fait
Intervanlr des vaieurs qul varient: sensiblement dans la
lemps:;

La mention « prix de 'énergle en date du... » indlgue [a
date de l'arrété en vigueur au mement de |'gtablissement
dis diagnostic,

Elle refidle. les prx moyens des épergies gque
I'Chseivatgire de 'Energle coAstale au niveau national,

Energies renouvelables

Elies figurent sur celte page de manldre séparée, Ssules
sont eslmées les guaniités d'énergle  fenoivelable
produne par les equlpements installés a4 demeurs el
ublisées dans a malson,

Dessier n®: 1207173370
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CABINET JACGUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — igement 1)

Conseils pour un bon usage

En compiément de 'amélloration de son logement (voir page suivante), Il existe une multitude de mesures non
coltbuses ol irds peu colleuses pemettant d'économiser de énergle et de rédulre les dmissions de gaz & effel de
sarre, Ges masures concément fe chadffage, 'eau chaude sanitaire et le confort g'été,

Chauffage

= Réoulez st programimez : La régulation vise &
maintenir 1z température & une valsur constante,
réglez-le  thermostal. & 19°C" ; quant” & la
programmation, elle permet de faire varler cefle
température de consigne en fonction des bescins et
de I'sccupalion du fogement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
pidces atl loisque fes besoins de confort sont limilés,
Toutefois, pour -assurer une remontée rapide én
température, oh dispose d'un contdle de Ja
fempérafure réduite que Von régle généralement 4
quelques 3 4 4 degrés Inférieurs & fa terripérature de
confort pour  les absences coures. Lorsgue
I'sbsence est prolongée, on conseilie  une
{empérature "hors-gel" fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure  aulomatiquemient -cetie
{ache.

= Réduisez e chauffage dun degré, vous
dconomiserez de § &4 10 % d'énetgle.

+  Bleignez le chauffage guand les fendtres sont
auvertes,

= Fermez fos yoiels elfou {lez es rideaux dans
chague piéce pendant la nuit,

+  Ne placez pas de meubles devant fes émetieurs de
chaielir {radiateirs, convectedrs,...). cela nuit & la
-benne diffusion dé la chalsur.

Eau chaude sanitaire

« Amélez le’ chauffe-eau pendant les périodes
dinoctupation (départs en congés,..,) pour liniter
fes paries inuties.

v Préfdrez  les  mitigeuwrs  thermostatiques  aux

mélangeurs:

Aération

S votre logement fonctionne.en ventilztion naturelle -

< Une bohne aératicn permet de renouveler l'ak
intérieur et d'éviler la dégradation du bati par
humidité. ’

li est conseillé ¢'aérer quetidiennement le-logement en

ouvrant les ferigires en-grand sur une courié durée et

nettoyez réguiidrement les grilles d'entrée d'air etles

bouches d'extraciion s'il y a lieu.

«~ Ne bouchez pas les entrées d'alr, sinon vous
pourriez metire votre santé £n danger: Si elles vous
génent, faites appel & un professionnel. Si votre
fegement fonctionne avec une. ventilation mécanique
contrdlée :

»  Aérez périodiquarment le logament.

Confort d'été

= Ulilisez les slores el les volels pour limiter les
apporis sclaires dans la maisen I jour.

- Ouvrez les fenélres en créani un courant d'air, la
it pour rafraichir,

Autres usades

Eclairage.:

= Optez pour des lampes- basse consommiation {fiuc
compacles ou flucrescantes). )

+ Evilez les lampes gqui ‘eonsomment. beaucoup trop
d'énergle, comme les lampes & Inpandescence ou
les lampes halogénes,

»  Mettoyez les lempes ot les fuminalres {abatb-jour,
vasques...) ; poussiéreix, lis peuvent perdre Jusqu'a
40 % de Jeur efficacité lumineuse.

Bureautique { audiovisuel -

»  Eteignez ou débranchez les. appareils ne
forictlonnent que. quelgués hetres par  jour
{ileviseurs, magnéloscopas,...}. En mode veille, ils
consomment inutlement et augmentent volre facture
d'éleclricite,

Electroménager (cuisson, réfrigéraflon,..f) H
Optez pour les apparsils de classe A ou supéfisure {A+,
Att.l)

Daossier n°: 120717.3370
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMORILIERS

Diagnostic de performance énergétique — iogement &.1)

Recommandations d’amélicration énergétique

Sont présenlées dans le tableau suivant quelques mesures visant A rdduire vos consommalions d'énergle. )
Les consommations, écanomies, efforts et refours sur inveslissement propoeés Icf sont donngs & litra indicalll ot P
séparément les urs des autres.

Certains colls dinvesiissement additionnels éveniuels {travaux de finition, elc.) ne sont pas pris en comple,

Cet valeurs devron! impérativement &tre complélées avanl réafisation des ravaux par des devis d'entraprises,

Enfln, il est & noler que cerialnes aides fiscates peuvent minlmiser les cedls moyens annancés (subventions, erédit dimpal,
slc.), )
La TVA est comptée au taux réduit de 5.5 %.

Nouvellz i Retour Crédit
Mesures d'amélioration cansomat® Coiit Economies  sur d'impét
Kwhim2 Invest.
Léaende Rapldité du retour sur
Economies Effért d'investissémant Investissement
# 1msins de 100 € TTC/an € : moins.de 200 €7TC % & % ¥ ; poins de Sans
& % {ds 1004 200 € TTC/un €€ 1 46 200 3 1000 ETTC el ge5a10ans
* ¥ 1 de 200 & 3400 € TTCAan EEE ; do 10004 5000 € TTC % 4e 03 15 ans
% & % { plus-ge 300 € TTC/an- €EEE: plus ds 5000 € TTC # 2 plus de 15ans

Commentaires ! |

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Vous pouvez peul-8ire bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire {6 prix d'achat des fournitures, pensez-y i
www.impots.gouy.fr

Pour plus d'informaticns : www.logement.gouv.ir
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

En application de fanéts du 10 2ol 2015 téfluissanl lé moudle ef ia méthote de Trialization ge 18lal de finstaliation intérleure délecirichs
dans les immeubles & usage d'habilation ef ou fascieule de documeniefion FO C 76-600 de juin 2015,

Réf-dossier n° 120717.3370

I A - Désignation du ou des immeubles biti{s)

Code postal ; 75040
Ville : PARIS 10

Etage: 4éme
N® Iot{s): 14

N° Cave: Lot 71

LOCALISATION DU OU DES iIMMEUBLES BATIS PROPRIETAIRE
Adresse : 198 rue du Faubourg Saint Denis Quaiilé ;
Nom : Service des Domaines | Type de bisn :
- Curtedr de 1a Succession | Appartement T/3

de Mme Loubier

Adresse ! 199 rue du

r Année de constructon ;
Faubourg Saint Denis

Année d'instaliation :
Coda postal - 75010
vilie ; PARIS 10 )
Distributeur d'dlecticiis ;

B — ldentification du donneur d’ordre

IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE

Quallis ; ‘ ]
Nom : Service des Domaines - Curteur de ja
Succession de Mme Loubler

Adresse 1 199 rue du Faubourg Salnt Denis

Code postal : 75010
ville : PARIS, 10

Date du diagnostic : 12/07/2017
Date-du rapport : 12/07/2097

Accompaghateur
Qualité du-donneur d'ordre

[ € ~Identification de F"opérateur

[DENTITE DE L'OPERATEUR

Raison sociake et nom de Pentreprise ;
Cakinet J. ARAV

Nom:: ARAV Candice

N° de siret ; 447 804 604 09028

Certilication de compétence délivrée par ; GINGER
CATED

Adresse :

Le: 10/¢1/2015  jusqu'au 091 1/2020
N>cerlification : 1428

Cle dagstirarice | ALLIANZ IARD
N de policé d'assurance : 56921665
Dale do vaiidid : 07/12/2017

Référenca réglementalre spéoifique utillsée ;
Faseicule de documentation FD C 16-500

Nombre Iolal de pages oy rapperi : §

Dassier n°; 120717,337¢

Durge de valldité du rapporl § 3.ans
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

D - Limites di domaine d'application du diagnostic

La diagnostic porte uniguement sur l'ensemble de finstailalion intérietre d'glecliché 4 basse tension des locaux & usage
¢habitation silude en aval de lapparsil énéral de commands st de protection de cette installalion. Il ne concemne pas les
malérials-d'uifisation amovibles, nl les clrouils infémes des maldriels d'utifisation fixes, deslinés 4 dlre Teliés & Finslaliation
&lacirigue fixe, ni los Inslellations de produclion dénergle &lacltique du géndraleur jusqu'ay polnt d'lnjeclion al réseau public
de distribtition d'énerglé ou au point de raccordement & linstaliation intérieure, ni les circuits de téléphane, de télévision, de
réseat informaligue, de vidéophonie, de centrala d'alarme, ete,, lorsquiils sont allmenlés en régime pefmanent sous uno
lension inférieure o égale & 50 V an.courant allernatif el 120 V en ccuranl continu.

L'intervention de l'opéraieur de diagnestic rie porie que sur fes constiluants visibles, visitables, da linstaliafion au moment
du diagnustic. Elle s'effectue sans déplacement de meubles nf démonlage de linsiallation éleatrique {harmis le démontage
des capats des iableaux dlactriques forsgue cela est possibie) nl destruction des Isclanis des cables.

Des slements dangereux de l'lnstatiation Intédeure d'électrleild peuvent ne pas &lre repérés, notamment ;

- fes parlies d& I'nslaflation électrique non visibles (incorpordes dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquees. par du rnoblller} ou nécassitant un démontage ou une déléricration pour pouvolr'y accéder (bn'les de
connesion, coriduits, plinilies, goulattes, hulsseries, élements chauffants incorpords dans fa magonnerle, luminaires
des piscines plus pariculigrement)

- Jes parties non visibles ou non accessibles des tableaux électricues aprés démontage de leur. capot ;

- Inadéqualion entre k2 courant dssigné (Calibre) des disposilifs.de protectien contre les surntensités et ka section-des
sonducleurs sur loute |a longueur des direults.

| E - Bynthase de 'stat de Finstallation intérieure d'électricité |

fE'] — Andimalies etfous constatations diverses relevées |

Cocher distinctement la cas approprié pami les quatre éventualités: cl-dessous

[ LinstaBiatlon intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatatiohs
diverses,

[ Linstallation Intérieure d'électricité ne comporte aucune aromalie, mais fait 'objet de constatations diverses.

[ L'installation Hitérleure d’&lectricité comporte une o des anomalies. §I est recommandé au proprigtaire. de les
supprimer en consultani dans les meilleurs délais un Instaliateur électficien qualifié afin d'liminer les dangars
qi'elle(s} représents{nt). Linstatlation ne fait pas Tobjet de copsiatations diverses,

X L'installation intérieure d'éiactricité comporte une ou dés anomalies, Il est recermmands ais propridtaire de les
supprimer 1 consultant dans les meilleurs délals un Installateur électricien qualifié afin.d'étiminer les dangers
gu'elle(s} représente{nt). L'installation fait #galement Pobjet de constatations diverses,

1EZ— Les domaines faisant l'oblet d’anomalies sont :

Cucher d!gtincl'emenr les: domaines’ oli- das anomalieg non compensées sont avérdss en faisant menllon des aufrés
domines ¥

[11. L'appareil général de.commande el de protection ef son ascessibilile,

[] 2. La protection différentielle & {'orlging de Yinstaliation &lactrique ef sa sensibilile appropriée aux conditions de mise & la
terre,

B4 3. La prise de tere ef linstallation de mise & la terre.

4. La protection conire les sutintensités adaplée 4 la seclion des conducteurs, surchaque circuit.

1 5, La liatson équipotenlielle-dans fes losaux contenant une baignire ou une douohe,

3 6: Les rigles lides aux zones dans les locaux sontenant une baignoire ou uhe douchs,

B 7. Des matéilels élactriques présentant des risques de contact direct,

E___B_;L Des matérisls électiques vétusies, inadaplés & 'usage,

£ 8.2. Des conducteurs non protegés mécaniguement;

[ €. Des appareils d'flisation situés dans des parties comimunes et-alimentés depuls fa partle privative,
[ 10 La piscine privée ou le bassin de l2 Tontaine.

[E3-- Les constatations diverses copcernent :

Cocher disfiriclement lelsj vas appropris{s) parmi los évertualiiés oi-dassodsr

Des instaliations, parlies d'installations ou spécificités nan couvertes par ia présent diagnostic.,
[[i Des points de.conliréle n'ayant au &tre vérifiés,

[ Des constatations concerant lnsiallation électiique etfou son envirannement.
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIARS

F —Ancmalies identifides

N* article {1)

Libellé et localisation(*} des
anomalies

N* article (2)

Libellé des masures
compensateires {3) correctement
mises en oeuvre

B3.3.1.h

Une canalisation métalligue de
liquide ou de gaz est utilisée
comme prise de terre.

B3.3.1.c

Les prises de terre du batiment ne

sont pas inlerconnectaes,

B3.3.2.a

Il n"existe pas de cenducteur de

terre.

B3.3.6.a1

Au moins un-socle de prige de
colurant ng comporte pas de
broche de terre.

B3.3.6.a2

Au miains tn socle deé prise de
courant comporie urie broche de
terre non reliée 3 la terre,

B3.3.6.a3

Au mains un-circuit {r'alimentant
pas des socles'de prises de
courant] h’est pas relié 3 |a lerre,

B84.3.a1

Au moins un circuit w'est pas
protégé, d'son origine, contre les
surcharges et les courts-circuits.

BA.3.a2

Au moeins un dispositif de
protection contre les surintangités
mwest pas piacé sur un conductacr
de phase.

B4.3.b

Le type d'au moins un fusible ou
un-disjoncteir n'est plus autorisé
{fusible 3 tabatiére, 4 bioches
rechargeables, coupe-circuit a
fusible de type industriel,
disjancteur réglable en courant
protégeant des circuits
terimitalixg,

B5.3:a

Locaux cantenant une baignoire ou
une deuchet [a continuité
&lectrigue e la liaison
équipotentielle supplémentaire,
retlant las €léments condectenrs et
lés masses des matériels
électriques, ri'est pas safisfatsante
{réskstance’> 2 ohims),

BS.3.b

Locatix contenant ung balgnoire ou

une douche.: la'section de la partie
vizible du cenduscteur de lfaison
équipotentielle supplémentaire est
Insuffisanfe. '

B5,3,¢

Locaux contenant une baignolre ou
une douche : au molns une
connexion du conducteur de
fiaison Equipotentiells
supplémentaire, & (in &lément
conducteuretfou une masse etiou
une broche de terre d'un socle de
prise de courant n'assure un
contact sir £t durable,
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CABINET JACQUES ARAY - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

B6.3.1.a Lecal contenant une baignoire ou
une douche : I'installation
alacirique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres
appliquées 4 ce local (adéguation
entre {'emplacement o0 estinstallé
ie matériel &lectrique ef les
earactéristiques de ce dernier —
respect des régles de protection
conlre les chocs électrlques lides
aux zones).

B6.3.1.c Local contenant une baignofre ou
une douche : le matdriel électrique
placé:sous la balgnoire est
acceassible sans avolr a retirer le
tablier ou la trappe & I'aide d'un

butil.

B73.a L*enveloppe-d'au moins-un
matériel est manguante ou
détériorée.

B7.3.b L’Isolant d’au moins un conducteur
est dégrads,

B7.3.d U'installation electriqgue comporte

au melns une connexion avec une
parfie active nue sous tension
accessible,

B7.3.e L'installation électriqué comporte
au moins un dispositif de
protection avec une partie active
nue sous fension accessible,

BB.3.a L'Installatioh comporte 2u moins
un matériel électrique vétuste.

BE8.3.b Lrinstallation comporta au moins
un matérlel électrigue inadapté &
Pusage..

B3.3.c L’instaliation comporte au moins

un cohducteur actif repéré par la
double coloration vert et jaune.

B§.3d L'installation ¢omporte-ai moins
un conducteur aciif dont Ie
diamétre est < 4210 mm(,13
mme),

BB.3.e Au mpins un_conducteur isolé
n'est pas placé sur foute sa
longueur dans un-conduit, une
goulotte, une plinthe ou une
huissetie, en matidre Isolante ou
métallique, jusqu’a sa pénétration
dans le matériel électrique qu’il
alimente. )

(1) Référence des anomalles salon la norme XP-C 18-600 L

(2) Référence des mésures compérisaloines salon la norme XP-C 16-600

{3} Une mesure compensatolra esl una mesure qul permet de'limliter un risque de chot éleciriqué lorsgue les régles londamentales de
shouritd fie pativent s'appilquar pleinamant polir des raisons solt economiques, sol fechniques, soit sdministratives. Le n” d'arficle of 12
libellé de la missure compensatolre sontindlqués en regard de 'ancmalie concernée: ’

{"} Avanit ot ;la locadlsalion das llos n'zsl pas ext . K est admis que fopérateur de diagnostic ne prosede 2 fa
ipcallsation que d'une lie par point de contrdle, Touldfols, cal avirfissement né conceme pas Ié {8t de déclanchemant dag
Hisposilifs diférentiels, . . .
LEP : lialson dquipolentielle  LES'; lisison équipotentiells supplé laire DDHS : disjoneleur différentie] haute sensibilils
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CABINET JACQUES ARAY — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

EG‘J — informatiens gomplémentaires

N*-articte (1) Libellé des informalions

Bit.a.3 'n'y a aucun dispesitif différentiel & haute sensibilité 5 30 mA:

Bil.b.2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur,
B11.c.2 Au molns un socke de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

(tYRéférence des Infunmations complémentaires saion le fascicule do documentation FD G 16-600

iGZHConstaiations diverses I

I?SZ.E1 ~ Installations, parties d’instatlation ou spécificités non couverles l

Les Installations, patiies de I'installation.ou spécificités cochées ou fnentionnées cl-aprés ne
sont pas couvertes par le présent DIAGNOSTIC :

N° article (1) Litiellé des constatations diverses
Installation Hors service Vétuste et présentant des dangers

Gi2,E2 — Points de contrdle du DIAGNGSTIC n'ayant pu &tre vérifiés :

N article (1) | Libellé des points de contrdle nayant Motifs
pu &fre virifiés selon le fascicule de
documantation FD C 16-600 — Annexe
c
Néant Néant Neéant

Polr les points de confrale du DIAGNOSTIC n'ayant pu 8lre verifigs, il est recommandé de faire conliGler ces polnts par un instaliateus
#leclriclen qualifié ou par un organisme dinspection accrtdils dans ls domaine de. eleciricité, ou, st Hinsteliation éleclrinug n'élait pas
alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC cerfifié lorsgue nslalialion sera allnentée

(1) Référence des lies selon ie Tasclcule-de do lion FB'C 16-500

!GE.ES - Constatations concernant 'ingtaliation électrlque etlou son enyirpnnement

N° article {1} Libelié des constatations diverses

La valeur mestrée de Ja résistance de 1 prige de terre depuis Ia partle privative n’est
pas en adéquation avec Ja-sensihilité du (our des) disposiifs différentiels ; If est
réconimandé de se rapprocher du syndic de coproprieté

ibce et emplacemeant) n'ayant pu &tre visitées et {ustification

Dj —{dentification des parties du blen

Néant
DATE DU RAPPORT + 12007/2017 DATE DEVISITE : 1210712017
QPERATEUR ; ARAV Candice

SIGNATURE

Le présent rapport est établl par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED {),
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CABINET JACQUES ARAY — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

1.— Objectif des dispositions et descrlgﬁon des risgues encourus en fonction des anomaties identifiées

Correspondance
‘ avec e domaine Obiectif des dispositions et description des risques encoyrus
d'anomalies (1}

Appareil général de commande et de protection : cet apparsil, accessible a Tintérieur™ du

logement permet dinterromipre, &n cas d'urgence, en un llew unique, connu et accessivle, la lotalité

1 de la foursilture de I'alimenlation dlectddue.

Son absence, son inaccessibililé ou un.apparell inadapté ne permel pas d'assurer celia foncilon de

coupure en cas de danger (isque d'électisalion, volre d'électrocution), d'incendle, ou dintervention

sur fnsiallallon électrigue,

Protection différentielle a I'origine de Pinstallation : ce disposilif :permel de protéger les

‘personnes conlre I8s risques de cheo dlecticue lors dun deéfaut disolement sur un maiériel

2 ¢lestrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peul élre Is cause dune &lectdsation, volre d'une

élactrocution.

Prise de terre et installation de mise 3 la ferfe ; cas éléments permatient, lors d'in défau!

disolement sur un matériel dectrique, de dévier & la ferra le courant de défaut dangeréux qui en

3 résulte,

L'absence de ces éléments ou leur inexisience pariielle peut &ire la cause d'une éleciiisalion, voire

dune glectrocution, ;

Protection contre les surintensités: les disjoncteurs divislonngires ou. coupe-cireuit. 3 |

4 cartouche fusible; 4- lorigine de chagué circuil, permetient de protéger les conducteurs et cébles !

slactriques conlre jes échauffernents anormaux dus aux sirehérges ou cours-circuifs;
]

L'absence de ces dispositifs de prolection ou leur calibre irop &levé peut &ire & 'origing dlincendies,
Liaison quipotentieile. dans las focaux contenant une baignoire cu une douche : elle
permet d'éviter, fors d'un défaut; que 18 corps humaln ne solt raversé par un courant #lectrique
5 dangereux.

Son absence privilégie; en cas de défaut, 'écoulemant du caurant électrique par e corps humain, ce
qul peut tre lacause d'une glectisation, voire d'vune élactroculion,

Régles lides aux zones daris. les locaux contenant une baignoire oy une dowuche 1 les
régles de mise en cauvre da Finstaliation 4lecirique & intérleut ds tels locaux permettent de limiter fe
8 risque de chocs électriques, du fait de la réduclion de la résistance élaciriquie du comps humain
lorsque celui-ci estmouilié ou immergé. )

L& pon-respact de celles-¢l peut &tre-la cause d'uhe dlactrsation, voire d'une électrocution.
Matériels é&leciriques présentant des risques de contacts directs 1 les matériels
v éleciriques dont des parties nues sous fension sont access! Hies {malériels slectiques anclens, fils
slecliiques dénudes, bornes de comnedion non placées dans une bolte équlpée d'un couvercle,
matériels électriques eassés.,,) présentent d'importants rsquaes d'électrisation, voire d'éactrosution.
Matériels electnques vétustes ou Inadaptés & 'usage : ces malérels dlectigues lorsauils
sont_trop ‘anclens n'assurent pas une prateciion satisfatsants contre 'accéds aux paries nues sous
8 {ension ob ne possédent plus un niveéau disolement sufisanl. Lorsguils ne sonl pas “adaptés 4
usage qué l'ont veui en falre, Y15 deviepnent trés dﬂngereux lors:de leur utilisation, Dans les deux
cas, cesmalériels présentent df imgcriants fsques dslectrdsation, voire d'dlectiocutich;

Appateils dutilisation situés dans les parties conimunes. at alimentés depuls les
9 parties privatives ! lorsqus linstatlation &lectiqua issue de fa partie privative n'est pas mise &n
ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel élecirique en défatt ou
une pariie aclive sous 1enslon, peut 8 la cause d'ung &lectrisation, voire d'upe Blectrooution,
Piscine privée ou bassin de fontaine : les réglés de mise én ceuvre de linslallation dlectique
et des dqgiipaments associés 4 la pisding ou'au bassih de fonldine parmettent de limiter le fisque de
10 choss aleclrigiles, du fail de la rediction da la résstance Slecligue du.corps humaln lorsguz celui-cl
estmoullié ol Immergé,

Le non-respect de celles-ci peut &lre Ia cause d'une électrisation, voire d'une dlectrocution,

(1) Référance des anomalies selen e fasticule de documentation FO C 16-500
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CABINET JACQUES ARAV - DTAGNOSTICS IMMOBILIERS

! J -Informations complémentaires

Correspondance
avec le domaine
d'informations

(0

Objectif des dispositions et description des risques encourus

"

Dispositif(s) différentiel{s} & haute sensibilité protégeant tout ou partie de
V'installation slectrique : 'abjectif est d'assurer rapidemenl Ia coupure du courani de
Iinstaliation élecirique ou du clrouit concernd, dés Iapparition d'un courant de
défaut m&me. de faible valeur, C'est le cas nolamment fors de la défalltance
ocrasionnelis {tels qus 'usureé normale ou anormale des matériels, 'lmprudence ou
ie défaul d'eniretien, la rupture du conducleur de mise a la<ere d'un matériet
¢lectrique) des mesures classiquas de protection contre les fisques d'électrisation,
voire &’électrocutior. ]

Socles de ptlse de courant de type a obturateurs : fobjectif est d'éviter Vintroduction,
en particulier par un enfani, d’'un abjet dans une alvéecle. d'un socle de prise de
courant sous tension pouvant entrairer des brilures graves eWou I'électrisation,
voire I'¢iectrocution.

Socles de prise de courant de type & puits ; Ia présence d'un puils au niveau d'un socle
de prise de courant évile. le risque d'élecirisation, voire d'élecirocution, au moment de
l'infroduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

{1} Référence desinformations complémentalres selon le fasclcule de documentalien FI © 16-600
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ANNEXE 1 : Points exdminés au titre de 'état de 'inistallation intérieure d’électricité

Examen

Liste des points visuel

Essai

Mesurage

Appareil général de commande et de protection

Appareil général de commande et de protection i
Présence
Emplacement
Accessibilita
Caraciérisliques techniques (Typa d'appardil, lype de commande, type de coupure)
Coupure d'drgence.
Coupura de I'ensemble de linslalialion électrique

o

Dispositif différentiel de sensibilité approptiée aux conditions de mise 4 laterre

Dispositifs differentiels
Présehce
Emplacement .
Caracléristiques technigues .

; Courarit différenliel-résidue! assigné

' Bouten test {si présent)

Frise de tere

© Présence X1

Constitution XM .
Résgistance o X2

EE S

Installation de mise 4 la terre {condusteur de tesre, lialson équipolentislle principals,

conduetzur principal d¢ prolection, conducleurs de pratection) _
Présence i)
Consiitution ) X3}
Curactéristiques techniques X (3}
Contintiitd %3)
Miges & 1a terre X
Mésures compensatoires X X

Socles de prise de courantplacés 4 l'extérieur
Protection par disposllifa courant différentiet-résiduel a-haute sensibilité

£30mA X X

Dispositif de protection contre les surintensités

Disposilif de protection conire les sutintensités
Frésence
Emplacement
Caracleristiques fechnigues
Courant assignd {calibra) ou de réglage

L.

interrupteurs genéraix ¢l intermupleurs différantiels
courant assigné (calibre) X

Liaison équipotentioife ef installation électrique adaptées aux conditions particulidres des locaux
coniehant une deuche ou une baignoire

Lialson aguipotentielie
Présence
Mise en ceuvre
Caracléristiques technigues
Conlinuité
Masures compensatoires.

2T

Instaliation &lectrique ]
Adaptation de la tenslen d'alimentalion des matériels électriques en fonction de
leurs emplacements X (4 X{4)
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Adaplation-des matériels électriques aux influgnces exlernes’ CX
Protection des creults éleciriques par dispositif 4 courant. diﬁérentle!-résldue! a X
naute sensibititd < 30 mA en foriclion de 'emplacement x

Matériels éiectriques véiustes, inadaptés a l:'usage ou présantant deés risques de contacts directs
aves des &léments sous fension

Matériels vélustas
Absence
Matériels inadaptés & 'usage
inadaptation aux influencés externes
Conducleur repéré par la double couleur vertf{aune uillsé comme condustaur
actif
Maténels présentant des risques de conlacls direcls
ixation
Etat mécanique du matériel

R A R

Conducteurs

Erotettion mécanique des conducteurs
Présencé
Mige en ceuvre
Caractéristiques techniques

R

Instaltations particuligres

Appareils d'utilisation situgs dans les parties communes alimentés depuis la partie
privative
Tension d'afimentation X X
Protection des matériéls éiecmques par. disposilif 4 courant différentietrésiduet :
4 haule sensibilité <30 mA - X X
Disposliif de coupure ef de sectionnement & proxumlté X

Appareils d'Ulilisation 5|i__ues.dans ta parile privative et alimentés depuls les parties :
communes :
Tenslon d'alimentation
Mige 4 la terre des masses mélalllgues
Dispositif de eoupure et-de sectionnement de 'alimentation’ dans le logeinent.

i
=

Pisging privée
Adapiation des carctéristiques technlques de l'instaliation élaclrique et des
dauipaments i ;

{1} Sauf pour ies immeuble
{2) Pour les immaubles collectits d'habitation, unEqusment si la logement dispose d'un conducleur principal de
prolection issu des pames COMMUNEs.

(3) Pour les immeubies collectifs d’habitation, le conducteur de terre, 1z Raison équipalenl!elle principale etle
condugtevr, -prinGipal de protection ne 50n! pas concemés, |
{4} Dans-le-cas ob aucune indication-de fa {ension d'alimentation n'est précisée sur le matériel gletlique (cas :
notameent des matéiiels alimentés en trés basse tension).

Infarmations complémentaires

Dispositif 4 courant différentisi-résiduel 3 haute sensibliité < 30 mé
Protaclion de |'ensdmible de linstallation lectigue . i veeeessic X X

Socles de pifse de courant ]
TYPE & OBIULALBHT .o cecvseerricessinare s s reers s rensstas et e smmnbebe b X
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arvdlé du 7 mars 2012 — Norme NF P 03-261 - Févrer 2016

Réf dossier n® 120717.3370

A - Désignation de I'Immeuble

LOCALISATION DU QU DES BATIMENTS

PROPRIETAIRE

Adresse 1198 rue du Faubiourg Saint
Denis Elage: 45me
N® lot(s): 14
Code postal : 75019
Ville : PARIS 10
Immeuble bk : oui

Mitoyannelé ! oui

N® Cave : Lot 74

Type de bien : Apparfernent T/3

Quallté :

Nom ; Service des Domaines -
‘Curteur de Iz Succession de Mme
Loubler

Adresse ; 189 ue du Faubourg
SaintDenis

Code postal : 75010
Ville : PARIS 10

B - Déslgnation du donneur d'ordre

IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE

MISSION

Qualite :-

Nom ! Service des Domaines ~ Curteur de la Suiccession
de Mme Loubier

Adresse : 199 rue du Faubourg Saint Denis

Code postal ; 75010
Vifle ; PARIS 10

Zone délimitée par anétd préfacioral: U3

Date de mission ;- 12/07/2017

Documents remis : Auctn documend techrigue folarni
Notlce technique : Sans ohjet

Accompagnateur :

Durée Jintervention ; 1Hz4

Traltements anti-termiles antéreurs ; Nor communlqué

[ C - Désignation de 'opérateur de diagnostic.

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Raison sociale et nom de Yenlreprise
Cahinet J, ARAY

Nom ; ARAV Candice

N°de siret { 447 604 604 000 28

GCeniification de compélence délivréerpar . GINGER CATED
Adresse
Le 1 10/11/2015 N* certification’ 1428

Cle d'assirance : ALLIANZ JARD
N* dé police d'assurance : 55921555
Dale de validile: 07H 212017

Nerme méthodologigue ou spésifique technigue utlisée «
Norme NFP 03-20%

Nembre kotal de pages du rapport : 4
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été

infestés par les termifes et ceux gui ne fe sont pas

Batiments et parties de
batiments visités

Cuvrages, partiés d'ouvrages et
éléments examinés

Résultat du diagnostic d'infestation

Niveau Parlie
Porte bois, Plancher bas parguet, on i
. P Absenge d'indice caracléristique de
4e étage Entrée Plinthes bois , Murs peinlure , Plafond : :
pelntura présence de termites.
Plancher bas carrelage , Plinthes bois . ;
4e tlage Cuisine , Murs Peinlure et carrefage , Fenéire Absence d'indice caractérlstiqua de

alu , Plalond peinture

présence de termiles.

4e élage Salle de bains et WC

Parle bois, Plancher bas carrelage ,
Piinthes carrelage , Murs Peinture et
carrefage , Fenétre alu, Plafond
peinture

Absence d'indice caractéristique de
présence de lermites.

Porie bois, Plancher bas parquel,

Absence d'indice caractéristique de

4e stage Chambre 1 Plinthes bois , Murs peinture , Fenétre !
alu , Plafond peinture présence de temites.
Parte bols , Plancher bas parquet, i

4e élage Chambre 2 Plinihes bois , Murs peiniure , Fengtpe | N0sence dindice d?{gﬁﬁ{g’gq“e de
bois , Plafond peinture P! ¢
Porte bois , Plancher bas parquet , . - it

de étage Séjour Flinthes bois , Murs peintura , Fenélre AhsEnci:;:::;d?lr:m:::‘que ge
bois , Plafond peinture P = Y

" Porle bois, Plancher bas parquel , W "
4e Blage Dégagement et Piinthes bois , Murs peiriure , Plafond Absence d indice caracteristique de
placard peinture présence de termjles,
SCHEMA TYPE DE LA PIECE

Mur A : Mur d'accés au local
Mur B : Mur gauche

Mur G : Mur du fond

Mur D : Mur droit

Abréviations : G=gauche, D=droile, H=Haut, B=bas, Int=intérleur, Ext=extérieur Fen=fenétre M=milieu

justification

E - Identification des batiments et partie (p]

s du bitiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et

[ Locauxrion visités

Justification

Cave | Non accessible:

justification

F - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examings et
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CABINET JACQUES ARAY - DIAGNOSTICS MMOBILIERS

[ Local ] Justification |
[ Néant | Neant | ;
; G — Movens dinvestigation utifisés

A tous les niveaux ¥ compris fes niveaux inférieurs notrvhabités {caves, vides sanitaires, garages...}

— examen visue! des parlies visibles el accessibles ;

- recherche vlsuelle de présence ou d'indices de présence {cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de tarmites,
dégats, etc.) sur fes sols, murs, clolsons, plafonds et epsemble des éidments de bais ;

- examen des produits caliuicsmues fien rattachés au bafi (d4bris de bols, planches, cageots, papiers, carlons, elo.}, posés &
méme le sol &f rechercha visuelle.de présence ou dindices de présence (dégals:sur sléments de bois, détérioration de
livres, cartons,...) ;

- examen deb matdriaux non cellulosiques rallachés au batl et pouvant Glre sliérés par les termiles {matérisux dlsolation,
gaines éleclriques, revéiement de sols ol muraux....) ; )

- recherche el éxamen des zones favorables au passage etfou au développement des termiies {caves, vides sanitalres,
zones humides, branchements d'eau, arvées et déparls de fuides, regards, gaines, céblages, ventilation, joinls de
diatation, elc,):

~- sondage des bols

- sondage de |'ensemble des éiéments et bols. Sur fes é{émsnis en bois dégradés les sondages sont approfondis et si
nécessairg desiructifs, Les éléments en contact avac lés.magonnerdes font f'osbjel de sondages rapprochés. Ne sont pag
conslidarés comme sondages destructifs des altératioris supedicielies telles que gelles résultani de I'utilisation de poingons,
de lames, efc.

H - Consfatations diverses

i Local 1 Constatation | i
i Néant | Néant ]

Lintervenition n'a pas eu pour but-de donner un diagnostic de la résistance mécarigue des bols et malérinux, Elle se fimite
exclusivement au constal de présence ou d'absence da trade de termites. Cet examen ne neus substize pas dans la
garantie de controle de vices cachas visée par Yarlicle 1641 et suivants du Code Civi,

{.a durée de validiié de ce rapport est fixée 4 six mois {décrat n°2006-1653 du 21 décembre 2008). Passé ce délai, Il devra
&ire actisllsé,

Le présent rappor n'a de valeur que pour fa date de [a visite et es{ exclusivément imié a I'état relatif 2 1a présance de
lermite dans le batiment objet de la mission.
Le présent rapporl ne peut étre reproduit quiiniégralemend el avec Fautorisalion écrile préalable de.son auteur.

NOTE 1 i le donrieur d'ordre lo souhaila, [l Tail réalider une recherchie de ces agents dont la miélhadglogie el les éléments
sont décrits dans fa norme NF P 03-200,

NOTE 2 Dans le cas de |a présence de tefmitss, Il esl rappels 'abligatien de déclaration en malrie de finfestation prévie
aux arlictes L. 133-4 ef R 133-2-du code de la construction el de I'habilation.
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

DATE DU RARFORT ! 12/G7/2017
OPERATEUR : ARAV Candice

SIGNATURE

NOTE 3 Conformément & larticle L271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cel &tz relalil 4 ta préssnae de fermites n'a
aucun llen de nalure A potler atteinte & son impartialit et 4 son indépendance nlavec fe propriéiaire ou Son mandatalre qui
fa¥{ appel 4 lui, nl avac une entreprise pouvant réaliser des fravaux sur'des ouvrages pour lesquels it ful est demande
d'établir vet état,

NOTE 4 Le présent rapporl est établi par une persenne donl [es compélences sont cerlifides psr GINGER CATED {3
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CABINET TJACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE-DE GAZ

Selon larrsté du 12 fdvrier 2014 muodifiadl l'aréls du 24 aoll 2010 el en appiication
de Ja norme NE P 45-500 de janvier 2013

Réf dossier n® 120717.3370
A - Désignation de P'immeuble

LOCALISATION DU OU DES BATIMENTS DESIGNATION DU PROPRIETAIRE
Adresse : 198 rue du Faubeurg Saint Denls Qualité

Nom : Service des Domaines - Curtéur de la
Code postal : 75010 Sugeesslon de Mme Loubler
Ville : PARIS 10 Adiesse : 199 rue du Faubourg Saint Denls

N fol(s): 14 Etage”; 4éme
Code-poslal : 75010

Ville { PARIS 10
Désignation et situation du au des ots de copropriéts :
Type de batiment : Apparfement T/3
Nalure du gaz distribué .
5N 0 &L 1] Ar propané ou butand
Distributeur : _ .
Instaflation alimentée en gaz = o L1 NON
E 8 — Designation du donneur d'ordre,
IDENTITE DU.DONNEUR DORDRE . TITULAIRE DU CONTRAT DE FOURNITURE GAZ
Qualité Namn
Nom : Service des Domaines - Curteur de Ja Succession | Adresse !
de Mrme Loubier villa =
Adresse : 199 rie du Faubourg Saint.Denls N de 1éiaptions.

Ntrnéro du point de livraison gaz : Néant

Code Postal : 75018 Mumére du point de complage estimafion PCE 3 14 chifires :
Ville : PARIS 10 Néant

A défaut numéro de compleur : Néant

Dale du diagnostic . 12/07/2017 Présent au diagnostic :

C — Désignation de Popérateur de diagnostic

IDENTITE DE UDFERATELR DE DIAGNOSTIC

Raigon sociale el nam de lenfreprise : Gabinat J, ARAV Cerlifical de compétence défivrée par ; GINGER CATED
Adresse ©
Nom : ARAV Candice Le i 10/13/2018 N° ceriification : 1428

" Cie d'assurance : ALLIANZ [ARD
N° de police d'assurance ; 55921555

Nede siret : 447 604 604 000 28 Daté de validite : 07/12/2017

Norma méthodologlque ou spécliication leshnique utilisée -
NF P45-500

Nombyre total de pages du rapport 1 4 Durée de validitd du rapport ! 3 ans
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

D — Identification des appareils

N

OBSERVATIONS |
Anamidia, bk colurliigue, faux do GO
GENRE {1), MARQUE,; TYPE () PLISSANGE EM kW LOCALISATION masurd(s), metils de'Tabsénee ou de
MODELE TImpossibililé de conlible pour chague
apparéll concemé
Nan raccordé [} Culslne
A7 Plague de culsson
encastrée 2 faux
Proline
Raccordé [} Cuisine

B: Chaudiére mixte
murale ELM Lebtang

(i) Cuisiniére. lable da culssen, chaulle-eau, chaudicre, radiateur...
{2) Mon raccords — Raccordé - Elanche:

|—E - Anomalles identifides : Chaudigre Hors Service I instaliation gaz a verifier dans sont inté gralité

POINTEDE | L) A2
coNtROLE | U0 LIBELLE DES ANOMALIES ET RECOMMANDATIONS
n 3 {6} ou 32¢
14 Ad La date mite d'utilisatlon du tuyau d’alimentation n'est pas iisible-ou est
dif de {A: Plague de cusisson encastrée 2 feux)
19.1 Az e local n'est pas pourvi d'une amenée d'alr (A: Plaque de cuisson encastrée
i 2 feux)
19.1 AZ Le local west pas pourvy d’une amenée d'air {B: Chaudigfe mixte murale)
2001 At Le local &quipé ol préva pour un apparell dutilisation n’est pas pourvu de
) sortie d'air (A: Plague de cuisson encastrée 2 feux)

{3} Point de contrile selon la nome utllsée,
4) A1 1 nsteilation présente une anomialié 4 prendre en comple jore d'une Intervention ullérlauze sur {'instaflation.

gaz, mais esl sufflssmment imporiante pour que fa'rép stit réaliséa dans les meil délals,

interomps aussiidt 'atmenlation en-gaz jusqu'a supjtession du ou des défauls consiiluent la source 4 danger,

disposiif, de sa conformilé et de son bon fonetionneinent,

(8) AZ:flnstallalion présenie une anomalis dontle cafactéfe de graviié ne justifie pak gue Fon interfempe aussitdt |a fournliure de
(8} DG (danger grave el immédlat) : linstalialion présente une anomalie suffisammant grave pour que l‘upéraleur de diagnostlc

{7) 32c:la chaudiefe st dé type VMC GAZ etlinslaliation p ung alie rélative au disposlilf de sécuriié coliactive {DSC)
qui justifie une intervention auprés du syndic ourdu balfieur social par e distitbuteur de gaz afin de s'assurer d¢ la présence du

motifs

F - Identiflcation des hatiments et pariies du batiment (piéce et voiumes)' n'ayant pu Btre conirflés et

Naant

I G — Constatations diverses

& Atlestation ds conirdle de moins d'un an de la vacuilé des condilits de fumées non présentde.
B Justificatif d'antretien de moins d'unan de la chaudidra non présenld,
1 Le condult de raccordement n'est pas-visitable

Faire vérifier le sondult de fumée par une enfreprise de fumisterie. qualifiée.
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS MMOBILIERS

[ L'instaliation ne comporta aucune anomalie.

[ Llnstallalion comporté des anomalies de type A1 gui devront élre réparées ultérieuremenl.

5% Linstaliation comporte des anomalies de Yype A2 qui devront &lre réparées dans les mellleurs delais,

[J Linstallation comporle des anomalies de type DG qui devront étre réparées avant remise en setvice.

Tant que [a {ou les) anomalie(s) DG n'a {oni) pas ¢té corrigée(s), en aucun cas vous ne devez rétablir
Palimentation €n gaz de votre mstal!anon intérieure de gaz, de la partie d'installation intérielre de gaz,

du {ou des) appareil(s} & gaz qui oht été isolé(s) et signalé(s) par la ou les atiquittes de condamnation,

[ Liinstallation comporte une anomalie 32¢ qui gevra faire l'objet d'un traftement particuliar par Je syndic ou le
bailleur social sous |e condréle du distributeur de gaz
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

{ H— Actions de l'opérateur de diagnostic en cas de DGI

[1 Fermeturs tolale avec pose d'une éliquette signatant la condamnation de linstallallon de gaz
Qu

3 Fermeture partislie avec pose d'une é&liquetle signalant ja condamnation d'un appareit L1 ou d'une partie de
{'Instalialion

[ Transmission au distributeur de gaz par ARAV Candice des informations suivanies :
»  Reéférence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Polnt de livraisen ou
du numére de compteur ; ’
= Codes des anomalies présentant un Danger Gravs-ef Immédiat (DGI).

[l Remise at clisht de fa « fiche Informative distributeur de gaz. » remplie.

i F— Actions de opérateur de diagnostic en cas d’anomaiie 32¢

O Transmission: au Mstributeur de gazpar de la référence du contrat-de fourniture de gaz, du Polnt de
Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

[ Remise au syndic ou au bailleur soclal de la « fiche Informative distributeur de gaz » remplie.

Date d'établissement de I*&tat de Finstallation gaz :

1210712017 Opérateur : ARAV Candice

Signature-de Iopérateur de diagnostic ;

Le présent rapport est établl par une personne dont les cempétences sont certiflées par GINGER CATED ().

Daogsier n® 120717.3270 F:173

Cabinet Jacques ARAY contrdle-et diagnostigues immobiliers
12 BOULEVARD EMILE.AUGIER 75016 PARIS --- Emall fjacques@cabinetarav,fr- Mohile : +33{0)6 64 81 44 70
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Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en appHcalmn des arficles L 126 5 el R 125 - 26 du code de Fenvironnemsnt

1. Cet tat, 'valatif aux abligations, [mardlctinns servliudes st pmscﬁplluus Héfinles vis-ﬁ-vis des rlsqunn naturels, min(ars ou
technoiaglquas conceinant I lmmauhlo. ost M.ahu sur la'base des Inf £ m]sea dd l5io par arrélé prﬂectaral :

2. Adressd : code postal * cammuna
488 rua du Fauboury Saint Denis 75010 PARiS i0
3, Situation de I'lmmauble au ragard d'un ou pluslgurg plans da prévention de rsques naturals [FFR n} :
Limemeubls st sitvd dans le périmatre dun PER naluels prescrit o !
Ltmméubla ast aflud dans le périsidtrs dun PPR naturels appliqué par anticipation NoN !
Llimmeuble est siié dans'la.péﬁmaﬁg_d‘un PPR natirels approuvé au !
Vsi oul, les risques nalurels pris 8N comple sont iés a: Autres | Zons de poches de gypse el andennes camidres
inondation [} crua torrentislle [ mqwsmara;‘. de terraln [ avalanche 17 sélima‘ 0
séeherosss 3 cyclone ] ramentéa do nappa [ feuxdaforst [1  volean. []
extralls des documents de référanch jolnls ais prasent étal el permettanl fa locallsation 88 {immeuble s regard des risgizes prs en compte
Limmetdsle 85t conceme par des prascnpuons de fravaux ang e réglement du ou des PPR naturels MON 2
2 ou, les travaux prﬁsmts par e réglarnen! du ou des PPR nalurgls ont &1 rdallsés NON -

4, Situstion de 'sometble au regard du plan de préventéun e risques minlers [PPR m]
en appllcation da Tarticle' L 1745 dy nouveau code minfer

L‘ﬁnmeubla st sihf dansia pédméte dun PPR: mlmers preserit NON 2
Lmmauble ext situs dans Je périmelre 1 PPR minlers appiiqué par anticipation NoN -8

“Uimmesile est E_huéhdansl péfimatre din PPR ininlers approuve NON *

35t oul, les risques nalupls pris an campte sont fés 41
) Mocvameits de tarrain | [ Autres
exiraits dus documents da référence Joints au présant tat et permettant I lecalisation de limmeuble au ragerd des risques s an comple

L'mmeutle st mncemé pard des pr%nﬁpﬁons daravai dans le séglement du PPR minlers ' NON 4

* 51 ol tos GavaUx pres f ent dis PR miniers ont 418 réallsés . J O NON
& Sltuad.lon da I'immmb]a au. mam dun plan de| pré anﬁon de rIsques technoleglques [PPR 1 it

Lwnmuub%a est situé gans lg penrné e d‘éiuda d’un PPR ledmdoglques prasert et nen encore aPpmwé NON
55 auil, Is dsquss %edlnuioglques pris B mmple dans l'anét& de prescription sont liés A s

effettoxigue: [J - effet thermiqus [} affol dé surpmssion ()
Limmeubils est sllué dans le péfirnélra d‘a:qmsluon aun ﬂsques d'un PR technologlques approuvé . NON
extralts dos docuiments de référanse joints, 3u plésanl i3 of remetiant is [ocatisation de ! nrnmauble au regard ‘desisaties pris en r.ompte
Llimmeuble ast egnoams par des prmwlpﬁuns o travaux dasns e véglement ¢ PPR lochhologiqdes - NON 8
B otil, 15 travaux presciits par la £ sment di FPR technologiques ont 416 réalisés ~NCN

6 SHtuation de Mimineuble: ragard du zonage réglnmamalra pour T prise en £ompte da 1a llsmlcké

on upplication des articles R 563-4 &t b B8 ' Code de Fanvirsanemen Limmuuble a8t situd dans une Coitmusse da slsmlclté
zoned [1 fete xomed: [0 meydons | 2oned 03 modente  doie2 [ hible & B sl

7. information relative it sinisteos lndamnis&a_ 3ar I'assursnce sulte & unv catastrophe naturall ﬁ\lfalbj'q out

a0 appllcahon de Larticla L 125-5 (IV} du 0oda de !‘environnemem
. i.lnfnmnahon est matﬂo%q_ée nans Vacte authentiolia constatant la réalisation da la vante
&

& E Vondnur— O Btllleur Nom prénnm Service des Domaines - Curteur de la Suecesslon da Mme L

Leubier :
9. @ Acquérsur -] Loq:atalra hom prénom
10.0ate & Pars la 1207207
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Qui dalt, guand et comment remplir I'état des risques naturels, minlers et technologiques ?
Quelles sord les persennis concernbes ?
- A terie des arlicies L. 126-5 el R 125-23 & 27 du Code de |'onyironnemant, jos acqudieurs ot [acatoires da dlen mneobilier, de loutenature,
delvent &ire Informés pac e vendeur ou le balllgur, quil s'agisse ou non d'un professionned de Fimmubiiiér, dé 'exstence dus dsques auxqusls
e bien-gsl exposd. Un élat deg dsques, fehdé sur les Informotions ransniises por te Préfel de département au mziie de ta commung ol est
situd |a blen, doll #re en annexe de lout type de conirml te iocation ort, de Ta réservation polt une verite en T'élal lulur d'echivement, dd ta
premessa de vecle oo da fade iaalsant ou consiatan la vente de ce Blen immobiller guil sod bad ou non Bati.
Quand 7 : .
+ L'&at des risques est abligatoire lors e loite transaciion immobliizre en annexe da loul lype de contral de focation dcril, ds réservaiton d'un
ien gr 'dtat ftut d'achévement, de la prormesse de venle ou de Pacle ralisand ou constatanl a venté d'un bien immobilier bali ou non bag,
Quel es! le champ d'application'de ¢ette tbligatlon 7 . .
+ Cetie obligalion dinfermation s'applique dans ehacune des communas dont 1a Ilste est arrélde par le Profe! du dépariament, pour fes biens
immiobiliers batis ou non balls shués ¢ .
1. dans ki pérméire d'exposition aux rsques délimitd par un plar de prévention des dsques technologiqies ayanl ol l'objet ¢une
approhation par le Préfet ; i
2. dans une Zona exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisiblés ou des Asques miniers résiduets
apprauve par la Fréfel ou dont cortaines dispositions onl &1¢ rendyes immédiatement ppposables en application de Farficle L. 552-2 du Gede
du Panvitonnamant ; '
3, dans le périmaire mis 4 {'étude dans le.cadre de 'élaboralion d'un plan de prévention des dsques (echnologiques, ¢'un plan de prévention
des Hsques palurels prévisibles ou de rAsques miniers rEslduels preserit par le Préfet |
%, dans une das zones de sismiclté 2, 3, 4 ou 5 mentionndes par les arficles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de V'erwirgnnement,
NB : Le lerme bien immaobilier s'appliqua 3 loule construction Individuelle ou eollective, & toul tarrain, parcelie ou ensembla des parcaties
cantigués appartenant & ur méme propridlaire ou & una mama indivisien,
O consulter las documents de référance 7
» Pour.chaque commupe concemes, Ig préfel du départerrient ardéle :
-1 Iiste des risques nakurers prévisibles at des fsques technologiques & prendre en compte;
-1a lisle des documenis auxquéls le vendeur ou le baflleur peul se rélérer,
« Larrété préfeciorsl comporle Bn anraxs, pout ghagie CoMmUNe concemiée |
1. la notg de présentation dir oy des plans de pravention
2. un ou plusietirs exifails des doclments grophiques permetlant de délimiter les zonss de |3 commiie akpostes auk risques prs e
comple, de préciser Jeur nalure af, dans fa mesuré du possibte, lebr Inlensilé dans thatine dés zones ou périmélres délimitds |
3. le réglement du'ou des phans e’ prévention des rsgues définissanl nolammant les prescriptions et obligations ;
4. una fiche ou o Stat des risques talurels, minlers ou fechnologiques mentionnant fa zone de sismicitd | 2, 3, 4 ou § définie par détret,
- ¢ préfel adrésse copie da lanale ay malre de chaqua commune intérassée &3 fa chambre dépariemeitale das notaires,
* L'arréld est offichd en mainie de ces communes et publié au recuell des acles administialis de 'Etal dans le département.
+Un avis de publication de rarralé est Inséré dans un Journal diffusé dans le Gépartement,
+ Les Arsdles sontmis & jour:
- lors g la prescrption d'un nouvesy plan de-prévenfion des risyues [nmou 1) ;
- lors de Penrde en vigueur d'un arété prétagtoral rendant immédiatement opposablas. cerlaines disposliions d'un plan de prévention des
rsgues naturels prévisibles ou minlers résiduels, ol approuvant ua plan e prévention des risques ou approuvant la révision dun de ces
plans;
-~ lgrsque ges | s nouvelles portées 3 la connal du préfet permettant de imctihier l'appréciation de |a sismicité locale, dala
natire ou de linlensité des iisques auxquals S& frouve exposée loul ou partie ¢'une commine faisant fobjet d'un de ces plas,
* Les documhonts menlionnés ci-dessis peuvent &lre consuliés-an maitie des cammunes concemées alnsl QuiA 1 prafsciure et dans les sous-
prifechires du dépanement ol gst sHué le blan mis e vente ou en localion, Gertsins peuvent élre direclement consuliablas sur. intemel 4 partic
riu site dela prafecture de dépariement. . :
Qui &tablit '44at des risques 7 o
* L'état gey isques est &1abll Mrectament par le vendgur.ou le bailieur, fe cas chiéant avac I'side d'un professionnal qui intervient dans i vente
ou ks location du blen, ’ R
+ {t ol &lre dtabll moins do'slk mels avanl ls dale 6% corglusion de foul ype de ¢onirat de ioalion Bont, da Id réservation pour une venle en
Tétat fulur d'achéyement, de 12 promasse de vinle ou de acle rdalisani ou consiatani fa vents du bien immobltier auguel il est annexé.
« I} a5t valable pour la-(lallié de |a durée du contrat &} de-son ventuelle recanduation, Eh cas de to-localion, if est fournl & chague signalatre
lors e 53 pramiere enlée dans les liduk. Le cas échéant, It est Sctualise encas d'one entrée diiférée d'un des co-ncalaires.

Quelies inforinations dolvent figurer 7 : :
+ L'Btal des fisques mentionne 1a slsmicité el les risnues naturels, miniers ou lechnologlques pris sn caimplé dans fe ou jeé plans de prévantion
prescils, appligués par anticipation oL approuvds., X
« 1l mentionne auss! la réalisation des travaux prescritg vig-8-vis de limmeuble par le réglemen du plan de prévantian des isques approuve,
+ 1l gl accompaghia des gxiralis des documents graphiques de référence permeltant da Tocaliser le bien au regard de ces risques,
Comment remplir Mitat dey risgues 7
» I faut-d’ine part reporier qu bien, Igs Informations contenues dans Yaréié préfectoral et dans lgs documants-de rélérence : sitvation au regard .
du ou des plans de préveriiion, nalure- des fisques encourus el sismiclé logale et dsutre’ part le compléter dss informations: propres 3
limmeuble © sinisires indemnizés et iravaux prescils réalisés dans 13 Imite de.10% de Ja valeur vénala 6u estimae ¢u bien & iz date
tapprobation du PPR, o
La consetvatlon da Pétal das riagues : -
+ L vendebr oy |& baiieur doll consarver une capie de Yétat-des tques daid el visé par I'acqiérer ou fe loealafre, podr &tre en mesure. de
prodver fu'it 2 blen aié remis lors de 12 slgnaturs du contral de vertte ou du bail dont il 25t una corfiposante.
Prévenlion des fsques talurels, minjers ou lechnologiques.. powt eu savolr plug,
conulie: wherv. prim.nel hto: v developgemant- urable aouv iy
Mmislare da Fégologie. du developpement durable el go I'enargle - Arche Nortt 925555 La Délensa cadex
Alterilon | Ss n:__ phqusnt pas dobigation ou dimerdi £ ie paniculléte, l2o aldus conns ou prévisibles qui peuvent éira signaids dans feg divers

Ty
proventive- gt concerne 1l blen immobiker, ne soni pas mEntionnés par.cel étal, Anicle 125-5 {V) du Code so Ireqwitonnement

Cabinet Jacgues ARAV contrdle ét diagnpstiques immobiliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS « Emall sJacques@cabinetarav,{re Moblle 1 232{006 54 81 44 70
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- AOIHCATE

Visé par (‘jéfé‘ ,."913?"" |

AFFAIRE : SDC 199 rue du Faubourg Saint Denis & PARIS 10°™ C/

DNID es qualite de curateur a la succession vacante de Mme

ROUSSELET Veuve LOUBIER

DIRE
L'an deux mille dix-sept et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 'AARPI AUDINEAU — GUITTON, représentée par Maitre
Xavier GUITTON, Avocat du Syndicat des Copropriétaires de
I'immeuble sis 199 rue du Faubourg Saint Denis a PARIS 10°™,
poursuivant la présente vente ;

LEQUEL ADIT :

Que pour compléter TARTICLE SEPT - SERVITUDES, il donne ci-
aprés photocopie des différents documents d'urbanisme qu'il a regus
des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Xavier GUITTON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves. |
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Direction du Logement et de I'Habitat
Sous-direction de !'Habitat

Service Technigue de ['Habitat

-En matigre de iutte contre les termites, en application du code de la
constructioh et de Uhabitation {CCH), "immeuble est situé dans le département:
ge Paris, déclaré comme zone contaminée ou susceptible de I'étre & court terme
par application de larrété prefectorak du Z1 mars 2003.

t.e conseil de Paris a voté, en sa séance des 24 et 25 septembre 2012, l'extensmn
aux lmites du territoire communal, du secteur & U'intérieur duguel le maire peut
en3o1ndre aux propriétaires d'immeubles batis et non bétis de proceder dans les
six mois A 1a recherche de termites et altres xylophages, ainsi quaux travaux
préventifs ou d'éradication nécessaires, en application de larticle L. 133-1 du
CCH.

‘En matiére de ravalement, en application des articles 132-1 et suivants du CCH
et de larrété du maire de Paris du 27 octobre 2000 relatif au ravalement

obligatoire des immeubles & Paris, i’obhgat:un de maintien en cahstant état de
propreté s"applique & tous les immeubles situés a Paris.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, lexpression de ma considération distinguée.

Le responsable de subdivision.
Van-Binh MOBAMERABDEL NGUYEN

17 Boulevard Morland 75181 PARIS Cedex 04
LTeL 0142767280 - Fax 1 01 42767285




AFFAIRE : SDC 198 RUE DU FBG ST DENIS / SUCCESSION ROUSSELET-LOUBIER

Paris, le 06/06/2017

PERIL BATIMENTAIRE

(liste mise a jour le 01/06/2017}

L'immeuble sis :

ADRESSE : 198 rue du Fauhourg Saint-Denis, 75010 PARIS l

CADASTRE : section ADn® 9

Ne fait pas {objet d'un arrété de péyil . ‘

Un arréte de pérl signifie que immeuble concemné est affecté par des désordres graves
teuchant sa structure susceplibles de porter atteinte § la sécwrité soit des occupants, soif des
passants. fis contlennent Jes mesures a réaliser pour faire cesser définitivement le danger et
oni pour effet de suspendre la perception de tous jes loyers de fimmeuble. En cas d'inaction
profongée de la part du ou des propriétaires, la Fréfecture de Police peut procéder elfe-
méme & cas travaux (d'offfce of aux frais du ou des propriélaires).

Lorsque le danger est frés grave, le FPréfet de Police ordonne en urgence des mesures
provisoiras | Il S'agit alors d'un arrété de péril imminent (AP1), ef non ordinaire.

Si Pinsécurité d'un immeuble provient de ses équipements collectifs (et non de sa structure),
le Préfet de Police prend un arrété en sécutité (AS) au lieu d'un arrélé de péril, mais selon
une procédure simifaire. Dans ce cas, les loyers restent toutefois dus.

L e service chargé de la mise en ceuvre de celfe compétence au sein de la Préfecture de
Palice esf le bureau de fa sécurité de Phabitat, asslsté par un service technlque, le service
des architectes de sécurifé :

Préfecture de Police
DTPP - SDSP
Bureau de la séourité de Phabitat
12-14, quai de Gesvres
75004 Parls

|
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DE PARIS {10&me arrondissement)

Cotiteriaice cadzstrale ¢ 054 ddca

Bossler 171388

' PROPRIETAIRE(S) : Mime Emestine Marguerite Eulalie ROUSSELET
Lot 14 de 'état deseriptif de df

o iy
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Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél: ¢ 810007 830
(prix d'un appel local 4 pardir d'up poste fixe}
dut lundi qu vendradi
da 8n00 & 18hOD

Litrsid - Exaliti + Prreeaind
REPUBLIQUE FRAKCAISE

Courrlel : esiorleans ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme 4 1a documantation cadastrale A la date du  10/06/2017

Exirait confecilenné  par : B218G60

validité six mois & partir da cotte dale,

SF1701808178

N° de dossier

DESIGNATION DES PROPRIETES

Déparlement : g75 Comumtng ! 140 PARIS 10
Sectlon [N 'plan FoL | N° du et Quote-part [ g Déslgnallon nouvelle
fdresse cadastrale E N*de DA | Section |n°plan| Conienance
AD] 0D0Z Dhad5addoa
199 RUE DU FBG SAINT DENIS
AD[ QD0S{ 001 14 B/ 2000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICTTE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 Janvier 1855 art. 7 et 40 et du 14 ociobre 1955 art, 21 el 30

Page 1 sur 1

‘__‘M"“"E'Mﬂ.,‘__‘

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS




AFFAIRE : SDC 199 rue du Faubourg Saint Denis a PA
DNID es qualité de curateur a la succession vacante de Mme
ROUSSELET Veuve LOUBIER

DIRE

L'an deux mille dix-sept et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 'AARPI AUDINEAU — GUITTON, représentée par Maitre
Xavier GUITTON, Avocat du Syndicat des Copropriétaires de
'immeuble sis 199 rue du Faubourg Saint Denis & PARIS 10°™,
poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, il donne ci-
aprés photocopie de la réponse du Cabinet HASSLER -EFGTP,
Syndic de I'immeuble dont s’agit au questionnaire d’'usage ainsi que
le rapport amiante concernant les parties communes de I'immeuble.

Et Maitre Xavier GUITTON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.




IMMEUELE 515 A

FBG ST DENIS 199 - PARIS
10

199 RUE DU FBG 5T DENIS
75010 PARIS

fmmatriculé sous le n' :

NOM ET ADRESSE

DU COPROPRIETAIRE CEDANT :
SUCC. ROUSSELET-LOUBIER

G0 DOMAINE CHEANTAL DEGDRY

3 AVENUE DU GHEMIN DE PRESLES
84417 SAINT MAURICE CEDEX

LOTS
N*14, 71

NMUTATION
A TITRE ONEREUX
il

ou
A TITRE GRATUIT
Q

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 30/06/2017

DOCUNMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNP1, L'UNIS, le 07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE — INFORMATION DES PARTIES

- Garnet d'entretien

PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
B) SITUATION FINANGIERE DE CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (4 joindre)

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPRGPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

-0 -

RECAPITULATIF DES PIECES DENMANDEES
- Copie du dernier appel provisicnnel sur budget
- Les procés verbaux des assemblées générales des deux derniéres années
- §i travaux décidés : PV des AG correspondantes
- $i droft de priorité sur aires de stationnement ;: PV de I'AG correspondante
- Amiante : fiche récapifulative amiante du DTA
- Plomb : fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur ! rapport du contrdle technigue gquinguennal ou fiche récapitulative

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande : 31/05/2017

Office Notarial : GBT AUDINEAU ET

ASS0CIES
10 RUE DE LA PEPINIERE
75008 PARIS

Référence @
Dossier n"1430
Clerc :

Déliveé par le Syndic @

GABINET HASSLER - EFGTP
1 RUE LAVOISIER
75068 PARIS

Référence = VGT/ 533/29
Dossier n*1430

Représentant { -un syndicat unique

Contact syndic ! GUILLEMET Vincent

Date : 01 Juin 2017

RCS PAE£S 542 D84 488
U84 496 00047
___ Tel.0i426524 7




-1~
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décref du 17 mars 1967 modifié)

1FRE PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Al AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnsl (D, art. 5. I°a)..cecimnnanaon E 1 460.17%
- Dans les dépenses non comprises daus i budget
prévisionnel (D, art, 5. 125 ) vvvveerevssrereriecesosarmercessmesecrestrssnenns | 150.85)

2- des charges impayées sur les exercices antérieurs
(D GFES, 28] rvrevrrenmrassmsssesssssssscsmssnsssssosssssnsommeresssesmosssinnss | 15 048.99]

3- des sommes devemies exigibles du fait de Ia vente
- mentionmées i Particle 33 de la loi (D. art. 5. 1°d) e, | 4 134,83 |

4- des avances exigibles (D. art. 5.1° e)
4,1. avance constituant la réserve (D, art, 35, IPhuiiniininienines | 0.00 |

4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinda 6 et D, arf. 35. 4 ° et 3% v I 0.00}

4.3. avances représentant un emprunt (D, art, 43-1 afinéa 4)
{emprunt du syndicat suprés des copropriétaires on de
certains d'entie SUX) wiia e [ 0.00]

3930

5- des cofisations annuelies aux fonds de fravaux

6- des autres sommes exigibles du fait de la venfe

- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) ..., 278822
- aufres causes telles que condamnations...... .o
510.00
7- des honoraires du syndic afférents aux prestations
demandées par fe notaire pour I'établissement du présent
HOCUMTENE ..o e
B/ A DES TIERS, AU TITRE 0.00
d'emprunts par cerfains copropriétaires dont Ia gestion est
assurée par e SYRGIC .o s e
SOUS TOTAL Al i 24 152,36

TOTAL ( Al + BI'} [ 24 152.36]




2°¥E PARTIE :

SOMWMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DERBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AUTITRE :
Al DES AVANCES PERCUES (D, atf. 5. 2°a) :

Al - avances constitvant ia réserve

(D, a7t 35 I |

345.00)

A2 - avances nommées provisions (provisions spéeizles)

(. art, 18 alinéa et D, art. 35, 421 5% viicirvirminininienor I

0.00]

A 3 - avances (D.avt. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat

auprds des copropriétaires ou de certains d’entre eux) [

0.00]

Bl DES PROVISIONS SUR BUDGET PROVISIONNEL ([ art. 5. 2°b) ¢
- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures  la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
D'article 19-2 de la loi du 10 juiller 1965, 4 Pégard du

copropriétaire c6dant ...

0.00

Gf DU SOLDE CREDI!TEUR SUR L’'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuve par
I’assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur

¢.00

TOTAL{A+B +C) [

34500}

AVANCES — MODALITES DE REMBOURSEMENT

. Les avances sont, conformément a Particle 43-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,

remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités 4 retenir par les parties

aux termes de Pacte, La solution refenue par le syndic est la suivante :
Solution 1 M)
L’acquéreur rembourse directement le vendeur des
avances porfées & la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et
4-3) et & la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit

globalement 18 S50mIME 38 ...ovviviiiinree e s e cnaaine

345.00

Dans ce cas, I*acquérewr deviendia bénéficiaire de ces

avances 4 I’égard du syndicat des copropriétaires ef n'aura

done pas reconstitué les avances su 1 de la 3&me partie ci-aprés,
Solution 2 Dt

L’acquéreur verse entrs les mains du syndic le

montant desdites avances représentant globalement

12 S0MME A& 1evverertese e ieee i e ireeeer e e ee i rer s

Le syndic devra alors procéder au remboursement an
cédant des somines portées 4 son crédit,

(1) Cocher s case carespondante




3™VE SARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION
AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- de fa reconstitufion des avances {D. art. 5. 3°a)
- avances constitnant la réserve

(D, 018 35, T Do re s s [ 345.00]
- avances nommeées provisions (pravisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 ef D, art.35.4% €t 5% vvcvrveresecemsmssesescssasssin [ 0.00]
- avances (D, art, 45-1 — alinéo 4)
{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou
CETtAINS A EDEIE BUK) cvsrvuverrmmies it srsrsssrsrssssssesss s sisserssssssrsass 0.00]
2- dus provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. art. 5 3° )
Date d*exigibilits [ 01072017 ] Montant [ 48672 |
Date d°exigibilits { 01/10/2017 Montant [ 49206 |
Date d’exigibilité i 01/012018 | Montant | 492,06 |
- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3°¢)
(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrigue AG en
deuxidme partie devra &tre impérativement complété)
Date d*exigibilité ] 01072017 | Montant [ 307.28 |
Date d*exigibilité [ | Montant i 0.00 ]
Date d’exigibilité i | Montant [ 0.00 ]
3- des cotisations fonds fravaux non encore exigibles (article 14-2)
Date d°exigibilité [ 01/072017 | Montant [ 15.58 i
Date d’exigibilité | | Montant | 000 |
Date d’exigibilité I | Montant | 0.00 ]




ANNEXE A LA 3" PARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART PQUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre da Au titre des ;
BUDGET PREVISIONNIEL DEPENSES BORS BUDGET (D, art, 44) !
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle ;
Exercice (N-1) 194693 1969.90 133101 4.00
Exercice (N-2) 1777.33 2280.90 0.00 0.00
B/ PROCEDURES EN COURS : |
|
Existe t-if des procédures en cours ? M OUI O NON !
Siotti
- Objet des procédures :
|
i
|
- Btat des procédures :

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités # recevolr ou A payer demeureront
acquises on sevont 4 la charge du syndicat, Toutes conventions prises par fes parties aux
termes de I'acie de vente n'auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables an
syndicat des copropriétaires, )

G/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES :




B/ EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX (loi ALUR du 24 mars 2014} :

Existe-1-il vn fonds de travaux 7
Moutant total dudif fonds

Montant de la pari dudit fonds rattachée an(x) loi(s)

T OUIX O NON

i 1718.83]

i 59.30]




B )-SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE I’ ARTICLE 20

15/06/2017

Pour nne date de signature le :

1 - Montant concernant les lots objet de la mutation [ 2415236
(Report du total A + B de la premidre partie de I'état
daté sous déduction éventuelle du total B + C de la
deuxidme partie de I’étatdaté).........eviuvnnnnn

2. Montant concernant les lots non visés par la
mutation et Ia délivrance du certificat de |'article 0.00
B 1 USRI TPN

TOTAL I 24 15236

3 — Certificat de PParticle 20 daté et signé O oul 1 NON
joint au présent état,
{validité 1 mois)

ATTENTION :

Le certificat a une validité d’un mois et ne peut &tre délivré par le syndic ¢u’en connaissance

de ]a date de la vente, Modzle figurant 4 Ia fin de I'état daté.
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RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A}VIE DE LA COPROPRIETE

A1/ ASSURANCES

- Natuge et importance ds la garantie :

+  Multirisque : RC — Incendie — Dégét des eaux ¥ OUI CINON
»  Garantic Reconstruction & valear 4 neuf
«  Autres risques garantis

- Police N°; 5246126104 Date :
- Nom et adresse du courtier ou de Pagent:  PATRIM ONE

- Nom et adresse de la compagnie d’assurance :  AXATARD
- Police Assurances Dommage Ouvrage en cows

: - Au titre de la construction d'origine : [ OUl M NON
- Sousecrite par le syndicat au titre de travaux ; 3 our M NON

A2/ MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination dune modification du
Réglement de copropriété intervenue en assemblée génézale, non publé .
4 cejour 7 O our & NON i

Si oui, joindre le procés verbal de TAG correspondante.

- Leréglement de copropriété a-i-il été adapté pour satisfaire 4 la loi SRU (L, art. 49} ?
[ our FINGN

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniérs Assemblée Générale ; 29 novembre 2016
- Date ou période (avant le....) de Ia prochaine Assemblée Générale : 4eme TRIMESTRE 2017

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des deux dernidres années.




Adl SYNDIC
- Date de la demidre désignation : ~ 29/11/2017

- Syndic professionnel ; ¥l QUL ONON
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? & OUI O NON

Si non : coordonnées du syndic da syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent}
le(s) Iots(s) vendu(s).

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL ~ UNION DE SYNDICATS
- L*immeubie en copropriété est-il compris dans le périmdtre d’une Association Syndicale, d'une
Association Fonciére Urbaine Libre {AFUL) ou d*une Union des Syndicats?
L1our ¥ NON

- Si oui préciser le nom, le sidge et le représentant de cet organisme ;

A6/ ETAT D' AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Lot n° Libellé type d’appel Budget Reste 4 appeler Budget appelé

LotN°® 14 STRUCTURE PLANCHER HAUT 3E G 757.07 302.83
LotN°® 71 STRUCTURE PLANCHER HAUT 3E G 11.14 4.45

A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
- Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? Jour I NON

dans [*affivmative, en quoi consiste t-il ?

AB/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

~ Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus 7

(contrat d'affichage, contrat de location des parties communes,

contrat conclu an titve dune antenne relais...) 30our I NON
- Dans Paffirmative, en quoi consistent t-ils ?

AY/ EXISTENCE D’EMPRUNT

- Bxiste-t-il un emprunt du syndicat pour son compie
ou pour le compte de certzins coproptiétaires ? Ooour ¥ NON

Sioul:
- Objet de 1’emprunt

- Nom et sidge de Icrpanisme de crédit :

- Référence du dossier :




- Capital restant dft pour les lots vendus : «VENT70»
- Lamutation entratne-t-elle I’exigibilité de cette somme 7 Dout VI NON

Joindre si possible, lu copie du prék

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il piacé sous le régime de I'administration provisoire prévue par les articles 29-1
et suivants de !a Joi n° 65-557 du 10 juillet 1965 7
O oul I NON

- Existe-t-il un mandstaire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loin® 65-557 du 10 juillet
1965 7
O oul ¥ NON

A4/ DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
{Art 8-1 de [a loi du 10 juillet 1965}

- Un droit de priorité consenti aux copropriéiaires 3 'occasion de la vente de lots &
usage de stationnement a-t-il 61€ voté en assemblée générale 7
0 our B NON

Joindre le procés verbal de Passemblée

- Le rdglement de copropeiété contient-il une clause spécifique & ce sujet ?
O out & NON




B / DOSSIER TECHNIGQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLI :
{si date consue)

B1/ CARNET D’ENTRETIEN # QUII NON
- Type immeuble : O1GH ¥ AUTRE
B2/ AMIANTE

Champ d'application : immeuble doat le permis de construire a ét& délivzé avant le Ter janvier 1997,

- I’immeuble est-if soumis  Ia réglementation sur Pamiante ? & QUI  ZINON

- Les recherches effectuées ont-eiles conelu &
1’absence d’amiante ? MOoUl [COONON

- TL'mmeublie a-t-il fait l'objet d'un repérage complémentaire et
le DTA a-t-il été mis 4 jour depuis le Ter février 2012 ?
(Déeret du 3 juin 2011) COOUI HENON

Joindre la fiche récapitulative dit DTA.

B3/ PLOMB {Constat de risque d’exposition au Plomb)

- L'immeuble a-1-il ét6 édifié avant le ler janvier 1949 7 ¥ OoUl [INON

- Sioui: Jofndre In fiche vécapitulative de synthése concernant
les parties conumunes
(art L 1334-8 derrder alinéa du Code de la Santé Publique)

- Existe-t-1l des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture} 7 Oour KMNON

B4/ TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
- Une recherche a-t-elle ét¢ effectuée sur les parties communes 7 OUI L1 NON

Joindre 'état parasitaire, s'il y a lien,

BS&/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'INMEUBLE

- L'immeuble a-t-i] é&é concerné par les risques de 1égioneliose,
radon, mérules, etc... O0Ul #NON

-~ Ces risques onf-ils fait V'objet d'un fraitement 7 CouUl FINON
B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE CU AUDIT ENERGETIQUE

- Limmeuble est-il concerné 7 CoUl MNON
Dang l'affirmative :

DPE [

AUDIT O



Joindre DPE ou AUDIT

- Le syndicat a-t-il adopté un plen de fravaux d'économie 7 1 OUI I NON

- Existe-t-il un contrat de porformance énergétique ? DoUl  @NON

Joindre fe PV de I'assemblée génédrale

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ? ¥ OUI CINON
- 8i QUI, oni-ils &té installés antérieurement ¥ oU1 ONON
au 27 aofit 2000 7
- Conizdle technigue quinguennal [ our I NON
- les travaux de mise aux normes ont-ils concerné !
ceux 4 réaliser avant le 31 décembre 2010 72 L oul ¥ NON
cew & réaliser avant le 3 juillet 2013 2 O oul FINON
ceux 4 réaliser avant le 3 juillet 2018 ? O our I NON

Joindre la fiche récapifulative du contfrile technique.

B8/ PISCINE ‘
- Existence gout M NON ‘
- 5i oul, dispositif de sécurité hamologné o M NON

B8 MESURES ADMINISTRATIVES

L’immeuble ou les locaux font-ils I'abjet ;

- d’un arélé de péril 7 0 oul I NON
- d’une déclaration ¢’insalubrité 7 O oul [T NON
- d’une injonction de traveux ? Ooul M NON
- d'une interdiction d'habiter ? 0 oul FINON
- d’inseription 4 Pinventaire ou dun elassement

comme monument historique 7 ] oul H NON
- d’une injonction pour le ravalement des fagades ? Oour M NON

- dunplan de sauvegarde (OPAR) 0O our I NON

B10f INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans I'immeuble ? Joul ONON




I NE SAIT PAS
- 81 QU joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, of rapport sur la présence de
Kgionella en présence de tours aéroréfrigérantes,




|corig ﬁﬁ]ﬂr—.’t}ur iniormaiion:
| Pt [J Pouy sults & donner|
. @j Baur-atfiohage
R AT '53"%(.’-‘.0‘7_?;:_‘ :
| CARINET P. BAUDRIER SA[

Envircnnement e Habitat
C %) Contrdles, Experiises, Diagnostics, Formations;
Arilante, PlomTy, Tervites, 1ol Carrez:

Eabinet Patrick BAUDRIER
14/146, averue Richerand
75010 PARIS

Objet t Ragportarniinte
(Déerets 2001840 du 13 soplembie 2001 & 2002-839 du § mai 2002)

Lo

Konsieur;

Confasindrient & Ja missioh qui nons. a.ét¢ confife, nous avons, dans Je vespeet de la législation en
vigieur, relative 3 T pyofection de 12 population contre 16§ 1istues sanitabrés.ldes 2 une exposition. 3
Pamiante dans les hnmeubles bitis, réalisé le 2§ aoitt: 2003 un, repérage Stendu des maféifaix 6t
produits centenant de Pamiants. ‘

¥» Les parties communes de Fimmeuble cité en référence préséntent des
matériag contenant de amiante &
- . chapeay de cheminés e toitira.
- Evacustioh gaz brilés aliant du 1 étage & la tolture.
- 3 conduits de ventilation passant en cave aves sortie dans ia cour.

CTonformément aux consignes générales de séourité vous deviez veiller au bon état des produits
teférencés. oi-dessus, Voug devesz dgalemeént informéar de 1a présence damiante toute persomme: ou
enfreprise lors d’infervenfions pouvant mettre en catse Pintéarité du hatérian (pergige, poncage,
Aégonpe,  :.).

Vous trouversz ci-aprés lerapport RPAM2 0309004 avéc le résulfat détalli du tepdiage,
WYous en souhaitant bormetéception,

Nevis vous prions de craire; Monsieor, en Pexpression dé netiesificére cdnsidération

Directeur Condriietaial

100, avanus dsla Résistance - 83100 MONTREUIL
Téléphone 101 48 67 6305 - Télécopié 1 01 4867 6326 .
SAR.L. au.caphal de 40 000 €~ gods APE; 748 B « R.C.E. 1 Bury B 438377 041 - SIRET ; 433 377 041 00010 ;
Courrlels | Environnement : hee?@wanadoo.fr-Blo-alimentaire & blo-controle-eurbpe@Hio-cohtrok.colm j
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LE ¥

‘ C‘OPIE %Pom information

Poul guite & donfier |
Pour afflehage

5

Environnement et Habitat
t’; CI‘_‘ 7 Po 2 A(i_j%?{i[:ﬁ SAO itrles; Expertises, Diagnesiics; Formations;
GF\B] l: 3

Aniiaiite, Plomib, Teriies, lof Carrez

u&bmet P BAUDF? R SA

BAE
'ourriels Environnement : bee?@wanadoo

21500 Soelal NT, PE (B.C)
Adresse 100 ay Lja de ]a Résmta:nce
93100 MONTREUTL.
. o | TELSCLE8 576305,
Identifiant - NeSIRET ; 433 377 0041'00010

Code APE 741 G

Compagnis d’assarabce

Caisse Mutuellé d’ Assurance &t de Prévoyarnce:

—-’\Tom

N° depelice s INT2479-10076
ot de Uexpest BCE Stéphane FOCARAZZO
Mumére d'agrément Attestation de compétance n° 2003/006 certifife: AFAQ-

ASCERT sous-ie n° D[ 1788,

Adréssg.

.27, Tue Cardinef —7501 7 PARIS

Acoreditstion COFRAC

1-0968

Adresse 199, yue. du Fanboiif Saitit Denls
Propriétaire Coplopnate )

Nature dé' mnneubie Timeuble & vsape T hapiation
Drate d'iitervention L& 28 2001 2003

.du demandeur.

Cabinet PATRICE BAUDRIER

14/16, avenue Richerand —75010 PARIS

RémféSentan't du donmenr d*ordre
@saﬁt 101‘3.d§::1 inspégtion

CIé aur Cabinet

100, averius ds la Résisiance - 93100 MONTREUIL
Téiéphone 01 48.67 &3 05 ‘Télasople-: 01 4B 57 63 25

. 4l capltal &8 10,000 € -cote APE L ?4%?é J‘L‘?n i B433377 041 - SIREY : 433377 041 0001‘!,.8;
C-AleRTE

re Dle-colilidlesliishe@ble-controle so

T —




Objst de Ia mission

Conformément a I misgion qui nots 4 ét¢ popiflgs, ndug avons, dans le respect de la }eglsiahon en

vigueut, relative 4 la profection de'la population contre les Tisques sanitaives liées 4 une expositiofn A

PPamiarig dans les immeubles bilis, réal Hsé un repérage étendu des matériaux et prodiits contenant de:
Pannante ef vug de-la conslitution du dossier technique amiante du bien déerit oi-aprés,

Inforniations comaplémentaiies

Nature des lisux visités Partiss c,omrnunas
1 batiment 7 2 escaliers
{souis-sol + rez-de-chaussée + 6 Stages +
. . ‘conible)
Adresse d’exéeution " 199, rue du Faubourg Saint Denis
L 75010 PARIS ‘
Licux nop inspectés Pirties privatives
Raison(s) Zone hors dela mission confiée

Textes de référence:
o5 Ajticle L. 1311-1 et L.1312-1 du code dg lasante publigue.

. Théeret §7-855 dir 12 septembre 1997 modifiant le déoret n°96-97 dy 7 février 96 modifié par
le déeret n°2001-840 du 13 scptcmbw 7007 relatif 4 la protection de Ja population contré les
risques sanitajres 1igs. 4 unc.exposition 4 I'araiatite dans les-imitienblgs bitis et parle-déeref N°
2002-839 du 3 riai 2002,

o Déeret n® BE-A66-di 28 avill 1988 modifié rélatif aux produits confenant de.l’amiante,

= Norme NE X-46-020 publiée pat PAFNOR concernant les imission ¢t méthodelagie relatives
an-diagnostic amiante,

Sommaire

L Conclusion du r_appo_rt.
0. Condifions de véalisation du repérage.
&) Date de véalisation del’ mspectlm?
6)  Condifions de repérage el réserves éventuelies.
IIL, ‘Résultat détaillé du.repérage.
a). Tableaw conprengni ; Ja liste dzy matério reconnus visuellenwerie ¢t la liste dés
matérim ayct jait Pobjel de prélévenient poraiialyse,

b} Liste des locotcs o parties d'tinmeuble bati non visités dans Iz cadve du repérage.

régleerilie,
Alinexes

« Copsighes générales de socuritd:

B.OE RPAMZ.0309004 246




T. Coenchusion du rapport.

¥ Les parties conumimes visitées présentent; aprés dévision de Popérateur; des
piatériank etfon produits susceptibles de contenir de Pamiante.

. Conditivhs de réailisation du repérage:

a¥ Dite de iélisation, dé Pinspection,
= 1inspection.a été réalisé le : 28 aviit 2003,
) Conditfon e repérage et réserves éveninelles.
L] La rechierche damiante est rénlisée de fagon visuelle e pat prise:d'yn ou plusieurs &chantillons
sur les matériaux etfon produitaccessibles et susceptible de-contenir de 1amiante.
& Aficun sondags destiuetif in'gstréalisg

1. Résuliat dEtaille dii yepérage,

@) Fablenic coriprenaité : o Tste dos mutdrioux vecorims visnellzvient ot Iy liste des
waiériawe ayani fait Uobjet de préldvenent pour aualyse:

Qui (fibrociment)

; = m— = - - = - Cane
Bvaciiation gaz brliés PR R _'t‘.J.l‘-'!iI'G Visuelle Oui (fibrociment} |  Dégrads
B (egcalier de dioite)
3 conduis o ventifation ] Paszz;;:‘g‘f;’:;ﬁf’c" Visusile: Oui (ibdoctinent) | Boiétat

) Ia‘eixriﬁcr-n’iéu.pdr‘mélhbn'e visuelie o par prise d ‘dekantilon(s)
[#:4 ) matériany confenant-da Vamiante,

B) Lisiz dex Ipciuy on parties dlimmenble bifi non visités. duns. le cadve du repérige
réglententatie,

v WC-eommumn situs au 67 étage de Pescalisr de gduchs,

Fait ¢4 septembre 2003 Stéphans FOCAS Q-
Inspécteur DEp it At oinemest——

BCE RPAM2 0309004 s




CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

preventom des tisques &5 & ia pxesenue d‘amlanfe dans tn badment, Elle dolf &tre compleiee pEI la
défitiifion et la miss ah cedvre de Méstifes dé précsution adaptées ef propottiontiées pour limiter le
risque d'éxposition des otéupanis et dés persthings appelées & infarvenir sur les matéuaux ou
prodiits contenant de I'dmiante.

Gas mesures doivent sire inserites soiss fotiie: de consignes de séounité dans le dossigr technique ¢

amlante: » et dans sa fiche: récapliuiative que.i8 proprigtairé ¢onstitug ef lient:a jour en application de
I'article 10-2 du décrel n® '96-97 <u 7 féurler 1806 modifie. Ces tonsigries dowent @galenient &fre
portées & connalssance de foute personne susceptible dinfervenirsur ou & proximiié dés iatériauk et
produits repérés.

Les conslgnes générales de stourité définies cl-aprés constituent une base minimale, 1. propiiétaire
{ou le gestionnaire) e limmeuble concernd: doit 'adapter pour tenir comple des. particuiarités de:
chague hatiment et de ses conditions d'ocoupation,

Lorsque des travaux. soht programmes lee consignes générales de séourilté ne se substituent en
aucun cas aux obligatiohs regiementalres exlistanites en matiére de prévention des rlsques pour'la
santé ot la séourité des travalilsurs:

Les consignes nénérales de séourité données ci-aprés cbriespondent 2 3 deg matérisux et prodults an:
bon -&lat de sohsenvation, || convient daric de velller au bon: état des matéiiauk, et produlis conteparit
i lariarite afin de. prendre en campts, le cas échéant, les sltugtions d'isure =hsimale ou de
dégradation, Ces situations peuvent faire: l'objet d'une expertse par un opérdtedr qualifié, selon les
critéras fousnis en annexe |'de présent arrétes,

I Informafions génerales

Respirer des fibres d'afiants est-darigerest poli B santé, Uinhalation de pes Tibres est une:cause de
pathologies graves (dont les cancerd du:poiirion et da la plavre).

Leg matérianx conferant de lamjanie peuvent fibérer des fibres d'amiante en vas dusure ancrmala ou
it |nterventions medtant en alise {inlégitd du matériau {par exemple pergage, bongage; découps,
filetiorr...}, Ces sliuatiohs peuvent alors: conduirg & des expositions 1mportantes sl des mesures de
protéction renforcees e sonf pagprises.

1| est recommand® atix parficullers d'éviter touts interventiof directe siir des matertaux friables
contenant de. lamlanté {flacages, calorifugeages; cartens d'dmlarite; aléments en amiante tissé ou
tresse;, mousse isolante dé caffeutrament..) el davoir receuts, dans de telles situations, & des
professionnsls (cf. point-2 ci-déssolis),

N, Information des professionnels

Professlonnels : atterition, l&s consighes générales de séourié mentionnéss cl-apras sont avant:toul
destinges aux particuliers. Lés mesures renfarcées vous conderfiant sont fizdes parla: réglernentation
refative & la proteclion des fravailleurs contre les r{Sques figs & Finhglation de poussiéres d'amiante.
Des docoments dinformation et dés consells pratiques de prévention adaplés peuvent vous Blre
fournis par les ditections réglonales: dir trévail, de Pemplal ot d la formation professionnalle
{DRTEEPY, las services de prévention des calesés. régichalss dasedrdnce malatie (CRAMY &t
IorganISme professionnel de- prévention du batiment-et des fravalx publics (OPFBTP).

A6




iIl. Gonsignes générales de sdgurité:

A - Consignes géhérales de: sdelwits visant & rédulie lexposition aux poussigres d'amianie,

Lors dinferventions sur (ou & proximité) des matéfiaux tontenant de Mamiante, it convient d'éviter u
maximum '4mission de poussiéres pour vous ef Volre voisinage.

&) L'émissionde poussitres doft étre-limitée, par exemple en ¢as de

+  Manipulation et manutention de matériaux nen friables contenant de l'amiante (vemme le
remplacement de Joints oy encore la manutention d'éléments en amiahle-ciment);

- ‘Travaux réalisés 3 proximité d'un matériau frizble en bon état (flocage ou calorifugeage),
coming par exemple e déplacsment de guslques -éléments. de faux plafonds sans amiante
sous une dalla floquée, dinterventions: 'egéres dans des boffiers éleclriques, sur des gaines
oil des ehrcuils sltués sous un flocage sans aotion directe sur celul-¢l, de remplacement duné
varine sur une canalisafion calorifugée & Yamiante,

- Travaux directs sur yn matériau sompact-(amiante-ciment, enduits, joints, dafles...), comme le
pergage gu encors la découpe d'éléments en amiante-ciment,

- Déplagement logal d'éléments d'un faux plafond rigide contenant du caftoh damianté avec
des paraments.

B) L'émission de poyssiéres peut éire Imitée :

- Par humiidification loégle d&3 matériauk contenant de 'amiante {gn tenant compte du dsque:
&leclriqie); afin d'aliaisserle tatix d'émissfon de poussidre,
- Enutilisant de référence des outlls manuals oy des outds a vitesse lerte:

e) Le portdiéquipements dé protection esé recommandé

Des demkmasques fitrants (type FEP 3 conformes & la norme éurepéenne BN 149} permetisnt de
réduire Fnhalation. de fibres d'amiante. Ces masques doivent étre jetés aprés utisation,

Lo port d'urie combinalson: Jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors.de la
zone dé travail, Les combinaisens doivent etreJetées % 14 fin de chaque utilisation.

De plus, I convigt de disposer d'im sa¢ & déchets, & proximilé immédiate de Id. zone de ‘travail ot
diune gponge oy d'un chiffor Humide de netioyage.

B8 - Consignes générales de séouflié relatives 8 ka gestion dos déchists contenant de ramiante.

-a) Stockage des déchets surle.site :

Seuls les matbriaux-o0 lamiants est fortement lié {tels-que Tamianie-ciment ol les dalles de: sol, par
exelriplej peuvenit atre: stodkés tenporairement.sur ‘lo chantier. Le site de stockage doit stre amanagé
de maniére & &viter 'envel et la migration de fibres, Son accés doit dire interdit aux personnes autres
qug le persanrie! del'entrgptise de travauk,

Les matéraux & fort risque: de: libsration de: fibtes d amiante (aoimime les flocages, dalorifugeages st
cartons d'amiznte) doivent 8lé placés en saos Stanchies puls transfarés dés feur sortie de la zone de
conflnement vers s sifes adéquats.

516




BY Elimination des déchets :

Les matariaux of Famiante est fortement Jié iels que. I'amiante-dirmént; les dafies de soly clapiets st
volets covpe-fetl) dolvent tre &limings, soil en installations de steclage pour déchets ménagers af
assimilés sbit en décharges pour dévhets inertes pourvues, dans 1a§ deu ¢as, d'alvéoles spacifiques
pour les décheis confenant de famiante lié. Ces déchets sont conditignnas en sacs étanches, iype
grafids feglpients pouir vrac {GRY) ou sur palettes flimées.

1 lipgration de fibres d'amiante {commeé:Jés flogages, calorifugeages. et
cartons d'amiamie} &t fes. riiEteriaux dégradés dalvent élre giiminés dang uné installation de steckage
pour déchets dangéieux ou &fre vitrifigs, Ges déchets sont condiignhés en doubles sacs étanches
scellés,

Les matériaux & fort rigguie di

Dans les deux cas, 1& propiiétaire ou son maridatalrs remplit. le cadre qul uf est desting sur ls
borderesu de. suivi des déchefs damiante (BSDA, CERFA n° 11861%01). 1l vegoli loriginal du
bordersau remplt pat s aulfes intervenants (eotreprise de. travaux, transpotielr, explottant de
linstaliation de-sioekage ou du site de vitrfication).

¢l Elimination des déchets connexes !

Les fdéchets autres que leg déchets de matérialix, tels que les Bquipsments de protecton, les déchels

e materlels (fires, par exemplg).et les-déchets issus du neftoyage sont gliminés suivant ia méme
procédure que celle déorite pourles matériaux 4 fort fisque: de libérallen di fibres d'amiante.




DNID es quallte de curateur a la succession vacante de Mme
ROUSSELET Veuve LOUBIER

DIRE

L’an deux mille dix-sept et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 'AARP| AUDINEAU — GUITTON, représentée par Maitre
Xavier GUITTON, Avocat du Syndicat des Coproprletalres de
limmeuble sis 199 rue du Faubourg Saint Denis & PARIS 10°™,
poursuivant la présente vente ;

LEQUEL ADIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente il donne ci-
aprés photocopie du réglement de copropriété et état descriptif de
division regu le 25 février 1960 par Maitre BARON, Notaire a PARIS
et de ses modificatifs.

Et Maitre Xavier GUITTON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.







. PAHDEVANT Me Marcel BARON Notalre
R Parls$-ooussigne,
ACOMPARY.

Monsféuw'Jean Louﬁs FOURNIBR négo-"
. cian1 “dempurant A’ chllLy~Suﬂ¢SL1ﬁb (Se~~@;¢
*u'he) BouleVdrd ‘Maillot, N° Bi.; 1

) Agissant ay nom 4de. 1a Societc
”ﬂncnyme actiielliement ‘dénpmmée "UNION -
' TMMOBILIERE DU FAUBOURG -SAINT DENIS®
au caplbal aguel de deux millions
quatre cent mile francs, ayant son .
CsiegglA Parls, Rue. dgu Faubourg 5aznt»
Den1a; Ne#oR, 1mmatriculéc auHeg
“tre du Commerce*dﬂ ”uein soua Le

o Qnstltum_' ef:nltlvemenﬁ le
' douze Juin“mil huit cent soixante
< guingg, fpour une. durea de soie
CoxantRans (tprorogée depuxg) Lau
ﬂfcapitalﬁd ucmillien. cent quatre

N i1le arancu,‘uous la géno~
‘gt UN10N ‘IMMOBILIRRE

i




meme m01@¥?
39 cotubs 1o Vlngb”gix ‘Juini
2l greffe - Ayl de :Commerée dela
A greffe de 1anustlca de Palx du ;

-‘1te ﬁans X _j -
htrente Juin mll hult*-ﬁ

Allul que f- nbtatent les” plerS de—i

_Wfpbée 25 a0 41t Ma@ELAPAL}ME3 1e uatrefﬁout ik
“:]hultrcent‘ soixante. quinze.. s

Dont le gapittal a ete portu au chlffre*'

'actuel%_alnbl qu l;reauite'g

plune. Qéripération de 1’ agsemblee gé-

“ nara1e e traordlnalfe Qu v1ngt Decbmore mil_o;

ayant d ;ide d aug-

regue.pa 1€ 1
1. ”hult cent“*[' 8

rement dépose etpublle,

e 5 plGOEb deposees

~ndm1n1&
'001xante Pewzes‘rsguljen
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. un\, cople {.G

gné, le doua

flns,

la Chapalle,
en treize lob
' PrechLure dL

- S I S 'quétrc d@nt le“prooas varbal a ctc ‘déposé aux
FRRT T SR S : ‘W, nutes de-Me BONNEL, le- v1ngt canq Ma1 mll nuuf
P : aﬁL{ cent quarante quatre, :

soes aukx mln‘
mé ;le‘VLngb
quatne 1 ‘
Monsieur Jean LOUIS FOURNIEB bpecialcment aé-

v1n 2t hult Yovembrt;mll neuf cent cinquénte sept, dont |
14o”me du nroces verbal ust annexee a 1g mln@

V>BEVfler m1l ncuf cent clnquantc bept
Le'Conbell ayant dui-méme E¢é- @utcrlse a ces |
, < aux termes’ d'une. dollceratlon ‘de’ 1L assemblé |
- générale extraordinaire das actignnaires <n date
‘du ‘douze  Décembre:
unc. coplb du procas-verbal , certifiée conforme,
'est annexee 3 1a° minute de 1! acte de dépdt sus é-

- LEQUEL,Japres av01r mxpllqup que” la 5001ete
gu'il: represenbe est: proprlétalre d'un immeuble sis a '
Paris, Ru@ du Fupbourg Salnt- Denis, N° 148 , qui faisait |
partie, dlun groupu de’ @reize malsons contlgﬁ es, sSises Ru
“du F ubourg Samt Defiis ;N I87 & 209, &t Boulevard de

R R T e o

Ge changem.nt a-&té regullerement deposé 2y

: ué ‘le: constatent 1es piéces dep'
§ «de-Me BONNEL, Notaire sus no
eptTJuin-mil neuf cent quarante

3 des. presentes par-le Conseil d'Administr
&, suivant - -d¢1ibération en dajye du

mil neuf cent cinquante six,don

,dont elle a obtenu la division

du:il résulte’ a’ une tettre de la
en date du slx Septembrc mil neu

“1’aéte de dépot sus: énoncé

N
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* meng-de co- pcoprla_ GoRS R .batlment aveo cour,
portant “le N@meroJIQQ de laf,ue du_Fqubourg Jaint- Demls,
le dit- ‘batiment ‘construlfien’ plerreb briguegs et.moellonu,
fagade sur rue en\pienre,=fagade sur cour - ‘recouverte d'en-
- duit en platre, couverﬁure en-uine avec brisis en ardol--
ses, est élevé sur caves- @ unfpezude chauusee, ‘de cing e-
%agab carrés et- dun 81xieme évade lambrlSSC comportant .-
V& 7~ Au rez-de- chauksée: -cing boutiques, .dont. quatre
aves. dependancebs un. logement: d'une piece et oudsine don-
;TIEvestipule” Yentrée; 1la l@ge*EE"TE
ﬁ“hc‘erge avec. ses dépéndarices el watep- ~61losets :
“i A Ghacufy ‘desypremier;deuxicme et troigisme étages.
um, appartemenu de: qmatre=p1;’f' 1nu1pales et un apparte-
ment de tTOlo pleces_p \gipalesydessen 18 par 1’ eseaw'

menL de cinq pleces pr
Her gl _ o Lol
A chacun des qpauvlem q inqu eme etages. .
dgux. appartements d& trgls plec pr1n01pales desservis
par 1 tescalier A"
Deux apparfements de tn 8. pleceb pr1n01pales et un appar
tement de. deux pieces pr;n:% R desservis par 1! esca~.
lier™ B . o
S Au 51x1eme etageu Co
c?nfqua.'cre chambres ey, trois . .logéments de deux pieces prlncl—
{pales et 0 d une:plece .rlnoxpale, desserv1s par l es-
&g§¢1er‘ A - L
~Cing pigces. et troxs logements 1d®nt deux 1ogements de
| deux pidces. pflﬂClp@les etrun, lﬁgement d aune piece pr1n~.
: d 1 escaller' gt . : ot
s gpente -Geuk caves 4
' .atlment une cour, :;
| i de q}nq cent quaranu

“\
g
\ é‘é
L{




L
e

SR Qu'elles sont! allgneeb' par rapport &1 Qrdon- .
- nance du vingh deux Aout mil hult ¢cent trente” *pt et du
décret du v1ngt bEpL Novemnru mll hult cont uleante 5e1u

B r‘ﬁeallsation de ces progets gtpaALVDuscbptlble d'intéres-

i ~CHAPITRE T

_“,oUﬁ TES oERVITUBEa

& A _unrvltudeb A IR PaL. gene“al , e

Dans 17 autoirisayion de diVlalOﬂ SUS enoncee,

wf‘ll eot 1nd1quc FaciT qui cancerna 1" ensembleé de maisonsy

-

ze )

: ‘ - qu'al. plan leeCtGUP 4 aménagement 11 se tPOch
e dans la zone " B” ‘@iferd entrepdt gt de transit, dans.un
' 118¢ “AD” dorit. 1! amenagement paralt difflblle et dans le

secteur central

: S~ Quen OL qul concerne 1es operatlons de VOlPlc,
s l’elargls coient: de- ia Rua du Faubourg -Saint Denis figu-
: rent Tal plan le’CtuuF a" qmonagemcnt de Paris,. bt quu la &

§ 5@ el quéles clauses gde _aauvv -
=figardu préyues: aux,artlcluinO =27 ¢t 57 dquOde de 1'Urba-
, mlsme pourra1ent &tre appllqutcs W -tas ol un pbfmlu de "
: batir‘ erait sollicité. pour ccs 1mmeuﬁb
o ' Bt queles servitudes d'origine oommunale sont.
celles qul}s,nt é¢honcées . dans’ les différents’ actes dont,
il oera question plus”ioin,” sous 1€ paragraphb e
i éB ~§Lrv1tud S5 partlculleres - S
. '-,_A:[,... i -
Dans laﬁ atatuts dL 1a Societe Venderesse Fon-.
'Tenant l apport du tefrain gurlequel a été £difié par la
sulte le. groupe.de maﬂsona QOnt depcnd celle presentemﬂnt”
lelEeG, il a ‘te rappele ’
‘ . obllgatgon de. falra elevef dLo constructlonu dans
Wn.- delai de deux ans et de qupporter les frals d'éta-
fbllJSment du. troitolr, gui avaif éte 1mpoSe A Monsieur
LEMENIL,apportéur, aux te rhes gtud acte dé vente par la
Vvifle 'de P .ris,-regu.par M
Notalrns ‘4 Paris, le. VipEL 51x Avrll mil’ huiv cent soixan~
';ta QUiﬂéO Atranbcrit le qud, A Mai sulvant Volum@ } 959

s ls& 1mmeublab €N -G

T-ntionb intervenue sfbntre=le d1t Mon—;
e ] ‘hem‘n dexfer dy* Nord& :

Ty

A T F T R R
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e Que i [Qompagnlc,du Chem in dc Fer du Nord s'
}‘ oblige & réserve; A droltade “1a“ligne separatlve de la
Tow propraété de Mcn,leur L&MENIL, dé la Compa~!

, 2 declara—u

- g€ -ine zbne

‘ ury dads laguelle les
, Seralent eleveﬂs par Ta Compagnie ne
,@aSbar une haute1r de huit metres au- dés—

Oons?ruction
pourront paS“

et du-presdnt éqh d -
B “Lefalt, placé a la:dlstance de dlx nlétres de ia . 11~
gne 5eparat1va ne ‘poutra pas. e cé. '
xanue clnq centimétres. de-hdvteur

3 e ‘RuE” Lou& 189;— :
rement de mura

]

de;lajCompag;lu et‘.

maisons que Mon81aur LEMENI' e propose de constwulra
. sur.-8a pPOpPlLbC yole ’urplu des ! conbtructlons gu'il’

pourra falru, ruhtant bien ,n%enduﬁ aux. fralb de ce

o ang un ac' a' echangé regu par=Mc¢DESPREZ
et Me DELAPALMF “les Juinze, .dix gept et vingt deux Mai
mil: hult cent cinguante six, trand gerit le tronte Juln sui~
vant ~dntervenu kntre la Ville de. Paris, la COMDagn1¢ du .
Chemln de fer du. 'Nord .et Monsieur de ROTHSCHlLD il a,.
simplbment ete 1noere,s@n ce qU1 peuﬁ conc@rner 1& pro~-

: du'p ésent  reglement, de& ¢ondition:
de mise en dtat: de viablllte,.de oonstructlon a'égouts: et
de fattachemgnt a ceux ci,.ain31 quc obllgation!de ne-

ris-el  a Compagnle du Chgmin
e DELABORTE ¢, DELAPATME;




avolir fait edlflcr,
CoUBur, un terrain A &l
Y opar. Mon51eur LOULS Marl

. par Me Jules DELAPALME, Notalr
mi 1 Huit cent. soixante qu1nze

' régime’ de 1'indivision forcée . Le¢ présent réglement éta-

'53 8¢ du- sept Péypi

ORIGINE DE PROPRIETE L

Le grotpe de matsons dont denand ‘celle~ci des-

5US dealgnee, apparbi»nt a la Bociete venderesse pour 1'

1mmed1at ment .apres sa copstitution,
ot r5ige cette ‘coristitution,’

Emile T.EMENTL,. architecte, da-

meurant A Paris; Rud Flcchrerv~N.‘2 S

. .. Btant ici. rappoie‘; AR

.= e les -statuts.de’ la- dlte'SooieLe ont ete regus

# Paris, le tr01s Juln

ST —

Que la daclaratlon ae soubcrlptlon et de ‘versement
du capltal aOHSCTlt £n. numeraire”'a éte recue par le
mcme Notaire,. 1e mene jour, S

Que les ’d 1% assemblees conotitutives ont été te- r
1GCSula premlire, ‘e’ treis Juln mil hiit cent soixante
quinze, et la econde, le dauze Juin suivant :

~ Et que ié tout & até transalit Te sept Aout mil
huit cent soixante. auinze, Volume 3, 977 s Nee s
Monsisur LEMENIL possedalt 1e dit terraln.

- - Une partie, comme -provenant de 1'acquisi-.
tion - 1gite ala Vlllb de Parls, suivant le conftrat:
du vingt six AVPll mils huit cent SOixante quinze,
et -le @urplusﬁ comm ”provenant de 1' échange avec

©la: Compagniw du Cheinind de - fer du Nord, du meéme -

Tjour 3 ges deux actes enonces au qure " Servitu-~.

L ded "‘6 : :
. : Jﬁj CHAPITRE Iv._=,;a '
'~f~ OBJET DU REGLEMENT -DF, . C@ PROPRIETE
. Toutes rles. parnwes -de 1'ensemble- lmm01oller
foront I'objet d'une propr#ete indivise placée Ssous- le .

bii en conformité de la 101 AU vingL huit AJein mil nauf -
dent trente hult et de. l arthle quatre vingt de la loi
3 ;11 nguf . cent cinquante trois, a
pour obget a’ opganlser cattu ﬂﬂmproprlete 1nd1v1se et A

quelles s BXET~
wproprletaﬁrg at
affﬁctuesa 1t usagc
aités: "“Partles pri-




_ 4¥- De prec;ser comment beront faites les modlflca-
e . tions au présent regleme g€ .co-propriété. et comment se-
o - orbnt réglés” 1es litiges auxduels il pourra donner 1Jeu .

S ..o CHAPITRE .V - \
e . - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION -
- ' ' L'immeuble  &st leJue en SOIXANTE DOUZE LOTS

numerotes de 1 & 72 ., i
: S o ‘ Chacun de- ces lots comprend les partles pri-
et LT . veeEs deblgnees apres‘lndlcatxon du Numéro du lot et une-
: Cquete-part indivise des paLtles ‘communes .
L Cette quote part est oxprlmee en "deux mil—

liemes=

‘ S e _ Observatlon LSE qel ialtc que les Numcr'ou
S - des caves et des. chambres du sixléme étage conte-
e o - nues dans' eette designatlon se péferent exclusi-
vement aux 1ndlcat10nb gortées sur les plans ci- -,
annexea, AR ex nsion de toutes autres et notam~
ment de-toute. numerotatlon pquant Btre dpposee
sur las portes ‘des. 1ocaux s . o f
Rez-de-Chaussée - =
o " LOT. Numéro -UN - ‘
o : ST Oné boutique, la. premlore a dr01te de 1'en~-
trée de 1'immeuble :. o =
Droit aux w&ter olosets ccwmuns situés dans

la cour ;
' Bt les~trente quatre /deux mllllemes des
}Jar‘tles Communes Clo.‘5et-htntvlwﬂson-noqoull- 3“/&-000
© LOT Numéro .DEUX < o -
‘ ‘ One boutzque, la d uxieme porte'
a droite en regardant 1" 1mmeuble avec arrigre-
b@utique et dépendanoeu,;.w:
_ .: . QObservation étant falte que ces I
dépendaqces comprennent ng appentlo Sur cour
que le proprietairé du 1ot pourra faire. démo-
",1ir 5 '11 le Juge utile, 4 ses frals ex—
' 2R la quteo part

oe 9D 13 *E gpa

" e

xe e és Be Be oo mw TBE 4




A A Reporter eveo 4
Dr01t aux waterucloseta oommuns '
51tues dans la ‘eourt ;. 0 o
_ ax LEtyles, quatre vingt | quatre/deux
_mllllemes deg partiES Comnnnes, Clo.an.e.n.a,,
SR Observation faite gue le proprié
taire de ce lot-devra supporter geul tous.
'travaux qu'il pourfait Btre nécessaire
a'effectuer a 1 appentl” sur cour qu1
se.frouve compr1s daps ce: 1ot
' LOT: Numéro QUATRE
Une ‘boutigque, la premiere portg
gauche en regardant -1 1mmeuble aveo arrié-
re»oouthue et dependances s S
. PBroit-aux- waber Qlosets Commun.s
sntueo dans la cour, !
, - Bt les 01nquante cmnq / deux mll
fliemes des partles communes, ot
: LOT Numéro CING =7
_ Une - bOLt]un Jaﬁdeux1eme porte
A gauehe dn regardant 1! 1mmeuble .... cavec” depen
dances

ey pe we
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be 4B B¢ e RE- pa
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9;onuwnheue=aa

K o e

Dreoit aux water closens communs
situés dans la aour,.- P
Et les trente quaTre / deux
milllemeb de“*partles communes.; Cl.,.,oua..,.
- APPARTEMEVTS -
Rez- de chaussée P :
' CLOT Numéro’ SIX -
_ - Dans le vestioule d’entrec ¢ une
pieco et une cubsine donnant “sur cour )
Droit- aux water closis communs
Sltuts daris - 1a cour ;
- Et les dix neuf / deux mllllameo
des parties .commuries G-
'ESCALIER-" ',Wﬁ-’
Premler Etage

p'upunnanuld‘tl

)." ke B2 44 du F4 0E 0A #v

uum¢&4, 2 ey
ite,- oompose.

ey

,\.. ve se ae eo me ar

‘- watep- closeqsr“'r'a

,9%/2.000.

84/2.000,

55/2.000:"

A4 /22000,

e
AT

g

19/2.000.
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A REporter.....,..,..“

Bt les quatre. vingt hikt. /.deux:

‘milllemeﬁ Cl .9’:9-0-ooonunanacoa‘o--utt-.oo

. Copéuxieme étapge = T wmer b
o YO Ruméro: REUR - e

‘va?%@iYE
Un appartement & droite composé:
de: entrée,trois pleces cuisine; water- closets
panderle,_ :
Ft les soixante qulnze e deux
millismes des partles CommUNES, 0l weosavivan
LOT" Nymére DIX - B BADASHO
_ Un, appartement & gauehu, Crym-
posé de- entrée, quatre ple@es cuisine, wa-
ter-closets, penderle, piéce pour balnb,‘U
Et 165 quatre v1ngt neuf Jdeux

®e m4 8o sa

an Gm wn

Tr0151eme etage— £

TOT Numéro! ONZE u*whaﬁfrwauv 2

. Un appartemant a droite, compo-:

sé de : entrée, trois: pieces prlnclpales PR

cwlsine, water- closets, _pénderie, piéce pour:

pains, Et. les aolxante uagorze /deux

milliémes desparties communes C1 .,..;...,ae
LT Numéro DOU ZE - BAEDROTHRY -

: un appartemenc % gauche, compo-
sé de: entrée,quatye p1@ces cu481ne pende—
rie, water- closet&,hfix i,

Et les quatre v1ngt huib/deux
milliemes despartmes communes Ci lovanseganie
Quatrléme Fbage—”.t' v

TOT Numéro Bl ~MrenED MR E

omo'o ‘o P s+ aw Sb c#e . AN

Un appartement A droite, compose.'

-

~de tentrée,trobs. pleces CU}Slne, water«clo«
enlie,

.

S LOT NuUméro. QUATORZE —Thwa Lﬁug R

se de' entrée, trols pie .
closetu,nedderle jépouh hains,; -
G : Huit 7 deux mil

lzemes deﬁ partles. ]
- . Cinguidme Shage~r
Sl T ET LOT Nupiero  QUINGE.

-"‘-0‘ “hy d- sz oo

'EEWﬁ%t-

359/2:000,
88/2.000.

g4 /2.000.
88/2.000..

Bt les 501xantu hult / deux mils
llémes dec partleo_commuﬁes, Cl uuteeovqaslc“f‘

i appartemenh B -
8% ‘ ;

75,/2 .000,

89/2 .000.

68/2..000.

68/2,000




A Repolﬂtef} 'n‘otsﬂ.ﬂﬂIQI!!ﬂ.wI;$ﬂ¢ M 909 /BOOO.
: Et. les soixante / deux mililie-
mes des partics communes,Cl leieqvseverenos * 60/2 200+

LOT Numéro SEIZE - Fwe RoNVAL
Un appartemnnt' 4 gauche, compo
c .sé.de : entrée, trois pleCOS cu1olnc,'matbr-

" closcets, . penderie,
o .. Bt les soixante. / deuh mlille-
mes des parties commhunes, Ci mevecevaaedan
Sixieme étape~ | .
LOT Numuro DIX UFPT -

. A droite sur le palier, porte
-dn?ite . une chamhre sur cour( piéce N° dou~:
Z& ) CL

v on

44 3% ©4 %% ae oo

650/2 000,

¢

‘o we ta

” \Z'Tgf:vzel/‘l:"""e?
S

=

o ‘ . DroitrauwiatEPeclosets,communs
HE D - sur le palier ; - R
S mt. les guatre /dbux mllliemes
des parties commines,’ C,A...qen.,.ﬁo.g.,,.sa
v . ' LOT Numéro DIX HUIT -~
“Ardroite sur le paller :un lo-
pemenc COWDOQE de °Lntree dcux pigces;cul- -
- sine, ( pizces Numéros neuf, dix et onze)
e T Droif aux watar clo ets communs
g nOvh gipyéds sur le palier
Eoa Et:les vingt et un /ueux mil-
L liemes des parties commmes, CL coveeoscanss
‘ o : Il est ici: falt observer gue 1
- acces au tolt de l immeuble ne peut
( et } avolr liesu gue par-un va51otas e
b ' . trouvant ai-dessus-de 1 cntree de ce
logement gqui est ainsi greve d'une se
VLLudL de passage dans la-dite entree
pour toutcs parsonngs qui-seraient ap-
pelées & des verlflcatlons ou Cravaux
sur la toiture ;
- - - LOT Numéro. DIX NEUR -
Ll o T Fn' face -sur le, paller et &
B droi@e :oune chambre( plade N, sept) ..
' ‘ Drolt aux watelr- closets commun
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} ﬂ-"-;‘;i“ . Reporta'énq;:;nnab-:
- 'situés sur le Udll@P :
- R Et les vingt /dcux mllllumew :
-’ .%l{.gﬁ; des parties cOMMUNGS; Gl .uievecavsrosossss!
gy 0 LOT Nuiéro VINGT ET UN - :

Hy w . - En faee sur le palicr, B gau-

A &
R égsche, un logvment composé’ de : enbtrée,cuisi-:-

, #  ne et une pidece | pijces Numéros tfoi eyt
e i quatre) - : :
A N S rolt aux waber- cloguts com- ¢

3 i mung situds sur le palier :

A . o Lt les seize / dieux milliemes :
et des parties communes, Cl sevosvovoiavscaccs®
o7 o LOT Numéro VINGT DEUX - :
i oo A %aUCHb:uuT 1; palier,une :
chambre sur cour { pitce N° - deux) :
Droit -aux wator~blosbtb com.r;:
o .4 muns 'itui ddq la. cour ; S
N ‘ . Bt les -sept- /auux mlllibmvh :
R des partics COMMUNGE , T vntesonaseansensens
ESCALIER " B" - o o

Promicr etapu- ’ e

A dréite sur le palier: un ap-:

ces, culsine, water-closets, po endérie ;7
- it ies einguante neuf / deux.
millidémes des parties, communes,Cl veeeeeasss,
LOT Numéro VINGT QUATRE -cfcure

: Un apparteméhtjé gauche, compo
s¢ de: entrée, cing pleces, isine, wabor-:
LlObLtu, pendarie, picéce Uour ma1153 :
Et les quatre vingt dix nuit /

desparties communeb Ci ......-ﬁ

deux milliemes
: F“} %%%f - Deuxieme étage- _
- i,ﬁ*ﬁmw$L - T LOT  Numéro VINGT CINQ - Tﬂhf”PZ?TUNVHT

f LA
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B g Sebs, penderie, . T
' ‘ . ~E% les cinquante guatre / deux )
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muns situds sarle palisy ;. . T
‘ Bt les huit/deux- mlllleLb 3 . .
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LOT Numéro QUARANTE QUATRE o
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. a L ties communes, C;«%@»%Mmﬁ4¢$n&AJJ@¢*MWWW¢¢¢;MMW I1/2.000 :
coo e T Numéro SOIXANTE ET ONZE - ot f
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viales et mcqngrus ("sauf toutefois les parties de cos
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‘ghez lul. Tous travaux dc PPpardtlon et-d
devrcnt Bere i :
de -1'immeuble. ; s g

1)- Surcharge dbSDl&RChOro'ﬁ‘\_

: (L1 merpourra €tre placguou, @ntrprbL aueun
obget dont: le'pozds;e ‘cdpralt la dimite -de charge des :
plancheru, (1 fagon a.ng pas nemprometire, leur Solldlte
oueelle des murs, hi 1ézavder) 1€g’, plafonds. . . o

' 4 wai)~Ventes publiqued dé- meubles. maublants -

: Aucune vente_bubllque de meubles. et autres ob-
jets ne _pourra -avolr lieu, dansg: l"immeuble . méme aprés gé-
ces, ou,par autorlefe de :Justices .- ‘

. n )—:Drolus ctobllgatlons des pPGPPth&lFGS des
bouflgues - ;

. Les propri talrco des bouthues 1ndependamw
ment des droits &t- obl¥gations  énoncés ci- dESqu, ront
soum18 AU eondltloqs suivantes

-‘.

lals er cyercer dans ;
talpes e commercu chsq
'tres commerces de

L I0w Tls -pourront. SXETCRY i

:-actuallement-gain'll




surprlme d assuranoe ‘pour. les Go= proprletalreug cella~ci

- seralent oxiges pariitinspecteur: du TPanll ,ou tout au-~
- 1a Gharge du proprictaire de la -boutigue- 1n eressée-n

‘ppSSlbllltP ae faire- fermev QLCDHVFlP la partie de cour

risag loﬁo'buﬂperterﬂt ‘seuls-le ¢olit -de ces construdtions

_en aucun cas, servir de garages’ de bicyclettes, motccy~

72

oeralt aupportfe'
ressesk,ﬁ_ i CEel
52w Ilbnne,deerHtiembaF1385er en aucun cas,les.
partlos commines d@ 1 1mmeubl n1 ¥ duposer 4’ obgetu‘
qugloonquus';“
6%~ Ils: duvront satlsfalre Y tous reglbmunts de
VOlTle Lt db pllCG :
c O “Toutes” modlflcatlons ou travaux d' nstalla~
tlon dans les’ ooutiqu ¢& ou'leés lieux en dépendant gui

T 1»8 pFOpW1etalres des locaux 1nten

tro Organisms:. admlnlstfat1f hablllta a4 cet effet, seront

‘Lés APPOpfletalTbS ‘des boutigues auront-la

au -direih d.: 'murs 1ddaux,. apras gu'ils-auront obtenu non
seulcmunt c1laceord -des proprietairu& des. dpparLementb )
du premier étage: burplombant QEeSs - LOCAUX .mais apssi Lou~
tes auLOPiSdthﬂb Admi niatraulvbs QUL seralient necessal-
r%s ~et -encord apras’ approbatlon A4l plan par le Syndlc

' Tes. pfup”letalfeb gui’ auront obfenu ceg auto-

ainsi gue ‘tous: frais o' entretien ou autres y rblatlfs .

II US age des gpartacS=ﬂommune - ‘

“Chacun - deg.preprictaires usera 1ibrement des

partles coprmunes Fsuivent. leur dostlnatlon, mals sans

faire obstacle:aux d_Oltu des autres,,g o

~»' Aucun des'proprlétaires ou- oecupanta de 1! im-
meublé ne pourra encombrerii‘entreo ‘de 1! 1mm0uble, ‘e

veutibulb, les pallers escaliers, ni laisser séjourner
quol :que ce soifl Lés . vestloules d'éntrée ne pourront,

!'l

clctteb, voltures: dYenfants” . -
La cour ng pourra’; servip ni au lavage ni & 1t
tenaaggmdyﬁgingc,‘nl.au battage de% taplS ni au catmgT™

;”,ga d@s matplas=* i} e, pg ‘ t aueun travall

S;terie,”q i

é
¢
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_pdrtemdnt ALY dulocalh*ﬂ £cause .

‘gu profc381onnal au aammfrclal pﬂurront‘wppODer unc  en- "

die, et d g8 Co- pruprigt4lrcs ou loc;talrcs directement
- intéressiés,. sur 1 dhpldcement. et la dlmunolon .

,conc1trga( hommc‘qu Lgmmgl gul -serg ChOlbi par lc Syndic
-blis 5‘\ effet -
ge, ni- aueunc aubre-partice du- loe%l mis & sS4 dlmpOSlLlOn

iartisanal ‘ni appoge
&L Cllb ne devra®
T T T TGN TA N treteniy (les PATLi2S COMMUDSE ¢
~veiller zu bon: fonotlenncmbnﬁ de Ta minuterie et ne pas

_deux fols par Jour,‘le matin et le soir .

trée AL hoeurs

pr lefaic ! url pPDpflLtdlIL de- son locataire, de son
perbonnul' ou des ‘pErsonnes agé P°ﬁdwnb chez iui, scront
répardes- ntléwhmcnt aux. frhls du ﬁDOpflﬁtdlrb du 1 ap-

i

i

taires Utlliuant les LoCRUX A usf-—

- Les .prapric

i

SPigne non lumingeuss, ou une plague, sur 103 murs extirice
curs de 1' immuuulb, apr &5 avab-‘dbtonu 1 accord. du Syn-

. L CHAPITRL i1 ‘ S
 SERVICE DE L IMMIUBLL - CONCIERGE =
Le- scrvleb de: 17 immeuble - sera assurd par un

L1 sefa X gc gratuitjdunt dans les locaux dtas]

~T1 ne. pourrn.MUUb loue gu préter, ni sa lo-

.aucunL profe sgdon commerciale ou
fauuunc ensplgnn pldqun_ou avis
& des flnu personnu e o

STl devra ‘ﬂntrdtenlrzs logu “n pa rfait dtat
Jamais demelirer- vide '

et
hi

vexeré”,

Tl ne pourr

1'imme guple. en . oarfa1t=@tat e DfODrLLL

‘”*f"””* 1 asoure“atl ec1a1r&gu de 1'entréc,du vesti-
bule, de thulitT etifermera’ l ¢lectricitdé aux heu-
res qui’lul seront i digquées par le Syndic..Il devra.

laisser en abus e
Il: dlutflbﬂhfd ]L‘courrlur e les paquato

11 veillera d 1a fbrmcturu des portes d'en-
Hol urq “deécidée par lL Syndlc .
DS 18 - s i “garde-des, cle ‘des Sous-s50ls ren-
frrmant 105 divors appar ils & l usage de la maison,

: ' ; olonne mont anbes. .

mantantus quand bent

11 :s dolénnes d' tau:
nlr pre 1ablement

lLieut et place#dus
WS'l’imeUbl
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regake
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R . ) - oompr;nnent toutes celleg'
_ qu1 hp pont pﬁSfco SlﬂL?PES aemme}“peclalus notamm ent :

'a)u Impots .

ut1 ns et tames SOus guel-
' duxquels bLfOﬂt

ey peron, Ewut
oue L lb service des -con-
L trlbutlon dire ﬂ-, _- -i ra pao ]ntrb 1es le A

‘iproprlmtalruo;

electrin‘
"'n,crr:%z.ea :
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Vlbu Lharpcsganbfalvu' par leur failt, celui de leurs loca

les frais ﬂ%iunpuws % ninsi occaplonn“° :

;compruﬂnunt les depenses uﬁtrxlnbé% par le rav%lem

rlctalﬁg ) :
P

d)- Entretien- Raparatlons et reconstructions des
batiments -

Les frais de raparatlons de Toute nature ,

Brosscs ou-menues a faire aux gros murs( sauf cependant -
les monuss rdéparations 3 faire aux Zros murs & l'intdée
‘rieur Jdes appartoments) i 1& Lulturn, aux tttbu de che-
mlnceq, aux Cdﬂlllbatloﬂa d qu,.de gaz, d ulcCtPLClLu,
aux tuyaux de tout i 1'égout, A ceux d‘bcoulbmunt des
P%ux,pluv1alu 554 enux coniuj5ant les caux ménagéres wuff

cBout & 1'dgout( sauf pour les parbics intéricures a 1'y~
sagse exclusifl ot par?icull :r de chaquo appartement ou lg-
.eauxen dépendant ) A 2 la porte d'entrde, & la descente ef
aux couloirs des cavC A lu-GOHCILPbLPiu et ses. dupunh
dances ,

: Les rédpar tL?na-ﬂbCCmdltHS par les ¢ngorgoe-
ments dans les condulbs des cabinets d aibances, dont
les causes ne po ourra 1Lnt.8trh determinées . Celles néces-
;;1tce° aux pﬁubflb‘j X conduits do Iﬂmbp, sauf sl cel-
les-ci proviennsnt de 1z faute ou do 1'abus du CO-~Pro-
erLL31PL responsable de ces conduitbs S

- Lis irais de ravalement des fagades( en ou
ompriu . lorsqu'ils seront la congséguence a'un ravale.

ment géndral) les frais do péinture des baleons, des ex- ;
Léricurs des fenetres, des persiennes, des garde-corps, 4
baius trades, appuis de baloohs et Fenetres de chague a&p

4

parcement, b1 o que ces choses soient DTOpPlCtL privice,
et,d'une maniére géndrale , tous frais o entretien, 4=
réparatisns ou de recod“tructionn, et loesprimes des assy-
rances relatives aux immeubles, qui seront énuméré&s au
chapitre relatif aux assurancus : '

Répartition -

Les charges gLHCP&lEQ seront répartics cntre
lesg propridtaires dLS différents iots, au prorata des .
quoies-parts des pa Wrtics communes cbhnbenues dans les lots

Toutefols, les propridtaires qui aggbaveralbnt

=

pe

a \

taires su des gens. i thT sbrv1c“;:oupnorteralunt seuls

SCul"GTS et Lapig=-

R

: II‘AbhﬁrgLS d- entretien Le
: Définition -
Les.charges a' ontr\tlan‘dcu ascaliers taol

intdricur Au vcbtlbulo hntrabv des” cages a' LSCallﬂra
ct leurs paliers, 1 entretien; les raparatiuns ¢t mbme
le remplacohment des tapis duu‘\suall ers ( mais non les
taplo dsg pUprS Pdl,lerbb qul sont personnels auXx pro-




mille

Repartltlon

‘ - . Les ohdrgeb d'entretien des eocalleﬂb et du
tapis seront supportées par les lots

de leurs droits dans les

Lot Numéro sept .:

partices communeu

cent sinquante sixlémes, C1 P P T

- LOt W.méro hulL
1% cent 01nquanue
Lot numéro neur .

mille &

quatre vingt: huit/ :
sixidmes Cl,,,.,...d
solxente quinze/mil:

le six cent, 61nqudnte ¢7x1emeb, Cl tvscosieoal

' Lot Numéro dix :
milie six cent c;nquantc

gquatre vingt neuf /
Bixiemes, CL 4 .uewa.d

Lot N méro onze : seixante guatorze/ :

mille six cent cinguante

o ‘ Lot Numéro douze
mille s5ix cent clnquantc

Si‘;xj‘élnes} Ci IR

sixiimes, - C1 ..ev.n.

suivants, au prorata .

soixantd quatorze /mllle six

Doquatre vipgt huit/:

Lot Humére treize : soixante huit/

mille skx cent cinquante
Lot Numéro guator

mille six cent cinquante
o Lot Numéro guinze-
51x cent cinguante sixiémes, Cl evecavnnsannn
seizge s
8ix cent cinquante sixiémes, Cl wuvvovoasoe.
' Lot Numéro dix sep:
six cent elnquantu SIXICMES, Cl vuvovnonnnas
Lot Numéro dix huit- : vingt et un /

Lot Numéro

S5ix cent clnqu&nbc

_ Lot Numéro dix nbuf : tr01s/mlllf
5ix cent cinguante 51y1emes, L

Lot Numéro vingt

cent cinguante sixlimes,Ci

Lot Numéro vingt
le six cent c1nquanue s1is
LoL Numéro V1n5t

"IX f‘ﬁ,l’lu Clnqual’ltc SleLﬂlLS Cl’ “ kB st EeD b s

" Lot NUWGPD vingt,

Lot Numéro . Vzngﬁ

dix huit /Mlllu six cént

Ci a-nepb&‘qnqennuoquna
Lot Numere vingt’

mille six. cent. cinguante .
Lot Numéro, vingt.

dix neuf. /mllle six cent

Cj- s’bvnuuubnalovsiﬂihu

A Reporter

SIXIEMES, Ci vewe.. ¢

AN 01xante huit/

nglr*HIe.s, Ci ¢ v e saaq
secixante /mille

soixante /mille

Wk wb 4e ae ar au

-

o

guatre /mille

-

=y s oo

BIXiemes,Cl.ioreern..

: ovingt /mille six @
et un & seize /mil~ :
1emes, Cl srnonnseeat
deux .: sept /mille

*

tf015;°01nquante

quatre ;- QUdtPO v1ngt
ginquante s1x1emes

Qite-w-lnhvtsscsnuuw-
cing .- -501xante /o
sixihmes Cilpanenas
§ix r quatre vingt
o;nquante 31x1emes, :

ﬁnctannutnlcostnﬁquo

LYY}

neuf /mllle six cent claguante sixidmes Cl..Qf

99/17656

i

TH/T: 056
88/1. uBua‘

60/1.556¢%
@)1§656.
2I)T 656"
3/1.656%7

PO/T B5E

16/T 656,501

T/T 656
é:} .050,}\

(pj)l bS6 )
60/1 65635

.,.g.,.....,.‘I 151/1 m56
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+

dlx hu1u
Lre/mlll

millersl

te sept/mille six-cenf. cinguanhte sixiemes
huis / wille six cent cinguake sixiemes,Cl:
thlb Jmi

_quanbc / mille six cent cinquante sixiomes

nille si

six cent cinguante sixlemes,Cl. eoesevescs

six cent

1ot Numéro trente huit-: huit /

mille si

gix. cent

-Six cent

et un /mille gix cent canuuhnte gizxdismes

Ci-> » o &

‘mlll@ s

Tcanuanu
J51xlembs

I'JE)\—)}:“-/ UCIGIIGGI.r*ﬁﬁkﬂlw-.ﬂn.“
Lot Numéro vingt ‘sept ¢ lnquante
neuf / mille six cent dingquante siziéemes

i sEen

cnqcono-sanlroocou-ev.oawn-ro:untn

Lot Numéro vingt huit:quatre vingt
/mille six cent cinquante sixitémes:
Lot Numéro vingt neuf: 01nquante qua
& @ix ecént cinguante sixiémes,Ci..:
LoL Numéro trente:quaranbe de ux/

x cent. 01nquann sixiemes,Cl.eaee
Lot Numéro trente et un :cinquan- .

ar g8 wr Ba we B4

.
@
.
M
-
-
-
=

Lot Numero trente deux quapantu

Lot ‘Numero trenb& trois i LPCQte
1lle:.5ix cent cinquante sixlom;s
ot Numéro trento gquatre @ cin-

Lot Numéro trente cing @ trelze /
x cent cwnquante Sixidmes, Clauses
T,ot Numéro trentve six hu1t/mlllc

en wn w2

Tob Numéro trente gept tsepbfmille
cinquante sixidmes, Cdovsesnnnons

% cent einguantes sixiemes, Cl....:
Lo?‘Nume?o trente neufl .alx/mllle
CLHQUuﬂte ole$mLS1 Cl tescosasns
Lot Numéro quaranbe :-sept /mille
cinguante sixiémes, CI wisesasars
‘Lot Huméro gquarante et un-;vingt:

antecnoe-unuecoucnn-aaulvonuoepuvt

Tot Numéro guarante deux icing/

4 cant clnquantc sixismes, Cla-oab
Total égal : mille ﬁlX dgient -

& %1x /-mille . six. cent. & nquante

C.L d-bn&‘édnqqqn-'a‘p’tl‘nﬂt

&ndlm que 1es charge% g bntrp~--

¢ 6 0w

cd np WMo me #p wn we 46

woe "wp wa ba D2 ©2 Br. &Y S5 eu w¢ wo Y§ Be A0

1.131/1.656.
T. 131/1 Jbb
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la cdaant

du vc;tibule a’ ntveu dL 500 tapla et du couloir acceé-
dant & la coup uuﬁonf uupportes par l'ensemble des co-
propriétaires .,
Chargoy pdftlcu11ﬁ18v -
Les co- proplletaerO dont les appartements
enh des -L.(—\-ll
~ les halcons .
CEnoout¥e, oy prOuPWLLdlbe du sl
&3 1onaux dCuQUbln il n cxiste pas de

ixieéme dtage
compteurs @'

L]‘:L[Lu n‘t

can divisioonzires devront . P&mbuufbbf leur consommation
a 28U sulvant la zn~paxwailon.tp41 en scra faite par le
Syndic . o ' DR ‘

_ CHAPITRE IV o -
- VEN”E - HYPOTHLQUPu» LUCAHlON* ~
Le preésent reglement scra opposable auy ao~

racqulttplont‘Oersonnellement 1'im- -

quér&u?57Qe lobs du seul feit de-la mutation de propriétd
A lear profit, uL quiile gue solt -la cause pour lqutllB
slle ait licuw .

51 cethe mutation résulie d'un contrat , le
devea wviser e Syondic et celui~ci devia fairve
sapart contribubtive dans ¢s charges que 1s cde
deven verser sans délal au Syadic .
Lit egsglonnaire sera solidairoem
du palement de part contributive
charges incombant & celui-ci .
Une-cople de tous les actes

cédant

ant tenu avec
dans les

e

amportant muta-

tion e prooricte , certifide par lo cédant et le session-
naiis, duvra Ctre remise au Syndic ., Tant que cotte for-

malite n' aura pas tte accomplis, le cédant sera solidai-
rement. tonua avac 1¢ cessionnairs du palnment da la part
contribovive dans lez charges incombant & celui-ci |

Lo nouveau p;opfieualwu duvra faire élzction
de domicile & Paris, soit dans llacte g acguisition,ou
au pled Ao la cople de cot acte remige au Syndic .

' - HYPOTHEQUES - -

Tout pi)pfl@bdl“c qgui voudra gmprunter hyou«
thécaivement 'sur 5o0n lot dovra donncv connalissancse a4 son

-eréancicr des J]&pOwltlJHb du présent rbglemgnh &t obte
sinistre, 1' ind¢m~

ninv son consentemont b ce qu'cn cas de
nité @ 'assurancs ou pdft i Andem.nité pouv&nf PCVCQIT
au dépitaur,s So1t versée dirvectement entre les mains' du
Syndic aszisté, comme il est stipulé aux dits-articles
et, par suite, 1a e noncl tiéf- du erdancier au bénéfice
des dispositions de 1! artlela trente sept de la lod du
treize Juillet mil nouf cent trentc ' A
: I nesira 8érogd o h cbttb reble qu'en cas 4’
emprunt au Crédit Ponciecr de Prancu ¢+ au Sous- Comptoir
des Entreprencurs,. dont, dans ce cas

i~

la 1egislatlon Spe~

£




néral - Dénomination =~ Durée- siege - . .

o

ciale ¢t les statuts devront @tre respectés
- LOCATIONS -

Les propridtaires qul donneront leur apparte-
muat en location.devront donner conpalssance aux loca-
teires du présant . reglonent 2% les oblzgcr‘a cxécuter
lus preseriptions de cées artlc]ué,o

Una copic 4 bail ou de 1'engagement ds lo—
cation certifids par le bailleur of le preneur devia G-
Ere envoyée au Syndic dans l&h huit jouru de sza sﬁuqﬂtu~'
re, A peline dc volr refuser au przubur 1'entrée del’ T~
meuble |
_ Lz baill@ur“rest ire HOlidulTLmOnL reaponsa—
e du feit ou de la faute de ses locataires ou gous-lo-
cataires. Il scra rodevable de la quoté-part afférente
A4 son appartoment anb lés charges définies au présent
régloment, comne s 11 uCLupdlu WLP‘dnﬂbl1Lm nt son appar-
tement . :

~ MODIRICATION DES LOTS ~
Los ,ﬁ,pwlbtalruu pourront. échanger *nnre sux:
des locaux, en cddsroi dos co-proprié¢taires ou diviser
leurs locaux ©n ¢ UHQCQUtﬁCLy medifier la. quoto- part des
partics communes comprises dans lsur lot, ot la quote-
part dos charges de toute naturs y afférentasg.a la con-
dition gua 1J - total reste 1nchan5éy;:r -

ne os pCdithﬂ de 1'acte convenant cas modi-
fications devra €tre publide ct. Lrans smlse ensulte au Syn-
dic pour 8tre Jointe au réplement de CO'propriCté . Ces
modificatbnsg saront gans effet vis-a-vis des co-proprié-

taires tant quu 1 bxpcdltlon pu)llee ne sera pas rémiso
au Syndic .

-QUATRI ME PAhTIE

—ADMINI TRATION -
- CHRPLTRE I-7 . . ;

SYHDICAT. " p
Gyndicat- Objet - Membras- Fonctlonn sment gc~-

ndnt }‘a JOUi:uy._-:_an.,
munes 'I’/‘_){lt pfl“u-‘ P?a

3

+

plus 101n a

Les mesurss d dppllC‘LlOﬂ uOllECthO conesp-
cie admljlgtration des parties come
r leSyndicat dés: proyrletdlres .

Lb andlcab LSt le ropfesentant Tégal .de la
collegtivi€ed . Leos GlIfEPOnLS pTOPTlEEaLTLS Ln sont memu-
ron e pl”LP ufolt . . e

Les déeistons’ qui sont - d“*la COmDCtbﬂbC du -

i - L6 m‘«uwr‘-‘ AR SAER

Syndicat sont prisos- par-l avy -

: Co- pfOpPlEtalT
vt exéoutées par le byndlca+ commu 11 ssera bxpllquc

’
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S EETERT adrtdgccg a1 pfupfic—

S ' taires, par le tcr ssreddmmanddes . envoyées a4 leur domici-

- B le & Paris, ou & 'un domleil ‘par cux élu dans la ditc

. _ Ville, Ces lettres devi Btre mises a la poste de Pa--

B o ris, au moling dix joursiavant ]a‘ddtcidc la réunion .

‘ - BEn e;b a' Urgence, ge’ de]al Herd Tréduit i quatie JDHPJ.
Les dites lattrcs 1ndlqucront 1c licy,” la date, 1'heurc
de la réunian et” llordrs du Joud dé 17 &uubmblUU-g Ces

. lettres pourront bgilbmxnt ctre romises aux proprlutaia - -
e 1S cONLPG smargcmunt d'un dtat ; Cotie remise devra 8-
LTE” Q?fCﬁ%utLWﬁdW’*%“hzféidlﬁ%gub indigués , Ellé Qlupbn",j
sera up 1lonvoi die lUbbPQS rgoommandnbs aux pFOpPl@L&lPLb
ant gmang - '
En.casg gt 1nd4v1plon d un appartcm nt antre
plusisurs personne S, cogla ~¢i dévront dclegu»r 1'une 4’
¢lles pour lOb Teprés tnder . Faute par elles de faire
connaitre 1'imdivision gL da des:gncr un delégué a gui
les convocations devront: Core adf&s&ebb, Ces convocwtlonu
seront valablement. faitds audomicile de 1’ an01en'brm_
pridétaire ou au demicild: par Tui™élu .
1T~ Tunuc dog assenblées - 8

L asscmb1euggn£raie G‘Jreunlt ¢01t dan 1 dm-

, meubl - 1y , on dat

§4506 uﬁt comme. 11 sera dlt auy

chamltrL relatlf AUX modlflcatlons du reglumunt .

L'assemblée: est, présldce par le¢ propridtaire
présant it aceeptunt possedant “O reprcsentaau pour son

compté,. ou comme mandatalre, lt‘plus grand nombre de mil-

lidmes . En cas ' d' égalitd,l Président est tird au sors

I est formé un burpau oompoub de deux scrutatours =t a’

un 5ecrétalgc T

.

°

Los ionctlongfde bcrutatuurs ont remplias
par los detx membres deril’ agsemblee ,pre;enta et aceaps-
tanta, qui pOQSLdLnt et repreacnt&nt ke plus grand nom-

bre de palbibu comnnm*w Lant 2n’ leur nom gue comme. man-
- datairc , )
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Le Buru&u'd& Lgne un seerdbairs qu1 peut Stre
e p 5 en Jchor des proprL etaives ...

1M§g%&&’ - I est tenu uhe feuille de. presonce 5
i *gyéﬁf“ﬂgs*‘ " Flle. conti&ﬁ% Jes. omg, ‘et domiciles des pro-
Celgen 7T pridtaire preoent .ol rupreaentes +1¢ nombre de partics
A communus pD°”EdELh par chacun’a’eux et les parts qul leur

] -__ SR ;verﬁcuﬁcharges . Cebte feuille -est

m:.'

Béa au;ggblnbt du Syndio 1R dolt

it .f@'i‘ﬁ??? @*Mmmmemgt
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“ ' Les JPCl 1onfir egulieérement prises obligeront
_tous les proprlutdlrch%m@me Loy opposants et ccux qui n
-auront pas été roprcsun& £5 A ia Pennlun Ces de.c,lsionu
leur sercnt notifides au ‘moyen 4'une cople du proceés
verbal de 1'assembléc clarbifide par l¢ Syndic; ccite
opie sera adressde souls pli rece mmdndc ou ramise con-
tre récépissis |

- LHAPITR% 1T -
o - EVNDIC |
I- yominatjon ~1Rcvocatlon ~ Rémunération -

 Le Byndic est aommé ttwrcvoquo_par 1'agsen:
blcb génirals 'dc@“ﬁ?opr A1FEE™, ' o
bt “Ii"““ ‘ d“remnneratlon du byndlc

hotb cdes

'chuibl'parml ou en do

:5 -
i lL uygdlc.anlt 1! 1ntunu10n de se demet-
. tre de sos fonctions, il devrait.en aV61tlr ¢s proprié~
: o talres trois moiz i l ajance - _ S _
: ' En cas de Varatlon de:! =mploi ses fonctions
cxont assurdus solt pnay le& Syndic aupplbant dL%lgﬂe
ar I'assemblée géndr ald, 8'il en'a dpé dUSl”nu un, ou’
ddéfaut, par le pvoprlﬂtalwb prTCbCﬂtanL le plus grand
ombre de partics. 0ommuuub, Sans qu'il soit Tait Lt At des
s appartenant individ emunt a plubleufs . '
‘g j‘ Far dCFugdblin & ce qui vient d'8tre ait plus,
7 haut et en Attendant <18 rdéunion- de la premicre assem-
blée généraly des pr roprié¢tairss “ci-dessus prévus, 1!
UNION IMMOBIL;LR& pU. FAL?OURG SATHT -DENTS est ngmmbc
“oynaic“ LR Erovigélﬁéfﬁa comptgr HETE T dAEE dE 1a
premigre ventgae -, Llle ayra, de ‘ce chefl, a4 une rémundra-
v Sisd aﬁnullﬁw“mﬂalc B cdlle fixéo par la Chambre Syndica-
le des ddmmnlﬁfratuurb aile _Bluno & Paris ,
II Attributions S ' '
. La-SyndiC»uS% 1l'agent officiel du Syndicat . A
Il assurc notamment 1'c¢ %rétlcn des parties communes,l' 07
administration courante de 1" immeuble et 1a repr05untatlon ‘
du Syndicat, on JUQthLI‘L dans lus actes Jurldlquﬂ Rl
génural ‘ AR .
CI°- Entretifn des bartics commines : :
mmmmmm whw‘wm";—n‘“—-«wm——,——-mﬂt-ﬂ“ -_‘-..;.-;_..................‘..,..;..._“n...,__..,-.._,;2,.....,w....‘m.......‘.-'...,..
. U he bymdlc pourra faire exeéguter lo
“ travaux d'entretien courpint’ et les réparations courantes,’
sans avoir besoin- ¢ upe gutorlﬁatlon spgeiale de 1'as- ;
acmblu= Bénérale |, i !
~ En-cequi conbérne L8uUE les travaux autres que
cgux courants, le 5ynd¢c'pourrd les faire oxdcuter anres
ﬂautorlaatlon dL ! assemblé e;general , sauf en UFT
e :

B

R

cas d"ups

3
2 ]
b

VIR e SR




i TR e

réter les travaux ou de tes conficr & un Entrepreneur

Ik a, la; Slgnaturc pour y daposeréou en. vretirer les
‘fonds emrtpr ulgne 3w

”‘regigtres du Syndlcatn
L ou plu51eur

gence, mals & charge: ein.ce cas de canvoquer aussitot 1'
assemblée géndrale pour lul en donngr avis .

“ddtb pap lu gyndic d'avoir satisfalt a l O
bligatlon cl- dessug, 1'assemblée en question pourra tre
valablement convoguée par tout ppoprletalr .

Cette assemblée décidera de 1'opportunité de
continuer les. fravaux ag¢ se prononcera sur le choix de
1'entrepraneur .. Au'cas ol une assemblée deéciderait d'ar-

aubtre - que celui qui les a commencés , celui-ci aurait
dromt & une juste.indemnité pour les frals par lul en-
gagés, Cette indemnité lul-seralt payee par le byndlcat
sanf & celui-ci a metbtre en caube la rcwpon%ab111tu du
dyndic, dans les termes des- altiolca T.382 et I.383% du
Code Civil . ‘
. Les proprietairss,ne'paurront s'oppeser aux
travaux régulidrement entreprds, soit sur une déclsion
du Syndic seul, .en vertu des pou@lrb gui lul sont recon-~
nus ci-dessus, solt 2 la suite: d'une décision du Syndi~ ¢
cat . Les proprlgtdlreu devr0ﬂt laisser la dlSp@Sltlon )
de lours parties priveées a o Entrppruneur et a 5a8 prep
posgas Jdansla mesure strlhtcmbnt nécessaire a tlexécution
de ces travaux . -

o°. administration courant -

_ Le Syndic assure la police de 1'immeuble et
veille & la tranquillité de la maison .

I1 cholisit, aprés aviv des co- -propriétaires,
1e COhLlLrge, le révogue &t Tui donne seul des ordrwa,
a 1'exclusion de Louu'co=propr1etaqus . Il fixe 1'heure

AEtdescente des BPAUT ¥es o

’ méaageres_°
Avee les provisions qu i1 PCQOlt des prOleb*'
taires,il assure le.pdiement, deg impdts compris dansle
chargu COMmmuUNes, 1e’ p&lement en temps utlile des prlmea
d'assurances contre 1'incendleet dutres risqucs ,a la
charge commune, le salaire du COjClngeg 1'eau,- le gasz,
1'électricitd & l usage ebmpun,: les réparations aux par-.
ties communes, 1'entretien et e ﬂgmplaCLment des b01t68'
& ordures et dbs ustcnalles nécessaires a l enbtretien de
17 immeuble, les: fralg al entrﬂtlan des compteurs communs
bt de toutes dépenses 1ncombant au Syndic en péndral .
L. ,', L& Syndic peuti faipé vuvrir un compte en ban-
que, ‘ourun L compté de gheques postaux,,au nom du Syndicat

‘ equltLeP les chigues .
ient les comptes-.et 155 diférents
LTI st autorise 3 s'adjoindre un |

i
LC’ S,Y]fldl(,‘. = g,;
cmployes pou executlon mdterielle de ce %

travail ..




. ' Ll le représente en justice, tant en demandant qu'en dé-
h E _ .

| 3%~ Représentation du Syndicatl en justice et
dans le¢s actes juridigues -
Le Syndic représente le Syndicat des proprié-
taires vis-i-vis des, tiers et de toutes Administrations

T

fendant, m&me' au besoin'!contre certains des propridétaires
o Dxns le cas 40 un propridtaire ne paierait
. pas sa quote-part dans les charges, le Syndic a tous’
Spouvelirs pour poursuivrd contre lui le recouvrement des
Sommes dues et pour veiller. i 1'accomplissement des fop- -
malites prévues & la traisieme partie, Chapitre IV, ci-
dessus, sous le titre ! Hypotheques™" . :
| ~ CHAPITRE IIY - o
~ASSURANCES - o
- -Le Syndicat. dera assurd contre o
I°~ L'incendie , % foudre, les ecexplosions, les ac-
cidents sausés par 1'dluctricité ( avec .renonciation de
recours contre les propriétaives mme!

s conty. priiétai ¢ L'immelible oCeupant
un appartement ou local,’ ou .co Les " TH8aTaires™ 30 oo

cation de-lda reégle propertionnelle | :
' 2°%- Le recours des wolsins ¢t le reécours des loca-
Taires ; - e ‘ -

- S e aitdlgi

3°- La responsabiligé civile illimitée pour dommages
de réparations, vices de cons-

iy causés aux tiers ( defaug. :
" triuction ou de réparavich, etc.,,)

y .. Les questionsiPelatives aux assurances seront
débattucs et tranchées pdr les -propriétaires i qui  incom-
beront lc¢ paiement des primes , par application des regles
fixécs & la troisidme pantie, Chapitre III, paragraphe

NEERAT

+ premler du présent reglement . | ;
o Leur assembléq sera-régie ,ainsi qu'il a &té :
=7 \2 dit ci-dessus, & la quatrieme partie, chapitre I ;
(A Elles déciderdnt notamment du chiffre des
ﬂ“ risques & assurer &t du cholx dejl@ ou des Compagnies .
fﬁ 3 " Les polices semont signées par %e Syndic, en
~* % exdeution des résolutions! de 1'asgemblée générale -. ‘
Boama Les prepriétaires qui estimeraiecnt insurfisan
Y tes les assurances ainsi déeidées pourront toujours sous-
) crire, -en leur nom perscrnél,un: assurance complémentai-
' re pour leurs parties privées ot leur part des parties
o §  commones R T ‘ g
g Ils paieront seuls les.primes de cetbe assu-

rancé oompléméntaireg'maisjg&r@htgseuls'le‘droit a 1'in-
demnité & lagquells elle pourrait ‘donner lieu ., .-
g ~ Chaque propridétaive sera tenu d'assurer 16
recours des voisins conbre 1'incendie, 1'explosion du
gaz,les accidents causés par 1'électricité et les Hé- .

- &upants de ces locaux ) bar police générdle, sans appli-. i o .

b




glts des eaux, 3 moin;“que ces risques ou L'un d'entre

eux .solent couverts par e assurance’ COlleOthc contrac-

- : tee par l& 3yadic . -
2 : Cette amurance devra etrg faite a une Compa—

gnie agréée par le CREDIT FONCIER DE FRANCE,ou & 1' une

des Compagnles ch0131 s par lcs asse mblbeb des proprle~

H talr“s ot

e
-
Ty e A R T

. En cas de 51n1 itre, les 1ndemn1tea allouées
en vertu deb pOllCco generalcs seront ¢ncalssées par le
s Syndid, en perCQCL d'un des proprié Lalrea ‘désigné par 1'
o B ssemblEE EEREFaLe, OUTATTET Charge d'en effectuer le -dé-

5

P8t en Banque, dans les COndltTonS & déterminer par -cctie
. Assemblée
~In cas db sinistre, Tos 1ndemn1tes allouaps se
ront affecte 18 par pr1v1le$e aux: réparations ou 4 la re-~
- construction . Au cas ol L.indemnité -seralt superleure
aux dépenses de la remlse enétat, telle qu 'elle sera fi-
nalement necldcc par 1' assemblée générale, le Syndic
conservera Y'excédent A titre de réserve spéciale .
~ CHAPITRE.IV.w . - o
- RBCONSTRUCTION -
: -En-casg de.destruction totale our de destructlon
partlelle affuctant plus des brois -/ quarts de 1l'ensem-
ble 1mm0billbr, 1'assemblée gencralc des. co-propriétaires
sera réunie sur 1'initiative du Syndic, ou & défaut, sur
1'initiabive du plus diligent des co- propriétaires pour
: décider de recon&trulre ou du ne pas reconstruire 1 ime-
W meuble |
o ' La déeision de recongtrulru e pourra etru
prise qu & la magorltu des trois/quarts des voix de tous
¢ les prorlatalres, méme nom présents, ou représentés . si c.
‘ cebte magorlte ne décide pas 1a—rbconstructlon, L' immeuble
ne sera pas PECOHSbPUlt .
81 1'assemblée ne 6601de pas 13 ruconstrucm
tion, c¢lle .devra:décider, soit de vendre & l'amiable 1'
ensemble immobilier ¢t les VEStigLSJ 501t de lesmetire
aux enchércs publigues La déecigion de rechercher un aa~
quéreur amiable ne pourra Btre prise gu'd la magorltb de
trois/ quarts dss voix de tous leés co-propridtaires,mb-
me non présents ou représentés -, Cette déelision devra
: 1nd1qucr le.délai. dans lequéel une nouvelle agsemblée stra
“ - réunie pour: fixer les oondmlons de vente C Ce delai ne
o pourra excdder ETOlo mois ..

' Pautb de Péunir da. majmrlte c1wdessus 1nd1queu
pour une vente A 1’ amiable, 1] immeuble sera obligatodre~
ment vendu aux encnereb pubilquesj dans les- ulX m015
de 1'assemblée. - e

Le’ prodult de la vente bt les indemnltes de




construlre dans les conditions difxerenteb de leur dtag
antérieur . : :
La décision devra étrc prise s
I°~ A la magorltu des voix d& tous les co- proprlu—
taires sinistrés ou non, méme non présents ou représentés
2¢ & la majorité des trois / quarts des votants .

29— A la majorité des troisw/-quarts des volx des
cowpropriétairns dont. les locaux ont été Lotalemenn ou
pour- plus des trois / guarts sinistrés. - :

Si ces majorités ne peuvent Btre raunles la -
reconstruCulon 3era obllgut01rumant faite 4 1! 1d£nt1ﬂug,

U v 1& reconstruction est. impossible a 1*iden-
tiquu du fait d'une nouvellc réglementation administra-
tive ¢t si un accord ne peut intervenir avec les sinis-
trés sur les oond1t1on5 d'attributinn des locaux gquil
leur seraient. proposés.en uchangu dc leurs anewens appar-
tements.,

o .81 1! buumblee dbCldC ienu pas reconstruire
les locauy tot: alument sinistrés, aloru que cette re-
construction Luf été autorisée par 1'Administration,les.
prquntazrhs évineds recevront une dindemité égale & la

~valeur deslocayx non reconstruits. Cette indemnitd sera
Tixée sulvant dos régles édietées ci-dessus ;la charge
en sera- oquorEPO par les prupflbt&lreb des looaux non
détruits, a 1l'exclusion dos proprlgtalres évincéds ,
- CINQUIEME PARTTE -

“~MODIFICATIONS -~ LITIGES ~
- CHAPITRE I- -

— MODIFICATION“ -ADDIZIONS AU _REGLEMENT DE CO-
PROPRIETE - -

LLQ pfOpPltt&lTGb reunls en asscmblee genen
rale pourront modifier les dispositions du présent ré-
glement de co- prquutc-, ety ajJouter de nouvelles ro-
gles, mals ueulament a. une double majorité comprenant
plus de la moitié d'entre euzx: ct les-trols / quarts au
moihs des vyoix .

s '~CHAPITRE i

' : , QIPLGL%_' o
- . _ Les difficultés. qui: paurr&ien* naltre entre
42 - les divers propriétaires au ouCt de. Y'application du‘
présent reglement seront. sounises & deux. arbitres: 1'un
des deux sers désigné par lg maJorzte des - propr1cta1r~°
et 1! autre,par, 1a minoritd* o ¥ -

En cas de dusoccord 1es arbltrﬂs nommeront
un tiers. arbigre .. A défaut d'enbente sur le choix de
ce dernier,.. 11 sera d051gne par le B%Eldent du ”rlbunal
Civil compétent .

o
prriichs -y

vt 2o




ridictLon dana Ler Dbpartcmtnt de la Seine .
: glemunc .

-_acquercurs des, lotg” formbs, qul.pourront -se. falre déli-
_:vrer a leurs frals,

Cseraient réglées conformément au droit Commun,

‘dansla pfOdeurc les délais ct. lies Tormes €tablis parp

en viguour .

_ 81 -pour guelque cause gue ce s0i%, la nomina-
tion des dfbjtrcs ne pouvait avoir liéu, les difficultés

En, cab de deéaés, de refus, de départ ou 4'em-
pachement de L un” qudloonqub des deux arbitres nommés,
le wruupcmont gqui 1! ayra choisi en proposera un autre a
it accaptation du groupg adverse, Si- ce nOUVGau OhOlX n'
SIhv pam:ﬁecgptey L'arbitre se ra nommé de la. méme’ manlére
que ‘le tiers arbltrﬂ;e Si le tiers arblfrpj une Toils nom~
me dans la forme ci-dessus venalt A déeider ou refusait-
a’ acccpter sa mission ou en ébait empéehé, 11 Seralt
pourvu & son rcmplacement comme 1l est pw550rlt pour 58
nomznation .

: - La dCClSlOﬂ arvltralu duvra Etre réndue dans
le délai d un mois & part1r du . jour obles. arbitres au-
ront ¢t¢ saisis .Néanmoiné, 1&. arbitres pourront s'ils
le Jugent utlles} prarogtr a' uA mols'16 delal ClwduSSHS
flxe.;

Les - arszPCD na sgfunt pas t@nus de sulvre

les Tribunadx ., Ils. reg1 zront comme bon leur semblera,
le mode de compawutwon Aes paPTIQS devant eux, dans le
cas oh ueutb Drmalicé serait nécessaire . .

' Tous les co-progpéiétaires seront tenus 4'
exe cutcr la sentence arbitrale comme jugement en dernier
ressort et sans pouvoir interjeter appel ni se pourvolr
contré 2lles en cassation ou par requBte civile .

Le tout, saul dlupo itions contraires des lois

- PUBLICITE FONCIERE -

Les presentes seront publifes au deuXLemc Bu-~ -
reau duQ Hypothequeo de la Seine .

- OBLIGATION DES PROPRIETAIRES SUCCESSIFS—

Dan% tous Les contrats déclaratifs et Trans-
latifs de la propridté d'uneou plusieurs parties de' cha-
qué immeuble ,objet du - présent réglement de co-proprié-
té, 11 sera fait mention de ce raglement de co- propriété
et les nouveaux proprietalres devront s'obliger & son
exé¢cution eb faire £lectich de dom10110 attributif du Ju

A-défant de llavoir- fﬂlt ce. dom1clle Serw &
ln de: pleln dr01t dans"l‘lmmuubl ‘ objet du present re« :

REMISE Dﬁ TITRLS i e
I3 ne’ "gerd’ remis aucun’ tltrﬁ de proprlutc aux

ﬂcoux dontlls pourralent av01r bedoin




et seront subrogés dans tous les g
deresse 3 ce sujet . L
L . ... = BEVENTE -

feo - En C&Squﬁ%gyenté'de lot
propridtaires, 1e co-propriétaire
le Syndie de- 1'immeuble dent fera
auinze jours au moins avant® la sig
connaitre ,avant-lafvente;jle mont
dues comme co-propriétaire
1ui d'accompliy cette form

Lui-meme tenu Tesponsable dn paiem J male-
8ré tout, la venderesse néipourra'dégager S8’ responsabili-
té bersonnelle ‘quien faisant insérer 1a présente clause
dans son acte-de wente ; o
. ,f[LVif‘i_-é\F RA IS ‘ :
Tous les frais des présentes et de leurs Sultes

Y compris lésfﬁraisﬁde~publicatian
ques de la Seine; a:
vep éfi‘établissém
seront supportés. p
' o -~ TABLEAL
Pour satis
Solxante et omze dy
cent cinquante cing,

: modifié pr le
sept Janvier.mii_nauf :

et lesw

ainsi qu,tOus,autres,
eht,du'ﬂréSEQt,réglemen
a7 les‘acquéreura

faire anx dispo
décret du quatoe

-

roits de 1a Socidté ven-

5 par.les futurs co-
vendeur deévrg en aviser
partie le 1ot vendu, -
nature de l'acte pour .
ant des sommes par lui
' . Paute pap

ureau des-Hypotha.

faits pour arri-.
T de co-propridére

au B

P

Sitlons de 1'article
rze Octobre mil peyr
décret N° 59-9C du

s 1l a été éga-

bli le-tapleay ci-aprés .

:N%s :Ba~ Bsw: : ‘ ¢ Quote-part
rdes itie- @ gge: Etage : Nature du Lot rde propridee
ilotsiment:liep: ¢ i ' ¢ du sol ;
B : "R.dB Ch.Tere boutique & dr’ 3057000,

> : e a dr: /2
:‘ : f1 It :Eéme ft é_ d__: 814_

: : oo " TTdrs houtigue &G,

;()k A . : : " 2tmg . " A G
g B S g e, T Pil&ce cuisine :

IR A A TTTep dtage’ Appartement & dp .

. 8 DA o liTer étage: Appartement 3 g, :

. 9. Av.2bme e, ¢ Appartement 3 dr,’

. 1C... . A iPtme €,  Appdrtement 3 g, N

M 5 Ky ;A bime. &t T,Apparﬁement“é dr,-*

cI2 T DA e €t | Appartemmt o3 g,

S I R " < Appartement 4 qn,

Y .+ ADpartement a g, o

XI5 Pl ement & qr,

i N : porternt, ., .:
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ek

b L R et T e e e oA

: : A : Report .i.wie ¢ G0G 42000,
1167 A ihEme éb. ;Appappement 4 gauche :  60/2.000.
AT tA ibeme St ia dri/dr. I Ch. N° I2: 7 14/2.000.
I8 -7 N " radr, I lovement :
; : o 5 pigces N% g- ~10- II : 2I/2.000,
11 o A " ) 'Face dr, T Ch N® 7 e 3/2.,000 .
P04 p " " Face 1 Logement : :
] s :("pidces N°sh~H5-8) :20/2.000,
I A J " :Face gauche :I Loge- 't S
- 3o -ment(Pleces 3 & &) ¢ 16/2,000.
o "¢ A gauche: I Ch;N” 2 ¢  7/2.000,
B iler étdge:“'Dr T appartement @ . 59/2.000.
B iler étapeid Gauxhe: I appart. 98/2.000,
B :2éme €t, ‘&-Dr. I appartement : 60/2.000.
1B pbme ét. A, 1 appartement ¥ -89/2,000
‘B shemedt, la Dr, T appartement . £9/2.000
!B theme €t,. fa-G. T appartement 7 98/2,000
‘B i4eme ét, ‘4 Dr, I apparbement ¢ 7 54/2,000,
‘B shéme ét. ‘Face I appartement T h2/2.,000.
B t4éme 4t. ‘A G. I appartement P B7/2.000.
‘RBoiReme ét, ‘A Dr. T appartement ¢ - 48/2.000,
B ‘Béme-ét. Racel appartement S 38/2.000.
'R iBdme ét, ‘A G. -1 appartement P 50/2.,000,
‘B idtme ét. 2Dr/dr T logement : :
oo =(p1eoes o0/03/24 ) v 1I3/2.000.
:B i6eme €t..:A Dr. I Logemeht 7 8/2.000.
:B :5¢me ét, :Face dr, I pisce 20 : 7/2,000.
:B :Heme €ty iPdee i1 pidee 19 : 8/2.000,
:B 1héme ét, tPace ‘¢, I Pieece I8 : I0/2 .000.
_ B 16éme FagReOpi B8NPI} YT F 7/0 000,
by ‘B 6eme ét., J& G. I logement (pié- '
; o . ces N°sI4/I5 & Io) T 21/2.,000.
: ‘B Toime dt. JA 6/G. 1 perO N I3 | . 5/2.000.
: . !Sous-sol | Cave N* I CoLe 2/2.000,
" oo e caveN® 2 T .- 2/2.,000.
s oL m bt cave BE 3 . —-2/2.000.
46 o.M Mt cave N° 4 7 Pl aYe.000.
LY oL T vt pave N° 5 ) ‘;2/2,000,
g oL et cave N6 T —2/2.000
e cooLo et ogveée N° g‘ D 2/2.000.
250 . oot dave N° 8 .~ 1/2.,000,
:51&?‘ oL N S cave NO 9. : 1/2.000.
L BBt oottt gdave N° IO : wﬂI/'g L0000,
5yl oD T L Cave NS IT . L —=2/2.000
S . A meporber..¢iv. 1080-/5 000




. AN :sﬁususgl‘s" Cave N° 12 TTTITI/E 000

Egg =z . L E gave3§:s%2/l4/15 : %?2,808,

: : : : 4 ave N : ’ 2.000C,

BT ;" Q i Cave N° I7 - s - 3/2,000.

:g§<ﬁ“ SN no gave §232£8f19 : 552.000.

.t ¢ H : ‘ : ave : : —1/2..000,

| 360 : e "t cave N© 21 : e T/2 000,
: 1 Mo cave N° 22 P 2/2.000,
62 g : . "t . Cave N° 23 P e 1/2.000.

163 : : " " i Cave N® 23 Bis : . 1/2.000,

104 : ¢ A Cave N© 2% Ter ; T/2.0C0.

:éS s 3 Tt g cave N° 2l : B2 000,

160 3 2 e ) '.E i . Cave N° 25 S 372,000,

;ég : P! v gave iz 2?.Bis : ,ﬁxfz.ooo

100 : : : ave N° 26 - L I/2.000

1/G s : : i " - gave N° 27 : /2,000

(70 : : : ; :: t Cave N° 28 B /2,000
27L : e S Cave NT 29 : 1/2.000 &

172 ! : "ot - gave N° 30 g 172,000,

Coob b . Tetal égal ........ 2.000/2.000,

- | N T DONT KeTh -
s Fait et passé & Paris, én 1'Etude de Me BARON,
Notalre soussigné, e
i - L'an MIL NEUR CENT SOIXANTE
LE ombh o A '
Et,lecture. faite, le comparant,is-qualité, a
signé avee le Notaire: .’ S




. fle Luciomn ABLS
- NOTAIRE

148, bd Montpamasss

75014 PARIS

L'AN HIL NWUF OWNT QUARRW VINGT ONZT

L.e QUATRE DECEMBRE

& PARTS (1be), 148, Boulevard du Montparnasss,

Mastre Lucien ABLIB, notaira A PARTS, soussigné,

A regi Lo présant acte authantique aux ternes
dugquesi o

La Société déncmmén NCHRISTINE LOBO THYESTISSEHENT
MURS DE BOUTIQUES! par abréviation C.L.I.M.B., Société
Anonyme, au capital de pRUY CONT CINQUANTE MILLE FRANCGE
dont le siégs nst & PARIS (16~), 1, rue des Bauches,
immatriculés au Registre du Commnrce of dns Sociétés d=
PARIS sous le n¢ 83 B 13507

Ladite Société constitués aux termes d'un acts sou
signatures privéeg =n data 4 PARIS du 17 novambre 1988.
réguligrem~nt enregistré, pour une durés de cinquante

annéas & compler de 80D immatriculation au Registre du

@(3 PE% Commayce t das Sociétés de PARIS. ;" .
i A ca raprésenbées par i

_ Madams Fabienns Chantal Madalaine PRIGEHE, sncré—"
taire, demeurant & PARLS (16a), 1y Tus das Bauches.
AGTSSANT au nom =t coume nandataire de
Madame Christins LOBO, Géranta da, Sociétés, épous
' de Honsisur Stéphena MATBONKTUVE, avacilagual erlle
dameurs & PARIS (16a}, 1, ran des Baux.'
En vertu dpsgyouvdirs qu'ells ini a donnbs aux
termes d'un.acte regu par lo notaire soussigné,
30 novembre 1990.-
pans lequal acta, ladite dade MATSONNTUVE & alle
mAms agli =n &a gqualité én Président Dirsctanr Général
de ladite Société, = L
Fonction & laguelle elle a &té nomméer ot qu'elle
accepbém aux termes dfune gélibération du Cons=il dtAc
ministration de ladite Société ~n dat~ & PARIS du 17
novembra 1988, dont une copin certifiée conforme dy
procés-verbal =&t demeurée jointa at anmexée i la miny
ta diun acte xegu par le notairs scussignég, le 3G nove

br~ 1988,

el

A, préalabl-mant™a 1'acte modificatif, objet d=s
présentas, ~xposé o qui suit : '




wX{POSE

19 - gux bermes d'un acte regu par Maftre BARCH, notr
re & PARIS, la 25 février 1960, dont une axphdition & até
publige an dauxiéne burean des hypotheques do Ll Seine, 1¢
7 avril 1960, volume 1960 n° 14,

1L a été bdtabli le réglamant da copranriété de 1'imme

ble sis a PARES (10e), 199, ru- du Paubouryg Saint-Denis,
cadastré section 1001 AR n* 9 1199 rus du Fauhourg Gaint -
Denis!t pour cing ares quatrante quatre cantaires (5 a bl
cal- ’ .
" TI® ~ La Société dénommée MCHRISTINE LOBO INVESTTS8E-
MENT MURS DR BOUTIQUES! par abréviation C.L.I.M.B., compea-
rante aux présentes,; e~st propriétaire des lots 2 et 56, di
réglament de copropriété, par suite de Ltacquisition fqu'e:
le an a faite, da : ’

1,4 Société dénommaa "LES SUCCRSSTURS DG GASTON FOUR~
NI"R!, Société Anonyma, au capital da SIX HILLIONS CINQUA!
TR MYLL® FRANCS, dont le siége est 4 PARTS (10e), 76, Bow
vard de ‘lagenta, jmratriculéa au Registre du Comierce at
des Sociétés de PARIS sous le n® B 562.034.652,

aux termes d'un acte regu par Matitre Lucien ABILB,
notaire soussigné, Lle 03 Juillet 1991

Catte acquisition a eu Lleu moysnnant un prix princi
pal de YN MILLTON DWUX CWNT SRIER MILLE FRANCS {1.216.000
qui a été payé comptant et quittancé aux tarmes dudit act

Au titre état-civil, les partias ont fait les declar
tions d!usage. ’

) Una- expédition de cet acte pst aotuellement en cours
-dea publication au troisidme Dbureau des hypothégques da
PARIS. ’

~

L.a. Société dénomméa NCHRISTINE LOBO THVESTLSSEMENT
MURS DE BOUPTQURS! par abréviation C.L.T.H.B. & 1'intenti
de modiliar le réglemmnt de copropriéié par la suppressio
du lot n® 2 et la création da deux nouveaux lots numéros
7% et 7h.

TTL® ~ A cet effat, une Assemblée des gopropriétaira
devra approuver -

- 1p modification du réglement de copropriété conséc
tive A la supprassion du 1ot n® 2 et La création de deux
nouveaux lots numéros 74 et 75.

~ 1a nouvelle répartition das tanticmes généraux.

Ty® - pour sa faire, il a étH procédé comue snuit 1

et




RAPPWL DNE L'ufal ANCLEM

LOT NULERQ DRYK (2)

Uns boutique, La deuxiéme porta a droite an ragazdant
{'impeuble, avec arriére-boutique st dependances.

Observation &tant iei faite que ces dépendances compreln-
nent un appentis sur cour que la propriétaire du Lot pourra
Faire démolir s'il le juge utile, mais & ses Irals sxclusifis
sans modification de la guote-part des parties commrunes af-
factées 4 cn lot.

Droit aux water-clogets communs situés dans la cour.

Tt las CINQUANTE- NEUF/DEUX MILLIRMES das partiss comniu-

NP8, Cla-sseranves B

SUPPRESSTON DU LOT NUMRRO DEUX (2) et CREATION DES LOTS
MUMBROS SOLXANTE QUATORZE (74) et SOIXANTE QUINAR {15)

T.e lot numéro DEUX (2) est supprimé et il est créa les
Lots numéros SOTXANTR
alnsi désignés
LOT NUMERO SOIXANTE QUATORZE, (74)
A rez-ga-chaunssge : un local commercial teinté vert

.sur le plan annexé.

Rt les VINGT CINQ/DEUX MILLIBMES des parties communes,
cme 25/2-000&

e

Cleaesmenanmnsarausanacnnsansnsoaneessanonsaa

LOT NUMERO SOTXANTE QUINZE (75)
At rez~de~chaussée : um local commarcial telinté orange

sur le plan annexé. .
Bt les TRENTE QUATRE/DEUX MILLIEMES des parties commu-

VD@, Claascassisnasnsonaunsounadtanamsan aynsinn Sh/2.000e
R A e Pt
SUPPRESSION DU LOT NUMERG DEUX (2)
' Qunote-part
N° en 20008 Nature
du | Bit | Esc. |Nivean Nature du lot dans Ia de la
lot propriéts modification
du sol!
2 Rde C Boutique 52 Divisé ea lots
' . T3er74
Supprimé
74 R de C} Local commercial 25 Partie de I'ancien ok,
75 R de C| Local commercial 34 Partie de I"anecien lot

e




PY3LICITE TONCIERE

Une expédition des présentes sera publiss au troisi
me bupesu des hypothdques de PARIS.
TRATS
fous les “rais, droits et honoraires des présentas
ont & 1

23 s
cenx qui en seront la suite ou la conséquence sar
charge de la Socilété dénommée FOHRISTINE LOBO CHVESTISSE
HENT MURS DE ROUTIQUESY par abréviatian C.L.T.M.3., dont
~le siége ast 4 PARLS {16e), 1, rue des Bauches.

DOMICILE
Pour 1'aexéoution des présentes et de leurs suites,
1la Sociéié déncmmée “CHRISTINE LOBO INVESPISSEHENT HURS
DS BOUTIQUES" var abréviarion C.L.T.M.B. fait Slection
domicile en son siége sus-indigué.

DOHT ACTE établi sur b4 pages

aite, la comparante, gs-gualités
avec le novaire soussigné.

g Suivent les Signatures

Suit la teneur de 1'annexe
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Hubert DELAFON - Jean-Maurice CORNET

NOTAIRES

33, RUE MARX-DORMOY - 75018 PARIS




SROIT DE TIMARE
A1 pAYE sUuR ETAT
[
!iuaﬁs;—:zcn dy 306-07-198%
ﬂ,,)‘“ LUAN MIL MEUF CZHT QUATRE YINCT OMZE, :
L)~ <
/'?JLJ P Le _/L’W_L?_L AL
d///// . Maltre Huberg DELAFON, Nobailra, membre de la socistd esivile .
professionnells titulaire d'un office notarial & la résidenca de
Paris, dénommé "Hubert DELAFON et Jean-Maurice CIRUET, Hotaires®,
dont le’siege est & Paris-i82me, 33 rue Harx Dormov,
& regy ls orésent acte authentigque, conbenant:
MODIFICATION wu réglement de co-propriétd de l'immeuble sis &
Paris-if2me, 199 pue du Faubourg Saint Denis, diavé sur un
terrain cadastré sascbion AD, numéro 9, pour. une contanance de
clng ares guarante quatre centiarss, -
_‘T\
UETE du SYNDICAT DES CO-PROPRIETAISES de 1l'immeuble sis -
108me, 129 rue du Fzubourg Szint Denis,
représesnué par: .
Honsisur Pabrick BAUDRIER, demesurant & Papris-i03pe, 10 ;
Avenus Richerand, ?
zzilssant en qualitd des syndic dudit immauble, :
Toncticn a laguells il a £ie nommé aux carmes ¢'uns
assemblés génfrales extreordinaire tenue Iz 22 lanvier
1900, dont une cople certifide conforpe du procés-verbal
est demeurés ci-annexes.
%
a d'abord expdsé ce qui suitb:
réglement de co-preopriété de 1'immeuble sis & Paris-102me,
ue du Faubourg Saint Denis, = 4té drabli suivant acte regu
par Haitre BAROH, Hotaire & Paris, le 25 février 1060, formalisé ~
- uxiéme burszau des hypothéques de la Seine, le 7 zw¥pril 1950,
319, numéro il -
THEYUETEEL Zote, l'immeuble z 2té divise sn 72 lots.

v

IT . L'assemblée géneérale des co-proprigtairses tenue l= 18 juln

. 1987, a2 décildé dans sa premisre résolution, ds vendr= le droit
RS B de jouissance d'une partie de coulpir situés =u sividme éhage,
L Y escaliar de droite, : '
= o fa socciétd anonyme "dénommde "LES SUCCESSEURS DE GASTOH FOURNIER'
ayant son slége social a Paris—10éme, 76 Boulevard HMagenta,
ou A& ses subsbituas,
avec obligabion de poser la porte condamnant ostbe partis de
= couloir a4 10 centimébres de la porte de Madame DERCUBAIX,
— moyennant le prix de DIX MILLE FRANCS.
o i Cebte résolution prise a la majorité requise par lz loi, soitf
.. w et dEL‘lX!tiEl"S, - - bt o v ot ek S b o o o e 0 b - n'a pas Faitb l!Obj-Et
. Ea de constestabion dans le délai légal.
oDy %g
% i q!} i
wl
B . O
= o 2 ]
K &) ’1
@ ] © ‘
W D
ol T |




lot numéeo 73 - ces lob comprend:
lot numeea (o

Le droit & la jouissance sxelusive =%
de couloir désignée en teinte vert fon

CHARGES DY ENTRETIEN

Les charges d'entrebien seront 4 la charge sxolusive du proprié-
taire du lob numérs 73.

SONT DEMEURES CI-JOINTS BT AMMEXES AFEES.HEHTION

] }! - ' 2
—~ une copie du procésverbal de L'assemblés genersle au 18 juln
1937,
— upe copie du procés-vertal de 1'assemblée géndrales du 22 janvier
1990,

-~ un plan du couletir,

€3]
oy

DYNCIZRE

FUSLICTT
13

Le présent ackte sera formalisé au troisiéme bursau 4es hypathéques
de Paris.

f4:H]
ot
“¥
ik

T1 en sera de mdme de toutes modifications pouvant apportées

par 'la suite.

POUVOLRS

438
Loy}
o]
=
0
o
th
-3
[&:]

£n vue de }'accomplissement d
tous pouvoirs sont consentis
-~ Monsisur Jean-Michel MOUNIER, Cilerc de Nobairz,
_ Monsieur Daniel CLERICO, Clerc de Notaire,

demeurznt tous deuxﬂa Papris-if8éme, 33 rue tery Dormoy,
zvee facuité dlagiv snssmble ou sépareément,

s formalibds de publlcit

=
s

aur des hypothéques,
2 signer tous
atifs qu'il serail

4 1lleffet de produire A Honsieur le Conservat
les justifications gu'il pourralt réclamer, &
acbes compiémentaires, modificatifs, ou recti
dventusllement utile d'établir. :

. - )




