CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
I'audience des saisies immobiliéres du Juge de I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de PONTOISE séant dite ville au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A ARGENTEUIL (Val d'Oise) Résidence FLORENCE, 129 rue Louis
L'Hérault, un appartement de 3 pieces principales au 5% étage du
batiment G, une cave et un parking,.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de la Résidence FLORENCE, 129-135 rue
Louis L'Hérault, 14-16 rue Jean de la Fontaine et 38 rue du Poirier
Fourrier a ARGENTEUIL (Val d’Qise), représenté par son Syndic en
exercice, le Cabinet HABITAT CONTACT, SARL au capital de
7 622,45 €, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE sous le numéro 385 363 528, ayant son siége social a
BOIS-COLOMBES (Hauts de Seine) 27 rue Jean Jaures, elle-méme
représentée par son gérant v domicilié en cette qualité.

Dament habilité & poursuivre la présente vente par décision de
I'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
31 mai 2018.

Ayant pour avocat Maitre Christiane ROBERTO, membre de la SCP
RONZEAU & Associés, Avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant
30 rue Pierre Butin 8 PONTOISE (Val d'Oise).
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Laquelle est constituée a l'effet d’occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d'un jugement
réputé contradictoire et en premier ressort rendu le 12 janvier 2017
par la 1¢¢ Chambre du Tribunal de Grande Instance de PONTOISE,
signifié le 10 mars 2017, définitif ainsi qu'il appert d'un certificat de
non appel délivré le 9 mars 2018, garanti par une inscription
d’hypothéque judiciaire publiée au Service de la Publicité Fonciere de
CERGY-PONTOISE 4 le 23 mars 2018 volume 2018 V numéro 913.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SCP Amir GUEDIRI - Samuel CRAPOULET - Jean DIB, Huissiers de
Justice Associés a LE PLESSIS BOUCHARD, en date du
17 octobre 2018, fait signifier commandement a :

1°/- Monsieur Goklan SAHIN, né le 5 juillet 1986 & ARGENTEUIL
(Val d’'Oise), de nationalité francaise, époux de Madame Ayse Giil
MENTESE, demeurant 34 bis rue d’Ascq a ARGENTEUIL (Val
d'Oise).

2°/- Madame Ayse Giil MENTESE, née le 27 janvier 1988 a
NANTERRE (Hauts de Seine), de natjonalité francaise, épouse de
Monsieur Goklan SAHIN, demeurant 34 bis rue d'Ascqg a
ARGENTEUIL (Val d’'Oise).

Observation étant ici faite que la copie dudit commandement a été
déposée en l'étude de I'huissier conformément aux dispositions de
l"article 656 du CPC.

D’'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a 'acte, entre les
mains de 'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de 1"Avocat constitué, sus-dénommeé et domicilié.

La somme de DIX HUIT MILLE QUATRE CENT SOIXANTE ET
ONZE EUROS SOIXANTE QUATORZE CENTS (18 471,74 €), selon
décompte arrété au 31 aott 2018 et se décomposant comme suit :
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En vertu du Jugement rendn Je 12 {anvier 2017 par Ja 1% Chambre du Tribunal de
Grande Tustance de PONTOISE ‘

20/42046 ' 13852 85

120427 £00,00 -

120472017 {DO00C

42f0%2018 152,53 1182,53

1005208

R
Jis/2018 122072 220,72

i -
18208 64,114 B4, 41

S
katilanieay:)

Total
Sofde : 18471,74 147488 1364,96 14752,85 182,52
Soit tm total au 31 AQUT 2018, sauf mémoire, de.....cooooveniinn, 18 471,74 €

Outre les intéréts au tauy Jégal en vigueur continuant & courir & compter du 1% SEPTEMBRE
2018 jusqu'eu parfait téglement, ef oufre le colt du présent commandenent

Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions, intéréts et frais de mise 4 exéeution, le tout
en deniers on quittances valables.
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Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciere de
CERGY-PONTOISE 4 le 29 octobre 2018 volume 2018 S numéro 69.

Par exploit de

Huissier de Justice a

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la Résidence
FLORENCE a4 ARGENTEUIL (Val d'Oise) a donné assignation a
Monsieur et Madame SAHIN d’avoir 4 comparaitre a 'audience
d’orientation du mardi 12 mars 2019 a 14h00 devant le Juge de
I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de PONTOISE.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier dénommé Résidence FLORENCE sis a
ARGENTEUIL (Val d’Oise), 129 a 135 rue Louis L'Hérault, 14-16 rue
Jean de la Fontaine et 36 rue du Poirier Fourrier,

Cadastré Section BP numéro 358 pour une contenance de Tha 02a
13ca,

Comprenant sept batiments accolés et un parking souterrain.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

Au 129 rue Louis L’'Hérault

LE LOT NUMERO MILLE DEUX CENT TRENTE SEPT (1 237) de
I'état descriptif de division, savoir :

Batiment G, au cinquieme étage, un appartement de trois picces
principales.
Et les 401/100 000émes des parties communes générales.
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LE LOT NUMERO MILLE DEUX CENT SOIXANTE CINQ (1 265)
de ["état descriptit de division, savoir :

Batiment G, au sous-sol, une cave portant le numéro 1265.
Et les 2/100 000emes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO MILLE QUATRE CENT SOIXANTE NEUF
(1469) de I'état descriptif de division, savoir :

Au premier sous-sol, un parking portant le numéro 1469.
Et les 16/100 000émes des parties communes générales.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATION

Cet ensemble immobilier a fait I'objet d"un réglement de copropriété
et état descriptif de division suivant acte recu le 15 avril 1971 par
Maitre ALLEZ, Notaire a PARIS, publié au 4®me bureau des
Hypotheques de CERGY-PONTOISE le 6 mai 1971 volume 299
numéro 22.

Modifi¢ selon acte requ le 22 mars 2007 par Maitre LE NENAN,
Notaire a PARIS, publié le 10 avril 2007 volume 2007 I numéro 1651.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre II
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd hui la charte de
la copropriété et doit s’appliquer immédiatement. Aux termes de
I'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et
42 sont réputées non écrites.

L{ ¢ rdle




Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
'adjudicataire par ['avocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de I'acte recu
le 10 octobre 2008 par Maitre Paul GOERGEN, Notaire &8 BEZONS.

En la personne de Monsieur et Madame SAHIN, parties saisies

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent & Monsieur
Goklan SAHIN et Madame Ayse MENTESE son épouse
susnommés, pour les avoir acquis, étant mariés sous le régime de la
communauté de biens réduite aux acquéts a défaut de contrat de
mariage préalable a leur union célébrée a la Mairie d"ARGENTEUIL
(Val d'Oise) le 20 janvier 2007, de :

- Monsieur Bernard Albert Pierre LEBLOND, né le 30 aotit 1944 a
SAINT-GERMAIN-EN-LAYE (Yvelines), époux de Madame Micheéle
Annie Francoise MARTIN. :

Selon acte requ le 10 octobre 2008 par Maitre GOERGEN, Notaire a
BEZONS, publié au 4¢me bureau des Hypotheques de CERGY-
PONTOISE le 24 novembre 2008 volume 2008 P numéro 4798 avec
reprise pour ordre du 5 décembre 2008 20081 10596.

Moyennant le prix principal de 140 000 € payé comptant et quittancé
audit acte au moyen d'un prét consenti par le CREDIT INDUSTRIEL
ET COMMERCIAL. '

En ce qui concerne l'origine antérieure, 'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de biens immobiliers regie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & 'audience d'orientation 'autorisation de vendre a 'amiable le bien
dont il.est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en dega duquel 'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformement aux conditions gu’'il a fixees,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

{'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raisocn des droiis de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-scl en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu &tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des rembiais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques ef périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
COUrs.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéereur.

L acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-¢i

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépbts de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront & acquéreur.

Si 'acquéreur est évincé par 'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il naura aucun recours contre le poursuivant a raison de
Fimmabilisation des sommes par lui versees ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment Fincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Findemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procedures
civiles d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci men sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a
faire valoir les unes et a se defendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre gui que ce sait.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la lof, que par le ministere d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant leque! la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état
civil ou & la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituee en f'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigne a l'article 13, conformément aux dispositions de Particle R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.

L.a caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant 4 la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de 'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours gui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Eile ne peut étre
rétractée.

En cas de piuralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vante peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de 1a vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera confraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de P'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
¢ing points & l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiere
vente définitive.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiere, la différence appartiendra aux
creéanciers et a ia partie saisie.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & I'exception de |a constitution d'une hypothaque accessoire
a un contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune
détérioration dans les biens, a peine d'éfre contraint & la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Bétonnier de 'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour étre distribués entre les créanciers visés a lasticle L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de
leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 3 la conclusion de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrélé par [ui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée par
Facquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
farticle 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vente, a l'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement
consiatant la vente amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & Vexpiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du ségquestre désigné, qui en delivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'ausun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé 'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le codt de Finscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d’'opposer sa créance en compensation légaie totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de I'article 1289 et suivants du Code civit.
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ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de 'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laqguelle auront
&té taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la
date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
Pexécution guaprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant Fexpiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquérsur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (parlie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & 'occasion de locations ne seront & la charge
de 'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours,
s'il y a lisu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits & déduction gue le vendeur pourrait opposer & I'administration
fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
4 'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situe
'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'etats sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a Favocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remesttre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera accomplissement et leur colt a avocat de l'acquéreur
par acte d'avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.
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ARTICLE 20 ~ ENTREE EN JOUISSANCE |

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1° jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause gue ce soit, un occupant sans droit ni
titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a Fencontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter
de |a consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de ta date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 —~ TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous
déepositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant Fimmeuble dont it pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1° RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de 1a créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre gue celui de recevoir provision a charge de faire admetltre sa
créance a titre definitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal 8 compter du jour du
réglement opére par le séquestre. '

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de venie forcée ou de venie amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
Favocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 &
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou {'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu
par P'article 20 de 1a loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
rimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par letire recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de P'Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n° 85-557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n° 2004-632 du 17 juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera gue 'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de ['avocat poursuivant,

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

TRENTE MILLE EURGS (30 000 €)

Fait et rédigé a PONTOISE, le

Par Maitre Christiane ROBERTO, membre de la SCP RONZEAU & Assocics,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots raycs nuls et renvois

Fié e rofe




ATFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la Résidence
FLORENCE a ARGENTEUIL (Val d’'Oise) C/ Mr & Mme SAHIN

DIRE

L’an deux mille dix-huit et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PONTOISE et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Christiane ROBERTO, membre de la SCP
RONZEAU &  Associés, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de la Résidence FLORENCE, 129-135 rue Louis
[4Hérault, 14-16 rue Jean de la Fontaine et 38 rue du Poirier Fourrier a
ARGENTEUIL (Val d’Oise), poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente qui précede,
elle donne ci-aprés photocopie des différents documents d'urbanisme
qu’elle a recus des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Christiane ROBERTO, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.
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CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION

Déposé le 03/09/2018

DEMANDE N°CU 95018 18 01264

Par: Cablnet PAILLARD
Représentée par Monsieur PAILLARD Hervé
Demeurant & : 64 boulevard Charonne
75020 PARIS
Terrair 5is 4 @ 129-135 rue Louis L'Hérault / 14-156 rue Jean de |a Fontaine

38 rue du Poirier Fourrier, 95100  Argenteil
Parcelle BP358 Lots 1128 - 1294 - 1382
Surface : 10 213,00 m=

Le Maire d’ARGENTEUIL,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application des articles L. 410-1a
du code de l'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au
droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables,

Vu le code de |'Urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R,410-1 et suivants.

Vu l'arrété préfecioral du 24 février 2014 approuvant le Plan de Prévention des Risques
Naturels Mouvements de Tarrain (P.P.R.N.M.T).

CERTIFIE

Article 1

Les régles d’urbanisme, fa liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont menticnnées
aux articles 2 & 8 du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinda de I'article L 410-1 du code de [‘urbanisme, si une
demande de permis de construire, d’armnénager ou de démolir ou si une déclaration
préalable est déposée dans le délai de dix huit mols & compter de la date du présent
certificat d'urbanisme, les dispesitions d'urbanisme, le régime des taxes et participations
d'urbanisme ainsl que les jimitations administratives au droit de propriété tels quiils
exlstalent & cette date ne peuvent &tre remis en cause a I'exception des dispositions qui
ont pour objet la préservation de la sécurlté ou de fa salubrité publique ainsi que les
taxes et participations pour les demandes déposées & compter du 1% mars 2012.

Article 2 ;

Le terraln est situé dans une commune dotée d’un Plan Local d'Urbanisme approuvé en
date du 25/09/2007, modifié en date du 03/07/2018,
il est classé en zone : UB
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Article 3 : Droit de préemption

L_e terrain est soumis au droit de préemption urbain renforcé (D.P.U.R.).

Les fonds artisanaux, les fonds de commerces ou baux commearciaux ou cessions de
terraln portant ou destiné & porter des commerces d’une surface de vente sent soumis au
droit de préemption.

Article 4 : Servitydes d’utilité publigue

Servitude électrique (4 - 63KV ARGENTEUIL ~ SARTROUVILLE 1-2
Servitude transport d'hydrocarbures SUP1

ni déclaré insalubre, ni interdit  {'habitation

Niveau Acoustique de catégorie 1

Plan de prévention du risque mouvement de terrain Argile - Zone A2
Pian de prévention du risgue mouvement de tetrain Carriére - Zone B3
Le terrain n"est soumis a aucune servitude dalignement

Le terrain n'est soumis 4 aucune autre servitude

Article 5 Périmétres

Aléas argile : retrait gonflement - faible

Aléas gypse antéludien : dissolution du gypse - faible

Parimétre de 500 métres autour des guartiers prioritaires de fa politique de fa ville et
conventionnés ANRU, TVA réduite 4 5,5%

Périmatre de restriction des obligations de stationnement

TRAPIL Zone de restriction des ERP

TRAPIL Zone DR/DICT obligatoires

i w'existe pas, a ce jour, d’arrété municipal, ni préfectoral déclarant notre secteur
géographigue touché par les termites ef les mérules.

Article 6 : Taxes et redevances

Las taxes sulvantes seront assises et liquidées aprés la délivrance effective ou tacite d’un
permis de construire, d'un permis d'aménagsr, et en cas de non oppositions 4 une
déclaration préalable. Conformément & la lof de finances recfificative du 28 décembre 2010
gul & instituée la taxe d'aménagement pour foutes demandes déposées au 1% mars 2012, la
commune a délibéré en date du 13 novembre 2014, et madifis en date du 11 octobre 2016,
afin de fixer e taux communal a & %,

La part Départementale est flxée 4 2,5%.

La part Régionale est fixée a 1%.

Article 7 : Participations

Les participations ci-dessous pourront étres prescrites par un permis de construire ou en
cas de permis tacite ou de non opposition & une déclaration préalable, par un arrété pris
dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition.
En cas de permls d’aménager, elles peuvent étre prescrite, sous la forme de la
participation forfaitaire définie par 'article L.332-12 ¢.

- Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
+ Participation pour équipements publics excepticnnels {(article L.332-8 du Code de
|'Urbanisme)
» Participation pour le financement de I'assainissement collectif

- Participations préalablement instaurées par délibération
« Participaticn pour le financement de lassainissement collectif (PFAC) et le
financemant pour le rejet d'eaux usées provenant d'usages d'assimilables a un
usage domestigue (PFAC « assimilés domestiques ») en application de la
délibération du Consell de Territoire du 29 mars 2018
+ Redevance pour la création de bureaux en région IL.E de France.
» Redevance d’Archéologie préventive (Article L, 332-6 du Coda de {'Urbanisme).
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RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE
TAM £ 4311 et sulvanis et R 431-1 du Code de I'Urbanisme).

L'établissement du projel architectural par un architecte est obligatolre pour koutes constiuchions.

Toulefois, ne sont pas tenues de recourlr a un architecte, les personnes physiques ou explolialions agricoles & yesponsahilité
Imitée & associé unigue qul déclarent vouloir édlfler ou modifier, pour elles-mémes, une construction, 4 usage aulre agricole
dont 1a surface de plancher hors celivre neffe n'excéde pas 170 m3,

{Pour les conslructions a usage agricole, ce plafond ast porté & 800 m?, el pour les sermes de production dont le pied-dreii a une
hauteur & 4 métres el dont la surface de plancher hors ceuvre brute n'excéde pas 2000 m9).

Le recours & [architecie mest pas non plus obligatoire powr les fravaux soumis au pemis de construlre qui portent
axclusivernent sur l'aménagermant et Féquipement des sspacas Inlérisurs des construcfions el des vitines sommerclales ou qui
sont Hmités & des reprises n'entrainant pas de modifications visibles de 'exiénisur farticle L 431-3 al 2).

DIVISION DE TERRAIN

Sauf sl la division consliiue un lofissemsnt (arlicle R 315-1 du Code de ('Urbanisms), tout proprigtaire a la possibilité de diviser
son terrain comme i fenlend, mals les nouveaux lots de proprlélé issus de fa division, qu'ils sofent ott non batis, ne sont pas
nécassairement constructibles, compte tenu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles d'wbanisme qui s'y appliquent.
Les cesslons effectuées sans aulorisation de lofir, alors que cetfts autorisalion était nécessalre, sont entachées de nullité {(Art L
315-1 du Code de fUrbanisme). Il en est de méme das divisions de propriétés baties sur lesquelles un coefficient d'occupation
des sols est applicable, non précédées de la délivrance d'un cerfificat d'uibanisme (Arl L 111-5 du Code de 'Urbanisme), sauf
excébj}ons prévues & l'arficie R 160-5 du méme coda}.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le desfinatelre d'un ceriificat d'urbanismie qul en contasie le contenu peul salsir le tibunal adminisiratif compétent d'un recours
conientieux dans les DEUX MOIS & parfir de fa nollficalion du certificat. Hl peut également satsir d'un recowrs gracieux auteur
de la déclslon ou saisir d'un recours higrarchigue le Minislre chargé de turbanisme lorsque je certificat est déliveé par le Préfet.

Uette démarche prelonge le délai du recours contentisux qul dolt alors &tra Introduit dans les deux mols suivant fa réponse
{labsence ds réponse EH] terme  dun détal te quatre mois  vagl rejet Implicite).
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Article 8 : Sursis & statuer

Le Conseil Municipal a prescrit 'instauration de périmétres d'études par les délibérations
suivantes : 9 février 2009 périmétre Entre deux gares, 3 décembre 2012 périmétre Jean
Allernane, 19 décembre 2014 périmatres Champloux Marais et Jean Jaurés, 10 mai 2016
périmétres Porte Saint Germain / Berges de Seine, 30 juin 2017 périmétres Prud’hon
Gallieni et Centre Ville, 10 octobre 2017 périmétre Boulevard des Martyrs de
Chateaubriant. Toute demande de permis de construire qui serait de nature &
cempromettre ou & rendre plus onéreuse [exécutlon des ces études pourrait se voir
opposer un sursls & statuer en application des articles 1.111-7 et L.123-6 du code de
l'urbanisme.

Fait a Argenteull,
Le 3 septembre
2018

DUREE DE VALIDITE

Conformément & l'article L 410-1 duy Code de I"drbanisme, lorsquune demande d'autorisation ou
une déciaration préalable est déposée dans un délai'de dix huit meis a compter de la délivrance
du présent certificat d'urbanlsme, les dispositions d'urbanisme, le regime des taxes et
participations d‘urbanisme ainsi que les limitations administrativas al droit de propriété tels guils
existalent & la date du présent certificat ne peuvent &tre remises en cause & l'exceplion des
dispositions ayant pour objet la préservation de la sécurlté ou de la salubrité publigue.

ATTENTION

Passé ce délal, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne
vous est assurée. If appartient au demandeur de s'assurer, préalablement & I'acquisition d'une
construction, qu‘aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notalres, ...},

PROLONGATION DE VALIDITE

Conformément & artlcle R 410-17 du Code de MUrbanisme, le certificat durbapisme peut étre
prorogé par pérlodes d'une année sur demande présentée deux mols au moins avant ‘expiration
du délai de vaildité siles prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et
le réglme des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain nont pas changé.

La demande de prorogation, formuiée en double exemplaire, par lettre accompagnée dy certificat &
proroger, est déposée et transmise dans les conditions prévues a l'artide R 410-3 du Code de
YUrbanisme.

Le présent certificat est transmis au représentant de I'Elat dans les conditions définies aux articles

L 2131-1 et L 2131-2 du Code Général des Coilectivités Territoriales (Art R 410-19 du Code de
IUrbanisme).

PAGE 314




AFFAIRE : SDC / SAHIN GOKHAN

RENSEIGNEMENTS SUR LES CARRIERES - SOUS/SOL

ADRESSE : 129/135 rue Louis Lherauit, 4/16 rue Jean de La Fontaine et 38 rue du Poirier
Fourrier - 95 100 ARGENTEUIL

CADASTRE : section BP n°358

Dans I'état actuel des connaissances acguises par Finspection générale des carrigres et sous
réserve de vérification par tous moyens appropriés, la situation de la propriété est la
suivante

N'est pas connue cothme étant affectée par des travaux souterrains abandonnés.

Les renseignements ci-tessus sont donnis & titre indicatif. Il est rappelé que le propriétaire du sol est auss! propritaire du
sous-sol {art. 552 du cade Civil).

Ces informations he sont pas suffisantes pour compléter 'état des risques naturels et technologigues en application des
articles L 125-5 et R 125-26 du cada de 'anwviranmement.

Paris, le 17 septembre 2018

CABINET PAILLARD
64, Bd de Charonse 75020 Paris —Tél : 01.43.72.53.53 — Télécepis : 09 70 06 56 71




Commune d'’ARGENTEUIL (Deépartemant du VAL D'OISE) Dossier 7181516
Adresse : 129/M35 rue Louis Lherault, 14/16 rue Jean de La PLAN DE STTUATION
Fontaine et 38 rue du Poirier Fourrier
Cadastre ; Section BP n°358

Contenance cadastrale : 10213 m®

ECHELLE 1/5000

PROPRIETAIRE(S): M. Gokhan SAHIN et Mme Ayse Gl MENTESE, sor épouse
Lot{s) 1237, 1265 &t 1469 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

GABINET PAILLARD —~ 64 Boulevard de Cheronne 75020 PARIS - Tel : 01.43,72.53,53, - Télécopie : 09.70.08.56.71,




Commune d'ARGENTEUIL (Département du VAL D'OISE) Dossier n*181516
Adresse © 1297135 rue Louis L_herauli, 14/15 rue Jean de La
Fontaine ot 38 rue du Poirfer Fourrier

Cadasfre : Section BP n°358

Contenarice cadastrale : 10213 m?

PLAN DE MASSE

ECHELLE 171500

PROPRIETAIRE(S): M. Gékhan SAHIN et Mme Ayse Gil MENTESE, son épouse
Lot(s) 1237, 1265 et 14649 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL
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Direction génarale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél: 0810 007 830
: {prix d'un appel locat & partr d'un poste fixe) REFUBLIQUE FRANGAISE
| du lundl ay vendredi
de 8100 a 18h00
Courtfel : esi.orleans ADspde@dgfip finances.gouv.fr

N° de dossler

Extrait cadastral modéle 1
conforme & fa documentafion cadssirale & la date du  04/10/2018
valldité six moels & perlir de celts dals,

Exirait confectlonné par : CENTRE DES {MPOTS FONCGIER ERMONT PLAINE DE FRANCE

‘ SF1806926834 K |
| !
3 DESIGNATICN DES PROPRIETES !
i Déparlement : bgs Commune : ple ARGENTEUIL :
| Section [N° plan| PDL | N° du lot Quole-part G 'g Deésignalion notivelle
Adresse cadastrala Z| N-deDA | Section {n°plan] Contenance

| 8P| 0358 thanzaica
| 38 RUE DUPOIRIER FOURRIER
| aPy 0ass| oot 1237 | 401/ 190000 !

]
| i
1 gP{ 03se| oof 12851 2/ 100000 l
‘ i

[

8P 0358 Da1 1469 | 18/ 100000

GBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PURLICITE FONCIERE

Déorats modiflés du 4 [znvier 1955 art, 7 1 40 et du 14 octobre 1955 arl, 21 ef 3¢
Page {1 suri

MINISTERE DES PINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS




PREFEGTURE

CABINET

RIEAELICH. FR s NG ISR

LE PREFET DU VAL D'OISE

Sewvice interrninisiétie]
de défense et de protection cviles

140032

ARRETYE PREFECTQRAL N°

RELATIF A L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS
IIOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNCLOGIQUES MAJEURS

MODIFIANT L'ARRETI—E PREFECTORAL N° ‘130080 DU 20 JUIN 2013 MODIFIANT L'ARRETE N°§12566 DL 16 MAI
2041 RELATIF A LU'INFORMATION DES ACQUEREURS ET JES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES

Vu
VU

Yu
vu
vu

Yu

vu

vu

VU

CONSIIERANT
SUR

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS- COMMUNE D'ARGENTEUIL

- COMMUNE D'ARGENTEUIL -

LE PREFET
Chevalier de la Légion d'honneur,
Chevalier de YOrdre nationat du Mériie

La code géneéral des collectivités terrltorialss ;

Lo code de Fenvironnement, notamment les articles | 125-5 et R 125-23 4 R125-27, R6563-
2 et sujvants ;

Le code de ta construction et de I'babifation et notamment son article R111-38 ;
Le décret n°2010-1254 du 22 oclobre 2010 relatif 4 la prévention du risgue sismigus

L'arrété du 19 mars 2013 modifiant 'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du
modéle dimprimé pour l'atablissement de I'élat des risgues naturels, minfers et
technologigues;

L'airété préfectoraf n® 130080 du 20 juin 2013 modifiant 'arrété n®112566 du 16 mai 2011
relatif & linformation des acquéreurs et des locataires de biens lmmobu[els sUI les Yisques
naturels ef fechnologiques majeurs- Gommune d'Argenteutt

L'arrété préfectoral n*130072 du 14 juin 2013 relatif & Pinformation des acquérewrs el des
locataires sur kes risques naturels et fechnelogiques pour le département du Val-d'Qise ;

L'agdtd préfectoral n®11787 approuvant le plan de prévention des rsques nafurels
previsibles de mouvemerits de {errain (PPRNMT} pour les risques dus au refrait-
gonflement des sols argiieux et au gllssemeni de terrain sur le tersiloire d'Argenteull et
abrogeant e PPRNMT approuvé le 10 février 2010

L'amété préfectoral n*11788 approuvant le plan de prévention des tisques natureis
prévisibies de mouvements de terrain (PPRNMT) pour les risques dus a la présence de
carrigres souterraines, de remblals ot 3 la dissolulion du gypse sur le teriitoire de la
commune d’Argenteull st abrogeant Iz PPRNMT approuvé le 10 févder 2040

que ['annexa & arété n* 130080 du 20 juin 2013 doit &fre mise & jour ;

propesition de Monsieur le sous-préfet, directeur du cabinet.




Article 1

Article 2

Article 3

Article 4

Articla 5

Article &

ARRETE

L& commune d'Argenteuil est exposée au risque inendation, au risque de mouvement
de terrain (€ a fexistence de carriéres scuterraines, de remblais, de dissolution du
gypse, de glissement de terain, au retrafl-gonfiement des sols argileux et aux
fisques technologiques fiés & l'exploitation de la société Total Raffinage Marketing
située a Gennevilliers,

Le document communal d' information joint & |' arrété n° 130080 du 20 juin 2013 est
remplacé par le document dinformations mis & jour et annexé au présent arrélé.

Les éléments néoessaires & linformation sur les risques nalurels, miniers et
technologiques majeurs des acquéreurs et des locatalres de blens immoblliers situgs
surla commune sont les suivants :

- Tarrété dinfermation des acquéreurs et locataires secompagné de son
annexs, qui précise la situation de la commune au regard des risques
naturels, minisrs et technologigues donnant fiew & plan da prévention des
risques

- tout ou partie des plans de prévention des risques de mouvements de terrain
prévisibles de mouvements de terrain (PPRNMT} approuvés

- toui ou partle du plan de prévention des risques inandation approuvé

- ftoute ou partie du plan de prévention des risques fechnologiques approuvé

- laliste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle.

Ces pidues sont consultables en mairie, préfecture et sous-préfeciure, ainsi que sur
le site internet de la préfecture.

Ces informations sont mises & Jour dans les conditions mentfonnées A raricle L. 125-
5 du code de Fenvirennement.

te présent amélé el son annexe sont adressés au malre et & la chambre
départementale des notaires.

Le présent arété est affiché en mairie, publié au recuel des actes administratifs de
iiat dans ie dénarfement, et mention des modalités de leur consultation doit étre
faite dans un journal diffusé dans le département.

{l en sera de méme & chaque mise & jour.

Monsieur le secrétaite général de la préfesturs, Mongieur (e directeur du cabinet,
Mesdamnes et Monsleur les sous-préfets darrondissement, Madame la directrice
départementale des territoires et Madame ou Monsieur la maira de a commune soni
chargés, chacun en ce qui le concerne, de Papplication du préseant arété.

Fait & Cergy. lo o fum 01
Le Prfet,

ok L"de s

o~ .‘i:‘,ns-prfl 1, Ditvectons da cebinet

Gitles PRIETC




REIIRE E R

Prefecture du Val-d'Oise

Commune de ARGENTELHE.

_ _ Fiche communale
d'informalions sur les risques naturels, miniers et technologiques

pour Papplication des L ) d= Fericle L 125.5 du Geds da | epvironnemant

L Annexs & Parcdté préfoctaral
| 140052 du FRAZ014 rais & jour fe

2. Biluation de ia cominunae au regazd d'un ou plusieurs pians de prévenlion de risques natwels prévisibles

[PPRn ]
La conmung est sifude dans fe pérmélte de PPR iurels aul nan X
PPRI . . dale 2606102 (approuvé} aléa  Inondation
Retralt- gonllemeant dos sois
PPRm{ ) . dale 24/02M14 (approuvd) atca  argiiows ot glissemont de terrain
carfidres souterralngs, remblais
FPRmt X ... dale 24102114 {approuve) zlém  of dissolulion du gypse
date aléa
Les documents da référence mentionnsés & Fadicle R125-24 du Code de fenviicnnemsnl sopt : .
Plan de préveniion des risques nondafiondefa Seine . i consubable sur Inlermzt © X
Plan de prévention Ges risques de motvement de terrain dus o rebrait-gonflement tes sols
argilzux et av glissgment de lormaln. X . consukable sur intermet - X
Ptar de pruventmn dos risques de mBizveRont do lerrain dus 3 ia préscrco da carrires . .
soulerraines, de renthlals o1 fa dissolution du gypse L o . consvlistle s Intermet © X
Dossier commmunal sor ies fisquos Majirs consuliable sur internal ©
3. Situwtion de la conwRuns au regard d'vn plas de prd I i [PFRm]
. La comimune 23t suée dans te pérredlre de PPR minlers - ' T ou - omen R
data

_ dals

Les documenis d référence menlionnés & fasticls R125.24 du Code de 'envicarnemant sonl; o BT L
T O PO SV A O SP conzultable sur lnternet *
et e e e e e e e s e e o Consuliable surlolemet *

4, Sjtuation de ia commune au regard g'un plan de pravention de risques iechnologigees [PPRt]
Iacommurenesl suuéedans le pénimelre de FPR lechnologlques - : v oul X non

Sociégle T'OTAL Raffinage Marketlng ' R
(Ganneviiliers) . dale 11004113 (approwvé) oo efiet Theymigus et surpression
| dale et efiet

Les documents ge @igsance mentiopnes 3 larficle R125-24 du Code = Penviropnemant 500 T
_Plan de prévention des risques technologiques approwwé - consuiiable sur Iemet* X
’ consultable suf Infermsl !

5. Situation de 12 commusa au regard du zonage mglemeniaifs pour fa i}ﬂaﬂ en compte de la i m[mte
en app]lc‘au de] anicle R 553 4 du cacfe de lenwmnnamenl. X

.'Fune X -._M_eyenua WModémee Faihle ; Triqfalble
| Eone & . zone4 . moned  C zone® Zone1 X

La wmmune esi smlee dan_s une Zope de swmlc;ﬂe

4. Cartographis :
-.-axlraits de docunients ou de dosmera
- en application de {arlicle R$5-26 du Code de | enwmnﬂeme

su regard das rfs ques encouus

Carte de zonaga réglementsire du plan de préven cm des nsquas munda:u:m
Gar‘tes da  Zonage réglementaire. ]
Carte de zonage réglementaira du plan de prévenﬁoh dos 1 nsques teshno!uglques

7. hrdtés portant ou ayant porté recommalssance de Vétat de ca[astmphe naturelie oy technolug!que
ain date ge édition de la présente fiche communale |
Lailste actunlicge das artlés est consuliable sur le sile poriail yawvepr .netdans fa wbrigue { Ma commune [ar.e aux ﬂsques

_Dale : 22004/14 . _..... Lz préfe) do dépariement

site mvw.vai dolse gouv fr
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AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la Résidence
FLORENCE a ARGENTEUIL (Val d'Oise) C/ Mr & Mme SAHIN

DIRE

L'an deux mille dix-huit et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PONTOISE et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Christiane ROBERTO, membre de la SCP
RONZEAU &  Associés, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de la Résidence FLORENCE, 129-135 rue Louis
14Hérault, 14-16 rue Jean de la Fontaine et 38 rue du Poirier Fourrier a
ARGENTEUIL (Val d’Oise), poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, elle donne ci-
apres photocopie de la réponse du Cabinet HABITAT CONTACT,
Syndic de I'immeuble dont s’agit au questionnaire d'usage.

Et Maitre Christiane ROBERTO, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.
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IMMEUBLE SIS A :

Résidence FLORENCE
125/135 Rue Louis Lhérault
14{16 rua J. Fontaine - 38 rue P,
Fourrier

95100 ARGENTEUIL

CCORDONNEES DU N° DES LOTS
COPROPRIETAIRE CEDANT :

Madame ou Monsieur SAHIN 1237+1265+1469
Gokhan

34 bis rue d
95100 ARGENTEUIL

MUTATION
A TITRE ONEREUX
ou

ATITREGRATUIT [

OATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 3 sepiembre 2018

NUMERO D'IMMATRICULATION AU REGISTRE DES COPROPRIETES :

AAD-OTT-164

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE ~ INFORMATION DES PARTIES

-1 -
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (a joindre)

-1 -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A) VIE DE LA COPROPRIETE
B} DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

-1 -
RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

- Copie du dernier appel provisionnel sur budget
- Las procés verbaux des assemblées générales des deux derniéres années
- Si travaux décidés : PV des AG correspondantes
- §j droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
~ Plomb : fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur : rapport du contrdle technique quinguennal ou fiche récapitulative

- Carnet d'entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT
Date de la demanda : 22/08/18 | Délivré par le Syndlc : Date : 04/05/2018
HABITAT CONTAGT
27 Rue Jean Jaurés
CS 60004
82279 BOIS-GOLOMBES GEDEX
Office notarial : Représentant : /
Matire AUDINEAU Eric . i .
Avocat & la Cor un syndicat unique (1) Cachet et sig7 ture :
10 rue de |a Pépiniare ~si-oyndisat-prnsipat{t—
75008 PARIS sih-Syndioat coserale-t1- HABATAT CONTACT
??minis! 'atauf de blans FNAIM
698 . . rue Jedn Jaurés - CS 60004
Rétérence Référence 52278 ES CEDEX
Dossler n®: Dossler 1° : Tal1 03 4432 23,15 - Fax: 0147 8124 70
Clerc Contact syndlc : o i i
(1) Rayer la mention inutile |V




-1-
PARTIE FINANCIERE

Page 2

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié).

AERE PARTIE :
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel {(D. art. 5. 1° a)

- Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
(D.art. 5. 1° b)

2~ des charges impayées sur {es exercices antérieurs
-{D.art. 5. 1° ¢}

3- des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a ['articte 33 de la loi (D. art. 5. 1° d}

4- des avances exigibles (D. art. 5. 1° ¢)
4.1 ~ avances constituant la réserve
(D. art. 35. 19

4.2 - avances nommées provisions {provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°)

4.3 — avances représentant un empriint {D. art. 45-1 alinéa 4)
{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
certains d'entre eux)

5- des cotisations annuelles au fonds de travaux

6- des autres sommes exigibles du fait de [a vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)

- autres causes telles que condamnations

7- des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées
par e notaire pour I'établissement du présent document

B/ A DES TIERS, AU TITRE,
d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est
assurée par e syndic

SOUS-TOTAL

TOTAL (A+B)

L
[
1]
1
[ 1
1
L1
A
I

450,00

H

31 075,63




2EME PARTIE ;

vage s

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DERITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE:

AJ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5.2° a} :
Al - avances constituant la réserve
(D. art. 35. 1%
A2 - avances nommées provisions {provisions spéciales)
{L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4" et 5%)

A3 - avances (D, art. 45-1 alinéa 4} (emprunt du syndicat
auprés des copropriétaires ou de certains d'entre etix}

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (. art. 5. 2°by:
- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures a la période en cours et rendues exigibles
en raison de la déchéance du terme prévue par {'article 19-2 de
la Iol du 10 juillet 1965, i 'égard du copropriétaire cédant

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR
- Solde créditeur de P'exercice antérieur approuvé par
I'assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur

TOTAL (A+B+C)

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

I

1

188,55

Les avanrces sont, conformément & l'article 45-1 du décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par
les parties aux termes de i'acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :

1
Solution 1 IZl( )

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances
portées i la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3)etala
seconde partie {sous A-1, A-2, A-3) soit globalement

12 SOMME A8 crreeeieeiicreerti e rrean e mn e s en i nanes

Dans ce cas, {'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances &
I‘égard du syndicat des copropriétaires et n'aura donc pas
reconstitué les avances au 1 de la 3&éme partie ci-aprés

(£
Solution 2 [

t'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites
avances représentant globalement la somme

U8 crrererrsnire et assneneaas

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des
sommes portées a son credit.

(1) Cacher la case corespondants




3EME PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :

1- de Ia reconstitution des avances (D. art. 5. 3° a)

- avances constituant la réserve
(D. art. 35. 1%

- avances nommées provisions (provisions spéciales)
{L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4% et 57)

- avances (D. art. 45-1 alinéa 4) {emprunt du syndicat
aupres des copropriétaires ou de certains d'entre eux)

2- des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3° b)

Date d'exigibilité |01/10/18 |  Montant
Date d'exigibilité [01/01/19 | Montant
Date d'exigibilité  [01/04/19 | Montant

~ dans les dépenses hors budget prévisionnel
(D.art. 5. 3% ¢) .

{En cas de travaux votés, le tableau de la rubrique A6 en
deuxiéme partie devra étre impérativement complété)

Date d'exigibilité  [01/10/18 | wontant
Date d'exigibilité [01/12/18 | Montant
Date d'exigibilitdé [01/10/18 | Montant

Page 4

188,55

726,71

I
[ 1]

269,56
269,56

H
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ANNEXE A LA 3EME PARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titfe du Ay titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
QP appelée QP réelle QP appelée QP réeile
Exercice N-1 3 054,40 2 806,10 5171,24 5 150,58
Exercice N-2 3194,12 2 917,37

B/ PROCEDURES EN COURS :
Existe-t-il des procédures en cours ? @®cui  ONon
Sioui ;
- Objet des PROC IMP SDC C/ IBRAHIM/CHAWAF
procédures PROC IMP SDC C/PAXE-PROC IMP SDC C/PIGAULT

PROC IMP SDC C/ BENGONE-MINKA
PROC iMP SBC Cf CHTAIB!

- Etat des
procédures

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer
demeureront acquises ou seront a la charge du syndicat. Toutes conventions
prises par les parties aux termes de I'acte de vente n"auront d'effet qu'entre les
parties et seront inopposables au syndicat des copropriétaires

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES.

La régularis des cptes au 01/01/18 au 31/12/18 sera portée au débit ou au crédit sur
le cpte du copropriétaire approuvant les cpte lors de Ja prochaine AG.Attent® cet
immeuble est équipé de 4 cpteurs d’eau individuels.il appartient aux parties, vendeur et
acquéreur, de faire leur affaire personnelle de la prise en charge de la Q/P d’eav a la
date du transfert de propriété.Aucune régularisat ne pourra étre gérée par le syndic, les
conventions de ce type ne jui étant pas opposables, depuis 1a loi SRU. Le dernier index
facturé est: 24/11/17 EF:11, EF: S9EC:12, EC:24 (Effectuer un relevé contradictoire).
Fonds travaux attachés aux lots vendus : 482,40€
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B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le : { 03/09/1§

1 Montant concernant les iots objets de la mutation
(Report du total A+B de la premiére partie de I'état

daté sous déduction éventuelle du total B+Cde fa
deuxiéme partie de Fétat daté) 31075,63

2 Montant concernant les lots non visés par fa mutation I:l
et la délivrance du certificat de ['article 20 : lots n°

TOTAL

3 Certificat da I'article 20 daté et signé
at joint au présent état QOO0ui  @Non

{validité 1 mois}

ATTENTION :

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le syndic
gu'en connaissance de la date de la vente. Modéle figurant a la fin de I'état




rage

-l -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A) VIE DE LA COPROPRIETE
Al/ ASSURANCES

— Nature et importance de la garantie ;
Multirisques : RC - Incendie - Dégat des eaux @oui (ONon

Garantie : reconstruction [ valeur & neuf
X Limitée a un capital de : 40 000 000,00

Aufres risques garantis

- Police n® 10002816 Date 14/05/2012

- Nom et adresse du courtier ou de I'agent : TAZE-BERNARD ASSURANCES 10 RUE ANDRE
CHENIER 78000 VERSAILLES

- Nom et adresse de la compagnie d’assurance : GAN EUROCOURTAGE 4/6 AVENUE
D'ALSACE 92033 LA DEFENSE CEDEX

- Police Assurances Dommages ouvrages en cours :
, Au titre de la construction d'origine : Oo0ui  @®Non
. Souscrite par le syndicat au titre de travaux : ®Oui Onon

A2/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification
du réglement de copropriété intervenue en assemblée générale, non publié

acejour? Coui ®Non

Si oui, joindre le procés verbal de 'AG correspondante.

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté i la loi SRU (L. art.

®0ui  (ONon
A3/ ASSEMEBLEE GENERALE
~ Date de la derniére assemblée générale : 10/07/2018
~ Date ou période de la prochaine assemblée 00/00/0000

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des deux derniéres
années.
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A4/ SYNDIC

- Date de la derniére désignation 09/05/17
- Syndic professionnel @0ui  QONon
- La copropriété constitue-t—elle un syndicat unique 7 ®0ul (O Non

- Si pon : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont
dépend{ent) le(s) lot{s) vendu(s} :

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL ~ UNION DE SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une
Association Syndicale, d'une Association Foncigre Urbaine Libre
{AFUL) ou d'une Union des Syndicats 7 O 0ui @®Non

~ 5i oui, préciser le nom, le sidége et le
représentant de cet organisme :

A6/ ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES
TRAVAUX

Elat d'avancement financier
Data de la Mature des travaux Etat Quine-part Montant(s} Montant
décision d'avar}camem afiérente d&a restant
technique (1) aux lots appsls{s) & appelsr
13/0472016 | TRVX AUDIT DPE NC
09052017 {TRVX REFECTION HALL & PALIER C
10/07/2018 | TVX REFECT ETANCH TERRATOITUR G 078,24 539,12 539,12
Commentaires éventusls : Total : 539,12 539,12

VI REFECT ETANCH TERRA TONUR "AGE du 10/07718

Flésohﬁtl:l_qu} |I\ID"NS : DECISION A PRENDRE POUR REFECTION DE LA TERRASSE DU BATIMENT - MODALITES DE FINANCEMENT -
EPA

1951 hid Andrala anrdc aunlc:

(1} : Termind (T}, en cours {C), non commencé (NC)

joindre les procés-verbaux concernant les décisions sur les travaux ci-dessus
renseignés,




A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
- Le syndicat a-t-il un patrimoine (mabilier, immabilier, @) Oui

_ Dans Faffinmative, en quoi cansiste-t-il 7 loge gardiens

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus ?
{contrat d'affichage, contrat de location des parties )
communes, contrat conclu au titre d’une antenne refais...} OOui

- Dans l'affirmative, en quoi consistent-t-ils ?

A9/ EXISTENCE D'EMPRUNTS
- Existe-t=il un emprunt du syndicat pour son compte
ou pour le compte de certains copropriétaires ? ®Oui

Sioui:

- Objet de I'emprunt : Travaux de canalisations

- Nom et siége de Yorganisme de crédit : CREDIT FONCIER 4 rue De Bercy 94224

CHARENTON CEDEX

(O Nan

® Non

(ONon

~ Référence du dossier J0125784

- Capital restant dii pour les lots objet des présentes : ]

|

- La mutation entraine t-elle Pexigibilité de cette somme ? Qoui
Joindre si possible, la copie du prét.
Al10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

~ Le syndicat est-il placé sous le régime de 'administration
provisoire prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi n® 65-557

du 10 juillet 1965 7 {0ui
- Existe-t-it un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et
29-1 B de la loi n® 65-557 du 10 juillet 19657 Ooui

All/ DROLIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(Art 8-1 de la loi du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétalves & l'occasion de la vente

de lots 3 usage de stationnement a-t-il €té voté en assembiée générale 17y Qui

Joindre le procés verbal de l'assemblée
- Le réglement de copropriété contient~il une clause spécifigue 3 ce
sujet ? QO 0ui

@ Non

@® Non

®Non

® Non

@®Nan
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B/ DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : 00Q/00/0000
(Si date connue)

B1/ CARNET D'ENTRETIEN @oui  ONon
- Type QOIGH @ Autre
B2/ AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le
ler juiliet 1997,

- L'immeuble est-il soumis A la réglementation sur I'amiante ? @®@oui  ONon
- Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence
d'amiante ? Coui  @®Non

- L'immeuble a-t-il fait I"objet d'un repérage complémentaire et le
DTA a-t-il été mis & jour depuis le ler février 2012 7
(Décret du 3 juin 2011) ®O0ui  ONon

Joindre [a fiche récapitulative du DTA.

B3/ PLOMB (Constat de risque d'exposition au Plomb)
- L'immeuble a~t-il été édifié avant le ler janvier 1945 ? O 0ui ®Non

- Si oui : joindre la fiche récapitutative de synthése concernant les
parties communes
{art L 1334-8 alinéa du Code de la Santé Publique)

~ Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ? O Cui @®Non

B4/ TERMITES/ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? Oou ®Non
Joindre I'état parasitaire, s'il y a lieu.

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS
L'tMMEUBLE

- L'immeuble a~t~il été concerné par les risques de légionellose,
radon, mérules, etc... ®Oui ONon

- Ces risques ont-ils fait {'objet d'un traitement ? ®0ui {ONon




R6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
OU AUDIT ENERGETIQUE

~ LU'immeuble est-il concerné ?

Dans P'affirmative :
O DPE
AUDIT
Joindre DPE ou AUDIT
- 1e syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économies ?

— Existe—t-il un contrat de performance énergétique 7

Joindre le PV de ['assemblée générale

R7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe—t-ii des ascenseurs ?

~ §i QUI, ont-ils été installés-antérieurement
au 27 aoiit 20007

- Contrdle technique quinguennal
- les travaux de mise aux normes ont-ils concerné :
. ceux i réaliser avant le 31 décembre 20107

. ceux & réaliser avant le 3 juillet 2013 7
. ceux 3 réaliser avant le 3 juillet 2018 7

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique

B8/ PISCINE

~ Existence

- Si oui, dispositif de sécurité homologué

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES
L'immeuble ou les locaux font-ils 'objet :
- d'un arrété de péril 7

- d'une déclaration d'insalubrité ?

- d'une injonction de travaux ?

- d'une Interdiction d'habiter ?

- d'une inscription A l'inventaire ou d'un classement
comme monument historique ?

@®0ui

OO0ui
O 0ui

® Oui

® Oui
®Oui

@®Oui
® Oui
OOui

O 0Oui
Q0ui

O 0ui
O 0ui
O 0ui
O0ui

Q0ui

cage v

{ONon

@ Non
@Non

(ONon

(O Nan
ONon

(ONon
(ONon
®Non

@Non
(®Non

®Non

@ Non
{®Non
®@Non

@MNon
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- d'une injonction pour le ravalement des fagades ? O Oui @ Non

- d'un plan de sauvegarde (OPAH} Ooui @Nen

B10/ INSTALLATION CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans l'immeuble ? O ®

O

- Si DUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur
la présence de légionelia en présence de tours aéroréfrigérantes.
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IMMEUBLE SIS A - COCRDONNEES DU N* DES LOTS MUTATION
COPROPRIETAIRE CEDANT : ATITRE ONERELX E

Résidence FLORENCE WMadame ou Monsieur SAHIN 1237+1265+1469 ou

129/135 Rue Louis Lhérauft Gokhan

14116 rue J. Fontaine - 38 rue P, |34 bis rue d'Ascg ATITRE GRATWUIT [}

Fourrier 95100 ARGENTEUIL

95100 ARGENTERHL

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20
Dalivré en application des dispositions de l'article 2¢ de la foi 65-557 du 10 juillet 1965
1°) Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et avances,
compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont [l est propriétaire EST LIBRE, & ce jour, de
toute obligation & I'égard du syndicat.

En conséquence; le syndic dispense le notaire, sous la conditien que la réalisation de |'acquisition
intervienne sous un mois de ce jour, de 'envoi de {'avis de mutation prévu a ['article 20 de la loi du
10 juillet 1965.

Le notalre adressera alors au syndic |a notlfication prévue i l'article 6 du décret du 17 mars 1567.

FAIT A BOIS-COLOMBES LE 04/09/18

2°) 5i le COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR de ses charges, compléter le paragraphe
ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, i ce jour, de toute
obligation & V'égard du syndicat.

il est débiteur de fa somme de : ’ I 31 075,63
A défaut de régiement du solda débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la
notification de l'article 6 du décret du 17 mars 1967 adressée au plus tard le 00/00/0000

Le notaire sera tenu d'adresser {'avis de mutation prévu a l'articie 20 de 1a loi du 10 juillet
1965. Le syndic exercera alors l'opposition prévue a I'article 20 par acte extra—judiciaire dont
jes frais seront A la charge du vendeur.

FAIT A BOIS-COLOMBES LE 04/09/18
Dale dela 22/0B/18 | Lelvre par te Date : 0492018
HABITAT CONTACT
27 Rue Jean Jaurés
GS 60004
92279 BOIS-COLOMBES CEDEX
Office notarial : Représentant :
Maitre AUDINEAL Enit - ca i .
bt m\ AuD ccmru ric un S)’nd!—l I.II'IIQL‘IB (1) Cachet et signature :
10 mue da la Pépinidre —ua-oyndisat-prineipatt—
75008 PARIS 6B un-syndisat-seechdaire{1}
Référence : Référence !
Dossler n Dossier n
Clerc 1 Contact

(1) Rayer la mention imstile
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IMMEUBLE SIS A

14/16 rue J. Fontaine - 38 rwe P
Fourrder
85100 ARGENTEUIL

COODRDONNEES DU MUTATION
COPROPRIETAIRE CEDANT : ATITRE ONEREUX m
Résidenca FLORENCE Madame ou Mansieur SAHIN 1237+1265+1469 Gu
128/135 Rue Louis Lhsrault Gokhan

34 bis rue d'As
95100 ARGENTEUIL

ATITREGRATUIT [ ]

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20-2

Délivré en aplication des dispositions de Varticle 20-2 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de
la copropyiété des immeubles batis, modifié par la loi n*2014-366 du 24 mars 2014 - art. 55 (V)

« l.-Préalablement a I'établissement de |'acte authentique de vente d'un lot ou d'une fraction de lot, ie cas
échéant aprés que le titulaire du droit de préemption instauré en zpplication du dernier alinéa de Iarticle L.
211-4 du code de 'urbanisme a renoncé 2 I'exercice de ce droit, le notaire notifie au syndic de [a copropriété
le nom du candidat acquéreur ou {e nom des mandataires sociaux et des associés de la société civife
immobiligre ou de la société en nom collectif se partant acquéreur, ainsi gque le nom de leurs conjoints ot
partenaires liés par un pacte civil de solidarité, »

Le Syndic certifie que I'une de ces personnes est copropriétaire de I'immeuble
concerné par [a mutation, et qu’elle est a jour de ses charges.

FAIT A BOIS-COLOMBES 04/09/2018
Date de la 25/08/18 | Welvre par le Date : 04/09/2018
HABITAT CONTACT
27 Rue Joan Jaurés
CS 60004
92279 BOIS-COLOMBES CEDEX
Oftfice notarlal ; Représentant :
Mafre AUDINEAU Eric - .
‘: (‘;"‘; g l]ac‘;sgu : un synd!tz! uniqtfe (1 Cachet et sifinature :
75008 PARIS 0 | eynlioat cocendaire (1) HAHITAF CONTACT
g?mrnlst atefir de blans ENAI
ue Jga auréa cs
Référenca : Référence 1 | 5_’|_22_79 -'f'r’ a0 Sggngéx
Dossler n Dossier n oA - F"‘ ‘”‘791 2470
Clere : Contact \ } \)

(1} Rayer la mantion inutfe
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Rapport de mission de repérage des Matériaux et Produits
contenant de I'Amiante & intégrer au Dossier Technique Amiante
RPDTAI 0512001

Le rapport de repérage (partie 1 dy DTA) comprend Ilpages et 12 pages d'annexes.

B NATURE DE LA MISSION ]

Cette mission consiste & repérer les matériaux et produits accessibles cantenant de lamiante en
conformité avee les articles R1334-25 et R1334-26 du Code de la Santé Publique, avec larrété
du 22 aolit 2002 et basé sur la méthodelogie de la Norme NFX 46-020.

{ PERIMETRE BE REFERAGE l

Parties communes des immeubles de la Résidence Florence situés 129/135, rue Louis £hérault,
14/16, rue Jean de la Fentaine et 38, rue Pierre Fourrier - 95100 ARGENTEUIL composées de
7 bitiments / 7 escaliers et comprenant : halls d'enfrées, couloirs de cireulations et paliers,
couloirs de caves, locoux vide-ordures, locaux peubelles, cour.

Localisation de Résidence Florence - 129/13%, rue Lauis Lhérault ~ 14/16, rue Jean
l'immeuble de la Fontaine - 38, rue Pierre Fourrier - 95100 ARGENTEUIL
Propriétaire Syndicat des Copropriétaires

Donneur d'ordre HABITAT CONTACT

Accompagnateur Gardien

les analyses ont été réalisées par : ITGA - 15, route des Gardes - 92190 MEUDON

Avertissements :

1) la reproduction de ce document n'est autorisée que dans son intégralité, annexes comprises &
l'exception de la fiche récapitulative qui peut Etre reproduite seule.

2} Conformément & fobjet de ln mission décrit ci-dessus ne sont repérés que les matériaux
situés en surface et accessibles, précisément désignés dans annexe 13-9 du Coede de lo
Santé Publique (annexe E) et les autres matéricux réputés contenir de lamionte dont
l'opérateur de repérage a connaissance. En cos de travaux {responsebilité de ['entreprise} et
démalition (respansabilité du propriétaire), un repérage exhoustif complémentaire devra &tre
réalisé dons e cadre de la prévention du risque amiante pour les intervenants.

[

Auterisation d'émission du rapport | Jacky JADAUD .
- Viga
Date ler décembre 2005

BCE |Repérage réalisé le 25/11/2005 par Jacky JADAUD ATTes?aTit%l de Compétence

ITGA (en annexe)

Repport RPDTAL {HT) 0512001 vaiidé le 01/12/05 par Facky TADAUD Visa : ﬁj 3/1
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1. Rapport de mission de repérage des matériaux
et produits contenant de l'amiante a intégrer au
dossier technique amiante




.

L. CONCLUSION DU RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE
L Portant sur les matériaux de fannexe 13-9 du Code de la Santé Publigue
Il a été repéré des matériaux et produits contenant de Famiante aprés analyse et
sur décision de 'opérateur
< Liste pages 6 ef 7 du rapport de repérage

2. Autres matériaux réputés contenir de famionte

Il n'a pas été repéré des matériaux et produits susceptibles de contenir de
I'amicnte

3. Conséguences pour le propriétaire concernant les flocages, calorifugeages, faux

plafonds

3.1} Si scere 1: /e propriétaire doit réglemermtairement faire évaluer son éfat de conservation por un
apérateur de repérage Yous les frois ans.

3.2) 5i score 2: le propriétaive o [obligation réglementaive de faire réaliser une mesure

d'empoussiérement par un organisme agrée par le ministére de lo santé (liste dannexe F). Suite d cefte

tesure dempoussidrament
3.2, 15 le niveay dempoussiérement est inférieur ou Egal de Sfibres/litre, les propriétaires
procédent 4 un confrdle périodigue de I'état de conservation des matériaux et prodwits dans un
gélai maximal de trofs ans & compter de la date 4 laguelle leur sont remis les résuifats odu
contrdle ou d leccasion de toute modification substontielle de louvrage ou de son usage. le
contrie périodique doit Etfre réalisé par un cpdrateur de repérage.
3.2.2 5/ le niveay dempoussierement est supérisur & J Fibres/litre, les propriétaires procédent d
des travoux de confinement oy de retroit de Somiante, qui doivent Efre achevés dans un délai de
trente-six M1ois d compter de lo date d Jaguelle leur sont remis fes résultats dv coptrdle. Pendant
la périade précédant les travaux, des mesures conservafoires appropriées doivent Etre mises en
ceuvre afin de réduire 'exposition des cccupants et de maintenir ait niveau le plus bas possible, et
en tout £taf de cause & un niveav dempoussiérement inférieur & 5 fibres/litre. Les mesures
conservatoires ne doivent conduire d aucune sollicitation des matériaux et produits concernés por
les fravaux.

3.3) Si score 3 : Je propriétaire a réglementairement ['obligation de procéder au retfralt ou confinement
dans les conditions décrites en 3.2.2

4. Mesures dordre général pour les autres matériaux et produfts contenant de
faniante,

Ces matériaux doivent impérativement Efre évacués par un professionnel garantissant le respect des
dispositions des tires I et IV du livre V du Code de Fenvironnement et en mesure de déliveer un
bordereay de suivi des déchets amiantés. Danx fartente de févacuation qui devra Etre réalisé dans les
meilleurs délais, i convient d'envelopper toutes les parties amiantées dun Film étanche.

et
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5, Obligation de communication RI334-28 du Code de lo Santé Publigie

.13 Cormunication active da la Fiche récapitulative aux occupants ; Les propriétaires cominuniquent la fiche
récapitulative du Dossier Technique Amiante prévue & larticle R1334-26 aux occupants de limmeuble bati
concerné ou B leur représentant et aux chefs détablissement lorsque Ilmmeuble comporte des locaux de
travail, dans un délnt dun mols & compter de sa date de constitution ou de sa mise & jour,

5.2) Communication aux enteeprises du Dossier Technique Amionte, Les propriétaires communiquent le
Dossier Tachnique Amiante & toute personne physique ou morele appelée & effectuer des iravoux dans
limmeuble biti et conservent une attestation éerite de cette communication,

5.3) Mise & disposttion du Dossier Technique Amiante, Le Dossier Technique Amionte défini & I'orticle R1334
-26 est tenu & la disposition des occupants de limmeuble bati concerné, des chefs d'éjablissements, des
représentants du perscrinel et des médecins dy fravait lorsque 'immeuble comporte des lecaux de travail,
des agents ou sarvices mentionnés eux articles L.1313-1 et LI4ZZ-1 du Code de la sartd publique, ainsi que
des inspecteurs du travail ou des inspecteurs d'hygitne ¢t sécurité et des agents du service de prévention
des orgenismes de sécurité sociale et de Vorganisme professionne! de prévention du bifiment et des
travaux publics, Le proprigtaire est teny de définiv les madalités de consultation du Dossier Technique
Amiante dans sa fiche récapituletive,

6. Obligation de mise 4 jour du Dossier Technigue Amiante et de la fiche
récapitulative

I est de la responsabilité du propriéfaire de fenir & jour lenregistrement des frovaux de retroit ou de
confinement des matériaux et produits confenant de Fomiante et des mesures conservateires mises en
cewvre ainsi que le conteny de la fiche récapitulative du Dossier technique Amiante.

LISTE DES MATERIAUX ET PRODULTS CONTENANT DE L'AMIANTE

A. Flocages, Celorifugeages et Faux plafonds

N° Matériay ou SR locafisation " - | - Esatde
- i . Description s - g o - Pheto
produit f Désignation usuelle [ Repére l Conservation
Absence

(*) Matériaux et produits contenant de |'amlante sur décision de 'opérateur,

B. Awtres matériaux epirant dons le chomp de fannexe 13-9

NE Motérios Deser '.1' | e - loca.hsu?;mfl —— . Ftatde
ot produit SSETIRTION eslgnu_m:n "% Repdre | -Conservation
: usuelle s
Dalle de sof 129 rue Lovis
dure Lhéraut Etat de
PIT 575 grisdire Hall denirée et / conservaticn
cassante circulations eu dégradé
compocte RDEC
f— Daile de sol 13% rue Louis
dure Lhéraut Etar de
PJJS75 grisitra Hall dentrée et / conservation
cassante circulations au dégradé
compicie ROC

Ropport RPDTAL (HT) 0512001 validé fe 01/12/06 par Jucky TADAUD Visa : Efj“ 6/:1




1 Dalie de sot !

[ | 133 rue L |
‘ dure i i L:ue olng Etat de i
! Jp—— o eraut B
PJIn75 grisirre - i / consservation
| ; palier du & " .
cussante L degradé
; étage I
b Jogompacte [T 4 b
; Dalle de sol 133 e L?UES Etot de
dure Lhéraur censervatian
i . . S
' PTISTS | grisstre | I CEPIr2RDCL dégradé
devant les poirtes
| | cassonte ) (usure
ef la porte da
] compacte . importante)
lascenseur
lorue Jeandela | | Etatde
felle de sol .
dure Fontame canservation
PIIETS grisétre Hall d'entrée RDC ; dégradé
devont lea portes {usure
cassente .
et io porte de importante et
¢ cumpacte .
T T ) Mmstensewe cagsure)
i‘ 16 rue Jean de Lo
; Dalie de 5o Fontaine Etat de
dure palier duy 2°°° conseryation
PII575 grisitre ctage devant les I dégradé
cassante. portes du mitieu & (2 daltes
compacte | droite en sertant cnssées}
de l'azcenseur -
Dolle de sol | 1A 7ee Teende L Erat de
dure Fonfaine conzervation
'entrd
PITETS | gristtee | N dentrée RO, digradé
devant tes portes
cassente (ustre
et ie porte de .
compacte . importanie)
{uscenseupr
Daolle de sol | 14 rue Jean de La Etaf de
dure Fontaine conservation
PIFE75 grisdire cage d'escalier au / dégradé
cassanite palier du 1% {dalles
compacte Etoge cassées) |
Coulairs de coves
" Goine en du batiment 135, ; Bsn état de
fibrocimant rue Louis conservalion
Lhéranht '

£} Motériaux ef produits canferant de famiante sur décision de Fopérateur.

Mota : Nous attirons voire attention sur le fait que les dalles du rez-de-cheussée du 133 rue Louls Lhérault
et du 38 rue Plerre Fourrier sont différentes des dalles de l'ensemble des halls d'entrée et circulations des

autres bétiments et quelles ne sont pas omianides,

Rapport RPDTAL {HT) CBIZ2001 valicé le 02/12/05 par Jacky TADAUD Vise ;
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€. Aufres matériaux réputés contenir de famiante non précisés & lonnexe 13-9 dont
{apérateur de repérage a connaissance

N® Matériay ou
produit

Description

localigetion

| Désignatien usuelle |  Repére

Etat de

E Congervation

Photo

Absence

(*) Matérioux et produits contenant de Famlante sur décision de l'opérateur.

i LISTE DES MATERTAUX ET PRODUITS NE CONTENANT PAS D'AMIANTE APRES ANALYSE :

localisation

Calorifugeage

Sous-sol niveau cave n° 1144

Calsrifugeage:

Sous-sol niveau cove n® 1120

Calarifugeage

Sous-sa) niveau cave a” 1137

Calorifugenge

Chaufferie niveau pompe

Calorifugeage

Chaufferie niveau échangeur

Description ‘ai ; CDHE:::Vi:iGI'I Photo
Désignation usuelle Repére
Batiment 135, rue Louis Lhérault — 95100 ARGENTEVIL
Calarifugecge Sous-so! ay niveau de la cave 1114
Colerifugenge 35 |gcai vide-ordures
Calorifugeage Sous-sol locel entretien
Calorifugeage Sous-sol niveau vide-ordures face EDF
Calerifugeage Seus-sol niveau cave n® 1123 ; ; ;

Rapport REDTAL (HT3 0512001 validé le 02/12/05 par Jocky TADAUD Visa : T

8/11




II. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Important . le périmétre de repérage est défini comme suif :

| Liste des locaux visités ]

Parties communes composées de 7 batiments / 7 escaliers :
- Bdtiment 129, rue Louis Lhérault et 38. rue Pierre Fourrier: scus-sol + rez-de-
chaussée + 10 étoges + toiture terrasse
- Bitiments 131, 133 et 135, rue Leuis Lhérault: sous-sol + rez-de-chaussée + 8 étages
+ toiture terrasse :
- Bitiment 14716, rue Jean de la Fontaine: sous-sol + pez-de-cheussée + 6 étages +
toiture terrasse
Camprenant
+  Halls d'entrées
+  Couloirs de circulations et paliers
+  Couloirs de caves
»  Porkings sur 2 niveaux au 38, rue Pierre Fourrier,
= Lecaux vide-erdures et poubelles au sous-sol de chaque bétiment.
= Cour

Liste des locaux non visités et raison d'inaccessibilité

+ Machineries d'ascenseurs
» Choufferie extérieure foute de cle.
« Local EDF au sous-sol du batiment 14, rue Jean de la Fontaine.

Rapport RPOTAL (HT) (512001 validé le 01/12/05 par Jacky JADAUD Visa : *—W 9/t
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L s . . A
- Institut Technique des Gaz et de I'ALL' ATGA)
13, route des Gardes 92197 MEUDON CEDEX Tel : 01.49.66.75.75 Fax :/01.49.66.65.9% ESSALS
P\/

L accrédiiation dv COFRAC atteste dg la compdtence des laboratolres pour lex seuls sssais cor

verls par Facerdditation,  aseréditation n° 1- 0966

RAPTORT D'ANALYSE NCMERO JT0505 09-2905 EN DATE DU 23/09/2005
* RECHERCHE ET IDENTIFICATION D'AMIANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERTAU

Ce rapport d"analyse comparto | pags, I ne concerna que les éohantilions sbumis & 1 ‘analyse,

FClient: BIO CONTROLE EUROPE
100, avenue de la Résistance
93100 MONTREUIL SOUS BOIS

Prélévement :  Regn au laboratoire fe 1 21/09/2005

JRéf. Commande Client ;

Parmentier - 95100 ARGENTUEIL
Référence Client de I'échantillon ;

JJ 575 - Dalle de sof
) insemble des parties communes des batiments

rlRéf. Dassier Client : Régidence Florence - 129 / 135 - Rue Louis Lhéraudt - 14/16 rue Jean de [a Fontaine - 38 Rue

Réf. Commande ITGA : TT0605-15154 Réf Echantillon ITGA |

JDescri tion ITGA :

Dalle dure grisitre cassante compacte avec colle bituminense noire et ragréage gris

IT060509-2905

= Préparation ¢ Effectuée de fag:dné dtre représentative de Iéchantlion

- pour une analyse au Microscope Electronique 4 Transmission Analytique (META] : broyage mécanique, filtration,

dépdit de carbone
» Technigue Aunalvtique :

« Microscopie Electronique & Transmission Anajytique (parties pertinenies de Ia nopme NF X 43-050)

» Résultat :

: Technigne analytigue Type Nbre de
] - Fraction Analysée t date d'analyse Réquitat dtammiante Prépa.
~ % Dalle dure gristre cassante META le 23/09/2005 Présence de fibres Chrysotile 1
compacte . d'amiante ‘
Validé par : Phitippe DECORSE __:\_fb 9
Analyste
—
reproduction de o rapport danalyss Dest aulorisée quo sous s forme imiégralo; e mpport ua doft pas dtro oy dyit p lement srng Fapy du lak re.

é‘mmmm::ﬁmd éerhodﬂl?m!.?u whanﬂllur:wm:ommﬁ peadant 6 mois o Jod ruppotis pendant 2jans.
En Haison avec : DTR 0°24 chapitye XI DTA n® {65 — Révision 02 — Pags | /1
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INDICATEURS VISUELS DE DEGRADATION POUR LES MATERTAUX
AUTRES QUE FLOCAGES, CALORIFUGEAGES ET FAUX-PLAFQNDS

(Extrait de l'annexe 1 de farrété du 22 aolit 2002}

TYPE DE PRODUIT
ou matérioy

INDICATEURS VISUELS
be dégradation

Plaques cartonnées

Bords de plaques entamés, présence de fractures,
déchirures ou percements, ouréoles dues & des
fuites

Penneaux fibres rigides

Présence de fractures ou percements, érasion
importante

Revétements par projection de produits piteux

Présence de fractures, éclats cu percements,
érosicn impartante due & des frottements, chute de
produit et déptt de poussiére sur le sol

RevEtement de sols vinyliques sur carton amianté

Couche supérieure trouée ou déchirée et carton
amianté visible, érosion importante

Revétetnent du sol type dalle vinyle amiante

Présence de craquelure, froctures, faiengage,
érosion importante, dalles enlevées

Mousses isolantes de calfeutrement

Chute de matériau

Produit 2n amiante-citnent :
- plegues ;
- capalisations

Fissures, délitages, cagsures,
Fissures, cassures

Porteg coupe-feu

Enveloppe de Ja porte perforée lnissant apparcitre
{isalent amianté, dépét de poussiéres sur le sol dii &
des frottements

Clapets et volets coupe-fey

Enveloppe perforée loissent oppordiire [isolant
omianté, traces d'érosions dues d des frottements




)

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Composent de ia construction

Partie du composant & vérifier ou & sonder

1- Parois verticale intérieures et enduits

Murs et poteaux

Cloisons, quines et coffres verticaux

Flocages, enduits prejetés, revétements durs des
murs  (plaques menuiserie, amiante-ciment) et
entourcges de potesux {cerfon, omionte-ciment,
matériau sendwich, carton + platre)

Flocages, enduits projetés, panneaux de cloison

2- Planchers, plafonds et faux plafonds

Plafonds, gaines et coffres verticaux, poutres ef
charpentes

Flocages, enduits projetés, panneosux collés ou
vissés

Faux plafonds Panneaux
Planchers Dalles de sal
3- Condults, lisaticns et équip ts

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides..)
Clapets/volets coupe fau

Portes coupe feuy

Conduits, calorifuges, enveloppes de colorifuges
Clopets, volets, rebouchage

Joints (tresses, bandes)

Vide ordures Conduits
4- Ascenseur, monte-charge
Trémies Flocages
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Institut Technique des Gaz et de P’ Air (ITGA}

- G F 3, rie Armand Herpin Lacroix — €S n® 46537 e o
B o 35065 RENNES CEDEX it

Tél. : 02.99.35.41.41 —Fax : 02.99.35.41.42

S0 9001 : 2000
Certifical n® F§ 76517

Attestation de Compétence

Je soussigné Olivier PEREZ, Directeur Général de I'ITGA, certifie que :

Monsieur JADAUD Jacky
a suivi 2 FONTAINEBLEAU (77} la formation amiante certifiée® :

« Une bonne pratique du diagnostic @dmiante »

lors de la session du 14/11/02 au 15/11/02
d’une durée de 2 jours (soit 16 heures),

et a réussi le contrdle de capacité
pour réaliser fes missions de repérage et de diagnestic de 1’état de conservation des
matériaux et produits contenant de I’amiante
en application du déeret n°%6-97 du 7 février 1996 modifié.

En foi de quoi, la présente attestation lui a été déliviée
pour valolr et servir ce que de droit.

Fait & Rennes, le 21 mars 2003.

Olivigr PEREZ

Philippe TROYAUX
; Drirectepr G ?ral

* références de centification :
BSI, arpanisme certificateur, accrédiié par UKAS, RVA of RAB, reconnis par ie COFRAC atteste que
ITGA ~ Formations
3. rue Armand Herpin Lacroix— C8 n® 46537
15065 RENNES CEDEX — France
Organisme de formation déclaré saus fe n® 333550679815

* Dirient le Certificat n®: 8 8517 et exploilc un systéme de de la gualitd aur exig de BS EN 1SC
9805 : 2000 pour le domoine o applicarian stivamt @ « Conceprion of enimation de formations it fes thénes suivants w ;. Pollyaris du béiimens,
senié publigue, santé ou frovail,

« Délivre uns formation a Une bonne pratique du disgrosiic amiante » conforme aux exigences dy référentiel BSI PFORMAMIA/FR
de certification des formations délivrées par e erganfsme de forniation selon Uarvété ministériel du 3 ddeembre 2002 relorif & l'exercice de Iactivité
ef & fa formation des ilewrs techiiqies of fechni de la sonsiruction effectuant des missions de repérage et de diagnostic de 'étai de

tion des m dpils coniena ‘aniiante en du dé °98-97 du 7 fdvrier 1996 modifié. .

En laison avec : D.QR.n" % DAA R°74-2-REV (2
: Page 1/1
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AREAS

assurontes

Michel Carrasco
Agenl Béndml

Residonce Jeon Charcol
T, olige HeRne Boucher

93270 Sevian BIO CONTROLE EUROPE
Agbegesrpegn 109 avenue de 1a Résistance

ww.arees. [(/m.coresen

93100 MONTREUIL

ATTESTATION

Je soussigné, Michel CARRASCO, Agent Général de |]a C.M.A,, atteste que :

BIO CONTROLE EUROPE
100 avenue delz Résistance
93100 MONTREUIL

est assorée en : RESPONSABILITE CIVILE CHEF D’ENTREFRISE pour les activités
suivantes :

« Recherche de L'existence des fermites

- Recherche d’amiante

- Recherche de plomb

- Evaluation de la valeur vénale et locative des biens immobiliers (Loi Carrez)

e par Police 08149132 C

- Pour la périnde du 01/67/05 au 30/06/06.

FAIT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DROIT

Sevran, Je 21 juin 2005

ARERS Dommages AREAS Vie

N sien ; 715 670 456 N siran : 353 408 644

Sockibe G"nssuranos fsitlie & cotsalions fives

Sipes sotitun  4T-49 £t 42 fue te Muomesnll - 15360 Paris CEDEX 08
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ATTESTATION D'ACCREDJTAT!ON
Norme NF EN 1SOICE 17025

AVENANT N° 1

Le Cofrac atteste que lorganistne ci-dessous désigna ;

LT.G.A.
INSTITUT TECHNIQUE DES GAZ ET DE L’'AIR

3, rue Armang Hemin Lacroix — CS 46537
35065 RENNES

est accrédité selon Ja norme NF EN ISOICEY 17025 pour son laboratoire,

_ site st périmetre
d'accréditation pracisément définis dans annexe technique suivants™

~ Sile de Weudon, accréditation n® 1-0966
La présente altestation est valable du 1% mars 2006 au 28 février 2009

Fait 8 Parig, l2 16 février 2005
i_e Directeur du Cofrac

f

.

YA

TDranig) PIERRE
L

N

S

o i : aidie
ggt?eoxg:smon annule et rempiace toute attestation antérieure remise, & comgter de [ date de debut de vall

' : : ' : x dispositions
f‘:‘zﬁ:ﬁm_ge:ﬁ:zxes techniques et avenanls périmés doivent &lre conservés confarmement aux dispo!

derchivage de Yorganisme et dans le respect des exigances Kgales,

[_Cette attestation et son ou ses annexe(s) technique(s) pourront faire lebjat de modificalions par avanant de = par‘:]

Page i
LAB Form 18 — Rév. 01 - Janvier 2004

Secﬁonl Laboratoires - Convention n° 589




Section Laboratoires — Accréditation n® 1-0966

- T ANNEXE TECHNIQUE

a l'attestation d’accréditation (convention n° 589}
- Norme NF EN ISO/CE! 17025

L'entité jundique d-dessous désighée :

NOM ’ LT.G.A.
Adresse INSTITUT TECHNIQUE DES GAZ ET DE L'AIR
= 3, e Astnand Herpin Lacrale — CS 46537
35085 RENNES

ast acoréditée par e Cofrac — Sedtion, Leboraloires — pour son laboratoire, site et unités
techniques suivants :

. SITE CONCERME LT.GA.

INSTITUT TEGHNIQUE DES GAZ ET DE L'AIR
Agence de Paris

15 roife des Gardes

92990 MEUDON

1 GONTACT ) Madama Nathalie GUIORMAR
Responsable Qualité
TeL 022344 07 23— Fax: 02 23 4249 54

- = Unité Techninue n® 1 : LABORATOIRE AMIANTE — AGENGE DE PARIS
»  Unité Technique 1i° 2 : AGENCE DE LILLE
. 2 rue d'léna - Les Tertlales - BAt. G
56810 LESQUIN

o Unité Technique n° 3 : AGENCE DE METZ

T’P 11 rue Claude Chappe
Technopale 2000
57000 METZ

- (Voir détall pages stivanies)

{Date de prize d'effet ; 1° mars 2005 . !
LAB Form 16 — Rév. 02— Ocicbre 2003 . . . Page 1/5




\S‘eoe‘f‘clm"{_a_b_q@th?es‘ - Accréditation n° 1-0966

=
Unité Technique n° 1 ; LABORATOIRE AMIANTE - AGENGE DE PARIS
- .
- L'acoréditation ast accondéa sefon le périmétre sutvant :
- ESSAIS CONCERNANT LA RECHERCHE D'AMIANTE DANS LES MATERIAUX ET DANS
LAIR (Frogramme 144}
Efle porte sur les essais suivants ;
LES PRELEVEMENTS IV AIR
= Cede DOMAINE D*APPLICATION | NORMES REGLETES ‘E*'Esm
COFRAC
= - AMLOU (Hygitne industrielle - XP X 43-269 62766
- Prétévement ndividue)
- AMLOZ |Hygidpe industrinlle : XP X 43.269 65766
|| Préiévoment statique { ambiance)
- AMIIT [ Envirounement : NE X 43050 63563764
- Dingnostic initial 669 [6.LO{61Y
- - Aprés travaux % 637614
.27 restittion apris enlbvement :
du copfinemont
- AML12 |Enviroonement : NF X 43-0%0 61163164
~ Aprés travenee : E 5T/69/6.10/6.01
- . 1*® restitution 2vant enlévement du S5/6.15
confineipent
-

] i les textes povus mais n'apporte vien & la
La colonne « textes réglementaires » permet intiquement de refrouver fesfe ; .
n:;:hoa’e (sengf powr la référence 6.6 gul qopuralt en gras et qui sera indiguée dans {'arnexe fechmiyue du
"~ laboratoire). :

A
[Date de prise d'effet : 1% mars 2005

Page 215
LAE Form 16 — Rév, 02 — Octobra 2003
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3. Consighes Générales de Sécurité




t
.

CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

{.'identification des matériaux et produits contenant de |'omionte est un préalable & I'dvaiuation et 4 la
prévention des risques Hés & la présence d'amiante dons un bétiment. Elle doit étre complétée par ja
définitien et la mise en oeuvire de mesures de précaution adoptées et propertionnées pour limiter le risque
d'exposition des occupants et des personnes appelées & intervenir sur les matérioux ou prodults contenant
de !'amiante.

Ces mesures doivent &fre inscrites sous forme de consignes de sécurité dans le dossier technique « amiante
» et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient & jour en applicetion de Farticle 10-2
du décret n® 96-97 du 7 février 1996 modifié, Ces consignes doivent également Etre portées & connaissance
de toute personne susceptible d'intervenir sur ou & proximité des matériaux et produits repérés.

Les consignes générales de sécurité définies ci-aprés constituent une base minimale, Le propriétaire {ou le
gestionnaire) de |'immeuble concerné deit ['adapter pour tenir compte des parficularités de chaque
b&timent et de ses conditions d' eccupation.

Lorsgue des travaux sont programmés, les consignes générales de sécurité ne se substituent en aucun cas
aux abligations réglementaires existantes en matiére de prévention des risques pour la santé et la sécurité
des travailleurs,

Les congignes générales de sécurité données ci-oprés correspondent & des matériux et produits en bon
érut de conservotion. Il convient dens de veiller ou bon état des matérioux et produits contenant de
{"amiante ofin de prendre en compte, le cas échéant, les situations d'usure arorinele ou de dégradation. Ces
situations peuvent foire I'objet d'une expertise por un opérateur qualifié, selon les critéres fournis en
annexe I du présent arrété,

I. Informetions généraies

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour la santé. L'inhalation de ces fibres est une cause de
pathologies graves {dont les cancers du paurson et de la plévre),

Les matérigux contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en ces d'usure anormale ou lors
d'interventions mettant en cause |'intégrité du matériau (par exemple percage, pongage, découpe,
friction..). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importanies si des mesures de
pratection renforcées ne sont pas prises,

Tl est recommandé cux porticuliers d'éviter toute infervention directe sur des matérioux friables
contehant de {'amiante {flocages, celorifugeages, cartans d'amiante, Eldments en amiante tissé ou tressé,
mausse. isolante. de calfectrement..) et d'avoir recours, dong de telles situations, a des professionnels {ef.
peint 2 ci-dessous).

II. Information des professionnels

Professionnels : attention, les consignes générales de sécurité mentionnées ci-aprés sont evant tout
destinées cux particuliers. L.es mesures renforcées vous concernant sont fixdes par ln réglementation
relative & la protection des travailleurs contre les risques li€s & {'inhalation de poussiéres d'amionte. Des
documents d'information et des conseils pratiques de prévention adeptés peuvent vous Etre fournis par les
directions régionales du travail, de |'emploi et de la formetion professionnelle (DRTEFP), les services de
prévention des caisses régioncles d'ossuronce maladie (CRAM) et |"organisme professionne! de prévention
du bitiment et des travaux publics {OPPBTP).




¥

IIX. Consignes générales de sécurité

A - Consignes générales de sécurité visan? & réduire | 'exposition aux poussieres d amante,

Lors d'interventions sur {ou d proximitd) des matéricux contenant de |'amionte, il convient d'éviter an
maxirum |'émission de poussiéres pour vous et vofre voisinage,

a) L'émission de poussiéres doft Elre limitée, par exemple en cas de :

- Maonipuiation et manutention de matériaux nen frigbles contenant de |'amlante (comme le
remplacement de joints ou encore la menutention d'éléments en omiante-ciment),

- Travaux réalisés a proximité d'un matériou friable en bon état (flocage ou calorifugeage), comme
par exemple le déplacement de quelques éléments de foux plafonds sans emiante sous une dalie
floquée, d'interventions idgéres dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des cireuits siHués
sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une canalisation
calorifugée & |'omiante,

- Travaux directs sur un matériau compact {amiante-ciment, enduits, jeints, dalles..), comme ie
pergage ou encore i découpe d'éléments en amiente-ciment,

- Déplocement locol d'éléments d'un faux plafand rigide contenant du corton d'amiante avec des
parements.

b) L'émission de poussiéres peut Efre limitde :
- Par humidification locale des matérioux contenant de {'amicnte (en tenant compte du risgue
électrique), afin d'abaisser le toux d'émission de poussiére,
- Enutifisant de préférence des outils monuels oy des outils 4 vitesse lente.

¢) Le port o'éguipements de protection est recommandé

Des demi-masques filtrants (type FFP 3 confortmes & la norime européenne EN 149) permettent de réduire
Iinhaletion de fibres d'amiante. Ces masques doivent étre jetés aprés utilisction,

Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter fa propagation de fibres d'amiante en dehors de i zone
de. travail, Les combinaisens doivent étre jetées 4 la fin de chaque utilisation.

[ve plus, il corvient de disposer d'un sac & déchets, & proximité immédiate de la zone de travail et d'une
épange ou d'un chiffon humide de nettoyage.

8 - Consignes généroles de sécurité relatives d o gestion des déchets contenant de [‘amiante,
a) Stockage des déchets sur le site :

Seuls les matérioux ol 'amiante est fortement lié (tels que |'omionte-ciment ou les dalles de sol, par
exemple) pevvent €tre stockés temporairement sur te chantier. Le site de stockage doit Etre aménogé de
maniére & éviter Venvol et la migration de fibres, Son accés doit &tre interdit aux personnes cutres que ie
personnel de I'entreprise de travaux.

les matérinux & fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les fiscages, calorifugeages et
cartons d'amicnfe) doivent &tre placés en sacs étanches puis tronsférés des leur sortie de o zone de
confinement vers les sites adéquats.




&) Elimination des déchets :

Les matériaux ol Famiantz est fortement lié (tels que !'amiante-ciment, les dalles de sol, clapets et valets
coupe-feu) doivent Etre éliminds, sait en installations de stockoge pour déchets ménogers et assimilés solt
en décharges pour déchets inertes pourvues, dans les deux cas, d'alvécles spécifiques pour les déchets
contenant de I'omiante [i6. Ces déchets sont conditionnés en sacs étanches, type grands récipients pour
vrac {GRV) au sur palettes filmées,

lLes matérieux & fort risque de libération de fibres d'emiante {comme les flacages, calorifugeages et
carfons d’amiante) et les matérioux dégradés doivent &tre éliminés dans une installatien de stockage pour
déchets dongereux ou Ere vitrifiés. Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs étenches scellés.

Dans les deux cas, le propriétaire ou son mandataire remplit le cadre qui lui est destiné sur le bordereau de
suivi des déchets d'amiante {BSDA, CERFA a° 11861%01). Il regoit Voriginal du bordereau rempli par les
autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'instollotion de stockage ou du site
de vitrification).

¢) Elimination des déchets connexes :
Les déchets nutres que les déchets de matériaux, tels que les équipements de protection, les déchets de

matériels (filtres, par exemple) et les déchets issus du nettoyage sont éliminés suivant la méme procédure
que celle décrite pour les matériaux & fort risque de libération de fibres d'amfonte.
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Liste de Grganisme agrées pour réaliser les mesures d'empoussiérement
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9, Arrété du 23 décembre 2003 porfant agrément d'orgenisme habilités & precéder aux mesures de la
concestration ek peustitres damicnte des immeubles bétis

J.0 n*302 du 31 décembre 2003 page 22832
bécrets, arrétés, circulaires
Textes généraux

Ministere de la santé, de la fomille et des personnes handicapées

Arrété du 23 décembre 2003 portant agrément d'erganismes habilités & procéder aux mesures de lo
conventration en poussiéres d'amiante des immeubles bitis

MNOR © SANPO3250124
Le ministre de la santé, de la famille et des persennes handicapées,

Vu le décret n°96-57 du 7 février 1996 modifié relatif 4 ia protection de la pepulation contre fes risques
somitaires Hés & une exposition & lamionte dang les immeubles batis ;

Vu l'arrété du 21 décembre 1998 relatif aux conditions d'agrément des organismes habilités a procéder aux
mesures de la concentration en poussiéres d'amiante des immeubles bétis,

Arrété «
Article 1

Sont agréés jusqu'au 31 décembre 2004 les orgonismes suivants :

I.  Orgonizines agréés pour procéder au préidvement des poussidres d'amiente dans les immeubles
bitis

ADC, 26, avenue Anotole France, 92300 LEVALLOIS.

Adroports de Paris, antenne de Reissy, rue du Miroir, batiment 7515, BP 20101, 95711 Roissy - Charles de
Gaulles Cedex.

Agence d'essal ferrovigire, laborateire de Vitry, 21, avenue du président-Allende, 94407 Vitry sur seine

AINF, ZT rue Marcel-Dasscult, BP 259, 59472 Seclin Cedex,
APAVE aisacienne, 2, rue Thiers, BP 1347, 568056 Mulhouse Cedex.

APAVE parisienne, 13-17, rue Soineuve, 75854 Paris cedex 17,

Cabinet Tolie Patrice, résidence Marco-polo, Le Keteh, 312, boulevard des Ecurzuils, 06210 Mandelieu.
CETE APAVE Nord-Ouest, B1, avenue de ['Architecte-Cordonnier, BP 247, 59019 Lille Cedex.

ARCALIA. 49, avenue Poul-Raoult, 78130 Les Mureaux,
Bureau Veritas, Zone France, 32-34, rue Rennequin, 75850 Paris Cedex 17.

AIB, Vingotfe Internacional, 89, route de Paris, 71530 Champforgueil,




Centre de recherche et de Consails, ZAC de la Vache & I'Alse, rue Toussaint-Louverture, 93000 Bobigny.

CETE Sud-Europe, 8, rue Jean-Jacques-Vernaza, ZAC Soumafy-Seon, BP 191, 13322 Marseille Cedex 16,

Diagno-Tech, rue Antoine Lovoisier, ZAC du Bois-Cany, 76120 Le Grand-Quevilly,
Enviro Tech, rue du Centre, BP 11, B8200 Saint-Nabord.
EPE cabiret Llinares, 8, rue d'Endoume, BP 174, 13264 Marsellle Cedex 7.

EPLM, 5, rue Louis-Lumidre, ZAC des Montadons, 91240 Seint-Michel-sur-orge.

Institut européen de lenvirornement de Sordeaux (IEER), 1, rue du professeur-Vézes, 33300 Bordeaux.

Institut Universitoire romand de santé au trovail, 19, rue de Bugnon , 1560 Lausanre (SUTS5E).

IRH Environnement, service air, 11 bis, rue Gobriel-péri, Bp 286, 54515 Vandoeuvre-les-Nancy.

L3A {Agence de Vanalyse de Yair), 18, rue Liancourt, 75014 Paris.

Laborateire ATEST, hovilléres du Bassin de Lorraine, pare dactivités Forbach-Ouest, 57600 Ferbach.
565 Mutilab, 7, rue Jean-Mermoz, ZI Saint-Guenault, 91080 Courcouronnes.

LECES Enviremement, voie Romaine, domaine de I'TRSID, BP 223, 57282 Maiziéres-les-Metz Cedex.
LET, 97, avenue Paul-Marcellin, 69120 Vaux-en-Velin,

MSIS, 1, ZAC de courcelle, route de la Noue, 91196 Gif-sur-Yvette Cedex,

NORISKG Construction, 34-36, rue Alphonse-Pluchet, BP 200, 32225 BAGNEUX Cedex.

Preventec, 30-36, place aux Bleuets, 59800 Lille.

QUALICONSULT, birection Technique nationale, 4, boulevard Afbers-Ter, 94736 Nogent-sur-Morne.

SOCOTEC, 3, avenue du centre, 78182 Saint -Quentin-en-Yvelines,

II. Orgonismes agréés pour procéder aux prélévements et alx comptages des poussiéres d'omiante

dans les immeubles biitis.
AIB-Vingotte International, 157, avenue du Roi, Majorité générale, B-1070 Bruxelles (Belgique).
Bio Goujard, département amiante, 27, rue Cardinet, 75017 PARTS.
BJL Laboratoires, 221 bis, boulevard Fean Jaurds, 32100 Boulogne.

FME, 5, avenue des Joncquilles, 54500 Vandoeuvre-lés-Nancy.

Institut technique des goz et de lair (ITGA), agence d'Aix-en-provence, parc Club-du-Golf, Batiment 14,

13796 Aix-en-provence Cedex 3.

Institut technique des gaz et de l'air (ITGA), agence de Rennes, 3, rue Harmand-Herpin-Lacroix, BP 46537,

35065 Rennes Cedex.




Institut fechnique des gaz et de Fair (ITGA), agence de Meudon, 33, route des Gardes. 92190 Meydon,
Leborateire d'éfude des particules inhalées, mairie de Paris, 11, rue George-Castman, 75013 Paris.
Laboratoire Prysm d'Algade, technopole Le Polygone, 46, rue de Ja télématigue, 42000 Saint-Etienne.

Laboratoire santé environnement hygiéne de Lyon, déportement amiante, 321, averueJean-Jaurés, 69362
Lyon Cedex,

Laboratoire PROTEC 4, rue Léon-Blum, 7A des Glaises, 31120 PALATSEAU.

LASEM, laborateire d'analyses de. surveillance et d'expertises de la marine, marine nationale, 8P &1, 838C0
Toulen Armées.

LHCF Envirannement, 117, quai Valmy, 75010 PARLS,
L.5A Environnement, route de Seint-Genis, Bp 18, 69610 Sainte-Foy-I'Argentire.

L5A Ervironnement, Laboratoire d'Argentevil, parc les Algorithmes, 141, rue Michel-carrd, 95100
Argenteuil

IIT.  Organismes agréés pour procéder aux comptuges des poussigres damiante dens les immeubles
bitis.

Centre oquitain de recherches et d'études des particules inhalées, biitiement A 27, université Bordeoux-I,
351, cours de la Libération, 33405 Talence Cedex.

CRITT Matérioux, LNE Est, 19, rue Seint-Junien, 8P 23, 67305 Schiltigheim cedex.
Euro-service Laho, zone Léupnr-k, bétiment A, 122, rue Marcel-Hartmann, 94200 Ivry-sur-seine,
Laborataire d'étude des matériaux (LEM), 20, rue de Kochersberg, 67700 Saverne.

SNECMA-Moteurs, division moteurs spaticux, laberatoires matérioux chimie expertises, forét de Yernon,
BP 802, 27208 Vernon Cedex.

CEP Industrie, B, Bp 9102, 95073 Cergy-Pontoise Cedex.
Article 2

Larrété du 23 décembre 2002 modifié portant agrément darganismes habilités & procéder aux mesures de
la concentration en poussiére d'emionte des immeubles bétis est abrags.

Arficle 3

Le directeur générai de lo sanfé est chargé de l'exécution du président arrété, qui sera publié au Journa!
officie! de in République frangaise,

Fait & Papis, [e 23 décembre 2003.

Pour le minigire et por délégation :

Par empEchement du Directeur général de In santé :
L'‘agente contractuelle,

C.Mir




TZ Suivi des travaux de retpait ET de confi;e_n;;;l
de ['amiante
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&) Etat de conservation des flocages, calerifugenges et faux-plafonds, évalué
conformément oux prescriptions de ['article R1334-16 du Code de ic sante Publigue
(ex article 3 du décret 96-97 modifié) ainsi que les échéonces pour la réalisation
des contréles périediques a venir :

» Sans objet.

7} Etet de conservetion des produits et matériaux contenant de l'emiante, autres que
ceux mentiopnés au précédent alinéa, évalué selon les prescriptions figurant 4
'annexe I de l'arrété du 22 aolt :

> Balles de sol : 129 rue Louis Lhérault, hall d'entrée et circulations au RDEC : ETAT DE
CONSERVATION DEGRADE

> Dalles de sol : 131 rue Louis Lhérault, hall d’entrée et circulations au RBC : EFAT DE
CONSERVATION DEGRADE

» Doiles de sol : 133 rue Louis Lhérault, palier du 8™ étage : ETAT DE CONSERVATION DEGRADE

> Dalles de sol : 135 rue Louis Lhérault, hali dentrée RDC devant les portes et la porte de l'ascenseur :
ETAT BDE CONSERVATION DEGRADE

» Dalles de sol : 16 rue Jean De La Fontaine, hall d'enirée RDC devant les portes et la porte de
lescenseur : ETAT DE CONSERVATION DESRADE

> Dolles de so! : 16 rue Jean De La Fontaine, palier du 2°™ étege devant les portes au milieu d droite en
sortant de l'oscenseur : ETAT DE CONSERVATION DEGRADE
» Dalles de sol: 14 rue Jeon De La Fontaine, hall d’entrée RDC devant les portes et la porie de

Pageenseur : EFAT DE CONSERVATION DEGRADE

> Dalles de sol : 14 rue Jean be La Fontaine cage d'escalier et patier au 1*7 éfage : ETAT DE
CONSERVATION DESRADE

> Gaine en fibrociment située en couloirs de caves au sous-sol du bitiment 135, rue Louis Lhérault:
BON ETAT DE CONSERVATION,

8) Mesures préconisées par l'opérateur de repérage lorsque des matériaux ou produifs
dégradés on été repérés :

> Des dalies de sol amiantées ont 42 repérées dégradies b divers endroits (cf. 5) of-dessus). Ces
matérioux sont non friables et ne représentent pas un risque immédiat pour les copropriétaires.
Toutefois, ors de travaux sur ces motérioux, il conviendra de feire appel & un professionnel qualifié
ofin de conditionner correctement ces déchets et de procéder 4 leur évocuation dans une
déchetterie ad hoe,

Fait a Montreuil, le 1* décembre 2008

25/11/2005 Réalisation de Bassier Technique Amianfe

[ Jacky JADAUD I‘\}-ﬁ

i décembre 2005 Ir, 7

2005 par Jucky JADAUD Aﬂes‘ﬁWde Compétence
/A

4

ITGA (en annexe)

Rapport RPDTA1 0512001 validé le 26/09/2005 par Jacky JADAUD Visa :




3 Obligatien de communication RIF34-28 du Code de la Santé Publique

5.1} Commuracation active de fa fiche récopifulotive aux eccepants [ Les propriéteires communiquent o fiche
récapilulative du Dossier Technigue Amiante prévee & Turticle R1334-20 sux occupants de Vimmedble bis
concerné ou & leur représentant et aux chefs d'étoblissement lorsque Timmeuble comporte des lecaux de
reavail, dang un délai d'un meis & compier de so date de constiiUtion ou de sa mise & jour.

5.2) Communicotion oux enfreprises du Dossier Tecnnique Amiarte. Les propriétoires communiguent le
Dosster Techaique Amiente & Toule personne physigue ou morele oppeiée & effeciver des frovoux dans
limmeuble b&ti et conpgervent une ottestetion derite de cette communication,

5,3} Khise & disposiiion du Dossier Techrique Amiante, Le Dossier Technique Amiarite défini & larticle R1334
-26 est tenu & la disposftion des occupants de limmeible biti concerné, des chefs d'établissemants, des
représentants du personnel et des médecins du iravall lersgue Fimimeuble comporte des locaux de travail,
des agents ou services mentionnés aux articles L1313-1 et L.1422-1 du Code de la santé publique, omsi que
des inspecteurs du travail ou des inspecteurs d'hygléng et sécurité ef des agents du service de prévention
des orgenismes de sécurité socle ef de Torgunisme peofissmnnel de prévention do bfitiment et des
travaux publics. Le propridtcire est teny de définir les modalités de conguftation du Dossier Technique
Amionte dens so fiche récopitulative.

& Obligation de mise d jour du Dossier Technigue Amiante erf de la fiche
récapitulative

T} est de Jo responsabiliié du propriéiaire de fenir 6 jour Fenregistrement des fravaux de retrait ou de
cenfinement des matérioux et produits contenant de Famiante et des mesures conservalsires mises en
pzuvre ainsi que le confenu de fa fiche récapitulative du bedsier technique Amiante,

[ LISTE DES MATERIAUX ET PRODUTTS CONTENANT DE L'AMIANTE

A. Flocages, Calorifugeages et Faux plafonds

i_ N® Aatériod ou

" produit -

. Fiat'de
Conservation

" lpcaiisation
Désignation usiiells | ‘Repére

B hoto

?Dgsg:;jlptit_a.n. . i{

| Absence

(*) Matérinux et produits contenent de l'amignte sur décision de Fopérateur,

B. Autres motériaux entront dons le champ de Fannexe 13-9

N° Motdniay .. 5 'ﬁ o lﬂCn-hSnTm?q ] -.ETGT_dE-. .
ou produit . sEChipTon. 1. Pésignation . Repére | Consenvation.
5 usuelle :
Dalle de sal 129 pue Louis
dure Lhdraut Etat de
PJJI 575 grisftre Hall d'entrée et / conservation
cossanie circulations au dégradé
compacte RBC
% Dalie de sal 131 rue Louis
P dure Lhéraut Etat de
PJIB75 grisdtre Hall dentpée et | /7 conservation
cagsante circulotions au dégradé
l‘ compocte RDE

Ragport RPDTAT (HT} 0512001 validé le 01712705 par Jacky TADAUD Viso :




: Annuiz et mp}ncé ie DTAi 0509026 '
’ embll te G1/12/2005 %0 L

1} Immeuble BEii visifé ¢

Résidence Florence
123/135, rue Louis Lhdrault
14716, rue Jean de la Fentaine
38, rue Pierra Fourrier
95100 ARGENTEVIL

2) Coordonnées de la personne détenant le dessier technique amiante :
HABITAT CONTACT
1, villa Aubert
92600 ASNIERES

3} Modalités de consultation du dossier technique amiante :

Dosgier consulieble ou sidge de lo sociétd HABITAT CONTACT sur demande derite de randez-vous pour
consultation du dossier echnique amicnte.

oY

¥y

N

I

BLL ow cEpiis de 11 830

4) Liste des locaux ayant denné lieu au repérage des matériaust et produits figurent en
annexe 13-8 du Code de la senté publiqua :

- les locaux ayant donné lieu au repérage des matdriaw et prodults figurant en onhexe 13-2 du Code
de Iz santé publique sont les partics cominunas de fimmeuble. Ces mémes locoux ent notamment fait
{objet du repérage et de I'évaluation de P'8tat de conservation des flocages, calorifugeoges ef des
faux plafond conformément aux erticles R.1334-15 ot R1334-16 du Code de la santé publique (ex
articles et 3 du n® 96-57 modifid).

5) Liste des matériaux et prodults contenant de 'amiante et leur localisation précise

Dalles de sol 1 128 rue Louis Lhérautt, heil d'zntrde ef circulations au RDC

Dalles de sol 1 131 pue Leouis Lhérault, hol! dentrie ef circulations au RDC

Dalles de sof : 133 rue Louis Lhérault, palier du 8% gtage

bailes de sol : 135 rue Lovis Lhérault, hall d'entrée RBC devant les portes et la porie de oscenseur
Dailes de gol 1 16 rue Jean De La Fontaing, hall denirée RDC devant les porfes et la porie de
Yoscernseur

balles de sol : 16 rue Jzan De Lo Fortaine, palier du 28™ étage devant les portes ol milieu & droite en
sortant de l'nscenseer

Dalles de sel : 14 rue Jzan De Lo Fortaing, hall dentrée RDC devant les portes et la porte de
Yascenseur

Dalles de sol 14 rue Jean De La Fontoine cage descalier et palier au I étage

Gaine en fibrociment situde en couleirs de cavis au sous-sol duy bitiment 133, rue Lovis Lhérault

jer

TARE T 04T 000
Entreprise m{em".c :
Coureis | boet@wanodioo. i




6) Etat de conservation des flocages, calorifugeages et faux-piefonds, évalué

conformément aux prescriptions de l'article R1334-16 du Code de lo sanfé Publique
(ex article 3 du déecret 96-97 modifié) ainsi que les échéances pour la réalisation
des contréles péricdiques a venir :

Sans ebjet.

7) Etat de conservation des produits et matériaux contenant de {'amiante, aufres que

¥

ceux mentionnés ou précédent alinéa, évalué selen les prescriptions figurant @
l'annexe I de l'arreté du 22 aolt :

Dalles de sol < 129 rue Louis Lhdroult, hall d'entrée et circulations au RDC : ETAT DE
CONSERVATION DEGRADE

Palles de so! : 131 rue Louis Lhérault, hali d'entrée et circulations au RDE : ETAT DE
COMSERVATION DEGRADE

Dalles de sol : 133 rue Louis Lhérault, patier du B** étoge : ETAT DE CONSERVATION DEGRADE
Dalles de sal : 135 rue Lauis Lhérault, hell d'entrée RDC devant les portes et la porte de l'ascenseur :
ETAT DE CONSERVATION DEGRADE

Dalles da sal : 16 rue Jeen De La Fentaing, hall dentrée RDC devant les pories et la porte de
fascenseur : EYAT DE CONSERVATION bEGRADE

Dalles de soi : 16 rue Jean De La Fontaine, palier du 2 ftage devant les portes ou milleu & dreite en
sortant de i'ascenseur : ETAT DE CONSERVATION DEGRADE

Dalles de 50! 1 14 rue Jean De La Fontaine, hall d'entrée RDC devant les portes et la porte de
fascenseur : ETAT DE CONSERVATION DESRADE

Dafles de 50l : 14 rue Jean be Lo Fontaine, coge d'escalier et palier au 15 &toge : EVAT DE
CONSERVATION DEGRADE

Gaine en fibrociment située en couloirs de caves au sous-scl di bétiment 135, rue Louis Lhérault :

BON ETAT DE CONSERVATION,

B) Mesures préconisées par l'opérateur de repérage lorsque des matériaux ou produits

dégradés on été repérés :

Des dalies de sol amiantées ont é1é repérées dégradées & divers endraits {cf. 5) ci-dessus). Ces
matériaux sont ron frickles et ne représentent pas un risque mmédiat pour les copropriétaires.
Toutefels, lors de travoux sur ces matérionk, il conviendra de faire appe! & un professionne! qualifié
afin de conditionner correctement ces déchets et de procéder & leur évacuotion dans une

déchetterie ad hoc,

Fait & Montreuil, le 1¥ décembre 2005

Dateliig
25/11/2005
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AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de la Résidence
FLORENCE & ARGENTEUIL (Val d'Oise} C/ Mr & Mme SAHIN

DIRE

L'an deux mille dix-huit et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PONTOISE et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Christiane ROBERTO, membre de la SCP
RONZEAU &  Associés, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de la Résidence FLORENCE, 129-135 rue Louis
14Hérault, 14-16 rue Jean de la Fontaine et 38 rue du Poirier Fourrier &
ARGENTEUIL (Val d'Oise), poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT ;

Que pour compléter le cahier des conditions de vente elle donne ci-
apres photocopie du réglement de copropriété et état descriptif de
division regu le 15 avril 1971 par Maitre LETULLE, Notaire a PARIS
et son modificatif.

Et Maitre Christiane ROBERTO, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.
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, Le gsoussigné, Monsieur Michel TILLAYE, sdministratsur de goclétés,
demeurant A PARIS 8e, boulevaxd Malesheixbes N° 35,

AGISSANT en qualité de Président Directeur Géafral de la "SOCIETR
RIVAUD", Sociétd Anonyme au Capital de dix millions da fracces, dont le siige
est & PARIS 2e, rue Notre-Dams des Victoires N° 13, immatricul&e gu Repistre
du Cormerce de la Seine nous le nemdro 39 B 4848,

Ladite SOCIETE RIVAUD prise em qualicé de Grante Starutaire de

la Socifdté Civiie ParticuliBre de Comstruction et de Vente "RESIDENCE FLORENC
conatitude les 2 er 4 février 1970 pardevant Maitre CORPECHOT, Motaire & FARI
rue Saint Lazere {par acte enrcgistrd le 18 f&vrier 1970 & PARIS 9z, chausséas
A'Antin, bordereau N° 141, cage N° 12), au Capltal initiasl de 5 000 000 frane
{cing millions de frames) portd % 6 000 0Q0 francs {6 nillions dea £rancs) par
déeision collactive des associis exprimée sa la forme authentique 1le 11 décem
bre 1970 pardevant Maftres LETULLE et ALLEZ, Notaires asaociés & PARIS, rue
d'Anjou B¥ 12, dont le giBge est 4 PARIS 2e, rue Kotge-Dame des Vigtoires K1
et qui est végie par les articles 1832 et suivects du Code Civil et l'anticle
28 de la loi R® 64-1278 du 23 décembre 1954.
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EXPOSE _ ‘ -

I

- Par acte en date du 30 dicembxe 1970 passé pardevact Maltre
BEAUCHATIS, Notaire a ARGENTEUIL (Val d'0Oise) et MaTtres LETULLE et ALLEZ,
Notaires associds & PARIS, la Socidté Civile Particulisre de Construction .
et de Vente RESIDENCE FLORENCE a acquis de la SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE
D'AMENAGEMENT B'ARGENTEUIL (S. E. M. A. R. G.), société Anonyme au Capital
de trois cent. soixante quinze mille francs, dont le sisge est B ARGENTEUIL,
en 1'BStel -de Ville, immatriculée au Registre du Commexce de VERSAILLES
sous le numéro 61 B 389, deux porticns de terrain &quipg dont 1'une d’une
contenance de dix mille deux cent treize métres carrés (10 213 m2) cons~ '
tituant le lot numéro 2 (deux) de la divisien de la ZONE D'BABITATION

dite "ZOWE SUD" délimitée 3 1'int8rieur du périmdtre de la ZOME A URBA-
NISER PAR PRIORITE D'ARGENTEUIL.

i

Il est ici rappel€ gue la Z. U. P. d"ARGENTEUIL a &t& créés
un errdté du Ministre de la Construction du onze cctobre mil neuf cemt
soixante et un, publi au Jowrnal Gfficiel du quatorze octobre mil neuf
cent soivante et un. Les limites en ont 8t& fixées par un plan annex€ audit
arrgté,

La ville d'ARGENTEUIL z, le quatre janvier mil nenf cent soizaute
guatre, concBdé 1'amEnagement de la Z. U. P. & la 54 E. M. A. R. G, Cette
convention de concession a 8té approuvée par le Préfet de la Seine et Oise
par un arrBré do huit juin mil neuf cent soixante quatre, dont une copie est
demeurde jointe et annmexe 3 la minute d'un acte regu par MaTtres GAULIIER
ct BEAUCHAXS, Notaires & ARGENTEUIL, le cing mai mil neuf cent soizante cing,
contenant réupion de terrains et constitution de lots, publié au 3e bureau
des Hypoth&ques de VERSAILLES le vingt et un juin mil neuf cent soixante eing
volume 5733 N°6.

Les modalités de cet aménagement ont £t8 fixdes dans un cah %
de charges dressé le quatre janvier mil meuf cent soixante guatre, intexvenu
entrs la ville dTARCENTEUTIL et 1a 8. L. M. A. R, G., approuvé par délibhéra—
tion du Conseil Municipail de 1la ville le wBme jour, elle-mEme approuvie par
1'arreté du Préfet de Seine et Oise du huit juin mil neuf cent soixante qua-
tre, précitg.
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La concsssion d'amnagement de zome est devenue définitive au
moven de 1'approbation par le Conseil de Direction du Fonds de Développe-~
ment Economique et Social, i la date du 30 juin 1964, du bilan floancier
de l'opération.

La SOCIETE RIVAUD, prise en qualit@ de fondatrice et (Erante
de la Seciftd Civile ParvieuliZras-de Construction et de Vente RESIDENCE
FLOKENCE, figure, conformément & l'article {7 du Cahier de charges précité,
dans une liste d'acquéreurs ratifide par le Conseil Municipal de la vilie
dTARGENTEUIL dens sa d8libération du 4 mai 1970 atfichée conformément 3 la
loi du & mai 1970. Cette m8me liste a regu i'agrémenr du Comitdé prévu pat.
ledit article 17 dens une sSance tenue par celui-ci le 8 jutilat 3970.

Par arrétéd du 25 novewbre 1970 portant le puméro 95.0.25.1%4,
wodifiant wn précddent arrBté du 8 septembre 1970, Monsieur le Préfet du
Val d'Oise a autorisé la Sociét® Civile Particuliére de Construction et

de Vente RESIDENCE FLORENCE & construire sur les deux terrains distincts
acquis par elle un ensemble immobilier comportant au tutal 505 logements,

-

5 chambres et 2 loczux & usage professionnel,

Une nouvelle demande de permis de construire wodificative a,
par la suite, #té déposée en vue d'obtenir le remplacement d'un apparce-
ment de 8 pidces en duplex par 2 appartements de 3 pidces, et des deux
locaux 4 usege professiconel par 1 appavtement de 3 pidces et 1 appar-
tement de 4 pitces. -

Le groupe d'habitation falsant 1'objet du présent réglement de
coproprifré sera &difié sur lo terrain désipné su paragraphe I ci-dessus
(lot numéro 2 de la division dz la zone d'habitation dite "ZONE 3UD") et
constituera 1'Ilet P de la RESIDENCE FLOREMCE.

Il comprendys,  aprds obtention du modificatif dont il est parlé
ci~dessus

ogemants |
hambraes.
oganent réservé ay gardien.
riing soutertain & deux niveaux.

229 lo
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1 lo
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Les diffBrents documents sus gnoneds (ou des photocopies)
serout déposés au rong dea Minutes de la Sociérd (ivile Professionnelle
UMaurice LETULLE ef Mave ALLEZ", Notazires associfs, 3 PARIS 8e, rue

d'snjou K° 12. :
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Ceci caposd, i1 a &té ftsbli le présent r&glement da caprom
priété et de jouissance en conformité de 12 iei du 10 juillet 1955 ct
du d3cret du 17 mars 1967 dans le but

~ de déterminer les partxes de i'ensemble immobilier qui serxont communes
at celles qui serontr privées, avee établissement de 1'&tar descriptif
pxévu par la lei,

~ de fixer les droits et obllgatlons das propriftairaes des partias
privées, tant sur les choses gui seront leur proprifed prxvatlve et
exclusive que sux celles qui seront communes,

~ d'orgsniser 1'admimistration de 1'irmeuble en vue de ss boune tepus,
de ¢ : entretien, de la gestion des partizs commnes et de la pattl“
cipation de chaque propritaire au paiement des charges,

-~ de préciser comment seront faites les modifications du présent régle-
wment da copropridtd, ot comment seront véglés les litiges auxquals
pourra donner lisu son applicatien.

Tout ce gui o est pas privu par le préscnt réglement yestera
riigli prr lec Droit Comwun, i d&faur de décision prise par l'Aaaemblea
GZnérale prévus article 34 et sulvants.

. d
Il sers fait mention dudit ré&glement dans rous actes et
contrats déclaratifs et translatifs de propridcd concerngot lea Llocaux
de 1'ensemble immobilisr et les nouveaux propriftaires seront tenus 8
1l'exdcution et devreont faire Jlection de domicile atrrlbntlf de juri~
dietion dans le ressort du Tribunal de Grande lnstance de la situation
de 1' 1mmeub1e.

Avcune mcdifi"ation_ne pau*ra dtre valablement apporcie asudit
reglement si =lle n'a fait 1l'okjet ¢'une dfeision réguliarement prise
par 1'AssemblBe Gdnérale prévue arricle 34et suivants aux conditions
de majorité prévues pour ce cas particulier.

Le present réglement, zinsi que les modifications dont il
pourra 8tre l'objet, geront publiés au Bureau des Hypothigues de la
attuation de 1'immeuble.

eiofons
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PARTIE PRELIMINATRE

DESIGNATION ET DESCRIPTION

DE L'EMSEMBLE TMMOBILIER

Articla } ~ DESIGNATION

L'enzenble jmmobilier (dont la description esy &tablie ei-aprd

sera 8difiéd sur une portion de terraln Equipé

/ dite "ZONE sup't

~ faissnt partie de 1a zone d' hnbltatlod"ae la ZONE A4 URBANTSER

PAR PRIORITE B ARCENTEUIL

- d'iume contenance de dix mille deux cent treize miitres carra-

SECTION H

(10 2135 m2)

i
Yot

figurant 2 la matrice eadastrale «'ARGENTEUIL (eadastra non
rénove) de la maniére suivante ;

.. 10

i909p .
19i0p .., 85
191ip ... B3
1904p ... 2
1908p ... |
1907p ... 3
1905 ..o 3
1906p ... 15
1899y ... 13
1900p ... 3
1901p ... 95
1902 ... 2
£1903p ... 2
- 1897p ... 2
{%ep ... 3
1894p ... Z
1895P ens 3
1891p ... 3
188%p ... &
1890p ... 3
1852 ... 3
[388p +.. 3
1882p «.. 23
1863p +.. 1

cenciares
centiares
centiakesa
ares 20
axe 85
ates 70
sres b3
centiares
ares 05
ares 90
centisres
ares 95
ares 70

ares 39
aves 70 -

ares 50
axes G0
ares 50
aras 43
ares 20
ares 60
aras 10
cantiares
are B84

1886p ... 31 centiares
18B7p ... 2 awes 63-
1884p .. 6% centiarea
1885p ... Bl centiaves
1886p ... & arms 06
1884p ... 3 ares 09
1885p ... 2.arvea 30
1881p ... 44 centiares
. 1882p ... 10 centiaves
ib#3p ... 2 ares 95
1878p ... 1 are 60
1879 ... | are 50
1377p ... 2 ares 31
1878p ... ! are 60
[884p ... 47 centisres
1885p ... 48 centiaves
1875p v 3 mrwes 20
1874p ... 71 centiares
1875p ... - 2 axes 93
1866 ... 5 arms 49
1a67p ... 2 ares 00
1862p .. ! axre 6D
186%p ... 1 are 30
S0IT : 1ha O2a 13ca.

:

-

|
constituant le lot N° 2 de la division d¢ 1a zone d"habing
dite nzong sup” '
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JAxticle 2 ~ DESCRIPTION

L'enssnbie imuobilier feisant 1'objet du présent néglement cowm-
prendra ¢ . :

~ 7 blAtiments collectifs accolés, déai&nﬂs par les lectres A &
¢, Slevés sur sous-sol unigue (les sous-sela des biAtiments A et B, ot
E et F communiquant entre eux), £quipds chacun d'us ascenseur desservant
12 sous~sol.

' - yn parking souterrain 2 deux sous—sols, ind@pendants des bi-
timents. :

Le bitiment A de 10 Stages comprendra :

Au rez-de—chausaie

- un hall d'entrie.

~ 2 chambres lndluxduellca aves W,C. ind3pendauta, desservies par un loce
avac lavabo.

"~ 1 appartement de 1 pigce.

~ 3 appartements da 4 pidces.

A chague 8tage
- 4 appartements de 4 pi@ces.

Au_soug—gol
46 caves s privatives,

Le hiitiment B de 6 Stages comprendra ;

Au_rez-de-chausste

~ un hall d'encrée.

~ 2 chanbres Lndlvlduelles avec W C. indépendanta, dessexvies par un 109:
avec lavabo.

-~ | appartement de 1] yié

~ 2 appartemantd de 3 pilces,

~ 1 sppartement de 4 pices.

A_chagua &iage
-2 appa:tements der 3 p
& p

2¢e8.
-~ 2 gppartements e &

i
iceu.

Au_zous-zol
30 caves privatives. !

Y




L & bBtiment C de 6 Btages comprendra :

Au rez~de-chausszia

~ 2 entréas.

~ 1 pppartement de 1 pi¥ce.
- 3 appartements de 2 piéces.
-~ 2 appartemzats de 3 piBces.

- 4 chague otage
« & appartemeuts de 2 piéces.
- 2 appartements da 5 pidces.

Ay sous-sul
42 caves privarives.

' Le bitiment D de 8§ &tages comprendra 3

Au_rez-de-chaussie
- up hall d'entrie,

= | appartement réservé au gavdien.
~ 2 gppartements de 3 pidces.

- 1 appartement de 4 pléces.

s

4 chaque Stape
- 2 spparrements de 3 plices.
~ 2 spparkements de 4 pidces.

Ay zous—sol’ S

35 caves privatives :
1 cave réservée gu gardisn.

1o bitiment E de 8 Btapes cowprendra @

Au roz~de~chaugsée

~ 2 entrées,

~ 1 mppartement de 2 pidces,

- | appartement de 3 pidees. .

4 _chague Etzge

s o

- 2 appartemsnts de 3 pigces.

— -

Au soua-sol

P P Yo o - s

14 cavas privatives,

N




~ 8 big -

Le b3timent F de § &tages comprendra :

Au rez-de-chausséa

— 2 eatrdes.

- | appartement de 2 piéces.
-~ 1 appartement de 3 pidces.

A _chaque &tage

~ 2 appartemeants de 3 pigces.

Au_sous—sol

!

22 caves pL1Vat1vas dunt 4 affectées aux appartemants du bAtiment E.

Le biatiment G de 10 étages comprendra :

Au rez—de-chaussée

~ un hall dYentrée.

= 1 chambre individuelle.
appartement de 1 pigca.
appartements de 3 piZces.

appartement de 4 piBces.
Y

A chague ékage

~ 3 appartements de 3 pleces.
- | appartement de § piéces.

— 3

R

Au_souys-sol .
"45 caves privatives.

Le parkinp gouterrain comprendra

et

fu 2e sous-sol

35 boxes privatifs.
51 parkings privatifs.

Ay ler sous-sol
27 boxes privatifs.
116 parkings privatifs.
I parking réservé au gardien.
3 packings cammuns.

Le chauffage dh 1'ensemble immobilier sera. assurd par une
chaufferie collective enterrée, située & 1'angle forma par le pignon Est

dv batiment D ek le pigaon Hord du batiment E.

N S




Article 3 -~ PLANS

Sont demeur&s ci-annex@s aprés mention, les plans suivants dres—
sés par Messieurs Richard DUBRULLE, Architecte D.P.L.G., 25 rue Victor Duruy
3 PARIS 15e et Claude MARTY, Architecte D.P.L.G., 21 ter boulevard de Sta—
lingrad 3 MALAKOYF. '

N°® 201 A, Plan de masse - Echelle 1/200°
TTTTTTTTTTT N° 203 A. Plan parking ler soms—sol : 1/100°.
bLvee 7 N°® 204 A. Plan parking 2e sous—sol _ 1/100°
N° des ~ N° 205 B, Plan caves du sous-sol ‘ . i/1co”
lots N°® 206 B. Plan rez~de-chaussie = . 1/100°

| N® 207 A. Plan 8tage courant - 7 1/100°
_____ T N° 209  Facade Nord - 11000
N” 210 A, Facade Ouest _ : 1/100°

H® 2! A. Facade coupe Sud - 1/160°

e

N® 212 A, Facade coupe Est 1 /100"




- 10 - . ’ s

PREMIERE TARTIE
"PARTIES PRIVATIVES" er "PARTIES COMMUNESY

I ~ DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Article 4

Les locaux et espaces qui, aux termes de 1l'état descriptif de
division ci-aprés &tabli, sent compris dams la composition d'un lot, sont

affectés A 1'usage exclusif du propriétaire du lot considExE et comme tels
g P 8.

constituent des "parties privatives".

I1 en est de méme pour les aceessoires desdivs locaux tels no-—
tamment que =

les earrelages, dalies et, en gén&ral, tous revitements j

Les plafonds et les parquets 5'il en exisre (& 1'exceprion des
gros ceuvres gui sont ''parties communes" ;

Les cloisons intérieures avec leurs portes
Las portes palidres, les fenBtres et porfes-fenErres, les per-
siennes et volets s'il en existe, les zppuis des fenftres et des balcons
particuliers ; ’
Les enduits des gros nmurs et cloisons sBparatives 3
r
Les canalisatioms intériesures, les radiateurs de chauffage een—

tral s'il en existe ;

Les installations sanitaires des salles de bains, des cabinets
de tollette et water-closets ;

Les installations de la cuisine, Eviers, etc.o.. 3
Les placards et penderies ;

L.
Et, en résemd, tout ce qui est incles & 1'imtériewr des locaux,
la présente énumdration n'étant gu'énonciative ei non limitavive.

Les parties privatives soct la propridté exclusive de chague
copropridtaire, ;

Les s@paratiocns entre les apoartements, queand elles ne font pas

partie du gros oeuvre, et Les séparations de caves sont mitoyennes entre
les copropristaires voisimns, ainsi que les séparations des boxes.

sendens
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11 ~ DEFINITION DES"PARTIES COMMUNES"

Article 5

LesYparties communes" sont celles qul ne sont pas affectees a
1Y usage exclusif d'un coprupr1eta1re déterming.

Elles comprennent notamment :

La totalitd du sol, e'est-#~dire 1'ensemble du terrain, en ce
CDmPILS le sol des partles constrvites des cours et des jardins ;

Les fondations, les gros murs de facade et de refend, les murs—
pignons, mitoyens ou nom ; .

Le gros oeuvre des planchers, @ l’exclusion du revétemenr du sol

Les couvertures des 1mmeub1as et toutes les terrasses acces::
bles ou non accessibles '

Les souches des cheminées ;

Les chaudiZres et les appareils de chauffage central et de sex—
vice d'eau chaude ; J

Les conduits de fumge (coffres et gaines), les tEtes de chemi-
ndes, les tuyaux d'aération des water-closets et ceux de ventiletion des
salles de bains ;

1

Les tuyaux de chute et d'Econlement des eaux pluviales, mEnggé-

rea et usées et duw tout-&-1'Egount, les conduits, prises d'air, canalisations,

colonnes montantes et descendantes d'eau, de paz, d'@lectricité et de chaui- -

fage central (sawf tootefois lLes parties de ces eanalisatiors se trouwvant 3
1'intérieur des appartements ou des locdux en dcpendant et pouvant etre

foctfes & 1'usage exclusif de cewx-ei) ;

Les transformatsurs, les ascenseurs, les c3bles et machinea ;

Les rempes d'acec8s, couloirs de circulation et tous autres dé-
gagements des parages ;
- : ]
Les descentes, couloirs et dégagements des caves, les locawr de
1a chaufferie, ceux des machines, des ascensewnrs, des compteurs et des bran-
chements d'Egouts ;

Les appartements du od des gardiens er les sutres locaux communs

Les vestibules et couloirs d'entrBe, les esceliszrs, leurs cages
et paliers, les locaux pour hicyclettes et voiturea d'enfants
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Tous tes accassoiran do ¢ na*t-es commmnas, fels guz les

installations d'Eclairege et de chzul t

Cette &@mumBrariou est puranent Funouciativa et pon limitative.:

Les partiss commuaes scut 17ch et 4Tuna propriér@ indivise
entze 1'ensemble des copropriétalres.

Article 6 - ACCESSOIRES AUR DARYTES COWNIRILS

et At e+

Sont zcpessnires aux perties colmpnis o

Le droit do surBlever ur bfrinweot affecif @ 1'usage commun

ou compertant plusisvrs locauy gui constituent das parties privatives dif-

férentes, ou d'en affruiller le sol §
-

Le droit d’Cdifizr des Titimsanrza notrvosun dans les cov“s oun
jardins constituwant dze periies commonss :

.

Te droit dtaffoniller f2 tels cours ou jardins ;.

-
L

Tont aux na%ties CORURES .
~

Article 7

Les parties comrumes et ler dvoi
ne peuvent faire 1‘cbjet "parﬁmant das purk

"

en pagtage ni d'unz lieitation Jexcéa.

s qui leur scur accessoives
inz privatives d'ume action

T e— .
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DEUXIEME PARTIE

RECLEMEXT UE COPROPRIETE

TITRE 1
DESTINATION ET USAGE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Chapitre 1
DESTINATION DE L'EHSEMBLE IMMOBILIER

Arricle 8

L'ensemble immobilier est desting # 1'usage d'habitation.

Chapitre 2

USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

Article 9

Chacun des copropriftaires aura le droit de joulx, comme bon
ivi semblera, das parties privatives comprises dans son lot, 2 conditiom
de ne pas nuire aux droits des aulres copropritaires et de ne rien faire
qui puisse porter atteinte 3 la destination de l’ensemble iwmobilier et
sous les rBserves qui vont Etre ci-aprés formulées,

1) Occupation :

Les loecaux privatifs ne pourront &tre occup@s fue bourgeoise—
ment ou affectés 3 1'exercice d'upe profession libérale.

. A) T1 ne pourra, en coasiquence, y 8tre exercd aucun commerce,

‘ni profeszion eommerciasle ou artissnale.

Pourront ¥ &tre exercées, sous résarve de. 1'accomplissement par
les int8vessds de toutes formaliids administratives et 1&8gales requises,
toutes professions librales, 2 l'exception de celles qui seraient sus-
ceptibles de nuire 3 la tracquillitd ou 3 la sécurité des occupacts de 1len—
semble immobilier.

Ii est cependant rappels gue les loceux qui seraient affectés 3

ur usage professionpzl ne ssuraient bénéficier ni de la prime i la copa~
truction ni du prit epicial du CrBdit Foneier,
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B} Lu location en meubld d'appartemants entlers est autorlre
sous réserve de la rB3glementation concermaat les primes A la congtruction.

En revanche, la transformation des locaux privatifs en chambres meublzes
destinées & etre louges 3 des personnes distinctes est inrerdite.

Les copropriftaires et occupants devront veiller a4 ce que la
tranquillité de 1'ensemble fimmobilier ne soit, @ aucun moment, troublée
par. leur fait, celui des perqocnes de leur Ffamille, de leuwrs invités, de
leurs clients oit des geas 3 leur service. |

I1s une pourront avoir auctm animal malfaisent, malodorant, mal— -

propye ou criard.

2y Bruits — Troubles de voisinage.

L'usage des apparsils de radio et de te1°v1sxon, des 8lectro
phones e magnetophones est autorisé sous r&€serve de 1'cbservatiom des x&
glements de ville et de police, et sous .T@serve Bgalewent que le bruit en
résultant ne soit pas perceptible par les wolsins.

™~

Tout bruit cu tapage, de ‘quelgue nature que ce gsoiu, troublant
la tranqulllltu des occupants ‘de 1'immeuble, est formellewment 1nterd1t, alors
nEme qu'il aurait liet dans 1'int@rieur des appa:tements.

Les copropziBtaires ne pourrent faire ou laisser faire aucun
travail avec ou gans machine &t outils, de quelgque genre que ce so;t, qul
soit de pature 3 nuire 3 lz solidit® du batiment ou & gﬁuer leurs voisina
par le bruit, l'odeusr, les vibrations ou autx amant.

3) Utilisation des fenBtres et balcd%a.

: 11 ne pourra &tre &tendu de linge aux ferétres et balcons ; au-
cun objet ne pourra Stre posé sur le bord des fenBtres et balcons. Les wy
i fleurs devront &tre fixfs et reposer sur des desdous Ztanches, de naturs &
conserver 1'excédeni d'eau, pour ne pas dét@riorer les murs ni incommoder
les voising ouw passants,

. On devra se conformer aux réglements de police pour hattre ou
secouer les tapis et chiffons de unettoyagsa. . :

£) Harmonie de 1'engenmble immobilier.

Les portes d'entrée des appartements, les fepftres, stores, va—
lets s'il en GXLS*B, les gardevccrps, balustrades, rampes et harras dTzppui
des balcons et Ianetre=, m8me la peinture, et, d'upe fagor ginérale, tout ce
gqui contribue 5 1’'harmonie de l'ensemhle, pe pourront &tre modififs, bien
que coastitvent une “partie privetive”™, sans l'autorisation de 1'assemhide
_ g8pérale, :
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Les tapis—brosses sur les palisrs d'eatrée, quoique fournis pax
chaque copropriétaire, devront Etre d’un modéle wnigque arr8td par la syndic

Le tout fevra £tre entretenu en bon &tat et aux frais de charun
des’ copropridtaires,

5) Antennes.

Il sera installd yne antenne collective radio et une antenne
collective de tBlEvision.
L'installation d'antennes individuelles ext@rieures ne sera pas
attorisée. ‘

6} Plaques indicatxices.

les personpes exergant une profession 1ibErale dans 1l'ensemble
immobilier pourront apposer hne plague imdiquant aw public leur nom, leux
profession et le lieu ol elles exercent leur zetivité, Le modéle de ces
plaques Sexa arrété par le syndic qui fixera Egalement 1'emplacemant ol
elles pourront &tre apposées.

7) Loseignes. :
)
&
I1 ne pourra Btre placE sur la fagsde des appartements aucune

enseigne, réclame, lanterne ot 8eriteaw quelconque.

8) Réparations — Accés des ouvrisrs.
'
Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnitg, 1'exEcu~
tion des réparations qui deviendraient nécessaires sux “parties commumes",

quelle qu'en soit 1la durée, et, si besoln est, livrer accés aux architactes

entraprensurs et ouvriers charg@s de surveiller, conduire, on faire ces
travaui,

9) Libre accks.

En cas o'absence prolongée, tout occupant devra laigser les cl@s
de son appartement & la loge du ceacierge ou & une pergonne ¥&sidant effec-
tivement dans la commune de la situation de 1'immewnble, L'adresse de cette
personne devra &tre portée # la connaissanqe du_syndic. le ditenteur des

_elis sera autorisé & péndtrer dans 1'appartement en cas d'urgence.

10) Entretien des canalisations d'eau et robinetterie.

Afin d'sviter les fuites d'eau et les vibrations dans les cana-
iisations, les robinets et chassess des cabinets d'aizance devront Brre
mainteanus en bon &tat de fonctionnement et les répataticns excutes. sans
retard.
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Pandant les gelées, il me pourra &txe jeté d'eau dans les con-’
duits extdriears d4'évacuation. :

11) Responsabilité.

Tout copropriétaire restera responsable & 1'égard.des-autres . -
copropridtaives des conséquences dommageables emnfrainfes par sa faute ou
sa négligence, cellz d'un de ses préposés ou par le fait d'un bien dont il
est légalement responsable.

12) Ramonages.

Les copduits de fumée et les appareils gu'ils desservent devront
dtre ramonds suivant les réglements d'usage. L'utilisation des pofles &
combustion lente est formellement interdite. Chaque copropriétaire sera
responsable de tous les dégits occasionnés & 1'ensemble immobilier pax um
feu de cheminSe qui se serait dSclard davs ses locaux. Dans cette hypothése,
tous travaux de réparations et de reconstruction devront Stre faits sous la
surveillance de 1'axchitecte désigné par le syedic.

S fu e

13) Sufcharge,des planchers.

11 ne pourra &tre placé ni entreposé sucun objet dont le poids
excéderait la limite de charge des planchers, afin de ne pas comprometire
leur solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer ou lBzsrder les
plafonds. )

14) Modifications int@rieures des locaunx.

Chaque copropriétaize pourra modifier, comme bon lui semblera,
la disposition intdvieurs de son appartement, mais il devra em aviser le
syndic, Celui~ci pourra exiger que les travaux soient exBeutés sous la
surveillance de 1l'architecte qu'il dEsipgmera, dont tes honorsires ssront
4 la charge du copropriétaire faisant ex@cuter les travauw. Ce coproprié-
taire devra prendre toutes les mesvres nBcessaires pour pe pas nuire 3 la
s01idité de 1'immeuble et il cera responsable de tous affaissements et dé-
gradations qui se prodsiraient du fair de ces travaux.

H
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11 pourra Btre procédé, si cela est techniquement possible,
d 1'8tablissement d'une communication entre deux ou plusieurs lots wvoi~-
sins, &sous. réserve cependant de la ri8glementation concernant les primes
a8 la congtruction.

les acquéreurs devront en faire la demande en tewps utile.

I1 n'en résultera aucune modification dans la quote—part de copropriéts
affectBe A chaque lot.
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_ garages de bicyclettes, de motocyclettes ou de voitures d'enfants.

CHAPITRE II1L
USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

Article 10

_ Chacun des copropriftaires usera librement des "parties com-—
munes' suivant leur destinatrion, mais sans faire obstacie aux droits des
autres copropriftaires. !

Aucun des copropridtaires ou occupants. de 1'ensemble immobi-
lier ne pourra encomhretr les eatrfes, les vestibules, paliers et escaliers,
cours ef autres endroits communs, ni laisser sé@jourper quoi gue ce seit sur
ces parties de 1'ensemble itmobilier,

Les vestibules d’entrée ne pourront, en auncun cas, servir ds

Les personnﬂs utiligant: les ascenseurs devront se conformer
aux dispesitions 4’ usage et, spécialement, vexlle: Z lg fermmeture des por—
tes paliéres.

Les tapis des escaliers, s'il en existe, p?urrout gtre enlevds
touz les ans, en Até, pendani une pdriocde de trois wois, pour le battag&,
sans due les coproprlétalres ou las locataires puissent rfelamer ene indem-
nité quelcongue.

Les livraisons dans 1'immeuble de provisions, watires sales,
ou encombrantes, etc..., cevront 8tre faites le matin, event dix heures.

Il ne devra étre introduit dans l’lmmauble aucune matiére
d&nge*euse, ingalubye ou malodorante.

D'unemanilre générale, tous les copropriftaires ou occupants
devront respseter les servituvdes qui gr@vent ou gui pourreat grever la pro—

. prig&xé.

Chaque copropriBtzive sera personnsllemsnt responsable dss dé~
+ r 3 = ,'d‘
gradations fajtes aux parties communes et, d'ume manil@ye gEndrale, de toutes
les conskquences dommapgeables suscaptibles de r8sulter ¢’'om usage abusif
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ou d'une utilisation non conforme 3 leur destiunstion des parries cormunes,
que ce soit par son faii, par le £ait de sonr locateire, de scon personnel
ou des personmes se rendant chez lui.

e
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TITRE II

MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUILSSANCE —
CONSTTTUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES PRLVATIVES .

CHAPITRE I

OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE COPROFRIETE
AUX TTERS

‘Article 11 -

Le presert réglement da copropridté et les Aﬂdlflcatlons qu&
pourraient y &tre apportfas serout, 3 cospter de leur publication au-
fichier immebilier, opposahles aux ayants-—cause i titre partlcul*er des
coproprlet31res N

 Quand bien m€me le présent réglement de. coproprlete et ses
éventuels modificetifs n'auraieat pas &té publlcs, ils seraient méan—
moing opposables aurdits n}ants cause, qui, aprés en avoir eu pré
blement coonaissance, auraxenL adheéyrd aax obligations en Tésultant.

o Les dispositions ci-dessus rappertées s'appliqueat 3 1'état
descriptif de division et 3 ses modificatifs.

CHAPITRE 1L
MUTATIORS DE PROPRIETE
Article 19 -
Les dispositions du présent chapitre s appliquent non seulement
aux mutations gui portent sur le droit de propriéts, mais encore I

celles qui ont pour objet 1'un de ses d@membrements, c'east-d-dire l=
nua-propriété, lTusufruit ot les droits d'usage ou d'habitation.

SECTION I . '

COMMIRTICATION DU REGLEMEHNT DE COPROPRIETE
ET DE LETAT CESCRIPTIF DE.DIVISION |

Article 13 - DOCIMENTS PURLIES - o o

Le ragle:nenr de coprﬂprlete et ées modificatifs qui anront &té
effectivement publiZs & 1'Epoque olt serh dressé um acte conventionnel
réalisant ou comstatent le transfert dz propriétd d'un lot cu d'une

i
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fraction de lot devront &tre, prialablement 3 la répularisation de 1l'acte,
portés i la connaissance du nouveau propriétaire ou du nouveau titulaire
des droits cédis. Mention expresse devra en 8tre portée i l'acte. Le

tout & peine d'engager, le cas &ch@ant, la responsabilité du disposant
envers le mouveau propriétair= ou la2 cessionnaire.

Hﬁrticle 14 — DOCUMENTS HON EWCORE PUBLIES -

Les prascriptidas qui figurent 3 L'article préc@dent devront
Stre suivies & 17&gard du RBglement de Copropriété et de sas modifica-
tifs qui n'auront pas encorz &té publiés au moment ol sera dressé um
acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert de propriété
d'un lot ou d'une fraction de lot ou d'une fraction de lot. En outre,
le dispesant devra exiger du nouveaw propriftaire ou du cessicmnaire
qu'il adhére, aux termes de 1'acte, aux obligations susceptibles de
résulter des documents non cancore publi&s. Le tout 3 peine d'engager,
le cas &chéant, la rTesponsabilit@ du disposant vis—3-vis du syndicat.

Article 15 -

Les dispositions contenues dans les deux articles précédents

s'appliquent & l'état descriptif de division et & ses modificatifs.
SECTION II 7
LES MUTATIONS DE PROPRIETE ET LES CRARGES
§ 1 - QRLIGATION AUX CHARGES
Article 16 - ' ' i

Fn cas de mutation, 1'ancien propri&tzire reste tenu du
paiement de toutes les créances du syndicat qui, & la date de la muta-
tion, sont liguides et exigibles, qu'il s'agisse dc provision ou de
paiement définitif. L'ancien copropri@taire ne peut exiger la resti-
tution, méme partielle, dcs sommes versies 2 titre d'avance ou de
provisions. '

Le nouveau copropriftaire est temu au paiement des cx@ances
" du syndicat, gqui deviennent liquides et exigibles apris la wutation.

les sesmes restant disponibles sur les avances ou les provi-
sions versdes par l'ancien copropriétaire sont imputEes sur ce dont le
nouveau copropridtaire devient débiteur envers le syndicat,

les dispositions qui prZcédent s'appliqueront 3 toutes les
mutations, qu'elles aicnt lieu 3 titre particulier ou # titre universel,
3 titre gratuit ou I titre onéreux.

ol




.3 titre d'avance ou de prOVlSlon.
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§ 2 — TXFORMATION DES PARTIESS .

Article 17 —

Fn vue de 1'information des parties, le syndic peul Etre
requis de d3livrer un &tat dat@ indiquant, d'une manidre mEme approxi-—
mative, et sous réserve de 1’apurement des comptes :

a) Les sommes qui correspondent 3 la quote-part du cédant :

— Dans les charges dont le montant n'est pas encore liguidé
ou devenn exigible & 1'encontre du syndicat ;

- Dans les charges gqui rEsulteront d'une décision antérieurement
prise par 1'assemblée génZrale mals non encore exdcutie ;

b)Y Eventueliement, le solde des versements effectués par le cedant

La réquisition de délivrer cet &tat peut Stre faite lorsqu'est
envisagé un acte conventionnel devant rEaliser ou constater le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction.de lot. Elle- peut Emaner du

. notaire chargé de recevoir 1l'acte ou du copropritaire.gui se propose

de disposer de son droit, en tout ou en partie. Quel que soit le requé-
rant, le syndic adresse 1'&tat au notaire-charg@ de recevoir l'acte.

§ '3 - MUTATIONS A TITRE ONEREUX
DROTT D'OPPOSITION DU SYNDICAT
A LA REMISE DES FONDS f‘

Article 18 - '

Lors de la mutation 3 titre onéreux d'un lot ou d'une fraction
de lot, le vendeur doit pré@senter au notaire un cert&fxcat ayant mrﬂ
d'un mois de date, €mznant du syndie et attestant qu il est libre &
toute obligation 3 1'&gard du syndicat.

Article 19 -~

A diéfaut de prisentation de ce certificat, la mutation devra,
en vertu de 1'arti cle 20 de la loi n® 65-557 du 10 Julllet 1963,
8tre potififie au syndic. i

!
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Article 20 -

La notification pré&vue 3 l'article précBdent sera faite par
lettre recommandée avec demande d'avis de r@ception, 3 la diligence deo
1'acquéreur. .

Artiecle 21 -

Le syndic auquel une mutation a €t notifile en conformité des
articles précddents peut, dens un délai de huit jours 3 compter de la
réception de ladite notification former, au domicile £lu, par acte extra-
judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le pailement .
des sommes restant dues par l'ancien propriétaire au syndicat qu'il
représente. Cette opposition, & peine de nuwllité, €noncera le montant
et les causes de la cr@ance et contiendra Election de domicile dans
le ressort du Tribunal de Grande Instance de la situation de 1'immeuble.
Aucun palement ou transfert amiable ocu judiciaire de tout ou partie dov
prix ne sera opposable au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

, Pour 1'application des dispositions qui préc&dent, il n'est
tenu compte que des crfances du syndicat effectivement liquides et

a

exigibles % la date de la mutation.

Lorsqu'un syndic s'est opposé, dans leg conditions ci-dessus
prévues, au paiement du prix de vente d'un lot oy d'une fractien de lot
pour une créance inférieure av montant de ce prix, les effets de
1'opposition ainsi formée peuvent Etre limités, par ordonnance du
Président du Tribunal de Grande Instance, statuant en r&féré, conformé- -
ment aux dispositions de l'article 567 du Code de Procédure Qivile,
an montant des sommes vestant dues au syndicit par 1'ancien propriétaire.

SRCTION II11

NOTIFICATION DES MUTATIONS
ELECTION DE DOMICILE

Article 22 -~ NOTTFICATIONW DES MUTATIONS -

Tout transfert de propriftd d'unm lot ou d'une fractiom de lot,
toute constitution sur cez derniers d'un drfeit d'usufruit, de nue-pro-
priéts, d'uvsage ou d'habitaricn, tout transfert de 17un da ces droits
est notifid, sens déial, au svndic, soit par les parties, seit par le
notaire qui. &tablit 1'acte, seit par 17avéud qui a obtenu la décision
judiciaire, zcte ou dicision qui, suivart' le cas, rdalise, atteste,
constate ce fraasfert ou cette censtitution,
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Cette notification comporte la d@signation du lof ou de 1a
fraction de lot intiressé ainsi gue 1'indication des nom, prEnoms, . '
domicile réel ou £lu de l'acquéreur cu du titulazire de droit et, le
cas Bchéant, du nandataiie commun prévu & l'article 52 du présent

réglement,

Article 23 ~ ELECTION BE DOMICILE PAR LES MOUVEAUX COPROPRIETAIRES -

Tout mouveau copropriétairae ou titulaire d'un droit d'usu~
fruit ou de nue-propr igtd sur un lot ou ume fraction dc lot doit notifier
au syndlc son domicile réel ~u &lu en France mi trDﬂolltqlﬂeq faute de
quol, ce domicile sers. comsidérs, de plein droit, comme €tant &lu
dons la loge du gardien de 1'easemble immobilier.

SECTION IV

MODIFICATICN DES LOTS

Article 24 -

Les coproprlgtaLres pourfcnt dchanger entre ecux des &lémerts
détachGs de leurs lots ou en cBder aux propriftaires voisins, ou
encore diviser leurs loccux en plusiaurs lots. Ils auront la faculté
de modifier, en counsdguence, la guote-part des charges de toute nature
affrente sux locaux en question, 3 lz conditiod que le total reste
inchangé,

Toutefois la nouvella répartition des charges r@sultant
des modifications ainsi effectudes sera, pal application de lfarticlz 2/
de la loi du 10 juillet 1765, scumise & 'approbation de 1'assecblie
ginérale du syndiecat stztuemt & la mejorit# privee par 1'article 59
du prisent rézlement.

Bien entendu, toub copropriftaire de plusieurs lots joul
de lz faculté de modifier la composition de ces lots, wails scus le
mémes conditioms. -

Toute modificaticn ds
-
L

g Jots Jdevra faire 1'objet d'un acte
modificatif de 1'&tat duscriptif de ¢ ‘

ev
ivision.

‘

Fn cas de divisicn d'un lot, cet octe attribuerz un numEro
nouveau & chacune dés parties du lot divis€, lesquelles formerdnt
autant de lots distincts.

i

De miéme, ea cas de réunion de plusieurs lots prur former un
lot unique, 1'acts wodificakif aktribuera & ce dernier un nouveau
nurdro. Toutsfois, 1a réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pour
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ra avoir lieu que si cette réunion est suscepticle d'8tre publifie au
fichier jmmobhilier, ce qui implique gue les lots réunis ne solent pas
grevés de droits ou charges différents publiés au fichier immobilier.

Les numircs désignant les nouveaux lots seront pris 8 la suite

des numéres exlztants.

Dans 1'intérét commun des futurs propriftzires ou-des ayants—
cause, i1 est stipuld@ qu'au cas ol 1'&tat descriptif de division ou le

.

sglement de coproprié&té viendrait & Gtre modifi&, une expédition de
1'gcte modificatif portamt la meption de publicité fonci&re devra etre

remise :

a h] .
1°} au syundic,

2°} ay notaire ditenteur de 1'original des preqentes ou & son sucrass

seur, pour en otre effectud le d&pSt en suite de celles—ci au rang de ses

minutes.

Le cofit de ces sxpéditions et de 1l'acte de dépdt au rang des
minutes dudit notaire sera A la charge du ou des coprepritaires ayant

Article 25 -

~.opéré-catte wpdificarionay

CRAPTTRE ITT

LOCATIGNS T

Le copropriftaire gqui consentira ume location de son lot devra

' donner connmaissance, au locatzire, des articles § et 10 du présant rEgle-

ment et l'obliger # excutér las prescriptions de ces articles.

L'entrée dans 1°9'1i=u1,nourra 8tre refusée au locataire tant
que le copropriétaire intfrassd n'aura pas avisé le syndic, de la
location par lul consentie.

Article 25 -

Le copropriétalr
du fait ou de la faute
meurara seul redevable.
charges définies au pré
lement les licux leoués.

T2
de

de
san

bailleur restera solidairement responsable
ses locataires ou sous-locataives. Il de—

la quoLe part affrente & son lot dans les
nt réglement, comm= s'11 peecupait personnel-

vaidan
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Article 27 -

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux auto-
risatione d'occuper qui ne constitueraient pas des locations.
CUAPITRE IV
CONSTITUT{ON DE BROILS REELS

Article 28 - COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRTETE ET DE L'ETAT

DESCRIPTIF DE DIVISION - .

Par application de l'article 4 du décret n” 67-223 du 17 mars
1967, tout acte conventionnel réalisant ou constatant la constitution
d'un droit réel, sur un lot ou ume fraction de lot, doit mentionner
expressément que le titulaire du droit a =u praalablement connaissance
du Réglement de Copropriété ainsi que des actes qui l'ont modifi&, si
ces documents ont &td publids dans les conditions prévues par 1’ artlcle
13 de la loi du 10 juillet i965.

I1 en eat de mfme en ce qui concerne l'état deseriptif de
division et les actes qui 1'ont modifi&, lorsqu’ilg existent et ont
&t& publiés.

' Y SN
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TETRE I1L
£
' ADHMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES
CHAPITRE T
SYHNDICAT
Article 29 -
1
La collectivitd des copropriétaires est constitués en un
syndicat doté de la persemmalité civile,
Ce syndicat a pour nbjet lo conservation de 1'immeuble et :
1'administration des parties communes. i
Il a qualit@ pour agir en Justice, tant en demandant qu'en
défendant, méme contre certains des ccjropriétaires.

Il peut modifier le présent réglement de coproprlute, comme
il sera dit au chapitre I du titre V,

Article 30 -
| ' Les d8cisions qui sont de la compdtenct du syndicat sont prises
par }'nssemblée des copropriétaires ot exdcut@es. par le syndic, comme
il sara ezpliqué plus loin,
" Article 31 -~ /

Le syndicat dec coproprxetalres @5t Ty zi par la lei n® 65-557
du 10 juillet 1965 et le dicret n® 67-223 du 17 mars 1967,

| Article 32 -

Le syndicat doit comprendre au weins deux copropriétaires. I1
prendra naissance 48s que cetite sitiation sera rekllsce. 51 elle
venalt & cesser, le syndiest prendrait fin,

Article 33 -

(. ’ L -~ - ! - 3 »
Son sidge est A PARIS 2&me, !I Fue Hotre-Dame des Victoires.

el
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CHATITRE 11
ASSCMBLEES CENERALES DE COPROVRIETAIRES
SECTION T
EPOQUE DES BREUNTONS
ARTIGLE 34 -

les co;r:psla taires se réuniroat en essomblés gpnerale au pius
tard un mois apr3s la date de déliveance du rLch;Jbe de dbclaration

d achivement des travaux du promier b3timent (-~ . La

AWTICLE 35 -

Dans certe premifre y&union, 1'assemblée pommera le syndic
fixera la durBe de 3es fonctions et le chlffre de 53 rémun@ration.

ARTICLE 36 -

Par la suwite, il sera tenu an moing ume fois chaque anmée ure
asseublée générale des copropri&taires.

ARTICLE 37 - }
. , T g )
LfAssemblée Géndrale peut Etre rBunie extraordinalrewmsnt par
le syndic mussi souwent gqu'il le Jggera utile. Le s;ndlc devra convoguar
) 1'Asseablée GBudrale chaque fois qu'il en sera quuxq par le comseil
syndical ou par tm ou plusisurs coproplletalres représentant au moing’

un quart des volx de tous les copropriétaires.
Fa

SECTION 1T
CONVOCATIONS o &
§ 1 - PERSONNES MABILITEES A CONVOQUER LASSEMBLEE ~
ARTICLE 38 -

Le syndic convogus 1°Assanblée Genaralc.
|
!

'ARTICLE 39 - /

Le Président du conseil syndical/est en droit de comvegquex
1'Assephlde Gonérale, aprds zveir mis 1le syndic en demecre de le faixa
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en précisant les gquestions dont 1'insecxiption 4 1'ordre du jour de
1'assemblde est demandée et si cette wise en demeure est rest&e infruc—
tueuse pendant plus de huit jours.

© Artiecle 40 -

Un ou plusieurs copropriftaires, représentant au moins un quart
des voix de tous ies copropriétaires, peuvenkt provoquer la réunion de
1'assemblée générale des copropritaires. Ils en fort la demernde au
syndic en précisant les questions doat l'inscription 2 1'ordre du jour
de 1'assemblée est demandds. Cette demande vaut mise en demeure au
syndic.

. Gi ia mise en demeure au syndic ainsi effectude reste infrue-—
tueuse pendant plus de huit jours, tout copropriétaire adresse une
nouvelle demande au président du conseil syndical. Cette demande prEcise
les questions doat 1'inseription & 1l'ordre du jour est demandée. Elle
vaut mise en demeure au président du conseil syndical.

Si cette nouvelle demande reste infruciuecuse pendant plus de
huit jours, tout copropriétaire peut provoquer la convocation dans les
conditions prévucs a L'article 50 du décret du 17 mars 1967. Conforménent
i ce texte, le Frésident du Tribunal de Grande Instance statuant en
matiére de r8féré peut, & la requéte de tout copropriétaire, nabiliter
un copropriétaire ou un mandataire de justice & l{effet de convoquer
1'assemblée générale. Dams ce ¢as, il peut chargel ce mandataire de
présider 1'assewblée, L'assignation est d&livrée au syndic et, le cas
Echéant, au président du comseil syndical.

Dans le cas oll le consail syndiecal re serait pas pourvu d'un
président, tout copropriétaire pourrait provoquer la convocation dans
les conditions prévues & 1'article 50 du déctet du 17 mars 1967, unc fois
expiré le délai de heit jours qui suit la mise en demeure au syndic,

§ 2 — CONTEWU DES COMVOCATIONS -~ DOCUMENTS ANNEXES -
Article 41 -

La convocetion coatient 17indication das lieu, date et heure
de la réunion, ainsi que l'ordre du jour, loquel précise chacune des
questions soumises 3 la délib&ration de 17assembléc.

Article 42 - !
Sont notifiés, au plus tard en m8me temps que 1l'ordre du jour

1°) Le compte des reccttes ct des dépenses de 1'exercice &coulé,
un &tat des dettes et créances ct la situation de la tré&sorerie, lorsque
1'assewblée est appelée & approuver ies comptes ;

R
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es documents priEvus au 1°)

2°) Le budget prévisicnnsl accompagné
get P : :
e & vyotey les crédits du pro-

ci~dessus, lorsaque 1'assewblée est appald
chain exercice.

X
d
E:}

3%) Le pro}et de remleman? de cooroprifitd, da 1'état das
division, de 1'8tat de réportition des charges ecu le proJLt
tion desdits actes, loLSQ“a 1Tasserblée est appelde, suivaat iec cas, &
Btablir ou 3 medifier ces actes, notamasat 371l est falt application des
articles 11 (alinfas 1 e:r 2), 25 £, 26 b, 27, 23 et 30 (alinga 3) do la
loi du 10 juillet 19465.

4°) les conditions csseatielles du cemtrat proposd, lorsgue 1'asseur
blée est appelée & approuver cu i zutoriser wme **ansaCLloﬂ, vn deviy ocu
un marché povr la réalisation de trevaux cd 1'un des contrats visBs awx
articies 25 d et 26 a de la 1oi u 10 juillez 1965 et mux avticles 29 et
39 du décret du 17 mavs 1957,

5%).Le projet de résolution, lorsqua l'asseubife ast appzlée & sta-

tuar sur 1'une des guestions visBes cux avticles 18 (alinda 2), 25 a et b,
30 {alinga ! er 2}, 35 et 37 (allnaus 3 et 4) et 39 de_3a loi du 10 ]UlllEL
1965 ou # autoriser s'il v s lieu le syndic & intredui '*e pne derande en
Justice, -

& 3 - GRORE DU JOUR COMPLEMENTAIRE -
Article 43 !

Dans 1es six jours de le convocatien, tout coproprifiaire, ou
le conseil syndlrgl peut motifier & l2 persomne qui a convequi 1lTassembife

de Liinzexi

a?
les guestions dont il demen J crlptian 3 1'ordsz du jous. i

vi qui £
orae
by

Cz
tifier 3 la pexs
ments prévus & 17x
laguelle il est dom

tenpg, no—
las docu~

ztion suyl

I iD l““

La perscmne qud, comvoxve 1'aszeshifin gnsrele deit notifier aux
membres de cette assembl3n, eiag Jou=s au moinsf avani 1z dats de Ja rdu-
nxan, un Brat des gquastions dont liinsceriptien @ 1'owdre dn jour a Eté ve-

quise,

Elie doit, en zEm2 femps, notifier sux mimes persoanes les do-
cumenis annexes c¢i—dessus priEvus. ’




£

_31_

& & — DELAI DE CONVOCATION -~ FORMES -
Article 44 -

Sauf urgence, la conveeation est notifife auv moins 15 jours
avant la date de la r&union.

Cette convocation a lieu dans les formes ptevues a l'article
114 du présent réglement.

-
& 5 — PERSONNES A CONVOQUIR -
Article 45 -

Tous les copropriétaires doivent &tre convoquis & 1'Assemblée
Générale.

Les mutetions ne sont opposables au syndicat qu'd compter du

moment oli elles ont &td notifiBes au syndic, La convocation r@guliBremen

adressfe 3 1'ancien cepropriétaire, antéricurement & la notification de
1a mutation survenue, n'a pas i &tre recormencde : elle vaut & 1'égard
du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'u lot 1z convocation est
valablement adr;ssee au nendataire commun prévu d l‘hrtlcle 52.

Lorsqu'une sociftd est propriétaire :la plusieurs lots dont

2lle attribue la joulssance i ses assoc1es, chacun de ceux-ci regoit

notification des convocations ainsi gque desjdocuments annexd@s ci~dassus
visés. A cet effet, le représentant legﬂl QE la société est tonu de

- cormuniquer, sens frais, av syndlc ainsi que, le cas &chiant, 3 toute

personne habilitBe 3 convoguar 1'assembife, et, & la demande de ces
derniers, lzs nom et domicile, réel on &lu, de chacun des associfs. Il
doit immédiztement informer le syndic de toute modification des
renseignements ainsi cormuniqués.

A 1'8gard du syndéicaz, la qualit@ 2'associ@ résulte suffisam—
ment de la communication faite en application de 1l'alinéa qui préc@ce.

1a convocation de 1l'assemblée générale des coproprigtaires est
Ezalement notifife au représentant 18gal de la socift@ ; ce derniex
peut assister 3 la rdunien avec voix con‘ultative.
!

& 6 -~ FIXATION DES LIEU, DATE ET HEURE DE L& REUNION ~

Article 45 -

La personne qui conveque 1'zssemblée fixe le lieu, la date et
1'heure de la ré&union. /
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L'assemblée pénérale cst réunie en un lieu de la commune -~
la situation de 1'immeuble ou dans une commune limitrephe.

& 7 - ASSEMBLEE GERERALE TENUE SUR DEUXIEME CONVOCATION -
Article 47 -

. Le délai de convocation peut Btre ré*uit i huit jours et les
notifications prévuss & l'article 42 ci-dessus n 'ont pas & &tre repouve-
tées lorsqu'il y a licu de convoquer une mouvalle assemble en applicatioc
de 1'article 60, derdier alinda, du présent ré&glewent, si L'ordre da
jour de cette nouvelle assemblée ne ports que sur des gquestions d€jd
inscrites & 1'ordre du jour de la préc@dente.

SECTTION IIX
TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

Article 48 ~
L'assemblfa pgénérale se rfunit au lieu fix@ par la convocation.
Article 49 -
- oy - -3 - .
L'assemblée pBnérale Elit son preSLdeng. Get €lu celui des
copropriftaires présents ayant recueilli le plus grand rombre de suf—
frapes. Fn cas d'@galité entre eux, le président est désigné par le
s50rt parmi les copropriftaires présents ayant recueilli le plus grand

nowbre e suffrapes.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider
1'assemblée,

Toutefois dans le cas prévu 8 l'article 40 du présent rég{ mment

de copropriétd, 1'assemblée genLrale est présidée par le mandataire™ommi

en conformits de ce texte, s'il est judiciairement charpgd de ce faire.

“Article 50 -

I1 est formé un bureau composé de deux scrutatLura et d'un
secrétaire,

i
Les foncticns de scrutateurs so?t remplies par les deux membres
de 1'assembl@e présents et acceptants qui passédent et repré&sentent

le plus prand nombre de quotes-narts de copropriété, tant en leur nom
que comre mendataires.

Y SN
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Le syndic assure le secrétariat de la s@once, sauf décision
contraire de l'assemblée g@nérale. .

Article 51 -

1) est tenu une feuille de pvésence. Elle contient les nom et
demicile de ehague copropridtaize ou associd, membre de 1'assemblée et
le cas Schéant de son mandataire. Elle indique le nombre de voix demt
dispose chaque membre de l'asserbl@e, compte tenu des dispositions des
articles 56 & 5B du présent réglement.

. ‘ | -

Cette feuille est Bmarpée par chague copropriétalre ou 2550C1E
présent ou par son mandataire. Elle est certifi®s exacte par le nrésident -
de 1'assemblée.

Article 52 -~

Les copropriétaires peuvent se faire reprisenter par un manda-
taire de leur choix, habilit& par une simple lettre. Toutefois, le
syndic, son conjoint et ses préposés na peuvent recevoir mandat pour
représenter un copropriftaire.

Aucun mandataire ne peut repr3senter plus de trois coproprié-
P

) Les représentants l3gzux des mineurs, ingerdits ou autres
incapables, participent aux assembl@es en leuxs lieuy et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, tes intéressés
doivent Brre reprisentfs por un mendatalre commun dui sera, & défaut
d'accord, désigné par le Président du Tribunal/de Grande Imstance 3
la reguéte de 1'un d'eatre eux cu fu syndic. ¢

" Article 53 -

Il ne peut atre mis en délibEration gque les guestions inscrites
3 1'ordre du jour et dams 12 mesure ol les notifications prévues aux
articles 42 et 43 du présent réplement ont &:é effectufes conformément

i leurs dispositions.

Article 54 - : ' .

11 est &tabli un procés-verbal des délibératioms de chagque as—

" semblie,qui est sipné par le président, par/le secrétaire et par les

membres du bureau.
/ U .
Le proc&s-verbal comporte le texte de chague d&lib&ration. I1

indique le résultat de chague vobe et pricise les noms des coproprié-
taires cu associfs qui s sont opposés & la d8cision de 1'assemblée, de

Y N
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ceux qui n'ont pas pris part au vote et de caux qui se sont azhstenus.

Sur lz demande d'un ou plusieurs copropriftaires ou assoc’ 7
opposants, le procés-verbal mentionne les réserves éventusllement
formulées par eux sur la regularlte des dLllbLI&tanS-

Les proces—verbaux ‘des sBances sont imscrits, 4 la suite les
uns des autres, sur un registre spc01alement ouvert a cet effet.

Les copies ou extraits de ces proc&s-verbaux & produire en
Justice, ou ailleurs, sont certifiés par le syndie.

SECTION 1V
VOIX - MAJORITE .

Article 55 -
Dans les assemblées générales, chacun des copropriftaires

dispose d'un nombre de voix correspendant 3 sa queote-part dans la {
propridté du sol. :

Article 56 -

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posside plus de la moitid
des quotes-parts de parties communes appartemant, & tous les corroprié-
taires, le nombre de voix dont il dispose est réhuit d la scmme des
voix des autres copropriftaires.

Article 37 - )
Lersgue les frals, qui séraient ugtraznes par l'exBcution de
la décision mise aux voix, en vertu du prgsent réplement, incormbent &
tous les copropriftaires, mzis dans une proportion autre que celle
résultant de leurs droibs dans les parties comnunns, les coproprletalres
disposent d'un nembre de. voix prepertionnel 3 leur part1c1pat10n a
frais. . *

Article 58 -

Lorsqu aux termes cdu présent reglement les frals qui seralent
entrafnés per 1'exBeution de la décision mise aux voix n 'incombent qu'a
certains seulement des CDprOOrlLtalreS, seuls ces copropr1ata1res
prennent part au vote, et ce, avec un noﬁbre de voix proportiomnnel &
rleur parhlclpa*lon aux frais. [

Article 59 ~ ' 0
Les déeisions autres que celles visfes au Titre V du présent
réglament de coproprifté sont prises & la majeorité des voix dont dispose

A mm\vdh\'mh Pone e SV
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les copropriétaires ou associés, présents ou reprbsenth, ayqnt ent verty
du présent réglement, veix d8libdrative au sujet de la x@ dsolution mise
au voix.

Article 60 —

Par ﬂerogatlon aux dlsposxtlons de l'article précédent, 1'a5“
semblée gen;rale, réunie sur premi&re convocaticn, ne peut adopter qu'?
1a majorité des voix de tous les copropridtaires les décisioms concer-
Nant @ - AN Gl —

. . - . . |
a) la désignaticn cu la révocation du syndic et des membres du
conseil syndical ;

b) .les modalités de réalisaticn et d'exdcution des travaux vendus
obligatoires en vertu de dispositions 1l8gislatives ou réglementaires ;

¢) L'autorisation donnde A certains copropridtaires d'effectuer
a4 leurs frais des travaux affectant les parties communes ou 1ltaspect
extérieur de 1'immeuble at conformes 3 la destlnatlon de celui-ci.

A défaut de décision prise dens les conditions de majoritd
prévues au premler alinda du prédsent article, une nouvelle asscmblie
géndrale statue # la majorité des voix des copropriétaires prisents ou
représentés.

Article 61 - ’ g

Les dispositions de l'article précédent sont applicables aux
d8cisions concernant les délégations de pouveirs. Une telle délégation
de pouvoir peut &tre donnfe a2u syndic, au conseil syndical ou 3 tout
autre perscnna. Elle ne peut porter que sur,hn scte ou une décisieon
ekpressement déterminé. Elle peut touta‘ols,autorlser son hénéficiaire
i déclider de certaines dépenses jusqu'd un montant dont la délégation
fixe le maximum. Elle ne peut, en aucun cas, priver 1'assemblée g&nérale
de son pouvoir de contrdle sur 1'administration de 1'immeuble et la ges-
tion du syndic. ‘ ' :

I1 sera rendu conpte 3 1'zssewblée de l'exBecution de la dElé~
gation,

Article 62 - ; A \

.

Les dé&cisions réguliérement priées obligent tous les copro-
pridtaires, méme les opposants et ceux ¢yi n'ont pas &eé représentés &
la réunion. Elles sont notifies aux non-présents et aux dissidents au
moven d'une conie ou d'un extrait du procds-verbal de 1'assemblée
certifié par le syndic, et qui leur est adressé sous pli recommandé
ou remis contre réc@pissE.

P AN
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Cette motification doit mentionner le résultat dn vote el -

produire le texte da 1'article 42 (alinéa 2).de la loi du 10 juillet luos.

51 une socifté est propriftaire de plusicurs lobs dent elle
attribue la jouissance A ses assovcids, cette wobification est adressée,
le cas écheant, aux ansocifs opposents ou défaillants. Ea culre, et mine
$i aucun associd n'ost oppesd ou ddfaxllant, un extrait du prncés~verba1
de 1'assemblée est norifi€ an représentant iBgal de la socided 8'il n'a pas
assistd & la rdunion. }

Lo d&lai prévu & llarricle 42 (alinZa 2) de Iz loi du 10 juil-
let 1965 pour contester les décizions de 1'assemblée giuérnle courkt 3 comp-
ter des notifications ci-dessus prévues.

CHAPITRE 11T
CONSEIL SYMDICAL

SECTTION I
COMPOSITION
Article 63 -3

En vue d'essister le svadic et de contrdler sa gestion, il cet
CrE& ua copseil syndival.

Articls 64

Li

L¢ cemgeil syndical est composd da sopt membres,

Article 65

Los membres du conseil syndical sont choisis payxdi les copro-
priffaires, leur conjoint ou loues représencants ligaux,

£i vpe soclBLE esi 'ropriétaira de plusinurb lots dont elle at~
tribue 1z joulssance A ses associls, cnua*cl,‘TeLr Lougolﬂt at: leurs reprié-
sentants légaux peuvent, &tre wembres du cunse11 syndieal,

5, meme sTils sonbt o
d consail syndical,

propxxEtﬁlrss ou ayuocids, ne peuvent etre mP
!

Le a;ud:c, son conjeint et ses prip osé
bBxe

Article BS

Les m‘hbrcs du conseil gyndical =ont désignfs par l'assemblée
génfirale & la msjoritd prévue ppr Varticle 80 du prisect réglewent.

veaf e
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Tls peuvent @tre révoquis 3 tout moment par 1'assembléc pénd-
rale statuant & la w@me majoritd.

Article 67 -

Les merbres du censeil syndical sont nmormé@s pour trols ans.
Ils sont ré&&lipgibles.

Article 68 -~

L'assﬂl.bléﬁ‘ !._u'ﬂexale peut DUUIUDir Chﬁ.que memt)re titulaire
¥ 5
d'Un ou plus:Leul‘S Su‘pplc.—a‘nts.

Ces membres suppliants sont soumis aux mémes conditions d'éli~
gibilité et sont d8sipmés dans les m@wes conditions que les membres
titulaires.

Artiele 69 -
Si 1'assemblée pinérale use de la facult& qui lui est offerte

par le précédent article, en cas de cessation définitive des foactions
d'un membre titulaire, son suppléant siZge au comseil syndical

jusqu'? 1'expiration du mandat du membre titulaire qu'il remplace.

Si un mewbre titulaire a &té pourvu:%%plusieurs suppléants,
ceux-ci sidgent au conseil syndical, le cas Gch@ant, dans 1'ordre de
leur &lection.

Article 70 -~ :

En cas de cessation définitive dej fonctiong, soit d'un membre
titulaire non pourvu d'un suppléant soit de’ som suppl@ant, soit du
dernier de ses supplBents, son remplacant est diésigné par l'assemblée
générale,

A défaut, il ast désigné par le Prédsident du Tribumal de
1'article 48 du décret du 17 mars 1967.

Article 71 -

Pour 1'application des deux articles précédents, sera comsi-
dérée comme une cessation dgfinitive des [fonctions le fait de ne. pas
assister & trois réunions consdcutives du comseil syndieal.

Article 72 - -

Le conseil syndical n'est plus r@guli&rement constitud si
plus du quart des sidges devient vacant pour quelque cause qua ce soit.

el
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SECTION II
ORGANTSATION

Artizle 73 -

Le conseil syndical, statuant # la mzjorit&, &lit son prisident
parml ses menbres. .

Le conscil syndical peut se faire assister par teut rechnicien

de son choix., |

Article 74 - .

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne
donnent pas lieu & rémméiration. ‘

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans
1'exercice de leur mandat et diiment justifi@s leur sont remboursés pa
le syndicat.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syundical se
fait assister, ainsi que les frais de fonctionnement dec ce comscil, soat
payds par le syndie, sur indication du président du conseil syndical,
dans la limite du budget prévisionnel votd@ 3 ce sujet, par 1'assemblée
pénérale statuant aux conditions prévues par 1'artifle 59 du présent
réglement.

SECTION I1Y
ATTRIBUTIONS /

Article 75 - . {{

Le conseil syndical donne son avis au syndic ou i l'assemblie
générale sur les questions pour lesquelles il est consult& ou dont il(

) Les tiers ne peuvent jemals exiger gu'une quasticn soit scumise
au conseil syndical ni gqu'il leur soit justifi dec son avis.

1'imstitution dv conseil syndical ne comporte!aucune restriction
des potwvairs du syndie wvis-3-vis des tiers. Les avis donnés per le
conseil syndical & l'assemblée génfrale ou 2u syndic ne lient pas ces
derniers.
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Article 76 —

Le conseil syndical contrBle la gestien du syndic notamment
ia comptabilitd de co dernier. La répartition des dipenscs, les condi-
tions dans lesguclles sont pass@s et exBcutés les marchés et tous
autres contrats.

Un ou plusieuxrs membres du conseil, habilités & cet effet par
ce dernier, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du syndie,
aprés lui en avoir donnd avis, de toutes pidces, documents, correspon-
dances, registres se rapportant 2 la gestiem du syndic,' et, d'une mani&-
re géndrale, 3 1'administration de la copropridtd, Ils peuvent se faire
assister, pour 1'exercice de ces investigations, par tout technicien
désigné par lc conseil syndical.

Article 77 -

Lz conseil syndical peut Egalement rscevoir d'autres missions
ou délégations de 1'assewblée géniérale statuant aux conditions prévues
par 1Tarticle 6! du présent riéglement.

Article 78 -
Le conseil syndical priésente, chanue année, & 1'assemblée
générale un rapport d'activité@ portant, notammenf§ sur les avis gu'il a
donnés au syndic, au cours de l'exercice €coulé, sur le contxBle de
la gestion du syndic et sur l'oxEeution des missions et délégatrions que
1'assemblée générale aurait pu lui confier. : .
SECTICN IV !
DELIBERATIONS -
Article 79 -

Les AZlibérations du comseil syndical sont copstatées par des
procés—verbaux. '

Article BO -

Lorsque les membres du conseil, présents & une rfunion, ne Sont

pas unanimes, le procis-verbal mentionne lés différentes thdses gul ont
8té présentées et les motifs allégués 3 1'pppui de chacune dfelles. 11
indigue, pour chacune de ces th@ses, le ngmbre de mombres du congeil qui
se sont prononcés en sa faveur. Le cas &ch@ant, le proc@s—verbal
indique, en outre, le nombre de membres ¢du conscil qui se sont abstenus.
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worsgu'il s'agit de sc prononcer sur la régularité de la
gescion du syndie, le comseil syndical arrEte son avis % la majorité .es
wosbres présents 2 la d@lib&ration. En cas de partage des voix celle du
président est pripondéranta. )

gzg}cleﬁgl -

Les preecds-verbaux, inscrits sur un xvegistre ouvert 3 cet effet,
sont sigmés par les membres du conseil ayant assisté 3 la rdunlon.
i
Article 82 -

(.

Le président du conmseil syndical doit délivrer, & tout copro—
prigtaire, et au syndic, & leur demande, laz copic du procés—verbal de

_toute d&libération prise par le conseil symdical.

CHAPITRE IV

SYNDIC
SECTION T
NOMINATION — REVOCATION - REMUNERATION - ' -
Article 83 -~ ;

Les fonctions de syndic peuvent Etre assumées par toute per-
sonne physique ou morale.

Artiele 84 - /
i

Le syndic est nommé par l'assemblée g@nérale aux conditions
prévues par l'article 60 du préscnt réglement.

3i 1'assemblée ginérale, diment convoquée & cet effet, ne Homme
pas de syndic, le syndic =st désigné par le Président du Tribonal de
Grende Instonce, dans les ceoaditiens et avee les effets prévus par
Llarticle 46 du decret du 17 mars 1967.

Dans tous les cag autres que celul envisagé & 1'elinga
pricédent, ofi le syndicat ast dépourvu de syndic, le Président du Tribu-~
nal de Grznde Instance =3signe, dans les éonditions prévues par i'article
47 du décret précit, un administrateur ppovisoire, chargé notamment de
convoquer l'assemblée gGnérale en vue de 1la nominaticn du syndic.

R




- ['] -
Article 85 - : :
L'asserblée générale fixe la durde des fonctions du syndic.

- Gette dorde est fixte par le Président du Tribunal de Grande
Instance dans le cas vis@ an deuxidme alinga de l'article précfdent.

FElle ne peut excider trois ans.

Toutefois, pendant le délai prévu 3 l'article 1792 du Code
Civil, cette durée ne peut dépasser une année lorsgque le syndic, son
conjoint; leurs commettants ou employeura, leurs préposés, leurs parents
ou allids jusqu'au troisiéme degréd inclus ont directement ou indirec-
tement i quelque titre que ce soit, méme par personne interposés,
participd 3 la construction de 1'immeuble. Pendant le temps ol la
présente disposition recevra son application, le syndic, s'il est nommé
pour plus d'ume année devra, avant d'entrer en fonction, déclarer qu'il
ne se trouve pas dans 1l'une des situations ci-dessus vis@es. 8’1l venait
3 se révEler que, contrairement & ses déclarations, le syndic se treuve
dans 1'une des situations en cause, la dur@e de ses founctions se trou—
verait réduite A unm an. Si plus d'une apnée s'est alors &coulde depuls
la nemination du syndic, l'assemblée gén@rale pourra mettre fin & seca
fonctions immédiatement et sans indermitd. Elle pourra aussi, si elle

- en déeide, reconduire les fometions du syndic, mais pour une durfe qui

ne pourra excBder une annde. En aucun cas, la validité des actes accom-
Plis par le syndic au nom du syndicat, pendant la¥période exciédant
celle 3 laquelle il -zurait d{ Etrec nommé, ne pourra Gtre remise en cause,

. Le syndicat pourra prétendre 3 indemnit&, dons les conditions du Droit

Commun, si les actes en questiocn lul oot porté@ préjudice,

Les fonctions du syndic sont reqéuvelables pour les durdes
prévues aux deux alinZas précédents. f

Article 86 -
L*assenmblée génfrale peut, A tout moment, révoquer le syndic,

sauf 2 1'indemniser si ses fonctions sont rémunérées et si la ré&vocation
nkst pas fondée sur un motif l8gitime.

1

Article B7 ~

81 le syndic avait 1 intention de se démettre de ses fonetions,
il devrait en aviser le comseil syndical, ﬁrois mois au meins & 1'avance.

/ -
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_copropriétaires prévuc 3 1'article 34 eci-dessus Monsieur Frangois

_AZH
Article 88 - ) 4 o

En cas d'cmp8chément du syndic, pour quelque cause que ce soit
ou en cas de carence de sa part A cxercer les droits et actions du

.syndicat, un administrateur provisoire de la copropriét@ pourrait 8tre

nommé dons les conditions et avec les effets prévus par l'article 49
du décret du 17 mars 1967,

Article 89 —

les conditions de la rémunération du syndic sont, sous réserve
le cas échéant, de la réglementation y afférente, fixBes par 1'assem
blée péndrale & la majoritd prévue i l'article 59 du présent réglement.

Article 90 -

Jusqu'd la réuaion de la premilre assembléa générale des

de LESTRADE de CONTY, ingénieur, demeurant & PARIS 88me, 33, rue
de Lisbonne, exercera, i titrxe provisoire, les fonctions de syndic, 3
compter de l'entrée en vigueur du présent réglement.

SECTION 11

Sz

ATTRIBUTIONS

Article 91 -

f l

Le syndiec est chargé :

~ d'assurer 1'oxEcution des dispositioné/du réglement de coproprié-
té et des dé&libératicns de l'assemblie générale ;

—~ d'administrer 1'immeuble, de pourveir 3 sa conservaticn, 3 s
garde et 3 son entretien £t, on cas d'urgence, de faire procéder, de
sa propre initiative, 4 1'ex@cution de tous travaux nécessaires a la
sauvagarde dudit immeuble ;

- de représenter le synéicat dans tous les actes civils et cn
L}

Justice.
]

D'une manidres gindrale, le syndig est investi des pouvolrs
gul lui sont conférés par la loi du 10 juilliet (965 ot, notamment, Ppar

_1'article 18 de cette loi, aimsi que pa:lle décret du 17 mars 1967.
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Article 92 - TRAVAUX URGENIS -

Lorsqu'en cas d'urgence le syndic fait proc3der, de sa propre
initiative, & l'exécution de travaux nécessaires i la sauveparde de
1'immeuble, 1l en informe les copropridtaires ot conveque immédiatement
une assemblée géndrzle.

. Par dérogatien eux dispositions de i'article 192 ci-aprés, il
peut dans ce cas, eu vue de L'ouverture du chantier et de son premier
approvisionnement, demander, sans délibiZration priéalable, de l'assemblée
générale, mais aprds avoir pris l'avis du consail syndical, le versement
d'une provision qui ne peut excéder le tiers du montant du davis estima~

t1if dos travaux.

Article 93 — PERSONHWEL -

Le syndic engage et congédie le persomnel du syndicat et fixe
les conditions de son travail, suivant les usapes locaux et les textes ea
vigueur. '

L'assemblde gindrale 2 seule qualité pour fixer le nombre et
la catEgorie des cmplois. :

Arvicle 94 ~ LISTE DES CCPROPRIETAIRES - N

Le syndic &tablit =t tient & jour une liste de tous les cepro—.
priétaires, avee L'indication des lots qui leur appartiennent, aimsi que
de tous les titulaires des droits visés & l'ajticle 22 di présent xégle-
ment ; il mentionne leur &tat civil ainsi qug leur domicile, réel ou &lu.

Le syndic remet, le premier janvier de chaque ann@e, au présiden
du conseil syndical un exempleirc mis & jour de la liste ci-dessus prévue.
¥n cours dfamnde, lo syndie fait connalftre imm@dliatement au
président du conseil syndical les modifications qu'il y a lieu dappor-
ter 3 cette liste.

Article 93 — ARCKIVES -

.\

Le syndie déticnt les archives di syadicat, notamment une expd—
ditiocn ov une copie des zctes Bnumérés auw articles | & 3 du décrct du
17 mars 1967, 2insi cue toutes conventiong, pifces, corraspondances,
plans, registres, documents rzlatifs & 1'irmeuble et au syndieat. Il
détient, en particuliar, les registres cbutenant les proc@s-verbaux des
assenblées pinérales des copropritaires et les piBces annexes.

T1 délivre des copies ou extraits, qu'il certifie conformes,
de ces prociEs-verbaux.
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Article 96 - COMPTABILITE -

Le syndic tient la comptabilit@ du syndicat. ‘11 1'organise de’
fagon i faire apparalire la position comptable de chaque c0propr1eta1re
4 1fégard du syndicat.

I1 prépare le budget prévisionnel qui est vote par 1'assemblée

générale.
1

Article 97 — PROVISIONS -

Le syndlc peut exiger le versement des prov1510ns prévues &
1’article 102 ci-aprés, dans les conditions arrétées audit article.

Article 98 ~ DEPOT DES FONDS -

Dans le cas od l'immeuble est adm*nistré par un syndic g
n'est pas soumis aux dispositions du déecret n° 65-226 du 25 mars 1965,
toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du syndicat
doivent ftre versées, sans ddlai, 3 un compte bancaire ou postal
ouvart au nom du syndicat. Une decisions de 1'assemblée gémérale peut,
le cas échéant, dans les conditions et sous réserve des garanties v

qu'elle détermine, fixer le montant maximum des ionds que le syndic

peut Btre autorisé @ ne pas verser & ce compte.

%?ticle 99 - CONVESTIONS S0UHISES A AUTORISATION DE L'ASSEMBLEE
L;E "\L.La -
/

Toute conve ntic1 entre le syndicatet le syndice, pes prépisis
parents ou alli@s jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son
conjoint au meme degrd, doit &tre spécialement autorisée par une
décision de 1l'assemblée gindrale.

&

[
“T1 en ost de mfme des conventions entre le syndicat et un§V
entreprise dont les persomnes ci—-dessus visées sont propritaires ou
associBes, ou dans lesquellos elles exercent les fonctions de p@rant,
d’administrateur ou de directeur, de salari ou de préposé.

Article 100 — ACTIONS ®N JUSTICE - ; '

Le syndic ne peut intenter une action en Justice au nom du
syndicat sans y aveir &té autorisé par ung décisicn de 1'assemblée pgéné-
rale, sauf lorsqu'il s'agit d'une action pn recouvrement de cvEance,
méme par voie d'exBeution forcEe, d'une procédure engagée conformément
3 1'article 54 du d@cret du 30 mars 1308, et, en cas d'urgence, notam~
ment d'une procédure cngagéa conformBment aux articles B06 er suivants
du Code de Procédure Civile. Dans tous les cas, le syndic doit
rendra compte des actions qu'il a introduites, i la prochaine
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assemble pénérale.

A l'occasion de tous Jitiges dont est saisie wne juridiction ct

qui concernent le fonctionmement <u syndicat cu dems lesquels le syndicat

est partie, le syndiz avisa charfue coproprigtaire de llexistence et de
1'ocbjet de 1l'instance. :

. Tout intéressé peut demender zu Président du Tribunal de Grande
Instance, statuant sur requte, de désignor un mendataire ad hoc pour
pster on Justice au mom du syndicat, lorsgue celui-ci est partie
dans une instance relative 3 1'exdcution de la construction de 1'iwmeuble,
aux garanties dues ou aux respensabilit@s cncourues & cette oceasion, "
si le syndic, son conjeint, leurs commettants ou employeurs, leurs
préposés, leurs parents ou alli&s juquiau troisilme degrd inclus, ont
directement ou indirectement, & quelque titre que ce soit, méme parv
personune interposée, participd i ladite construction.

SECTION 11T
EXERCICE PAR LE SYNDIC DE SES ATTRIBUTIONS
Article 101 —

Seul responsable de sn gestionm, le synjic ne peut se falire
substituer, Toutefois, le syndiec peut, A lToccas¥on de 1'exBcution de
sa mission, se faire représenter par l'un de ses prEposés.

L'assemblic pérérale, statuant & la majorité prévue par
ltarticle 60 du présent r&glement, peut zuteriser une délégation de
pouvoir 3 une fin déterminée, dans les limites pr8cisées & l'article 61
du présent rdglement. f

CRAPITRE ¥V

.PAIEMENT DES CHARGES - PROVISIGNS
RECOUVREMENT OrS CREANCES DU SYNDICAT

Articls 102 ~ PROVISIOHS -

Les copropridtairas verseront au syndic, savoir :

E f

1°) Au début do chaque exorcice, une/provision qui, sous réserve
des dicisions de 1'assemblée pénérale, nefpourra excéder la moitié du
budget prévisionnzl voté pour 1l'exercice considérd.

2°) En cours f'exercice ct asu gré du syndic, soit, en une ou
plusiovrs fois, une somme correspondant aw rerboursement des d@penses
régulifrement engagies et effectivement acquittfes, soit des provisions
trimestrielles qui ne pauvent, chacune, excéder le quart du budget
prévisionnel pour 1l'exercice considdrd.
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3°) Des provisions spéciales destinées & permettre 17exécution de
décisions de l'assemblée génZrale, comme celles de procider 2 la réali~ /7
sation des travaux prévus eux chzpitres III et IV de la loi du 1D juiller -’
1955, dans les conditions fizées par décisions de ladite assemblée.

L'assemblée générale décide, s'il y a lieu, du mode de placement
des fonds ainsi recueillis,

Article 103 -~ INTERETS (U RETARD -

Ies sommes dues au syndicat porteront inté@rlt 2 soh profit. Cet
intérst, f£ix€ au taux l&gal en matidre civile, ast dii 4 compter de la R
mise en demeure adressde par le syndic au copropriétaire défaillant.

Article 104 ~ RECOUVRE[ENT DES FOJDS -

- la proprigété sera dBmembrie

Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du Code dn
Procédure Civile sont uppl*cables au recouvrement das créances de toute
nature du syndicat & 1'encontre de chaque coproprletalre, gu'il s 'agisse
de provision ou de paiement définitif.

Article 105 - SURETES -

Las créances de tcute nature du syndicat & l'encontre de chaque
ccproprlctalre seront, au'il s'agisse de’ prov151on ou}de paiement défi—
nitif, garanties par leq sfiretés prévues par 1' article 19 de la loi
n® 65-557 du 10 juillet 1863, :

Article 106 - INDIVISIBILITE ~ SOLIGARITE — i

Les obligations dea chaque copropriétaire sont indivisibles, &
1'égard du syndicat lequel, en consiquence pourra exiger leur entiére
exfcution de n'importe lEqvel des héritiers ou repr@sentant d'un copro—
pridtaire. i

_ dy
Dans l= cas oi un ou-plusicurs lots viendraient A appartenir
indivisément 3 plusieurs copropriétalres, ceux-cl seront tenus solidai-
rement des charges vis—3-vis du syndicat, lequal pourra en cons@quence
exiger 1l'entier paiement de n'irporte lequel des coproptidtaires indivis.
.‘

Ve méme, les nu-propriétaires, les usufruitiers: et les titu-
laires d'un droit d'usage ou dhilabitation’ sercht tenus solidairement
vig—i-vis du syndicat, qul pourra exiger de n'fimperte leguel d'entre eux,
1'entier paiecpent de ce gui lul sera dii au titfire du ou des lots dont

!
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.Ils dBcideront notamment des risgques & assurer,f

CHAPITRE VI
ASSURAHCES

Article 107

L!immeuble sara assur& pendant la p8riode de construetion
contre :

1y 1'incendie, 1la fouvdre, les explosions, les degfits causés
par 1'8lectricité ou le gan, ot les dégdts des eaux (avec remonciation Ce
au recours coatre les coproﬁrletalrﬂs de L'ensemble iwmobilier).

2) la responsapilitd civxle pour dommages caus@s awk tiers
par 1'ensemble immobilier.

Article 108

Une foiz 1'immeuble schevé, le syadic souscrira uo comtrat
d'assurance :

- en vue de la conservation des parties commumes (incendie,. explosioms,
vols, degats des eaux, etc...) et des parties privatives de chaque
copropriétaire.

~ en vie de garanrir la responsabilit® dﬂcoulan* deuia propriété ou de 1la
garde juridique de ces choses {accidents causés aux tiers par les pré- -
posés de la coproprifté, 1'immeubie, les ascenseurs, etc...}.

Les guestions relatives z2ux assurances seront débattues et
tranchdes par ies copropriftaires & qui 1ncomoer3 le paiement des primes.
a e leur chiffre et du

choix de 1a ou des compagmies.

Les polices Seront signées pax le syndic.
Article 109

Les copropriétaires qui estimeraient insuffisantes les assu-
rances ainsi dBcidées pourront toujours souscrive, en leur nom personnel,

une assurance complémentaire. Ils en paieraient seuls les primes, nais
auraient seuls droit & 1'indemnité 3 laquelle elle pourra1t donrer 1lieu.

Article 110 . /

En outre, cheque copropriftaice pu locataire aura touf intérdt
3 assurer son mobilier et les consBquences de con fait personnsl.

Articlie 111

En cas de "inistre, las indemmit&s alloufes en vertu des poli-
ces ganerales seront encaissées par le synéla, en pr"Sence d'un des copro-
pridzaires désignd par 1' assenblde ‘générale) i charge par lz symdic
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d'en offectuer le dépdt en barque dans las conditions 3 d8termimer par
catte assemblée.

Article 112 ~
Les indemnitls do sinistre seronbk, sous réserve des droits des
crianciers inscrits, affectBes par privil&ge aux riparations su & 1
reconstruction. Au cas ofl 11 serait.décidi de ne pas reconstituer le
bAtiment ou 1'E€ldment 27 &guipmment sinistrZ, les indemnités allouBes en
vertu des polices géndrzles seront réparties entre les copreopridtaires
qui, cn cas de raconstitution, en swraient supportd les charges, et
dans les proportions ol elles leur auraient incombi.

a

CHAPITRE VIL
DISPOSITIONS COMAUNES

Articla 113 -

Les motifientions et mises en demeure prévues per le priésent
réglement de copropriftd, temt au présent titre qu’au titre V sont
valableneat faites par lettre recommandée avec demande d'avis de
riécepiion. Toutefois, les motifications des convocations peuvent vala-
blement. résulter d’une remise '‘contre réc@pissfi ou émarggmegf,

-

Il en aest e méme pour 1'avis, domn@ par le ayndic aux copro—
priftaires, de l'existence 2'una instancs, commmiil a été prévu a

L'article }13~du prisent réglement de.copropridtl. -
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TITRE IV

ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

CHAPTIRE I
CHARGES GERERALES

Article 114 I

Sont commtnes & fous les copropriBtaives les charges gZngrales
ci~aprés définies.

I -~ DEFINITICH

Article 115

Les charges génBrales comprepnent toutes celles gqui nz sont paeg
considérdes comme spéeiales, aux termes des articles 118, 120, 122 et 124
du présent réglement, c'est-d-dire : :

"a) Impﬁts :

Les nnpafs, covtr1but10ﬂs et taxes, soul aue1que forma et dé~
pomipation que c2 soit,. auxqueiq seront assuietties toutes les ' partles fom-
munes" de 1'ensemble et mims ceux afférents aux “parties privatives", tant
gue, en ce qui comcerme ces dermiers, le gexrvice ces Contributions Directes
ne les aura pas répartis sntre les divers coprom: Etaires.

b) Services commumns de 1'emsemble immpbilier :

Les honoraires du syndic 2t les fyais nécessité@s par le fence—
tiommement du syndicat ;

tes honoraires de= 1'architecie pour l'eatretien courant des
parties communes ;

Te salaire du ou des gardiens avec leurs anneves et avanbtages
en nature (logement, chauffage, éc*air&ge) ainsi que toutes rEmunérations
aux personnes de service chargées de nettoyage'on de 1 entretien das parties
commmes {garage scuterrain eicept@}, les cotipations fiscales et goclzales
afférentes 3 ces salaires et rémun€rations ;

‘Les frais de mettoyage et d'zntratien des parties communes (ga-
rage souterrain excaptié) ;

lachat, l'entretisn et le remplacement des poubelles ;
L'antretien t 1z rEparation das appartements des gardiens et

a
des autres locaux & L'usaps des cebvices domtiihs
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Leg frais d'entreiien et de remplacament de 1'installation
Blectrique 3 nsage commmn, la location, la pose et l'entretien des comp s
3 usage colleetif ;

‘le cofit de 1'eaw froide congommBe par 1'ensemble immobilier ;
Le coiit de 1'8lectricité cousommée par 1'ensemble immobilier.

¢) Voierie eb réseaws divers :
les frais de réfection et de remplacement

- de la voierie intBrieure et de ses accessoiras; tels que Tles appareils
d!éclairage,

- de toutes canalisations. commmnes, telles que celles d'eau, de gas, 478~
lectricité ou de tout 4 L'Egout. '

d) Espaces verts !

.

Les frais d'entretien et de réfection des espaces verts j

Le salaire des personnes chargées de cet eptretien et les
charges sociales y affErentes. ?
Ry

IT — REPARIITION

Les charges généralea sexont rEparti¢s entre les copropriétaires
au prorata des quotes—parts de parties commume “cantenues dans les lots.

Toutefois, les copropriftaires qui apgpraveraient les charges ge~
néraies par leur fait, celui dz leurs locataires ou des gens & leur serTRge,
supporteralent seuls les frala ei dépenses ainsi 0cca51ounes. @%?

CHAPITRE 11
CHARGCES D'ENTRETIEN, DE REPARATION
BT DE RECONMSTRUCTION DES -BATDMENTS
B 1
f

Article 117 : :

Sont particulidres aux copropr1&t£1;es de chague bitiment les
charges d'entretien, de réparation et de rﬁponstruct+on,

I - DEFINITION
Artiele 118

Les charges d'entretien, d= réparation &t de reconstruciion
comprennent . - -

verd o
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Les Frais des réparations de toute nature, grosies ou menves,
d faire aux gros murs (sauf cependant les menues réparations & faire aux
gros muye A4 1'inrérieur des nppartements), § la tofture, aux t&tes de che-

minges, aux casalisaticas d'eau, de gaz, d'8lectricitd, aux tuyaux du touk

au’ Egout, 4 coux d'Bcculement des esaux pluviales, d ceux condulsant les
eaux ménaglires an teut 3 1'8gout (2auf pour les parties intérieures i l'u-
aage excloslf et particulier de chaque appartement ou locaux en dépendant),
aus vide-ordures, sux portes d'entrée, aux couleirg eb cireculations.

Les réparatipns ndsessitées par les engorgenents dans lea con-
duits des cabinets d'aisance et celles nécessitfes aux conduits de fumée
par leu foux de chewinfes lorsque la cause u'en pourra Etre exactement
déterminda. ’ .

Les frais de ravalemeat des fagadns auxquels s'ajouteront, mais
seulement lorsqu’ils saront la consdquence d'un ravalement géndral, les
frais de peLDLuIP et de réparations des extérieurs de fenfcres, des per-
siennes 3°il en existe, des garde—corps et fenBtrem de chaque appartament,
bien que ces choses solent parties privatives.

Les frais d'entretien, de réparation et de recounstruction des
entrées, escaliers, paliers mt cages d’'escaliers.

Les frais d'entretien, de répararion et}de reconstruction des
balcous, appuis de balcons ou balustrades et ce, méme pour les Erais af~
férents aux balceons réservis 3 1'usage axelusif de pruprletalrez dérermi~
nes, hisn gu'ils solent alers pariies privatives.

Lea primes d'assurance Enumrdes :7# chapitre yvelatif aux assu~
rances.,

Et, d'une manidre générale, tous frais directs ou lndLLLLtS
d'entratien, de réparaticn ot de reconstryction des aatlwents.

II ~ REPARTITTION
Article 119
: Les charges dleatretisen, de r&paration et de recouskruction ds
chaqus. bitiment gevont réparties enire les 'propriBtaives des lote compo-
gant chague bitiment au proreta des quotesrparts de parties communes com—
prises dans leurs lors. ' /
I1 est toutefois précisé que lpa copropridétaives du bLitiment E

aui auront leurs caves au sous-sol du bitiment F participeront, au titre
de ces caves, aux charges du biciment ¥,

N




CHAPYTRE IIE
- CHARGES AFTERENTES: AUX ASCENSEURS

I - DEFINITION
Axticle 120

Les charpes afférentes aux ascensewrs compreunsnt ; 1lenbtratien
les réparations et méme le vemplacement des ascenvenrs, tde leurs agvés at
nceessoives, les frain de consommation d'@lectricitd occasiounnds par lea
ascensears et is colr de location des compteura, 1'apsurance contre les ac
cidents cousés par les sscenseurs.

I1 — REPARTITION

Axticle 12} il
=SS s £

Les charges afférentes i 1'ascenseur de chaque bitiment saront
réparties entre les propriftaivres des locaux d’habitation dessarvis, sui-
vant un tableau da répartition qui sera dtabli par le syudic en fonction
des ¢coefficients suivants :

-

STUDIOS et Ch | o pypopal 3 pymcis | 4 PIRCES | 5 PIECES
individuelles
RDC 8 )0 15 / 20 25
i 130 200 s00 '} 400 500
2 175 o 350 468 585
3 200 286 400 532 663
4 225 © 300 450 600 750
5 250 334 500 668 835
6 275 366 550 732 915
7 300 400 600 §00. 1000
B 325 ' 434 650 868 | 1083
9 350 466 wzj 932 1165
10 375 500 750 000 - | 1230
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St 1'um des nnpartenwnt, situés en 8tage vient i Btre utilisé
pour llexercice d'uvne activitd prefessiomnelle eptrainast la w@ception
d'une cllentele, ce lot supportera une gquote-part de charges d'ascenseurs
qui sera égale A deux fois la guote—part résultant des coefficients figu—
rant dans le tableau ci-avant,

Le supplément ainsi réCLpéxS sera d8duit des dépenses d'ascen—
seur , et le total des dépenses ainsi diminvg sera repartl entre les pat-

ticipants. |

CHAPYTRE TV
FRALIS DE CHAUFFAGE ET D'EAY CHAVDE
I - DEFINITION
Article 122
les frais de chauffage et d'eau chaude compremnent les dépenses
d'entretien, de réparation et mEme de remplacement des installatiodns de chaui-
fage cenirzl et d'eau chaude, tels gue le prix du combustible, le coiit de

1'eau, celui de 1'Zlectricité cousommie par les pompes et les brilleurs.

Il - REPARTiTION DES CHARGES DE CHAUFFAGE §
CENTRAL ET D'EAU CEBAUDE

Articla 123 | .

les charges de chazuife seront répartieé entre les différents co-
proprisdtaires au procata de la surface de chaqueflocal.

‘Lorsque le projet &'irnstallation sera définitivement mis au peint,
le syndic résumera dans up teblssu les proporvtions entre les surfzces des .
différents locanx.

ies charges de chae ffage entral seront acquittfes méme par les
coproprl tairas qui se chaufferaient par leurs p“opres noyeus ou gui décla-
reraient pe pas vouloir Etre cha ffés.

i

Aucun abattement ne sera consentl dehs le cas d7absence tewporaire
au cours dlure campzgne de chavffe.

Y
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Aucune exception me sera admise & la contribution obligaktoire « i
copropriftaires dans les dépenses dfentretien, de réparation ou de remplaca-
ment du matériel, wmfme en cas d'absence pendaatr plusieurs eampagues de chauffe
successives, quel qufen soit-le nowbirz.

CHAPIIRE V¥
CHARCES SPECTALES AUX GARAGES
T ~ DEFINITION
Article 124

Les charges spéeiales aux locaux & usage de garage comprennent @

Les frais de netroyage et d’Eclairage des locauz

Le salaire du gardien s'il en existe et les accessoires de sa TE-
mnération ;

Les dépenses entrafnfes par 1'entretien, la réparation et éventuel~
lement la réfection des murs et du sol desdits locaux gt de la daile formant
le tofit des garages ainsi gne du revitement des rampes d’accis et des poteaux
qui traversent lesdits locam, :

I1 ~ REPARTITION .

Arriele 125 ° z

1es charges spécieles aux locaux & usage de garape seromnt réparties
entre les propriitaires des bowes et parkings au prorata des quotes—parts gde
parties communes affectées aux lots bhoxes et awx lots parkings, &tant cepf
dant précisZ gque seuls pouxzeomb uriliser ce garage les perscungs ayant fait
1acquisition d'va box on d'un perking., :

CHAPITEE VI ,

* REPRISES DS VESTIGES ) !

Articla 126 . '/
En cas de réparation, da reconstitition d'un €léwent 4'Eéquipement
cu de reconstrucrion d'un coxrps ds bEtiment, lz walenr de reprise ou le pro-

duit de lz vente des vieux mstériaux ou vestiges bénéficiera aux seuls copro-
priétaires qui auront 8 supporter les frais des travaur.

Y
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TITRE V
DECISYIONS EXTRAORDINATRES

CHAPITRE I
MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Article 127 ’ |
Liassembl8e gEnBrale peut modifier le présent réglement de

copropri&té dans la mesure oll il concerne la jouissance, 1'usage ei 1'ad-
ministration des parties communes.

Article 128

Les décisions prises dans le cadve de l'article pracedent

'sont adoptées par 1'assemblZe genera 2 la majorité des membres du sya-

dicat reprBsentant au meoins les trols quarts des voix.

Articie 129

L'agsemblée gBnfrale ne psut, 3 quelque wmajoritd que ce soit,
imposer & un copropridtaire uvms modification & 1a ddstination de ses par—
ties privatives ou eux modalités de leur jouissance, telles qu'elles ré-
sultent duy réglement; da copropriftd.

Articie 130 ‘ ;

De mém=, la reparLLtlon des chalgq! ne peut ftre modifige
qu'd P'unonimit? des copropriftaires.

Article 131

Loutef01s, ia plr,lClpEulDﬂ dasz copropridtaires aux charges en—
trafpées par las services collactifs et les El8ments d'Equipement cemmun
doit demsurar fonction de 1'urilit que ces sexvices et €léments présentent
4 1'égard de chaque lot, .

'
[

Quent & la partlc ipation des coproprletalres aux charges rela—
tlves 3 la conservation, 3 l'entretien et & lladministration des parties
communes, elle doit rester proportionnelle BﬁL valeurs relatives des parties
privatives comprises dans leurs lots, telles 'que ces valeurs ré@sulteat, lors
de Lfétahliissement de la covropri&tZ, de la/consistance, de la superficie ot
de la situatiom des lots sens dgard 3 leur utilisation.

eond s
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En consEguence : C

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de dispo—
sition sont décidds paxr L'azsemble générals, statuant A la majorita exigie
par la loi, 1tz modification de la yépartition des charges ainsi- rendue né—
cessaire peut Stre décidée par 1'assemblée générale statuant 3 la mwEme ma~
jorité.

En cas d'zliénation sBparée d'ime ou plusieurs fractions d'un
lot, la répartition des charges eatre ces fractions est soumise & 1l'appro-

bation de 1'assemblée géndrale, statuvant # la majorit® des voix des copro- -

priétaires, pr@sents on reprisentis.

A d3faut de dicision de 1'assemblée pEndrale wodifiant les
bases de répartitisn des .charges, dans les cas ci-dessus prévus, tout co-
propriétaire pourTa saisiy le Tribunal de Grande Instance de la situation
de 1'immeuble, 3 l'effetr de faire proc&der & la nouvelle répartition »
nécessaire. -

1) Lorsqu’un chanpement de 1'usage d'une ou plusieurs parties
privatives rend ndcessaire 1a modificationm de la répartition des charges
eatraindes par les services et les BlEments d’'8quipement collectifs, ceite
modification est décidZe, savoir : par 1me assenblfe générala, ré8unie sur
premiére convocationm, 3 la majoritd des veoix de tond les copropriBraires
at, 4 difaut de décision daas cas conditions, par une nouvelle assemblize

 géndrale, statuent 3 la majoritd des voix des copropriétaires, présents ou

représentis. ‘

)

ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION

BECTION T
ACTES D'ACGUISITION

Artricle 132

L)

Le syndicat psut ecquérir des parties commines ou constitusr des

droits réels immobiliers an profit de ces parties communes. Les acies d'ac~
quisition sont passés par le sypdicat lui-zEme et de som chef.

Le syndicat peut Sgalement acdufrir lui-pSme, & titre ondreuy
ou gratuit, des parties privatives sans gue celles—cl perdeni pour autant

leur caractire privatif. Le syndicat nme dispose pas de volw en asserblée gi-

nérale, au tirre des parties privatives acquisas par lai.

R




N

- Article 133

Les décisions concernant les gequisitions immobilidres sont

prises & la majorité des mewbras du syndicat repr@sentant au moins les trois

quarts des voix.

SECTION II
ACTES DE DISPOSITION

Article 134

le syndicst peut aliéner deg parties commmes ou constituner des
droits réels inmobiliers & la charge des parties commumes. Les actes de dis—

osition sont passés par le syndicat lui-mBme et de son chef.
P b P ¥

Le syndicet peut aliéner les parties privatives dont il s'est
rendn propriétaire.

Article 135

Lorsque les actes de disposizien sur les parties coummunes ou
sur les droits accessoires 2 ces parties communes résgltent d’obligaticons
légales ou réglementaires telles goe celles relatives 4 1'&tablissement de
cours commues, 4'autres servitudes oun A la cession de droits de mitoyen-
neté, lss décisions coacernant les copditions auxquelles sont r8alis@s ces
actes sont adoptées par i'assexblSe pin€rale réunle sur premifre convoca-
tion, 2 la majorité des wolx de tous les dopropriﬁtaires et, 3 défaug de
décision dans ces coaditicns, per vme nouwvelle aspsemblée gBpérale statuant
& la majorité des voix des copropritaires présents ou repr@sentés.

Article 136

Les décisions concernanz les actes de disposition autves que
ceux visés I l'article précéient sont prises 3 la majorité des membres duo
syndicat représentent au moins ies trois quarts des voix.

Article 137 / :

, . ;o . .
L'assemblée générals me peut, sauf 3 1'ynanimité des voix de
tous las copropriétaires, décider 1’alifnation des paxties commmes dont la
conservation est nécessaize an respect de la destination de 1'immeuble.
' f
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CRAVITHE 11X
TAMELIORATION - ADDITION -~ SURELEVATION

Article 138

Les amélioraticns, additions de lecaux privatifs ainsi que
Vexercice du droit de surélévation seront effectufs, le cas &chant, daas
les conditions privues aux articles 30 & 37 de la loi du lq juiller 1965,

CHAPITRE IV
RECONSTRUCTION

Article 139

En cas de destroction totale ou partizlle, la reconstruck?
serait décidée et, le cas &ch&ant, opéréa daps les conditions et avec lee
effets prévus aux articles 38 8 41 de la loi-de 10 juillet 1965.

Pn cas d'amélioration ou d'addition par rapport & 1'Etat an—

térieur au sinistre, les dispositions du chapitre précédent sent applicables.

X
, CHAPTTRE 'V _
HODIFICATION DES STRUCTURES JURIDIQUES

Article 140

Les copropriBtairzs pourront, rZunis en assemhlée générale,
décider la constitution entre eux d'un syndicar dii sscondaire., Cette &-
ventuells dBcision serait prise dans les conditions 2t avec les &ffetsf

prévus 3 l'article 27 de lz loi du 10 jmillet 1965.

Article 14]

Si la divisiop en propri&t@ du sol se rEvElait possible, les
copropriétaires dont les lots cowmposeront 17w des bitiments pourraient de-
mander que ce bAtiment soit ratird de la copropriété initiale pour comsti-
tuer une copropri&té sdparie. La dicision serfait alors prise dans les con-
ditions et avec les effets prévus par l'arti??e 28 de 1la loi du 10 juillet
1965. :

Y SN




Ref 41—379 9321

L'AN DEUX MILLE SEPT,

Le vingt deux mars

Maitre Robert LE NENAN, notaire 4 PARIS (75015), 17 rac Pécles, a requ le présent acte
authentique contenant

'Depot de pigces en vue de la publication d'un modlﬁ(iatlf au G

reglement de copropriété

Cet acte contlent deux parties :

1 partie : 'exposé de I'opération juridique
2#me partie ; les données particuliéres de I'opération juridique

1ére partie : Exposé de 'opération juridique

Cet acte est établi 4 la requéte du syndicat des copropdétaires dont la comparntion figure au
patagraphe 1 ci-apres, représenté par le syndic désigné au paragraphe 2 ci-aprés qui,
préalablement au dépdt, a

- Déerit l'immeuhle sous le paragraphe 3, ci-aprés,

- Indiqué :

sous le paragraphe 4, ci-aptés, le bureau des hypothéques, les dates, volumes et
numéros des formalités de publication du réglement de copropiiété et de ses
éventuels modificatifs,

sous le paragraphe 5, la date de I'assemblée générale des coproprictaires ayant
décidé, conformément a larticle 49 de la loi a° 65-557 du 10 juillet 1965, "fes
adapiations du viglement de copropricté rendues nicessaires par fes modifieations Kgisiatives
deparis son établisserment.”

- Et, attesté du caractére définitif de cetie assemblée :

régulirement convoquée, dans les formes et délais prévus par les articles 8 et
9 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967,

les convocations ayant bien été adressées i tous les copropuétaires,
Iapprobation des adaptations du réglement de copropeiété étant bien inscrite
a Pordre du jour,

le projet d’acte modifiant le réglement de copropricté étant notifié 4 chacan
des copropriétaires,

le procés-verbal de l'assemblée générale ayant bien éfé adressé A tous les
copropriétaires opposants ou défaillants,

cet envoi ayant été fait dans les formes de l'article 18 du déeret ci-dessus visé,
et, n'ayant recu aucun recouts dans le délai de dewx mois courant 4 compter
du lendemain du jour de la plus tardive des "premieres présentations” des
lettres recommandées.

DEPOT DE PIECES

Te syndic requiert le notaire soussigné de déposer au rang de ses minutes, 2 la date de ce
jour, pout qu'il en soit déliveé tous extraits ou copies authentiques qu'il appartiendra :
- la copie certifiée conforme du procés-verbal de l'assemblée générale des
coproptiétaites ci-dessus énoncée, approuvant la mise en harmonie du
réglement de coptopriété avec les dispositions légales,
- et Pexemplaire tel qu’il a été approuvé pat les coproptiétaires de ce
réglement de copropriété.




Publicité fonciére
Une copie authentique des psésentes sera publiée aw buteau des hypotheques du ressort de
limmeuble ci-dessons visé.

Frais
Tous les frais, et droits des présentes seront supportés par le syndicat des copropriétaires c1-
dessous désigné.

Pouvoits pour accomplis les formalités
Tous pouvoirs sont donnés 4 tous clercs de Iétude du notaire soussigné, 2 l'effet d’apporter
au présent acte, tous compléments, modifications et rectifications qui pourraient s'avérer
nécessaires pour assuter la publicité fonciére.

2eme partie : Données particuliéres de I'opération juridique

§1- SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLY SIS A ARGENTEUIL
(95100), 14-16 RUE JEAN DE LA FONTAINE, 38 RUE DU POIRTER FOURRIER
ET 129 A 135 RUE 1.LOUIS LHERAULT, non identifié au STREN.

§2 — SYNDIC DE COPROPRIETE

La société HABTTAT CONTACT, 4 BOIS COT.OMBES (92270, 27 rue lean Jaurés,
représentée pas Mlic Caroline Dejaune, Clerc du notaire soussigné.

§3 DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

A ARGENTEUIL (95100), 14-16 RUE JEAN DE LA FONTAINE, 38 RUE DU
POIRIER FOURRIER ET 129 A 135 RUE LOUIS LHERAULT,
Cadastré Section BP numéro 358, lieudit « 38 RUE DU POIRIER FOURRIER »

§4 = MENTIONS DE PUBLICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
CONTENANT ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Acte re¢u par Me ALLEZ, notaire 2 PARIS, le 15/04/1971, publié au 4éme bureau des
Hypothéques de CERGY-PONTOISE, le 06/05 /1971, volume 299 numéro 22.

§5 DATE DE L'ASSEMBILEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES DONT
LE PROCES VERBAL EST DEPOSE :
13 mats 2006

DONT ACTE établi sut deux pages,
Fait et passé en l'étude du notaire soussigné,
Et aprés lectute faite, le requérant a signé avec ledit notaire.
Ledit acte contenant :
Sans  Ligne
Sans  Renvoi
Sans  Barre
Sans  Chiffre

Sans Mot comme nul



De l'immeuble sis a :

ARGENTEUIL (vai d’0ise)

Dénommeé " Résidence Florence ™




~ PARTIE PRELIMINAIRE
_ DESIGNATION ET DESCRIPTION
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Article 1 DESIGNATION

L’ ensemble immobilier dont la description est établie ci-apres est édifié sur une portion

de terrain équipé :

« Faisant partie de la zone d’habitation dite " ZONE SUD " de la zone A Urbaniser par
priorité d’Argenteuil.

« D’une contenance de dix mille deux cent treize métres carrés {10.213 m?).

« Constituant le lot n°2 de la division de la zone dhabitation dite " ZONE SUD ™.

Article 2  DESCRIPTION

L’ensemble immobilier faisant I’objet du présent réslement comprend :

v 7 batiments collectifs accolés, désignés par les lettres A a C, élevés sur sous-sol
unique (les sous-sols des batiments A et B, et E et F communiquant entre eux),
équipés chacun d'un ascenseur desservant le sous-sol.

v" Un parking souterrain a deux sous-sols, indépendants des batiments.

LE BATIMENT A DE 10 ETAGES COMPREND ;

Au rez-de-chaussée

v Un hall d'entrée.

v 7 chambres individuelles avec W.C. indépendante, desservies par un local avec
lavabo.

v 1appartement de 1 piéce.

v 3 appartements de 4 piéces.

A chague étage
v 4 appartements de 4 piéces.
Au sous-sol

v' 46 caves privatives.

LE BATIMENT B DE 6 ETAGES COMPREND :

Au rez-de-chaussée

v Un hall d'entrée.
v 2 chambres individuelles avec W.C. indépendants, desservies par un local avec
lavabo.




v~ 1 appartement de 1 piéce.
v 2 appartements de 3 pieces.
v 1 appartement de 4 piéces.

A chaque étage

v’ 2 appartements de 3 piéces.
v 2 appartements de 4 piéces.

Au sous-sol

v 30 caves privatives.

LE BATIMENT C DE 6 ETAGES COMPREND :

Au rez-de-chaussée

v 2 entrées.

v 1 appartement de:1 piéce.
v 3 appartements de 2 piéces,
v 2 appartements de 3 piéces.

A chagque étage

v 4 appartements de 2 piéces,
v 2 appartements de 5 piéces.

Au sous-sol

v 42 caves privatives.

LE BATIMENT D DE 8 ETAGES COMPREND ;

Au rez-de-chaussée

v Un hall dentrée.

v 1 appartement réservé au gardien.
v 2 appartements de 3 piéces.

v 1 appartement de 4 piéces.

A chaque étage

¥ 2 appartements de 3 piéces.
v' 7 appartements de 4 piéces.

Au sous-sol

v" 35 caves privatives.
v 1 cave réservée au gardien.

LE BATIMENT E DE 8 ETAGES COMPREND :

Au rez-de-chaussée

v 2 entrées.
¥ 1 appartement de 2 pieces.
v 1 appartement de 3 piéces.

A chaque étage

v’ 2 appartements de 3 piéces.




Au sous-sol

v 14 caves privatives.

LE BATIMENT F DE 8 ETAGES COMPREND :

|

|

‘ r

| Au rez-de-chaussée
| v 2 entrées.

v 1 appartement de 2 piéces.
¥ 1 appartement de 3 piéces.

A chaque étage
v 2 appartements de 3 piéces.

Au sous-sol

v 22 caves privatives dont 4 affectées aux appartements du batiment E.

LE BATIMENT G DE 10 ETAGES COMPREND :

Au rez-de-chaussée

Un hall d'entrée.

Une chambre individuelle. |
1 appartement de 1 piéce. |
2 appartements de 3 piéces.
1 appartement de 4 piéces.

SNENENENEN

A chague étage

v 3 appartements de 3 piéces.
v 1 appartement de 4 piéces.

Au sous-sol
v' 45 caves privatives.

LE PARKING SOUTERRAIN COMPREND ;

Au 2eme sous-sol

v 35 boxes privatifs.
v 51 parkings privatifs.

A 1er sous-sol

v' 25 boxes privatifs.

¥v" 116 parkings privatifs.

v 1 parking réserveé au gardien.
v 3 parkings comimuns.

Le chauffage de ’ensemble immobilier est assuré par une chaufferie collective
enterrée, située & l'angle formé par le pignon Est du batiment D et le pighon Nord du
batiment E.




PREMIERE PARTIE
: PARTIES PRIVATIVES Ny ET " PARTIES COMMUNES "

l. DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Article 3

Les locaux et espaces qui, aux termes de l'état descriptif de division ci-aprés établi,
sont compris dans la composition dun lot, sont affectés & l'usage exclusif du
propriétaire du lot considéré et comme tels constituent des " parties privatives "

Il en est de méme pour les accessoires desdits locaux tels notamment qgue :

v Les carrelages, dalles et, en général, tous revétements.

v Les plafonds et les parquets sl en existe a l'exception des gros oeuvres qui sont
"parties communes”.

Les cloisons intérieures avec leurs portes.

Les portes paliéres, les fenétres et portes-fenétres, les persiennes et volets s'il
en existe, les appuis des fenétres et des balcons particuliers.

Les enduits des gros murs et cloisons séparatives.

Les canalisations intérieures, les radiateurs de chauffage central s'il en existe.
Les installations sanitaires des salles de bains, des cabinets de toilette et
water-closets.

Les installations de la cuisine, éviers, etc...

Les placards et penderies.

Et, en résumé, tout ce qui est inclus & lintérieur des locaux, la présente
énumération n'étant qu'énonciative et non limitative,

NS

SNANEN

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire.,
Les séparations entre les appartements, quand elles ne font pas partie du gros oeuvre,

et les séparations de caves sont mitoyennes entre les copropriétaires voisins, ainsi que
les séparations des boxes.

1l DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Article 4

Les " parties communes " sont celles qui ne sont pas affectées a |'usage exclusif d'un
copropriétaire déterminé.

Elles comprennent notamment :

v La totalité du sol, c'est-a-dire U'ensemble du terrain, en ce compris le sol des
parties construites des cours et des jardins,

v Les fondations, les gros murs de fagade et de refend, les murs pignons,
mitoyens ou non.

v" Le gros ceuvre des planchers, a l'exclusion du revétement du sol.

v Les couvertures des immeubles et toutes les terrasses accessibles ou non
accessibles.

v Les souches des cheminées.

v Les chaudiéres et les appareils de chauffage central et de service deau chaude.




d'aération des water-closets et ceux de ventilation des salles de bains.
v Les tuyaux de chute et d'écoutement des eaux pluviates, ménagéres et usées et
du tout-a-l'égout, les conduits, prises dair, canalisations, colonnes montantes
et descendantes d'eau, de gaz, délectricité et de chauffage central (sauf
toutefois les parties de ces canalisations se trouvant a lintérieur des
appartements ou des locaux en dépendant et pouvant étre affectées a lusage
exclusif de ceux-ci).
Les transformateurs, les ascenseurs, les cables et machines.
Les rampes d'accés, couloirs de circulation et tous autres dégagements des
garages.
v Les descentes, coutoirs et dégagements des caves, les locaux de la chaufferie,
ceux des machines, des ascenseurs, des compteurs et des branchements
d'égouts.
Les appartements du ou des gardiens et les autres locaux communs.
Les vestibules et couloirs dentrée, les escaliers, leurs cages et paliers, les
locaux pour bicyclettes et voitures denfants.
v Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage et de chauffage.

) v Les conduits de fumée (coffres et gaines), les tétes de cheminées, les tuyaux
|

AN
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Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Les parties communes sont lobjet d'une propriété indivise entre lensemble des
copropriétaires.

Article 5 ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES

Sont accessoires aux parties communes :

= Le droit de surélever un batiment affecté a l'usage commun ou comportant
plusieurs locaux qui constituent des parties privatives différentes, ou den
affouiller le sol.

= Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans tes cours ou jardins constituant
des parties communes.

= | e droit d'affouiller de tels cours ou jardins.

= Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.,

Article 6

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire U'objet
séparément des parties privatives d'une action en partage ni d'une licitation forcee.




 DEUXIEME PARTIE
REGLEMENT DE COPROPRIETE

DESTINATION ET USAGE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

CHAPITRE PREMIER

DESTINATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Article 7

L’ ensemble immobilier est destiné a l’usage d’habitation.

CHAPITRE DEUXIEME

USAGE DES " PARTIES PRIVATIVES ™

Articie 8

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir, comme bon lui sembtera, des parties
privatives comprises dans son lot, a condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse porter atteinte a la destination de
lensemble immobilier et sous les réserves qui vont étre ci-aprés formulées.

1/ OCCUPATION

Les locaux privatifs ne pourront étre occupés que bourgeoisement ou affectés a
l'exercice d'une profession liberale.

AS It ne pourra, en conséguence, y étre exercé aucun commerce, ni profession
commerciale ou artisanale.

Pourront y étre exercées, sous réserve de l'accomplissement par les intéressés
de toutes formalités administratives et légales requises, toutes professions
libérales, & lexception de celles qui seraient susceptibles de nuire a la
tranquillité ou a la sécurité des occupants de t'ensemble immobilier.

B/ La location en meublé d'appartements entiers est autorisée . En revanche, la
transformation des locaux privatifs en chambres meublées destinées & étre
louges a des personnes distinctes est interdite.
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Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce que la tranquillité de l'ensemble
immobilier ne soit, a aucun moment, troublée par leur fait, celui des personnes de leur
famille, de teurs invités, de leurs clients ou des gens a leur service.

La présence d'un animal familier ne sera admise que dans la mesure ou ledit animal ne
cause aucun deégat a l'immeuble, ni aucun trouble de jouissance aux occupants de celui-
ci.

A défaut, les copropriétaires seront personnellement responsables de tous les
dommages qui pourraient se produire guelle que soit leur nature.

La détention dun chien d'attaque est interdite.

2/ BRUITS - TROUBLES DE VOISINAGE

L'usage des appareils de radio et de télévision, des électrophones et magnétophones

est autorisé sous réserve de l'observation des réglements de ville et de police, et sous-

réserve également que le bruit en résultant ne soit pas perceptible par les voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque nature que ce soit, troublant ta tranquillité des
occupants de limmeuble, est formellement interdit, alors méme qu'il aurait lieu dans
lintérieur des appartements.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun travail avec ou sans
machine et outils, de quelque genre que ce soit, qui soit de nature a nuire a la solidité
du batiment ou a géner teurs voisins par le bruit, U'odeur, les vibrations ou autrement.

3/ UTILISATION DES FENETRES ET BALCONS

Il ne pourra é&tre etendu de linge aux fenétres et balcons, aucun objet, ne pourra étre
posé sur le bord des fenétres et balcons. Les vases a fleurs devront étre fixés et reposer
sur des dessous étanches, de nature a conserver lexcédent d'eau, pour ne pas
détériarer les murs ni incommeder les voisins ou passants.

On devra se conformer aux réglements de police pour battre ou secouer les tapis et
chiffons de nettoyage.

4/ HARMONIE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres, stores, volets sil en existe, les
garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons et fenétres, méme la
peinture, et, dune facon générale, tout ce qui contribue & lharmonie. de l'ensemble,
ne pourront étre modifiés, bien que constituant une " partie privative ", sans
lautorisation préalable de lassemblée générale des copropriétaires statuant a la
majorité de larticle 25 b de la loi du 10 juillet 1965.

Les tapis-brosses sur les paliers dentrée, quoique fournis par chague copropriétaire,
devront étre d'un modéle unique arrété par lassemblée génerale des copropriétaires.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires.

5/ ANTENNES

Il sera installé une antenne collective radio et une antenne collective de télévision.

Les modalités d'autorisation pour linstallation d'une antenne individuelle de télévision
extérieure, sont soumises aux dispositions d'ordre public de la loi du 2 juillet 1966,

modifiée par la loi du 29 décembre 1990 et de son décret d'application du 22 décembre
1967, modifié par le décret du 27 mars 1993.
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Si l'assemblée générale des copropriétaires donne son accord a la majorité de tarticle
25 b de la loi du 10 juillet 1965 pour linstallation dune antenne individuelle de
télévision extérieure, le copropriétaire demandeur sera personnellement responsable
des dommages matériels causés aux parties communes et/ou aux parties privatives de
limmeuble quels quils soient ainsi que des domwmages immatériels causes a des
occupants de l'immeubte ou a des tiers quels qu'ils soient.

6/ PLAQUES INDICATRICES

Sous réserve de lautorisation préalable de lassemblée générale des copropriétaires
statuant a la majorité de larticle 25 b de la loi du 10 juillet 1965, les personnes
exercant une profession libérale dans l'ensemble immobilier pourront apposer une
plaque indiguant au public leur nom, leur profession et le lieu ol eiles exercent leur
activité. Le modele de ces plaques sera arrété par ladite assemblée, qui fixera
également l'emplacement ol elles pourront étre apposées.

7/ ENSEIGNES

il ne pourra étre placé sur la facade des appartements aucune enseigne, réclame,
lanterne ou écriteau quelconque. .

8/ REPARATIONS - ACCES DES OUVRIERS

Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux visés ci-dessous, méme si lesdits
travaux sont a exécuter dans leurs parties privatives, a savoir :

- Travaux rentrant dans le champ dapplication de larticle 9 de la loi du 10 juillet
1965 :

Chaque copropriétaire dispose des parties privatives comprises dans son lot ; il use et
jouit librement des parties privatives et des parties communes sous la condition de ne
porter atteinte ni aux droits des autres copropriétaires ni a [a destination de
limmeuble.

Toutefois, si les circonstances l'exigent et a condition que [affectation, la consistance
ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n‘en soient pas altérées
de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit ne peut faire
obstacle A lexécution, méme a lintérieur de ses parties privatives, des travaux
régulierement et expressément décidés par lassemblée générale en vertu des
paragraphes €, g, h, et i de Uarticle 25 et des articles 26-1 et 30.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur realisation, sauf impératif de
sécurité ou de conservation des biens.

Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de lexécution des travaux, en
raison soit dune diminution définitive de la valeur de leur lot, soit dun trouble de
jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit a une
indemnite.

Cette indemnité, qui est a la charge de ['ensemble des copropriétaires, est répartie,
sagissant des travaux décidés dans les conditions prévues par les paragraphes e, g, h et
i de larticle 25 et par les articles 26-1 et 30, en proportion de la participation de
chacun au coiit des travaux.

- Travatx décidés a la majorité de l'article 24 de 1a loi du 10 juillet 1965, travaux

d'installation d'antenne collective et travaux urgents réalisés a linitiative du syndic :

Les copropriétaires donneront acces a leurs parties privatives pour lexécution des
travaux précités.




9f LIBRE ACCES

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clefs de son appartement a
une personne autorisée a pénétrer dans les lieux et ce en cas durgence justifiée,

L'adresse de cette personne devra étre portée a la connaissance du syndic.

Dans Ihypothése ol laccés A U'appartement ne serait pas possible, et ou il faudrait y
pénétrer, le syndic, agissant en sa qualité de mandataire du syndicat, pourra saisir la
juridiction compétente afin d'obtenir lautorisation judiciaire de pénétrer dans les
lieux.

10/ ENTRETIEN DES CANALISATIONS D'EAU ET ROBINETTERIE

Afin d'éviter les fuites deau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et
chasses des cabinets d'aisance devront étre maintenus en bon état de fonctionnement
et les réparations exécutées sans retard.

Pendant les gelées, il ne pourra &tre jeté deau dans les conduits extérieurs
d'évacuation.

11/ RESPONSABILITE

Tout copropridtaire restera responsable a légard des autres copropriétaires des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence, celle d'un de ses
préposés ou par le fait d'un bien dont il est légalement responsable.

12/ RAMOMAGES

Les conduits de fumée et les appareils quiils desservent devront étre ramonés suivant
fes réglements d'usage. Lutilisation des poéles a combustion lente est formellement
interdite. Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégéts occasionnés a
'ensemble immobilier par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux.
Dans cette hypothése, tous travaux de réparations et de reconstruction devront étre
faits sous la surveillance de larchitecte désigné par lassemblée génerale des
copropriétaires.

13/ SURCHARGE DES PLANCHERS

Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite de
charge des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de
ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

14/ MODIFICATIONS INTERIEURES DES LOCAUX

Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon lui semblera la disposition
intérieure de son appartement dés lors gue les travaux n'ont aucune incidence sur les
parties communes ou l'aspect extérieur de l'immeuble.

Si les travaux quels gu'ils soient sont susceptibles de porter atteinte aux parties
communes et/ou a laspect extérieur de limmeuble, les copropriétaires concernés
devront obligatoirement obtenir laccord préalable de Uassemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité de larticle 25 b de la loi du 10 juillet 1965.

L'assemblée ainsi réunie décidera, également, sil convient de désigner ou non un
architecte chargé de vérifier que les travaux sont exécutés conformément a ce qui a
été autorisé par ladite assemblée.

Si un architecte est désigné par l'assemblée, ses honoraires seront a la charge des
copropriétaires faisant exécuter les travaux.
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Ce copropriétaire devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire ala
sotidité de limmeuble et il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui
se produiraient du fait de ces travaux.

15/ Il pourra étre procédé, si cela est techniquement possible, a Fétablissement
d'une communication entre deux ou plusieurs lots voisins.

Les copropriétaires devront en faire la demande en temps utile. Il n'en résultera aucune
modification dans la quote-part de coproprieté affectée a chaque lot.

CHAPITRE TROISIEME

USAGE DES "PARTIES COMMUNES”

Article 9

v "

Chacun des copropriétaires usera tibrement des " parties communes * suivant leur

destination, mais sans faire obstacle aux droits des autres copropriétaires.

Aucun des copropriétaires ou occupants de l'ensemble immeobilier ne pourra encombrer
les entrées, les vestibules, paliers et escaliers, cours et autres endroits communs, ni
laisser séjourner quoi que ce soit sur ces parties de l'ensembte immobilier.

Les vestibules dentrée ne pourront, en aucun cas, servir de garages de bicyclettes, de
motocyclettes ou de voitures d'enfants.

Les personnes utilisant les ascenseurs devront se conformer aux dispositions d'usage et,
spécialement, veitler a la fermeture des portes palieres.

Les tapis des escaliers, sil en existe, pourront étre enlevés tous les ans, en ete,
pendant tune période de trois mois, pour le battage, sans que les copropriétaires ou les
locataires puissent réclamer une indemnité quelconque.

Les livraisons dans Uimmeuble de provisions, matiéres sales, ou encombrantes, etc.,
devront étre faites le matin, avant dix heures,

il ne devra &tre introeduit dans limmeuble aucune matiére dangereuse, insalubre ou
malodorante.

D'une maniére générale, tous les copropriétaires ou occupants devront respecter les
servitudes qui grévent ou qui pourront grever la propriété,

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations faites aux
parties communes et, dune maniére générale, de toutes les conséquences
dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou dune utilisation, non
conforme & leur destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait
de son locataire, de son personnel ou des personnes se rendant chez [ui.
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riMUTATlONS DE PROPRIETE‘-ET DE JOUISSANCE

CONSTITUTION DE DROITS REELS
'UR LES PARTEES PRlVAT!IVES

CHAPITRE PREMIER

OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE AUX TIERS

Article 10

Le présent réglement de copropriété et les modifications qui, pourraient y étre
apportées seront, a compter de leur publication au fichier immobilier, opposables aux
ayants cause a titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent réglement de copropriété et ses éventuels modificatifs
n‘auraient pas été publiés, ils seraient néanmoins opposables auxdits ayants cause, qui,
aprés en avoir eu préalablement connaissance, auraient adhéré aux obligations en
résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportées sappliquent a l'état descriptif de division et a ses
maodificatifs.

CHAPITRE DEUXIEME

MUTATIONS DE PROPRIETE

Article 11

Les dispositions du present chapitre s'appliquent non seulement aux mutations gui
portent sur le droit de propriété, mais encore a celles qui ont pour objet l'un de ses
démembrements, c'est-a-dire la nue-propriété, lusufruit et les droits d'usage ou
d'habitation.

SECTION | - COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
ET DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Article 12 DOCUMENTS PUBLIES

Le réglement de copropriété et ses modificatifs qui auront été effectivement publiés a
l'époque ol sera dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert de
propriété dun lot ou dune fraction de lot devront étre, préalablement a la
régularisation de [acte, portés a la connaissance du nouveau propriétaire ou du
nouveau titulaire des droits cédés. Mention expresse devra en étre portée a l'acte. Le
tout & peine dengager, le cas échéant, la responsabilité du disposant envers le nouveau
propriétaire ou le cessionnaire.
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Article 13 DOCUMENTS NON ENCORE PUBLIES

Les prescriptions qui figurent & larticle précédent devront étre suivies a tégard du
réglement de copropriété et de ses modificatifs qui n'auront pas encore été publiés au
moment oll sera dresse un acte conveniionnel réalisant ou constatant le transfert de
propriété dun lot ou dune fraction de lot ou d'une fraction de lot. En outre, le
disposant devra exiger du nouveau propriétaire ou du cessionnaire qu'il adhere, aux
termes de l'acte, aux obligations susceptibles de resulter des documents non encore
publiés, Le tout a peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant vis-a-
vis du syndicat.

Article 14

Les dispositions contenues dans les deux articles précédents sappliquent a l'état
descriptif de division et a ses modificatifs.

SECTION H - LES MUTATIONS DE PROPRIETE ET LES CHARGES

§ 1 - OBLIGATION AUX CHARGES

Article 15

A l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un Lot :

1°) Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du
troisiéme alinéa de l'article 14-1 de ta loi du 10 juillet 1965 incombe au vendeur.

2°) Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de
Vexigibilité.

3°) Le trop ou moins percu sur provisions, revélé par l'approbation des comptes est
porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de
l'approbation des comptes.

Toute convention contraire aux dispositions de larticle 6-2 du décret du 17 mars 1967
n'a d'effet quentre les parties a la mutation a titre onéreux.

§ 2 - INFORMATION DES PARTIES

Article 16

Le syndic avant l'établissement de l'un des actes mentionnés a larticle 4 du décret du
17 mars 1967 adresse au notaire chargé de recevoir l'acte, a la demande de ce dernier
ou a celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot un état
daté comprenant trois parties:

1°) Dans la premiére partie, le syndic indique, dune maniere méme approximative et
sous réserve de Papurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour le kot
considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;
c) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentionnées a larticle 33 de la lot du 10 juillet 1965 ;

e} Des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire cédant,
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i charge pour eux, de les porter a la connaissance, le cas échéant, des créanciers
inscrits,

2°) Dans la deuxiéme partie, le syndic indigue, dune maniere méme approximative et
sous réserve de lapurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait étre
débiteur, pour le lot considéré, a V'égard du copropriétaire cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées a larticle 45-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnet pour les périodes postérieures a la périade
en cours et rendues exigibles en raison de ta déchéance du terme prévue par larticle
19-2 de la loi du 10 juillet 1965 ;

3°) Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient incomber au
nouveau propriétaire, pour te lot considéré, au titre :

a) De la reconstitution des avances mentionnées & larticle 45-1 et ce d'une maniére
méme approximative ;

b} Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

c) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel.

Dans une annexe a la troisieme partie de l'état daté, le syndic indique la somme
correspondant pour les deux exercices précédents, a la quote-part afférente au lot
considéré dans le budget prévisionnet et dans le total des dépenses hors budget
prévisionnel.

Il mentionne, sil v a lieu, Lobjet et l'état des procédures en cours dans lesquelles le
syndicat est partie.

§ 3 - MUTATIONS A TITRE ONEREUX

DROIT D'OPPOSITION DU SYNDICAT A LA REMISE DES FONDS

Article 17

Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire
un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute
obligation & 'égard du syndicat, avis de la mutation doit &tre donné par le notaire au
syndic de Fimmeuble par lettre recommandée avec avis de réception dans un délai de
quinze jours a compter de la date du transfert de propriete.

Avant Uexpiration d'un détai de quinze jours a compter de la réception par le syndic de
l'avis de mutation d'un lot qui lui a été adressé par le notaire, le syndic peut former au
domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite
ci-aprés pour obtenir te paiement des sommes restant dues par tancien propriétaire.

Cette opposition contient élection de domicite dans le ressort du tribunal de grande
instance de la situation de lirmeuble et, & peine de nullité, énonce le montant et les
causes de la créance. Les effets de l'opposition sont Limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des
dispositions de lalinéa précédent est inopposable au syndic ayant régulierement fait
opposition.

Il n'est tenu compte que des créances du syndicat effectivement liguides et exigibles a
{a date de la mutation.

|'opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer dune maniere précise :

1/ Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux
mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 de 'année courante et des
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geux derniéres années échues ;

2/ Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux
mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 des deux annees
antérieures aux deux derniéres annees échues ;

3/ Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat garanties par une
hypothéque légale et non comprises dans les créances privilégiées, visées aux 1° et 2°
ci-dessus ;

4/ Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non comprises
dans les créances visées aux 17, 2”7 et 3° ci-dessus.

Si le lot fait lobjet dune vente sur licitation ou sur saisie immobiliere, lavis de
mutation prévu par larticle 20 de loi du 10 juillet 1965 précitée est donné au syndic,
seton le cas, soit par le notaire, soit par lavocat du demandeur ou du créancier
poursuivant ; si le lot fait l'objet d'une expropriation pour cause dutilité publique ou de
l'exercice d'un droit de préemption publique, lavis de mutation est donné au syndic,
selon le cas, soit par le notaire ou par lexpropriant, soit par le titulaire du droit de
préemption ; si Uacte est recu en la forme administrative, l'avis de mutation est donné
au syndic par lautorité qui authentifie la convention.

['opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privitége mentionné
a larticle 19-1 de la loi du 10 juillet 1965.

SECTION |If - NOTIFICATION DES MUTATIONS
ELECTION DE DOMICILE

Article 18 NOTIFICATION DES MUTATIONS

Tout transfert de propriété d'un lot ou dune fraction de lot, toute constitution sur ces
derniers d'un droit dusufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert
de l'un de ces droits est notifié, sans délai, au syndic, soit par les parties, soit par le
notaire qui établit l'acte, soit par lavocat ou soit par l'avoué qui a obtenu la décision
judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert
ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot interesse ainsi
que lindication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de l'acquéreur ou du titulaire
de droit et, te cas échéant, du mandataire commun prévu a larticle 23 {alinéa 2) de la
loi du 10 juillet 1965.

Cette notification doit étre faite indépendamment de lavis de mutation prévu a
Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Article 19  ELECTION DE DOMICILE PAR LES NOUVEAUX COPROPRIETAIRES

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un
lot ou une fraction de lot doit notifier au syndic son domicile réel ou élu en France
métropolitaine.

A défaut, les notifications et mises en demeure prévues par la loi du 10 juillet 1965 et
par larticle 64 du décret du 17 mars 1967, sont valablement faites au dernier domicile
notifié au syndic ou encore dans limmeuble.
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SECTION IV - MOBIFICATION DES LOTS

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de leurs tots ou
en céder aux propriétaires voisins, ou encore diviser leurs locaux en plusieurs lots. Ils
auront la faculté de modifier, en conséguence, la quote-part des charges de toute
nature afférente aux locaux en question, a la condition que fe total reste inchange.

Toutefois la nouvelle répartition des charges résultant des modifications ainsi
effectuées sera, par application de larticle 2 de la loi du 10 juillet 1965, soumise a
l'approbation de l'assemblée générate du syndicat statuant a la majorité de larticte 24
de la méme loi.

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs lots jouir de la faculté de modifier la
composition de ces lots, mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire lobjet d'un acte modificatif de t'état descriptif
de division.

Fn cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau a chacune des
parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de ltots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, lacte
modificatif attribuera a ce dernier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de
plusieurs lots en un tot unique ne pourra avoir lieu que si cette réunion est susceptible
d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui implique que les lots réunis ne soient pas
grevés de droits ou charges différents publiés au fichier immobilier.

Les numéros désignant tes nouveaux lots seront pris a la suite des numéros existants.

pans lintérét commun des futurs propriétaires ou des ayants cause, il est stipulé qu'au
cas ol 'état descriptif de division ou le réglement de copropriété viendrait a étre
modifié, une expédition de lacte modificatif portant la mention de publicité fonciére
devra étre remise :
1. Au syndic.
2. Au notaire détenteur de loriginal des présentes ou a son successeur, pour en
dtre effectué le dépdt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Le colit de ces expéditions et de 'acte de dépét au rang des minutes dudit notaire sera
a la charge du ou des copropriétaires ayant opéré cette modification.

CHAPITRE TROISIEME

LOCATIONS

Article 21

Le copropriétaire qui consentira une location de son lot devra donner connaissance, au
locataire, des articles 8 et 9 du présent reglement et lobliger a exécuter les
prescriptions de ces articles.

Le copropriétaire intéressé devra aviser le syndic de toute location par lui consentie.
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Article 22
La copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de 1a faute de
ses locataires ou sous-locataires. Il demeurera seul redevable de la quote-part

afférente a son lot dans les charges définies au présent reglement, couse s'il occupait
personnetlement les lieux loués.

Article 23

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux autorisations d'occuper gui ne
constitueraient pas des locations.

CHAPITRE QUATRIEME

CONSTITUTION DE DROITS REELS

Article 24 COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE ET DE
L'ETAT DESCRIPTIFE DE DIVISION

Par application de larticle 4 du décret n"67-223 du 17 mars 1967, tout acte
conventionnel réalisant ou constatant la constitution d'un droit réel, sur un lot ou une
fraction de lot, doit mentionner expressément que le ftitulaire du droit a eu
préalablement connaissance du réglement de copropriété ainsi que des actes qui lont
modifié, si ces documents ont été publiés dans les conditions prévues par larticle 13 de
la toi du 10 juillet 1965,

Il en est de méme en ce qui concerne ['état descriptif de division et les actes qui lont
modifié, lorsquil existent et ont été publiés.

ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

CHAPITRE PREMIER

SYNDICAT

Article 25

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la personnalité
civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de limmeuble et 'administration des parties
communes.

Il a qualité pour agir en Justice, tant en demandant qu'en défendant, méme contre
certains des copropriétaires.

It peut modifier te présent réglement de copropriété, comme il sera dit au chapitre
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premier du titre V.

L'assemblée générale des copropriétaires peut donner au syndicat la forme coopérative, e
par un vote a la majorité de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 et le cas échéant a L
la majorité de larticle 25-1 de cette méme loi. :

Article 26

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par lassemblée des
‘copropriétaires et exécutées par te syndic, comme il sera expliqué plus loin.

Article 27

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n® 65-557 du 10 juiltet 1965, le décret
n° 67-223 du 17 mars 1967 et les textes subséquents.

Article 28

Le syndicat doit comprendre au moins deux copropriétaires.
5i cette situation venait a cesser, le syndicat prendrait fin.

Article 29

Son siége est a PARIS 2éme, 11 rue Notre-Dame des Victoires.

CHAPITRE DEUXIEME

ASSEMBLEES GENERALES DE COPROPRIETAIRES

SECTION | - EPOQUE DES REUNIONS

Article 30

Les copropriétaires se réunissent en assemblée générale au moins une fois par an sur
convocation du syndic.

L'assemblée générale peut également é&tre réunie a tout moment si le syndic
notamment l'estime utile.

SECTION I - CONVOCATIONS

§ 1 - PERSONNES HABILITES A CONVOQUER L'ASSEMBLEE

Article 31

Le syndic convoque l'Assemblée Générale.
Article 32

Le syndic doit en outre convoquer {'assemblée générale chaque fois que la demande Lui
en est faite par lettre recommandée avec demande davis de réception, soit par le
conseil syndical, soit par un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un
guart des voix de tous les copropriétaires.
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Les requérants sont tenus dadresser leur demande au syndic sous la forme
recommandée avec demande davis de réception et de préciser les questions dont
linscription a fordre du jour est demandée.

$i la mise en demeure ainsi effectuée au syndic reste infructueuse pendant plus de huit
jours, lassemblée générale des coproprietaires est valablement convoquée par le
président du conseil syndical.

Dans les mémes cas, sil n'existe pas de conseil syndical ou si les membres du conseit
syndical n'ont pas été désignés ou si le président du conseil syndical ne procéde pas a la
convocation de lassemblée, tout copropriétaire peut alors saisir le président du
tribunal de grande instance du lieu de situation de limmeuble statuant en matiére de
référé en vue dhabiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice a leffet de
convoquer l'assemblée générale dans les conditions prévues a larticle 50 du décret du
17 mars 1967, c'est-a-dire aprés une mise en demeure restée infructueuse pendant plus
de huit jours faite au syndic, et le cas échéant, au président du conseil syndical,
précédant L'assignation a peine d'irrecevabilité.

Dans ce cas, le président du tribunal de grande instance peut charger ce mandataire de
présider lassemblée.

Lorsque l'assemblée est convoquée en application des articles 8 et 50 du décret du 17
mars 1967, la convocation est notifiée au syndic.

§ 2 - CONTENU DES CONVOCATIONS - POCUMENTS ANNEXES

Article 33
La convocation contient lindication des lieu, date et heure de la réunion, ainsi que

lordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises a la délibération de
l'assemblée.

Article 34
Sont notifiés au plus tard en méme temps que tordre du jour :

|- Pour la validité de la décision :

1°) L'état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion général,
lorsque l'assemblée est appelée a approuver les comptes. Ces documents sont présentés
avec le comparatif des comptes de l'exercice précédent approuve ;

27) Le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier budget prévisionnel
voté, torsque l'assemblée est appelée a voter le budget previsionnel ;

La présentation des documents énumérés au 1° et au 2° ci-dessus est conforme aux
modeles établis par le décret relatif aux comptes du syndicat des coproprietaires et de
5e5 annexes ;

3°) Les conditions essentielles du contrat ou , en cas d'appel a la concurrence, des
contrats proposés, lorsque l'assemblée est appelée a approuver un contrat, un devis ou
un marché, notamment pour la réalisation de travaux ;

4°) Le ou les projets de contrat du syndic, lorsque l'assemblée est appelée a désigner le
représentant tégal du syndicat ;

5°) Le projet de convention, ou la convention mentionné a larticle 39 outre les projets
mentionnés au 4 ° ci-dessus ;

6°) Le projet de réglement de copropriété, de (‘état descriptif de division, de 'état de
répartition des charges ou le projet de medification desdits actes, lorsque l'assemblée
est appelée, suivant le cas, a établir ou a modifier ces actes ;
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7°) Le projet de résolution lorsque lassemblée est appelée a statuer sur lune des
questions mentionnées aux articles 14-1 (2° et 3° alinéa), 14-2 (2° alinéa), 18 (7°
alinéa), 24 (alinéas 2 et 3), 25; 26-2, 30 (alinéas 1%, 2 et 3), 35, 37 (alinéas 3 et 4} et
39 de la loi du 10 juillet 1965 ;

8°) Le projet de résolution tendant & autoriser, sl y a lieu, le syndic a introduire une
demande en justice ;

9°) Les conclusions du rapport de l'administrateur provisoire lorsqu'it en a été désigne
un par le président du tribunal de grande instance en application des dispositions de
Varticle 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et lorsque Lassemblée est appelée a statuer sur
une question dont la mention a l'ordre du jour résulte de ces conclusions ;

1l- Pour Pinformation des copropriétaires .

1°) Les annexes au budget prévisionnel ;

2°) L'état détaillé des sommes pergues par le syndic au titre de sa rémunération ;

3°) L'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est obligatoire, en
application du deuxiéme alinéa de tarticle 21 de la lot du 10 juillet 1965.

Le contenu de ces documents ne fait pas tobjet dun vote par 'assemblée des
copropriétaires.

5 3 - DEMANDE DE MISE A L'ORDRE DU JOQUR

Article 35

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou te conseil syndical peuvent notifier
au syndic la ou les guestions dont ils demandent quelles soient inscrites a l'ordre du
jour d'une assemblée générale.

Le syndic porte ces questions a lordre du jour de la convocation de la prochaine
assemblée générale.

Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette assemblée
compte tenu de la date de reception de la demande, par le syndic, elles le sont a
'assemblée suivante.

§ 4 - DELAI DE CONVOCATION - FORMES
Article 36

Les convocations seront adressées aux copropriétaires par lettre recommandee avec
demande davis de réception, a leur domicile réel ou a un domicile élu par eux, au
moins quinze jours avant la date de la réunion, sauf urgence.

Elles pourront également étre remises aux copropriétaires contre récépissé ou
émargement dun état.

Cette remise devrait étre effectuée en temps utile ; elle dispensera de Uenvoi dune
lettre recommandée aux copropriétaires ayant émargé au moins quinze jours avant la
réunion.

Dans le cas prévu par le deuxiéme atinéa de larticle 25-1 de la loi du 10 juillet 1965
lorsquune nouvelle assemblée générale doit étre réunie pour statuer a la majorité de
Larticle 24 de la méme loi :

Le délai de convocation pourra toutefois &tre réduit a huit jours et les notifications
prévues a larticle 11 du décret du 17 mars 1967 n'ont pas a étre renouvelées si Uordre
du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions inscrites a lordre
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du jour de la précédente assemblée.

Les convocations en vue de la nouvelle assemblée doivent étre expédiées dans le délai
maximal de trois mois a compter du jour ol sest tenue lassemblée générale au cours
de taquelle la décision n'a pas été adoptée.

§ 5 - PERSONNES A CONVOQUER

Article 37
Tous les copropriétaires doivent étre convoqués a lAssemblée Générale.

Les mutations ne sont opposables au syndicat qua compter du moment ou elles ont éte
notifiées au syndic. La convocation régulierement adressée a l'ancien copropriétaire,
antérieurement a la notification de la mutation survenue, n'a pas a étre recommenceée :
elle vaut 3 I'égard du nauveau copropriétaire.

Lorsqu'une société immobiliere d'attribution est propriétaire de plusieurs lots dont elle
attribue la jouissance & ses associés, chacun des associés doit recevoir notification des
convocations ainsi que leurs annexes, et il participe aux assemblées génerales du
syndicat dans les mémes conditions que les copropriétaires.

Le représentant |égal de la société est tenu de communiquer au syndic ainsi qu'a toute
personne habilitée a convoquer l'assemblée générale, et a la demande de ces demiers,
les noms et domiciles, réels ou élus, de chacun des associés.

IL doit dans les plus brefs délais, informer le syndic de toute modification des
renseignements ainsi communiqués.

La convocation de l'assemblée générale des copropriétaires est également notifiée au
représentant légal de la société, lequel peut assister sl le souhaite a la réunion, avec
voix consultative.

Dans lhypothése dune indivision, un mandataire commun doit étre choisi pour
représenter Uensemble des indivisaires, qui a défaut d'accord entre ces derniers, sera
désigné par le président du tribunal de grande instance a la requéte de tun dentre eux
ou du syndic.

Il sera procédé de la méme maniére dans Uhypothése d'un démembrement de proprieté
ou d'un lot grevé d'un droit dusage et d'habitation.

A défaut d'accord, le syndic pourra faire désigner un mandataire judiciaire chargé de
représenter le nu-propri¢taire et usufruitier.

§ 6 - FIXATION DES LIEU, DATE ET HEURE DE LA REUNION

Article 38

La personne qui convogue l'assemblée fixe le lieu, la date et l'heure de la réunion.
L'assemblée générale est réunie en un lieu de la commune la situation de Uimmeuble ou
dans une commune limitrophe.
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§ 7 - ASSEMBLEE GENERALE TENUE SUR DEUXIEME CONVOCATION

Article 39

Pour Uapplication du premier alinéa de larticle 25-1 de la loi du 10 juitlet 1965, si le
projet de résolution a obtenu au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, il
peut étre procédé, au cours de la méme assemblée, a un second vote a la majorité de
larticle 24 de la méme loi, a moins que l'assemblée ne décide que la question sera
inscrite & Vordre du jour d'une assemblée ultérieure statuant a la majorité de larticle
25 de la loi du 10 juillet 1965.

Lorsque lassemblée est appelée a approuver un contrat, un devis ou un marché
mettant en concurrence plusieurs candidats, elle ne peut procéder a un second vote a
la majorité de larticle 24 de la loi du 10 juillet 1965 qu'aprés avoir voté sur chacune
des candidatures a la majorité de larticle 25 de la méme loi.

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les coproprietaires,
une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai maximal de trois
mois, peut statuer a la majorité de larticle 24.

Dans ce cas ©

1°) Le délai de convocation peut étre réduit a huit jours et les notifications prévues a
l'article 11 du décret du 17 mars 1967 n'ont pas a étre renouvelées si lordre du jour de
cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions inscrites a Uordre du jour de ia
précédente assemblée.

2°) Les convocations en vue de la nouvelle assemblée doivent étre expédiees dans le

délai maximal de trois mois & compter du jour ol sest tenue l'assemblée générale au
cours de laguelle la décision n'a pas été adoptée.

SECTION 1l - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

Article 40
L’assemblée générale se réunit au lieu fixé par la convocation.

Article 41

Au début de chaque réunion, l'assemblée générale désigne sous reserve des dispositions
de larticle 50, alinéa 1 du décret du 17 mars 1967 son président, et sl y a lieu, un ou
plusieurs scrutateurs.

Est élu celui des copropriétaires présents qui a recueilli le plus grand nombre de
suffrages.

L'élection du président et des scrutateurs est acquise par un vote distinct pour chacun
dentre eux a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou
représentes.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent pas présider l'assemblée.

Le président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement régulier de la
réunion.

Le syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance, sauf decision contraire
de l'assemblée générale.
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Article 42

il est tenu une feuille de présence pouvant comporter plusieurs feuiltets qui indique les
nom et domicile de chaque copropriétaire ou associé et, le cas échéant, de son
mandataire, ainsi que le nombre de voix dont il dispose, compte tenu, sl y a lieu, des
dispositions de larticle 22 (alinéa 2 et alinéa 3), et de l'article 24 (alinéa 2) de la loi du
10 juillet 1965.

Cette feuille de présence est émargée par chaque copropriétaire ou associé présent ou
par sen mandataire.’

Elle est certifiée exacte par le président de lassemblée.

La feuille de présence constitue une annexe du procés-verbat avec lequel elle est
conserveée,

Elle peut étre tenue sous forme électronique dans tes conditions définies par les
articles 1316-1 et suivants du code civil.

Article 43

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire de leur choix,
habilité par une simple lettre. Toutefois, le syndic, son conjoint et ses préposés ne
peuvent recevoir mandat pour représenier un copropriétaire.

Aucun mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote, & moins que le
total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas 5 %
des voix du syndicat.

Les représentants légaux ces mineurs, interdits ou autres incapables, participent aux
assemblées en leurs tieu et place.

En cas dindivision ou dusufruit dun lot, les intéressés doivent &tre représentés par un
mandataire commun qui sera, a défaut d'accord, désigné par le Président du Tribunal
de Grande Instance a la requéte de l'un d'entre eux ou du syndic.

Article 44

La convocation contient l'ordre du jour qui précise chacune des questions saumises 2 la
délibération de l'assemblée.

L'assemblée générale ne prend de décision valide que sur les questions inscrites a
Pordre du jour et dans la mesure ou les notification ont été faites conformément aux
dispositions des articles 9 a 11-1 du décret du 17 mars 1967.

Elle peut, en outre, examiner sans effet décisoire toutes guestions non inscrites a
l'ordre du jour.

La convocation rappelle les modalités de consultation des pieces justificatives des
charges telles quelles ont été arrétées par lassemblée générale en application de
l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965 qui prévoit que :

1/ Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de lassemblée générale appelée &
connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les pieces justificatives des charges de
copropriété, notamment les factures, les contrats de fourniture et d'exploitation en
cours et leurs avenants ainsi gue la guantité consommée et le prix unitaire ou
forfaitaire de chacune des catégories de charges, sont tenues a la disposition de tous
les copropriétaires par le syndic au moins un jour ouvré, selon des modalités définies
par l'assemblée génerale.
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2/ L'assemblée peut décider que la consultation aura lieu un jour ol le syndic recoit le
conseil syndical pour examiner les piéces mentionnées ci-dessus, tout copropriétaire
pouvant alors se joindre au conseil syndical ; toutefois, tout copropriétaire ayant
manifesté son opposition a cette procédure lors de lassemblée générale pourra
consulter individuellement les pieces le méme jour.

Article 45

Il est établi un procés-verbal des décisions de chaque assemblée qui est signe, a la fin
de la séance, par le président, par le secrétaire et par le ou les scrutateurs.

Lorsque le registre est tenu sous forme électronique, ces signatures sont établies
conformément au deuxiéme alinéa de l'article 1316-4 du code civil.

Le procés-verbal comporte, sous tintitulé de chague question inscrite & Uordre du jour,
le résultat du vote.

Il précise les noms des copropriétaires ou associés qui se sont opposés a la décision et
leur nombre de voix, ainsi que les noms des copropriétaires ou associés qui se sont
abstenus et leur nombre de voix.

Le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulees par les
copropriétaires ou associés opposants sur la régularité des décisions.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, a la suite les uns des autres, sur un
registre spécialement ouvert a cet effet.

Ce registre peut &tre tenu sous forme électronique dans les conditions définies par les
articles 1316-1 et suivants du code civil.

SECTION IV - VOIX - MAJORITE

Article 46

Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose d'un nombre de voix
correspondant & sa quote-part dans la proprieté du sol.

Article 47

Toutefois, torsquun copropriétaire posséde plus de la moitié des quotes-parts de
parties communes appartenant a tous, les copropriétaires, le nombre de voix dont il
dispose est réduit & la somme des voix des autres copropriétaires.

Article 48
Lorsque les frais, qui seraient entrainés par lexécution de la décision mise aux voix, en
vertu du présent réglement, incombent a tous les copropriétaires, mais dans une
proportion autre que celle résultant de leurs droits dans les parties communes, les
copropriétaires disposent d'un nombre de voix proportionnel a leur participation aux
frais.

Article 42

Lorsqu'aux termes du présent réglement les frais qui seraient entrainés par lexécution
de la décision mise aux voix n'incombent qu'a certains seulement des copropriétaires,
seuls ces copropriétaires prennent part au vote, et ce, avec un nombre de voix
proportionnel a leur participation aux frais.
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Article 50

Les décisions de Lassemblée générale sont prises a la majorité des voix exprimées des
copropriétaires présents ou représentés, s'il n'en est autrement ordonné par {a loi.

Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou a mobilité réduite, sous
réserve quils n'affectent pas la structure de limmeuble ou ses éléments d'équipement
essentiels, sont approuvés dans tes conditions de majorité prévues au premier alinéa,

Est adoptée a la méme majorité l'autorisation donnée a certains coproprletalres
deffectuer, a leurs frais, des travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou a
mobilité réduite qui affectent les parties communes ou laspect extérieur de limmeuble
et conformes a la destination de celui-ci, sous réserve que ces travaux n'affectent pas
la structure de l'immeuble ou ses éléments d'équipement essentiels.

Article 51

Ne sont adoptées qua la majorité des voix de tous les copropriétaires les décisions
concernant :

a) Toute délégation de pouvoir de prendre lune des décisions visees a larticle 24 de la
loi du 10 juillet 1965 ;

b) L'autorisation donnée a certains coproprtetalres d'effectuer a teurs frais des travaux
affectant les parties communes ou laspect extérieur de {immeuble, et conformes ala
destination de celui-¢i ;

¢) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des membres du conseil
syndical ;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties
communes ou sur des droits accessoires a ces parties communes, lorsque ces actes
résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives a
l'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou & la cession de droits de
mitoyenneté ;

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en vertu
de dispositions législatives ou réglementaires ;

f) La modification de la répartition des charges visées a lalinéa 1% de larticle 10 de la
loi du 10 juillet 1965 rendue nécessaire par un changement de lusage d'une ou plusieurs
parties privatives ;

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par larticle 24 de la loi du 10 juillet
1965, les travaux d'économie d'énergie portant sur l'isolation thermique du batiment, le
renouvellement de lair, le systéme de chauffage et la production d'eau chaude.

Seuls sont concernés par la présente disposition les travaux amortissables sur une
période inférieure a dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment celles
relatives a la possibilité d'en garantir, contractuellement, la durée, sont deéterminées
par décret en Conseil dEtat, aprés avis du comité consultatif de lutilisation de
'énergie ;

h) La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, et la réalisation des
olvrages, permettant d'assurer la mise en conformité des logements avec les normes de
satubrité, de sécurité et déquipement définies par les dispositions prises pour
l'application de larticle 1* de la loi n° 67-561 du 12 juillet 1967 relative a
l'amélioration de l'habitat ;
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i) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d'hygiéne ;

j) Linstallation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau interne a
Iimmeuble dés lors qu'elle porte sur des parties communes ;

k) Lautorisation permanente accordée a la police ou a la gendarmerie nationale de
pénétrer dans les parties communes ;

l) Linstallation ou la modification d'un réseau de distribution délectricité public
destiné & alimenter en courant électrique les emplacements de stationnement des
véhicules, notamment pour permettre la charge des accumulateurs de véhicules
électriques ;

m) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

Décisions prises & la majorité de {'article 25-1 de la loi du 10 juillet 1965

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a
larticle précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider a la majorite
prévue a larticle 24 de la loi du 10 juillet 1965, en procédant immédiatement a un
second vote.

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,

une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai maximal de trois
mois, peut statuer a la majorité de l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 52

Sont prises a la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers
des voix, les décisions concernant :

a) les actes d'acquisition immobiliére et les actes de disposition autres que ceux vises a
Varticle 25d ;

b) la modification ou éventuellement l'établissement du réglement de copropriété dans
la mesure ol il concerne la jouissance, lusage et ladministration des parties
communes ;

¢) les travaux comportant transformation, addition ou amélioration, a Uexception de
ceux visés aux e, g, h,i, j et m de larticle 25 de la loi du 10 juillet 1965.

L‘assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer a un
copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles quetles résultent du réglement de copropriété.

Elie ne peut, sauf a Funanimité des voix de tous les copropriétaires, décider l'aliénation
des parties communes dont {a canservation est nécessaire au respect de la destination
de limmeuble.

A défaut d'avoir été approuvés dans les conditions de majorité prévues au premier
alinéa du présent article, les travaux d'amélioration mentionnés au c) ci-dessus qui ont
recueilli l'approbation de la majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux tiers des voix des copropriétaires, présents ou représentés peuvent étre
décidés par une nouvelle assemblée générale, convoquée a cet effet, qui statue a cette
derniére majorité.

Décisions prises a la majorité de larticle 26-1 de la loi du 10 juillet 1965

Par dérogation aux dispositions de l'avant-dernier alinéa de larticle 26 de 1a loi du 10
juillet 1965, l'assemblée générale peut décider, a la double majorité qualifiée prévue
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au premier alinéa dudit article, les travaux a effectuer sur les parties communes en vue
d'améliorer la sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture
permettant d'organiser laccés de limmeuble.

Décisions prises a la majorité de Varticle 26-2 de {a loj du 10 juillet 1965

Lorsque lassemblée générale a décidé dinstaller un dispositif de fermeture prévu a
article 26-1de la loi du 10 juillet 1965, elle détermine également, aux mémes
conditions de majorité, les périodes de fermeture totale de limmeuble compatibles
avec lexercice d'une activité autorisée par le réglement de copropriété. La fermeture
de Uimmeubte en dehors de ces périodes ne peut étre décidée qua l'unanimité, sauf si
le dispositif de fermeture permet une ouverture a distance.

Décisions prises a la majorité de Varticle 26-3 de la loi du 10 juillet 1965

Par dérogation aux dispositions de l'avant-dernier alinéa de Tarticle 26 de la loi du 10
juillet 1965, lassemblée générale décide, a la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les travaux a
effectuer sur celles-ci pour lapplication de larticte 25 de la loi n® 96-98/ du 14
novemnbre 1996 relative a la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville,

Article 53

Les décisions des assemblées générales de copropriétaires régulicrement prises seront
notifiées aux copropriétaires opposants ou défaillants au moyen dune copie du proces-
verbal de lassemblée certifiée par le syndic et qui leur sera adressé sous pli
recommandé avec accusé de réception dans un délai de deux mois & compter de la
tenue de 'assemblée générale.

Le délai que font courir ces notifications a pour point de départ le lendemain du jour
de 1a premiére présentation de la lettre recommandée au domicile du destinataire.

Cette notification doit mentionner le résultat du vote et reproduire le texte de larticle
42, alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965.

Dans le cas prévu a larticle 23, alinéa 1% de la loi du 10 juillet 1965, cette notification
est adressée au représentant légal de la société lorsquun ou plusieurs associés se sont
opposés ou ont été défaillants.

En outre, un extrait du procés-verbal de l'assemblée est notifié au représentant (égal
de ladite société propriétaire de lots il n'a pas assisté a {a réunion.

CHAPITRE TROISIEME

CONSEIL SYNDICAL

SECTION | - COMPOSITION

Article 54

En vue d'assister le syndic et de contrdler sa gestion, il est créé un conseil syndical.
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Article 55
Le conseil syndical est composé de sept membres.
Article 56

Les membres du conseil syndical sont choisis parmi les copropriétaires, leur conjoint ou
leurs représentants légaux,

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance a ses
associés, ceux-ci, leur conjoint et leurs représentants légaux peuvent étre membres du
conseil syndical.

Le syndic, son conjoint et ses préposés, méme sils sont copropriétaires ou associés, ne
peuvent étre membres du conseil syndical.

Article 57

Les membres du conseil syndical sont désignés par lassemblée générale a la majorite
de tarticle 25 ¢ de la loi du 10 juillet 1965.

Ils peuvent &tre révoqués a tout moment par l'assemblée générale statuant a la méme
majorité,
Article 58

Les membres du conseil syndical sont nommés pour trois ans. Hs sont rééligibles.
Article 59

L'assemblée générale peut pourvoir chaque membre ftitulaire dun ou plusieurs
suppléants.

Ces membres suppléants sont soumis aux mémes conditions d'éligibilité et sont désignés
dans les mémes conditions que les membres titulaires.

Article 60
Si l'assemblée générale use de la faculté qui Wi est offerte par le précédent article, en
cas de cessation définitive des fonctions d'un membre titulaire, son suppléant siége au

conseil syndical jusqu'a Fexpiration du mandat du membre titulaire qu'il remplace.

S$i un membre titulaire a été pourvu de plusieurs suppléants, ceux-ci siegent au conseil
syndical, le cas échéant, dans l'ordre de leur élection.

Article 61
En cas de cessation definitive des fonctions, soit dun membre titulaire non pourvu d'un
suppléant soit de son suppléant, soit du dernier de ses suppléants, son remplacant est

désigné par l'assemblée générale.

A défaut, il est désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance dans les
conditions et avec les effets prévus par l'article 48 du décret du 17 mars 1967.

Article 62

Le conseil syndical n'est plus régulierement constitué si plus du quart des sieges devient
vacant pour quelque cause que ce soit.
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SECTION Il - ORGANISATION

Article 63

Le conseil syndical élit son président parmi ses membres et a la majorité de ses
membres.

Les fonctions de président ou de membre du conseil syndical ne sont pas rémunérees
mais toutefois le président et les membres du conseil syndical peuvent étre défrayés de
leurs débours ddment justifiés.

Le conseit syndicat peut, pour lexécution de sa mission, prendre conseil aupres de
toute personne de son choix.

[l peut aussi, sur une question particuliére, demander un avis technique a tout
professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par l'exécution de la mission du conseil syndical constituent
des dépenses courantes d'administration. Elles sont supportées par le syndicat et
réglées par le syndic.

A défaut de fixation dans le présent réglement des régles relatives a U'organisation et
au fonctionnement du conseil syndical, celles-ci seront fixées par lassemblée générale
statuant a la majorité de larticle 24 de la loi du 10 juillet 1965.

L'assemblée générale peut modifier ces régles d'organisation et de fonctionnement a ta
méme majorité.

Le conseil syndical rend compte a lassemblée, chague année, de L'exécution de sa
mission.

SECTION Il - ATTRIBUTIONS

Article 64

Le conseil syndical donne son avis au syndic ou a lassemblée générale sur les questions
pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

Les tiers ne peuvent jamais exiger qu'une question soit soumise au conseil syndical ni
quil leur soit justifié de son avis.

Linstitution du conseil syndical ne comporte aucune restriction des pouvoirs du syndic
vis-a-vis des tiers. Les avis donnés par le conseil syndical a l'assemblée générale ou au
syndic ne lient pas ces derniers.

Arficle 65

Le conseil syndical controle la gestion du syndic notamment la comptabilite de ce
dernier. La répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et
exécutés les marchés et tous autres contrats,

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités a cet effet par ce dernier, peuvent
prendre connaissance et copie, au bureau du syndic, apres lui en avoir donné avis, de
toutes piéces, documents, correspondances, registres se rapportant a la gestion du
syndic, et, d'une maniere générale, a l'administration de la copropriété. Ils peuvent se
faire assister, pour l'exercice de ces investigations, par tout technicien désigné par le
conseil syndical.
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Article 66

Le conseil syndical peut recevoir dautres missions ou délégations de lassemblée
générale portant sur un acte ou une décision expressément déterminés et visés a
tarticle 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Cette délégation peut autoriser son bénéficiaire a décider de dépenses dont elle
détermine l'objet et fixe le montant maximum.

Elle ne peut, en aucun cas, priver l'assemblée générale de son pouvoir de contréle sur
'administration de l'immeubte et la gestion du syndic,

Le délégataire rend compte a 'assemblée de Uexécution de la délégation.

Article 67

Le conseil syndical présente, chaque année, a lassemblée générale un rapport
d'activité portant, notamment sur les avis quil a donnés au syndic, au cours de

lexercice écoulé, sur le contrble de ta gestion du syndic et sur exécution des missions
et délégations que Fassemblée générale aurait pu lui contier,

SECTION |V - DELIBERATIONS

Article 68

Les délibérations du conseil syndical sont constatées par des procés-verbaux.

Article 69

Lorsque tes membres du conseil, présents & une réunion, ne sont pas unanimes, le
procés-verbal mentionne les différentes théses qui ont été présentées et les motifs
allégués, a l'appui de chacune delles. It indique, pour chacune de ces théses, le nombre
de membres du conseil qui se sont prononcés en sa faveur. Le cas échéant, le procés-
verbal indique, en outre, le nombre de membres du conseil qui se sont abstenus.
Lorsquil sagit de se prononcer sur la régularité de la gestion du syndic, le conseil

syndical arréte son avis a la majorité des membres présents a la délibération. En cas de
partage des voix celle du président est prépondérante.

Article 70

Les procés-verbaux, inscrits sur un registre ouvert a cet effet, sont signés par les
membres du conseil ayant assisté a la réunion.

Article 71

Le président du conseil syndical doit délivrer, a tout copropriétaire, et au syndic, a leur
demande, la copie du procés-verbal de toute délibération prise par le conseil syndical.
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CHAPITRE QUATRIEME

SYNDIC

SECTION | - NOMINATION - REVOCATION - REMUNERATION

Article 72
Les fonctions de syndic peuvent étre assumées par toute personne physigue ou morale.
Article 73

Le syndic est nommé par lassemblée générale statuant a la majorité de larticte 25 ¢ de
la loi du 10 juillet 1965.

Si l'assemblée générale, diiment convoguée a cet effet, ne nomme pas de syndic, le
syndic est désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance, dans les conditions
et avec les effets prévus par larticle 46 du décret du 17 mars 1967.

Dans tous les cas autres que celui envisagé & lalinéa précédent, ol le syndicat est
dépourvu de syndic, le Président du Tribunal de Grande Instance désigne, dans les
conditions prévues par larticle 47 du décret precité, un administrateur provisoire,
chargé notamment de convoquer lassemblée générale en vue de la nomination du
syndic.

Article 74
L'assemblée générale fixe la durée des fonctions du syndic.

Cette durée est fixée par le Président du Tribunal de Grande Instance dans le cas vise
au deuxiéme alinéa de larticle précédent.

Elle ne peut excéder trois ans.

Toutefois, pendant le délai prévu aux articles 1792 et 2270 du code civil, elle ne peut
dépasser une année lorsque le syndic, son conjoint, leurs commettants ou employeurs,
leurs préposés, leurs parents ou alliés jusquau 3°™° degré inclus ont, directement ou
indirectement, & quelque titre que ce soit, ou par personne interposée, participé a la
construction de limmeuble.

Pendant le temps oll la présente disposition recevra son application, le syndic, sfl est
nommé pour plus dune année devra, avant d'entrer en fonction, déclarer quil ne se
trouve pas dans lune des situations ci-dessus visees. S'il venait a se révéler que,
contrairement a ses déclarations, le syndic se trouve dans 'une des situations en cause,
la durée de ses fonctions se trouverait réduite a un an. Si plus dune année s'est alors
écoulée depuis la nomination du syndic, assemblée générale pourra mettre fin a ses
fonctions immédiatement et sans indemnité. Elle pourra aussi, si elle en décide,
reconduire les fonctions du syndic, mais pour une durée qui ne pourra excéder une
année. En aucun cas, la validité des actes accomplis par le syndic au nom du syndicat,
pendant la période excédant celle & laquelte il aurait du &tre nommé, ne pourra &tre
remise en cause Le syndicat pourra prétendre a indemnité, dans les conditions du Droit
Commun, si les actes en question Lui ont porté préjudice.

Les fonctions du syndic sont renouvelables pour les durees prévues aux deux alinéas
précédents.
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rticle 75

{"assemblée generale peut, a tout moment, révoquer le syndic, sauf a lindemniser si
ses fonctions sont rémunérées et si la révocation n'est pas fondée sur un motif Légitime.

Article 76

Si le syndic avait lintention de se démettre de ses fonctions, il devrait en aviser le
conseil syndical, trois mois au moins a tavance.

Article 77

En cas dempechement du syndic, pour quelgue cause que ce soit, ou en cas de carence
de sa part a exercer les droits et actions du syndicat, un administrateur prov1smre de la
copropriété pourrait étre nommé dans les conditions et avec les effets prévus par
l'article 49 du décret du 17 mars 1967.

Article 78

Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, sa date de prise deffet ainsi que les
éléments de détermination de la rémunération du syndic.

il détermine les conditions d'exécution de la mission de ce dernier en conformité avec
les dispositions des articles 14 et 18 de la loi du 10 juitlet 1965.

La décision qui désigne le syndic et qui approuve le contrat de mandat est votée par
assemblée générale a la majorité de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965.

SECTION Hf - ATTRIBUTIONS

Article 79

Le syndic est charsé :

= Dassurer lexécution des dispositions du réglement de copropriété et des
délibérations de l'assemblée générale.

»  Dadministrer limmeuble, de pourvoir a sa conservation, a sa garde et a son
entretien et, en cas durgence, de faire procéder, de sa propre initiative, a
lexécution de tous travaux nécessaires a la sauvegarde dudit immeuble.

= De représenter le syndicat dans tous les actes civils et en Justice.

D’une maniére générale, le syndic est investi des pouvoirs qui lui sont conféres par ta
loi du 10 juitlet 1965 et, notamment, par tarticle 18 de cette loi, ainsi que par le
décret du 17 mars 1967.

Article 80 TRAVAUX URGENTS

Lorsqu'en cas durgence le syndic fait procéder, de sa propre initiative, a l'exécution de
travaux nécessaires a la sauvegarde de limmeuble, il en informe les coproprietaires et
convoque immeédiatement une assemblée générale.

Par dérogation aux dispositions de l'article 90 ci-apres, il peut dans ce cas, en vue de
louverture du chantier et de son premier approvisionnement, demander, sans
délibération préalable, de lassemblée générale, mais aprés avoir pris l'avis du conseil
syndical, le versement d'une pravision qui ne peut excéder le tiers du montant du devis
estimatif des travaux.
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Conformément aux dispositions relatives a la législation sur lamiante, le syndic
représentant le syndicat des copropriétaires est tenu de faire respecter les obligations
suivantes :

If Repérage des matériqux

Doivent nécessairement faite l'objet dun repérage, confié a un controleur technigue,
ou a un technicien de ta construction ayant contracté une assurance professionnelle,
les matériaux suivants :

1/ Flocage ;

2/ Calorifugeage et faux plafonds (décret n® 96-97 du 7 février 1996} ;

3/ Nouveaux matériaux dont la liste est définie dans le cadre de l'annexe du décret du
13 septembre 2001 {murs, cloisons, plafonds, gaines, dalles de sol, canalisations,
claquets, portes coupe-feu...).

i/ Le dossier technigue

Le dossier technigue doit comporter :

1/ La localisation précise des matériaux et produits contenant de l'amiante ainsi que le
cas échéant, leur signalisation, lenregistrement de l'état de conservation de ces
matériaux et produits ;

2/ l'enregistrement des travaux de retrait ou de confinement de ces matériaux et
produits et des mesures conservatoires mises en ozuvre ;

3/ Les consignes générales de sécurité a légard de ces matériaux et produits
notamment les procédures dintervention y compris les procédures de gestion et
d'élimination des déchets.

Le repérage étendu aux nouveaux matériaux et le dossier technique doivent étre
réalisés au 31 décembre 2005,

Par ailleurs, les dispositions de la loi du 8 juin 1999 et du décret du 3 juitlet 2000
concemant la lutte contre les termites devront étre mises en oeuvre dés qu'un arrété
local d'application interviendra.

Enfin, en cas de catastrophe technologique, le syndic dun immeuble géré en
copropriété dont les parties communes sont endommagées convoque sous quinze jours
l'assemblée générale des copropriétaires.

Cette réunion se tient dans les deux mois suivant la catastrophe.

Les décisions visant & autoriser le syndic & engager des travaux de remise en état

rendus nécessaires par l'urgence sont prises a la majorité des copropriétaires présents
ou représentés.

Article 81 PERSONNEL

Le syndic engage et congédie le personnel employé par le syndicat, fixe les conditions
de son travail suivant les usages locaux et les textes en vigueur.

L’assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des emplois.
Article 82 LISTE DES COPROPRIETAIRES

Le syndic établit et tient a jour une liste de tous tes copropriétaires, avec lindication
des lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits visés a larticle
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18 du présent réglement ; il mentionne leur état civil ainsi que leur domicile, réel ou
élu.

Le syndic remet, le premier janvier de chaque année, au président du conseil syndicat
un exemplaire mis a jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours dannée, le syndic fait connaitre immédiatement au président du conseil
syndical les modifications qu'il y a lieu d'apporter a cette liste.

Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une expédition ou une copie des
actes énumérés aux articles 1 a 3 du décret du 17 mars 1967 {notamment le réglement
de copropriété, l'état descriptif de division, létat de répartition des charges, les
conventions relatives aux droits accessoires aux parties communes), ainsi que toutes
conventions piéces, correspondances, plans, registres, documents et décisions de
justice relatifs a l'immeuble et au syndicat.

Il détient en particulier, les registres contenant les procés verbaux des assemblées
générales et les piéces annexes, ainsi que les documents comptables du syndicat, le
carnet d'entretien de Vimmeuble et, les cas echéant, le diagnostic technique.

IL délivre des copies ou extraits quil certifie conformes, des procés-verbaux des
assemblees générales et des annexes.

il remet au copropriétaire qui en fait la demande, aux frais de ce dernier, copie du
carnet d'entretien de limmeuble et, le cas échéant, du diagnostic technique mentionné
au premier alinéa du présent article,

En cas de changement de syndic, la transmission des documents et archives du syndicat
doit 8tre accompagnée dun bordereau récapitutatif de ces pieces. Copie de ce
bordereau est remise au conseil syndicat.

Article 84 COMPTABILITE

Le syndic tient une comptabilité pour le syndicat, faisant apparaitre la position
comptabte de chaque copropriétaire a l'égard du syndicat.

It tient les comptes et les différents registres du syndicat et présentera annuellement a
assemblée générale un état des comptes du syndicat et leurs annexes ainsi que la
situation de trésorerie et un rapport sur la gestion et l'administration de l'immeuble.

Il prépare deux budgets prévisionnels annuels, lun pour [exercice suivant
immédiatement celui dont les comptes sont présentés a Fapprobation de lassemblée
générale (dit N + 1), le second visant Vexercice consécutif (dit N + 2}, qu'il soumettra
au vote de lassemblée, a la majorité de l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Pour faire face aux deépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d'administration des parties communes et équipements communs de Uimmeuble, le
syndicat des copropriétaires vote chaque année, un budget prévisionnel pour chacune
des deux années a venir.

Chacun des budgets prévisionnels couvre un exercice comptable de douze mois.
Il est voté avant le début de l'exercice qu'il concerne.

Toutefois, lorsque lassemblée générale des copropriétaires appelée a voter le budget
prévisionnel est réunie dans un délai de six mois a compter du dernier jour de
l'exercice comptable précédent et si le budget prévisionnel ne peut étre voté quau
cours de l'exercice comptable quil concerne, le syndic, préalablement autorisé par
l'assemblée générale des copropriétaires, peut appeler successivement deux provisions
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trimestrielles, chacune égale au quart du budget prévisionnel précédemment vote.

La procédure prévue a Larticle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965 ne sapplique pas a cette
situation.

Les travaux de maintenance sont les travaux dentretien courant, exécutés en vue de
maintenir létat de limmeuble ou de prévenir la défaillance dun élément d'équipement
commun; ils comprennent les menues réparations.

Sont assimilés a des travaux de maintenance les travaux de remplacement d'éléments
d'équipement communs tels que ceux de la chaudiére ou de l'ascenseur, torsque le prix
de ce remplacement est compris forfaitairement dans le contrat de maintenance ou
dentretien y afférent.

Sont aussi assimilées a des travaux de maintenance les vérifications périodiques
imposées par les réglementations en vigueur sur les éléments d'équipement communs.

Ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel les dépenses pour travaux dont la
liste sera fixée par décret en Conseil d'Etat.

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont celles afférentes :

1°) Aux travaux de conservation ou d'entretien de limmeuble, autres que ceux de
maintenance ;

2°) Aux travaux portant sur les éléments d'éguipement communs, autres que ceux de
maintenance ;

3°) Aux travaux damélioration , tels que la transformation dun ou de plusieurs
dléments d'équipement existants, l'adjonction d'éléments nouveaux, laménagement de
locaux affectés & l'usage commun ou la création de tels locaux, laffouillement du sol et
la surélévation de batiments ;

4°) Aux études techniques, telles que les diagnostics et consultations ;

5°) Et d'une maniére générale, aux travaux qui ne concourent pas & la maintenance et
a ladministration des parties communes ou a la maintenance et au fonctionnement des
équipements communs de limmeuble.

Les comptes du syndicat comprenant le budget prévisionnel, les charges et produits de
lexercice, 1a situation de trésorerie, ainsi que les annexes au budget prévisionnel sont
&tablis conformément a des régles comptables spécifiques fixées par décret.

Les comptes sont présentés avec comparatif de l'exercice précédent approuvé.

Les charges et les produits du syndicat, prévus au plan comptable, sont enregistres dés
leur engagement juridique par le syndic indépendamment de leur reglement.

L'engagement est soldé par le réglement, en conformité avec larticle 14- 3 nouveau de
la loi du 10 juillet 1965.

Les charges sont tes dépenses incombant définitivement aux copropriétaires, chacun
pour sa quote-part.

L'approbation des comptes du syndicat par l'assemblée générale ne constitue pas une
approbation du compte individuel de chacun des copropriétaires.

Al sens et pour l'application des régles comptables du syndicat :

- sont nommées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en attente
du sotde définitif qui résultera de 'approbation des comptes du syndicat.

- sont nommés avances les fonds destinés par le réglement de copropriété ou une
décision de l'assemblée générale, a constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains dentre eux.

Les avances sont remboursables.
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Article 85

o

ROVISIONS

Le syndic peut exiger {e versement des provisions prévues a larticle 102 ci-apres, dans
tes conditions arrétées audit article.

Article 86 DEPQT DES FONDS

Le syndic est chargé d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat
sur lequel sont versées sans délai toutes les sommes ou valeurs recues au nom et pour
le compte du syndicat.

Dans le cas ol le syndic désigné serait un syndic non professionnel, il devra
obligatoirement ouvrir un compte séparé de son compte personnel au nom du syndicat.

En revanche, lorsque limmeuble est administré par un syndic soumis aux dispositions de
la loi n°® 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions dexercice des activités
relatives & certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce ou
par un syndic dont lactivité est soumise a une réglementation professionnelle
organisant le maniement des fonds du syndicat, lassemblée générale peut décider de
renoncer & louverture de ce compte séparé et ce en délibérant a la majorité de
larticte 25 de la lof du 10 juillet 1965, ou le cas échéant a celle de larticle 25-1 de
cette méme loi.

La décision, prise en application du septiéme alinéa de larticte 18 de la loi du 10 juillet
1965 par laquelle lassemblée générale dispense le syndic de lobtigation d'ouvrir un
compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat fixe la durée pour laquelle la
dispense est donnée.

Cette dispense est renouvelable, Elle prend fin de plein droit en cas de désignation d'un
autre syndic.

La méconnaissance par le syndic de l'obligation d'ouvrir un compte bancaire ou postak
séparé et ce dans les trois mois de sa désignation, entraine la nullité de plein droit de
son mandat.

Toutefois les actes passés avec des tiers de bonne foi demeurent valables.

Article 87 CONVENTIONS _SOUMISES A AUTORISATION DE L'ASSEMBLEE
GENERALE

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou alliés jusqu'au
troisieme degré inclus, la personne liée a lui par un pacte civil de solidarite, ou ceux de
son conjoint au méme degré, doit étre spécialement autorisée par une décision de
l'assemblée générale prise a la majorité de larticle 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Il en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les
personnes mentionnées & lalinéa précédent sont propriétaires ou détiennent une
participation dans son capital, ou dans lesquelles elles exercent des fonctions de
direction ou de contréle, ou dont elles sont salariées ou préposees.

Le syndic, lorsquil est une personne morale, ne peut, sansy avoir été précédemment
autorisé par une décision de lassemblée générale, contracter pour le compte du
syndicat avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement, une
participation dans son capital.

Les décisions d'autorisation prévues au présent article sont prises a la majorité de
Larticle 24 de la loi du 10 juillet 1965.
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lLe syndic représente le syndicat des copropriétaires en justice tant en demandant quen
défendant, méme au besoin contre certains copropriétaires, il pourra conjointement ou
non avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits
afférents a l'immeuble.

Toutefois, le syndic ne pourra engager une action en justice sans y avoir été autorisé
par une décision de lassemblée générale a la majorité de larticle 24 de la loi du 10
juillet 1965, sauf lorsqu'il s'agit d'une action en recouvrement de créance, de la mise en
oeuvre des voies dexécution forcée a l'exception de ta saisie en vue de la vente dun
lot, de mesures conservatoires et des demandes qui relévent des pouvoirs du juges des
référés, ainsi que lorsqu'il s'agit de défendre aux actions intentées contre le syndicat.

Dans tous les cas, le syndic rend compte a la prochaine assemblée genérale des actions
introduites.

Par dérogation aux dispositions du deuxiéme alinéa de tarticle 10, les frais nécessaires
exposés par le syndicat, a compter de la mise en demeure pour le recouvrement d'une
créance justifiée a lencontre dun copropriétaire sont imputables a ce seul
copropriétaire.,

Le copropriétaire qui, a lissue d'une instance judiciaire topposant au syndicat, voit sa
prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute participation a la
dépense commune des frais de procedure, dont la charge est répartie entre les
copropriétaires.

Le juge peut toutefois en décider autrement en considération de Uéquité ou de la
situation économigue des parties au litige.

A loccasion de tout litige dont est saisie une juridiction et qui concerne le
fonctionnement du syndicat ou dans lequel ce dernier est partie, le syndic avise chaque
copropriétaire de l'existence et de l'objet de linstance.

Tous les litiges nés de lapplication de la loi du 10 juillet 1965 et de son décret

d'application sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de
limmeuble.

SECTION Ill - EXERCICE PAR LE SYNDIC DE SES ATTRIBUTIONS

Article 89

Conformément aux dispositions de Larticle 18 de la toi du 10 juillet 1965, le syndic, seul
responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, a loccasion de Uexécution de sa mission, a se faire
représenter par l'un de ses préposés {article 30 du décret du 17 mars 1967).

Dautre part, le syndic peut, par délégation de lassemblée générale, statuant a la
majorité de larticte 25 de la loi du 10 juillet 1965 ou le cas échéant a la majorité de
larticle 25-1, recevoir les pouvoirs nécessaires a la réalisation dune opération
déterminée (acte ou décision), visée a larticle 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Cette délégation peut autoriser son bénéficiaire a décider des dépenses dont elle
détermine l'objet et fixe le montant maximum.

Elle ne peut, en aucun cas, priver l'assemblée générale de son pouvoir de contréle sur
{'administration de Fimmeuble et la gestion du syndic.

Le délégataire rend compte a lassemblée de Uexécution de la délégation.
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CHAPITRE CINQUIEME

PAIEMENT DES CHARGES - PROVISIONS
RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT

Article 30 PROVISIONS

Le syndic aux termes de larticle 35 du décret du 17 mars 1967, peut exiger le
versement :

1°) De l'avance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété, laguelle ne
peut excéder 1/6 du montant du budget prévisionnel ;

2°) Des provisions du budget prévisionnel prévues aux alinéas 2 et 3 de larticle 14-1 de
la loi du 10 juillet 1965 ;

3°) Des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel prévues
a l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et énoncées & larticle 44 du présent décret ;
4"} Des avances correspondant a 'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de travail
adopté par lassemblée génerale ;

5°) Des avances constituées par les provisions spéciales prévues au sixieme alinéa de
Varticle 18 de la loi du 10 juillet 1965.

L'assemblée générale décide, sil y a lieu, du placement des fonds ainsi recueiltis et de
l'affectation des intéréts produits par ce placement.

Le syndic procédera & tous encaissements, et il effectuera tous réglements afférents a
la copropriété avec les provisions qu'il recevra des copropriétaires.

Pour l'exécution du budget prévisionnel, le syndic adresse a chaque copropriétaire, par
letire simple, préalablement a la date dexigibilité déterminée par la loi, un avis
indiquant le montant de la provision exigible.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, le syndic adresse a
chaque copropriétaire, par lettre simple, préalablement a (a date dexigibilité
déterminée par la décision d'assemblée générale, un avis indiquant le montant de la
somme exigible et l'objet de la dépense.

- Avances et provisions de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965

il pourra exiger le paiement de toutes avances et provisions, notamment les provisions
égales au quart du budget voté, & moins que lassemblée ne fixe des modalités
différentes.

La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour de la
période fixée par l'assembilée générale.

A défaut de versement a sa date dexigibilité dune provision, les autres provisions
prévues et non encore échues deviennent immédiatement exigibles apres mise en
demeure par lettre recommandée avec demande davis de réception restée
infructueuse pendant plus de trente jours & compter du lendemain du jour de la
premiére présentation de la lettre recommandée au domicile de son destinataire.

Article 91 INTERETS DE RETARD

les sommes dues au syndicat parteront intérét a son profit. Cet intérét, fixé au taux
légal en matiére civile, est d(i & compter de la mise en demneure adressée par le syndic
au coproprietaire défaitlant.
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Les dispositions de fa loi du 9 juillet 1991 portant réforme des procédures civiles
d'exécution sont applicables au recouvrement des créances.

Article 83 SURETES

Les créances de toute nature du syndicat a lencontre de chaque copropriétaire seront,
quit s'agisse de provision ou de paiement définitif, garanties par les siiretés prévues par
{'article 19 de la loi n*65-557 du 10 juitlet 1955.

L'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnes aux articles 10 et 30
est garantie par le privilége immobilier spécial prévu par larticte 2103 du Code Civil.

Lannée, au sens de larticle 2103-1° bis du Code Civil, sentend de lannée civile
comptée du 1er janvier au 31 décembre.

Article 94  INDIVISIBILITE - SQLIDARITE

Les ohligations de chaque copropriétaire sont indivisibles, a 'égard du syndicat, lequel,
en conséquence pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequet des héritiers
ou ayants droit dun copropriétaire.

Dans le cas oll un ou plusieurs lots viendrajent a appartenir indivisément a plusieurs
copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidairement des charges vis-a-vis du syndicat,
tequel pourra en conséquence exiger lentier paiement de nimporte lequel des
coproprietaires indivis,

De méme, les nu-propriétaires, les usufruitiers et les titulaires d'un droit d'usage ou
dhabitation seront tenus solidairement vis-a-vis du syndicat, qui pourra exiger de
n'importe lequel d'entre eux, U'entier paiement de ce qui tui sera du au titre du ou des
tots dont la proprieté sera démembrée.

CHAPITRE SIXIEME

ASSURANCES

Article 95

Les copropriétaires sont responsables proportionnellement a leurs quotes-parts de
parties communes dans la copropriété de tous les dommages quels qu'ils soient
survenus du fait de limmeuble, de ses installations, de ses dépendances, le tout
constituant les parties communes de limmeuble ou du fait des préposés de la
copropriété, a U'égard de tout accupant de limmeuble quil soit ou non copropriétaire,
des voisins et des tiers.

Tant en ce qui concerne les risques civils que la responsabilité en cas dincendie, les
copropriétaires seront réputés étre des tiers les uns par rapport aux autres.

Si le dommage quel que soit sa nature est imputable au fait ou a la faute d'un
copropriétaire, des personnes dont it est responsable, des choses dont il a la garde, la
responsabilité personnelle de ce dernier sera engagée.

A défaut de garantie par l'assureur de limmeuble des parties privatives, des objets qui
sy trouvent et plus généralement de la responsabilité civile ou pénale des
copropriétaires, des personnes dont ils sont responsables des objets dont ils ont la
garde ainsi que du fait de leurs locataires, tout copropriétaire est tenu de souscrire une
assurance personnelle garantissant sa responsabilité en qualite de copropriétaire.
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CHAPITRE SEPTIEME

DISPOSITIONS COMMUNES

Article 100

Les notifications et mises en demeure prévues par le présent réglement de copropriéts,
tant au présent titre qu'au titre V sont valablement faites par lettre recommandée avec
demande davis de réception. Toutefois, les notifications des convocations peuvent
valablement résulter d'une remise contre récépissé ou émargement.

Il en est de méme pour lavis, donné par le syndic aux copropriétaires, de Vexistence
dune instance, comme il a été prévu a larticle 99 du présent reglement de
copropriéte.

CHAPITRE PREMIER

CHARGES GENERALES

Article 101

Sont communes & tous les copropriétaires les charges générales ci-aprés définies,

. DEFINITION

Article 102

Les charges générales comprennent toutes celles qui ne sont pas considérées comme
spéciales, aux termes des articles 105, 107, 109 et 111 du présent réglement, c'est-a-
dire :

a/ IMPOTS

Les impdts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénomination que ce soit,
auxquels seront assujetties toutes les “parties communes” de l'ensemble et méme ceux
afférents aux “parties privatives”, tant gue, en ce qui concerne ces derniers, le service
des Contributions Directes ne les aura pas répartis entre les divers copropriétaires.

b/ SERVICES COMMUNS DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

v Les honoraires du syndic et les frais nécessités par le fonctionnement du
syndicat.

v Les honoraires de l'architecte pour l'entretien courant des parties communes.
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Le salaire du ou des gardiens avec leurs annexes et avantages en nature
(togement, chauffage, éclairage) ainsi que toutes rérnunérations aux personnes
de service chargées du nettoyage ou de l'eniretien des parties communes
{garage souterrain excepté), les cotisations fiscales et sociales afférentes a ces
salaires et remunérations.

Les frais de nettoyage et d'entretien des parties communes (garage souterrain
excepté).

L'achat, l'entretien et le remplacement des poubelles.

Uentretien, et la réparation des appartements des gardiens et des autres
locaux a l'usage des services communs.

Les frais dentretien et de remplacement de linstallation électrique a usage
commun, la location, la pose et l'entretien des compteurs a usage collectif.

Le cofit de l'eau froide consommée par l'ensemble immoebilier.
Le colt de l'électricité consommée par lensemble immobilier.

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS

Les frais de réfection et de remplacement :

d/

v
v

De la voirie intérieure et de ses accessoires, tels que les appareils d'éclairage.
De toutes canalisations communes, telles que celles d'eau, de gaz, d'électricité
ou de tout a l'égout.

ESPACES VERTS
Les frais dentretien et de réfection des espaces verts.

Le salaire des personnes chargées de cet entretien et les charges sociales y
afférentes.

Il REPARTITION

Article 103

Les charges générales seront réparties entre les copropriétaires au prorata des quotes-
parts de parties communes contenues dans les lots.

Les copropriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui de leur famille, de leurs
locataires ou de leurs préposés les charges communes de l'immeuble auront a supporter
selils Uintégralité des frais qui seraient occasionneés, sous réserve de l'obtention par le
syndicat dune décision de justice.
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CHAPITRE DEUXIEME

CHARGE D'ENTRETIEN, DE REPARATION
ET DE RECONSTRUCTION DES BATIMENTS

Article 104

Sont particuliéres aux copropriétaires de chaque batiment les charges d'entretien, de
réparation et de reconstruction.

. DEFINITION

Article 105

Les charges dentretien, de réparation et de reconstruction comprennent :

v

Les frais des réparations de toute nature, grosses ou menues, a faire aux gros
murs (sauf cependant les menues réparations a faire aux gros murs a Vintérieur
des appartements), a la toiture, aux tétes de cheminées, aux canalisations
deau, de gaz, d'électricité, aux tuyaux du tout l'égout, a ceux d'écoulement des
eaux pluviales, & ceux conduisant tes eaux ménagéres au tout a légout (sauf
pour les parties intérieures a lusage exclusif et particulier de chague
appartement ou locaux en dépendant), aux vide-ordures, aux portes dentrée,
aux couloirs et circutations.

Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits des cabinets
d'aisance et celles nécessitées aux conduits de fumée par les feux de
cheminées lorsque la cause n'en pourra étre exactement déterminée.

Les frais de ravalement des facades auxquels sajouteront, mais seulement
lorsqu'its seront la conséquence dun ravalement général, les frais de peinture
et de réparations des extérieurs de fenétres, des persiennes s'il en existe, des
garde-corps et fendtres de chaque appartement, bien que ces choses soient
parties privatives.

Les frais dentretien, de réparation et de reconstruction des entrées, escaliers,
paliers et cages d'escaliers.

Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction des balcons, appuis de
balcons ou balustrades et ce, méme pour les frais afférents aux balcons
réservés a l'usage exclusif de propriétaires déterminés, bien guils soient alors
parties privatives.

Les primes d'assurance énumérées au chapitre relatif aux assurances.

Et, dune manidre générale, tous frais directs ou indirects dentretien, de
réparation et de reconstruction des batiments.

H. REPARTITION

Article 106

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction de chaque bétiment seront
réparties entre les propriétaires des lots composant chaque batiment au prorata des
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quotes-parts de parties communes comprises dans leurs lots.

Il est toutefois, précisé que les copropriétaires du batiment E qui auront leurs caves au
sous-sol. du batiment F participeront, au titre de ces caves, aux charges du batiment F.

CHAPITRE TROISIEME

CHARGES AFFERENTES AUX ASCENSEURS

t DEFINITION

Article 167

Les charges afférentes aux ascenseurs comprennent @ lentretien, les réparations et
méme le remplacement des ascenseurs, de leurs agrés et accessoires, les frais de
consommation d'électricité occasionnés par les ascenseurs et le colit de location des
compteurs, l'assurance contre les accidents causés par tes ascenseurs.

Ik REPARTITION

Article 108

les charges afférentes & lascenseur de chaque batiment seront réparties entre les
propriétaires des locaux dhabitation desservis, suivant un tableau de répartition et en
fonction des coefficients suivants :

T STUDIOS ET GH..

oNibUeLLes | 2PIECES 3PIECES | 4PIECES | 5PIECES

8 10 15 20 25
150 200 300 400 500
175 234 350 468 585
200 266 400 h32 665
225 300 450 600 750
250 334 500 668 835
275 366 550 732 915

300 400 600 800 1.000

325 434 650 368 1.085

350 466 700 932 1.165

10 375 500 750 1.000 1.250

L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider, en se conformant aux
dispositions de larticle 25 f de la loi du 10 juillet 1965 de modifier la répartition des
charges de l'ascenseur.
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CHAPITRE QUATRIEME

FRAIS DE CHAUFFAGE ET D'EAU CHAUDE

l. DEFINITION

Article 109

Les frais de chauffage et deau chaude comprennent les dépenses dentretien, de
réparation et méme de remplacement des installations de chauffage central et d'eau
chaude, tels que le prix du combustible, le colit de leau, celui de l'électricité
consommée par les pompes et les brileurs.

I. REPARTITION DES CHARGES DE CHAUFFAGE CENTRAL
ET D'EAU CHAUDE

Article 110

Les charges de chauffe seront réparties entre les différents copropriétaires au prorata
de la surface de chaque local.

Les charges de chauffage central seront acqu1ttees méme par les copropriétaires qui se
chaufferaient par leurs propres moyens ou qui déclareraient ne pas vouloir étre
chauffés,

Aucun abattement ne sera consenti dans le cas d'absence temporaire au cours d'une
campagne de chauffe.

Aucune exception ne sera adimise a la contribution obligatoire des copropr1eta1res dans
les dépenses d'entretien, de réparation ou de remplacement du matériel, méme en cas
d'absence pendant plusieurs campagnes de chauffe successives, quel guen soit le
nombre.

CHAPITRE CINQUIEME

CHARGES SPECIALES AUX GARAGES

I DEFINITION

Article 111

L.es charges spéciales aux locaux a usage de garage comprennent :

v Les frais de nettoyage et d'éclairage des locaux.

v Le salaire du gardien st en existe et les accessoires de sa rémunération.

v Les dépenses entrainées par lentretien, la réparation et éventuellement la
réfection des murs et du sol desdits locaux et de la dalle formant le toit des
garages ainsi que du revétement des rampes dacces et des poteaux qui
traversent desdits locaux.
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. REPARTITION

Article 112

Les charges spéciales aux locaux a usage de garage seront réparties entre les
propriétaires des boxes et parkings au prorata des quotes-parts des parties communes
affectées aux lots boxes et aux lots parkings, étant cependant précise que seuls
pourront utiliser ce garage les personnes ayant fait lacquisition d'un box ou d'un
parking.
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OBSERVATION ETANT ICI FAITE QUE :

o Suite & Uinstallation de portes basculantes, Uassemblée génerale des
copropriétaires a décidé que leur entretien sera réparti en imputations
particuliéres identiques pour les copropriétaires de boxes et parkings.

s L’assemblée générale des copropriétaires a décidé que les charges relatives

aux dépenses E.D.F. parkings seront réparties au nombre d’emplacements, et
non plus en tantiemes.

CHAPITRE SIXIEME

REPRISES DES VESTIGES

Article 113

En cas de réparation, de reconstitution d'un élément d'équipement ou de reconstruction
d'un corps de batiment, la valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux
matériaux ou vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront a supporter les
frais des travaux.

CHAPITRE PREMIER

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Article 114

L’assemblée générale peut modifier le présent réglement de copropriété dans la
mesure ot il concerne la jouissance, l'usage et ladministration des parties communes.

Article 115
Les décisions prises dans le cadre de larticte précédent sont adoptées par lassemblee

générale a la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers
des voix.

Article 116
L'assemblée générale ne peut, a quelque majorité que ce soit, imposer a un

copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.
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Article 117

De méme, la répartition des charges ne peut étre modifiee qua lunanimité des
copropriétaires.

Article 118

Toutefois, la participation des copropriétaires aux charges entrainées par les services
collectifs et les éléments d'équipement commun doit demeurer fonction de tutilité que
ces services et éléments présentent a l'égard de chaque lot.

Quant a la participation des copropriétaires aux charges relatives a la conservation, a
lentretien et a ladministration des parties communes, elle doit rester proportionnelle
aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans teurs lots, telles gue ces
valeurs résultent, lors de l'établissement de ta copropriété, de la consistance, de la
superficie et de la situation des lots sans égard a leur utilisation.

En conséguence :

a/ Lorsque des travaux ou des actes dacquisition ou de disposition sont décidés par
lassemblée générale, statuant 2 la majorité exigée par la loi, la modification de la
répartition des charges ainsi rendue nécessaire peut étre décidée par lassemblée
générale statuant a la méme majorité.

En cas daliénation séparée d'une ou plusieurs fractions dun lot, la répartition des
charges entre ces fractions est soumise a lapprobation de l'assembiée générale,
statuant A la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de décision de l'assemblée générale modifiant les bases de répartition des
charges, dans les cas ci-dessus prévus, tout copropriétaire pourra saisir le Tribunal de
Grande Instance de la situation de limmeuble, a leffet de faire procéder a la nouvelle
répartition nécessaire.

b/ Lorsquun changement de lusage dune ou plusieurs parties privatives rend
nécessaire la modification de la répartition des charges entrainées par les services et
les éléments d'équipement collectifs, cette modification est decidée, savoir : par une
assemble générale, réunie sur premiére convocation, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires et, a défaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle
assemblée générale, statuant & la majorité des voix exprimées des copropriétaires
présents ou représentés.

CHAPITRE DEUXIEME

ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION

SECTION I - ACTES D'ACQUISITION

Article 119

Le syndicat Peut acquérir des parties communes ou constituer des droits réels
immobiliers au profit de ces parties communes. Les actes dacquisition sont passes par
le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut également acquérir lui-méme, a titre onéreux ou gratuit, des parties
privatives sans gue celles-ci perdent pour autant leur caractere privatif. Le syndicat ne
dispose pas de voix en assemblée génerale, au titre des parties privatives acquises par
lui.
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Article 120

Les décisions concernant les acquisitions immobiliéres sont prises & la majorite des
membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

SECTION Il - ACTES DE DISPOSITION

Article 121

Le syndicat peut aliéner des parties communes au constituer des droits reels
immobiliers  la charge des parties communes. Les actes de disposition sont passes par
te syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s'est rendu propriétaire.
Article 122

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur tes droits accessoires a
ces parties communes résultent d'obligations légales ou réglementaires teltes que celles
relatives a l'établissement de cours communes, dautres servitudes ou 4 la cession de
droits de mitoyenneté, les décisions concernant les conditions auxquelles sont réalisés
ces actes sont adoptées par l'assemblée générale réunie sur premiére convocation, a la
majorité des voix de tous les copropriétaires et, a défaut de décision dans ces
conditions, par une nouvelle assemblée générale statuant a la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

Article 123
Les décisions concernant les actes de disposition autres que ceux visés a larticle

précédent sont prises a la majorité des membres du syndicat représentant au moins les
deux tiers des voix.

Article 124
L'assemblée générale ne peut, sauf a lunanimité des voix de tous les copropriétaires,

décider laliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de limmeuble.

CHAPITRE TROISIEME

AMELIORATION - ADDITION - SURELEVATION

Article 125

Les améliorations, additions de locaux privatifs ainsi que i'exercice du droit de
surélévation seront effectuds, le cas échéant, dans les conditions prévues aux articles
30 a 37 de la loi du 10 juillet 1965.
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CHAPITRE QUATRIEME

RECONSTRUCTION

Article 126

En cas de destruction totale ou partielle, la reconstruction serait décidée et, le cas
échéant, opérée dans les conditions et avec les effets prévus aux articles 38 a 41 de la
loi du 10 juiltet 1965.

CHAPITRE CINQUIEME

RECONSTRUCTION

Article 127

Les copropriétaires pourront, réunis en assemblée générale, décider la constitution
entre eux dun syndicat dit secondaire. Cette éventuelle décision serait prise dans les
conditions et avec les effets prévus a Uarticle 27 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 128

Si la division en propriété du sol se révélait possible, les copropriétaires dont les lots
composeront l'un des batiments pourraient demander que ce batiment soit retiré de la
copropriété initiale pour constituer une copropriété séparée. l.a decision serait alors
prise dans les conditions et avec les effets prévus par larticle 28 de la loi du 10 juillet
1965,
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TROISIEME PARTIE
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Article 122 DESIGNATION DES LOTS

L'ensemble immobilier fait lobjet de 701 lots portant les numéros 835 a 1535.

La désignation de ces lots est établie dans le tableau ci-aprés. Elle comprend, pour
chaque lot, lindication de son numéro, de sa situation, de sa nature et dune guote-
part indivise des parties communes. Cette quote-part est exprimée en cent milliemes
(100.000emes).

Observation est ici faite que les numeéros des locaux contenus dans cette désignation
dans la colonne "nature du lot" se référent exclusivement aux indications portées sur
les plans, a lexclusion de toutes autres et, notamment, de tout numérotage pouvant
8tre apposé sur les portes des locaux.

L'ensemble immobilier est composé des types de logement suivants :

al Chambres individuelies comprenant une entrée et

v~ une salle d'eau dans les batiments A et B.
v une salle de bains et un W.C. dans le batiment G.

(Les acquéreurs des 2 chambres et des 2 W.C. indépendants situés au rez-de-chaussée
des batiments A et B auront en commun la jouissance exclusive de la piéce avec lavabo
desservant les 2 W.C.).

b/ Appartement de 1 piéce principale comprenant une entrée, une cuisine et

v une salle deau avec W.C. incorporés et un rangement dans les batiments A et
B.

v"  une salle de bains, un W.C., un rangement dans le batiment G.

v une salle de bains, un W.C., un séchoir dans le batirent C.

(Les acquéreurs du studio et de la chambre situés au rez-de-chaussée du batiment G
auront en commun la jouissance exclusive de l'entrée desservant leurs deux lots et du
local vide-ordures débouchant sur cette entrée).

cf Appartements de 2 piéces principales comprenant entrée, cuisine, salle de
bains, W.C. et séchoir.

Les appartements situés au rez-de-chaussée des batiments E et F comprenant en outre
une loggia.

d/f Appartements de 3 piéces principales comprenant entrée, cuisine, salle de
bains, W.C., séchoir, loggia et :

v un dressing-room dans les batiments E et F.
¥ un dressing-room et un rangement dans les batiments B, D et G.
v deux dressing-rooms dans le batiment C.
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el Appartements de 4 piéces principales comprenant entrée, cuisine, salle de

bains, W.C., piece avec lavaba, dressing-room, séchoir et loggia.

f/ Appartements de 5 piéces principales comprenant entrée, cuisine, salle de

bains, salle d'eau, W.C., dressing-room, séchoir et loggia.

L'état descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif ci-apres,
conformément aux dispositions de larticte 71 du décret n” 55-1350 du 14 octobre 1955,
modifié par le décret n® 59-90 du 7 janvier 1959 et par le décret n” 79-405 du 21 mai

1979.

e o | "quote-part
gl =  propriété”
SRR “Dusol(en

835 | A | roc Chambre n°835 87

836 A RBEC Chambre n"836 79

837 A RDC Appartement 1 piéce n’837 141

839 A RDC W.C.n"838 12

839 A RDC W.C. n°839 12

840 A RDC Appartement 4 piéces n"840 445

841 A RDC Appartement 4 piéces n’ 841 445

842 A RDC Appartement 4 pieces n°842 445

843 A ler Appartement 4 pieces n”843 469

844 | A ler Appartement 4 pieces n°844 466

845 A ter Appartement 4 piéces n" 845 469

846 A ler Appartement 4 piéces n"846 469

847 | A 2& Appartement 4 piéces n°847 469

848 A 2& Appartement 4 piéces n° 348 466

849 A 2e Appartement 4 piéces n”849 469

850 A 2& Appartement 4 piéces n”850 469

851 A 3é Appartement 4 piéces n° 851 469

8521 A 3e Appartement 4 pieces n°852 466

853 A 3e Appartement 4 piéces n°853 469

854 A 3é Appartement 4 pieces n°854 469

855 A 4e Appartement 4 piéces n°855 469

856 A 4é Appartement 4 piéces n°856 466

857 A 4e Appartement 4 piéces n°857 469

858 A 48 Appartement 4 piéces n”858 469

859 A 5& Appartement 4 piéces n"859 469

860 A 5é Appartement 4 piéces n"860 466

861 A 5e Appartement 4 piéces n° 861 469
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862 A 5é Appartement 4 piéces n”862 469
863 A 6e Appartement 4 piéces n’863 469
864 A ée Appartement 4 piéces n"864 466
865 A 6e Appartement 4 pieces n”865 469
866 A 6o Appartement 4 piéces n"866 469
867 A 7e Appartement 4 piéces n°867 469
868 A 7é Appartement 4 piéces n”868 465
869 A 7e Appartement 4 piéces n°869 469
870 A 7e Appartement 4 piéces n”870 469
871 A ge Appartement 4 piéces n”871 469
872 A 8é Appartement 4 pieces n°872 465
873 A 8e Appartement 4 piéces n°873 469
874 A 8¢ Appartement 4 piéces n°874 469
875 A 9e Appartement 4 piéces n°875 469
876 A 9e Appartement 4 pieces n"876 465
877 A 9é Appartement 4 piéces n°877 469
878 A g¢ Appartement 4 piéces n878 469
879 A 10& Appartement 4 pieéces n”879 469
880 A 10& Appartement 4 pieces n”*880 465
881 A 10& Appartement 4 pieces n’881 469
882 A 10& Appartement 4 piéces n°882 469
883 A S/sol Cave n°883 2
884 A S/sol Cave n°884 2
885 A S/sol Cave n°885 2
886 A S/sol Cave n"886 2
887 A S/sol Cave n°887 2
888 A S/sol Cave n"888 2
889 A S/sol Cave n° 889 2
890 A S/sol Cave n"890 2
891 A S/sol Cave n” 891 2
892 A S/sol Cave n"892 2
893 A S/sol Cave n° 893 2
894 A S/sol Cave n"894 2
395 A S/sol Cave n° 895 2
896 A S/sol Cave n°896 2
897 A S/sol Cave n"897 2
898 A S/sot Cave n°898 2
899 A S/sol Cave n"899 2
900 A S/sol Cave n° 900 2
901 A S/sol Cave n° 901 2




58

902 A S/sol Cave n"902 2
903 A S/sot Cave n°903 2
904 A S/sol Cave n"904 2
905 A S/sol Cave n°905 2
906 A S/sol Cave n"906 2
207 A S/sol Cave n"907 2
908 A S/s0l Cave n°908 2
9069 A S/sol Cave n°909 2
910 A 5/sol Cave n°910 2
911 A S/sol Cave n"911 2
912 A S/sol Cave n*912 2
913 A S/sol Cave n*913 2
914 A 5/sol Cave n*914 2
915 A S/sol Cave n”915 2
916 A S/sol Cave n°916 2
917 A 5/s0l Cave n°917 2
918 A S/sol Cave n"918 2
919 A S/sol Cave n”919 2
920 A S/sol Cave n"920 2
921 A S/sot Cave n° 921 2
922 A 5/s0l Cave n"922 2
923 A S/sol Cave n°923 2
924 A S/sol Cave n"924 2
925 A S/sol Cave n°925 2
926 A S/s0l Cave n’926 pi
927 A S/sol Cave n°927 2
928 A S/s0l Cave n°928 2
929 B RDC Appartement 3 piéces n°929 381
930 B RDC Appartement 3 piéces n°930 380
931 B RDC Chambre n°931 87
932 B RDC Chambre n°932 79
933 B RDC W.C. n°933 12
934 B RDC W.C.n"934 12
935 B RDC Appartement 1 piéce n°935 140
936 B RDC Appartement 4 piéces n°936 442
937 B ler Appartement 3 piéces n"937 401
938 B ler Appartement 3 piéces n°938 400
939 B 1er Appartement 4 pigces n°939 466
940 B ter Appartement 4 piéces n° 940 466
941 B 2& Appartement 3 piéces n°941 401




942 B 2& Appartement 3 piéces n°942 400
943 B 28 Appartement 4 piéces n* 943 466
944 B 26 Appartement 4 pieces n"944 466
945 B 3e Appartement 3 piéces n°945 401
946 B 3é Appartement 3 piéces n°946 400
947 B 3e Appartement 4 piéces n°947 466
948 B e Appartement 4 piéces n’ 948 466
949 B 4e Appartement 3 piéces n°949 401
950 B 4é Appartement 3 pieces n°950 400
951 B 4é Appartement 4 piéces n” 951 466
952 B 4e Appartement 4 piéces n"952 466
953 B 5é Appartement 3 piéces n°953 401
954 B 58 Appartement 3 pieces n°954 400
955 B 5é Appartement 4 piéces n°955 466
956 B 5é Appartement 4 pieces n°956 466
957 B 6e Appartement 3 piéces n’957 401
958 B 6e Appartement 3 pieces n°958 400
959 B 6& Appartement 4 piéces n"959 466
960 B He Appartement 4 piéces n*960 466
961 B S/sal Cave n" 961 2
962 B S/sol Cave n° 962 2
963 B S/s0l Cave n"963 2
964 B S/sol Cave n° 964 2
965 B S/sol Cave n° 965 2
966 B S/sol Cave n’° %66 2
967 B S/sol Cave n"967 2
968 B S/sol Cave n"968 2
969 B S/sol Cave n"969 2
970 B S/sol Cave n°970 2
971 B S/sol Cave n"971 p
972 B S/sol Cave n°972 2
973 B S/sol Cave n*973 2
974 B 5/sol Cave n°974 2
975 B S/sol Cave n"975 2
976 B S/sol Cave n°976 2
977 B S/sol Cave n"977 2
978 B 5/sol Cave n"978 2
979 B S/sol Cave n° 979 2
980 B S/sol Cave n"980 2
981 8 S/sol Cave n"981 2
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982 B S/sol Cave n"982 2

983 B 5/sol Cave n"983 2

984 B S/sol Cave n°984 2

385 B S/sol Cave n"985 2

986 B S/sol Cave n° 986 2

987 B S/sol Cave n°987 2

988 B S/sol Cave n°988 2

989 B S/sol Cave n° 989 2

9590 B S/so0l Cave n"990 2

991 C RDC Appartement 1 piece n° 991 186
992 C RDC Appartement 3 piéces n°992 401
993 C RDC Appartement 2 pieces n°993 249
594 C RDC Appartement 2 piéces n°994 249
995 C RDC Appartement 3 pieces n°995 401
996 C RDC Appartement 2 pieces n° 996 249
997 C ler Appartement 2 piéces n°997 261
998 C fer Appartement 5 piéces n°998 555
999 C fer Appartement 2 piéces n°999 261
1000 C ler Appartement 2 piéces n° 1000 261
1001 C 1er Appartement 5 piéces n* 1001 555
1002} C ter Appartement 2 piéces n°1002 261
1003 C 28 Appartement 2 piéces n” 1003 261
1004| C 2é Appartement 5 piéces n°1004 555
1005 C 28 Appartement 2 piéces n° 1005 261
1006 C 2e Appartement 2 piéces n° 1006 261
1007| C 2& Appartement 5 pieces n°1007 555
1008| C 2e Appartement 2 pieces n° 1008 261
1009 C 3e Appartement 2 piéces n° 1009 261
1010] C 3e Appartement 5 pieces n° 1010 555
1011 C 3e Appartement 2 pigces n” 1011 261
1012 C lé Appartement 2 pieces n° 1012 261
1013} C 3e Appartement 5 piéces n° 1013 555
1014 C 3e Appartement 2 piéces n®1014 261
1015] C 4& Appartement 2 pieces n°1015 261
1016 C 4e Appartement 5 pieces n° 1016 555
1017| C 4¢ Appartement 2 pieces n* 1017 261
1018| C 4e Appartement 2 piéces n° 1018 261
1019 C 4é Appartement 5 pieces n® 1019 555
1020 C 4e Appartement 2 pieces n° 1020 261
1021 C 5é Appartement 2 piéces n" 1021 261
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1022 C 5é Appartement 5 pieces n°1022 555
1023 C 5e Appartement 2 pieces n° 1023 261
1024| C 5¢ Appartement 2 piéces n”1024 261
1025 C 58 Appartement 5 piéces n* 1025 555
1026 C 5¢ Appartement 2 piéces n° 1026 261
1027 C ée Appartement 2 pieces n°1027 261
1028 C 66 Appartement 5 piéces n°1028 355
1029 C 6é Appartement 2 piéces n° 1029 261
1030y C 6e Appartement 2 piéces n”1030 261
1031 C ée Appartement 5 piéces n"1031 555
1032 C 6e Appartement 2 piéces n”1032 261
10331 C S/sol Cave n"1033 2
1034 C S/sol Cave n"1034 .~ 2
10357 C S/sol Cave n®1035 2
1036 | C S/sol Cave n"1036 2
1037 C S/sol Cave n° 1037 2
1038 C S/sol Cave n" 1038 2
1039| C S/sol Cave n"1039 2z
1040{ C S/sol Cave n°1040 2
1041 C S/sot Cave n° 1041 2
1042 C 5/sol Cave n”1042 2
1043| C S/sol Cave n° 1043 2
1044 C S/sol Cave n" 1044 2
1045( C S/sol Cave n"1045 2
1046 | C 5/sol Cave n° 1046 2
1047 C S/sol Cave n" 1047 2
1048 | C S/sol Cave n° 1048 2
1049 C S/sol Cave n° 1049 2
10501 C S/sol Cave n” 1050 2
1051 C S/sob Cave n° 1051 2
1052 C S/sol Cave n°1052 2
1063 C S/sol Cave n® 1053 2
1054| C S/sol Cave n" 1054 2
1055 C S/sol Cave n° 1055 2
1056 | C S/sob Cave n" 1056 i
1057 C S/sol Cave n"1057 2
1058 C S/sol Cave n” 1058 2
1059 | C S/sol Cave n°1059 2
1060 C S/sol Cave n°1060 2
1061 C S/sob Cave n* 1061 2
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1062 | C 5/sol Cave n" 1062 2
1063} C S/sol Cave n°1063 2
1064 | C 5/sol Cave n” 1064 2
1065 C S/sok Cave n” 1065 2
1066 C S/sol Cave n" 1066 2
1067 C S/sol Cave n" 1067 i
1068 C S/sol Cave n°1068 2
1069 | C S/sol Cave n" 1069 2
1070 C S/sol Cave n"1070 2
1071 C 5/sol Cave n* 1071 2
1072 C S/sol Cave n"1072 2
1073 C S/sol Cave n" 1073 2
1074 C S/sol Cave n° 1074 2
1075| D RDC Appartement 3 piéces n°1075 381
1076 | D RBC Appartement 3 piéces n® 1076 381
1077} D RDC Appartement 4 piéces n° 1077 442
1078 D 1er Appartement 3 pieces n° 1078 401
1079 D 1er Appartement 3 piéces n° 1079 401
1080 D ler Appartement 4 pieces n° 1080 466
1081| D fer Appartement 4 piéces n” 1081 466
1082 D 28 Appartement 3 piéces n” 1082 401
1083| D 1é Appartement 3 piéces n° 1083 401
1084 D 28 Appartement 4 pieces n°1084 466
1085| D 2e Appartement 4 piéces n” 1085 466
1086| D 3é Appartement 3 pieces n° 1086 401
1087] D 3é Appartement 3 piéces n”° 1087 401
1088 | D e Appartement, 4 pieces n° 1088 466
1089 D 3e Appartement 4 piéces n” 1089 466
1090 D 4¢ Appartement 3 pieces n” 1090 401
1091 D 4e Appartement 3 pieces n* 1091 401
10927 D 4@ Appartement 4 pieces n° 1092 466
1093| D 4e Appartement 4 piéces n®1093 466
1094 D 5é Appartement 3 pieces n” 1094 401
1095| D 58 Appartement 3 piéces n® 1095 401
1096 D 5& Appartement 4 piéces n°1096 466
1097 D 5& Appartement 4 piéces n* 1097 466
1098| D 6& Appartement 3 piéces n"1098 401
1099| D 6e Appartement 3 piéces n° 1099 401
1100 D 6é Appartement 4 pieces n° 1100 466
1101t D 6e Appartement 4 piéces n* 1101 466
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1102 D 7é Appartement 3 pieces n" 1102 401
1103| D 7é Appartement 3 pieces n° 1103 401
1104{ D 7e Appartement 4 pieces n”1104 464
1105| D 7é Appartement 4 pieces n"1105 466
1106 D 8e Appartement 3 piéces n” 1106 401
1107} D 8e Appartement 3 pieces n” 1107 401
1108{ D Be Appartement 4 piéces n"1108 464
1109 D 8é Appartement 4 piéces n"1109 466
1110 D 5/sol Caven° 1110 2
1111 D S/sol Cave n" 1111 2
1112| D S/sol Caven’ 1112 2
1113 D S/sol Cave n°1113 2
1i114| D S/sol Cave n®1114 2
11151 D S/sol Cave n" 1115 2
1116 D S/sol Cave n*1116 2
1117| D 5/sol Cave n" 1117 2
1118 D S/sol Cave n"1118 2
1119 D S/sol Cave n” 1119 2
1120 D S/sol Cave n°1120 2
1121 D S/sol Cave n° 1121 2
1122 D S/sol Cave n° 1122 2
1123| D S/sol Cave n” 1123 2
1124 D S/sol Cave n° 1124 2
1125 b S/sol Cave n®1125 2
1126 D S/sol Cave n®1126 2
1127 D S/sot Cave n*1127 2
1128) D 5/sol Caven®1128 2
1129 D S/sol Cave n°1129 2
1130 D S/sol Cave n° 1130 2
1131 D S/sot Cave n° 1131 2
1132 D S/sol Cave n" 1132 2
1133| D S/sol Cave n"1133 2
11341 D S/sol Caven®1134 2
1135 D S/sot Cave n°1135 2
11361 D S/so0l Cave n’ 1136 2
1137( D S/sol Cave n" 1137 2
11381 D 5/sol Cave n’1138 2
1139| D S/sol Cave n®1139 2
1140 D S/sol Cave n" 1140 2
1141 D S/sol Cave n" 1141 2
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1142} D S/sol Cave n"1142 2
1143 D S/sol Cave n" 1143 2
1144 D S/sol Caven”1144 2
1145 E RBC Appartement 2 pieces n° 1145 273
1146 | E RDC Appartement 3 piéces n" 1146 369
1147 E ter Appartement 3 piéces n° 1147 389
1148} E ler Appartement 3 piéces n°1148 389
11491 E 2e Appartement 3 piéces n°1149 389
1150 E 2e Appartement 3 piéces n®1150 389
1151 E 3e Appartement 3 piéces n° 1151 389
1152 E 3é Appartement 3 piéces n” 1152 389
1153 | E 4& Appartement 3 piéces n°1153 389
1154} E 4é Appartement 3 pieces n° 1154 389
11557 E 5& Appartement 3 piéces n®1155 389
1186 | E 5& Appartement 3 piéces n°1156 389
1157 E 6e Appartement 3 piéces n° 1157 389
1158 | E 6é Appartement 3 piéces n°1158 389
1159 | E 7é Appartement 3 piéces n® 1159 389
1160} E 7e Appartement 3 piéces n” 1160 389
1161 E Bé Appartement 3 pieces n" 1161 389
1162 E 8¢ Appartement 3 pieces n* 1162 389
1163 E S/sol Cave n" 1163 2
1164| E S/sot Cave n° 1164 2
1165 E S/sol Cave n° 1165 2
1166} E S/sol Cave n° 1166 2
1167 E S/sol Cave n° 1167 2
1168 E S/sol Cave n"1168 2
1169 E S/sol Cave n° 1169 2
1170 E S/sol Cave n" 1170 2
1171 E S/sol Cave n* 1171 2
1172 E S/sol Cave n"1172 i
1173 E S/sol Cave n"1173 2
1174{ E S/sol Cave n” 1174 2
1175 E S/sol Cave n° 1175 2
1176 E S/sol Cave n° 1176 2
1177 E S/sol Cave n° 1177 2
1178 E S/sol Cave n°1178 i
1179 E S/sol Caven 1179 2
1180 E 5/sol Cave n®1180 2
1181 F RDC Appartement 3 pieces n° 1181 369
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1182] F RDC Appartement 2 piéces n°1182 273
1183 F ler Appartement 3 piéces n° 1183 389
1184 F ter Appartement 3 piéces n" 1184 389
1185| F 2é Appartement 3 piéces n°1185 389
1186 | F 2é Appartement 3 piéces n* 1186 389
1187 F 3é Appartement 3 pieces n” 1187 389
1188 F le Appartement 3 piéces n°1188 389
1189 | F 4¢ Appartement 3 piéces n"1189 389
1190 F 4e Appartement 3 piéces n° 1190 389
119t F 5é Appartement 3 piéces n” 1191 389
1192 F 5é Appartement 3 pieces n* 1152 389
1193| F 6e Appartement 3 piéces n°1193 389
1194 F 6o Appartement 3 pieces n°1194 389
1195¢ F 7é Appartement 3 piéces n®1195 389
1196 | F 7e Appartement 3 piéces n®11%6 389
1197 F 8¢ Appartement 3 piéces n®1197 389
1198 | F gé Appartement 3 piéces n° 1198 389
1199 F 5/sol Cave n°1199 2
1200 F S/sol Cave n° 1200 2
1201 F S/sol Cave n°1201 2
1202 F S/sol Cave n®1202 2
1203 F S/sol Cave n° 1203 2
1204 F §/sol Cave n"1204 2
1205 F 5/sot Cave n"1205 2
1206 | F S/sol Cave n*1206 2
1207 F S/sol Cave n°1207 2
1208 F S/sol Cave n°1208 ?
1209 F S/sol Cave n° 1209 2
1210 F S/sol Cave n®1210 2
1211 F S/sol Cave n®1211 2
1212 F S/sot Cave n"1212 2
1213| F S/sol Cave n°1213 2
1214 F $/sol Cave n°1214 2
1215§ F 5/sol Cave n®1215 2
1216 F S/sol Cave n’ 1216 2
12171 G RDC Chambre n*1217 117
1218 G RDC Appartement 1 piéce n° 1218 169
1219 G RDC Appartement 3 piéces n*1219 379
1220 G RDC Appartement 4 piéces n°1220 440
1221 G RDC Appartement 3 piéces n° 1221 379
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12221 G ter Appartement 4 piécesn”1222 465
1223 G 1er Appartement 3 pigces n” 1223 401
1224| G ler Appartement 3 piéces n"1224 401
1225 G 2e Appartement 3 piéces n°1225 401
1226 | G 2e Appartement 4 piéces n® 1226 465
1227 G 28 Appartement 3 piéces n" 1227 401
1228 G 2e Appartement 3 piéces n° 1228 401
1229 G 3e Appartement 3 pieces n°1229 401
1230} G 3é Appartement 4 piéces n°1230 465
1231 G 3é Appartement 3 piéces n” 1231 401
1232| G 3e Appartement 3 pieces n°1232 40
1233 G 4e Appartement 3 piéces n*1233 401
1234 G 4é Appartement 4 piéces n°1234 465
1235| G 4e Appartement 3 piéces n”1235 401
12361 G 4é Appartement 3 pieces n” 1236 401
1237 G 5e Appartement 3 pieces n° 1237 401
1238| G 56 Appartement 4 piéces n°1238 465
1239 G 5é Appartement 3 piéces n° 1239 401
1240 G 5é Appartement 3 pieces n” 1240 401
1241} G 6e Appartement 3 piéces n® 1241 401
1242 G 6e Appartement 4 piéces n° 1242 465
1243 G 6e Appartement 3 pigces n®1243 401
12441 G 6e Appartement 3 pigces n° 1244 401
1245 G 7é Appartement 3 piéces n°1245 401
1246 G 7é " Appartement 4 piéces n° 1246 465
12471 G 78 Appartement 3 pieces n” 1247 401
1248 G 7e Appartement 3 piéces n* 1248 401
1249 G 8¢ Appartement 3 piéces n° 1249 401
1250 G 8e Appartement 4 piéces n®1250 465
1251| G 8e Appartement 3 piéces n® 1251 401
1252} G 8é Appartement 3 pieces n” 1252 401
1253y G 9¢ Appartement 3 piéces n®1253 401
1254 G 9& Appartement 4 piéces n°1254 463
1255 G 9é Appartement 3 pieces n* 1255 401
1256 G 9e Appartement 3 pieces n° 1256 401
1257 G 10e Appartement 3 piéces n° 1257 401
1258 G 108 Appartement 4 pieces n° 1258 463
12591 G 10e Appartement 3 piéces n” 1259 401
1260 G 10e Appartement 3 piéces n° 1260 401
1261 G 5/sol Cave n° 1261 2
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1262 G 5/sot Cave n°1262 2
1263 G S/sol Cave n"1263 2
1264 G S/sol Cave n° 1264 2
12651 G S/sol Cave n° 1265 P
1266 G S/sal Cave n° 1266 2
1267 | G S/sol Cave n" 1267 2
1268 | G S/s0l Cave n®1268 2
1269 G S/sol Cave n" 1269 2
1270 G S/sol Cave n"1270 2
1271 G S/sol Cave n" 1271 2
1272 G S/sol Cave n°1272 2
1273 | G S/sol Cave n° 1273 2
1274 G S/sol Caven® 1274 2
1275 G S/sol Cave n" 1275 2
276 G S/sol Cave n®1276 2
12777 G S/sol Cave n°1277 2
1278 G 5/so0l Cave n°1278 2
1279 G S/sol Cave n"1279 2
1280 G S/sol Cave n° 1280 2
1281 G S/sol Cave n° 1281 2
1282 G S/sol Cave n°1282 2
1283 G S/sol Cave n®1283 2
1284| G S/sol Cave n”° 1284 2
1285 G S/sol Cave n’ 1285 2
1286| G S/sol Cave n°1286 2
1287 G S/sol Cave n°1287 2
1288 G S/sol Cave n°1288 2z
12891 G S/sol Cave n°1289 2
1290 G 5/s0l Cave n°12%0 2
1291 G S/sol Cave n* 1291 2
1292 G S/sol Cave n° 1292 2
1293 G S/sol Cave n°1293 2
1294 G S/sol Cave n° 1294 2
1295| G S/sot Cave n”1295 ?
1296 G S/sol Cave n° 1296 2
1297| G S/sol Cave n° 1297 2
1298 G S/s0l Cave n* 1298 2
1299| G S/sol Cave n°1299 2
1300 G S/sol Cave n"1300 2
1301 G S/sol Cave n° 1301 2
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1302 S/sol Cave n" 1302 2
1303 5/s0l Cave n" 1303 2
1304 S/sol Cave n°1304 2
1305 2¢ s/sol Boxe n° 1305 47
1306 2é s/sol Boxe n°1306 47
1307 2e s/sol Boxe n° 1307 47
1308 26 s/sol Boxe n°1308 47
1309 2é s/sol Boxe n"1309 47
1310 2é& s/sol Boxe n°1310 47
1311 2e s/sol Boxe n" 1311 47
1312 28 s/sol Boxe n“1312 47
1313 2é s/sol Boxe n°1313 47
1314 .Zé s/sol Boxe n"1314 47
1315 2& s/sol Boxe n*131% 47
1316 2é s/sol Boxe n°1316 47
1317 2& s/sol Boxe n®1317 47
1318 2& s/sol Boxe n®1318 47
1319 2é s/sol Boxe n” 1319 47
1320 2¢ s/sol Boxe n*1320 47
1321 2é s/sol Boxe n° 1321 47
1322 28 s/sol Boxe n° 1322 47
1323 2& s/sol Boxe n°1323 47
1324 2e s/sol Boxe n"1324 47
1325 2& s/sol Boxe n°1325 47
1326 2é& s/sol Boxe n° 1326 47
1327 2e s/sol Boxe n® 1327 47
1328 2e s/sol Boxe n°1328 47
1329 2& s/sol Boxe n°1329 47
1330 2¢& s/sol Boxe n"1330 47
1331 2& s/sol Boxe n°1331 47
1332 28 s/sol Boxe n°1332 47
1333 2& s/sol Boxe n°1333 47
1334 2é& s/sol Boxe n°1334 47
1335 2¢ s/sol Boxe n° 1335 47
1336 28 s/sol Boxe n°1336 47
1337 2é s/sol Boxe n* 1337 47
1338 2& s/s0l Boxe n"1338 47
1339 2e s/sol Boxe n°1339 47
1340 2é& s/sol Parking n® 1340 16
1341 2é s/sol Parking n°1341 16
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1342 2é s/so0l Parking n°1342 16
1343 20 s/sot Parking n° 1343 16
1344 2é s/sol Parking n° 1344 16
1345 2é s/sol Parking n°1345 16
1346 2é& s/sol Parking n"1346 16
1347 28 s/sol Parking n°1347 16
1348 2& s/sol Parking n°1348 16
1349 2é s/sol Parking n®1349 16
1350 2& s/s0l Parking n"1350 16
1351 2é s/sol Parking n° 1351 16
1352 2é s/sol Parking n"1352 16
1353 2é& s/sol Parking n° 1353 16
1354 2¢é s/sol Parking n" 1354 16
1355 2e s/sol Parking n"1355 16
1356 2¢ s/sol Parking n°1356 16
1357 2é s/sol Parking n° 1357 16
1358 2e s/sol Parking n® 1358 16
1359 2e s/sal Parking n"1359 16
1360 2e s/sol Parking n°1360 16
1361 2e s/sol Parking n°1361 16
1362 2e s/sol Parking n“1362 16
1363 2¢ s/sol Parking n"1363 16
1364 2& s/sol Parking n°1364 16
1365 2é s/sol Parking n° 1365 16
1366 2é& 5/sol Parking n° 1366 16
1367 2e s/sol Parking n° 1367 16
1368 2e s/sol Parking n“ 1368 16
1369 2é s/sol Parking n° 1369 16
1370 2é s/sol Parking n°1370 16
1371 2¢ s/sol Parking n° 1371 16
1372 2& s/sol Parking n°1372 16
1373 2é s/sol Parking n°1373 16
1374 2é s/sol Parking n"1374 16
1375 2é s/sol Parking n"1375 16
1376 2é s/sol Parking n°1376 16
1377 2& s/sal Parking n® 1377 16
1378 2& s/sol Parking n" 1378 16
1379 2¢ s/sol Parking n° 1379 16
1380 26 s/sol Parking n°1380 16
1381 2@ s/sal Parking n°1381 16
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1382 26 s/sol Parking n" 1382 16
1383 2é s/sol Parking n° 1383 16
1384 2é s/sol Parking n° 1384 16
1385 2é s/sol Parking n® 1385 16
1386 26 s/sal Parking n°1386 16
1387 26 s/sol Parking n° 1387 16
1388 2é s/sol Parking n° 1388 16
1389 2é s/sol Parking n" 1389 16
1390 2& s/sol Parking n" 1390 16
1391 1e s/sol Boxe n°1391 47
1392 1é s/sol Boxe n° 1392 47
1393 1e s/sol Boxe n° 1393 47
1394 1& s/sol Boxe n®1394 47
1395 1é s/sol Boxe n°1395 47
1396 1& s/sol Boxe n°1396 47
1397 1é s/sol Boxe n° 1397 47
1398 t& s/sol Boxe n°1398 47
1399 té s/sol Boxe n°1399 47
1400 1é s/sol Boxe n° 1400 47
1401 1& s/sol Boxe n° 1401 47
1402 1& s/sal Boxe n° 1402 47
1403 1e s/sol Boxe n° 1403 47
1404 1& s/sol Boxe n° 1404 47
1405 1e s/sol Boxe n° 1405 47
1406 1é s/sol Boxe n° 1406 47
1407 1é s/sol Boxe n®1407 47
1408 1& s/sol Boxe n° 1408 47
1409 1& s/s0l Boxe n” 1409 47
1410 1¢ s/sol Boxe n"1410 A7
1411 1& s/sol Boxe n"1411 47
1412 1& s/sol Boxe n" 1412 47
1413 1e s/sol Boxe n°1413 47
1414 1& s/sol Boxe n° 1414 47
1415 1& s/sol Boxe n°1415 47
1416 1é s/sol Boxe n° 1416 47
1417 1& s/sol Boxe n"1417 47
1418 1& s/sol Parking n° 1418 16
1419 1é s/sol Parking n° 1419 16
1420 1& s/sol Parking n° 1420 16
1421 1e s/sol Parking n® 1421 16
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1422 1é s/sol Parking n® 1422 16
1423 1& s/sol Parking n” 1423 16
1424 1é s/sol Parking n° 1424 16
1425 1é s/sol Parking n°1425 16
1426 1é s/s0l Parking n°1426 16
1427 1é s/sal Parking n° 1427 16
1428 1é s/sol Parking n°1428 i6
1429 1é s/sol Parking n° 1429 16
1430 1& s/sol Parking n" 1430 16
1431 1é& s/sol Parking n° 1431 16
1432 1& s/sol Parking n°1432 16
1433 1& s/sol Parking n° 1433 16
1434 1& s/sol Parking n° 1434 16
1435 1é s/sol Parking n° 1435 16
1436 1é s/s0l Parking n°1436 16
1437 1é s/sal Parking n°1437 16
1438 1é s/sol Parking n°1438 16
1439 1& s/sol Parking n° 1439 16
1440 1& s/sal Parking n° 1440 16
1441 1& s/sol Parking n° 1441 16
1442 1é s/sol Parking n°1442 16
1443 1é s/sol Parking n°1443 16
1444 1é s/sol Parking n° 1444 16
1445 1& s/sol Parking n° 1445 16
1446 1& s/sol Parking n* 1446 16
1447 1¢ s/sol Parking n" 1447 16
1448 1é s/sol Parking n° 1448 16
1449 1é s/sol Parking n®1449 16
1450 1é s/sol Parking n°® 1450 16
1451 1é s/sol Parking n°1451 16
1452 1& s/sol Parking n°1452 16
1453 1¢ s/sol Parking n° 1453 16
1454 1& s/sol Parking n” 1454 16
1455 1é& s/sol Parking n° 1455 16
1456 1e s/sol Parking n° 1456 16
1457 té s/sol Parking n® 1457 16
1458 1é& s/sol Parking n° 1458 16
1459 1& s/sol Parking n° 1459 16
1460 1& s/sol Parking n* 1460 16
1461 1é s/sol Parking n* 1461 16
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1462 1& s/sol Parking n° 1462 16
1463 1e s/sot Parking n* 1463 16
1464 1é s/sol Parking n° 1464 16
1465 1e s/sol Parking n° 1465 16
1466 1& s/sol Parking n° 1466 16
1467 1& s/sol Parking n° 1467 16
1468 1e s/sol Parking n° 1468 16
1469 1é s/sol Parking n° 1469 16
1470 1é s/sol Parking n° 1470 16
1471 1é& s/sol Parking n" 1471 16
1472 1é s/s0l Parking n° 1472 16
1473 1é s/sol Parking n®1473 16
1474 1é& s/sol Parking n” 1474 16
1475 1 s/sol Parking n* 1475 16
1476 1é s/sol Parking n* 1476 16
1477 1é s/s0l Parking n° 1477 16
1478 1e s/sol Parking n" 1478 16
1479 1& s/sol Parking n" 1479 16
1480 1é s/sol Parking n° 1480 16
1481 1é s/sol Parking n° 1481 16
1482 1é s/sol Parking n* 1482 16
1483 1& s/sol Parking n° 1483 16
1484 1& s/s0l Parking n° 1484 16
1485 1é s/sol Parking n° 1485 16
1486 1é s/sol Parking n" 1486 16
1487 1& s/sol Parking n° 1487 16
1488 1é s/sol Parking n° 1488 16
1489 1é s/sol Parking n° 1489 16
1490 1é s/sol Parking n° 1490 16
1491 1é s/sol Parking n" 1491 16
1492 1é s/s0l Parking n° 1492 16
1493 1é s/sol Parking n° 1493 16
1494 1é s/sol Parking n° 1494 16
1495 1& s/sol Parking n” 1495 16
1496 1é s/sol Parking n°1496 16
1497 te s/sol Parking n° 1497 16
1498 1& s/sol Parking n" 1498 16
1499 1é& s/sol Parking n°1499 16
1500 1& s/sol Parking n° 1500 16
1501 1é& s/sol Parking n° 1501 16
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1502 1& s/sol Parking n° 1502 16
1503 1& s/sol Parking n° 1503 16
1504 1é s/sal Parking n° 1504 16
1505 1é s/sol Parking n° 1505 16
1506 1& s/sol Parking n° 1506 16
1507 1é s/sol Parking n” 1507 16
1508 1é s/sol Parking n° 1508 16
1509 1és/sol Parking n" 1509 16
1510 1é s/sol Parking n° 1510 16
1511 1é s/sol Parking n" 1511 16
1512 1é s/sol Parking n° 1512 16
1513 1& s/sol Parking n"1513 16
1514 1é s/sol Parking n° 1514 16
1515 1é& s/sol Parking n° 1515 16
1516 1é s/sol Parking n° 1516 16
1517 1é s/sol Parking n° 1517 16
1518 1e s/sol Parking n° 1518 16
1519 1& s/sol Parking n"151% 16
1520 1& s/sol Parking n° 1520 16
1521 1é s/sol Parking n° 1521 16
1522 1e s/sol Parking n°1522 16
1523 1é s/sol Parking n°1523 16
1524 1é s/sol Parking n° 1524 16
1525 1& s/sol Parking n° 1525 16
1526 1& s/sol Parking n° 1526 16
1527 1& s/so! Parking n°1527 16
1528 1é s/sol Parking n" 1528 16
1529 1é s/sol Parking n" 1529 16
1530 1& s/sal Parking n° 1530 16
1531 1é s/sol Parking n° 1531 16
1532 1& s/sol Parking n" 1532 16
1533 1& s/sol Parking n°1533 16
1534| G ter Appartement 3 piéces n” 1534 401

G 2

S/sol

1535

Cave n° 1535

7 100,000
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