CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
I'audience des saisies immobilieres du Juge de 1'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de CRETEIL séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

- SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A CHAMPIGNY-SUR-MARNE (Val de Marne) 36 rue de la Plage, un
appartement de 2 piéces principales au 2%« étage.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 30-36 rue de la Plage a
CHAMPIGNY SUR MARNE (Val de Marne), représenté par son
Syndic en exercice, la Société ED GESTION, SARL au capital de
7500 €, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
CRETEIL sous le numéro 480 406 255, ayant son siege social & SAINT
MAUR DES FOSSES (Val de Marne) 89 avenue Foch, elle-méme
représentée par son Gérant y domicilié en cette qualité audit siege.

Dament habilité a poursuivre la présente vente par décision de
I'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du

15 mars 2018.

Ayant pour avocat la SCP LANGLAIS CHOPIN, agissant par le
ministére de Maitre Florence CHOPIN, Avocat au Barreau du Val de
Marne, demeurant 1 a 5 avenue Pierre Brossolette 8 CRETEIL (Val de
Marne).

Laquelle est constituée a 'effet d"occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.

_/l ° rble




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d'un jugement
rendu le 5 mai 2017 par la 5*m¢ Chambre Civile du Tribunal de
Grande Instance de CRETEIL, signifié le 20 juin 2017, définitif ainsi
qu’il appert d'un certificat de non appel délivré le 4 juillet 2018,
garanti par une inscription d’hypotheque judiciaire publiée au
‘Service de la Publicité Fonciere de CRETEIL 4 le 4 juillet 2017
volume 2017 V numéro 1766 suivie d'un bordereau rectificatif publié
le 22 septembre 2017 volume 2017 V numéro 2583,

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SCP Michel MARTIN & Elisabeth FITOUSSI, Huissiers de Justice &

CHARENTON, en date du 19 octobre 2018, fait signifier
commandement a :

- Monsieur Fabrice Laurent THAUVIN, né le 13 mai 1971 a
PARIS 17¢me, de nationalité frangaise, célibataire, demeurant 36 rue
de la Plage - L’ Atelier des Bois a CHAMPIGNY-SUR-MARNE (Val
de Marne).

Observation étant ici faite que la copie dudit commandement a été

déposée en ["étude de I'huissier conformément aux dispositions de
I'article 656 du CPC.

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a l"acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I’ Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,

La somme de QUATORZE MILLE CINQ CENT SOIXANTE DIX
SEPT EUROS TRENTE HUIT CENTS (14 577,38 €), se décomposant
comme suit :
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Selon décompte arrété au 31 AOUT 2018 s’établissant de la fagon suivante ;

En vertu du jugement rendu le 5 maj 2017 par la 5™ Chambre Civile du Tribunal de
Grande Instance de CRETEIL

Date Montant Frais Intéréts Principal Autres frais A valoir
Du Payé Du Payé Du Payé Du Payé Dy Payé
2TMGR016 11322,54 ’ 11322,54

Principal {charges amiérées au déme appel
provisionrel 2016) : Taux : LEGAL

05/05(2017 800,00 800,00
Dommages st inléréts : Taux : LEGAL

Q5/05/2017 1200,00 1200,00

Indemnké article 700 du CPG : Taux
LEGAL

2000812017 168,17 168,17
Dépens
2011202017 187,08 187.06

Frais de tenlatives d'exécutlon praalables &
|a salsie immablliére

21408/2018 772,86 772,86

Intérits sur 11322,54 depuls 27-10-2016 27-16-2016 au 31-12-2016 ; 66 jours a0 Taux LEGAL : 1,01% : 20,68
01-01-2017 au 20-08-2017 ; 232 jours au Taux LEGAL ; 0,00% : 64,77
21-08-2047 au 01-07-2018 ; 134 jours au Taux LEGAL : 0,90% +5,00% : 245,25
02-01-2018 au 31-08-2018 ; 242 jours au Taux LEGAL ; 0,83% +5,00% : 442,18

31/08/2018 a0,7¢ 50,70

Intéréts sur 800,00 depuls 05-05-2017 05-05-2017 au 20-08-2017 : 108 Jours au Taux LEGAL : 0,80% : 2,13
) 21-08-2017 au 03-01-2018 : 134 Jours au Taux LEGAL : 0,90% +5.00% : 17,33
02-01-2018 au 31-08-2018 : 242 Jows au Taux LEGAL ; 0,80% +5,00% : 31,24

3110872018 76,06 76,05

Intéréls suriEDB.OO depuls 05-05-2017 05-05-2017 av 20-08-2017 : $08 jours au Taux : 0,30% :3,20
. 21-08-2017 au 01-01-2018 : 1234 jours au Taux LEGAL : 0,80% +5,00% : 25,89
02-01-2018 au 31-08-2018 : 242 jours au Taux LEGAL : 0,88% +5,00% : 46,86

Total : 14577.38 0,00  1388,17 .00 899,61 0,00 1212254 0,00 187,08 0,00 0,00
4 1368,17 B39,61 12122,54 187.06

Solde 14577,38

Soit un total au 31 AQUT 2018, sauf mémoire, de..........ocvii e 14 577.38 €

Outre les intéréts au taux légal en vigneur continuant & courir & compter du 1** SEPTEMBRE
2018 jusqu’an parfait réglement, ef outre le cofit du présent commandement




Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions, intéréts et frais de
mise a exécution, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére de
CRETEIL 4 le 7 décembre 2018 volume 2018 S numéro 56.

Par exploit de

Huissier de Justice a

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble 30-36 rue
de la Plage a CHAMPIGNY-SUR-MARNE a donné assignation a
Monsieur Fabrice THAUVIN d'avoir a2 comparaitre a 1'audience
d’orientation du jeudi 14 mars 2019 a 9h30 devant le Juge de
I"Exécution du Tribunal de Grande Instance de CRETEIL.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis 8 CHAMPIGNY-SUR-MARNE (Val
de Marne) 160 rue de Verdun et 30 a 36 rue de la Plage,

Cadastré Section AL numéro 132 pour une contenance de 9a 30ca

Observation étant ici faite que la parcelle AL 132 provient de la
division de la parcelle AL 57 en AL 131 et AL 132 aux termes d'un
acte recu les 4 et 7 novembre 1994 par Maitre VANYSACKER,
Notaire & BRIE COMTE ROBERT, publié au 4®m¢ bureau des
Hypothéques de CRETEIL les 16 décembre 1994 et 17 janvier 1995
volume 1994 P numéro 7588 suivi d'une attestation rectificative
dressée le 10 janvier 1995 par Maitre NYS, Notaire a BRIE COMTE
ROBERT, publiée le 17 janvier 1995 volume 1995 P numéro 276.

Comprenant un béatiment A élevé sur terre-plein d'un rez-de-
chaussée et de deux étages.

| Un Déatiment B élevé sur terre-plein d'un rez-de-
chaussée.
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO ONZE (11) de l'état descriptif de division,

Savoir

Dans le batiment A, au deuxiéme étage, escalier A, porte 21, un
appartement de type 2 comprenant deux pieces, entrée, cuisine,
salle de bains et WC, placard.

Et les 92/973emes des parties communes générales.
Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,

circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATION

Cet ensemble immobilier a fait I'objet d"un reglement de copropriété
et état descriptif de division suivant acte recu le 7 novembre 1994 par
Maitre NYS, Notaire a BRIE COMTE ROBERT, publié au 4¢™¢ bureau
des Hypotheques de CRETEIL les 16 décembre 1994 et
17 janvier 1995 volume 1994 P numéro §182.

Modifié selon acte recu le 28 avril 1995 par ledit notaire, publié le
16 juin 1995 volume 1995 P numéro 3513.

Modifié selon acte regu le 29 janvier 1996 par Maitre VANYSACKER,
Notaire a BRIE COMTE ROBERT, publi¢ le 2 septembre 1997
volume 1997 P numéro 5731.

Modifié selon acte regu les 12 et 27 juin 1997 par ledit notaire, publié
le 2 septembre 1997 volume 1997 P numéro 5732.
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Modifié selon acte recu le 7 aotit 1997 par ledit notaire, publié les 7 et
30 octobre 1997 volume 1997 P numéro 6597 suivi d’une attestation
rectificative dressée le 24 octobre 1997 par Maitre NYS, Notaire,
publiée le 30 octobre 1997 volume 1997 P numéro 7136.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre II
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux termes de
Iarticle 43 de ladite loi, toutes les clauses du reglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 417, 19 a 37 et
42 sont réputées non écrites.

Un exemplaire du reglement de copropriété sera remis a
I'adjudicataire par I'avocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

L’origihe de propriété qui va suivre résulte de ["analyse de I'acte recu
le 16 décembre 1994 par Maitre NYS, Notaire a BRIE COMTE
ROBERT.

En la personne de Monsieur THAUVIN, partie saisie

Le bien, objet de la présente vente, appartient & Monsieur Fabrice
Laurent THAUVIN susnommé, pour I"avoir acquis, de

- La Société dénommée DOME CONSEIL, Société a Responsabilité
Limitée au capital de 50 000 Francs, identifiée au SIREN sous le
numéro 391 367 778 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de CRETEIL, dont le siege social est & CRETEIL (VaI de
Marne) 28 avenue de la République.

Selon acte requ le 7 novembre 1994 par Maitre NYS, Notaire a BRIE
COMTE ROBERT, publi¢ au 4me bureau des Hypotheques de
CRETEIL les 16 décembre 1994 et 17 janvier 1995 volume 1994 P
numéro §185.
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Moyennant le prix principal de 420000 Francs payé comptant et
quittancé audit acte au moyen d'un prét consenti par la BANQUE
NATIONALE DE PARIS.

En ce qui concerne l'origine antérieure, l'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & 'audience d'orientation I'autorisation de vendre & 'amiable le bien
dont il est propriétaire.

l.e juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres guil fixe et 4 un
montant en dega duquel l'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcée,

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquereur prendra les biens dans Fétat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, reparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

|'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
Cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu é&tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépodts de garantie versés & la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUEBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a I'acquéreur.

Si Pacguéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait Iui &tre
occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abeonnements relatifs a
fimmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant ef I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Fimmeuble dés |a vente contre fous les risques, et
notamment I'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occuites ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réeglements en
vigueur, de la situation des biens, de confrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a
faire valoir les unes et 4 se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui gue ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portees, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs a 'état
civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y & surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de la surencheére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remetlre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné a I'article 13, conformément aux dispositions de I'article R, 322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque Jui est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.

St l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant & la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.




ARTICLE 10 - SURENCHERE

l.a surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours gui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.,

L’'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a [a demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points & Pexpiration d’'un délai de quatre mois 4 compter de la date de la premiére
vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE I : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & 'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire
a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
detérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquesirés
enfre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour &tre distribués entre les créanciers visés a Paricle L. 331-1 du
Code des procedures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résuitant
des effels de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Depdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de
leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & P'égard de
guiconque des obligations de Pacqguéreur, hors celle de représenter en temps voulu, Ia
somme consignée et les intéréts produits,

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contréfé par ui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi gue toute somme acquittée par
Facquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant & la distribution,

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
Farticle 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vente, & 'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant [a vente amiable.

Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont é&té
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée,

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication.

L'acquéreur qui naura pas reglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le codt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

l.e créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquesire
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation iégale totale ou partielle du
prix, a ses risques et perils, dans les conditions de l'article 1289 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE FOURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de P'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d’'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

[l en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
Fexécution qu'aprés la remise qui aura eté faite de la quittance des frais de poursuites,
laquelle guittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et aufres auxquels la vente forcée donnera lieu. il en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de |'adjudication
definitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au Tresor, d'ordre et pour ie compte du
vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra &tre redevable 3 raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & lacquéreur a se prévaloir d'autres

dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire,

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge
de I'acquéreur que pour fe temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s'il y a lieu, contre son locataire., :

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration
fiscale. ‘

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés sclidairement au paiement du prix et
a l'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION BU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
pat le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothégues dans le ressort duquel est situé
I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le touf & ses frais,

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a 'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur,

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les
pieéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt & 'avocat de I'acquéreur
par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront 8tre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de
surenchere ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b} Si l'immeuble est loué, par fa perception des loyers ou fermages a partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcés ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour guelque cause gue ce soit, un cccupant sans droit ni
titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivarn.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a Fencontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les hiens sont ou
seront greves, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, Fadjudicataire devra régler les charges de
coproprieté dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication,

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais it est autorisé 2 se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
limmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1 RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothecaire, le créancier de 1%
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de |la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionne! et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de fa somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux 1égal a2 compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par Pavocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
Favocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 &
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds &
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou 'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 —~ IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu
par 'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que 'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

’avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
l'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
cu de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'’Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de Farticle 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a T'ordonnance n°® 2004-632 du 1% juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de fa vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuetile, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

QUARANTE MILLE EUROS (40 000 €)

Fait et rédigé a CRETEIL, le

Par la SCP LANGLAIS CHOPIN, agissant par le ministére de Maitre Florence
CHOPIN, Avocat poursuivant

Approuve lignes mots rayés nuls et renvois
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AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 'immeuble 30-
36 rue de la Plage 8 CHAMPIGNY SUR MARNE C/ MR THAUVIN

DIRE

L’an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
CRETEIL et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, la SCP LANGLAIS CHOPIN, agissant par le ministere de
Maitre Florence CHOPIN, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 30-36 rue de la Plage a
CHAMPIGNY SUR MARNE (Val de Marne), poursuivant la présente
vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente qui précede,
elle donne ci-aprés photocopie des différents documents d'urbanisme
qu’elle a recus des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Florence CHOPIN, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves,




AURECTION DI DEVELOP P EMENT
URBAIN ET SOCTAL
Service des Permis de constritive

Taf: 01 41 77 8 25 VILLE DE CHAMPIGNY-SUR-MARNE

CERTIFICAT D’URBANISME DE SIMPLE INFORMATION N° - CU 94017 18 NO727
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE L4 COMMUNE

IDENTIFICATION DU TERRAIN - REFERENCES DU DEMANDEUR _vhet:

Deslinataire : CABINET PAILLARD
64 BOTILEVARD DE CHARONNE
75020 PARIS-20E-ARRONDISSEMENT

Cadastre (section et numeéro) : AL132
TERRAIN ADRESSE : 30 RUE DE LA PLAGE

ATTESTATION DE NUMEROTAGE

30 RUE DE LA PLAGE

SUPLRFICIE DU TERRAIN

Terrain : 930,00 m*

OBJET PE LA DEMANDE -

Demande de cortificat d’urbavisme de simpie information.

“REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’URBANISME

Ce certificat est un document de simple information et ns répend pds sur la construcnblhte du rerrain

DROIT DE PREEMPTION TT BENEFICIAIRE DU DROIT -

Le terrain est soumis au Droit de Préem piion Urbain Renforeé au pm{li de la commune de Champigny, suite 4 la
délibération du Comaseil Municipal en date du 24 Juin 1987

Avant touta mutation du terraln ou deg bétiments, le progridiaive devea Jaire e déolaration d'intention d'alidner auprés de la conmuame. Flle
coinporivra lindication de prix et los conditions de ln wenie projeide.

NATURE DES SERVITUDES IUTILATE PURLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN = - - ' !
La commume est couverle par un Plan de Prévention des Risques Naturels (Aréis préfectorat n® 2015/2370 du 31 Jul]lci ?0;5 -
bl Fwww val-de-imarne prefeouv. fr) !
Zone inondable ol s'appliquent les dispositions du P.P.R.I de Ta Marne approuvé par urété préfecioral du 12/11/2007,

Servitudes de protection des centres de 1éception radioélectriques contre Jes perirbations €lectromagnétiques - station de Chemmevidres ;
: zone de profection {(R=3000) !

NATURE DES DISPOSITIONS 'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN .20 ST e i
Plan local d’urbanisme approuvé par je conseil de temritoire Parks Est Mame & Bois on date du 25 qep‘femble 7017
(téléchargeable sur www.champienved.fi) '
Zone : UB

OPERATION.CONCERNANT LE TERRAIN -

Alipnoment actuel conserve

OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES "~ 5 L5 0 iy

LE TERRAIN N'EST PAS SITUE :
- dans un périmeétre de rénovation urbaine ;
- dans an périmétre de restauration immobitiére i
~ dams un périmatre de résorption de Thabitat insalubre i
- dang un périmétre de soctenr samvegardd '

TEL: 01 43 16 40 00
AX.: 01 48 B2 45 75
A champigny L i

HOTEL DEVILLE i
14 RUE | QUIS TALAMON
44507 CHAMPIGNY-SUR-MARNE




CU 94017 18 NO727

Les contriburions coulides cl-dessous seront assises of lguidées apres fo ddfivrance dun permfs de
TAXES consirre, 4 uneg matarisation o ‘aménager un terrain dasting & Dacoueil & habiiafions lgérex de Toivir
oy i jerrain de camping et en cas de nowt opposition & wia déclaration préalable de travay,

Taxe d’mménagement au profit de fa Commune Tawx : 5%
B Taxe d’aménagement au profil de la Région Tawx @ 1%
B Taxe d’aménagement au profit du Département Tawx : 2,5%

Redevance pour erdation ds bureaux ou de locaux. de recherche en région lle~de-France,

Redevence darchéclogie préventive fprévie aux artieles L524-2 & L324-13 du code o patrimaing)

Ces diffirentes contributions pewvent éve exigées des consfructetrs et des aménagewrs & {'oceasion des
PARTICIPATIONS | eutorisations d'urbanisme tefles quz ley permis de consivuire, lex perwis d'aménoger, of les déclarations
T préalables en applicarion des articles L332-6 ot suivaniy du code de 'urbanisme,

Participations exigibles sans procédure de deélibération préalable

[E Participation pour équipement public exceptionnel (article [.332-8)

Farticipations préalablepient instaurdes par délibération.

& Participation dans le cadre d’une convention de projet urbain partenarial {article 1.332-11-3 du code de I*urbanisme)

& Participation cn zone d aménagement concerté (article L311-4 du code de Uurbanisme)

< Pariicipation pour fe financement de Passainissement collectil

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Articles L.431-2 et R 431-1-2 du Code de L’urbanisme)

L'dtablissement du projel architectural par un architecte est abligotoire pour tons les travaux soumis & permis de conshruive.
Toutefois, ne sont pus tenues de recourir, les personnes physiques qui déclarent voulolr édifier ou modifier, pour elfes-méies, une
consiruciion dont la surface de plancher n’excéde pas 150

DUREE DE VALIDITE ET PROLONGATION DE VALIDITE ~ ©

Le présent certificat d ‘wrbanisme est valable 18 nois & compler de sa délivrance,

1l peut &re provogd par periodes d'une année s demande présentée deux miols qu maing avant expivation do délai de validitd.
La deinande de prorogation, formuiée en donble exemplaire par lefire Gecompagnde di certificat & proroger, doir ée soif :

- adressée au Muaire par pli recommandé, avee demande &' aviy de réception posial

- déposde conire décharge & lu Maivie.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS.

Le destivedtaive d'un cortificat dwbanisme qui en conteste le contenu pent saisiv le Tribunol Adminisivatif compdient d’un recours
contentioux dems les DEUN MOIS & partir de Ig notification du certificat. 1 peur dgalement saisir d'un recours gracieux Uavteur de
la décivion oy saisiy &'un recours hidrarehique le Ministre chargé de Purbanisme lorsque le ceriificat esi déifvrd par le Prdfet,

Ceffe démarche profonge le délal di reconrs comtentionx qui doft afors dre inmrodnit dans les dows mois suivany la réponse (T absence
de réponse au terme d'un défai de quatre mols vout refet upltecire).

Chamnpigny-sur-Marne, e 30/08/2018
Tour fe Maire et par déiépation

. La Direcirice
“Vérepique MOLY




AFFAIRE @ 500/ THAUVIN FABRICE

RENSEIGNEMENTS SUR LES CARRIERES - SOUS/SOL

ADRESSE : 160 rue de Verdun et 30 rue de la Plage - 34 500 CHAMPIGNY SUR MARNE

CADASTRE : section AL n"132

Dans I'état actuel des connaissances acquises par l'inspection générale des carriéres et sous
réserve de vérification par tous moyens appropriés, la situation de [a propriété est la
suivante :

W'est pas connue comme étant affectée par des travaux souterrains abandonnés,

Les renseignements ci-dessus soni donnds & ttre indicatif, Il est rappelé gue le propriétaire du sof est aussi proprigtaire du
sols-sol {art, 552 du cade Civil}.

Ces informations ne sont pas sulflsantes pour compléter 'étet des risgues noturels et téchnulcmques en application des
articles L125-5 et R 125-26 du code de l'environnement,

Paris, e 17 septembre 2018

T PALLARS
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/c"/t;p et\;\b BUHE‘UQ‘;:7“¥:!‘

CABINET PAILLARD
64, Bd de Charanne 75020 Paris — Tél : (1 .43.72.53.53 — FTéécopic : 09 70 (6 5677




Commune de CHAMPIGNY SUR MARNE (VAL DE MARNE) Dossier n"181509

Adresse : 160 rue de Verdun et-30 rue de 1a Piagé PLAN DE SITUATION

Cadastre ; Seclion AL n°132

EGHELLE 1/5000
Contenance cadastrale : 930 m?

| PROPRIETAIRE(S): M. Fabrice Laurent THAUVIN

Lot(s) 11 de I'&at descriptif de division
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CABINET PAILLARD - 64 Buulevard de Gharonne 75020 PARIS ~ Té! : 01.43.72,53.53. — Télécopis : 08.70,06,56.74,




Commune de CHAMPIGNY SUR MARNE (VAL DE MARNE)
Adresse | 160 rue de Verdun et 30 rue de la Plage

Cadastre : Section AL n"132

Dossier n* 181509

PLAN DE MASSE

Tiderot

P——

ECHELLE #1000
Contenance cadastrale : 830 m?
PROPRIETAIRE(S). M. Fabrice Laurent THAUVIN
Lot(s) 11 de Pétat descriptif de division
i
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CABINET PAILLARD - 64 Boulevard de Gharonne 75020 PARIS — Tél : 01.43,72.53.53. — Téldcople : 08.70.05.58.75.




Girection générale des finances publiques

Cellule d'assistanes du SPDC
Tél - 0 810 007 £30
{prix d'un appel et 4 pardlr d'un poste Nxe) REPURLIQUE PRANCAISE

dy undi au vendredi

de BhOD 2 18h00

Lttrasi -

Courriel ; esi.orleans ADspde@dgfip.finances.gouv fr

Extrait cadastral modéle 1
confarme & iz documentallon cadastrss A fa data du 170872018
validilé six mols & partir de cello gale,

Exiralt confectionng par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER CRETEIL

SF1806631927

N* de dossier

DESIGNATION DES PROFPRIETES

Département | owd

Commune . o7 CHAMPIGNY SUR MARNE

Section |N° plar PDL | N du tot Cuale-part Contenance | 8 Déslgnation nouvele
Adrosse cadaslrale E, N°de A | Seclion {n" plan| Contenance
ALl 0132 Ohz00alleca
30 RUE DE LA PLAGE
AL| 01321 o1 " 92 1060

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets nodilias du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 44 octobre 1955 arl. 21 ot 30
Page 1 sur 1

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS




Direction des Affaires Geénérales el
de FEmvironnement

Bureau des Instaliations Classées et
de I Proteciion de FEnvitoanement REPURLIOUE FRARGATSE

PREFIET DU VAL DI MARNE

Arvdté n®o0c1s (72 4] du 4 R VR
Relafif 3 Pinformation des acquéreurs el des locataires de biens
immiohiliers sur les risques naturels ef technologiques majeurs dans la
commune de Champigny-sur-Marane

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Lagion d’Honneus
Officier de ’Ordre National du Warite

ViI le code géneéral des collecliviiés lerriloriales |
VU e coda de P'environnement, nofammentl tes anicles L 125-5 et R. 125-23 2 R. 125-27 ;
YU larticie R, 563-1 ¢lu code de Penvironnement ;

VI le decret n°2005-134 du 15 février 2005 relalif a linformaticn des acquéreurs el des locataires de
biens immobiliers sur lgs risques naturels et technclogiques majeurs ;

VU Varrété préfectorat 0200172439 du 2 juillet 2004 prescrivant Tétablissement d'un Plan de prévention
du risque naturel prévisible « mouvements de lerrain différentiels conséoulifs a |z séoheresse ol a Iz
réhydratation des sols » |

VU Pamalé préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'étalbiissement d'un Plan de prévention
des risques nalurels prévisibles « inondalion el coulées de boues par ruissellement en secteur
urbain » ;

YU l'arete prefectoral n®2004/2822 du fer solt 2001 prescrivant 'établissement d’un Plan de prévention
das risques naturels prévisibles « affalssements et effondrements de lerrain » |

YU tarréte préfecioral n"2007/4410 du 12 novembre 2007 pertant approbation de la révision du Play de
Prévention du Risque Inondation de ia Seine el de la Marne dans le déparlemend du Val-de-Marne ;

VU tarreéte préfecloral n®2008/701 du 13 Tévrier 2008 relalif 3 linformation des acquéreurs et des
locataires de blens immobitiers sur les risques naturels et technolagigues majeurs dans |a commune
de Champigny-sur-Marne ;

VU larrété préfectoral n® e 19w du bl Judet bosg, relatif & finformation des acquéreurs et des
locatzires da blens Immobillers sur les risques nalurels et lechnologiques majeurs dans e
depariement du Val-de-Marne ;

SUR la prepasition du secrétaire général de la Préfecture ;
ARRETE

ARTICLE 1% : L'obligation d'information prévue au | et Il de Farticle L.125-5 du code de l'environnement
s'appligue & la commune de Champigny-sur-Marne, en raison de son exposition aux risques naturals
nrévisibles suivants : .

— Inondation de la plaine sur les vallées de ia Marne et de {a Seine

~ Inondation el coulées de boues par ruissellement en secleur urbain

- Mouverrents de terrain différentiels consécutifs & 1a sécheresse et 4 la réhydratation des sols

- Mouwvenents de lerrain par affaissements el effondrements de terrain

2024, weemie du el de Gaalle - R4S CHETEN. CLDEY, - 050 8l
vy cal-de-mamne. prel.geliv(r




ARTICLE 2 . tes documenls de référence aux risques naturels auxguels fa commune est exposés sont ;

- L& Plan de Prévention du Risque Inondation de la Marne ef de la Seine approuvé par aréls
prélecional n°2007/4410 du 12 novemnbre 7007

— L'arrélé préfecloral n*2001/2440 du 9 juiflel 2001 prescrivant I'glablissement d'un Plan de
prévention des risques nalurels prévisibles « inondetion et coulaes de houas par ruissellemenl en
sacteur urbain »

~ Uarélé prefectoral n"2001/2439 du 9 juilel 2001 prescrivant I'dtablissement d'un Plan de
prévention du risque nalurel prévisible « mouvemenis de larrain diférentiels conséoutifs & fa
sécheresse et & la réhydralation des sols »

- Larrété préfectoral n"2001/2822 du 1er aofil 2001 prescrivant Pétablissemen| d'un Plan de
prévention des risques naturels prévisibles « aflaissements el sffendrements de terrain »

ARTICLE 3: les éléments nécessaires & linformation des acquéreurs el des localaires de biens
immohiliers sur les risgues naturels et technologiques masues sont consignés dans un dossier
d'information annexé au présent aréte. Ce dossier compore -

- une fiche synthétique sur laguella sont recensés les risques sur te terriloire de la commune zinsi
que les documents de référence correspondants. Ce document donne également loute indication
sur fa nature ef sur Vintensité de ces risques,

- une cartographie délimilant, pour chaque fisque, les zones exposées sur le ferritoire de la
COMMunNe.

Lorsqu'un plan de prévention est preserit, les carlographies sont fournies 4 titre indicalif en fonclion des
connaissances : le périméire a considérer pour l'informatich des acquéreurs et des locataires esl, jusqu'a
I'approbation du plan, le perimetra délimité dans I'arrété préfectoral qui a preserit I'élaboration de ce plan,

ARTICLE 4 ; Les présenies disposilions sont systémaliqguement mises & four lors de Tenirés en vigueur,
pour la commune de Champigny-sur-Mame, de toul arrélé préfecloral rendant immédiatement
opposables cerlalnes disposilions d'uny plan de prévention des riscues naturels prévisibles, ou approuvant
un pian de prévention des risques nalurels prévisibles ou un plan de prévention des risques
technologiques, ou approuvant la révision d'un de ces plans, ou jorsgue des informatlions nouvelles
permettent do modifier 'appréciation de ia nalura ou de lintensi#é des risqlies auxquels est susceptible de
se trouver exposée iout ou partie de la commune faisant Tobjet d'un de ces plans.

ARTICLE 5: Cople conforme du présent arrété ainsi que le dessier d'informatlon et les documents de
reférence qui s'y rallachen! seront adressés au Maire de Champigny-sur-Marne, aux fins d'affichage en
mairfe ainsi qu'd la Chambre départermentale des nofaires. iis pourront &re consultés, sur demande, en
mairie, en prefeclure ainsi que dans les sous-préfectures de Nagent-sur-Marne et de THay-les-Roses.

lis seront mis en ligne sur le site Internet de la préfecture du Val de Marpe 1 hilpffervss il de.

e al.ooi,

Mention de fa publicalion du présent arréls el des modaliiés de sa consullation sera Insérée dans un
journal diffusé dans le département du Val de Marne,

ARTICLE 8 lLe présent arrété abroge el remplace 'arréte préfecloral n°2008/701 du 13 féwiler 2008,
relatif & Vinformation des acquéreurs et des localaires de biens Immobiliers sur 123 risques nalurels et
lechnologiques majeurs dans la commune de Champigny-sur-Marne.

ARTICLE 7 : Le Sous-Préfel, Directeur de cabinet, le Secrélaire général de fa préfecture du Val de
Marne, les Sous-Préfels de Nogenl-sur-Marne ef de 'Haj-es-Roses, le Maire de Champigny-sur-Marne,
le Président de la Chambre interdépartementale tes nolaires pour Paris, la Selne Salnl Denis sl le Val de
Marne, et le Direcleur regional el inlerdéparlemantal de Yenvironnement ot de 'énergie lle-de-France,
sont chargas, chacun en ce qut les concarne, de applicalion du présent arrété qui sera publié au recisil
des actes adminisiralifs de la préfecture,

Fall & Crétell, le

Pour le Préfel et par delégation,
Le Sous-préfel,
Secrétalrk général adjoint,

L)
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- Arrdté d'approbation du PPRI de la Marte et ds la Seine du 12 novembre 2607

« Arrétd de prescription du PPR inondations et couldss de houe par rmssellement en
secteur urbain (le périmétre concerne toute la commune) du & juillet 20604 .

- Arrété de prescription du PPR mouvements de tersain différentiels consécutifs a ia
sécheresse et a la réhydratation des sols du § juillet 2001

- Arrdié de prescripfion de PPR mouvermenis de terrain par affaissemants et
effondrements o terrain du 1% a00E 2001
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- Copie de la carte des aléas du PPRI de fa Marne et de fa Seine approuvé le 12 novembre 2007 (la ¢rue de

référence est la crue de 1910} « 2 planches A4 {échells 1/16 000) ~

- Extrait de la carte des vitesses de i'%tude SAFEGE (PPR! de la Marne et de la Seme} 2 p tanches A3
{Achelle 1/40 000)

- Copie de la carte des aléas du risque mouvements de terrain différentiels conséeutifs ala secheresse ot

& la réhydratation des sols de I'étude du BRGM - 1 planche A3 + 1 planche A4 (échelle 1/13 DOO)
- Extrait du plan des servitudes du P.0.5./PL.U. (anciennes carriéres) - 1 planche A4 (échelis 1715 000}
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AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 'immeuble 30-
36 rue de la Plage a CHAMPIGNY SUR MARNE C/ MR THAUVIN

DIRE

L’an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
CRETEIL et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, la SCP LANGLAIS CHOPIN, agissant par le ministére de
Maitre  Florence CHOPIN, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 30-36 rue de la Plage a
CHAMPIGNY SUR MARNE (Val de Marne), poursuivant la présente
vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, elle donne ci-
aprés photocopie de la réponse de la Société ED GESTION, Syndic de
I'immeuble dont s’agit au questionnaire d’usage.

Et Mattre Florence CHOPIN, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.




QUESTIONNAIRE
VENDEUR :

Monsiear Fabrice, Laurent THAUVIN, né te 13 mai 1971 a PARIS (175, de natjonalité
frangaise, célibataire, demeurant 36 rue de la Plage — L’Atelier des Bois — 24500
CHAMPIGNY-SUR-MARNE.

AVOCAT POURSUIVANT LA VENTE :

La SCP LANGLAIS CHOPIN
Agissant par Maitre Florence CHOPIN
Avocat au Barreau du Val de Marne
14 5, avenue Pierre Brossoletic — 84000 CRETELL

Vu Varticle 20 du déeret de la Loi du 10 juillet 1963, et l'article 5 du décret du 17 mars 1967,
qui dispose

"Le syndic adresse, avant V'érablissement de Pun des actes visds au précédent article, au
notgire chargé de recevoir l'acte, & la demande de ce dernier ou d celle dit copropridiaire
partie & Vacie, un dtat daté qui, en vue de l'information des parties et le cas échéant, des
créanciers inscrits indigue d'une maniére méme approximative, pour le Jor considéré, et sous
réserve de Papurement des compres ™

- sollicite de Monsieur le Syndic de limmeuble de bien vouloir i faire connaiire les
renseignements suivanis :

19} Dans le cas seulement o le yeglement de copropriété contient une clause preserivant que
I'acquéreur sera responsable des charges de copropriété impayées par les vendeurs

, 0
- Quel cst le montant des charges de copropriété impayées ? 13943 ; be €

2°) A-t-il €€ fait appel an FONDS D'AMELIORATION DE L'HABITAT en ce qui concerng
les biens dont la vente est projetde 7
MNow .

3%) LE COMPTOIR DES ENTREPRENEURS a-t-il pour ces mémes biens consenti un prét
destiné 4 financer les travaux ?
Newd -

Dans Paffirmative, guel est le solde 4 ce jour 7

EDGESTION
8¢, Avende Foch

94100 Sal S FOs58s
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4%) Certains travaux importunis ont-ils €€ voiés par I'Assemblée des Copropridtaires, et non
encore exéeutés ?
Now

Dans I'hypothése of des travanx doivent étre exécutés avant ka venie, quelle est la quote-part
du bien & vendre 7

/

5°) Auprés de quelle Compagnie d'Assurances Fimnmenble esi<i] assaré conire Fincendie ?
- 1* de police : a2 ¢ 9% 'T-j:}—\[’
Sdurge: 5oL 5 Lo L'TﬁC—ET—E RECONI QTON )

- montant de I'assurance : 2 445 {,

6%) Situation de Pimmeuble & I'égard de la réglementation relative & I'amiante (décrer du 7
février 1996)

a) Des recherches ont-elles ¢ effectuées en vuce de déterminer la présence ou non

d amiante dans 1'immeuble 7 Gy —n U T A SOt
b) les recherches effectudes ont-elles conclu & I'absence d*amiante dans |*immeuble ?
VO TOTA
c) un diagnostic technigue a-t-il ét€ effectué dans I*inuneuble ?
MNeoys
d} queiles sont les conclusions du disgnostic technique ?
«

7%} Tous renseignements susceplibles d*intéresser un éventue] acquéreur ;

Bt plus généralemment, il est demandé 4 Monsiewr Je Syndic de Mmmeuble de s'adresser 4 la
SCP LANGLAITS CHOPIN, agissant par Maitre Florence CHOPIN, pour tous renseignements
concernant cet immeuble,

EDGESTION




ETAT DATE ARTICLE 5
Décret du 17 mars 1967

sous réserve de 'apurement des comptes desting & lnformation des parties, et, le cas échéant,
des crdanciers inscrits, porfant sur le lot n® 11 faisant I'objet de la vemte sur adjudication
suivante

CHAMPIGNY-SUR-MARNE (94500} - 160 rue de Verdun
Cadastré section AL, numéro 132, Heudit "30 rue de ja Plage" pour une contenance cadastrale
de & ares 30 ca.

Appartenant 4 ;

Meonsicur Fabrice, Laurent THAUVIN, né le 13 mai 1971 & PARIS (37%"), de nationalité
frangaise, célibataire, demewrant 3G 1ue de la Plage — L'Atelier des Bois — 94500
CHAMPIGNY-SUR-MARNE.

Af Sommes correspondant  la quote-part du coproprigtaire saisi. pour le lot n® 11 de I'état
descriptif de division de 'immeuble sus visé

a) dans les charges dont le montant n'est . — - L \
pas encore Hguidé ou devenu exigible 13 34 L1 pC (“' TA8LS I b o
b} dans Jes char o I So3 F o BHod F 5
d), lans Jes cf]"?ugf?s qui resf:{ltemr{ty ure TR 5 « 4T 2009
ccision antérieurament prise par lassemblée s F
générale mais non encore exdoutée 4
- ZV 2zi®

B/ Selde des versements effectuds par le copropriétaire saisid iitre d'avance -ou
provision pour le lot considéré (%) L.fa MR TDE CouvENET : :

5 5 + i
202, 3y £ (_somume. Clue__ pet LL ?‘RU gt Ocsfu raur)
C/ Summes restant dues au syndicat pour le ot considéré
. f - -
9 374,50 €
Df A titre indicatif, montant des charges afférentes au lot considéré pour :

- le dernier exercice approuvé 12t i CG '
- le dernier budget prévisionnel voté  13%y | T F
[

Fait & SAINT MAUR DES FOSSES e 51.¢. (¥

Signature EDGES
Foch
(") clanGAR DG Selmdiin rfeaFdisdion date de I'assembice générale ayant déeidé Yavance au la provision.




Poverad by ICS

ED GESTE@N GERANCE - SYNDIC - GESTION TECHNIQUE
Email : contact@edgestion.fr

www.edgestion.r

Carte professionnedle a° CP]$201 2017 000 015 711 délivide par CCIPARIS e de Fr9, Avenue FOCH 94100 SAINT MAUR DES FOSSES

Siret §2126420700019 - code APE 68312 TéL : 0L 48 83 50 90 - Fax : 01 48 86 66 42

30/36 LA PLAGE CHAMPIGNY (0046 A
30/36 rue de la Plage {0048) Relevé de Compte

94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

SAINT MAUR DES FOSSES, Ie 31/08/2018

Monsteur THAUVIN Fabrice
36 rue de la Plage
94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

Intarnat Login 1 000760 Mot de Passe : EDGLYT
Objet :
Lei(s) :

Monsieur,

Nous vous prions de {rouver ci-dessous ta situation de votre compts au 31/08/2018.
Celle-ci se décompose de la manigre suivants :

Désignation des opérations ‘Débit 7} - Crédit | Solde
01/01/2018 Solde anterleur 16127.51 16127.51
01/01/2018 APPEL DE FONDS 1 T 2018 364.40 16491.91
15/03/2018 Solde charges 01/01/2017-3112/2017 165.91 16326.00
01/04/2018 APPELDEFONDS 2 T 2018 309.70 16635.70
01/07/2018 APPELDEFONDS 3 T 2018 308.70 16545.40
31/08/2018 ED GESTION GESTION CTX DOSSIER THAUVIN " 450.00 17395.40
31/08/2018 ED GESTION ETAT DATE ADJUCICATION THAUVIN 450.00 17845.40
L R e Today e T 18011.31] - 7 qgsgr| oL

" Total & payer (En Euro) | 17845.40

Veulliez agréer, Monsieur, 'expression de nos sentiments les meilleurs.

Le Syndic

g e | gy papilions ci-desscus doivent &te découpéds el joints A tos 8

THALUVIN Fabrice
0045-0012
17845.40 €

Al




IMMEUBLE

30/36 Rue de lIa PLAGE
94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

; i - :ﬂ;D_@sggER.-:-TECHNIQt_fE-AMLANTEf

Page- 94500PLAGU03000D

el 10T 3L T 30 Fan Q1 A3 02 57 40




DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE PARTIES COMMUNES

En application du décrer n® 96-97 du 7 février 1996 modifié par les décrets n®s 97-855 du 12 seprembre 1997, 2001
840 i 13 septembre 2001, 2002-839 du 3 mai 2002 et de la Norme NF X 46-020 du 27 novembre 2002 relatifs ala
protecrion de la pepulatian contre les risques sanitaires liés & une exposition & Uaniiante dans les hmmenbles bitls.

Commanditaire du repérage Adresse de I'immeuble
IMMOBILIERE SAINT MAURICE 30/3¢ Rue de la PLAGE

117, Fue du MARECHAL LECLERC 24500 CITAMPIGNY SUR MARNE
94410 SAINT MAURICE

Décret 96/97 modifi€ - Art. 10-5 : ., Le dossier technique “Amiante” défini i I'article 10-3 esttenu 3 la disposition des
occupants de {immeuble bl concerné, des chefs @'émblissement, des représentants du personnel et des médecins du
travail orsque l'immeuble comporte des locanx de travail, des agents ou services mentionnés anx articles L. 1312-1 et
L. 1422-1 du code de la santé publique, zinsi que des inspecteurs du mavail ou des inspecteurs d'hygitne ot séeurité des
agents du service de prévention des organismes de sécarité somale et de {'organisme professionnel de prévention du
bétiment et des travaux publics.

Les propriétaires communiquent le dossier technigue “Amiante” & toutes personnes physique oi morale appelée 3
effectuer des travaux dans I'fmmeuble biti et conservent une attestation écrite de cefte commumication,

Les propriétaires communiguent la fiche récapitulative du dossier lechnique “Amiapie” prévoe a
"article 10-3 aux occupants de l'immeuable batl concerné ou & leur représentant et aux chefs
d'établissemnent Iorsque P'immenble comporte des locaux de travail, dens un délai d'un mois &
compter de sa dafe de constitution ou de mise & jour.”

Ce dossier contient

» La fiche récapituiative du diagnostic amianie des parties commumes
* Le rapport complet du diagnostic amiante des parties commures

» La fiche des locaux recensés

» Les consignes géndrales de sécurité

Ce dossier doif &re mis 2 jour au moment de toufe mouvelle intervention relative A ['amiante.

Modalités de consultation et coordonnées de Ia personne détenant Ie dossier technique (3 remplir

par le prepriétaire ou son mandataire)

Page 2 94500FLAG003000D



FICHE RECAPITULATIVE DU REPERAGE AMIANTE
DES PARTIES COMMUNES#

En application du décret n® 96-97 du 7 février 1996 modifié par los décrets n°s 97-855 du 12 sepiembre 1997, 2001-
840 due 13 septembre 2001 , 2002-839 du 3 mai 2002 £t de la Nerme NF X 46-020 du 27 novembre 2002 relatifs & Ia
vrotection de I population corire les risques sanitaires liés & wne exposition & Vamiante dans les immenbles batis.

Diagnostiquaur : Sociéd DEP. Date de rédaction : 26/03/03
RC AXA COURTAGE IARD n° 205 160 127 672 2 Date de mise 4 jour :

Date d'intervention : 24/03/03 repérage &tabli par ANTONIO VAZ SIMAO

Commanditaire du repérage Adresse de 'immenhle
IMMOBILIERE SAINT MAURICE 30436 Rue de la PLAGE

147, Rue du MARECHAL LECLERC 24300 CHAMPIGNY SUR MARNE
34410 SAINT MAURICE

Deseriptif sominaire de I'lmimenble

- CAGE 30 : Principal R+2

Loge : NON

Locaux encombrés ou fermés Jors de la visite

CAGE 30:

- Pas d'accEs & 1a machinerie ascenseur et au local poulie.

Résnltats sommaires du repérage

Présence d'amiante dans les flocages, calorifugeages, faux-plafonds repérés :  NON
Présence d'amiante dans les matérianx de l'annexe 1 du décret 96/97 modifié repérés
{hors flocages, calorifugeages, fanx-plafond) : NON

Page 3 94500PLAG003000D




: . ation T 2201003

30/36 Rue de In PLAGE
94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

Conclusions sur Ies matériaux ; Flocages, Calorifugeages, Faux-Plafonds

Comipte tenu des résattats d'analyses et conformément au décret 96/97 modifié, ancune suite n'est @ donner daas
les parties et locaux visités.

Conclusions sur les matériaux ef produiis de Fannexe 1 du décret 96/97 modifié thors flocages,
calorifugeages, fanx-plafond)

Conformément su décret 96/97 modifié, notre recherche n'a pas révélé la précence de produits of mntériaux oontenmt do
I'amianie, aneune suite n'est & dooner dans les parties et locanx visttés

Neullly-Plaisance, le 26/03/03
f Jeun-Pierre POLESE
} Directeur Technigue

Modalités de consultation et coordennées de la personne détenant le dossier technique (3 remplir par le
propriétaire cu son mandataire)

Travaux de retrait ou de confinement des matériaux on produits contenant de I'amiante

»

* Pour accéder aux résultats détatliés se référer au rapport dont sont issues les informations conienues dans cetle fiche.
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CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

Définies par Parrété n°2002-1181 dy 22 Aofit 2002.

L. Informations générales

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour la santé, L'inhalation de ces fibres st une cause de pathologies graves (dont
les cancers du ponrnon et de fa plévrs).

Les matériaux contenant de T'amiante peuvent libérer des fibres d'amiamie co cas dusure anormale ou lors dnterventions
mettant en canse lintégrité du matérian (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situatjons peavent alors
watithuirs & des wapusitions lnpuranies si des wesures de protecdon renforedes ne sone pas prises,

[l est recommandé aux particoliers d'éviter toute iniervention directe sur des matériaux frisbles contenant de Vamiante
(flocages, calorifugeages, cartons d'amiante, éiéments en amianie tissé ou tresss, mousse isolante de caifeutrement...} et

d'avoir recours, dans de telles situations, 2 des professionnels (of. point 2 ci-dessous),

2. Information des professionnels

Professionnels : atieption, les consignes penérales de séourité mentionnées ci-aprés sont avanl tout destindes aux
patticuliers, Les mesures renforcées vous concemant sont fixées par la réslememation relative & la protection des
travaillénrs contre les risques liés & Iinhalation do poussitres damiante. Des documents d'information et des conseils
pratiques de prévention adapifs penvent vous &t fournis par les directions rémionales du travail, de Temploi et de la
formation professionnelle (DRTEFP), les services de prévention des caisses régionales d'assurance malacie (CRAM) =t

{organisme professionnel de prévention do batiment et des ravaux publics (OPPETP).

3. Consignes générales de sécurité

4. - Consignes générales de séeurité visant & réduire l'exposition aux poussiéres d'amiante,

Lots d'interventions sur {ou i proximiié) des matérirux contenant de I'amiante, il convient d'éviter an maximum !'émission
de poussigres pour vous et vorre voisinage.

L'émissjon de ponssidres doit &ire limitge, par exemple en cas de

* manipulation et manatention de matériaux con friables contenant de 'amiante (comme e Ternplacement de joints ou
ancere la manntention d'éléments en amiante-ciment) ;

* travaux réalisés & proximité dun matérau friable en bon état (flocage ou calorifugeage), comme par exemple le
déplacement de quelques éléments de faux plafonds sans amiante sous une dalle fioquée, d'interventions iégdres dams des
boitiers €leciriques, sur des gaines ou des circuits simés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement
d'une vanne sur une canalisation calorifugée & 'amiante ;

* travaux directs sur an matétay compact (amiante-ciment, endvits, joints, dalles..), comme le percage ou encore Ja
découpe d'éléments en amianie-ciment ;

» déplacement local d€léments d'un faux plafond rigide contenant du carton d'amiznte avec des parements.
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L'émission de poussiéres peut étre limitée :

* par humidification locale des malériaux contenant de {'amiante (en tenant compte du risque €lectrique), afin d'abaisser le
taux d'émission de poussiére ;

+ en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements de protection est recommandé ;

Des demi-masques filtrants (type FFP 3 conformes 4 la norme européenne EN 149) permettent de réduire l'inhalation de
fibres d'amiante. Ces masques doivent étre jetés aprés utilisation,

Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les
combinaisons doivent étre jetées a la fin de chaque utilisation.

De plus, il convient d= disposer d'un sac i déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de pettoyage.

B. - Consignes générales de sécurité relatives & la gesfion des déchets contenant de l'amiante.

Stackage des déchets sur le site :

Seuls les matériaux ol I'amiante est fortement lié (tels que 1'amiante-ciment ou les dalles de sol, par exemple) peuvent étre
stockes temporairement sur le chantier, Le site de stockage doit &tre aménagé de maniére & éviter l'snvol et Ia migration de
fibres. Son accés doit élre interdit aux parsonnes autres que le personnel de l'entreprise de travaux.

Les malériaux 3 fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calerifugeages et cartons d'amianic)
doivent étre placés en sacs élanches puis transférés dés leur sortie de la zone de confinement vers les sites adéquats.

Elimination des déchets

Les matériaux ol l'amiante est forlement lié (tels que l'amiante-ciment, les dalles de sol, clapets et volels coupe-fen)
doivent Etre €liminés, soit en installations de stockage pour déchets ménagers et assimilés soit en décharges pour déchets
inertes pourvues, dans les deux cas, d'alvéoles spécifiques pour les déchets contenant de I'amiante 1i€, Ces déchets sont
conditionnés en sacs étanches, type grands récipients pour vrac (GRV) ou sur palettes filmées.

Les matériaux & fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante) et les
matériaux dégradés doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. Ces
déchets sont conditjonnés en doubles sacs étanches scellés.

Dans les deux cas, le propriétaire ou son mandataire remplit le cadre qui lui est desting sur le borderean de suivi des déchets
d'amiante (BSDA, CERFA n° 11861*01). 1 regoit l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Elimination des déchets connexes ;

Les déchets antres que les déchets de matériaux, tels que les équipements de protection, les déchets de matériels (filtres, par
exemple) et les déchets issus du nettoyage sont éliminés suivant la méme procédure que celle décrite pour les matériaux 2
fort risque de libération de fibres d'amiante.
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30/36 Rue de Ia PLAGE
94500 CHAMPIGNY SUUR MARNE

Newilly-Plaisance, fe: 26/03/03

Date de la visite ; 24/03/03

Repérage établi par 1 ANTONIO VAZ SIMAO opérateur de repérage passédant une attesialion de
compéience conformément & I'article 10-6 du déeret 96/97 modifié,

W/REF : MSMO JAVS/KM

Assurance Environnement : AXA COURTAGE IARD N° 2035 160 127 672 Z
Agsurance en Respoasabilité Civile Professionnelle : AXA CUURTAGE IARD N 205 16U 12/ 671 Y

RAPPORT DE REPERAGE

MfAT ERIAUX ET PROD UI IS C ON TENANT DE LAMIAN TE :
A INTEGRER AU DOSSIER 1 CHNIQUE "AMIANT E e

Hbcres 97-855 du 12 septembre 1997, 2001

| Selon Ie decr at n°96 97 dii 7 fevner 1996 modgﬁe par i
: de. Ia Nom ' NF X 46-020 du 27 novémbre.

840 du 1y septembre 209] er2002 839

CONCLUSION :
1k a &€ repéré des matérianx et produifs nc contenant pas d* amiante.

Sommaire
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I Amiante : Nouvean dispositif réglementaire dans I'habitat

I Rappel des principaux textes réglementaires

[V Meéthodologie

Y  Résultats du repérage des matériaux : Calorifugeages, Flocages, Faux-Plafonds

VI Résulfais dn repérage des matériaux et produits de 'annexe 1 dn décret 96/97 modifié
YO Conclusions générales
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# (e rapport ne peilt £ire reproduit que dans son intégratité,
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30436 Rue de Ja PLAGE
34500 CHAMPIGINY SUR MARNE

| - IDENTIFICATION DU SITE DIAGNOSTIQUE

Commanditaire du repérage Adresse de ['iimmeuble
IMMOBILIERE SAINT MAURICE 30/36 Rue de ls PLAGE

147, Rue du MARFCHAT LECLERC 94500 CHAMPIGNY SUR MARNE
54410 SAINT MAURICE

Descriptif sommaire de 'immeuble

- CAUE 30 @ Pnincipal K44

Loge : NON

Accompagnateur de l2 visite ; Pas d'accompagnatenr

Remarques diverses : NEANT

Loeanx concernés par le diagnostic

Les parties communes

Locaux encombrés ou fermés lors de Ia visite

CAGE 30:

- Pas d'accés & Ia machinerie aseenseur et au lecal poulie.

Résultats sommaires du diagnostic

Présence d'amiante dans les flocages, calorifugeages, faux-plafonds repérés : NON
Présence d'amianle dans les matérizux de l'annexe 1 du décret 96/97 modifié repérés
(hors flocages, ealorfugeages, Toux-plafond) @ NON

Suites & donner :
- e référer an chapitre V-Zpour les flocages, calorifugeages, faux-plafonds.

- Se référer au chapitre VI-2 pour les matériaux et produits de I'annexe I du déeret 96/97 modifié (hors flocages,
calorifugeages, faux-plafond)
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30/36 Rue de la PLAGE
94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

1T - AMIANTE : NGUVEAU DISPOSITIF REGIEMENTAIRE DANS LE BATI

Depuis plusieurs années, un programme d'actions contre les Hsques sanitaires }ids aux expositions & Famiante a &€ mis
=N (BUVIE par les pouvoirs publics. en raison du caraclére cancérogéne des fibres d'amiante lorsqu'elles sont inhalges. Les
mesures de protection des travaillevrs exposés professionnellement aux poussidres d'amdante ont ainsi été renforcées et
une interdiction générale de fabrication et de mise sur le marché des produits conlenant de 'amiante a été instavrée.

|"amisnte ayant été utilisé dans de nombreux domaines de la construction en raison de ses propriétés de résistance au feu
ot disolation phonique, un dispositif réglementaire a 616 mis en place afin d'assurer la proteciion de la population
générale vis & vis des risques d'exposition 4 'amiante dans les bitiments.

Le déeret n® 96-97 dn 7 février 1996 (modifié par le décret n°97.855 du 12 septembre 1997 a
ainsi Fait obligation anx propriétaires de la plupart des immenbles de rechercher la présence de
flocages, calorifugeages et faux-plafonds confenant de I'amiante, matériaux particulibrement
fragiies, et d'évaluner leur é£tat de conservation afin de déterminer st des travasx s'avéraient
aécessaires et protéger ainsi les nsagers des immeunbles.

Cefte premiére étape a permis de traiter en priarité les simatinns d'exposition les plus imporianies et les phis areentes.

Cing ans aprés |a mise en ceuve de ce dispositif réglementaire visant la surveiliance et la résorption des situations
les plus 3 risque, les pouvoirs publics ont décidé d'engager une seconde étape dans la réduction des
expasitions & I'amiante dans les b&fiments. Cette novvelle &tape se taduit par un reaforcement des régles de
gestion des flocages, calorifogeages et faux-plafonds, et par une nouvelle cbligation de repérage portant sur up phus
erand nombre de matdriaux susceptbles de contenir de famiante.

Er effet, de nombreux matériaux qui ne libirent pas spontanément des fibres, sont néanmoins susceptibles de générer
des expositions 3 l'amiante dans les conditions normales d'utilisation des bitiments et particulidrement lors des
opérations d'eniretien et de maintenance. 1 s'agit donc de rentorcer la protection des usagers des immeubles mais aussi
des travailleurs appelés A y intervenir, en développant une démarche d'identification et de gestion de ces matéraux, Leur
repérage serait toutefois insuffisant 91 n'était pes associé an respect de régles de séeurité & metire en ocuvre lors
dYinterventions sur ces matériaux et & linformation des eccupants des immenbles ot des travailiesrs appelés 3 y
intervenir.

Aussi les décrets n° 2001-840 du 13 septembre 2001 et n° 2002-839 du 3 mai 2002 marguent une évolution importants
dans le dispositif mis en place en 1996 et impliquent :

- La mise en oeuvre d'un repérage des matériaux contenant de Tamiante élargi & d'autres produits que les flocages,
calorifugeages et fanx-plafonds. Ce repérage doit servir de base 4 1a constitution d'un dossier technigue " Amiants ",

- La réduction de 'exposition des occupants puisqu'ils abaissent le seuil de déclenchement des travaux de désamiantage
ot encadrent les délais de réalisation des chantiers comrespondants,

- Une amélioration des medalités d'information des propriétaires, occupants ou entreprises intervenantes dans Jes
immeubles, gréce 4 Ia constitution et & lactualisation d'un dossier technique et d'une fiche récapitulative de ce dossier,

- L'obligation {depuis le ier septembre 2002) pour les propridaires, en cas de vente de lewr blen, de fournir un consiat

mentionnant la présence, ou le cas échéant, I'absence de matériaux et produits friables, durs et semi-durs contenant de
['amiante,
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30/36 Rue de la PLAGE
94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

I -~ RAPPEL DES PRINCIPAUX TEXTES REGLEMENTAIRES

Le déeret 96-97 du 7 £évrier 1996, reladf & la protection de la population contre les risques sanitaires 1ids 2
une expositicn i 'amiante dans les immeubles biitis, impose aux propriétaires d'immeubles la recherche de flocages
et calorifugeages susceptibles de contenir de ['amiante

Le décrel 97-835 du 12 septembre 1997, modific I décret 96/97 et étend le diagnostic & la recherche des
faux-plafonds susceptibles de contenir de 'amiante,

Le décret 2001-340 du i3 septembre 2001 {modifiant le décret 96/97 modifi€) &end le diagnostic 3 Ta
recherche d'une liste de matériaux et produits durs et semi-durs.

Le décret 2002-83% du 3 mai 2002 (modifiant le décret $6/97 modifié) prévoit d'annexer & touts promesse de
vouis v dackal w disgaostic dledn du bien veody (uuatéizag ol produits Mables, durs ef semb-durs),

La norme AFNOR X46-020 da 27 novembre 2002, définit le conteny, la méthodologie et les modalitds
de réalisation des missions de repérage d'amiante, prévues par la réglementation Frangaise.

IV - METHODOLOGIE

Objet de Ia mission : la présente mission consiste  repérer les matériaux et produits contenant de
l'amiante en vue de la constitation du dossier technique "ansante” en référence aux articies 10-2 et 10-
3 du décret 96/97 modifis.

1 - Repérage et prélévements

Repérage et prélévements des maténiaux ot produits susceptibles de contenir de 'amiante, accessibles sans travaux
destructifs, définis par une liste oo anneie du décret 96-97 modific,

Le repérage porfe sur deux types de matériaux :

- Les flocages, les calonfugeages et les faux-plafonds,

- Les matériaux et produits de 'annexe 1 du décret 96/97 modifié aue sont les enduits projetés, I'amiante-ciment,
les panneaux de cloisons, les dalles de sol, les clapets et volets coupe-feu....

2 - Le repérage des matériaux : Flocages, Calorifugeages, Faux-Plafonds

a} Prélévement des matérjaux et produits susceptibles de contenir de 'amiante, pour analyse par un laboratoire accrédité.

Le choix de la méthode analytique a ét4 déterming par le laborataire, en fonction de la nature de chagie maténiau ou
produit,
Les comples-rendus d'analyses du laboratoire sont joints en annexe.

b) Pour les matériaux et produits contenant de 'amiante : évaluation de I'état de conservation par remplissage dune
mrifle définie par aofté ministérel, qui tent compte notarmment de l'accessibilid dn maténan, de son nivean ds
dégradzation, de son exposition & des choes ¢t vibrations ainsi que de 'existence de mouvements d'air dans le local.

En fonetion du résultat obienn 2 partir de [a grille d'évaluation, il faudra procéder :

- Siscore I : 2 un contrdle tiennal de I'état de conservation de ces matériaux,

- Si score 2 @ & une mesare du niveau d'empoussiérerment atmosphérique,

- Siscore 3 : & des travaux de retrait ou de confinement, avee un délat d'achevement de 36 mois,
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30436 Rue de In PLAGE
94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

Lorsque I'évatuation de I'état de conservation a déjh été menée, nous procédons 2 son actualisation réglementaire an
zours de notre intervention.

Si la précédente évaluation a conchu A Ja nécessité dlengager des travaux que vous p'avez pas achevé, le nouveau
dispositif réglementaire vous impose de Jes achever avant 12 Ter Tanvier 2003,

3 - Le repérage des matériaux et produits de Pannexe 1 du décret $6/97 modifié thors Aocages,
calorifuoeages, fmp-plafond)

i) Peélévenen des matéiiaus el produits susceplibles de coulenit de Vunante, pour aualyse par un Jaboratole sea &dité.
Certains matériaux, réputés contenir de armiante, ne nécessitent pas d'analyses en laboratoire.
b) Evaluation de I'état de conservation selon des critéres visuels définis par arété minisiériel =

- Bon état
- Erat dégradé

) 8l y a présence de matériaux durs et/ou semi-durs contenant de I'amiante el dégradés, des mesures dordre. général
sont préconisges.

Dans I'hypothse ob certaines investigations relatives & Yamiante aurzient déji é1€ mendes dans ie cadre du décret 96-97,
DEP vérific ot compléte 'ensemble des donndes recuciilics au cours des différentes interventions ot remet au Clicat un
rapport complet répondant aux dispositions du décret 96-97 modifié, sous réserve que les documents relatifs aux
diagnostics antérieurs aleat £t€ remis & DEP.
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30/36 Rue de la PLAGE
94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

V -RESULTATS DU REPERAGE DES FLOCAGES, CALORIFUGEAGES, FAUX-PLAFONDS |

1 - Résultats d'analyses des matériaux et produits recensés

CAGE 30 : Principal

Type matériau N Localisation Prélévement Amiante Type amiante
Faux plafonds 1 Hall au rde aul NON
1 Couloirs et dégagements anx niveaux 1,2 NON NON

2 - Conclosions sur les flocages, calorifugeages, faus-plafonds

Compte tenu des résultats d'analyses et conformément au décrel 96/97 modifié, aucune suife p’est & donner dans
les parties ef locamx visités.
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3036 Rue de la PLAGE
54500 CHAMPIGNY SUR MARNE

VI - RESULTATS DU DIAGNOSTIC DES MATERIAUX ET PRODUITS DE I'ANNEXE 1 DU
DECRET 96/97 MODIFIE (HORS FLOCAGES, CALORIFUGEAGES, FAUX-PLAFOND)

1 - Résultats d'analyses des matériaux et produits recensés

Absence de matériaux el produits durs ou semi-durs susceptibles de conlenir de I'amiante.

2 -Conclusions sur les matériaux et produits durs et semi-durs

Conformeément au décret 96/97 modifi€, notre recherche n'a pas révélé Ta présence de produits ef matériaux comntenant de
amiante. Par conséquent aueune suite n'est A donner dans les parties et locanx visités
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‘ 30/36 Rue de Ia PLAGE
| 94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

VII - CONCLUSIONS GENERALES ]

Conclusions sur les flocages, calorifugeages, faux-plafonds

Compte tenu des résultats d'analyses et conformément au déeret 96/97 modifié, avcune suite
n'est a donner dans les parties et locaux visités.
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30436 Rue de la PLAGE
94500 CHAMFPIGNY SUR MARNE

Conclusions sur les matériaux et produits de Pannexe 1 du décret $6/97 modifié (hors flecages,
salorfugeapes, faux-plafond)

Conformément 2u déeret 96/97 modifié, notre recherche n'a pas révélé Ia présence de
produits et matériaux contenant de 1'amiante. Par conséquent aucune suite n'est & donner
dans les parties ef locanx visités

Neuill y-Plaisance, le 26/03/03
Jean-Plerre POLESE
Directeur Technigue

Devoir d*information

Déeret 96/97 modifié - Art, 10-5 : *...Le dossier technique "“Amiante™ défini & Particle 10-3 est tenu & Ia disposition des
occupanits de l'immeuble biti concemné, des chefs d'établissement, des représentants du personnel et des médecing du
travail lorsque Iimmeuble comperts des locaux de travail, des agents ou services mentionnés aux articles L, 1312-1 et
L. 1422-1 du code de Iz santé publique, ainsi que des inspecteurs du travail on des inspecteurs dhygiene et séourité des
agents du service-de prévention des crganismes de sécurité sociale et de Vorganisme professionnel de prévention du
baifment et des ravaux publics.

Les propriétaires communiquent le dossier technique “Amiante” & foutes personnes physique ou morale appelée &
sffectuer des travaux dans limmeuble biti et conservent ene attestation écrite de celte communicalion,

Les propriétaires communiquent la fiche récapitulative du dossier technique “Amiante” prévne i
I'article 10-3 aux occupants de Vimmeuble biti concerné oo & leur représentant et anx chefs
d'établissement lorsque I'immeuble comporte des locaux de fravail, dans ue délai d'un mois &
compter de sa date de consfitution ou de mise & jour”

Pour [es parties 3 usage commun des immeubies collectifs d'habitation, le dossier technique doit &tre constitué au plus
tard Je 31 Pécembre 2005,

Page 15 94500FPLAGNO3000D




30/36 Rue de la PLAGE
94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

VIII -ANKEXES

* Fiche des Iocanx recensés
» Consignes générales de sécurité
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CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

Définies par larrété n®2002-1181 du 22 Aot 2002,

1. Informations générales

Respirer des fibres d'amiznte est dangereux pour la santé. L'inhalation de ces fibres est une cause de pathologies graves (dont
les cancers du poumon et de 1a plévre),

Les matérianx contenant de I'amiants psuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anormale ou lors dinterventions
meliant en canse 'intégrité du matérdau (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...), Ces situations peuvent alers
cenduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

I est recommandé aux particufiers déviter toute intervention directz sur des matériaux friables contenant de 'amiante
(flocages, calorifugeages, catons damiante, lémenis en amiante (issé€ ou tress€, mousse isclante de calfeutrement..) et

d'avoir recours, dans de telles situations, & des professionnels (cf. point 2 ci-dessous).

2, Information des professionnels

Professionnels : atiention, les consignes géndrales de sécwrité rrentionnées ci-aprés sont avant lout destindes aux
particuliers. Les mesures renforcées vous concemant sont fixées par la réglementation rlative 4 Ia protection des
travailleurs contre les risques liés & l'inhalation de poussidres d'amiante. Des documents dinformation et des conseils
pratiques de prévention adaptés peuvent vous éme fournts par les directions régionales du travall, de Memplot ef de la
formation professionnelle (DRTEFP), les services de prévention des caisses régionales d'assurance maladie (CRAM) et
I'organisme professionne! de prévention du bitiment et des wavary publics (OFPBTE).

3. Consignes générales de sécurité

A . - Consignes générales de sécurité visant & réduire l'exposition aux poopssitres 4'amiante,

Lors d'interventions sur {ou & proximité) des matériaux contenant de 'amiante, il convient d'éviter av maximum 'émission
de poussitres pour vous et votre vodsinage.

L'émission de poussiéres doit 8tre limitée, par exemple en cas de

» manipulation et manutention de matériaux non frisbles contenant de Pamiante (comme le remplacement de joints ou
anrore la manutention d'éléments en amianie-ciment)

« ravoux réalisfs & proximitd dun matérdau friable en bon état (flocage ou calorifugeage), comme par cxemple le
déplacement de quelques éléments de faux plafonds sans amisnte sous une dalle floguée, dinterventions Jégeres dans des
boitiers électriques, sur des gaines cu des circuits simeés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement
dune vanne sur une canalisation calorifugée i lamiante ;

+ mavaux directs sur un matérian compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles,.), comme le pergage ou encore la
dézoupe d'éléments en amiante-ciment ;

+ déplacement local d'éléments dun faux plafond rigide contenant du carton d'amiante avee des parements.
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L'émission de poussidres peut &tre limitéa ;

» par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante (en tenant compte du risque électrique), afin d'abaisser le
taux d'émission de poussiére ;

+ en utilisant de préférence des outils manusls ou des outils 3 vitesse lente,

Le port déquipements de protection est recommandé :

Des demi-masques filtrants (type FFP 3 conformes & la norme ewropéenne EN 140) permettent de rédnire Iinhalation de
fibres d'amiznte, Ces masques deivent 8ure jetds aprés vtilisation,

Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les
combinaisons doivent éme jetées 2 Ia fin de chague utilisation.

De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'unc éponge on d'un
chiffon humide de nettoyage.

B. - Consignes générales de sécurité relatives # la gestion des déchets contenant de I'amiante.

Stockage des déchets sur e site:

Seuls les matériaux oft 'amiante est fortement 1é (tels que l'amiante-ciment ou les dalles de sol, par exemple) penvent 2te
stockés temporairement sur le chantier, Le site de stockage doit &tre aménagé de manitre & éviter I'envol et la migration de
fibres, Son accés doit &ire interdit aux personnes mutres que le personnel de I'entreprise de travanx.

Les matériaux & fort risque de libération de fibres d'amiante {comme les flocages, calorifupeages et cartons damsisnle)
doivent &tre places en sacs étanches puis transférds dis leur sortie de la zone de confinement vers les sites adéquats.

Elimination des déchets ¢

Les matérianx oir 'amiante st fortement L€ (tels que l'amiante-ciment, fes dalles de sol, clapels el volels coups-few)
doivent &tre €liminés, soit en installations de stockage pour déchets ménagers ot assimilés soit en décharges pour déchets
ineries ponrvues, dans les dewx cas, d'alvéoles spéeifiques pour Jes déchets contenant de Vamiante 1ié. Ces déchess sont
conditionnés en sacs &tanches, type grands récipients pour vrac (GRV) ou sur palettes filmées.

Les matériaux & fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et carions d'amiante) et Jes
malénaux dégradés doiveni &lre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &ue viuifiés. Ces
déchets sent conditionnds en doubles sacs éranches scellés.

Dans les deux cas, Ie propriftaire ou son mandataire remplit le cadre qui Tul est desting sur le borderzan d= suivi des déchets
d'amiante (BSDA, CERFA n® 11861#01), 1l regoit l'original du bordereau sempli par les autres intervenanis (entreprise de
travauy, fransporteur, exploitant de Pinstallation de stockage ou du site de vitrification),

Elimination des déchets connexes :

Les déchets autres que les déchets de matéraux, tels que les équipements de protection, les déchets ds matériels (filtres, par
=xemple) ef les déchets issus du nettoyage sont sliminds suivant la méme procédare que celle décrte ponr les matétaux
fort fizque de libération de fibres d'amiame.
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FICHE DES LOCAUX RECENSES

30/36 Rue de la PLAGE - 94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

Diagnostigueur : Scciéd D.E.P,

Daie d”intervention : 24 Mars 2003
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AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 1'immeuble 30-
36 rue de la Plage a CHAMPIGNY SUR MARNE C/ MR THAUVIN

DIRE

L’'an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
CRETEIL et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, la SCP LANGLAIS CHOPIN, agissant par le ministere de
Maitre Florence CHOPIN, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'immeuble 30-36 rue de la Plage a
CHAMPIGNY SUR MARNE (Val de Marne), poursuivant la présente
vente ;

LAQUELLE A DIT:

Que pour compléter le cahier des conditions de vente elle donne ci-
aprés photocopie du réglement de copropriété et état descriptif de
division recu le 7 novembre 1994 par Maitre NYS, Notaire & BRIE
COMTE ROBERT et ses modificatifs.

Et Maitre Florence CHOPIN, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.
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LYAN MIIL NEUE CENT QUATRE-VINGT-QUATCRZE
Le 7 novembre

Maitre Gérard NYS, notaire soussigné, membre de la
Société Civile Professionnelle dénommée "Gérard WYS et
Jean-Marc VANYSACKER, notaires'" titulaire d'un Qffice
Notarial & _BRIE...COMTE..ROBERT. (Seine et Marne), .13
BOULEVARD DE LA REPUBLIQUE

|
|
A re¢u en la forme authentigque, le présent acte de
REGLEMEZNT DE COPROPRIETE AVEC ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION, & la requéte des partiss ci-aprés

- identifieces

LIRENTIEICAITON DES

Y o BARTIES o

" La Société & Responsabilité Limitée dénommée "DOME
CONSEIL" ayant son siége a CRETEIL (Val de Marne)} 28,
Avenue de la République, au capital de 50,000 Francs,
immatriculée au Regilstre du Commerce et des Sociétés de
CRETEIL, sous le numero B 391 367 778 (93 B 01637)

reprégentée par

- Monsieur Léon Julien CCOHEN Gérant de Société époux

de Madame Catherine ATLANI avec laquelle i1l demeure a
CRETEIL (val de marng) 35 =,

1
e L AR

a Bainta Mzarie
2 2ainta Maria

Né a RABAT ( MARQC) le cing février mil neuf cent
cinguante six;

De nationalité Francaise,

Agissant au nom de ladite Société, ayant tous
pouvoirs a Ll'effet des présentes, en vertu d'une
délibération des associés de la Scciété, en date &
CRETEIl, du ler Septembre 19%%4, dont lforiginal demeure
joint et annexé aux présentes aprés mention.

LESQUELS és-gualités, préalablement & 1'établissement
du REGLEMENT DE COPRQPRIETE et de 1'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION obijet des présentes ont exposé ce qui suit




LA SOCIETE "DOME CONSEIL" est propriétaire d'un
immeuble CHAMPIGMY SUR MARNE (Val de Marne) 160, Rue de
verdun,

Cadastyé section AL, numéro 132, liesudit "30, Rue de
la Plage™,

POUI e e e e e e e e e e e S5 ares 30
centiares.

qu'elle a acquis ainsi qu il sera dit sous le tltre
"ORIGINE DE PRCPRIETE" c¢i-apres.

LB pour lequel elle a cohtenu

Permis de construire

La réncvation de 1'ensemble immobilier projetée AVEC
CHANGEMENT D'AFFECTATION ET CLOTURE par le VENDEUR a
fait 1'objet d'un

permis de construire délivré par la MAIRIE DE
CHAMPIGNY SUR MARNE, - le 15 septembre 1994, scus le
numérc %4 17 894 1116 le permis a été delivré & LA
SOCIETE DOME CONSEIL

Ce permis & fait l‘ob]et des mesures de publicité
réglementaire, en mairie et sur le terrain concerné,

Le proces verbal d'affichage du permis établi par Me
FONFREDEHuissier de Justice a CHAMPIGNY SUR MARNE ie 13
octobre 1584 est demeuré annexé aux présentes aprés
mention.

Bst demeuré annexé aux présentes la lettre de la
Brigade des Sapeurs Pompiers de Paris relative & 1la
protection de l'immeuble contre l'incendie.En date du
ler Juiilet 1554 :

Une copie de la demande de permis et la copile de
celui ci , et la notice sommaire des travaux sont
annexés aux présentes, ainsi que le plan de division
parcellaire constatant les limites et les supexrficies
des lots.




Urbanisme

Sont demeurés annexés aux présentes, Aapres aveir été
visés par le zeprésentant de la Société DOME CONSEIL

-note de renseignements délivrée le 18 acut 1994 par
la MAIRIE DE Champigny sur Marne

—Certificat d'alignement délivrcé le 22 aout 1994 par
la MAIRIE DE Champigny sur Marne
_~plan de situation

—certicat de salubrité et de non péril délivré le 10

aout 1994 par la MAIRIE DE Champigny sur Marne
—certificat de carriéres délivré le 27 juillet 1594
par l'Inspection Générale des carrieres de Paris

TITRE 1
DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
ORIGINE DE PROPRIETE

La Soclété "SARL DOME CONSEIL" a entrepris, la
rénovation d’'un immeuble dénommé "RESIDENCE DE LA PLAGE"™

DESIGNATION DES BIENS IMMOBILIERS
COMMUNE DE CHAMPIGNY SUR MARBNE {(Val de Marne)

TTn dmmanhls zizs 3 CUIMDTONY QTR MATNE Tro v A A
iLa [EEEINE RER AR B AP N T ) s a [P VR PPgCE TR R - Ry aaanaNg L] e L Al

160, Rue de verdun,

Cadastrd section AL, numéro 132, lieudit "30, Rue de
la Plage™,

2 9 ares 30
centiares.

cet immeuble tient par devant & la rue de la Plage
4 gauche & la copropriété du 178, rue de la Plage
& droite & la rue de Verdun

au fond & la SCI du 1560 rue de Verdun

sur le terrain sont édifiés les batiments A ET B
"Une extension ™ est prévue sur le batiment A sous
réserve des autorisations légales et administratives.

Ce batiment dit batiment A est construit en dur,
couvert d'un toit terrasse élevé sur terre plein d'un
rez de chaussée et deux étages.

le batiment B est construit en dur, couvert en zinc
élevé sur terre plein d'un rez de chaussée




Observation értanc ci faite, que cet immeuble
provient de la divizion d'un ensemble originairement
cadastré section AL, numérc 57, lieudit "162, Rue de

Verdun', pour 22 ares 09 centiares, en deux nouvelles
parcalles, cadastrées -

- section AL, n° 131, méme lieudit,

pour 12 ares 79 centiares, restant appartenir au
vendeur, formant le LOT A.

- section AL n® 132, lieudit "30, Rue de la Plage™,

formant le LOT B.

Cette division résulte d'un procés-verbal
d'arpentage portant le n® 4163 K, établi par Monsieur
Emmanuel ATTIA, géométre-expert & CHAMPIGNY SUR MARNE
(Val de Marne), en date du 14 Septembre 1994, et vérifié
par le service du cadastre de CRETEIL, le 21 Septembre
1594, .

Qui devra comprendre Adprés réncovation :

Un batiment A construit en dur, couvert d'un toit
terrasse élevé sur terre plein d'un rez de chaussée et
deux étages.

Un batiment B construit en dur, couvert en zinc
élevé sur terre plein d'un rez de chaussée

Et parkings en extérieur

r

a/ un batiment dit RBATIMENT 2

11 est elavé sur terre plein d'un rez de chaussde
et deux étages.

et comportera

au_xez de chaussée deux deux piéces et un local
d'activité et deux locaux d'habitation , divers locaux
communs (porche, dégagement,escalier)

au _premier étage : un appartement de type F2 et deux
studios deux locaux d'habitation {dégagement, escalier)

au denxiéme dtage un appartement de type T2, trois
studios , (dégagement,escalier)

a/ un batiment dit BATIMENT B

1l est elevé sur terre plein d'un rez de chaussée
et comporte

—-pour———-9-ares 30 cenviares; ‘présentement vendua,




au raz de gchaewssae  un hangar

& l'exterieur 12 emplacements de stationnement aont
11 avec jardin sn supplaments,
un jardin & usage privatid

2/ les installiations aménagements et saxrvices
communs suivants

les voies de dessertes des divers batiments et leurs

equipements
les espaces verts
les—canalisations et —réseaux —{eau. . electriciteé
cables de télévision tout & l'égout ...}

ORIGINE DE PROPRIETE

L' immeuble d'origine, avant rénovation a été acquis
par la SARL DOCME CONSEIL de LA SCI du 150 RUE DE VERDUN
au capital de 10 000 £francs, ayant son siége & CHRMPIGNY
SUR MARNE 150 rue de verdun, immatriculée au RCS de
CRETEIL sous le puméro D 383 486 56C (91 D c0813)

Aux termes d'un acte regu par Me NIS notaire
soussigné,Le 4 novembre 1394

Moyennant le prix principal de deux millions guatre
cent gquatre vingt mille francs ( 2 480 000,00 fr) pavé
comptant et guittancé en l'acta.

Une expédition de cet acte est en COUrs de
publication au 4éme burezu des hypothéques de creteil.

ORIGINE ANTERIEURE

Ledit immeuble appartient & la SCI du 160 zrue de
verdun par suite des faits et actes suivants :
1{en:t - Du Chef des Vendeurs - Les biens immobilisrs objex
de lz présente vente appartiennant aux vendeurs de la ma-
nigdre suivante @ :

A - Le terrain : lLe terrain dépend de la communauté
de biens meubles st acquBts existant entze Monsieur et
Madame TRICHET-BERTRAMD par suiis des faits ci-aprés :
2) Mansieur et Madame TRICHET ont acquis une parceile—de——
trois mille huit cents métres carzés dont fait partie une
partie du terrain présentement vendu,

de :

Madame Germaine, Clémence EGOBLET, sansprofessic
épouse autorisés de Monsieux Marcel, Ferxdinand CABRICGT,
employé de bureau, demeurant & CHAMPIGNY SUR MARKE, Sent:l
des Voies de Bonneau,

gt de Monsieur Mesurice Eug@ne Marcel GODLET,
employé de bureau et Madame Adile Augustine LECHAT, son
goouse, demeurant & CHAMPIGNY SUR MARNE, 64, rue AlbertiF

MOYENNANT le prix principal de HUIT CENT MILLE

FRABCS, payé comptant st quizancé dans L'acie.

Aux tmrmes d'dan actz dressé par Me MARCELLIER,
notaize & NDEENT SUR MARNE, L= : fbze mil nsuf c:
cingquante.




Une expédition de cet acte a é%3 transcrite
au Dixigme Bureau des Hypothéques de la Seine
le cing mars mil neuf cent cinquante et un,
volume 3241, noméro 759.

Un &tat da11vLe sur cette transcription par

le Conservateur audit bureau du chef des vendeurs, de Mme

Veuve GOBLET et de Monsiesur Louis Joseph BOURDON &tait
entigrement négatif.

Audit acte, les vendeurs ont déclarsd
Maonsieur et Madame CABRIOT,

- gu'ils étaient mariés en premi’res noces sousle régime
la communauts légale de biens 3 défaut de contrat de maria
préalable & leur union célébrée & la Mairie de CHAMPIGNY
SUR MARANE 12 seize avril mil neuf cent vingt et un.
Momsieur et Madame GOBLET,

- qu'ils étailent marids en premiZces nocss sous le régi

~de la communauté-de biens rsduite aux acquéts aux termes

de leur contrat de mariage. regu par Me SAUOT, notaire 3

Paris, le vingt guatre janvier mil neuf cent vingt cing,

ne contzanant aucune clause restrictive de la capacité civi
de l'épousa.

b) Aux termes d'un acte dressé par ledit Maftre MARCELLIE.

le seize décembre mil neuf cent cingquantes, Monsieur et
Madame TRICHET, ont échangg avec :

Monsicur Joseph- BDAUR, maraicher, st Madame
LCécile BLIN, son épouse, demeurant & CHAMPIGNY SUR MARNE
154, rue de Vezdun,

-~ Un terrain de mille cinq cents m8tres carr:
: cadastré section AL. N°11 p. pris dans le terrain ci-dessc

Contre : un terrain de neuf cent huit métrecs

‘carrés sis a CHAMPIGNY SUR MARNE, rue de la Plage et rue

Riderot & l'angle de ces deux voies, cadastzé =mction AL,
Nei2,
Cet échange a eu lieu sans soulte ni retour
et les co-échangistes ont renancé al'action en répétitian,
' Une expédition de cet zcte a été transcrite
au Dixiéme Bureau des Hypothiques de la Seine
le cing maxs mil neuf cent cinguante et un,
valume 3241, numéro 740
Up &tat délivré le méme jour par Mansieur ls
Conservateur audit bureau du chef des co-échar
gistes était &ntiérement négatif.
Monsieur et Madame BAUR ont déclaré sur leur état civil
gtre mariés tous deux en prepilres noces sous le régime dt
la communauté légale de biegs a défaut de contrat de mari:
nréalable & leur union céldbrée 3 lz Mairie de CHAMPIGNY *

MARNE le vingt nauﬁ/écpt bre mil neuf cent dix neuf.




O CHEF DE LA SOCIFTE MATIONALE DES CHEMINS BE FER FRANCATS
Ladite parcelle de terrain appartenait a

la Saciétsd Nationale des Chemips de Fer Frangais comme subs-

tituée aux droits de la Compagnie des Chemins de Fer de

L'Est, aux termes de la canvention du trente et un aclt

mil neut canM%fEﬁfé”?éﬁ%?méﬁﬁrcuvé”pér“décret”kui“dU‘mémewmmmm

jour et publide ad Journal OfFiciel du premier septembre mi
neuf cent trente sept, ladite saciété définitivement consti-
tuds ainsi qu'il ressori de ses statuts approuvés par décre-
pris en Conseil d'Etat le trente et un décembre mil neuf
cent trente sept et insérés au Jaournal Officiel du premiern
janvier mil neuf cent $rente huix,.

~— Ladite compagnie possédait cet immeuble pour
l'avoir acguis de Mansieur Denis Ambroise MATHIEU, proprié-
taire et Hadame Marie Louise CUNE, son épouse, demeurant
ensemble & CHAMPIGNY SUR MARNE rue de Bonneau numéra 22,
suivant acte ragu par Me.DEMEAUX, notaire 3 Nogent suxr Macn
les vingt six et trente et un mai et dix Juif mil huit cens
saixante seize,

Cette acguisition a su lieu moyennant le
prix principal de cing mille cent socixente deux francs,
cinquante centimes payé-suivant gquittance dressée par Me
MAURGY, notaire a Nggent sur Marne le douze janvier mil hul

cent soixante dix sept, | -

Audit contrat, les vendeurs ont déclaré :

Qutils étaient mariés en premiires NOCES er
ce qui concerne le mari, et en secondes noces en c@ qui con
cerne la femme,,scous le régime de la communautéd légale de
biens a défaut de cortrat de mariage préalahle & leur unian
célébhrée & la Mairie de CHAMPIGNY SUR MARNE le onze janviez
mil huit cent quarante quatre.
: ] RQue Madame MATHIEU avait €té tutrice natu-
relle et ldgale et Mansieur MATHIEU co-tuteur de Monsieux
Joseph Alfred Gel2 et Louis Germain Gelé, alors =afants
majeurs, issus du mariage de Madame MATHIEU, avsc sun pre-
mier mari, Monsietr GELE, auxgquels ils avaient rendu compte
par acte devant Me BISSON, notaire a Mogent sur Marne,
le dix sept dcteobre mil huithcent cinquante neuf, approuve
par acte du dix huit mai mil huit cent soixante.

Que le geliquat du compye sn ce qui concerr
Monsieur Germain GELE avait #té socldé, au moyen d'une com-—
pensation cpérer dans un acte regu par Me BISSON, ls dix
huit mars mil huit cent soixante et que la somme revenant
4 Monsieur Alfred GELE avait été payée depuis ainsi qu'ils
le déclaraient et gu'ils s'engageaient & en justifier A
ladite compagnie des Chemins de Fer de l'fst si elle 1'exi-
geait.




Tous sus-nammés, ses trois enfants znirs lesguels

un acte de notariété dressé & defaut dl'inventaire par Me
FERRAND, notaire a NOGENT SUR MARNE, le dix sept octobre
mil neuf cant dix,

Sar suite de ce décés, le partage ast davenu
définitif par les ratifications qui ant 2t$ données,
savoir

19~ Par la wineurs Louise BOUDON, devenue majsure

suivant acie regu par Me FERRAND, notaire sus nommé, le
 vingt huit décembre mil huit cent quatre vingt douze.

2°. gt par les consorts 30UDON, suivant acte recu ﬁi&
ERRAND, notaire sus-nammg le vingt gix janvier .mil neuf
cent treize. :

“hY Farceile de neuf ¢Eht Huit mEtres carres = oo

Le terrain d'une cort enance de neut cent hulit m8trs
carrés, sis a CHAMPIGNY SUR MARNE, rue Diderot et rue del:
PlLage , cédé esn contre gchange par Mansieur =t Macan e

E..kle ‘a\fait' fai«t te- pa_]:'taq.g_ aﬂfticip.é,‘ .ainsi‘ gue ‘lE cens tate S

JAUR dépendait de la communauté légale de biens ayant exi.

& entre ces derniexrs au moyen de ltacquigition gue Monsi
SAUR en avait faite seul au couzs et pours le compte de
ladite communauté de ila Societé Naticnale dss Chemins de
Fer Francais, sociétse anonyme-, dont le siige est & Paris
rue Saint Lazare numéro 88, suivant acte recu par Me
MARCELLIER, notaize & Nogent sux Mazne, sus-nommé, les dix
neuf gepiembre et cinq cctobre mil neuf cent guarante deux
Cette vents a eu lisu moyennant le prix principal
de trente six -mille trois cent vingt francs, payg comptar
et quittancé audit contrat . ‘ o
Une expédition de cet acte de vente a €té transc:
au Dixigme Bureau des Hypothéques dela Seine le trente oc
bre mil neuf cent quarante deux, volume 2698, numéra ISHE
Un certificat déiivré sur cette transcription le
méme jour par Monsicur le Conservateur audit bureau d'hyr
thagques du chef de la societé venderesse et dela Cowmpagn:
des Chemins de Fer de l'Est, précédente propriétaire, a
négatif d'inscription, transcrigfion, saisie et mentian
résolution. _
Les formalités prescritss par la lai pour la
purge des Hypothéques légales n'ont pas éte remplies sur
ladite acquisition,attendd que la Société Natiaonale
das Chemins de Fer Frangais n'était pas passible d'hypot
quss iigaslezs.

;




g - F+ les constructions pour avair &té gdifiges
par la société "Fiahlissements TRICHET" sux le tercain ap-

partsnantﬂéﬁﬁonsiaur et Madame TRICHET, sans canférérde

privilégs dl'architecte, entreprsngur od guvrigr AU cours des

1'annge mil neuf cent cinquanta~dea&“ﬂ+ ———————————————————
en vertu dtun permis de canstruire délivreé par Monsieur le
Maire de CHAMPIGMY SUR MARNE le premier ocipbre mil neaf
cent cinquante et un.

Le certificat .de confurmits a été délivré le
vingt deux juillet mil neuf cent soixante neuf,

-  ORIGINE ANTERIEURE -

s} parcelle de tzois mille huit cent métres carrés

L'immeuble présentement vendu appartenait en

propre & Madame CABRIOT .et Monsieur GOBLET, chacun pourt mo:-

camme L'ayant recueuilli dans la succession de Madame
Louise Victorine BOUDON, leux mére, en son vivant sang
professicn, veuve de Monsieur Louis Ernest O0BLET., demeur:
3 CHAMPIGHY SUR MARNE, rue Albert Homas numéro 66, ou elle
est décédés le vingt six juin mil neuf cent quarante neuf,
et dont ils étaient seuls héritiers ainsi que le constats
acte de notoriété dressé apres le décés de Madame Goblet
par Me MARCELLIER, nataire a Nogent surz Merne le dix huit

- janvier mil neuf cant cinquante.

DU CHEF DE Madame GOBLET - Ledit immeuble apparztenait en px
pre. a Madame GOBLET so BOUDON, par suite des actes et fait
 ci-aprds relatés :

- Partie d'une cuontenance de dix neuf ares soixante
douze centiares n'ayant forme 1'article onze du troisieme
lot échu a Madame GOBLET, alors célibataire mineure aux t:
mes dtun acte regu par Me FEARAND, notaire a NDRENT SUR
‘MARNE 1le vingt huit octobre mil huit cent quatze vingt on
cantenant 3

1°/ Donation entre vifs 3 titre de partageanticipég
par- Madame Victorine Louiss CHAPONET, propriétaire,.demEU
3 CHAMPIGNY SUR MARNE, rue du Basguet numéra 6, veuve de
Monsieur Louis Joseph BOUDON, & :

1. Monsigur Victor BOUDON, prapriétaire cultivateu
demeurant & CHAMPIGNY SUR MARNE rue de Donneau numérce 30,

3. Madame Eugénie BOUDON, épause de Monsieur Augus
DESTERNE, propriétaire,cultiyateur, avec lquel elles demec
5 CHAMPIGNY=SUR-MARNE, Grangde Rue numérs 157,




3~ Et Madempiselle Louise BJOUDON, deuenue Madame
GOBLET sus-nommée, alors mineure, ce qui a été accspts

promesse de ratification par laditedemoisells sitdt aprés
sa majorite,.

Ses trois enfants et seuls présompiifs héritiers
chacun pour un tiers.

Des immeubles propres a ladite dame, de la part
lui appartenant en sa gualité de commune. en biens dans
les immsubles de la communauts légale ayant existé entre
elle et Monasieur. BOUDON, son défunt mari, 3 défaut de con-
trat de mariage préalable a4 leur unian célébrés 2 1la Mairs
de CHAMRIGNY SUR MARMNE le vingt quatre avril mil huit cen
cinquantes huit, de la part lui appasrtenant en sadite
qua¥ité dans divers titres de rentes quatre et démi pour
cent sur 1'Etat frangais

2°/ Et partage entre les donatairss, Mansisur
BOUDDON =t Madame DCSTERNE en se portant fort de la mineur:
BOUDON, tant des biens & sux donnégs que desg=ux  lpur
appartenant en gualité de seuls héritiers de Mggsieur
BOUDON, leur pére, en son vivant propriétairs cultivateur,
demaurant § CHAMPIGNY SUR MARME, rue du Bougust numérag
G, ol il est décédé le vingt cing avril mil huit cent
quatre vingt onze, ainsi qug le constats un actede nota-
riété dressé par Me FERRAND, notaire & NOGENT SUR MARNE
le vingt quatre septembre mil huit cent quatze vingt anze

Cette donation partage a eu lieu sans soulte ni
rétour dé part ni d’autre.

Un extrait dudit acte de donation a titre de par
tage anticipé a été transcrii a l'ancien troisizme bureau
des hypothéques dela Seine le huit décembrs mil huit cent
quatre vingt onze, volume 3.370, numéra 3.669, sans
charge d'inscription ainsi que le constate un certificat
délivré le lendemain par Monsieur le Conservateur au méme
hureau. )

Cette donatian & =u lieu mayennant une réserve

d'usufruit au profit de la donatrice laquelle résarve
est aujourd'hui éteinta par suife du décés de la donatri-
ce, arrivé & CHAMPIGNY SUR MARNE, rue de Bonneau numéro
28, le six octobre mil neuf cent dix, laissant paur seuls
erltlEES canjointement pour le tout cu divisément chacun
paur un tisrs

~ Monsieur Victor BGUDDN ;

- Madame DESTERME, /née BDUDON,

-~ Et Madame GDBLE‘//née Louise BOUDON.

pour elle par Monsieur BOUDON et Madams DESTERNE , avec




ﬂuamﬂimiluﬂ,ﬂimiiauire,daswvgadaugﬁwﬂf@V@it

jamais été chargé d'autres fonctions emportant hypotheque

légale. ,
' Et gue Madane MATHIEU n'avait pas cantracts
dl'autres mariages que CBuUX avec Megsieurs GELE et MATHIEU

Une expédition dudit contrat de venie a &ie
transerite au troisiséme Bureau des Hypothigques de la Seir
le gnze juillet mil huit cent saixante seize, volume a03as
ouméro 23, sans inscripticn d'office, le contrat sus-enor
cé dispensant de prendre ladite inscriptioo. '

Un stat délivré par lea Conservateur audit buree
le douze Jduillet wmil huit cent soixante seize constate
qu'il n'exdstaiti sux ledit immsuble aucune inscriptian
du chef des vendeurs et des précédents propriétaires deénc
més audit cantrat

Un état délivré par ledit consarvateur le méme

jour, constate :

19~ que du premier janvier mil huit cant cinquante six
audit jour, cnze juillet mil huit cent soixante seize,
‘il n'a &été tranmscrit aucun acte au jugement. contenant & .

ard de tout ou partie dudif immeuble, transmissions, '
substitution ou L'une des conventions spécifiées dans le.
articles un et deux de la loi dy vingt trois mars mil hus
cent cinguante cing,

29. qu'audit jour, anze juillet mil huit cent spixante
seize, il n'tavait éte trm scrit du chef des mémes peison-
nes et 3 l'égard des mEmes immeublss aucun acte portant
donation ou substitution. '

Que du premier janvier mil huit cent cingue
six audit jour , onze juillet mil huit cent soixante seai
il n'avait &té fait en exécution des articles quatre et
onze de la loi du vingt trois mars mil huit cent cingquar
cing aucune transcripiian ni mention de jugement prencn-
cant la résolution, nullité ou rescisian totale cu paz-
iislle des titres de propriété dudit immeuble.

{es formalit és de purge des hypotheques
légales ant £ié rempliss sur ledit cantrat - pendant 1°
cofiplissement de ces formalités, il n'est survenu adcun
inscription d'hypothéque légale aihsi que le constata w
certificat délivré par Mopsieur le Conservateur au Tral
me Bureau des Hypothaqu de 1a Seine le neuf actobre m
huit cent soixante sei
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SERVITUD

Ix]

Conventi

(0]

n_de cour commune

Suivant acte regu par Maltre VANHOVE, le 15 Décembre
1960, publié au 3éme Bureau des Hypothéques de CRETETYL,
le 10 Février 1961, volume 4911, numére 759, il a été
créé une servitude de cour commune, Cci-aprés
littéralement rapportés

"Comme condition essentielle de la présente vente,
les parties conviennent d'établir une cour commune a
l'usage des occupants de 1'immeuble conservé par
Monsieur et Madame TRICHET, d'une part, et de I'immeuble
gqui sera comstruit sur le terrain faisant 1'objet de la
brésente vente, d'autre part.

Cette cour aura une superficie totale de 244 M2,

Elle sera deélimitée par une ligne partant du point

M, pour revenir au méme polnt, en passant par les
points N, O, P et telle que cette ligne est figursde

sous teinte  jaune, au plan qui est demeuré joint et

annexé aprse mention.

Pour la fixation du drolt de propriété de chacune
des parties dans la cour, il est expliqué que :

Ladite cour sera pré&levés savoir

Sur le terrain présentement vendu & la SOQCIETE

- CIVILE- IMMOBILIERE "RESIDENCE DES CEDRESY, 4 concurrence

de 141 M2, et formant la partie comprise entre les
points M, X, Y, F pour revenir au point M dudit plan.

Sur le terrain réservé par Monsieur et madame

.TRICHET, & concurrence du surplus,, soit 103 M2, et

formant la partiee comprise entre les points X, N, 0, Y,
pour revenir au point X du méme plan.

Cette cour commune est destinée & 1'ensolleillement
et a l'aédration des immeubles & construire par la

Société Acquéreur , d'une part et des constructions

existantes sur le, terrain réservé par les vendeurs.

Elle sera entretenus paer chacune des parties pour

la portion de terrain lui appartenant et affectéé a la
cour commurne.

Elle ne portera en shicune facon atteeinte aux droits
de propriété des terraifs respectifs des parties.

AN




En conséguence Jde cet acgord, i} ns pourra étre
4difié aucune conscruction sur la portion de terrain
affectde 4 cebta cour 51 ¢z n'sst toutarols une cidture
gqui sera édifisge sur la limite sédparative des deux
propriétés

Cette cléture sera privée 4 la Société  "RESIDENCE
DES CEDRES".

”“”‘”Monsieur”TRICHET“obligeW~ses'mandantswetﬁMonSieur

NAUWELAERS oblige la Société acquéreure, chacun en ce
qui le ceoncerne, & 1'exdcution de cette servitude de non
aedificandi et a 1'imposer a tous futurs propriétaires
des immeubles en cause”.

TITRE 2
REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE 1 ~ DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglemant est érapli conformément aux
dispositions de la loi n° 65-557 du 10 Huillet 1963
modifiée par la ioi n® 66-1066 du 28 décembre 1966, du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, portant réglementation
de la loi, et textes subséguents, dans le but :

- dtétablir la désignation et 1l'état descriptif de
division de l'ensemple I1mmobilierx conformément aux

 dispositions de l'article 8 de la loi du 10 Jjuillet

1965,

- de déterminer les parties communes affectées a
i'usage collectif des propriétalres et les parties

privatives affectées a l'usage excluslf de chaque
propriétaire,

- de fixer les droits et obligations des
propriétaires des différents locaux composant l'ensemble
immobilier, taant sur les choses qui seront leur
propriété privative et exclusive gue sur celles qu:
seront communes,

- d'organiser 1'administration de l'ensemiz:
immobilier pour sa bonne tTenue, 301 entretien, 1-
gestion des parties communes et de la participation -~
chague propriétaire au pa“ement des charges,
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verses catégories de charges -
conformément & 10 de la loi du 10 Jjuillet
1865, et de l'arciclis ler du décrer du 17 mars 1967,

- et de préciser les conditions dans lesquelles le
présent reéglement pourra étre modifié et comment seront
réglés les litiges auxguels son application pourra
donner lieu,

Ce réglement de copropriété et toutes modifications
qui lui seraient apportées en respectant les conditions

- prévues--par-llarticke—26-b-de—la—loi-du-10—juiliet —19G5—————m—

et celles des articles ci-aprés seront obligatoires pour
tous les propriétaires d'une partie quelconque de
l'ensemble immobilier, leurs ayants droit et leurs
ayants cause (et, en cas de démembrement du droit de
propriété tel que le prévoit le Titre III du Livre II du
Code Ciwvil, pour les nus propriétaires et usufruitiers
et tous bénéficliaires d'un droit d'usage et
d'habitation)... I1 fera ia Jloi commune & laquelle ils
devront tous se conformer.

I1 ne peut, conformément aux prescriptions de
l'article 8 de la loi du 10 juillet 1965, imposer aucune
restriction aux droilts des copropriétaires en dehors de
celles qui seraient justifiées par la destination de
l'ensemble immobilier, telle qu'elle est dé&finie aux -
actes, par ses caractéres c¢u sa situation.

Tout ce quil n'est pas prévu par le réglement restera
régli par le droit commun, & défaut de décisions
particulieres prisss par 1'assemblée générale prévues
ci-aprés.

CHAPI?RE 2 - PARTIES COMMUNES ET PARTIES
: PRIVATIVES

PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas
affectées a l'usage exclusif d'un copropriétaire
déterminé. Elles forment. une copropriété avec indivision
forcée et considérée comme partie accessoire et
intégrante de la partie divise de chacun des
copropriétaires.

BElles se subdivisent :

- en parties communes générales appartenant &
1'ensemble des copropriétaires des lots composant la

coproprilété, .

-~ et le cas échéant, en parties communes
particuliéres qui n'appartiennent gqu‘'a certains
copropriétaires. 4

Elles comprennent no¥amment

r

Iy
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La totalice du so0i, c‘est~é—dire l'ensemble du
terrain, en c= compris lz sol des parties construites,
de la cour ec des jardins.

Les fondations, les gros murs de facade et de

refend, les murs pignonsg, mitoyens ou non.

Le gros oeuvre des planchers, & l‘exclusion du
revétement des sols.

Les couvertures du batiment et toutes les terrasses
accessibles ou non, les souches de cheminées, les
conduits de fumée (coffres et gaines), les tétes de

“Cheminéges, les tuvaux d'agration des W.C, et ceuxde "

ventilation des salles de bains.

Les ornements des facades, les balcons et loggias (&
l'exclusion des garde-corps, Dbalustrades et barres
d'appui, et du revétement du sol).

Les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers,
leurs cages et paliers.

Les dégagements des parkings,

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux
pluviales, ménagéres et usées.

Les conduits du tout—&-1‘égout, les gaines et
branchements d'égout,

Les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes
montantes et descendantes d'eau, d'électricité, de.
chauffage, de distribution d'eau chaude et de
climatisation (sauf .toutefois 1les parties des
.canalisations s= trouvant & l'intérieur des appartements
ou de locaux en dépendant et affectés & l'usage exclusif
de ceux-cl).

Tous les accessoires de ces parties communes, tels
que les installations d'éclairage et de chauffage, les
glaces, tapis, ornemenis divers, paillassons (mais non
les tapls brosses des portes paliéres qui sont parties
prlvatlves)

L,'antenne collective de réception des émissions de
radio-diffusion et de télévision.

Cette énumération est purement enon01at1ve et non
limitative.

Sont accessoires aux parties communes genérales :
- le droit de surélever le bdtiment,
- le droit d'affouiller le sol,

~ et le droit de mitoyenneté afférent aux parties
communes.

Les parties communes et les drolts qui leur sont
accessoires ne peuvent faire l'objet, séparément des
parties privatives auxquelles elles sont afférentes, ni
dfune cession, ni d'une action en partage, ni d'une
licitation forcse,.

Les acquéreurs de plusieurs lots séparés par un
couloir d'accés & usage ¢e parties communes, pourront
les réunir pour constitfier ensemble un seul et méme

—
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local, en incluant la partie du couloir dans ce nouveau
lot, pourvu gque cette réunion n'‘entrave en aucune fagon
l'acces des autrss lots. Bien entendu, si les lots ainsi
réunis venaient & nouveau A étre morcelés, la partie du
couloir devra &tre restituée comme partie commune.

Partles communes essentielles
- Les grosses conduites principales d'eau, gaz,

électricité, écoulements depuis leur raccordement sur la

vole publique jusqu'd 1'embranchement desservant soit
une conduite commune & certains lots, soit une conduite

lots.

- Par BATIMENT, tout le gros oeuvre depuis les
basses fondations jusqu’au faitage sera commun aux lots
contenus dans le b&timent considére,

- Dans le BATIMENT A, la porte d'entrée, le hail
d'entrée, les locaux COMMUNS & chaque niveau, seront
communs a tous les lots du batiment.

~L'escalier du BATIMENT A menant aux étages sgera
commun aux lots desservis dans la proportion des lots
desservis par ledit escalier

—seront communs a tous les lots, l'entrée sur rue,
la porte sur rue et les cours,

- Les jardins, parterre, autres que les Jjardins
privatifs, seront communs aux lots des BATIMENTS A et B

- L'aire de circulation menant aux parkings (plein’

air) les bordures de cette aire, les peintures au sgl,
seront communes AUX BATIMENTS A et B

PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives d'un lot sont celles qui sont
réservées a l'usage exclusif. de chaque copropriétaire,
¢'est-a-dire les locaux compris dans son lot avec tous
leurs accessoires.

Elles comportent, dans les lieux constituant ce lot

.~ les sols, parquets ocu carrelages & 1'exclusion des
ouvrages de gros oeuvres qul sont parties communes,

— les cloisons intérieures, mais non les gros murs -
ni les refends, qui sont choses communes. (une cloison

séparant deux lots est mitoyenne),

- les plafonds en plédtre et leurs lattis, les

corniches, les staffs, les enduits en plitre intérieurs
et tous revétements intérieurs (marbres, faiences,
fibres, etec...), ) :

~ les menuiseries intérieures, y compris les portes
paliéres,

- les menuiseries extérieurgs, y compris les volets
& lames, les persiennes, les rideaux roulants,

- les Dbarres d'appui les garde-corps, les
balustrades, les balcons, €5 terrasses, les grilles,
les abat jour, jalousies, ‘

ne— de‘S"servant""qu'u‘n‘ seul’ l'Ot} TEETONT communes a tols leg T

g,
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~ les apparails sanitaires, les glaces, tablettes,
la robinetteri=z=, les lavabes, éviers, water-closets,
etc. ..

- les compteurs divisionnaires (sauf s'ils sont la
propriété des compagnies concessionnaires),

- 1l'installation électrigue de chague appartement
depuis le compteur E.D.F.,

- les installations téléphoniques,

- Jles installations .de chauffage (chaudiéres,
radiateurs) les conduits, les canalisations, les

...colonnes _moptantes se trouvant & l'intérieur des locaux

constituant chaque lot,

- ie ballon d'eau chaude

-~ les vitrages, glaces, mirocirs et vélux,

"~ les chéssis & tabatieére,

- la peinture des choses privées,

- les papiers, tentures et décors, :

- et d'une facon générale, tout ce gui est inclus a
l'intérieur des locaux. ' :

Cette énumération est simplement énonciative et non
limitative,

CHAPITRE 3 - CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Llensemble immobilier est destiné a lfusage
dthabitation & 1l'exception du lot 3 du lot 15 et du lot
28 qui est & usage d'activités ou commercial, mails qui
pourra é&tre affecté & usage dthabitaticn ou de bureaux
commerciaux ou administratifs, par son futur

propriétaire & condition que celui cl obtienne

1l'autorisaticn de changement d'afffectation des locaux
auprés des administrations compétentes.

Les appartements devront étre occupés
bourgeoisement . Ils pourront étre transfiormer a usage
commercial ou de bureaux & condition par le futur
propriétaire d'obtenir toute les autorisations
nécessaires et notamment le changement d'affectation des
logaux

Tout les commerces pourront &tre exploités dans
1'immeuble & condition d'obtenir les autorisations
administratives et légales,

L'exercice d'une profession libérale est toléré
dans les appartements, a condition de ne pas nuire a 1=
bonne tenue et a la tranguillité de 1'ensemble
immobilier. 5 ‘

-
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Il est zuto:
ou administraci

53¢ & insteller des bureaux commerciaux
dans 1 mbls immobilier.le futur
propriétaire s aitant iler des bureaux devra
obtenir l'autocrisation de changement d'afffectation des
locaux auprés des administrations compétentes.

1
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L'état descriptif de division ci-inclus, qui a la
méme valeur contractuelle que le réglement lui-méme,
détermine l'affectation particuliére de chaque lot de
l'ensemble immobilier.

'SECTION 1 - CONDITIONS DE JOUTSSANCE DES
PARTIES
PRIVATIVES

Chacun des copropriétaires a le droit de joulr comme
bon lui semble des parties privatives comprises dans son
lot, a la condition de ne' pas nuire aux droits des
autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité, la sécurité ou la tranquiliiteé
de l'ensemble immobilier, ni de porter atteinte a sa
destination.

Occupation ‘

Les appartements ne peuvent é&tre occupés que
bourgeoisement & l'exception du local d'activité situé
~au rez—de-chaussée, qui pourra étre cccupé
commercialement, pourvu que le commerce exploité dans
les lieux ne constitue pas un établissement dangereux,
insalubre ou de nature & incommoder par le bruit ou les
odeurs, les personnes habitant 1'ensemble immeobilier.

-L'exercice d'une profession libérale est toutefois
toléré dans les appartements, & condition de ne ras
nuire a la bonne tenue et & la tranquillité de
l'ensemble immobilier,

Il est autorisé d'installer des bureaux commerciaux
ou administratifs, dans l'ensemble immobilier.

le hangar situé dans le batiment B pourra etre

dans les lieux ne constitue pas un é&tablissement
dangereux, insalubrée ou de nature & incommoder par le

bruit ou les odeurs, les personnes habitant l'ensemble
immobilier.

les futurs copropriétaires pourront installer dans

leur lot une cheminée & condition de respecter les reégle
de cheminée, et d'en assurer l'entretien et le tubage
régulariérement . Les travaux d'installation devront &tre
effectués par un homme de l'art.

Location

Les copropriétaires peuvent louer leurs appartements
comme bon leur semble, jpuf réserve que les locataires

w/.

occupé commercialement, pourvu gque le commerce exploité
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solent de bonn et gu'lls respectent les
prescriptions du présent réglement, ainsi que la
destination da l'ensemble immebilier définie plus haut.

e location doivent imposer

»
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Les baux ou engagesments d
aux locataires l'obligation de se conformer aux
prescriptions du présent reglement

Dans tout les cas, les copropriétaires resteront
personnellement garants et responsables de l'exeécution
de cette obligation.

Lorsqu'un bail ou un engagement de location est

de l'entrée en ijouissance du locataire, en aviser le
syndic par lettre recommandée.

La transformation des appartements en chambres
meublées pour &tre louées a des personnes distinctes est
interdite, mais les locations .en meublé, par appartement

entier, sont autorisdes,.

Parkings :

Les parkings sont exclusivement affectés au
stationnement des wvoitures. Il ne pourra y étre exploité
aucun atelier de réparation. L[l ne peut y &tre effectué
aucun lavage ni aucune opération d'entretien ou de
réparation de voitures. Des appareils extincteurs
facilement accessibles devront y étre placés aux frails
des copropriétaires.

Il ne peut y étre entreposé une guantité d’essence
ou autre matiére inflammable supérieure 4 celle acceptée
par les compagnies d'assurance sans surprime et
autorisée par les réglements en vigueur.

L'emploi des avercisseurs sonores est formellement
interdit a2 tout moment.

Il est aussi interdit de faire tourner les moteurs
des voitures, sauf pour les Dbesoins des départs et
arrivées.

Les futurs copropriétaires d'un ou de plusieurs
parkings sont autorisés & clore ceux c¢ci et a les
utiliser en jardins & usage privatids & condition

d'obtenir les autorisations administratives et légales

et & entretenir ceux ci, et & condition de ne pas
rompre l'harmenier de l'ensemble immobilier; -

Harmonie de L'ensemble immobilierx

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres
et fermetures extérieures, les garde-corps, balustrades,
rampes et barres d'appul des balcons, loggias, terrasses
y compris leur peinture, ne peuvent étre modifiés, si ce
n'est avec l'autorisation de l1'Assemblée Générale des
copropriétaires. ’

La pose des stores et /fermetures extérieures est
autorisée, sous réserve que’ la teinte et la forme soient
celles choisies par le gyndic de la coproprieté avec

.consenti, le copropriétaire doit, dans les gquinze. jours....
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l'approbation de iTAssenblée Générale des
copropriétaires,
Aucun aménagement nil aucune décoration ne peuvant

€tre apportés par un copro
loggias, terrasses qui, extérieu
l'harmonie de l'ensenble immobilier.
Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers
d'étages, quoique fournis par chaque copropriétaire,
doivent é&tre d'un modéle unigque et agreé par le syndic.
Le tout devra étre entretenu en bon état et aux
frais de chacun des copropriétaires, et netamment, les

ire aux balcons,
ement, rompraient

~portes __donnant’ . .acceés.. aux..-parties -privatives; leg-

fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores
et jalousies,

Utilisations des fenétres

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres
tant sur la rue que sur le. jardin ni dans les couloirs.

Aucun objet ne doit étre déposé sur les bords de
fenétres sans &tre fixé pour en éviter la chute. Les
vases A& fleurs, doivent &tre installés sur des
récipients é&tanches, capables de conserver 1'excédent
d'eau, de maniére & ne pas détériorer les murs, ni
incommoder les passants ou les voisins. '

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les
parties communes de - l'ensemble immobilier ni eau, ni
détritus ou immondices.

Le battage des tapis est soumis aux reglements de
ville et de police.

r

Bruits
Les copropriétairss et occupanis doivent veiller a

ce que la tranquillité de l'ensemble immobilier ne soit

4 aucun moment troublée par leur fait, celui des membres
de leur famille, de leurs invités ou des personnes a

leur service.

En conséquence, ils ne peuvent faire ou laisser
faire aucun bruit anormal, aucun travail, de quelqgue
genre que ce soit, qui serait de nature & nuire & 1la
solidité de 1l'ensemble immobilier ocu a géner leurs
voisins par le bruit, L'odeur, les wvibrations oau
autrement . ' )

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nature
gqu'ils soient, alcrs méme qu'lils auraient lieu a
l'intérieur des appartements, troublant la tranquillite
des habitants, sont formellement interdits.

L'usage des appareils d'émission, de réception ou de
reproduction du son ou de l'image ainsi-que l'usage de
tout autre appareil électrique, est autorisé sous
réserve de l'observation des reéglements administratifs
et & la condition gue le Bruit en résultant ne soilt pas
susceptible de géner les ~voisins.




Apnimaux
Les copropriétaires ne peuvent avoir aucun animal

air
ant, malpropre ou criard.

malfaisant, malodor

Les chiens et les chats sont cependant tolérés. (Les
dégradations causées par eux resteront 3 la charge de
leurs propriétaires). En aucun cas, ces animaux ne

devront errer dans les parties communes, ou ils devront
étre portés dans les bras ou tenus en lailsse.

Antennes

i

installée sur le toilt de l'ensemble immobilier. Le
raccordement de chague appartement est réalisé aux frais
de son propriétaire.

4 L'installation d'antennes individuelles est donc

i interdite.
M

Enseignes et Plaques

Lt'installation d’enseigne, publicité,  panneau ou
affiche quelconque sur la facade des Dpatiments est
strictement interdite. :

Toutefois, les copropriétaires ou occupants des
locaux d'activités et celuili du hangar peuvent apposerxr
une enseigne a la condition expresse de se conformer aux
‘lois, reglements et usages et de ne pas apporter de
troubles & la joulssance des autres lots ni de porter
atteinte 4 l'harmonie de l'ensemble immobilier.

Il peut é&tre posé une plague sur la porte paliédre.
Les plaques doivent étre d'un modéle uniforme indiqué
par le syndic,

Les personnes exercant une profession libérale
peuvent zapposer, dans le vestibule d'snitrée, une plaqgue
faisant connaitre au pubiic, leur nom, leur profession
et la situation de 1l'appartement ou s'exerce leur
activité, L2 modéle de ces plagues est fixé par le
syndic qui détermine l'emplacement ob elles peuvent &tre
apposées.,

Jardins privatifs

Les propriétaires des lots comprenant un jardin
privatif, devront maintenir celui-gi en bon é&tat de
propreté. l'entretien des Jjardins privatifs sera assuré

‘par les propriétaires des lots ou leurs locataires , er

cas de négligence ou de defalllance des personnes suc
mentionnés l'entretien des dJardins privatifs serz
assuré par le jardinier de la copropri2té a la diligence
du syndic aux frais exclusifs des propriétaires
defaillants.. /

Ils ne pourrcnt modifier la destination d'agrément

des jardins privatifs.
¢/
|

-—Une-antenne--collective-de -radio et -de télévision est- -
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Ils devront conserver les surfaces gazonnees, sauf
la faculté qui lsur est accordée, de créer des massits
de fleurs

Tls pourrcnt installer dans les jardins des barbecue
& condition de ne pas importuner les autres
copropriétaires et 4 condition de respecter les regles
de sécurité et notamment d'installier & proximité de
¢celul c¢i un extincteur. '

Ils devront respecter l'harmonie générale et
l'esthétique de 1'immeuble, en particulier il ne devra

WétreminstalléwaucunWmeublewou"objetmmobilierwautrewque

des meubles de jardin.

Réparations et entretien

Les copropriétaires devront souffrir, sans
indemnité, l'exécution des réparations ou des travaux
d'entretien nécessaires aux parties communes quelle
qu'en soit la durée et, si besoin est, donner acceés au

syndic, aux architectes, entrepreneurs, techniciens et

ouvriers chargés de survelller, conduire gu exécuter ces
travaux.

Acceas :

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra
laisser les clefs de son appartement & une personne
résidant effectivement dans la commune du lieu de
situation de l'ensemble immobilier. L'adresse de cette
personne devra 8tre portée A la connaissance du syndic,
Le détenteur des c¢lefs sera autorisé a pénétrer dans
1'appartement en cas d'urgence,

Entretien des canalisations d'eau et
robinettaries

Pour éviter . les...fuites—d-leagig—— atnsd quees
vibrations des canalisations, les robinets et chasses de
W.C. doivent &tre maintenus en  bon état de
fonctionnement et les réparations exécutées sans retard,

"En cas de fuite, le propriétaire du local oi elle se .

produirait, devra réparer les dégits et rembourser la
dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra B&tre reijeté dleau
dans les conduits extérieurs d'évacuation.

‘Radiateurs - Chauffage

Ne peuvent é&tre utilisés que les azppareils de
chauffage individuel confocrmes & 1la réglementation et
compatibles avec la conformation de 1'ensemble

immobilier. L'utilisation des poéles a combustion lente
est interdite.




Ramonage
Les conduits de fumés et les appareils gu'ils
desservent doivent 2ure ramonégs suivant les réglement:

en usage.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les
dégats occasionnés & l'ensemble immobilier par un feu de
cheminée qui se serait déclaré dans s&s locaux, Dans ce
cas, ies travaux de réparation ou de reconstructior
devront &tre exécutés sous la surveillance de
l'architecte désigné par le syndic.

Surcharge des planchers

I1 ne pourra &tre placé ni entreposé aucun obje:
dont 1le poids excéderait la limite de charge de:
planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité o
celle des murs et de ne pas détéricrer ou lézarder le:
plafonds.

Responsabilité :

Tout copropriétaire est responsable a 1l'égard de:
autres copropriétaires, des conséquences dommageable
entrainées par sa faute ou sa négligence ou c¢elle de.
personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bie
dont il est légalement zesponsable.

SECTION 2 -~ CONDITIONS DE JOUISSANCE DE:
PARTIES

COMMUNES

Chacun des copropriétaires peut user librement de
parties communes, pour la Jjouissance de sa fractio
divise, suivant leur destination propre, telle qu'ell:
résulte du présent réglement, & condition de ne pas
faire obstacle aux droits des autres copropriétaires et
sous réserve des limitations ci-aprés stipulées.

Pour. l'eéxercice de ce drolt, 1l est responsable dans
les termes de l'article ci-dessus, .

‘Chacun des copropriétalres devra respecter 1
réglementation intérieure qui pourrait &tre édictée pou
l'usage de certaines parties communes, et 1
fonctionnement des services collectifs et des é&lément
d'équipement commun. '

Encombrement :

Nul ne peut, méme temporairement, encombrer le
parties communes, nl y déposer quoi que ce soit, ni le
utiliser pour son usage personnel, en dehors de leu
destination normale, sauf cas de nécessité. Les cours
passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrée
doivent étre laissés libres en tout temps. Les entrée
et couloirs ne peuvent ed aucun cas servir de garages
bicyclettes, motocycletyes, voitures dfenfants ou autre




.au déplacement de l'objet.
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qui, dans le cas ou des locaux leur sont réservés,
devront y étre garédes

En cas d'sncom! ¢ d'une partie commune en
contraventicn avec s ésentes stipulations, le syndic
est fondé a faire enlever l'objet de la contravention,
48 heures aprés mise en demeure par lettre recommandés
avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux
frais du contrevenant et & ses risques et périls. En cas
de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement
réduite 4 la signification faite par le syndic au
contrevenant par lettre recommandée, gu'il a été procédé

ok

Livraisons

Les livralscons dans 1l'’ensemble immobilier de
provisions, matiéres sales ou encombrantes doivent &tre
faites le matin avant dix heures.

Il ne peut &tre introduit dans l'snsemble immobilier
aucune matiére dangereuse, insalubre cu malodorante.

Hygiéne

Les tapis des escaliers pesuvent &tre enlevés tous
les ans en été, pendant une période de trois meis, pour
le nettoyage, sans que les copropriétaires et tous
autres occupants puissent réclamer une indemnité
quelconque,

Harmonie de 1'ensemble immobilier

La conception st l'harmeonie générale de l'ensemble
immobilier dolvent &tre respectées scus le contrdle du
syndic. .

Toute enseigne ou publicité de caractére
professionnel ou commercial est  interdite dans les
parties communes, ailnsi qu’il est dit ci-dessus.

Le syndic peunt toutefols autoriser 1‘apposition de
Plaques professionnelles dans les conditions visées ci-
dessus.

L'apposition provisoire d'un panneau annoncant la
mise en vente ou. la location d'un lot est toléré.

En fonction de l'organisation du service de
l'ensemble immobilier, il pourra &tre installé dans les
entrées des boites aux lettres, en nombre égal au nombre
de lots, d'un modéle déterminé par le syndic. Aucune i
boite aux lettres supplémentaires ne pourra é&tre
installée dans les parties communes, sans autorisation
de L'Assemblée Générale,

Les copropriétaires peuvent, aprés en avoir avisé le
syndic, procéder & tous branchements, raccordements sur
les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et
réseaux d’'eau, d'électricité, de téléphone et, d'une
facon générale, sur toutaes les canalisations et réseaux
constituant des parties communes, le tgut dans la limite
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de leur capaci

itd et sous ré arve de ne pas causer de
nuisances aux Juty

res coprop ridtaires.

Troubles de Jjouissance

Llensembple des services collectifs et &éléments
d'équipements communs é&tant la propriété de tous les
copropriétaires, l'un dfentre eux ne pourra réclamer de
dommages—-intéréts en cas d'arrét permanent, imputable &
un cas de force majeure, ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entretien ou des raisons
accidentelles.

Responsabilités

Chagque copropriétaire est personnellement
responsable des dégradations causées aux parties
communes et, d'une maniére générale, de toutes les

conségquences dommageables susceptibles de résulter d'un-

usage abusif ocu d'une utilisation non conforme a la
destination des pa*tlps communes, gque ce soit par son
fait, par le fait des.occupants ou de ses locataires ou
encore par celui des perSonnes se rendant chez lui,

Entretien -~ Carence

En cas de «carence d'un copropriétaire dans
l'encretian des parties privatives lui appartenant, tout
au moins pour celles visibles de l'extérieur, ainsi que
d'une facon générale pour toutes celles dont le défaut
d'entretien peut avoir une incidence & 1l'égard des
parties communes ou des autres parties privatives ou
encore de 1! aspect extérieur de l'ensemble immecbilier,
le syndic, aprés décision de 1'Assemblée Générale,
pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant a
cette carence, aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans
effet pendant un délai d'un mois. '

CHAPITRE 4 - ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

SECTION 1 - SYNDICAT

I. est institué pour l'administration générale des
batiments collectifs, un syndicat principal, et pour la
gestion interne des biatiments collectifs un syndicat
.secondaire.

L'ensemble des copropriétaires des bdtiments
collectifs est constitué en un syndicat principal
dénommé "Syndicat des copropriétaires de la RESIDENCE DE
LA PLAGE"™

Ce syndicat a pour obijet la conseryation du groupe
d'immeubles et L'administration des garties commune s




26

qui ne relévent pas d
syndicats secondaires ci-ap

particuliére des
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1l est chargé d'assurer le respect des dispositions
du présent reglement de copropriété qui ne relévent pas
de l'intérét particulier des membres de différents
syndicats secondaires ainsi que les délibérations de son
assemblée générale. -

Tl weille au respect de la destination du groupe
d'immeubles ainsi gu'au maintien de 1l'harmonie générale

des bdatiments des espaces verts et autres aménagements.

collectifs.

A ce titre, il demeure seul compétent pour décider
ou autoriser les travaux et opérations énoncés aux
articles ci-dessus.

- Syndicats Secondaires

La collectivité des copropriétaires dont les lots
composent le Dbdtiment A est constituée en un syndicat
secondaire dénommé “"syndicat secondaire du bAtiment A"

La collectivité des copropriétaires dont les lots
composent le Dbatiment B est constituée en un syndicat
secondaire dénommé "syndicat secondaire du bitiment B

Chaque syndicat secondaire a pour objet d'assurer la
gestion l'entretien et l'amélioration interme du
batiment pour lequel il est constitué ainsi gue le
fonctionnement des sarvices et égquipements communs
propres & ce bitiment, sous réserve des droits résultant
pour les autres copropriétaires des dispositions du
présent reglement de copropriété.

Le syndicat secondaire est doté de la perscnnalité
civile. Il fonctionne comme le syndicat principal. Il
est représenté au conseil syndical du syndicat principal
$'tl en existe un, proportionnellement & 1t importance du
ou des lots qui composent le syndicat principal,

Les attributions ainsi définies son exercées :

- pour le batiment A, par le syndicat secondaire A
— pour le batiment B, par le syndicar secondaire B

Il assure également le respect des dispasitions &
procéder au ravalement du batiment dont il assure la

gestion sous réserve de respectar 1'harmonie générale
du groupe immobilier.
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Toutafolis, le syndicat principal est seul compétent
pour décider le rav i né

En application des dispositions de l'article 27 de
la loi n®65-5537 du 10 juillet 1965, l'objet défini ci-
dessus de chaque syndicat secondaire peut &tre é&tendu
avec l'accord de l'assemblée générale des
copropriétaires membres du syndicat principal, statuant
a4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés.,

Les syndicats sont dotés de la personnalité civile,
Ils ont qualité pour agir en Jjustice tant en demandant
qu'en défendant, méme contre certains des
copropriétaires.

Les décisions gqui sont de la compétence du syndicat
principal sont prises par l'assemblée générale de tous

les copropriétaires du groupe d'immeubles. Celles qui

sont de la compétence d'un syndicat secondaire sont
prises par l'assemblée générale des copropriétaires qui
la composent. L'exécution des décisions est assurée par
le syndic du syndicat -principal et les syndics des
syndicats secondaires, ainsi qu'il sera dit ci-apres.

Chague syndicat secondaire prendra naissance dés
qu'il existera au moins deux copropriétaires différents
Il continuera tant que 1'immeuble placé sous son
administration sera divisé en fractlions appartenant a
des copropriétaires différents. Il prendra fin si cette
situation vient a disparaitre.

Le syndicat principal sera constitué dés la création
d'un syndicat secondaire. Il existera tant que
subsistera un syndicat secondaire.

Le siége des syndicats est dans l'ensemble
immebilier.

Les stipulations gui suivent cogdcernent le
fonctionnament des assemblées tant du syngicat principal
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que des syndicats secondaires sauf dispositions
particulieéres contraires.

YOTES PARTIELS

Les dépenses concernant exclusivement un batiment,
un corps de bdtiment ou un équipement particulier & un
batiment, sont a la chaxge des copropriétaires dont les
lots forment ledit Dbatiment ou dont les lots sont
desservis par l'équipement en cause. Dans ce cas, les
copropriétaires des lots susdits prennent seuls part aux
votes concernant les dépenses ci~-dessus. Chacun dispose

de dépense spéciale fixée par le tableau de division et
de description figurant en fin du présent réglement.

SECTION 2 - SYNDIC

Nomination -~ Révocation -~ Rémunération

Le syndic est nommé par l'Assemblée Générale des
copropriétaires pour une durée de trois annédes & la
majorité des voix de tous les copropriétaires.

Il peut étre révogué & tout moment dans les mémes
conditions,

Le CARINET IMMOBILIERE SAINT MAURICE
4 SAINT MAURICE = 147 rue du Maréchal Leclerc
est nommé syndic provisolre jusgu'd la premiére
assemblée qui nommera le syndic définitif.

L'Assemblée Générale fixera sous réserve, le cas
¢chéant, de la réglementation vy afférente, 1la
rémunération du syndic et la durée de ses fonctions,

. laquelle ne pourra excéder trois ans, compte tenu s'il y

a lieu, des dispositions de l'article 28, alinéa 2 du
décret du 17 mars 1967.

Les fonctions du syndic seront renouvelables dans
les limites de dur2e ci-dessus. En cas de démission, le
syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil.
gyndical de son intention trois mois au moins a

l'avance.

exercera a titre provisoire les fonctions de syndic
4 compter de l'entrée en vigueur du présent réglement.
Pendant cette péricde, il aura droit & la rémunération

prévue par le tarif en vigueur de la chambre syndicale
des admlnlstrateurs de biens,. e

Attributicns
Les pouvoirs et les obligations du
qui sont confiés par la lei du 10 3

vndic sont ceux
iilet 1965 et le
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décret du 17 mars 1667 dans sas articles 31 & 35, et la
loi n® 85-147C du 31 décembra 1085

Le syndic est L'organe exécutirt et 1l'agent officiel
du syndicat. A ce titre, 11 east chargé d'assurar

l'exécution des dispositions du réglement de copropriété
et des délibérations de 1'Assemblée Générale,
d'administrer l'ensemble immobilier, de pourveir & sa
conservation, & sa garde et & son entretien en
nrocédant, au besoin, & lexécution de tous travaux
nécessaires a la sauvegarde de l'ensemble immobilier ern

cas d'urgence, et de représenter. le syndicat. dans . tous..

les actes civils et en justice.
Les pouvoirs du syndic sont plus précisément définis
dans les articles ci-aprés.

Pouvoirs de gestion et d'administzration du
syndic

1 - Entretien

Le syndic pourveoira de sa propre initiative &

l'entretien courant de l'ensemble immobilier. Il fers

exécuter les Lravaux et engagera les dépenses
nécessaires 4 cet effet.

En particulier, il wveillera & l'entretien de:s
parties communes, a4 leur bon état de propreté, de
peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement
ainsi qu'a leur réfection courante. Il passera tous
contrats dientretien et d'approvisionnement relatifs aux
parties communes, aux éléments d'éguipement commun et auv
fonctionnement des services collectifs et procédera 2
tous achats a cet effet.

Toutefois, pour l'exécution de réparations ou de
travaux dépassant le cadre d'un entretien courant er
raison de leur nature ou de leur cofit, le syndic devra
obtenir l'accord préalable de 1l'Assemblée Générale.

Il en sera ainsi, notamment, des grosses reéparations
de l'ensemble immobilier et des réfections ou
rénovations générales des é&léments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas cohligatolre en cas
d'urgence pour l'exécution de travaux nécessaires a le
sauvegarde de l'ensemble immcbilier, & charge pour le
syndic d'en aviser les copropriétaires et de convogue:
immédiatement 1'Assemblée Générale. Dans ce cas, i.
peut, en vues de l'ouverture du chantier et de sor
premier approvisionnement, demander, sans délibératior
préalable de l'Assemblée Générale mais aprés avoir prics
l'avis du conseil syndical, le versement d'une provisicr
qui ne peut excéder le tiers du montant du devis

estimatif des travaux.

Il est, d'autre part, rappelé gue 1'Assemblés
Générale doit arréter un montant des marchés et contrat:
a4 partir duquel le syndic est tenu consulter 1:
conseil syndical.
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Les copropriftalres ne peuvent s'opposer aux travaux
réguliérement entrepris sur ordre du syndic, soit en
vertu de ses pouvelrs d'initiative propres, soit avec
l'autorisation de l'Assemblée Générale.

2 - Personnel

Le syndic engagera le personnel nécessaire, fixera
Lles conditions de son travail et de sa rémunération et
le congédiera suivant les usages locaux et les textes en
vigueur.

I1 devra se conformer & toutes les dispositions

v lE&gislatives - réglementaires -ou--autres, —en  matidre oo

sociale et notamment en matiére de sécurité sociale.
Toutefois, l'Assemblée Générale a seule qualité pour
fixer le nombre et la catégorie des amplois.

3 - Surveillance

Le syndic assurera la police de 1l'ensemble
immobiliér et veillera & sa tranquillité. Tl contractera
toutes les assurances nécessaires.

Dans le cadre de son pouvolr géneral
d*administration, le syndic pourra donner des
autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne la
jouissance de leurs lots & la condition expresse
qu'elles n'affectent en aucune maniere les parties
communes, l'aspect général, l'harmonie et la destination
de l'ensemble immobilier.

Sur la base des principes contenus au reéglement de
copropriété, le syndic pourrxa procéder a 1'établissement
dfune réglementation destinée & assurer la police des
parties communes, des services collectifs et des
éléments d'équipement commun et la soumettra &
l'approbation de lfassemblée des copropriétaires. Cette
réglementation s'imposera & tous les copropriétaires et
occupants de 1'ensemble immobilier au méme titre gque le
présent réglement de copropriété..

4 - Tenue des documents de la copropriété -
Mise & jour -
Archives

Le syndic établira et tiendra & jour la liste de
tous les copreopriétaires avec l'indication des lots qui
leur appartiennent, ainsi <que de tous les titulaires des
droits détachés. Il mentionnera leur état civil ainsi
que leur domicile réel ou élu.

Il remettra le premier janvier de chague année au
président du conseil syndical, un exemplaire mis & jour

‘de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, 1le syndic fera connaitre
immédiatement au président du conseil syndical, les
modifications qu'il y aura lieu d'apporter & cette
liste. 4
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¥a 25 archives du syndicat,
nentigque ou une copie simple des
ar ler & 3 du décret modifié du
17 mars 1%€7, ainsi gue toutes conventions, piléces,
correspondances, istras, documents et
décisions de Justice r elatlfs d l'ensemble immobilier et
au syndicat. Tl détiendra, en particulier, les registres
contenant les procés-verbaux des assemblées générales
des copropriétaires et les pisces annexes.
Il pourra délivrer des copies ou extraits de ces
procés-verbaux.certifiés conformes, par ses solns,

Le syndic détiend:
notamment une coplz auc
actes énumérés zux
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5 - Comptabilité
——Le syndic professionnel doit, lors de sa premiere
désignation et au moins tous les trois ans, soumettre au
vote de 1'Assemblée Générale des copropriétaires la
décision d'ouvrir ou non un compte bancaire ou postal |
sépard au nom du syndicat. 5

A défaut du respect de l'obligation ainsi falte, ie l
o ' mandat du syndic¢ sera nul de plein droit. : |
’ Le syndic aura la signature pour déposer ou retirer
les fonds, émettre, signer et acquitter les cheéques,
effectuer toutes opérations postales.

Il tiendra la comptabilité du syndicat, établie de
fagon 4 falre apparaitre la position comptable de chaque
copropriétaire ainsi gque la situation de trésorerie du
syndicat.

Il tiendra les comptes et les différents registres
du syndicat.

Il présenterz annuellement & l'Assemblée Générale un
état des comptes du syndicat et de sa situation de
trésorerie, ainsi gu'un rapport sur la gestion de
l'ensemble immcbilier. Avant la réunion de cette
assemblée, les copropriétalres aurcnt la facuite de
consulter, dans les locaux du syndic, les pileces
justificatives des charges communes, selon les modalites
définies par l'Assemblée Générale et rappelées dans les
convocations,

Il préparcera le budget prévisionnel & soumettre a
l'Assemblée Géneérale.

6 - Convention avec le syndicat
_ Toute convention intervenant entre le syndicat et le
- syndic, -ses préposés, parents et alllés Jusqu'au
: troisiéme degré inclug, ou ceux de son conjoint au méme
degré, devra étre spécialement autorisée par une
décision de l'Assemblée Générale.
I1 en sera de méme des conventions entre le syndicat
- et une entreprise deont les personnes ci-dessus visées
sont propridétaires ou associés, ou dans lesquelles elles
exercent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de
directeur, de salarié ou de préposé.
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Pouvoirs d'exécution et de représentation du
syndic

1l - Pouvoirs d'exécution

Le syndic est chargé de wveiller au respect des
dispesitions du raéglement de copropriété et d'assurer
l'exécuticon des décisions de 1'Assemblée Générale. Il a
le pouveolir d'agir & l'encontre de tout copropriétaire
afin d'cbtenir l'exécution de ses obligations.

En conséquence, il pourra prendre toutes mesures et
garanties, et exercer toutes poursultes nécessaires pour
le recouvrement des charges communes, en usant, au

.besoin, des procédures et garanties visées .aux. .articles. ..

19 de la loi du 10 Juillet 1965 et aux articles 55 et 58
du décret du 17 mars 1967,

2 -~ Raprésentation

Le syndic représentera le syndicat des
copropriétaires en Jjustice, tant en demande gqu'en
défense, méme au besoin contre certains copropriétaires.
Il pourra, conjointement o¢u non avec un ou plusieurs
copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits
afférents 2 l'ensemble immobilier,

Toutefois, le syndic. ne pourra engager une action en-

justice sans y avoir été autorisé par une décislon de
l'Assemblée Générale, sauf lorsgu'il s‘agit de L'une des

actions prévues & 1l'article 535 du décret du 17 mars.

1967.

A l'occasion de tous litiges dont ast saisle une
juridiction et qui concernent le fonctionnement du
syndicat ou dans lesqguels ce dernier est partie, le
syndic avisera chaque copropriétaire de l'exercice et de
1l'objet de 1l'instance.

Le syndic représentera le syndicat dans les actes
d'acguisition ou d'aliénation et dans les actes de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou a
la charge des parties communes, ainsi gque pour 1la
publication de 1'état descriptif de division, du
réglement de copropriété et des modlflcatlons 4 ces
documents,

Seul respcnsable de sa gestion, le syndic ne peut se
faire substituer. .

Toutefols, 11 est habilité, & 1l'occasion de
l'exécution de sa mission, & se faire représenter par
l'un de ses préposés,

D'autre part, le syndic peut, par délégation de
l'Assemblée Générale statuant dans les conditions
prévues a l'article 92 a ci-dessus, recevoir les

.pouvoilrs nécessaires & la réalisation d' une opération

déterminée,
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SECTION 3 - CONSEIL SYNDICAL

Constitution - Nomination - Révocation

Pour &assurer une liaison permanente entrse la
collectivité des copropriétaires et le syndic, assister
ce dernier et de contrdler sa gestion, il est institué

un conseil syndical composé de six membres.
Ces derniers seront cholsis parmi les
copropriétaires, les accédants ou acquéreurs 4 terme

visés dans la loi n® 84-595 du 12 juillet 1984 sur la
location-accession a la propriété immobiliere, leurs

conjoints ou leurs répréseéntancs légaux. Si une société 7

est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la
jouissance & ses associés, ceux—-ci, leurs conjoints et
leurs représentants légaux peuvent étre membres du
conseil syndical. .

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou
descendants et ses préposés, méme 5'1ils sont
copropriétaires, asscciés ou accédants a la propriéte,
ne peuvent étre membres du conseil syndical.

Les membres du conseil syndical seront é&lus par
1'Assemblée Générale pour une durée ne pouvant excéder
trois ans.

Tls sont rééligibles et peuvent étre révoqués par
1'Assemblée Générale statuant a4 la méme majorité.

L'Assemblée Générale pourra, si elle le juge utile,
nommer un ou plusieurs membres suppléants dans les mémes
conditions gque les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctiong des

menbres titulaires, les membres suppléants siégent au
conseil syndical au fur et & mesure des vacances, dans
l'ordre de leur &lecticn, s'il y en a plusieurs, jusgu'a
la date d'expiration du mandat du membre titulaire
qu'ils remplacent. i '
7 Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus
réguliérement constitué si plus du quart des sieéges
devient vacant pour quelque cause que ce soit.
L'Assemblée Générale devra alors désigner de nouveaux
membres en remplacement de ceux ayant rendu les siéges
vacants pour gque le conseil syndical puisse reprendre
son fonctionnement normal. '

Le conseil syndical élit un président parmi ses
membres, a la majorité de ceux-ci, pour la durée qu'il
fixe,

Délibérations

Le conseil syndical se réunit & la demande du
président au moins une fois tous les six mois. Il peut
également étre réuni & toute épogue & la Aemande de 1l'un
de ses membres ou & la demande 1z syadic. ZLes
convecations sont adressées par leftre recommandée.
Elles contiennent 1'ordre du Jjour la réunion. Copile
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en est transmise au syndic qui peut assister aux
réunlons avec voix consultative,

Les avis ou rapports du conseil syndical sont
adoptes & 1la jorité simple st & la condition que la
moitié au moins de ses membres soient présents ou
représentés. _

En cas de partage des voix lors d'un vote, celle du
président sera prépondérante.

Les délibérations du conseil syndical sont
constatées par des procés-verbaux portés sur un registre
ouvert a cet effet, signés par les membres ayant assisté

ma
in

e A _la .réunion..

Les fonctions de président et de membre du conseil
syndical ne donnent pas lieu & rémunération.

Mission _

Le conseil syndical est un organe consultatif : il
donne son avis sur les questions dont 11 se saisit lui-
méme ou gqui lul sont soumises par le syndic, pazx
l'Assemblée Générale ou par les copropriédtaires,

L'Assemblée Générale arréte le montant des marchés
et contrats a partir duquel la consultation du conseil
. syndical est obligatoire.

Le censeil syndical contrSle la gestion du syndic,
netamment la comptabilité du syndicat, la répartition
des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés
el executés les marchés et tous autres contrats, ainsi
que l'élaboration du budget prévisicnnel dont il suit
1'exécution.

Il peut également recevoir 'autres missions ou
délégations de l'Assemblée Générale.

, Un ou plusieurs membres du conseil syndical

habilités & cet effet par son président peuvent prendre
connaissance et copie, au bureau du syndic, ou au lieu
arrété en accord avec lui, aprés lui en avoir doanéd
avis, de toutes piéces, dotuments, correspondances,
registres se rapportant & la gestion du syndic et, d'une
manieére générale, a 1l'administration de la copropriété.

Le conseil syndical reg¢oit en outre, sur sa demande,
communication de tout document intéressant le syandicat.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport
4 l'Assemblée Générale sur les avis donnés au syndic et
sur les comptes de la copropriété au cours de l'exercice
écoulé. En outre, 1l rend compte de l'exécution des

missions et délégation gque l'Assemblée Générale aurait
pu lui donner.

SECTION 4 -~ ASSEMBLEES GENEEALES

Définition

La réunion de tous les copropriétairgs formant 1le
syndicat constitue l'Assemblée Générale. fette assemblée
contrdle l'administration et la gesti de l'enszemble
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Tenue des Assemblées

A chaque assemblée, il est établi upne feuille de
présence signée par tous les copropriétaires ou leur
mandataire et arrétée par le président de 1l'assemblée,
Les pouvolrs des copropriétaires représentés y seront
Annexeés .

L'Assemblée Générale é&1lit son président, et le cas
échéant zon bursau,

Le syndic assure le secrétariat de la séance sauf

décision contraire de 1'Assemblée Générale. o S
Il est é&tabli un procés-verbal des dellberatlons de

chaque assemblée, qui est signé par les pr331dent par le
secretaire et par les membres du bureau, s'Ll en existe
un.

Ce proces-verbal comporte le texte de chaque
délibération. Il indique le résultat de chaque vote, et
précise les noms des copropriétaires qui,. se sont opposés

-

a la décision de l'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris

" part au vote et de ceux gul se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires
opposantsg, le procés-verbal mentionne les réserves
éventuellement formulées par eux sur la régularité des
délibérations.

Les proces-verbaux des séances sont inscrits, & la
suite des uns des autres, sur un registre spécialement
ouvart & cet affet.

Les copies ou extrait de procés-verbaux sont
certifiées conformes par le syndic.

Quorum
Un copropriétaire dispose d'autant de voix qu'il
posséde de tantiémes de copropriété,

Majorita

Les assemblées des copropriétaires ne peuvent

valablement délibérer qu'‘aux conditions de quorum et de

‘majorité fixés aux articles 24 et suivants de la loi du

10 juillet 1965, modifiée par la loi du 31 décembre
1985,

La majorité de droit commun prévue A& Lfarticle 24 de
la loi du 10 juillet 1865 est 1la majorité de tous les
coproprletalres présents ou représentés. Celle-ci est

nécessaire pour régler les affaires courantes de la
copropriété,

La majorité prévue a l'article 25 de la loi du 10
juillet 1965 est la majorité des voix de tous les
copropriétaires (y compris ceux qui ne sont ni présents
ni représentés). Celle~ci est nécessaire pour les
décisions concernant
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1d les décisions utiles. Ses
la totalité des copropriétaires.

Cette assemblde se tient sur convocation du syndic,
chaque fois que les circonsiances l'=xigent et au moinsg
une fols par an. En outre, le syndic doit convoguer
1L'Assemblée Générale chaque fols que la demande lui en
est faite par lettre rscommandée soit par le conseil
syndical, soit par les copropriétaires représentant
ensemble au moins le quart des tantiémes de coproprieté.
Faute par le syndic de le faire dans un délai de huit

immobilier. Elle
décisions engagen

.jours, .les .convocations .seront valablement. envoyées par ...

le président du conseil syndical.

Convocations

Elles sont adressées par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ou remises contre récépisse
au moins gquinze Jours avant la date prévue. Elles
doivent comporter l'indication des lieu, date, heure de
la réunicn. Cette réunion pourra étre tenue dans la
commune, soit du lieu de situation de l'ensem' "e
immobilier, soit au domicile du syndic, ainsi que
1'ordre du jour gqui précisera chacune des guestions

. soumises & la délibération de l'Assemblée.

Lorsque l'Assemblée Générale est appelée a délibérer
sur les comptes de la copropriété, les documents
comptables sont notifiés au plus tard en méme temps que
l'ordre du jour :

Ces documents comptables comprennent

1°) le compte des recettes et des dépenses de
l'exercice écould, un état des dettes et créances et la
situation de trésorerie, lorsque l'assemblée est appeléeg
a approuver les comptes,

' 27y le budget prev1sxonnel accompagné des documents
prévus au paragraphe ci-dessus, lorsque 1! assemblée est
appelée & voter les crédits du prochain exercice.

Le syndic doit tenir les piéces  justificatives des
charges de copropriéte & la d1sp031tlon -3
copropriétairas durant au moins un jour cuvré au cours
de la période s'écoulant entre la convocation de

1'assemblée Générale appelés 3 statuer sur les comptes
et la tenue de celle-ci. ‘

Représentation
Un copropriétaire peut se falre représenter par ar
mandataire. Ce mandataire peut &tre permanent, oOU

désigné spécialement pour une assemblée. Cette
représentation sera réglée par les articles 22 et 23-de
la loi du 10 djuillet 1965, modifiée par la loi 31

décembre 1985. Le mandataire peut étre cheisl heks des
membres du syndicat.

Toute dispositicn contraire est réputée nog écrite.




1%y Toute délégation du pouvoir de prendre l'une des
décisions entrant dans le champ d'application de
l'article 24 précité de la loi du 10 Juillet 1963,
relatif & i'adminisctration courante de 1l'ensemble
immobilier. Cette délégation peut &tre donnés au syndic,
au conseil syndical ou & toute autre personne. Elle ne
peut porter gue sur un acte ou une deécision déterminé,
sauf 4 propes de l'engagement de certaines dépenses dont
le montant n'excéde pas la limite fixée par la

délégation. FElle ne peut, en aucun cas, priver

l'administration de l'ensemble immobllier et la gestion
du syndic. Il doit étre rendu compte a l'assemblée de
1l'exécution de la délégation.

2°%) L'autorisaticon donnée & certalns copropriétaires
d'effectuer & leurs frals des travaux affectant les
parties communes ou l'aspect extérieur de l'ensemble
immobilier et en conformité & la destination de celui-
ci. ) '

3%) La désignaticn ou la révocation du syndic et des
membres du cconseil syndical, ainsi gue le renouvellement
de leurs fonctions. :

4°y Les cecnditions auxguelles sont réalisés les
actes de dispesition sur les parties communes de
1l'ensemble immobilier ou sur les droits accessoires a
ces parties communes, lorsgue ces actes résultent
d*cbligations légales ou réglementalres, telles que
celles relatives & l'établissement de cours communes,
d'auntres serwvitudes, ou & la cession de droits de
mitoyenneté.

5° Les modalités de réalisation et d'exécutileon des
travaux rendus obligatoires en vertu des dispositions
législatives ou réglementaires.

6%) La modification de la répartition des charges
rendue nécessaire par un changement de 1l'usage d'une ou
plusieurs parties privatives,

7%) Les travaux d'économie d'énergie portant sur
lt'isclation thermique des batiments, le rencuvellement
de 1'air, le systéme de chauffage et la production d'eau
chaude et amortissables sur une période inférieure a dix
ans.

8°) La pose, dans les parties communes de
canalisations, de gaines et la réalisation d'ocuvrages
permettant d'assurer la mise en conformité des logements
avec les normes de salubrité, de sécurité et
d'équipement définies par la réglementation en vigueur
relative & l'amélioration de l'habitat.

9°} Les travaux d'accessibilité aux persoanes
handicapées A& mobilité réduite, sous réserve qu'ils
n'affectent pas la structure de l'ensemble immobilier ou
ses éléments d'équipement essentiels.

10°) L'installation ou l'adaptation 'une ou de
plusieurs antennes collsctives permettant de bénéficler

i'Assemblée Générale de son pouvoir de contrdle sur
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d'une plus large ou d'une mneilleure réception des
émissions de radio-diffusion et de télévisicn,

11°) La décision d'ouvrir un compte bancaire ou
postal séparé au nom du syndicat

Observation faite gue lorsgue cette majorité n'a pu
étre atteinte, l'Assemblée peut, sur deuxiéme
convocation, délibérer wvalablement aux conditions de
majorité de llarticle 24.

La majorité prévue & l'article 26 de la lei du 10

~Fuillet -1965, modifiée par Lloi -du--31 décembre 1885 est

la majorité des membres du syndicat représentant les
deux tiers des voix {déterminés par le total des voix de
tous les copropriétaires). Cette derniére est nécessalire
pour les décisions les plus importantes, notamment

1°) Les actes d'acquisition immobilidre ainsi que-

les actes de disposition sur les parties communes ou sur
les droilts accessolres a ces parties communes autres gue
ceux visés au paragraphe 4%) ci-dessus.

2°) La wmodification du présant réglement de
copropriété, dans la mesure od il concerne la
jouissance, l'usage et 1'administration des parties
communes ,

3°) Les travaux immebiliers définis au Chapltre 6 du
present réglement. ,

4%) Les travaux immobiliers comportant
transformation, addition ou amé&lioration, a l'exception
de ceux visés aux paragraphes 5%, 6%y, 7%, et 8% ci-
dessus.

5°) La transformacion du syndicat en syndicat
coopératif,

Unanimité

L'Assemblée Générale ne peut, sauf & l'unanimité des
voix de tous les copropriétaires, décider lraliénation
des parties communss dont la conservation est nécessaire
au respect de la destination de l'ensemble immobilier,
ni imposer & un copropriétaire une modification & la
destination de ses parties privatives ou aux modalités
de leur jouissance, telles guislles résultent du présent
réglement de copropriétéd,

Sous réserve du c¢as prévu par les dispositions des

articles 11 et 12 de la loi du i0 juillet 1965, aucune

mcdification de la répartition des charges ne peut étre
effectuée  sans le consentement unanime des
copropriétaires.

Votes particuliers

Chagque fois que la question mise en discussion
concernera les dépenses d'entretien d'une pgartie de
l'ensemble immobilier & la charge d certains
copropriétaires seulement ou les dépenses dfentretien et
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de fonctionnement d'un &lément d'édquipement communs
seulement & certains des copropriétaires, seuls les
copropriétaires intéresses prendront part au vote sur
les décisions qui concernent ces dépenses,

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix

proportionnel & sa participation & ces dépenses.

CHAPITRE 5 - CHARGES COMMUNES
ET REGLEMENT DES CHARGES

~SECTION 1 - CHARGES- GENERALES

Les charges relatives & la conservation, a
ltentretien et & l'administration des parties communes
sont réparties entre les copropriétaires au prorata de
leurs tantiémes de copropristé.

Elles comprennent toutes les dépenses communes guti
ne sont pas considérées comme “spéclales" au sens du
présent réglement, c'est-a-dire :

1°) Les impdts, contributions et taxes, sous guelque
dénomination gue ce soit, auxquels sont assujetties
toutes les parties communes de l'ensemble immobilier, et
méme ceux afférents aux parties privatives, tant gque, en
ce qui concerne ces derniéres, les services fiscaux ne
les auront pas répartis entre les divers
copropriétaires.

2°} Les dépenses afférentes au fonctionnement du
syndicat et du conseil syndical, les honoraires du
syndic et de l'architecte de 1°' ensemble immobilier pour
les travaux intéressant les partiles communes.

3°) .Les rémunérations dues aux personnes chargées de
l'entretien de l'ensemble ilmmobilier, ainsi gque Lles
cotisations fiscales et sociales afférentes a ces
salaires et rémunérations,

4°)..Les primes des contrats d'assurances souscrites
par le syndicat.

$°) Les charges d'entretien, de réparation et de
reconstruction du ou des batiments, telles que les frais
de réparations de toute nature, grosses ou menues, a
faire aux gros murs (sauf cependant les menues
réparations des gros murs & l'intérieur des
appartements), a la toiture, aux tétes de chemingées, aux
canalisations drfeau, d'électricité, aux conduits de
tout-a-1l'égout, ol d'écoulement des saux pluv1ales, 2
ceux conduisant les eaux ménagéres au tout-a-l'égout
{sauf pour les parties intérieures 4 l'usage exclusif de
chague appartement ou local en dépendant), aux gaines
des vide-ordurss, aux portes d'entrée et vestibules, aux
paliers des étages, aux couloirs et corridors communs, a
la loge du conc;erge (s'1il en existe) et ses dépendances
et, d'une maniere générale, a tous les loc 1% destinés
aux services Communs.
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£°) Les réparations nécessitées par les engorgements
dans les condults des W.C. et celles nécesssitées aux
conduits de fumée par les feux de cheminée, lorsque la
cause ne pourra 8tre exactement déterminde.

7°) Les frais de ravalement des facades, auxguels
s 'ajouteront, mals seulement lorsqu'ils seront la
conséquence d'un ravalement général, les frais de
nettoyage, de peinture et de réparation des extérieurs
des fenétres, des persiennes, des garde-carps,
balustrades, bien gue ces choses solent propriété
privative.

80) o Les frails -d-’-écl—airage;" de nett‘oyage“"et'

dl'entretien des entrées et cours communes.
9°) L'achat, l'entretien et le remplacement des

-poubelles et des divers ustensiles nécessaires pour le

nettoyage et l'entretien ds l'ensemble immobilier.

10°) Les frais d'entretien et de remplacement de
l'installation électrigue & usage commun, la location,
la pose et l'entretien des compteurs & usage collectif,

La présente énumération est purement énonciative et
neor limitative.

Répartition
, Les charges générales seront réparties entre tous
les copropriétaires, au prorata des quotes-parts de
copropriété dans les partises communes attachées & chaque
lot, comme il est indigué dans le tableau récapitulatif
de 1'état descriptif de diwvision, figurant en annexe.

Néanmoins, les copropriétaires gui aggraveralent les
charges générales par leur fait ou par celui des
personnes vivant avec eux, des perscnnes a leur service
ou de leurs locataires, supporteraient. seul
l'intégralité des dépenses ainsi occasionnées. :

Article 15

CHARGES PARTICULIERES AUX BATIMENTS
Al T bar ! .

Il s'agit de tantiémes communs pour la surface
utilisée et pour le type de charge considérée

A savoir

Les charges de nettoyage ou de l'entretien des
parties communes, les rénumérations des personnes de
service ainsi que les cotisations fiscales et sociales
afférentes a ces rénumérations

La consommation électrique services généraux.

bY_Ch particulié aux bat
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L,es ravalements des facades bilen gue votés
collectivement seront répartis au prorata des milliémes

du batimentc

Les réparations ou réfection des toitures 4 repartir
sur tous les lots de chague batiment

Les frais de peinture et de créparation des

" extérieurs des fenétres persiennes, garde corps et

fenétres de chague appartement hien que <c¢es choses
solent privativement répaties Lol e

Le remplacement ou refection des sols et murs des
cloisons et paliers seront repartis de la manigre
suivante

"Escalier A d'accés aux étages uniguement les
appartements sauf les lots situés en rez de chaussée

Escalier B sera .commun aux lots 9 et 10

La minuterie sera commune & tous les lots desserivs

Les cculoirs ou paliers sur les lots dessexrvis

Les gros travaux concernant les halls d'entrée
seront 4 1a charge de tous les lots appartements ou
bureau ayant accés par ces halls

La répartition ou le remplacement des interphones de
la miroiterie ou parties mécaniques des portes d'acces

Le nettoyage ou curage des cheneaux et gouttiéres.

, o
Répaxtition

Les dépenses d'entretien de réfection et de
reconstruction des batiments seront ventilées selon
qu'elles s'appliqueront & 1'un ou & l'autre des corps de
batiments.

Elles seront réparties pour chaque corps de
batiments entre les propriétaires des différents locaux

~le composant, dans les proportions figurant au tablean

établi ci-apreés sous le titre Tableau de rgpartition des
chaxges

SECTION 2 - CHARGES RELATIVES AUX SERVICES
COLLECTIFS ’

ET ELEMENTS D’EQGIPEMENT COMMUN

Dépenses relatives au chauffage
L'immeubls &tant égquipé d'appareils dg/ chauffage
individuels, il n'y a donc pas de frais
communs .
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Les dépenses de chauifage des parties communes de

l'ensemble immobilier, calculées au prorata de la
surface de chauffe de ces parties communes, constituent
des charges générales réparties entre les

copropriétaires dans les conditions prévues ci-dessus.

DEPENSES D'EAU FROIDE

Les dépenses d'eau froide comprennent le prlx de
l'eau consommée par les copropriétaires , ainsi que

l'eau consommés pour 1° entrﬂtlen des partles communes de -
“1Tensemble” {mmobilier . -

Elles seront réparties entre tous les
coproprletalres au prorata des tantiémes de copropriété
affectés a leurs lots. Elles seront en conséquence
incluses dans la répartition des charges générales,

En cas d'installation ultérieure, sur décision de
l'Assemblée Générale, de compteurs d'eau individuels,
les dépenses d'eau froide seront réparties au prorata
des conscmmations relevées dans chaque lot, le colt de
location de chaque compteur étant supporté par le
copropriétaire du lot ol "il aura &té installé,

DEPENSES D'EAU CHAUDE

Chaque logement étant équipé en eau chaude
individuelle il n'y a pas de répartition de frais
COmmuns .

SECTION 3 -~ CHARGES RELATIVES A L'ESCALIER ET
HALL

Les <c¢harges relatives & l'escaliers et hall
comprennent

L'entretien, les réparaticns, les dépenses de

ravalement intérieur des cages d'escalier et de leurs
paliers,

Les réparations nécessitées par l'usure des marches

d'escalier.

L'entretien, la réparation ocu le remplacement des
tapis d'escalier, & l'exclusion de tapls des portes

paligres qui sont personnels 4 chaqgue copropriétaire.

Répartition

Les charges énumérées ci-dessus seront réparties
entre les proprletalres des lots numéros 1 & 25 selon
le tableau c¢i aprés " TABLEAU DE REPARTION DES CHARGES™

SECTION 4 - CHARGES RELATIVES AU MONTE CHARGE

Les charges relatives au monte charge comprennent :

L'entretien, les réparations ocu méme le femplacement
du monte charge, de ses .agrés et accessoi s, ainsl que
les dépenses de fongtionnement de /cet appareil
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(conzommation d'électricité, location de compteurs,
entretien et réwvision périodique},

IL.'assurance concre les accidents causés par le nonte
charge,

Lors de la premiére assemblée générale les
copropriétaires devront voter pour la mise en
fonctionnement du monte charge.

Répartition ‘

Les charges énumérées .ci-dessus .seront .réparties
entre les propriétaires des lots numéros 6,7,8,11 a 14
dans les proportions mentionnés selon le tableau ci

aprés " TABLEAU DE REPARTION DES CHARGES"

SECTION 5 - REGLEMENT DES CHARGES

Un budget prévisionnel est établi dans les six
premiers mois de chague annge.

Pour permettre au syndic de faire face au paiement
des charges communes, chaque coproprietaire devra verser
au syndic une avance de trésorerie permanente dont le
montant sera fixé par l'assemblée générale.

Le syndic pourra en outre exiger le vexrxsement des
provisions déterminées par l'article 35 du décret du 17
mars 1967.

Le compte des dépenses communes est établi une fois
par an, dans les six mois qui suivent 1l'année écoulée.

Le réglement de ces dépenses aura liew, au plus
tard, dans la gquinzaine de 1l'envol du compte. '

Toutefois, le syndic pourra présenter des comptes

“trimestriels ou semestriels, dont le réglement aura lieu

dans la guinzaine de leur présentation. Dans ce cas
&également, dés son entrée en Jjouissance, chaque
copropriétaire versera entre les mains du syndic, la
provision nécessaire.

Le réglement des charges communes, s$'il est opéré
semestriellement ou trimestriellement, ne pourra, en
aucun cas, &tre imputé sur la provision versés, laquelle
devra rester intacte.

Le paiement des charges n'emporte pas l‘approbatiorn
des comptes gqui reste du ressort de ltassemblée
générale.

Si un lot wvient & appartenix & plusieurs
copropriétaires ou & des nus propriétaires et
usufruitiers ou propriétaires et titulaires de droits
d'usage et d*habitation, ceux~ci gont tenus
solidairement des charges vis-a-vis du synddcat.
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Toute somme due porte intérdt aun profit du syndicat
au taux légal en maciere clvile & compter de la mise en
demeure adressé=s par e =zsyndic au copropriétaire

défaillant.
D'autre part, les auvtres propriétaires devront faire

1l'avance nécessaire pour parer aux conséguences de cetts
défaillance,

Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle.
a l'exercice des slretés légales, et ne valent pas

.accoxrd . de délais de réglement..

Tous les frais droits et honoraires quelcongues
exposés pour le recouvrement des sommes dues par un
copropriétaire resteront & la charge du débiteur.

Article 23

Toute subdivision d'un lot qui n'entrainera pas de
modification des parties communes, sera autorisée par le
fait méme du présent réglement sans avolr & prendre
l'avis d'une assemblée de copropriétaires.

Toute aggravation accidentelle ocu cccasionnelle des

charges communes sera imputée exclusivement au

copropriétaire responsable (qui Ffera son affaire
personnelie de tout arrangement avec son éventuel
locataire ou autre occupant des lieux)

S'agissant de documents établis avant ou lors de la
construction de l'immeuble, cette désignation ne peaut
valablement indiguer de servitudes concernant les
canalisations ou autres susceptibles d'étre modlflees en
cours de travaux. o

CHAPITRE 6 -~ ASSURANCES

La responsabilité civile du fait de 1l'ensemble
immobilier ou du fait des préposés du syndicat & 1'égard
d'un copropriétaire, d'un voisin ou encore d'un tiers
incombera, dans ses conséquences pécuniaires, a chacun
des copropriétaires, proportionnellement & la quote-—part
de son- lot dans la copropriété des parties communes.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait
personnel d'un occupant, non couvert par une assurance
collective, ceslui-ci en demeurera seul responsable.

Pour l'application des régles relatives & la
responsabilité, y compris c¢elle encourue en cas
d'incendie, les copropriétaires de l'ensemble immobilier
seront considérés comme tiers les uns vis-d-vis des
autres, ainsi que doivent le reconnaitre /&t 1'accepter
les compagnies d'assurances.
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Nature des assuranceas

Le syndicat sera assuré contre les risdques
suivants ‘

L'incendie, la foudre, les explosions, les dégdts
causés par L'électricité, les dégdts des eaux (avec
renonciation au recours contre les copropriétaires de
l'ensemble immobilier occupant un appartement, local ou
garage ou contrea les locataires ou occupants de ces
locaux) .

- Le recouzrs des voisins et le recours des locataires

ou occupants.

La responsabilité civile pour dommages causes aux
tiers par les parties communes et éléments d° équipement
commun de l'ensemble immobilier (défaut d'entretien ou
de réparation, vices de construction), par les personnes
dont le syndicat doit répondre et par les objets placés
sous sa garde,

L'Assemblée Générale pourra toujours décider a la
majorité simpie toutes assurances nouvelles relatives a
d'auntres risques.

Compte tenu des dispositions gui précédent,

l'ensemble immobilier fera l'objet d'une pclice globale

multirisques couvrant les parties tant privatives que
communes de l'ensemble immobilier. Les surprimes
consécutives & l'utilisation ou & la nature particulieére
de certalines parties privatives ou parties communes
spéciales incomberont aux seuls copropriétaires
concernés.

Décisions relatives aux assurances
Les questions relatives aux assurances seronl
débattues et réglées par 1l'Assemblée Générale, cu bien,

lorsque les assurancaes ont trait a des services et

éléments d'équipement commun, par les copropriétaires

intéressés a qui incomberont le paiement des primes.

correspondantes.

L'Assemblée Générale, ou bien les copropriétaires

intéressés, décideront notamment du montant des risques
4 assurer et du choix de la compagnie

Les polices d'assurance seront signées par le syndlc
en exécution des décisions prises.
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Risques locatifs

Chague copropriétaire seara tenu d'assurer, son
propre lot, le mobilier cu'il contient et le recours des
volisins contre "incendie, les accidents causés par
l'électricité et les dégits des eaux. Il devra imposer &
ses locataires 1l'obligation d'assurer convenablement
leurs risques locatifs et leurs responsabilités vis-a-
vis des autres copropriétalres et des voisins.

Ces assurances devront &tre souscrites aupres de
compagnies notolrement solvables. Le syndic pourra en

demander Jjustification de leur souscriptien et du

—-paiement des primes.

Indemnités en cas de sinistre

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu
des polices générales seront encaissées par le syndic en
présence du président du conseil syndical ou de l'un de
ses membres désigné par lui, & charge pour le syndic
d'en effectuer le dépdt en bangue dans des conditions a
déterminer par l'Assemblée Générale:

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des
droits des créanciers inscrits, affectées par privilége
aux réparations ou & la reconstruction de 1'ensemble
immobilier,

3'il était décidé de ne pas reconstruire le batiment
ou l'élément d'équipement sinistré, les indemnités
alilouées en application des polices générales seront
réparties entre les copropriétaires qui, en cas de
reconstruction, en auraient supporté la charge, et dans
les proportions ol elle leur auraient incombé.

CHAPITRE 7 - DISPQSITIONS DIVERSES

SECTION 1 - MUTATION DE PROPRIETE ENTRE VIFS

Le nouveau copropriétaire sera tenu vis—-a-vis du
syndicat, au palement des sommes dont la mise en
recouvrement aura éte régulidrement décidée
postérieurement 4 la notification, faite an syndic, de
la mutation intervenue.

" Le précédent copropriétaire restera tenu des appels
de fonds décidés avant cette noetification, fit-ce pour
le financement de travaux futurs et de régler toutes
autres sommes mises en recouvrement antérieurement a la
notification.

Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle,
des sommes par lui versées & titre d'avance on de
pProvisions. o

Les conventions ou accords intervenus ertre 1'ancien
8t le nouveau copropriétaire & 1'occasiod du transfert
de propriété du lot pour la prise en chafge des dépenses
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de coprepriétid ne sexont en aucun cas opposables au
syndicat.

Information des parties

En vue de l'information des parties, le syndic peut
dtre requis de délivrer un état daté indigquant, d'une
maniére méme approximative, et sous résexve de
1'apurement des comptes

Les sommes gui correspondent a4 la guote-part du
cédant,

dans les charges dont le montant n'est pas encore

“11qu1de ou devenu exigible a l'encontxe du syndicat,

- dans les charges qui résulteant d'une décision
antérieurement prise par 1'Assemblée Générale mals non
encore exécutée.

Le solde des versements effectués par le cédant 2
titre d'avance ou de provision, s'il en existe.

La réquisition de délivrer cet état peut é&tre faite
A4 tout moment, notamment lorsgu'est envisagé un acte
conventionnel devant réaliser ou constater le transfert
de proprlete d'un lot ou d'une fraction de let. Elle
peut émaner du Notaire chargé de recevoir l'acte ou du
copropridtaire qui se propose de disposer de son droit
en tout ocu en partie. Quel gue soit le requérant, le
syndic adresse 1l'état au Notaire chargé de recevoir
l'acte.

Oppeosition au paiement du prix

3i, lors de la mutation & titre onéresux d'un lot, le
vendeur n'a pas présenté au Notaire rédacteur de l'acte,
un certlficat du syndic ayant moinsg d'un meis de date et
attestant qu'il est libre de toute obligation a 1'egarc
du syndic, un avis de la mutation sera adressé au syndic
de l'ensemble immobilier, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, & la diligeance de
1'acgquéreur,

Dans les huit jours de la réception de cet avis, le
syndic pourra former, au domicile &lu, par acte
d'hulssier, opposition au versement des £fonds pour
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'anciler
propriétaire. Cette opposition, & peine de nulliteé,
énoncera le montant et les causes de la créance et
contlendra élection de domicile dans le ressort d
Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de
l'ensemble immobilier. Aucun paiement ou transfert
amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne ser:
opposable au syndic ayant fait opposition dans ce délai.

Pour l'application des dispositions ci-dessus, 1!
n'est tenu compte que des créances du syndicat
effectivement liquides et exigibles a la/date de 1ig
mutation,

Lorsque le syndic a fait oppositjbdn, dans les
conditions prévues ci-dessus, au paiempént du prix de
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vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une
créance inférieure au moment de ce prix, les effets de
1'opposition ainsi formée peuvent &tre limités, par
ordonnance du président du Tribunal de Grande Instance
statuant en référé, au montant des sommes restant dues
au syndicat par l'ancien propriétaire.

SECTION 2 - MUTATICON DE PROPRIETE PAER DECES

En cas de mutaticn par décés, les héritiers et
ayants droit devront justifier au syndic, dans les deux

mois du décés, de lesurs qualités héréditaires par une
~leftitre du Notaire chargé de régler la succession. o

Les obligations de chagque copropridtaire étant
indivisibles & l'égard du syndicat, celui-ci pourra
exlger leur entiére exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentants. Si 1'indivision wvient a
cesser par sulte d'un acte de partage, cession ou
ligitation ehtre héritiers, le syndic. devra en &tre
informé dans le mois de cet événement par une lettre du
rédacteur de 'l'acte contenant les nom, prénoms,
professicn et domicile du nouveau copropriétaire;, la
date de la mutation et celle de l'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier,

les dispesitions ci-dessus sont applicables. Le

légataire restera tenu solidairement avec les héritiers
des sommes afférentes au lot cédé, dues a quelque titre
que ce solt au jour de la mutation.

SECTION 3 - HYPOTHEQUR CONSENTI PAR UN
COPROPRIETAIRE

Tout copropriétaire gui voudra contracter un emprunt
garanti par une hypotheque constituée sur son lot devra
informer son créancier des dispositions énoncées ci-
apres au paragraphe "ASSURANCES - Indemnités en cas de
sinistre”. Il devra obtenir du créancier qu'il accepte,
en cas de sinistre, que l'indemnité d'assurance ou la
part de cette indemnité pouvant revenir a l'emprunteur,
solt versée directement entre les mains du syndic,
assisté dans les conditions prévues & ce paragraphe et
qu'il renonce par conségquent au bénéfice des
dispositions de l'article 1.121-13 du Code des
Assurances. Il sera en outre tenu d'obtenir de son
créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de
reconstruction de 1'ensemble immobilier, aux décisions
de l'Assemblée Générale et aux dispositions ci- aprés
énoncant notamment gque dans cette hypothése, les
indemnités dlassurances seront affectées par le syndicat
au reglement des depenses entrainées par les travaux,
ainsi qu'il sera précisé ci-aprés.

Il ne sera dérogé a ces régles qu'en cas d° emprunt
contracté auprés des organismes de crédit dont 1la
législation spéciale ou les statuts s'gpposeraient a

leur application,
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SECTION 4 - TRAVAUX IMMOBILIERS

Améliorations

L'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant 2
la majorité des membres du syndicat representant auv
moins les deux tiers des wvoix, pourra, & la condition
qu'elles soient conformes & la destination de l'ensemble
immobilier prévue au présent réglement de copropriété,
décider toutes améliorations, telle que l=a
transformation d'un ou de plusieurs éléments

~d'équipement existants, lLtadjonction -d'éléments

nouveaux, l'aménagement de locaux affectés & l'usage
commun ou la création de tels locaux.

L'assemblée fixera 4 la méme majorité

~ la répartiticon du coiit des travaux et de la charge
des indemnltés prévues a l'article ci-aprés, er
proportion des avantages gqui résulteront des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf a tenir
compte de l'accord de <certains d'entre eux pour
supporter une part de dépenses plus élevée,

~ la répartition des dépenses de fonctionnement,
dfentretien et de remplacement des parties communes ot
des éléments d'équipement commun transformés ou créés.

Travaux entrainant un accés aux partie:s
privatives ‘

Si les circonstances l'exigent et a condition que
ltaffectation, la consistance ou la Jouissance des
parties privatives comprises dans son lot n'en soient
pas altérées de maniére durable, aucun copropriétaire o
ses ayants droit ne peut faire obstacle & l'exécution,
méme a l'intérieur de ses parties privatives, des
travaux réguliérement et expressément décidés par
l'assemblée.

Les travaux entrainant un accés aux parties
privatives doivent toutefols étre notifiés aux
copropriétaires au moind huit Jjours avant le début de
leur réalisation, sauf impératif de sécurité ou de
conservation des biens. '

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice pa:
suite de la réalisation de ces travaux, en raiscn, soif
dtune diminution définitive de la valeur de leur lot
solt d'un trouble de Jjouissance grave, méme $'il es

" temporaire, soit de dégradations, auroat dreit a un:

indemnité dont le montant, & la charge de l'ensemble de.
copropriétaires, sera réparti en proportion de 1
participation de chacun d'entre eux au coldt de ce
travaux.

Paisment des travaux
La décision prise par 1'AssemPlée Général
d'effectuer des travaux, cbligera les gbpropriétaires
participer, dans les proportions ixées par cett
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décislon, au paiement des travaux, & la charge des
indemnités prévues & llarticle gui précéde, alnsi gu'aux
dépenseas de fonctionnement, dfadministration,
d'entretien et de remplacement des parties communes ou
des éléments d'égquipement transformés ou crésds.

La part du coldt des travaux, des charges financidres
y afférentes, et des indemnités, incombant aux
copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord & la
décision prise par 1'Assemblée Générale d'exécuter les
travaux pourra n'étre payée que par annuités égales au
dixiéme de cette part. ‘Lorsque le syndicat n'aura pas

contracté d'emprunt en vue de la réalisation. de ces..

travaux, les charges financiéres dues par les
copropriétaires pavant par annuités seront égales au
taux dfintérét légal. Toutefois, les sommes visées ci-
dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la
premiére mutation entre vifs du lot de l'intéressé, méme
si cette mutation est réalisée par voie d'apport en
société., : _

La.possibilité de réglement différé prévue ci-dassus
n'est cependant pas applicable lorsgu'il s'agit de

.travaux imposés par le respect d'obligations légales ou

réglementaires ou de travaux d'entretien ou de
réparation. '

Il est ici rappelé les dispositions de ltarticle 30,
alinéa 4, de la loi du 10 juillet 1965

"Lorsque 1'Assemblée Générale refuse l'autorisation
prévue a l'article 25-b, tout copropriétaire ou groupe
de copropriéltaires peut Stre autorisé par le Tribunal de
Grande Instance a exécuter, aux conditions fixées par le
tribunal, tous travaux d'amélioration visés & I'alinéa
ler ci-dessus. Le tribunal fixe en outre les conditions
dans lesquelles les autres copropriétaires peuvent
utiliser les installations ainsi réalisées. Lorsgu'’il
est possible d’'en réserver 1l'usage & ceux des
copropriétaires qui les ont exécutés, les autres
copropridtaires ne peuvent 8tre autorisés & les uwtiliser
gqu'en versant leur quote-part du coidt de ces
installations, évalué a la date on cette faculté est
exercée”. '

SURKELEVATION ET ADDITIONS DE BATIMENTS

Décision

La surélévation ou la constructicn de b&timents pour
créer de nouveaux locaux 4 usage privatif ne peut é&tre
realisée par les solns du syndicat que si la décision en
est prise a4 l'unanimité de ses membres.

La décisicen d'aliéner aux mémes fins le droit de
surelever l'ensemble immobilier existant exige, outre la
majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux tiers des voix, l'accord des copropriétaires de
l'étage. supérieur du batiment & surélewver.

10,
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Préjudice

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par
suite de l'exécution des travaux de surélévation en
raison d'une diminution définitive de la wvaleur de leur
lot, d'un trouble de jouissance grave, méme temporaire,
ou encore de dégradations, oat droit a une indemnité a
la charge de l'ensemble des copropriétaires et répartie
selon la proportion initiale des droits de chacun dans

0
5 h

les parties communes.

Reconstruction.

Destruction d'un élément d'équipement commun
En cas de destruction totale ou partielle d'un
élément d*éguipement commun, le syndicat des
copropriétaires sera tenu de procéder a sa réfection ou
4 sa recoeonstruction,

Les copropriétaires quil participent & l'entretien de
l1'élément d*égquipement sinistré  seront tenus de
contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des
travaux.

S'il est toutefolis envisagé, aprés décision de
l'Assemblée Générale, d'apporter des améliorations ou
additions par rappert & l'état antérieur au sinistre,,
le colt des travaux s'y rapportant sera réparti selon
les régles énoncées c¢i-dessus sous le paragraphe
"Améliorations",

Destruction de liensemble immobilier

En cas de destructicon totale ou partielle de
l'ensemble immobilier, l'Assemblée Générale des
copropriétaires sera réunie dans un délal de deux mois
du sinistre, pour décider de reconstruire ou de ne pas
reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera
prise 3 la majorité des voix des copropriétaires.

Toutefois, si la destruction affecte moins de 1la
moitié des lots de 1'ensemble immobilier, la remise en
état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés demandent la remise en état.

S*il est décidé de procéder a la reconstruction de

l'ensemble immobilier dans les conditions prévues ci-—

dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par
le syndicat au réglement des dépenses entrainées par les

travaux.

Répartition des dépenses non couvertes par
les indemnités

d’'assurances

Les dépenses de reconstruction ou de remlise en état
non couvertes par les indemnités d'assuzances seront
réparties entre les copropriétalres en gfonction de 1la
participation de chacun d'eux aux dépepsSes d'entretien




des parties communes et éléments d'équipement a
reconstruire ou & remettre an état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et
pour son propre compte, pourra nanmeins s'‘affranchir de
l'obligation de participer & ces dépenses en cédant soit
4 un autre copropriétaire, soilit & un tiers,
l'intégralité de ses droits dans la copropriété et dans
1'indemnité d'assurance, mais & la charge par
1'acquéreur, subrogé purement et simplement dans les
droits et obligations de son cédant, de se conformer &
toutes les stipulations du présent réglement, et

‘notamment celles du présent article, qui devront étre

expressément visées dans l'acte de cession.

Cas de non reconstruction

$1 la reconstruction ou la remise en état n'est pas
décidée, i1l sera procédé comme suit

a) En cas de destruction totale, l'ensemble
immobilier sinistré sera mis en vente aux enchéres
publiques selon des modalités arrétées par 1'Assemblée
Générale. Les 'indemnités d'assurances et le prodult de
la cession seront réparties par le syndic entre tous les
copropriétaires, au prorata de leur gquote—-part de
propriété des parties communes.

b} En cas de destruction partielle, le syndicat
rachetera les droits dans l'ensemble immobilier
appartenant aux copropriétaires des lots non
reconstitués., A défaut d'accord entre les parties, le
prix de rachat sera déterminé par deux experts désignés,

L'un par le syndicat, l'autre par les copropriétaires

sinistrés. Les experts auront la faculté de s'adjoindre
un troisiéme expert pour les départager. En cas de
désaccord sur le choix du tiers expert, 11 sera nommé
par le président du Tribunal de Grande Instance du lieu
de situation de l'ensemble immobilier, par simple
crdonnance, sur requéte de la partie la plus diligente.
Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et

le surplus par tiers d'année en année, avec intéréts au

taux légal, payables en méme temps que chaque fraction
de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront

réparties entre les copropriétaires qui auraient
supporteé la charge de la reconstruction si cette
derniére avait &té décidée.
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SECTION & - MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabiliteé
et dans la limite des loils et réglements, modifier la
disposition intérieure des locaux lul appartenant, sous
réserve cependant de ne pas nuire & la solidité de tout
ou partie de l'ensemble immobilier. Il sera responsable
de tous affaissements et dégradations gqui se
produiraient du fait de ces travaux.

Les copropriéetaires peuvent échanger entre aux des
éléments détachés de leurs lots, en céder aux
coprepriétaires voisins, ou bien diviser leurs locaux en
plusieurs lots. Ils auront la facultéd de modifier en
conséquence les quotes-parts de parties communes et des
charges afférentes aux locaux en question, & la
condition que le total reste inchangéd.

Toutefols, en cas d'aliénation séparée d'une ou
plusieurs fractions d'un lot, la nouvelle répartition
des charges entre ces fractions sera, par application,
de l'article 11 de la loi-du 10 juillet 1965, soumise &
l'approbation de 1'Assemblée Générale, statuant 4 la
majorité prévue a4 l'article 24 de la méme loi. .

Un copropriétaire de plusieurs lots pourra modifiex
la composition de ses lots, sous les mémes conditions.

La modification d'un ou de plusieurs lots devra
faire l'cbjet dfun acte modificatif de l'état descriptif
de division, ainsi que de Ll'étatr de répartition des
charges.

En cas de division d'ua lot, l'acte modificatif de
l'état descriptif de division attribuera un nouveau
numéro & chacune des parties du lot divisé, lesquelles
formeront autant de lots distincts.

De méme en cas de réunion de plusieurs lots pour
former un lot unique, l'acte modificatif attribuera 3 ce
dernier un nouveau numéro.

Formalités. :

Dans Ll'intérét commun des copropriétaires ou de
leurs ayants cause, il est stipulé gu'au cas ol 1'état
descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendrajent & é&tre modifiés, une copie authentique de
l'acte modificatif rappoztant la mention de publicité
fonciere ou l'inscription au Livre Foncier devra &tre
remise au syndic et au Notaire rédacteur des présentes,
ou & son successeur, pour qu'il puisse faire le dépdt de
ces modifications au rang de ses minutes.

Les frais consécutifs 4 ces modificatioms seront a

la charge du ou des copropriétaires ayant réalisé les
modifications.

. Détachement d'éléments de lot et division de
“lots ' ) o o
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SECTION 6 - MODIFICATION DU REGLEMENT ET
LITIGES

Modification du réglement de copropriété

Le present réglement de copropriété pourra étre
modifié .par 1'Assembiée Générale dans la mesare ol il

concerne la joulssance, l1l'usage et l'administration des
parties communes.

Litiges
Les actions personnelles provenant de l'application
de la loi du 10 juillet 1965 et du présent réglement

-—~antre. certains copropriétaires,- ou - entre  ‘un -

copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un
délail de dix ans, sauf application des textes spéciaux
fixant des délais plus courts.

Les actions ayant pour objet de contester les
décisicons des assemblées générales doivent, & peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires
opposzants ou défaillants dans un délai de deux mois 2
compter de la notification de ces décisions falte a la
diligence du syndic.

En cas de modification, par 1l'Assemblée Générale,
des bases de répartition des charges dans les cas ol
cette faculté lui est reconnus par la loi, le Tribunal
de Grande Instance, saisi par un copropriétaire dans le
délaili précité d'une contestation relative A cette
modification, pourra, si l'action est reconnue fondée,
procéder & la nouvelle répartition.

CONVENTICONS PARTICULIERES

1/Dans le cas de vente groupée de certains lots, les
proprletalres des lots ainsi formés pourrcnt avoir la
jouissance privative des parties de couloir

palier,escalier,terrain dénommées par la lettre "m" du
plan ci annexé ceci sans avoir & prendre l'avis des

autres copropriétaires et sans changement de tantiémes,
et pourront se clore et l'englober dans L'ensemble de
ses lots, ceci sans modification des tantiémes de
charges .

Tous les lots wvendus devront obligatoiremant donner
sSur une partie commune, ou assccier a un groupe de lots
donnant sur une partie commune.

2/Les propriétaires des lots situés au deux1eme
etage pourront étre autorisés a créer des skydémes ou
vélux 4 condition de <faire effectuer les travaux par
une entreprise qualifiée et agrée PSar M BOUBIL
Architecte & CHAMPIGNY SUR MARNE.
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TITRE 3
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'ensenble immobilier de la copropriété est situé 2
CHAMPIGNY SUR MARNE (val de marne) 30 rue de la Plage I1
est diviséd en 28 lots numérotés de 1 a Z8 dnclusivement.

Les drolts de chaque copropriétaire sur les parties
compunes ont été calculés en MILLIEMES (1 000°) sont
indigués dans le tableaun ci-aprés, a la colonne 8, guil

_fixe forfaitairement le nombre de 1  000émes attribués 3

chaque lot.

Les droits de chaque copropriétaire sur les parties
communes spéciales au batiment A et B ont été calculés
en MILLIEMES (1 000°) sont indiqués dans le tableau ci-
aprés, & la colonne 9 pour le batiment A et & la colonnse
10 POUR LE batiment B, qui fixe forfaitairement le

. nombre de 1 000é&mes attribués & chaque lot.

LES CHARGES POUR LE MONTE CHARGE FIGURE. & LA COLONNE
11 et sont calculés en MILLIEMES (1 000%

DANS LE BATIMENT A
Au rez de chaussee

LOT NUMERO UN
porte 1 - escalier A

Ce lot comprend la propriété exclusive et
partlcullere de un appartement de type F2 comprenant
deux piéces, colin cuisine, salle d'eau et wc

Et les soixante et un / mnilliémes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier

Sl e e e 61 / 1000°

LOT NUMERO DEUX
porte 2 - escalier A

Ce lot comprend la propriété exclusive et
particuliére de un appartement de type FZ2 comprenant
deux pléces,entrée, coin cuisine, salle de bains et
wC, rangement placard

Et les cent neuf / miiliémes des partles commnunes
generales de l'ensemble immobilier

‘ci 1 9 / 1000°
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LOT NUMERQ TROIS
porte trois - escal

a
2r 8

Ce lot comprend la propriété exclusive et
particuliére de un local d'activité

Et les vingt et un / milliémes des parties communes
générales de l'ensemble immobilier

ci e e 21 / 1000°

LOT NUMERO QUATRE
porte quatre -~ escalier B

Ce lot comprend la propriété exclusive et
particuliére de un local d'habitation

Et les guarante et un / milliémes des rarties
communes génerales de l'ensezmble immobilier

CL e e 41 / 100G6°

LOT NUMERO CINQ
porte cing - escalier B

Ce lot comprend la propriété exclusive et
particuliére de un local d'habitation

Et les SOIXANTE HUIT / milliémes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier

CL e e e 68 / 1000°

‘LOT NUMERC SIX
porte onze - escalier A

Ce lot comprend la propriété exclusive et
particuliére de un appartement de type studio comprenant
une piéce, salle d'eaun et wc

Et les dix sept / milliémes des parties communes
générales de 1l'ensemble immobilier

Cl e e 17 / 1000°

LOT NUMERQ SHEPT
porte douze - escalier A

Ce lot comprend la propriété exclusive et
particuliére d'une piéce

Et les vingt quatre / milliemes des parties
cocmmunes générales de l'ensemble immobilier

S . M/ e 24 /7 1000°
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LOT NUMEROC HUIT
porte trelze - escalier A

Ce iot comprend la propriété exclusive et
particuliére de un appartement de type F2 comprenant
deux piéces, entrée, cuisine, salle de bains et wc
dégagement , placard

Et les cent vingt huit / miliiémes des parties
communes générales de llensemble immobilier

Cl e 128 / 1000°

LOT NUMERO NEUF
porte quatorze - escaller B

Ce lot comprend "la propriétée exclusive et
particuliere de un local d'habitaiton

Et les guarante trois / milliémes des parties
communes générales de l'ensemble immcobilier

o T 43 / 1000°

LOT NUMERGO DIX
porte quinze — escalier B

Ce lot comprend la propriété exclusive et
particuliére de un local d'habitaiton

Et les soixante quatre / milliémes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier

o e e 64 / 1000°

uxiém age

LOT NUMERO ONZE
porte vingt et un - escalier A

Ce lot comprend la propriété exclusive et

_particuliere de un appartement de type F2 comprenant

deux piléces, entrée,cuisine, salle de bains et wc
placard

Et les gquatre wingt douze /-milliémes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier

Cl e e e e e 82 / 1000°

LOT NUMERO DOUEER
porte vingt deux - escalier A

Ce lot comprend Lla proprigté exclusive et
particulieére de un appagptement de type studic comprenant
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une pléce,entrée, placard coin cuisine, salle d'eau et
wC

Et 1les cingquante cing / miliiémes des parties
communes ganérales de 1l'ensembls immobilier
5 5% / 1000°

LOT NUMERGC TREIZE
porte vingt trois -~ escalier A

Ce lot comprend la propriétéd exclusive et
particuliére de un appartement de type studioc comprenant
~une piéce,entreée, placard, coin cuisine, salle d'eau et
wC

Et les cinguante huit / milliémes des parties
cormmunes générales de l'ensemble immobilier

. 58 / 10G0°

LOT HNUMERO QUAOTRZE
porte vingt quatre - escalier A

LLe o lot  comprend. la  propriété exclusive et
particuliére de un appartement de type studio
comprenant une piéce, entrée placard coin cuisine, salle
de bains et wc

Et les soixante dix sept / milliémes des parties
communes générales de l'ensemble immobilier
CL e e e e 77 / 1000Q°

BATIMENT R
2 ! h. ‘o

LOT NUMERQ QUINZE

Ce lot comprend la propriété exclusive et
partlcallere de un hangar

Et les guatre vingt / milliémes des parties
communes générales de 1'ensemble immobilier
ci e e e e e e e e e e .. 80 / 1000°

LOT NUMERO SEIZE

Ce lot comprend la propriété exclusive et
partlcullere de la jouissance d'un jardin de 24 m 2
environ

Et les deux / milliémes des parties commune s
générales de l'ensemble immobilier

ci / 1000°
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EN_EXTERIEIR

LOT NUMERO 17

Ce lot comprend 1a propriété exclusive et
particuliére de un parking

Et les deux / milliemes des parties communes
générales de l'ensemble immobilier

o 2/ 1000°

LOT NUMERO DIX HOIT

Ce lot comprend la propriété exclusive et
particuliére de une parcelle de trerrain & usage de
(parking— et jardin d'environ 16 m2

Et les trois / milliémes des parties communes
genérales de l'ensemble immobilier

L 3/ 1o00°

LOT NUMERQC DIX NEUF

Ce let comprend la propriété exclusive et
particuliere de une parcelle de trerrain & usage de
pParking— et jardin d'environ 15m2

Et les trois / milliémes des . parties communes
générales de l'ensemble immobilier

ei L., e e e e e 3/ 1000°

LOT NUMERO VINGT

Ce lot comprend La proprlete exclusive et
partlcullere de une parcelle de trerrain & usage de
yparking- et ijardin d'neviron 15m2

Et les treois / milliémes des parties communes
générales de l'ensemble immobilier

Ch 3/ 1000°

LOT NUMERC VINGT ET UN

Ce 1ot comprend la propriétéd exclusive et
particuliére de une parcelle de trerrain a usage de
(parking~ et jardin d'environ 15m2

Et les trois / milliémes des parties communes
générales de l'ensemble immobilier

ci Cee




60
LOT NUMERO VINGT DEUX

Ce lot comprend la preprigté exclusive et
particuliere de une parcelle de trerrain & usage de
sparking- et jardin dlenviron 15m?

Et les trois / milliémes des parties communes
générazles de l'ensemble immobilier

ci e e e e e e 3/ 1000°

LOT NUMERO VINGT TROIS

Ce lot comprend la propriété exclusive et
particuliére de une parcelle de trerrain a usage de
parking— et Jardin d'naviron 17m2

Et les trois / milliémes des parties communes
générales de l'ensemble immobilier

ci 3/ 1000°

LOT NUMERO VINGT OQUATRE

Ce lot comprend la propriété exclusive et
particuliére de une parcelle de trerrain & usage de
(parking~ et jardin d'eaviron 13m2

Et les deux / milliémes des parties communes
généraies de l'ensemble immcbilier

CL 2 / 1000°

LOT NUMERO VINGT CINQ

Ce let comprend la propriété exclusive et
particuliére de une parcelle de trerrain & usage de
(Parking- et Jjardin d'environ 6m2

Et les UN / millidmes des parties communes générales
de l'ensemble immcbilier o

S S e 1/ 1000°

LOT NUMERO VINGT S$IX

Ce lot comprend la propriété exclusive et
particuliére de une parcelle de trerrain & usage de
rParking~ et Jjardin dfenvircon 2im2

Et les quatre / milliémes des parties communes
générales de l'ensemble immobilier

Lo e e e 4 / 1000°
LOT NUMERO VINGT SEPT
Ce lot <comprend la propriété excluysive et

particuliere de une parcelle de trerrain & usage de
rParking— et jardin d'enviren 21m2
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ion de domicile dans le ressort
nstance de CRETEIL {94)

La lecture du PRESENT ACTE, rédigé sur §% -

pages,
A été signé par les parties et le Notaire, apres

lecture,

Aux lieu et date indiqués en téte des présentes.

Et le Notaire a signé le méme jour.

Approuvés

Renvols... :C
Mots rayés 73
Chiffres rayés
Lignes rayées :
Barres tirées
dans les blancs







P ___._a i

e g
\,M\ﬁ__ i s\ i e

L T E

.__._.._Sa

i
il i §§)sﬁ

__s_. ._: ‘IR __.__h..____y_h._s___.

\\S__.

E __E_

Présent/Absent

o Me

t

icipa

Notaire en Part

Taxe N°

B, N°

Hép

R

m@‘?

12

o

A/

RopP

A

rr 7

&
7

Bp®

T T e

S

il
LT
,,/,,fé,ﬂy W iy

i
/,,,, il 5/

._ i
,é_

,%//

et-Marne) /)

ique
ine

bl

épu

r

"3

NOTAIRES

13, boulevard de la R
\_ 77170 BRIE-COMTE-ROBERT (Se

|

!

==

=

e
=

=T

s

(" Gérard NYS et Jean-Marc VANYSACKER )

e

e

oy

SSEE

e
=

ST

—
e

=

=
e

¥

ST

=

N

== =

==

N

.

Ty

=S

=

-

E n H =




Ne o
DRD!‘?” deTIMBRE
PAYE sur ETAT
Autorisstion du 21/12/88
ACTEN® 080578

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-QUINZE
Le VINGT HUIT AVRIL
‘A BRIE COMTE ROBERT (Seine et roarne) 13, Bonlevard de 12 République.

Maitre Gérard NYS, Notaire soussigné, membre de la Société Civile
Profcssmnnel}e dénommée "Gérard NYS et Jean-Marc VANYSACKER,
notaires” tituiare d'un Office Notarial 3 BRIE COMTE ROBERT (Seine et Mame),
13 BOULEVARD DELA REPUBLIQUE

A LAREQUETE DE;

La Société & Responsabilité Limitée dénommée "DOME CONSEIL” ayant
son siege 4 CRETEIL (Vai de Marne) 28, Avenue de la République, au capital de
50.000 Francs, immatiicuiée au Registre du Commerce et des Sociétés de
CRETEIL, sous le numero B 391 367 778 (93 B 001637)

Représentée par';

- Madarme Liliame MYARA,

Agissant au nom de ladite Société, ayant tous pouvoirs 4 l'effet des
présentes, en verty d'une délibération des associds de la Société, en date &
CRETEIL, du ler Septembre 1994, dont l'original est demeuré joint et annexé i
l'acte contenant régiement de cc;pmg?été - €état descriptif de division, do 7
novembre 1994, of s Jollaidlien en cali du I AU G avaecen
eak (:Mas

La SARL DOME CONSEIL agissant en quahtc de propriétaire des biens
et droits immobiliers ci aprés désignés (lot numéro 2).

EXPOSE

La Société "DOME CO\ISEIL“ est propriétaire d'un 1mmeuble
CHAMPIGNY SUR MARNE (Val de Marne) 160, Rue de verdun,

Cadastré section AL, numéro 132, lieudit "30 Ruedela Plage
POUT i iie et et m e e remtaan s ran s anassaei s s arannennanas .9230ca.

quelle a acquxs amsi quil sera cht sous le titre "EFFET RELATIF" ci-aprés.

Et pour lequel elle a obtenu :

AL
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PER E_CONSTRUIRE o

La rénavation de 'ensemble immobilier projetée AVEC CHANGEMENT
D'AFFECTATION ET CLOTURE par fa SARL DOME CONSEIL a fait I'objet
d'un permis de construire délivré par la MAIRIE DE CHAMPIGNY SUR
MARNE, le 15 septembre 1994, sous le numéro 94 17 94 1116 le permis a éié
delivré 4 LA SOCIETE DOME CONSEIL.

Ce permis a fait T'objet des mesures de publicité réglementaire, en mairie et
sur le terrain concerad.

Un permis de construire modificatif annulant 'extension prévue du batiment
A, a €€ délivré par la Mairie de CHAMPIGNY SUR MARNE, le 6 Avril 1995 .

EFFET RELATIF

ACQUISITION suivant acte regu par le Notaire soussigné, les 4 et 7
novembre. 1994, publié au 4éme bureau des hypothéques de CRETEIL, le 25
Novembre 1994, volume 1994 P, numéro 7588

i ¥
REGLEMENT DE COPROPRIETE
L' immeuble a fait 'objet d'un réglement de copropriété établi suivant acte
regu par Malag NYS, le 7 novembre 1994, dont une expédition a été publiée au
4eme Bureau des Hypothdques de CRETEIL,le 16 décembre 1994 volume 1994 p
numéro 8182 - dépdt pour ordre le 17 janvier 1993 numéro 50 539

H .
PRESENT ACTE _
En vue d'une meilleare commercialisation du programme immobilierla SARL
dote conseil a décidé ce qui suit ¢ le lot 2,est supprimé et il est créé en
remplacement les lots portant les numéros 29 4 30.
Leslots 1,3 428 étant conservés.

CECI EXPOSE, 1L EST PASSE COMME SUIT 4 LA MODIFICATION
DU REGLEMENT DE COPROPRIETE.

Modifications apportées par le comparant 4 Ia repartition des charges suite 3 1a
supression du lot 2 et le remplacersent dudit lot par les lots 29 4 30 la modification
de I'érat descriptif de division consécutive 4 la division de lot résultant du présent
acte, le tout ne portant pas atteinte & la destination de 'immenble.

La nouvelle répartition des tantiémes de copropriéeé étant la suivante ;

- pour le Jot 29~ 78/1 000%n généraux -91/1000° de tantidmes bafiment A
- pour le lot 30 - 31/1 000%n généraux -36/1000° de tantidmes batiment A

o

&

En verty de 'srticle 11 de la loi du 10 juillet 1

5 la création des lots 29 et 30
devra faire I'objet d'une approbation par Iassemblé

des copropriétaires.




COMMIUNE DE CHAMPIGNY SUR MARNE (Val de Marmmne)

Un inuneuble sis 8 CHAMPIGNY SUR MARNE (Val de Marne) 160, Rue
de verdun,

Cadastré section AL, numéro 132 lieudit "30, Rue de {a Plage”,

POUT v e 9230 ca.

cet immeuble tient par devant 2 la rue de la Plage
a gauche a la copropriété du 179, rue de la Plage
a droite & la rue de Verdun

au fond & 1a SCT du 160 rue de Verdun

sur le ferrain sont édifiés les batiments A ET B

Ce batiment dit batiment A est construit én dur, couvert d'un toit terrasse
élevé sur térre plein d'un ez dé chaussée et deux éiages.

le batiment B est construit en dur, couvert en zinc €levé sur terre plein d'un
rez de chaussée

Et parkings en extérieur

SUPRESSION DU LOT ci aprés

LOT 2

Bitiment A- - An rez de chaussée - porte 2 - escalier A

Ce lot comprend la propriété exclusive et particulidre de un appartement de
type F2 comprenant deux pidces,enirée, coin cuisine, salle de bains et
wc,rangement placasd

Et les CENT NEUF/MILLIEMEs des: pames communes générales de
I'ensemble IMmOBIHET . ..o ovet it ve e aanns renean . 109 /1000Emes

Est supprimé et remplacé par les lots numéros 29 330 ainsi composés «

LOTS_CREES
LOT 29

Porte 2 - escalier A

Ce lot comprend la propriéié exclusive et particulitre de un appariernent de
type F1 comprenant entrée, coin cuisine, un séjour salle de bains et we, rangement _
placard . '

Et les SOIXANTE DIX HUIT/MILLIEMES des parties communes générales
de ensemble immobilier ..... it m e iraaann e ibiaas 78 /10002mes

LOT 30

Porte 2B - escalier A

Ce lot comprend Ia propriété exclusive et particulizre d'un local comprenant
une pitce & aménager
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Et les TRENTE ET UN/MILLIEMES des parties communes générales de
T'ensemble immobilier........ ettt ieaeene i en e e e eeae 31 /10008 mes,

Le tout figurant sur plan ci annexé lequel a été établi par Monsicur ATTIA,
Géeométre DPLG 3 CHAMPIGNY SUR MARNE 2 L'ECHELLE 1/100&me plan
interieurs

ORIGINE DE PROPRIETE :

- L'immeuble d'origine, avant rénovation appartient 2 la Société "DOMR
CONSEIL", par suite de l'acquisiton qu'cllc cn a faite, de ;

La SOCIETE CIVILE IMMOBRBILIERE dénommée "SCI du 160 Rue de
VERDUN", au capital de 10.000 Francs, ayant son si¢ge & CHAMPIGNY SUR
MARNE (Val de Marne) 160, Rue de Verdun, immatriculée au Regisore dn
Commerce et des Sociétés de creteil sous le numéro D 383 486 560 (91 D 00 813).

Suivant acte re¢y par Me NYS, Notaire soussigné, les 4 et 7 novembre
1994,

Cetie acquisition a eu lieu moy_ennaht le prix principal de deux millions quatre
cent quatre vingf mille francs (2 480 000 Francs) payé comptant sans deniers.
d'emprunt et quittancé en l'acte.

publié au 4éme bureau des hypothéques de CRETEIL, le 25 Novembre
1994, volume 1094 P, numéro 7588

¢
h

L'état hypothécaire délivié au Notaire soussigné, a révélé l'existence de
diverses inscriptions, devenues sans objet aujourdhui.

Le tout résumé dans le tableau recapitulatif conformément i
Particle 71 du decret numero 55-1350 du 14 octobre 1955 modifié pa
le decret numero 59-90 du 7 janvier 1959,

7

A
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CopORE r DESIGHATION Stantibues de copropridté

LOTS O DATIMENY f BSC : : ! _
: : : : . Géndraux ¢ BAY A3 DAT B PASC ;
15 : B : T I hangar :ooa0 ! 1 1000 :
16 : RC : : T Jouissance dTury : : : :
) jardin 24 M2 P2 : : :
A peof : ‘ parking 2 ; : :
18 : RC : ; Parkingtjardin j6M2 , 3 .
g Re : * packingljardin 15M2 1 : : : )

20 : RC : - Y parkingtJacdin 15M2

LTy

3

3
21 : R T : ! parkingtJardin 15M2 T3 . . . .
22 : RC : : P oparkingtdardin 1582 T 3 ) ; i .
23 ; re G ' *parkinghardin 1M2 o3 - : i i
24 ; et : ¥ parkingtJardin 13M2 T 2
25 : RC : : ! parkinghJardin 6 M2 L i
26 : e : : : parkinghJardin 212 T 4 : ; P : :
27 e : ? parkingtJardin 21M2 T4 : : : :
28 : ne : : ¥ parkinghJardin 15027 29 :
29 ¢ A4 A : i 1 Pidce cuisine SB | : : M :

. : : * WG, Fntrée, Rangt :

78 :
30 . A . A : . un local & aménager : 31 36 . . ‘
. . . s Total . 1.000 (1,000 ¢ 1.0000 :




Le reste est inchangé

PUBLICITE FONCIERE _
Le présent acte sera publié par les soins du Notaire soussigné au bureau des
hypothéques competent.

ELECTION DE DOMICILE
Pour exéeution des présentes et de leurs suites domicile est élu en 'Office
Notarial,

FRAIS |
Les frais des présentes droits et honoraires des présentes et de leurs suites
seront & la charge de la société RBI qui s'y oblige expressement.

MENTION

Mention des présentes est.consentie partout ou besoin sera,

POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés a tous clercs de Pétude du Notaire, & Peffet.

d'apporter au présent acte tous compl€ments, modifications et rectifications gui
pourraient s'avérer nécessaires pour assurer la publicité fonciére.

La lecture du PRESENT ACTE, rédigé sur sept. pages

A ¢té donnée aux parties et celles ci ont signé avec le Notaire
A BRIE COMTE RORBERT,

A la date indiquée en téte des présentes,

Et le Notaire a signé le méme jour.

e g
Approuves : e ”
Renvois...o.o..0 S ™
Motstayés......0 -
Chiffres rayés. 7
Lignes rayées....”
Barres tirées

dans les blancs . ¢




N\‘!. -
 DROIT deTIMBRE
PAYE sur ETAT
Autorisation du 21/12/98
ACTEN® 00057¥

v & @ minute o.'f.s:

ii::‘requ pal Xa_n?ﬁfiﬂ“

soﬁssﬁgxé,Seﬂ;milgﬁﬁﬁiiwgmd : ,
it neuf el Lo

L'an mil nauf:fent guatre vingt quinze,

16 2S Ao e

t son sidge CRETEIL
fr immatriculée an
S3 BO 1837

ies dssociés de 'la SARL DOME CONSEIL ay
28 AV de la republigue au capitzl de 50 0
RCS DE CRETEIL scous le numerc B 381 367 778

se sont réunis auwdit siége sur ia convocation conformément
aux statuts.

L'assemblée est présidés par Madame Catherine ATLANT - COHEN

en sa qualité de gérante

Le président coristate gue sont présents tous les associés

~Madame Catheri
= 3

demeurant a CRETEIL

ne ATLANI, épouse de Monsieur COHEN Léon
5 avenue Sainte Marie

Propriétaire deé ..... e e e 245 PARTS

-Madame Clara Julie MESGUINI, sans profession, demeurant &
CRETEIL (val de marns) 11 rue du Docteur Pinel, veuve en unigues
noces de Monsieur ATLANI

Propriétalre de ... ... e e 250 PARTS

-~ Monsleur Léon Julien COHEN Gérant de Société époux de
Madame Catherine ATLANI avec¢ laguelle 11 demeure & CRETEIL (wval
de marne) 35 rue Sainte Marie.

détenteur de . ... ... e e 5 BARYTS

sont présents

Lo président déclare alora gue l'asssnbléds esl valablemsnb
constituée ; elle peut valablement délibérer et prendre ses
décisions & la majorité regquise. ‘

Les associés sont informés gu'ils peuvent prendre
connaissance des documents déposés sur le bureau du président :

~ las avis de réception des lettres de convocation

- le texte des résolutions soumises au vote,

P
i

Le président déclare que les documents ont été adressés anx
associés avant la date de la présente assemblée, L'assemblée lui
donne acte de cetts pracisiosn.

Le président rappelle 3 l'assemblée gu'elle est réunie pour
délibérer sur l'oxdre du jour sulvant

ORDRE DU JOUR




MODIFICATIF du réglenpent de copropriété et état descriptis
de 1limmeuble sis 3 CHAMPIGNY SUR MARNE 160 rue de verdun et rue
de ‘la plage numéro 30

en vue dune neilleure commercialisation du programme
immobilier la $ARL domie conseil a décidé cz qui suit '

le lot 2,est supprimé et il est créé en remplacement les

lots portant les numéros 2% & 30 '

.

leg lots 1,3 & 28 étant conservés

la nouvells Tépartition des tantidmes de copropriété
&tant la suivante

pour le lot 2% - 78/1 000%n généraux -91/1000° de tantildmes
batiment A

pour le lot 30 - 31/1 000%n généraux -35/1000° de tantiémes
patiment A

SUPRESSION Du LOT ai aprés
DANS LE BATIMENT A
Au rez de chaussde

LOT NUMERD DEUX
porte 2 - escaliar A 7

Ce lot comprend 1a propridtd exclusive et particuliére de un
eppartement de type FZ comprenant ‘deux. pidces,entrée, coin
cuisine, salle de bains et wec,rangement placard

Et les cent neuf / millidmes des parties communes générales
de l'ensemble immcbiligr

CL e RN e e e L 188/ 1000°

est supprimé et remplacé par les lots numéros 29 & 30 ainsi
cOoMposSes

LOYS CREES

LOT NUMERO VINGT NEUF
porte 2 -~ esgalizr 2 .

Te lot comprend la propristé exclusive et particuliére de un
sppartement de type Fl comprenant entrée, coin cuisine, un séjour
saile de bains et wc, rangement placard

Et les soixante dix huit / millidmes des parties communes
généraleés de l7enssmiles immcbilier

ci b e e e e e s e e e e e i e ... 78/ 1000°

LOT NUMERC TRENTE
porte 26~ escalisr A

Ce lot comprend la propriété ezxclusive et particuliére d'un
local compragnant une pidce 3 aménager

Et les ‘trente =t un / millidmes des parties communes
générales de l'ensemble Immobilier

O Al

i
=)




3
el ... e e e e s e .. 31/ 10000
Nomination d'un mandatalre pour réglariser les actes ci avant
énoncés
résolution uniqua:
tous pouvoirs sont donnés &

Madame ATLANI - COHEN , Madame MYARA, Messieurs Léon COHEN
at Jacob COHEN, et fous clercs de 1'0ffica Notarial de BRIE
COMTE ROBERT 13 3D DE LA REPUBLIQUE AVEC FACULTE DYAGIR ENSEMBLE
OU SEPAREMENT, pour 1z compté de la SARL DOME CONSEIL

4 l'effet de régulariser le modificatif du réglement de
copropriété - é&tat descriptif de division, de la résidence
dénommée RESIDENCE DE LA PLAGE 3 CHAMPIGNY SUR MARNE , par acte a

recevoir par Me NYS ‘hotaire A BRIE COMTE ROBERT -

Cetteé résolution =35t adoptée & 1'unanimité

L'ordre du Jjour &tant épuisé, la séance est levées 4
heures,

.

be tout ce gui préodde, 11 a2 £té dressé le présent procds-
verbal qui a été signé par




SROtT deTiMBRE I o:siez-“w 55
PAYE Sug ETAT ;:} by _.}._.

&W&“m/ 12./8%
-- . DE CHAMPIGNY - SUR - MARNE

Cadastre section. AL n° 132

PROPRIETE SISE RUE DE LA PLAGE N° 30
RUE DE VERDUN

PLAN

devant Zire annexé

a un MODIFICATIF de |
REGLEMENT DE COPR{OPHE TE

Subdivision du lot 2

lelot2 ( 109/1000e tanticmes généraux ot 127/1000e tantiemes batiment A )y
st supprimé et remplace par -

Lot 29 pour 78/1000¢ tanticmes généraux et 91/10006 tantiémes batiment A
Lot 30 pour 31/1000¢ tantiémes généraux et 36/1000¢ tantiémes batiment A

\-@\ Ancien lot

Nouvesu lot

Plans exécutés d'aprés documents f indications fournis par le proprictaire. sans mesurage sur place.

Echelle - 1/100e

Dressé par E. ATTIA Géometre-Expert D.P.L.G. 29 rue Albert Vingon 94500 CHAMPIGNY-sis-Marne
TéL 1 47.06.03.08 Fax ; 40.83.97.05




Q@QW deTiMBRE w
PAYE sur ETAT o
Autorisation du 21/ 12/88

AR TNE DE CHAMPIGNY - SUR - MARNE

Cadastre section Al. n® 132

PROPRIETE SISE RUE DE LA PLAGE N° 30
RUE DE VERDUN

PIAN

devant éire_annexé

a un MODIFICATIF de
REGLEMENT DE COPROPRIETE )

Subdivision du lot 2

Le lot 2 ( 109/1000e tantiémes généraux et 127/1000e tantiémes baiament A)
gst supprimé ¢t remplacé par ;

Lot 29 pour 78/1000¢ tantiémes généraux et 91/1000¢ tantiémes batiment A
Lot 30 pour 31/1000¢ tantiémes généraux et 36/1000e tantiémes batiment A

\@\ Ancien lot

Nouwveau lot

Plans exécutes d apres documents et indications fournis par le propriétaire,sans mesurage sur place.

Echelie 1 1/100e

Dresse par E. ATTIA Comeétre-Expert D.PL.G. 29 rue Albert Vingon. 94500 CHAMPIGN Y-sur-Mame
Tél - 47.06.03.08 Fax: 40.83.97.96
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Motaire an Parilcipation W® e e .. Présent/Absent

Cpte N° ium;f
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Gérard NYS et Jean-Marc VANYSACKER
NOTAIRES
77170 BRIFE-COMTE-ROBERT (Seine-et-Marne)
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DROIT deTIMBRE
 PAYE sur ETAT
| mmwmnms
ACTE Ne 2
|
|

L'AN MIL NEUF CENT.QUATREMVINGT—DIX SEPT
Le SEPT AQUY

Maitre Jean Marc VANYSACKER, Notaire. soussigné, membre de la

Société Civile Professionnelle dénommée "Gérard NYS et Jean—

Marc VANYSACKER, notairés” tltqlalxe d'un Cffice Notarial & BRIH
COMTE ROBERT (Seine et Marne), 13 BOULEVARD DE La REPUBLIOQUR

A LA REQUETE DE

La Société & Responsabilité Limitde dénonmée "DOME CONSEIL"
ayant son siége & CRETEIL (Val de Marne) 28, Avenue de la
République, auz capital de 50.000 Francs, immatriculde au
Reg&stre du Commerce et des Socidtés de CRETEIL, sous le numéro
B 391 367 778 (93 B 01637)
représentée par

- Monsieur Léon Julien COBEN Qérant de Socidté édpoux de
Madame Catherine ATLANI avec laguelle il demeure & CRETEIL (val
de marne} 35 rue Sainte Marie.

Né. & RABAT ( MAROC) le cing février mil neuf cent cinquante

gix;g

De nationalitd Francaise.

Aglssant au nom de ladite Sociétd en sa qualité de gérant,
2ligé de riétaire des lots numéros 4 ef 5 dépendant ds
1'immeuble sis CHAMPIGNY SUR MARNE Bue de la Plage N° 30

¢

Préalablement aux présentes, le comparant expose ce gui suit

EXPOSE

LA SOCIETE "DOME CONSETL' est propriétaire d'un {omeuble
CHAMPIGNY SUR MARNE (Val de Marne) 160, Rue de verdun,

Cadastré section AL, numéro 132, lieudit "30, Rue de la
Plage®, .

DOUL 9 ares 30 centiares.

cet immeuble tient par devant & la rue de la Plage
S gaucne & la copropriscé du 178, rue de verdun




[

a droite & la rue de Verdun
au fond & la BCT du 160 rue de Verdun
sur le terrain sont &édifiés les batiments A T B

Ce bitiment dir bitiment A est construit en dur, couvert
d'un toit terrasse élevé sur terre plein d'un rez de chaussée o
deux. étages.

ie bAtiment B est construit en dur, couvert en zine &lavéd
sur tarre plein d'un rez de chaussée

Bt parkings en extérisur

gqu’elle a acguls ainsi gu'il sera dit sous le titre T"EFFET
RELATIF" ci-aprés.

Et pour lequel glle a obteni
Permis de gonstruire

La rénovatien de 1l'ensembls immobilier projetée AVEC

CHANGEMENT D'AFFECTATION BT CLOTURE par la SARL DOME CONSETIL

a fait l'objet d'un

permis de construire délivré par la MAIRIE DE CHAMPIGNY SUR
MARNE, le 15 septembre 1884, gous le numéro 94 17 %4 1116 1le
permis a étéd délivré & LA SOCIETE DOME CONSEIL

Ce permis a fait 1'cbjet des mesures de publicité

réglementaire, én mairie et sur le terrain concernd.

EFFET RELATIF

hd >
i

ACQUISITION suivant acte regl par le Hotaire soussignd, les 4
et 7 novembre 1994, publié au 4dme bureau des hvpothégues de
CRETEBIL, le 25 Novembre 1994, volume 1994 P, numéro 7588

attestation rectificative publide le 17 janvier 1995 volume
1995 P numéro 276

REGLEMENT DE COPROPRIETE

L' immeuble a fait 1'objet d'un réglement de’ copropridté
établi suivant acte requ par Maltre NYS, le 7 novembire 1994, dont
une expeédition a &té publiee all 4déme Bureau des Hypothégues da
CRETEIL.le 16 décembre 1994 voiume 1994 p numéro 8182 - Sépdt
punr wades le 17 janvier 1995 numére 50 53y

Fermis de counstruire MNodificatis

La société DOME CONSEIL 2 d8posé une demande de permiz de
construire wedificatif annulant l'extension prévie du batiment 2

iy

a la Mairie de CHAMPIGNY SUR MARNE le 9 Janvier 1995

MODIFICATIFS AU REGLEMENT DE COEPROPRIETE

A- Bux termes d'un acte regu par Me VANYSACKER le 28 avril
1385 dont usnie sxpédition a été publide au 4° bureau des
hypothéques de Creteil le 16 Juin. 1995 volume 1995 » numéro 3513
le réglement de copropriécé a &té modifid,




B- Par suite du dépdt du permis de construire modificatif
annulant 1'extension prévie du batiment A, a la Mairie de
CHAMPIGNY SUR MARNE le 9 Janvier 1995 T1 a &té établi un acte
modificatif au réglement de copropriétéd, état descriptif ds
division, sulvant acte recu par Me VANYVSACKER le 29 janvier 1998

dont une expédition est en cours de publicatvion au 4° bureau

des hypothéques de Creteil

€ Aux termes d'un acte recu par Me VANYSACKER les 12 et 27
juin 1997 dont une expédition esk en cours de publication au 4°
bureau des hypothégques de Creteil 411 a étéd dressé un acte
contenant

I- REITERATION ET APPROBATIONS DES MODIFICATIFS AU REGLEMENT
DE- COPROPRIETE CI APRES ENONCES

1-Aux termes d'un acte regu par Me VANYSACKER le 28 avril
1985 dont une euwpddition a été publide au 4° bureau des
hypothéques de Creteil le 16 Juin 1995 volume 1995 P numéro 3513
le réglement de copropriété a &td modifid.
le lot 2,est supprimé et il est créé en remplacement Ies
icty portant les numéros 2% & 30
les lots 1,3 & 28 éStant conservés

la  nouvelle répartition des tantiemes’ de copropridté
dtant la suivante :

pour le lot 29 - 78/1 000%n généraux -91/1000° de tantidmes
bitiment A -
pour ie lot 30 ~ 31/1 000%n généraux -36/1000Y de tantidmes
batiment A
le surplus inchangé

2-Aux termes d'un acte recu par Me VANYSACKER le 29 janvier
1596 dont une expédiiion est en cours de publication an 4°
bureau des hypothdques de Creteil- ayant fait l'objet d*un refus
lz 20 mars 1996 numéro 6U 362 pour défaut d'identification dy
syndicat, des copropridtaires.

suppression le LOT 1 et remplacement dudit lot par les lots
3l et 32 (Trextension du bitiment A nidtant pas réalisde. )

La nouvelle répartition des tantidmes de coproprié¢té étant la
suivante

pour l& lot 31 17/859 ° de tantidmes génédraux et 19 / 947°
de tantiémes spédoiaux au bitiment A
pour le lot 32 37959 ° de tantidmes génédraux

Les nouvelles répartitions des tantiémes se feront dorénavant
en 959 % pour les généraux et 947 ° pour le bAtiment A
le surplus inchangé

I'assenblée des copropriétaires ayant approuvée & 1l unanimiré
des présents et représentées las modificatife oi avant au
réglement, sous la résolurion numére 10.

‘e




A

Ladite assemplde n'ayant falt 1'ocbiet d'aucune contestation
ainsi déclaré par les comparants alx présentes.

IT-modification au réglement de copropriété lés
modifications suivantes :

création de lots sur parties compunes

LOTS CREAES
LoTr 33
au rez de chaussée :droit & la jouissance privative et
exclusive d'une cour
st les 10 / 973émes des parties communes générales a
llansenble immobilier

LOT 34
du rez de chaussée : droit, & la jouissance privabive et
exclusive d'une cour
et leés 4 / 973émes des parties colmunes géndrales a
l'ensemble immebilier
A la suite de cette dréation des lots 33 et 34 la nowvelle
répartition deg tantiémes se fera dorénavant en 973émes.

le lot 33 devra &tre rattaché aux lots 9,10,27
e lot 34 devra &tre rattaché aux lots 3,15,28

La cxréation desdits Iots et la répartition des charges
ont été adoptéds A l'udaninité par l'assemblée générale des
copropridtaires

CECI_EXPOSE YN EST PASSE COMME SUIT AU MODIFICATIF
AU REGLEMENT DE COPROPRIETE OBJET DES DRESENTES -

En vertu de 1l'article 11 de la loi du 10 juillek 1965 1a
crédtion des lots 35 36, 37 .38 ci apras devra faire l'cbist
d'une approbatioh par 1iassemhlde desg copropriétaires lora J& sa
prochaine réunion.

COMMUNE, DE CHAMPIGNY SUR MARNE {Val de Marhe)

Un immeuble sis & CHAMPIGNY SUR MARNE (Val de Marne) 160, Rue
de verdun, plus amplement ddsigné en L'expogsé qui précade

Cadastxé section AL; numéro 132, 1ieudit "30, Rue de la
Plage",

pour . .... e At r e e R it e e ¥ ares 30

ce




pour une meilleur commercialisation de 1'ensembls
immobiliers les lots 4 et 5 sont divisds ainsi gu'il est axpliqué
ci aprés

STUPRESSION Du LOT ci apras

DANS LE BATIMENT A

Ay rez de chaussde

LOT NUMBRGC QUATRE
porte quatre - escalier B

Ce lot comprend la propriété exclusive et particulidére de wun
local d'habitation

Bt les quarante et un / neuf cent quarante septidmes des
parties communes générales de 1l'ensemble immobilier
ci e B A S e 41 g973°

est supprimé et remplacé par les lots numérds 35 et 356 ainsi
composés

LOTS C(REES
DANS LE BATIMENT &

Au_rez de chausgde = 7

LOT NUMERC TRENTE CINO

ce lot compend la propriétéd exclusive et particulidre &'un
local.

Et les DIX HUIT / neuf cent quarante septiémes des parties
communes générales de 1'ensemble immobilier
e AU, et iiiaw.... 18 4 973°

LOT NUMERC TRENTE B8IX
ce lot compend la propriété exclusive et particilidre &'un
local.

Et les VINGT TROIS / neuf cent guarinfe septidmes des
parties communes géndérales de 1'ensemble immobilier
ci R i R 18 / 973°

&




SUPRESSION Du LOT ci apras

DANE LE BATIMENT A

Au rez de chaussée

LOT NUMERO CINQ
porte cing - escalier B

Ce lot comprend la propriété exclusive et particuliére de un
local d'Habitation

Et les SOIXANTE ‘HUIT / neuf cent quaranteé septiinmes des
partied communes génédralies de 1'ensemble immobilier

cL s e e e e e e ey, v s e se . 68 7 973°

est supprimé et remplacé par les lots numdres 37 & 39 inclus
ainsi composés

LOTS CREHES

DANS LE BATIMENT A

AU ray de chaussée

-
i

LOT NUMERO TRENTE SEPT

ce lot compend la propriétd exclusive et particulidre d'un
local.

EL les SEIZE / neuf cent guarante septidnes des parties
communes générales de 1'ensemble immobilier
el L. e e e vvea.n . 1B/ 973 °

LOT NUMERO TRENTE HULT
cg lot compend la propriété exclusive st particuliére 4'un

local. '

Bt les TRENTE TROIS TRCIS / neuf cent quarante septidmes
des parties communes générales de 1'énsemble immobilier
el .. e e e e Ceeeaa, ... 33 /873 °

LOT NUMERO TRENTE NEUF

ce lot compend la propriétd exclusive et particuliére d*un
local. :



Et les DIX NEUF / neuf ¢ent quaranite septidmes des parties
communes générales de 1'ensemble immobilier
ci o 19 / 873°

OBSERVATION ETANT ICI FAITE
Que les lots 35 et 37 devront &tre vendus ensemble

Que les lots lots 36 et 38 devront &tre vendus ensemble,
le reste de l'acte &étant inchangé

A la suite de c¢e modificatif 1'immeuble sis & CHAMBIGNY <UD
MARNE 30 RUE DE TA PLAGE =gt divisé en 35 lots savoir

numéros 3,6 & 3% incius
le tout figurant sur plan ci annexé leguel a été étahli par

Monsieur ATTIA geometre DPLE. & CHAMPIGNY SUR MARNE & L'ECHELLE
1/100&me plan interieurs

TARLEAU RECAPITULATIR

pour satisfaire aux prescriptions de 1'article 71 B 2 du
décret du 14 octobre 1955 les parties ont é&tabhli le tableau
récapitulatif qui suit :
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PUBLICITE FONCIERE

le présent acte sera publié par les soins du Notaire
soussigné au bureau des hypothéques competent

ORTGINE DE PROPRIETE :

L'immeuble d'origine, avant rénovation apparlienl & 1la
Société *DOME. CONSEIL*, par stuite de lracguisition qu'elle en a
faite, de

La SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE dénommée *SCI du 160 Rue de
VERDUN® , au. capital de 10.000 Francs, ayant son siége 4
CHAMPIGNY SUR MARNE (Val de Marne) 160, Rue de Verdun,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de CRETEIL
sous le puméro U 383 486 560 {91 D 00 813).

Suivant acte redu par Me NYS, Notaire soussigné, les 4 at 7
novembre 1994,

Cette acguisition a eu lieu moyennant. le prix principal de
DEUX MILLIONS QUATRE CENT QUATRE VINGT MILLE FRANCS (2 480 Q00
Francs] payeé comptant sans. deniers d'emprunt et quittancsd en
liacte.

publid aw 4éme bureau des hynotheques de CRETEIL, e 25
Novembre 1994, volume 1994 P, npumdéro 7588

L'état hypothécaire délivréd aix Notaire soussigné, a révélé
l'existence de diverses inscriptions, devenues sarns obijet
aujourd hiid.

ELECTION DE DOMICILE

rour lrexecution des presenues et de leurs suites domicile
est €lu =n 1'Cffice Notarial;

«

FRAIS

les frais des présentes dreits et honorairas des présentes
et de leurs sultes seront & la charge de la sociétd DOME CONSEIL
gqui s'y oblige expressement

MENTION

mention des présentes sst consentie partout ou besoin sera;
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POUVOIRS

Tous pouvolrs sont donnéds A& tous clercs de 1'édtude du
Wotaire, a l'effet d'apporter au présent acte tous compléments;
modifications et retctifications qui pourraient s avérer
nécessaires pour assurer la publicité foncidre.

DONT ACTE

La lecture du PRESENT ACTE, rédigé%m:ﬁ\K[ Rlofk?

A éLe donnée aux parties et celles ol ont sioné avec le
Wotaire

A BRIE COMTE ROBERT,

A la. date indiquée en téte deg présentes,

Bt le Notaireé a signé le méme jour.

Approuvés. :

Renvois .....: ~
Mots rayés ..: -
Chiffres rayés P
Ligries rayées P

Barres tirdes
dang les blancs




dossier : 3-155

CADASTRE : Sectiom AL n¢ 52

PROPRIETE SISE RUE DE LA PLAGE , n°30
RUE DE VERDUN

PLAN o i
devant étre annexé o
a un MODIFICATIF de

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Subdivision du lot 4.( 41 / 973 tantidwmes generaux et 477 947 tantiémes Bat. A )
Création du lot 35 pour 18/973¢ tantiémes generaux et 21/947e tantiémes BAT. A

Création du lot 36 pour 23/973e tantiémes généraux et ’?6/9478 tantiémes BAT. A
Subdivision du lot 5 ( 68 / 973 tantiémes géndraux et 79 / 947¢ tantiémes Bat. 4 )
Création du lot 37 pour 16/973¢ tantiémes généraux et 19/947¢ tantiémes BAT. A
Création du lot 38 pour 33/973¢ tantidmes généraux et 38/947e tantiémes BAT. A

Création du lot 39 pour 19/973e tantiémes généraux et 22/947e tantidmes BAT, A

Les lots 35 et 37 devront &re vendus ensemble.

Leslots 36 et 38 devront &tre vendus ensemble.

/@/ Ancien Lot
35 ' Nouvean Lot

ECHELLE :
PLAN REZ DE CHAUSSEE + 1/100e

Dressé en JUWLET 1997

Dressé par E. ATTIA Géometre-Expert D.P.LG.
Centre Commercial Pince-Vent

94436 CHENNEVIERES-SUR-MARNE Cedex

TEL : 01-49-62-69-69 FAX: 01-48-62-69-70




Ne
DROIT deTiMBRE
PAYE sur SYAT

Ais_ic&:%saticn au21/12/88
ACTE %“M%J

ATTESTATION RECTIFICATIVE

__MODIFICATIF RCP EDD dressé le 7 AQUT 1997 par acte
de Me NYS Notaire Associé 3 BRIE COMTE ROBERT déposé aux
fins de publication. au 4éme bureau des hypothéques de creteil e 7
OCTOBRE 1997 sous le numére 7 I 12390 volume 97 P P numéro
6597

Comrne suite 4 la notification préalable & un rejet de'la formalité en date
du 20 OCTOBRE 1997 numero 1606 NUMERO AFFAIRE 720 392 et en vue
de réparer I'iméguiarité ci-aprés,

Me NYS atteste qu'il y a'lien d'apporter 2 I'acte sus visé les
rectifications suivantes ¢

Page 5 aulieude lire Lot 36
et les 18/ 973 * des parties communes générales

il y a lieu de lire ct les 23 /973 8me des parties communes.
pages 5,6,7

au lien de lire en lettres
neuf cent quarante setiémes des arties communes générales

il faut lire en lettres

ETLE NEUF CENT SOIXANTE TREIZE MILLIEMES DES
PARTIES COMMUNES GENERALES.
¢l 973&mes
Dressé en 3/ exemplaires
- I'm sur fenille de téte de formule de publication ala copie pour
publier , '
- un autre & fexpédition déposée en vue de recevoir la mention
d'exécution de la formalité ‘
- un aufre i la minute,

A BRIE COMTE ROBERT
LE 24 Octobre 1997
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