ORDRE b

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
I'audience des saisies immobilieres du Juge de 1'Bxécution du
Tribunal de Grande Instance de PARIS séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

SUR SAJSIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A PARIS 188me, 21 bis rue du Simplon, un local & usage commercial et
une cave.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 21 bis rue du Simplon a
PARIS 18%me¢, représenté par son Syndic en exercice, la Société
SUPERGESTES, SARL au capital de 7 000 €, identifiée au SIREN sous
le numéro 503 813 990 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS, dont le siege social est 20 rue de Laghouat
PARIS 18%me, et elle-méme représentée par son gérant y domicilié en
cette qualité.

Dtment habilité a poursuivre la présente vente par décision de
I'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
19 décembre 2018.

Ayant pour avocat 'AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée
par Maitre Eric AUDINEAU, Avocat au Barreau de PARIS,
demeurant 10 rue de la Pépiniere a PARIS 8eme,

Laquelle est constituée a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliere et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diiment en forme exécutoire d'un jugement
réputé contradictoire et en premier ressort rendu le 5 mars 2018 par
le Tribunal d'Instance de PARIS 18¢me, signifié le 14 mars 2018,
définitif ainsi qu’il appert d'un certificat de non appel délivré le
21 janvier 2019, garanti par une inscription d’hypothéque judiciaire
publiée le 28 janvier 2019 SAGES B214P10 volume 2019 V
numéro 161 au Service de la Publicité Fonciére de PARIS 10.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL Jean-Eudes BICHON et Robert RENASSIA, Huissiers de
Justice Associés a PARIS, en date du 8 avril 2019, fait signifier
commandement a :

- Madame Suzana RELJIC, née a ZAVLAKA KRUPAN]
(Yougoslavie) le 13 février 1945, de nationalité francaise, divorcée de

Monsieur Nénad ACIC, demeurant 21 bis rue du Simplon a
PARIS 18éme,

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a ['acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de 1’ Avocat constitué, sus-dénommeé et domicilié,

La somme de SEPT MILLE TROIS CENT QUATRE VINGT DIX
NEUF EUROS CINQUANTE NEUF CENTIMES (7 399,59 €), selon
décompte arrété au 15 mars 2019, s’établissant de la facon suivante :




OB/OR2018 282,20

25310 EGODST 20226

Solde ‘ ‘%399!-59‘_ '11‘5'3.7'2_:,;
TOTAL sanfmémoire au 15 MARS 2019 de wvevvreainmannnan 7 309.5%¢
QOutre le cout du présent commandement.

‘Et les intéréts au taux légal en vigueur continuant & courir du
16 mars 2019 au jour du parfait paiement.

Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions et frais de mise en

exécution, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére de
PARIS 10 le 10 mai 2019 volume 2019 S numéro 11.




Par exploit de

Huissier de Justice &

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble 21 bis rue
du Simplon a PARIS 18&me 3 donné assignation a Madame Suzana
RELJIC d’avoir a comparaitre a I'audience d’orientation du

jeudi 5 septembre 2019 a 10 heures devant le Juge de I’Exécution du
Tribunal de Grande Instance de PARIS.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis & PARIS 182me, 21 bis rue du Simplon,
Cadastré Section BW numéro 100 pour une contenance de 2a 15ca,

Elevé sur sous-sol d'un rez-de-chaussée et de six étages.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO DEUX (2) de I'état descriptif de division, savoir :

La propriété privative d'une boutique située & gauche de I'entrée en
regardant ['immeuble, avec arri¢re-boutique, chambre entrée, water-
closets, cuisine ; cave n°2 au sous-sol.

Et les 580/10 184émes des parties communes générales a I'ensemble
immobilier.

Observation étant ici faite qu'un proces-verbal de description a été
dressé par Maitre Jean-Eudes BICHON, Huissier de Justice a PARIS,
le 20 mai 2019, dont copie est donnée ci-apres, duquel il ressort que la
désignation actuelle dudit lot est la suivante :
- un commerce de bar-restaurant dénommé « LA VICTOIRE »
comprenant une piece avec bar, une salle de restaurant, une cuisine ;
cave avec WC et cabine de douche au sous-sol.
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Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y &tre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATION

Cet immeuble a fait I'objet d'un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte recu par Maitre FONTANA,
Notaire a PARIS, le 3 janvier 1951, transcrit le 29 janvier 1951
volume 1584 numéro 14 au 4¢me bureau des Hypotheques de la Seine.

Modifié selon acte recu par Maitre ASSANT-LECHEVALLIER,
Notaire a PARIS, les 10 et 17 avril 1997, publié le 12 juin 1997
volume 97 P numéro 3644 au 10 bureau des Hypotheques de
PARIS.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abroge le chapitre 11
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d’immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux termes de
I'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 4 17, 19 & 37 et
42 sont réputées non écrites.

Un exemplaire du reglement de copropriété sera remis a
I'adjudicataire par I'avocat poursuivant.




ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété qui va suivre résulte de 'analyse de l'acte requ
par Mattre ROUX, Notaire a PARIS, le 14 mai 1990.

En la personne de Madame RELJIC, partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent & Madame
Suzana RELJIC susnommée, pour les avoir acquis, étant divorcée de
Monsieur Nénad ACIC, de :

1°/- Madame Jeanne COANT, née le 22 mai 1922 a BRASPARTS
(Finistere), divorcée en premiéres noces de Monsieur Jacques
LACHENY et épouse en secondes noces de Monsieur Jean-Pierre
GUIMARD.

2°/- Madame Suzanne COANT, née le 2 aofit 1923 & BRASPARTS
(Finistére), épouse de Monsieur Raymond Marcel ROLLIN.

Selon acte recu par Maitre ROUX, Notaire a PARIS, le 14 mai 1990
publié au 10:me bureau des Hypotheques de PARIS le 4 juillet 1990
volume 90 P numéro 5599.

Moyennant le prix principal de 215000 Francs payé comptant et
quittancé audit acte au moyen d'un prét consenti par le CREDIT
LYONNALIS.

En ce qui concerne l'origine antérieure, 1'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a 'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixees, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices caches.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu é&tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu’ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur conformément a la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de I'ilmmobilisation des sommes par lui versées cu a raison du préjudice
qui pourrait fui &tre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnemenis relatifs &
limmeubte qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, ef
notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde d sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre ies accessoires, frais et depens de Ia vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, cccultes
ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de conirats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

l.es enchéres ne sont portées, conformément a la lof, que par le ministére d'un avocat
postutant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remeltre tous éléments relatifs & I'etat civil
ou 2 la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise 4 prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque [ui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en absence de
contestation de la surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit 4 la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de l'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par Favocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Pavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de san
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions generales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera confraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'execution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premigre vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premigre vente
définitive, conformément aux dispositions de |'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a 'issue de fa nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE lil : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démalition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune deétérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

l.es fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de 'avocat postulant, pour étre




distribués entre les créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de foute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquesirés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séguesire ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a V'égard de
quicongue des obligations de 'acquéreur, hors celie de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diigences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de Fimmeuble, ses intéréts, ainsi gue toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément & I'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Toutefois, les frais taxes, auxguels sont ajoutés les émoluments calculés selon e iarif en

. vigueur sont versés directement par Facquéreur, conformément a article 1593 du code civil,

en sus du prix de vente, & 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que [e prix a
&té consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus. tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, lacquereur
sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
Tacquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0i sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a Particle L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas reglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant fe primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 4 ses
risques et périls, dans les conditions de larticle 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de ia
vente définitive, la somme a laquelle auront &té taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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It fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution gu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si fa méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise 3 prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement el autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au
greffe avant Fexpiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
faxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de |la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a 'occasion de locations ne seront & la charge de
l'acquéreur gue pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre guiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
l'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé limmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitue avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de lacquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces étfats sont obligatoirement communigués & I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, lavocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur co(t a 'avocat de l'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 —~ ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien gue propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

i




b) Si I'immeuble est foug, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Si Fimmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus &t pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a 'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I''mmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la laxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consisle dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursulvant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous depositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant |a procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, Facquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans e cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de Particte 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admelire sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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La distribution du prix de Fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
Favocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 aR.

ARTICLE 25 —~ DISTRIBUTICON DU PRIX DE VENTE
| 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &lit domicile au cabinet de I'avocat constitus.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de ia vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la foi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues
par ['ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la noftification ci-dessus, dans le cas ou
Fimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du fot ou
de [a fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant 1&égal de ' Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de F'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 1 juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

QUINZE MILLE EUROS (15 000 €)

Fait et rédigé a PARIS, le

Par I’AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée par Maitre Eric
AUDINEAU, Avocat poursuivant

Approuve lignes mots rayés nuls et renvois




Vise l&égation

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble
21 bis rue Simplon a PARIS 18¢me C/ Madame Suzana RELJIC
N°RG :

DIRE

L an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 'AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée par
Maitre FEric AUDINEAU, Avocat du CREDIT LYONNALIS,
poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, elle donne ci-aprés photocopie du proces-
verbal de description établi par Maitre Jean-Eudes BICHON, Huissier
de Justice a PARIS, le 20 mai 2019.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Gretfier, sous
toules réserves.

ORDRE/DESIAVOCAT
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PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF ei le VINGT MAIL
A LA REQUETE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS 21 BIS RUE DU
SIMPLON A 75018 PARIS, agissant poursuites ef diligences de son syndic en
exercice la soctétd SUPERGESTES, SARL au capital de 7000 euros, inscrite au R.C.S
de PARIS sous le numéro B 503 813 930 dont le siége social est sis 20 rue de
Laghouat & 75018 PARIS,

Ayant mandaté prés de moi le cabinet d'avocats AUDINEAU-GUITTCN,

Et agissant en suite d'un commandement de payer valant saisie immobiliere en date
éu 8 avril 2019 relativement & des locaux propriété de Madame Suzana RELJIC née
te 13 février 1945 & ZAVIAKA KRUPAN] (YOUGOSLAVIE) situés 21 bis rue du
Simplon & 75018 PARIS {fonds de commerce de bar/ restaurant sitLé au rez-de-
chaussée gauche).

Que ce jour, en suites du commandement de payer valant saisie immobiliére en date
du 8 avril 2019, je suis requis a 'effet de dresser le pracés-verbal descriptif des Hieux
& savoir :

- AU 21 rue du Simplon, lot numéro 2 de Itat descriptif de division : la
propriété privative d'une boutique siivée & gauche de Ventrée en regardant
immeuble avec artidre boutigue, chambre, enrée, WC, cuisine; cave
numéro 2 au sous-sol ef les 580/10184 im des parties commures.

C’EST POURGUOI, DEFERANT A CETTE REQUISITION EXPRESSE

Nous, SELARL lean-Eudes BICHON et Robert RENASSIA, Huissiers de
Justice assaciés praés le Tribunal de Grande Insianca de Paris, Andienciers
au Conseil d’Etat et la Cour de Cassation, y demeurant, 63 rue de I'Amiral
Roussin 75015 PARIS, et 22 rue Dugommier 75012 PARIS, par Maitre
Jean-Endes BICHON soussigné,

Me suis fransporté ce jour & 14 Heures, 21 bis rue du Simplon & 75018 PARIS ol je
me suis trouvé en présence de :

- Monsieur Abdelkrim MIRI, Sodété ABC PROTECTION en qualité de serrurter.
- Monsieur Jacques ARAY, Dlagnostiquetr,
- Messieurs Gilles PURUPT at Cédric CALZOLATO, Témoins

En compagnie desquels j'al procédé a mes opérations.

SELARL Jean-£udes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
53 rue de I"Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

) huissier@bichon-renassia.com
0142 36 93 48
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COMNSTATATIONS

Au 21 bis rue du Simplon, je constate ja présencs, sur la gauche de 'entrée a
Yimimeuble, d'un fonds de commerce de bar-restaurant dénommé« LA VICTCIRE »,

Je constate que la fagade de limmeuble situé a cette adresse est en pierre de taille
jusqu'au premiére tage puis en brigues, en état apparent d'entretien.

Je constate que ce commerce se divise en une premiére pigce avec bar puis, par
bale libre, on accéde a une deuxidgme pigce faisant office de salle de restaurant.
Depuis la premigre partie, un escalier méne au sous-sol ol la cave a été aménagée
an zone sanitaire, Je constate que le bar / restaurant est ouvert et en exploitation,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de PAmiral Roussin, 75015 PARTS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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Me rendant a lintérieur du bar-restaurant, je rencontre Madame Suzana RELJIC,
propriétaire, & qui javais précedemment signifié le commandement aux fins de
saisie immobiliére en date du 08/04/2019.

Ja me présente & elle, lui décline mes nom et qualité ainsi que la raison de ma
mission. Celle-ci, en ayant pris connaissance, défére et me permet d'accéder aux
Iocaux en compagnie de Monsieur Jacques ARAV, diagnostigueur et je procéde ala
description de l'intérieur du local.

Piéce numero 1

Plafond : peinture défraichie.

sur la droite, présence d‘un verrier avec comptoir / caisse et plan bar.

Murs : peinture a I'état d'usage avec traces el marques.

Sur la gauche, un ensemble de panneaux de glace. En allege, quelques traces et
margues.

Une trémie d'escalier permet de desservir le sous-sol. En bandeau de trémie, je
constate la présence d'un radiateur.

Plinthes, sol : carrelage. Je constate qu'en sol le carrelage est en opus romain en
état d'usage avec traces et marques,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de |'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

[{ ) huissier@bichan-renassia.com
014236 93 48
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de PAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
01 42 35 93 48
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de PAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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Je constate la présence de trois luminairas dappligue, de tétes de détection de
présence,

En premiére partie, quelques tables et chaises bistrot derriére la vitrine.

Une vitrine chassis aluminium avec double vitrage, le tout & Fétat d'usage avec
traces et margues. Je constate que la vitrine est coulissante.

SEEARL Jean-Eudes BICHON & Roberf RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de FAmirat Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugomrinier, 75012 PARIS
( b huissier@bichon-renassia.com

01 423693 48
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Une porte permet d'accéder au local avec polgnée fixe,

Une trémie ajourée permet d'accéder au sous-sol

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Hulssiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
%7 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ ) huissier@bichap-renassia.com
( D142 36 93 48
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Je constate que l'emmarchement est usagé avec carrelage au niveau de {'échiffre de
part ek dautre.

les nez de marches sont renforcés, l'escalier est fortement usagé. Je constate des
éclats au niveau des scellaments de la main courante,

SELARL Jean-Eudes BICHCN & Robart RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de FAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
(- } huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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A Varrivée palier, plafond : peinture défraichie, taces et marques.

Carrelage mural & I'état dentretien, quelques traces et marques.

Un fumingire en applique en bon &tat et en fonctionnement.

sal ; carrelage en état d'usage, un éclat, trois carmeaux félés & Farrivée palier.

SELARL Jean-Eudes BICHON 8 Robert RENASSIA
Huissters de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 tue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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Un WC indépendant en fage 4 |'accés

Peinture : lague a I'état d'entretien, traces et marqgues.
q

SELARL Jean-Eudes BICHON & Rohert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de PAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( } hufssier@bichon-repassia.com
( 0142 36 93 48
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Plafond @ peinture état d'entretien, queliues fraces de poussigre,

Murs § carrelage avec trous de chevilles,

SELARL Jean-Eucles BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue e 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugomimier, 75012 PARIS
( } huissier@bichon-renassia.com

01 42 36 93 48

NN




COPIE
1901873 Acte 1 122629

Plinthes, sol : carrelage & I'état d'usage, faiencé, fissuré avec éclats.

Je constate la présence des éguipements suivants :
Lavabo sur colonne avec robinet mitigeur et WC & 'anglaise. Le tout a I'état d'usage
avec traces et marques.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers da justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
{ 01 42 36 93 48
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Je constate également fa présence d'une glace et des différents appareillages.

U luminaire d’applique dépourvu de globe en état de fonctionnement.

Cave accessinle sur la gauche depuis la zone palidre ; porte d'aceds, peinture ton lie
de vin en état d'entretien avec béquillage.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
53 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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Cave
Plafond : béton banché, peint,

Quelques traces, margues, trous de chevilies. Je constale que des réseaux sont
circulants en plafond alimentant un luminaire. Cogue plastique en bon état et en
fonctionnement,

SELARL lJean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ } huissier @bichon-renassia.com

0142 36 93 48
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Murs : carrelage partiellement masqué par les équipements.

(i
{

SELARL Jean-Eudas BICHGN & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assaciés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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Au sol, carrelage faiencé, fissuré.

‘14

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assaciés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142 36 93 48




Corie
1901573 Acte 122629

Sur la droite, un dégagement : je constate la présence dune cabine de douche |
encombrée d'effets personnels.
!

Je constate que cette cabine est déposée a I'état d'attente.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA ,
Huissiers de justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ \ } hulssier@bichon-renassia.com
{ 01 42 36 93 48
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Au pourtour, carrelage mural en bon état.

|
|
!

je constate que le dallage est fortement faiencé sur la gauche a I'accés,

Le dégagement sur la gauche est situé sous I'escalier.

Je constate que ce périmétre fait actuellement office de zone de stockage et
réserve.

SELARL Jean-Fudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de ["Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{i ) huissier@bichon-renassia.com
( ]& 01 42 36 93 48
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Salle de restatrant en deuxiéme partie ! je constate quiil s'agit d'une piéce d'un seul
tenant.

Plafond avec corniches mouiurées peintes @ peinture en bon &tat.

Trois luminaires d'applique sur la gauche 1 un grand panneau de glace,

Au fond face, une fendtre double vantail PVC. Je constate, au-dessous, un radiateur
acier peint,

Plinthes, sol @ carrelage en opus romain a I'etat d'usage avec traces et margues.
Je constate une imporiante fissuration en partie centrale.

les murs sont habilés d'une peinture en alternance avec un crépl en éfat
d'entretien.

En face gauche, au mur de trumeau gauche, un poéle prussien avec trumeau glace
au-dessus.

SELARL Jean-Eudes BICHOM & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de FAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 70012 PARIS
H ) huissler@bichor-renassia.cam
0142369348
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'’Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( ] 01 42 36 93 48
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sur la droite, je constate une porte permettant de retourner vers les parties
communes de limmeuble. En face droite, une porte permet d'accéder a la cuisine.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de iustice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ } hulsster@bichon-renassia.com
( 0142 3693 48




(

COPIL
1901873 Acie 1 122629

Sur fa droite de la porte de service, je constate la présence dun placard technique
comprenant les compteurs électriques : le compteur dectrique donnant 67881 kwh.

Cuisine

On accdde & fa cuisine au fond droite depuis fa pigce numéro 2.
Une porte avec passe-plat sur ia droite.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiars de justice assodiés
63 rue de I'Amyral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{i } huissier@bichon-renassia.com

01423693 48
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Une baie forme semi-cloison avant la cuisine a proprement parlé.
Plafond : peinture défraichie, traces et marques.
Un luminaire en partie centrale avec éclairage en fonctionnement.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assaciés
63 rue de I"Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( }& huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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Murs : en alternance, carrelage et peinture. Je constate plusieurs carreaux décollés
sur la droite de la hotte.

e

1o
g

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assodés
63 rue de |'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( - 01423693 48
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Au sol, je constate la présence d'un carrelage avec siphon de sol & I'8tat d'entretien,
propre et non engorge. Plusleurs carreaux sont féles.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés ;
63 rue de FAmiral Roussin, 75015 PARIS '
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
( } huissier@bichon-renassia. com

0142 3693 48
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SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I"Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
hulssier@bichon-renassia.com
0142 3693 48
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1901473
Sur la gauche, je constate la présence des équipements suivants :

- Double évier égouttoir inox

- Meuble avec plan de travail inox. Divers équipements autour du piano de
cuisson.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

{ ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142 36 93 48
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- Avec hotte monumentale,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers cie justice associés
63 rue de 'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rye Dugommier, 75012 PARIS
( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48

COPIE
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Au-dessus de Vévier, je constate une série de pavés de verre formant jour de
souffrance,

SFIARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA :
Huissiers de justice assodiés :

63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
{ ) hufssier@bichon-renassia.com
{ 01 42 36 93 48




COPIE
11873 Acte * 122620

Je constate {a présence d'un passage dair enire la fenélre et le pavé de verre.

censtate fa présence d'une chaudiére ELM LEBLANC,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Hulssiers da justice associds
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Pugomrnier, 75012 PARIS
( ) huissier@@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48




1601873

Un compteur gaz au-dessus de porte donnant 36636 métres cubes.

Le pourtour est doté d'un carrelage en crédence, traces, marques,
rebouchés.

SELARL Jean-Fudes BICHONM & Robert RENASSIA
Huissiers de justice assodés
63 rue de FAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( } huissier@bichon-renassia,com
( 01 42 36 593 48

COrIE

Acte 1 122629

usures, frous
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Cueillies de plafond de part et d'autre de la fenétre : je constate que la poutre de
linteau est émulsive avec traces jaundtres.

Cueillie de plafond mur de trumeau gauche : je constate des traces avec cernes de
coulures jaunatres, phénoménes de pulvérulence avec cristallisation.

Je constate que, depuis la cuisineg, aucune porte ne permet d’accéder a des locaux
annexes ou 4 la suite d'un appartement, la seule ouverture étant une fenétre ainsi
que la porte qui permet de revenir vers la salle du restaurant.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers da justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
) 0142 3693 48

(

N i
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Une fenétre donne sur la partie arriére avec barreaudage : je constate une
importante flaque d'eau stagnante en sol contre le soubassement de fenétre du
bar / restaurant,

e

rand

Je constate que I'ébrasement de la fenétre de la cuisine depuis I'extérieur est
totalement imprégné de traces d'humidité,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142 36 93 48

F35%.
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Je constate que le garde-manger est détérioré avec lamelies bois détériorées.

Je constate quau niveau de la salle arrigre du restaurant ainsi que de la cuisine,
aucuna communication ne donne sur Parmiere hormis une fenétre donnant sur la
cour,

Depuis e hall commun de I'immeuble :

Par comparaison avec le descriptif du lot numére 2 intégré dans le commanderment,
je me rands en compagnie de Monsieur ARAV et de la propriétaire, au fond du
couloir de parties communes rez-de-chaussée de Pimmeuble ol il m'est désigné un
Incal fond face.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de "Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugemmier, 75012 PARIS
( ) huisster@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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Ce local est suscepiible de correspondre au descriptif complémentaire situé dans le
commandement soit : chambre entrée et WC, Les lielx parcourus lors du présent
procés-verbal descriptif dtant une boutigue avec arridre boutique, cuisine et cave au
sous-sol correspondant désormais a une zone sanitalre.

Je constate quau niveau fond face, a porte est fermée. Je constate, sur la porte, la
mention :

« SNETAA ACADEMIE DE PARIS 21 RUE DU SIMPLON 75018 PARIS.
Téléphone 01 425573 78

06 8800 24 79 »

Je constate que cefte porte est fermée & clef, gue les lieux sont inoccupés
actuellement en raison d‘une importante infilvation avec dégat des eaux dixit
déclaration dont je prends acte,

Ces constatations complémentaires &tant effectuées & toutes fins.

Durant mes constatations, Monsieur ARAV a réalisé lintégralité de ses diagnostics
dont il nous rendra destinaires,

SELARL Jean-Eudes BICHCN & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de FAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 e Dugommier, 75012 PARIS

( j huissier@hichon-ranassia.com
( 0142 3693 48
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Telles sont mes constatations.,

Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé le présent procés-verbal de
constat pour servir at valoir ce que de droit,

Maitre Jean-Eudes BICHON

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de VAmiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

{ ) hulssier@bichion-renassia.com
0142360348




ORDRE DES AVOCAT:
Visé par[dp|égation

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de limmeuble
21 bis rue Simplon a PARIS 18¢me C/ Madame Suzana RELJIC
N° RG :

DIRE

L’an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I"Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, I"AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée par
Maitre Eric AUDINEAU, Avocat du CREDIT LYONNAIS,
poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, elle donne ci-apres photocopie du dossier
technique établi par le Cabinet JACQUES ARAV, comprenant :

- le certificat de superficie,

- le diagnostic relatif a la recherche d’amiante,
- le diagnostic de performance énergétique,

- I'état parasitaire,

- et I'état des risques et pollutions.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Lot en coproprieté

Applicable dans le cadre de la loi Carrez n* 96-1107 du 18 décembre 1996 el e décret n* 97-532 du 23 mai 1997
Réf dossier n® 210519.4428

l Désignation de I'immeuble

LOCALISATION DE L'MMEUBLE | PROPRIETAIRE DONNEUR D'ORDRE
Adresse : 21 bis rue du Simplon Qualité : Madame Qualité :

Nom : Reljic Suzana Nom :
Code postal : 75018 Adresse : 21 bis rue du Simplon Adresse
Ville : PARIS 18
Type de bien : Local Commercial
Etage: rez de chaussée Code postal : 75018 Code postal :
N*lof{s): 2 Ville : PARIS 18 Ville :

Date du relevé : 20/05/2019

O Mesurage visuel [ Consultation réglement copropriété O Consultation état descriptif de division
Lot Etage Local Superficies | Superficies non Sup;ﬂ;f::es
privatives comptabilisées p
mesurées

Rdc Bar et salle de restaurant 39,05

Rdc Cuisine 7,80
Sous sol Palier 1,38
Sous sol Toiletles 1.60
Sous sol Réserve 8.49
TOTAL 46,85 0 11,45

Total des superficies privatives 46,85 m?

(quarante six métres camrés quatre-vingt cing )

Sous réserve de vérification de la consistance du lot

Déclare avoir mesuré la superficie d'un lot de copropriété conformément 4 la loi n°96-1107 du 18 décembre 1996 et son décret d'application
n°87-532 du 23/06/97 sous réserve de vérfication du certificat de proprigté. L'article 46 de la loi n*65-557 du 10/07/66, modifié par [a loi
n°96-1107 du 18/12/96, n'esl pas applicable aux caves, garages el emplacernents de slationnement (al.3). En vertu du décret n° 97-532 du
23/05/97, la superficie de la partie privative d'un lol ou d'une fraction de ot mentionnée a |'arl.46 de la loi du 10/07/85 esl la superficie des
planchers des locaux clas el couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches el cages d'escalier, gaines,
embrasures de pories et de fenglres. Il n'est pas tenu comple des planchers des parlies des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre
(art4-1). Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 4 Bm® ne sont pas pris en compte pour le caloul de la superficie mentionnée
4 larlicle 4-1 (art.4-2).

Nole : en l'absence du réglemenl de copropriété, le mesurage effectus in silu est réalisé en fonction de la délimitation du lot et selon les
limites de la possession apparente indiquées par le propriétaire ou son représenlant, La destinalion des locaux a éi2 indiquée par
I'opérateur en fonction des signes apparents d'occlipalion, Elie n'a donc pas pu étre comparée avec celle décrite dans le réglement de
copropriété.

DATE DU RAPPORT : 21/05/2019
OPERATEUR : ARAY Candice

SIGNATURE

Dossier n°: 210519.4426 i M
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CABINET JACQUES ARAYV —DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L’AMIANTE
POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'GCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BAT!

Selan les prescriptlons de la norme NF X 46-020 du 5 aclt 2017 relallf au repérage des malériaux et produils conlenant de i'amizante dans les Immeubles balls,
En applicallon de Farlicle L. 1334-13 du Code de 1a Santa Publique, de larticle R 1334-16
du décret 2011-629 du 3 juin 2011, ar&té du 26 Juln 2013 mod|ffant les arélés du 12 decernbie 2012 lIsles A el B,
des articles R 1334-20 et R 1334-21

Réf dossier n® 210518.4426

A - Désignation de I'immeuble

LOCALISATION DE L'IMMEUBLE

PROPRIETAIRE

Adresse : 24 bis rue du Simplon
Code postal : 75018

Qualité ; Madame

Documents remis : Aucun

o e iimat deghoic s Forio
documant techniguz fourni

Ville : PARIS 18 Nom : Reijic Suzana
Catégorie bien : Commerce Adresse : 21 bis rue du Simplon Laboratoire acerédité
Date permis de construire ; COFRAG:
Type de bien : Loca! Gommercial
Etage: rez de chaussée N*:
N® lot(s): 2 Code postal : 75018

Ville : PARIS 18

B~ Désignation du commanditaire

IDENTITE DU COMMANDITAIRE

MISSION

Qualité :
Nom
Adresse ;

Code postal
Ville :

Date de commande : 10/05/2019
Date de repérage : 20/06/201%
Date d'émission du rapport : 21/65/2018

Accompagnateur :

G - Désignation de 'opérateur de diagnostic

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Raison sociale et nom de l'entreprise : Cabinet J. ARAV

Nem : ARAV Candice

N° de siret . 447 604 604 000 28

Certification de compétence déliviée par: GINGER CATED
Adresse :
Le :10/11/2015  N- certification : 1428

Cie d'assurance : ALLIANZ ARD
N° de police d'assurance : 559215655
Date de validité : 07/12/2019

Référence régliementaire spécifique utilisée :
HNorme NF X46-020

Conciusion :

Dans e cadre de [a mission objet du présent rapport, il W’a pas été repéré de matériaux et produits

contenant de I'amiante.

Objet de fa mission : dresser un constat de présence ou d"absence de matériaux et produits contenant de f‘amiante et

dédlerminer si fe bien présente un danger polentiel ou immédiat pour les occupants ef ies professionnels du batiment amenés

4 effectuer des fravaux lié a une exposition & l'amiante

Nombre total de pages du rappori : 6

Dossier n®: 210519.4426
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

SOMMAIRE
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[V 7 B S R )

SCHEMA TYPE DE LA PIECE

Mur A : Mur d'accés a ia piéce
Mur B © Mur gauche

Mur G : Mur du fond

Mur D ; Mur droit

Abréviations : G=gauche, D=droite, 5=Haut, B=bas, Int=intérieur, Ext=extérisur Fen=fenéire M=milieu

CONDITIONS D’EXECUTION DE LA MISSION

Le présent repérage se fimite aux maléniaux accessibles sans fravaux destructifs c'est-a-dire entrainant réparafion, remise
sh dtel ou gfout de maténau cu faisant perdre sa fonclion au matdrau (technigue, esthétique.. ).

La recherche ne concemera dong gue fes zones visibles ef accessibles,

La recherche est réalisée sans démoniage hormis le soufévement de plagues de faux-plafond ou frappes de visites mobifes.
En cas de présence ds malériaux ef produits susceplibies de contenir de famiante, lopérateur préconise des invesligations
compiémentaires et émet des réserves approprides.

En conséquence ;

- aueun sondage ou prélévement ne peul élre réalisé sur des maltériaux comme les conduits de fivide, les panneaux
assurant thabilfage d'une gaine ou d'un coffre, fss pannesux de cioisons, les clapels ou volets coupse-few, les panneaux
collés ou vissés assurant une dtanchéité...

- les revétements at doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui powraient recouvrir des matériaux susceptibles de
conlenir de l'amiante ne petvent pas élre déposés ou-défruils.

Sont considérés comme faux plafonds, fes Sisments rapportés an sous face d'une structure poranie et & une ceffaine
distenice de celle-ci, constifués ¢’une armature suspendue ef d'un remplissage en panneaux légers discontinus formant une
irame.

Ne sont pas considérés comme faux plafonds, les faux plafonds consiitués de ;

- Flatre enduits sur béfon hourdis

- Pidtre enduits sur griiiage, latfes de bois, brigueties de farre cuile ou baculas
- Pidtre préfabriqué-en plaques fixées sur ossafure {staff, plaque de plétre) destinées a recevoir tine peinture.

Dossler n®: 2105719.4426 216
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

MODALITES DE REALISATION DES INVESTIGATIONS APPROFONDIES

La quaniité et fa localisation des investigafions approfondies sonl définfes par fopéraleur de repérage en foncfion des
condifions d'accés aux matdriaux ou produits, et du nembre de sondages a réaliser selon I'Annexe A de Iz norme

NF X 46-020, {'opéraleur de repérage réafise les investigations approfondies non destructives nécessaires et définit fe
nombre et empiacament des investigations approfondies destructives gui permetient de rendre accessibles Jes parlies
d'ouvrages a inspecter.

Les investigations approfondies, réalisées par l'opérateur de reperage, une enlreprise de lravaux, une régie, mandaiée par
fe donneur d'ordre, doivent respecier le cadre juridique prévu aux articles refalifs au risque amiante du code du fravall el en
particulier & ceux relalifs 4 la préveniion des risques fors dlintervention sur des maléraux susceptibles de provoguer
témission de fibres d'amianie.

Exemples d'investigations approfondies
O nen desiructives : déposer une frappe d'acces, sotfever un faux - plafond (nimplique aucune dégradafion) ;

Lorsgtie, dans des cas Irds exceplionnels cerfaines parfies d'ouvrages ne sont pas accessibles avanl le débuf de
{intervention, l'opérafeur de repérage émet les réserves correspondanies et préconise les investigations compiemeniaires &
réaliser,

Procédures de prélévement

Les préfévements sur des matdriaux ou produifs susceplibles de comtenir de Famiante sont réalisés en application des
dispositions de fa norme NF X 46-020. L'opdrateur délimite une zone dintervention avant de procéder au préfévement ef
applique un fixateur afin de limiter Mémission de fibres d'amiante. Des outils de préfévement propres et adaplés son! ufifisds
de maniére & générer un minimum de poussiére et éfiminer lou! risque de confaminalion croisée lors de Fintervention.
L'échantilion doif &tre suffisant pour permetlre une descriplion macroscopiqus, une analyse ef une conire-analyse. Une fois
préfevé l'échaniifion est immédiaiernent conditionné dans un double emballage individuel hermétique ef iidentifivation es!
poriée de maniére inddlébile sur fembellage dés e prélévement réafisé. Le point de préfgvement est stabilisé aprés
fopération & l'aide d'un fixateur.

Une brumisation ou une imprégnation par de Peau des matériaux ou prodults & sonder ou & prélever est évenluelloment
pratiquée & Yendroif du préfévement ou uu sondage. Le ou les secteurs ol iis ont é1¢ éventueliement effectugs sonl nefloyés
et stebilisés aprés intervention.

Pour les prélévements ef sondages sur des matéraux et produils suscepltibles de conlenir de l'amiants, fopérateur de
repérage netfoie sa zone dlinfervention et élimine les débris résulfant de son intervention,

MESURES DE PROTECTION COLLECTIVE

D'une maniére générale, les personnes autres que Fopérafeur de repérage doivent slre éloignées du Feu d'intervention,
guelle que soil I'stape en cours. En cas de besoin, fes locaux concernds doiven! élre évacués et des mesures disolement
peuvenl élra préconisées.

MESURES DE PROTECTION INDIVIDUELLE

Touf au long de se mission, Fopérateur de repérage assure sa propre proteclion par fa mise en place d'une protection
individuelle adapfée.

1'acces 4 fa zone & risque (sphére de 1 a 2 métres aulour du peint de prélévement) est inferdit pendant f'opération. Dans ie
cas off une émission de poussisres est prévisible une profection st mise en place afin d'assurer un netfoyage de ia zone
d'intervention. Une fiche d'accompagnement des prélévements reprenant lidentification, est transmise au faboratoire.

Pour permelire une parfaite tragabilité ainsi que leur complabilité, ks prélévements sont repérés sur un croquis ou un plan
de ropérage. L 'opérateur utliise des gants jetables ainsi quun dguipement de prolection individuelife & usage unique.

Pour chacun des sondages, dés fors que fe maidriel ulilisé impligue Ln contact direct, il est égalernent ulilisé des gants &
usage unique et des oufils propres ou soignetisement netloyés afin d'éliminer tou! risque de contamination crofsée. Les
outils utilisés pour ies sondages son! dans la mesure du possible & usage unique. Lorsque cefa n'est pas passible, un
processus de neffoyage s la tofalite de Foulll est mis en weuvre {y compris fe porfe-lame) afin d'éviter une confamination
d'un malériau 8 un avlre.

Ce rappost ne peul étre ulilisé pour satisfalre aux sxigences du repérage avant démolifion {art, R,1334-19 du décret 2011-629 du 3 juln
2011} ni du repérage avant fravaux (Norme NF X 46-020 du § ao(t 2017).

FICHE DE REPERAGE
. s Chligation/
Niv Localisat® Composant Partie-de composant | Ré&f, Re;;;ltta: %’;t;;e;;e Recommandation
Comment./Localisation
Naant Néant Néant Néant Néant | Néant Néant Néant
Dossler n®: 2105194426 348
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Légende
AT Marquage {AT) = marquage caractéristique d’un matériau ou produit amianté
NT WMarquage (NT) = marquage caractéristique d’un matériay ou produit non
amianté
IDC OC = Document consulté (mentionnant la présence o’un matériau ou produit
amiante)
JP Jugement personnel
MSA MSA (matériau sans amiante) = matériau ou produit qui par pature ne confient
pas d’amiante :
Impossibilits Technique d’Accés ou inaccessible sans fravaux destructifs ou
ITA . - N 3 N
inaccessible directement {pas de moyen d'accés)
LCTP, DOE Cabhier des Clauses Technigues Particuliéres, Dossier des Ouvrages Exécufés

Colonne Réf.

iA © investigation approfondie, IAD ! investigation approfondie dectructive,
P ; prélévement, R : repérage, § : sondage

ZPS0

2PS0O=Zone Présentant une Similitude d'Ouvrage

Liste A

CAS 1

Evaluation péricdigue de I'état de
conservation des maftériaux

L'svaluation périodigue de I'étal de consesvation des malériaux et produlls de fa liste A contenant de
Famiante est eflsctuge dans un délal maximal da kois ans 4 compler de Is date de remise au
propridtaire du rapport de repérage ou des résullats de la dermiére dvaluation de ['éiaf de conservation
‘ou 8 Foccasion de foule modification substantiells de foiuvrage ou de son usage. L.a personne ayant
réalisé alle dvaluation en remet Jes résullats au propristaire conire accusé de réceptivg.

CAS 2

Surveillance du niveau
d'empoussiérement

La mesure dempoussiérement dans f'air est effectuge dans Jes conditions définjes & Fardicle

R. 7334-25, dans un défal de irois mais & compler de fa daie de remise au proprigtalre du rapport de
repérage o des résulfats de fa derniére évaluation de 'éfat de conservation. L'organisme qui réafise
fes prélévements d'air remef fos résulfats des mesures d'empoussiérament au propriétaire conlre
acclisé de réceplion. .

CAS3

Travaux

Les travaux de reirail ou de confinement menfionnés sont achevés dans un delal de lrente-six mols &
compter de la dele & laguelie sont remis au propriétaire ie rapport de fepérage ou les résullals des
mesures dempoussiérement au de la dermidre évatuation de 'éfat de conservalion.

Pendant la péiode précedant les fravaisx, des mestres conservatoires appropriées sonf mises en
seuvre afin de iéduire laxpostion des occupants et de fa maintenk aw niveat f plus bas possibis, ef,
dans tous les cas, 3 un nivear dempoussiérerent infériaur & cing fibres par fiire. Les mesures
conservatoies ne doivent conduire & aucune sollicilation des matériaux el produils concemeés par les
fravatx.

Le propristaire informe Je prefet du dépariement du lisu d'implantalion de fimmeuible coptarnd, dans
i détai de deux mofs & comploer de fa date 4 faguelie sont remis fe rapport de repérage ou fes
résuftals des mesures dempoussiérement ou de ia derniérs évaluation de T'état de conservation, des
mesures conservaipires mises en ceuvre, ef, dans un défal de dotze mois, des travaux & réaliser el
de l'échéancier propose,

Liste B

EP

Evaluation Périodique

Cetle évajuation péricdique consisie &

a) contrbler périodiguement que V'état de dégradalion des matériaux st produits concernds ne
s'aggrave pas, o, fe cas échéant, que leur prolection demeire en hon élal de conservation |

b} rachercher, le cas échéant, ies causes de dégradation et prendre les mesures approprides pour les
SUupprimer.

ACT

Action Corrective de Ter
niveay

Le propridtaite devia metire en ceuvre une action camective de premisr nivealt guf constste a:

&) rechercher les cavses de fa dégradation et défink fes mesures correchives appropriges pour les
suppriiner

b} procéder & fa mise en ceuvre de ces mesures carectives afin d'gviler loufe nouvefle

dégradation el, dans l'alterde, prendre fes mesures de profeciion approprides afin de fimiter 2 fisetue
de dispersion des fibres d'armfanfe |

) veifler 4 ce que fes modifications apportées pe soiont pas de nature & aggraver Fétat des aulres
matériauy el prodults contenant de 'amiante restan! accassibies dans la méme zone |

dj confrdler périadiguement que fes avtres matériaux ef produits resfant accessibies, ainsi que, ie cas
échéani, Jew profection, demeurent en bon étal de conservalion.

AC2

Action Corrective de 2nd
niveau

L& propriftaie devra metire en ceuwe pine aclioh comective de second nivead de tefle sorte que f2
matériat ou produlf ne soif plus soumis 3 aucune agressfon N dégradation.

Cetie action orrective de second niveaw consiste 8 :

a) prendre, tant quie fes mesures mentionnées av ¢) n'onf pas &lé mises en place, Jes mesures
conservaloires appropriges pour imiter fe risque de dégradation, el la dispersion des fibres d'amianfe.
Purant les mesures conservatolres, ef afin de vénifier qLe celles-cl sonf adapiées, une mesure
d'ernpoussisrement est réalisée, conformément aux disposiions du code de fa sanié pubfigue ;

h) procéder & Une enalyse de risque complémentalre, afin de défink les mesures de profection ou de
retrail les plus edaplées, prenant en comple lintégralité des matériai ef produts contenan de
f'amianfe dans la zone concemaa |

o} metire en muve fes mesures de prefection ou de retrall définies par fanalyse de risgue;

d) coptrélar périodiquement que Jes autres matériaux ef produlls restant accessibles, ainsi que leur
profection. demeurent en bon étaf de conservation.
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Locaux et parties de l'immeuble bati non visités

ef éléments non conirolés

Local ou partie de immeuble bali Motif
Néant Néant
Ouvrages, parties d’'ouvrages et éléments non contrélés
Ouvrages, parlies d'ouvrages Molif

Neéant

Néant

Liste des focaux visités et revétements en place au jour de fa visite

Local Plancher Murs, cloisons, poteaux Plafonds
Rdo carrelage Peinture miroirs et briques peinture
Bar et salle de
restaurant
Cuisine carrelage Peinture et carrelage peinture
Sous sol carrelage carrelage peinture
Palier
Tolleltes carrelage carrelage peinture
Réserve carrelage peinture parpaings

Le présent rapport ne peul étre reproduit qu'intégralement et avec I'autorisation écrite préalable de son auteur.

DATE DE SIGNATURE DU RAPPORT : 21/05/2019

OPERATEUR !

ARAVY Candice

SIGNATURE

Le présent rappert est établi par une personne dont les compétences sent certifiées par GINGER CATED ().
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ELEMENTS DINFORMATION

Les maladies liéges a l'amiante sont provogquées par [inhalation des fibres, Toutes les
variétés d'amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour 'homme.
L'inhalation de fibres d'amiante est & I'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plagues
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de l'amiante est un préalable a
I'évaluation et 4 la prévention des risques liés a I'amiante. Elle doit &tre complétée par la
définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents tempaorairement ou de fagon permanente dans
limmeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
est un préalable essentiel 4 la prévention du risque d'exposition a 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante afin de remédier au plus tét aux situations d’'usure anormale ou de
dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits
contenant de l'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels gualifiés
notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de l'amiante doivent étre éliminés dans des conditions sfrictes,
renseignez-vous auprés de votre mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres
d'élimination prés de chez vous consultez la base de données « déchets » gerée par
I'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org.
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CABINET JACQUES ARAV -

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — local (6.1)

N®:210519.4426

Valable jusqu'au : 20/05/2029

Type de batiment : Habitation
Année de construction : Avant 1949
Surface : 46,85 m?*- N° Lot 2
Adresse : 21 bis rue du Simplon
75018 PARIS 18

Date : 21/05/2019

Diagnostiqueur : ARAV Candice
Signature :

Propriétaire :

Propriét. des installations communes (s'il y a lieu} :

Civilité : Madame Nom :

Nom : Reljic Suzana Adresse :

Adresse . 21 bis rue du Simplon

75018 PARIS 18

Certification de compétence délivrée par : GINGER CATED Le : 10/11/2015 Date de validité : 09/11/2020

Adresse :
Cie d'assurance : ALLIANZ IARD

N® certification : 1428
N° de police d'assurance : 55921555

Consommations annuelles par énergie

obtenus par la méthode 3CL, version 15C, prix moyens des énergies indexés au 15 ao(t 2010

USAGES RECENSES

Consommations en énergies Consommations en énergie Frais annuels d'énergie

finales primaire

détail par énergie et par usage en | détail par usage en kWhee

KWher
Chauffage Gaz distribué 8745 KWhEF| 8745 KWhEP 632 € TTC|
Eati cliaude sanitaire Gaz distribué 1847 KWhEF| 1847 KWhEP) 233€TTC
Refroidissement 0 KWhEP| 0 ETIC
CQNSOMMATIDNS
D'ENERGIE POUR LES 10581 KWhEF| 10591 KWhEP 865 € TTC

Consommations énergétiques (en énergie primaire) pour le chauffage, Emissions de gaz a effet de serre (GES) pour le chauffage,

la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement

la production d'eau chaude sanitaire et le refreidissement

Consommation conventionnelle : 226,07 KWhEP/m?an Estimation des émissions : 52,80 kg €qCO2/m?.an

Logement

Logement économe
ig 23

91 4150 C

151 5230 D ———m

2314330 E

I Logement énergivare

Faible émission de GES Logement

52,9

kg, o lmian

Forte émission de GES

Mombre tolal de pages du rapport ; 4

Dossier n®; 210519.4426
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — iocal 5.1)

Local Chauffage Eau chaude sanifaire
Murs : Systeme : Systéme :
Murs en briques Chaudiére individuelle gaz Chaudiére individuelle gaz
Toiture : local mitoyen Emetteurs : radiateurs
Menuiseries : Inspection > 15 ans :
Fenétre simple vitrage bois
Porte métal vitrée simple vitrage
Plancher bas :
Energies renouvelables Quantité d'énergie d'origine renouvelable ockWhge/m2.an *

Pourquoi un diagnostic

» Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;

= Paur inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie
et contribuer 2 la reduction des émissions de gaz a effet de
serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car
calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére
que les occupants les utilisent suivant des conditions
standard), et pour des conditions climatigues moyennes du
lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre
les factures d'énergie que vous payez et la consommation
conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur
de I'hiver ou le comportement réellement constaté des
accupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi
dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(fempératures de chauffe respectives de jour et de nuit,
périodes de vacance du lecal), le nombre d'occupants et
leur consommation d'eau chaude, la rigueur du climat local
(température de l'air et de 'eau potable a 'extérieur, durée
et intensité de l'ensoleillement). Ces conditions standard
servent d'hypothéses de base aux méthedes de calcul.
Certains de ces parametres font l'objet de conventions
unifiées entre les méthodes de caleul.

Constitution des étigueties

La consommation conventionnelle indiquée sur I'Gtiquette
énergie est obtenue en déduisant de la consommation
d'énergie calculée, la consommation d'énergie issue
éventuellement d'installations solaires thermiques ou pour
le solaire photovoltaique, la partie d'énergie photoveltaique
utilisée dans la partie privative du lot.

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Aucun

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie gue vous utilisez chez vous
(gaz, électricité, fioul domestigue, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les praduire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle gue vous ufilisez en bout de
course.

L'¢nergie primaire est le total de toutes ces énergies
censommeées.

Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle
ne reléve pas l'ensemble des consommations d'énergle,
mais seulement celles nécessalres pour le chauffage, la
production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du
lacal.

Certaines consommations comme I'éclairage, la cuisson
ou I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les
étiqueties énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des
prix de 'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la
date de l'arréte en vigueur au moment de I'établissement
du diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que
'Observatoire de 'Energie constate au niveau national.

Energies renocuvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estmées les quantités d'énergie renouvelable
produite par les équipements installés & demeure et
utllisées dans le local.

Dossier n®: 210519.4426
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CABINET JACQUES ARAY — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — wci.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de Pamélioration du local fvoir page suivante), # existe une multitude’ de mesures nen coliteuses ou
trés peu coifeuses permettant ¢'économiser de |'énergle et de réduire les émissions de gaz a effet de serre, Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été. .

Chauffage

- Régulez et programmez : La régulation vise &
maintenir la tempérafure a4 une valeur constanie,
réglez-le ' thermostai a 19°C , quant & la
programmation, elle permest de faire varer celie
température de consigne en fonction des besoins el
de f'occupation du local, On recommande ainsi de
couper le chauffage durani Vinaccupation des piéces
ou forsgue les besoins de confort sont limités.
Toutefols, pour assurer une remontée rapide en
fempérature, on dispose d'un controle de Ia
température rédutie que Fon régle généralement &
quelques 3 & 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque
labsence est prolongée, on conseille  une
température “hars-gel” fixée aux epvirons de 8°C. Le
programmateur assure  automatiquement  cette
tache.

»  Réduisez e chauffage d'un degré, vous
aconomiserez da 3 & 10 % d'énergie.

»  Eieignez le chauffage quand les fendtres sont
ouveries.

«  Fermez les volets etfou tirez les rideaux dans
chaque piéce pendant la nuit.

= Ne placez pas de meubles devant les émetieurs de
chaleur (radizteurs, convecleurs,...), cela nuit & la
honne diffusion de la chalsur.

Eau chaude sanjtaire

»  Amgtez le chauffe-esu pendant les périodes
dinoccupation {départs en congés,...) pour fimiter
les pertes inutiles,

«  Préferez  les  mitigeurs thermostaiques  aux
mélangeurs.

Aération

Si votre tocal fonctionne en ventilation naturefie :

- Une bonne aération permet de renouveler lair
intérieur et d'éviter la dégradation du batl par
Phumidité.

1t est conseillé d'aérer quotidiennement le local en

cuvrant les fenéires en grand sur une courte durée et

nettoyez régulidrement Jes grilles d'enfrée d'air ef les
bouches d’extraction s'il y a fieu.

« Ne bouchez pas les enirées d'alr, sinon vous
pourriez metire votre santé en danger, Si elles vous
génent, falles appel & un professionnel. Si voire
logement fonctionne avec une ventilation mécanique
controlée |

+ Aérez périodiquemnent le focal.

Confort d’eté

«  Utilisez fes stores et les volets pour limiler les
apporis solaires dans la maison le jour.

»  Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la
nuit pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

» Optez pour des lampes basse consommation {fluo
compactes ou fluorescenies).

+  Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'&nergie, comme les lampes a incandescence ou
ies lampes halogénes,

«  Netloyez ies lampes el les luminaires {(abat-jour,
vasques...] ; poussiéreux, ils peuvent perdre jJusqu'a
40 % de leur efficacitd lumineuse.

Bureautigue / audiovisuel :

«  ECteignez ou  débranchez les appareilk  ne
fonctionnant que quelgues heures  par  jour
(iéléviseurs, magnétoscopes,...). En mode veille, ils
consomment inutilement et augmentent voltre facture
d'éleciricite.

Elactroménager (cuisson, réfrigération,...) :
Optez pour les appareils de classe A ou supérisure (At
Att L)
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CABTNET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de performance énergétique — ocal .1

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire ves consommations d'énergie,

Les conscmmations, &conomies, efforts et refours sur investissement proposés ici sont donnés & ftifre indicafif et
saéparément les uns des autres.

Certains colits d'investissement additionnels ventuels {fravaux de finition, etc,} ne sont pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativement éfre complétées avant réalisation des fravaux par des devis d'entreprises.

Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d'impét,
etc.).

Nouvelle i Retour Crédit
Mesures d’amélioration consamat® GColt Economies  sur a’'impet
Kwhim2 Invest,

Léaende .
Economies

: plus de 300 € TTCian

Effort d'investissement
€ : molns de 200 € TTC
€€ . de 200 4 1000 ETTC
€E€  de 10004 5000 € TTC

Rapidité du retour sur
investissament
& % % % : moins de Sans
G E desa0ans
@ de10a15ans
€ plus de 15 ans

EEEE . plus de 5000 £ TTC

Commentaires :

Les fravaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Vous pouvez peut-éire hénéficier d'un crédit d'impét pour rédulre le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouy.ir

Pour plus d'informations : www.logement.gouy. fr

Dossier n°: 210519.4426
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CABINET JACQUES ARAV - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrdlé du 7 mars 2012 ~ Norme NF P 03-201 - Février 2016+

Réf dossier n° 210519.4426

| A - Désignation de l'immeuble

LOCALISATION DU OU DES BATIMENTS

PROPRIETAIRE

Adresse : 21 bis rue du Simgpion Type de bien : Local Commercial Qualité : Madame
Etage: rez de chaussée Norn : Relfic Suzana
Code postal : 75018 N° lot(s): 2 Adresse : 21 bis rue du Simpion
Ville : PARIS 18
Immeuble bafi : oui Code postal ; 75018
Mitoyenneté : oul Ville ; PARIS 48
B - Désjgnation du donneur d'ordre
IGENTITE DU DONNEUR D'GRDRE MISSION ]

Qualité !
Nom :
Adresse :

Code postal
Ville :

Date de mission : 20/06/201¢

Documents remis ; Aucun document technique fourni
Notice techniqus : Sans objet

Accompagnateur ;

Durée d'intervention : 1H20

Traitements anfi-lermites antérieurs : Non communiqué
Zone delimitée par arrété préfectoral : QUl

G ~ Désignation te Popérateur de diagnostic

IDENTITE DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Raiscn sociale ef nom de l'entreprice ¢
Cabinet J. ARAV

Nom : ARAV Candice

N°de siret | 447 604 604 000 28

Cerfification de compétence délivige par | GINGER CATED
Adresse :
Le:10M1/2015 N° cerfification : 1428

Ciz d'assurance : ALLIANZ IARD
N*® de police d'assurance : 55921566
Date de validité : 07M2/2019

Norme méthudalogique ou spécifique technique utilisée
Norme NF P 03-20H1

Nombre fotal de pages du rappert : 3

Dassier n®; 210519.4426
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CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

D - identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas

Batiments et parties de
batiments visités

Quvrages, parties d'ouvrages et
éléements examinés

Résultat du diagnostic d'infestation

SCHEMA TYPE DE LA PIECE

Niveau Partie
Porte Vitre et mélal, Plancher bas
Rdc Bar et salle de carrelage , Plinthes carrelage , Murs Absence d'indice caractéristique de
restaurant Peinture miroirs et briques , Fenétre présence de termites.
bois , Plafond peinture
Porle bois , Plancher bas carrelage ,
Rde Cuising Plinthes carrefage , Murs Peinture et Absence d'indice caractéristique de
! carrelage , Fenétre bois , Plafond présence de termites.
peinfure
. Plancher bas carrelage , Murs Absence d'indice caractéristigue de |
Sous sol Ralier carrelage , Plafond peinture présence de termites. |
Parte bois , Plancher bas camrelage , -~ o |
Sous sol Toilettes Plinthes carrelage , Murs carrefage , Absencigslgd;e df{:ﬁﬁ{ilque de
Plafond peinture presen :
Porle Bois et métal, Plancher bas - §ogi
Sous sol Réserve carrelage , Murs peinture , Plafond Absencergszic;e dza{:rcﬁ{;hque o
parpaings P i

Mur A : Mur d'accés au local
Mur B : Mur gauche

Mur C : Mur du fond

Mur D : Mur droit

Abréviations : G=gauche, D=droite, H=Haut, B=bas, Int=intérieur, Ext=extérieur Fen=fen&ire M=milieu

E - Identification des batiments et parties du batiment (pidces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification

F Locaux non visités 1 Justification \
Néant | Néant |

F - Identification des ouvrages, parties d’ouvrages et éléments gui n'ont pas été examinés et

[ Local [ Justification |
[ Néant | Néant i
Dossier n®; 210519.4426 213

Cabinet Jacques ARAV contréle et diagnostiques immobiliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS — Emall ;jacques@cabinetarav.f- Mobile : +33(0)6 64 81 44 70




CABINET JACQUES ARAV — DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

G — Moyens d'investigation ufilisés W

Atous les niveaux y compris les niveaux inférieurs non habités (caves, vides sanitaires, garages...)

— examen visuel des parties visibles et accessibles ;

_ recherche visuelle de présence ou d'indices de présence {cordannets ou galeries-tunnels, termiles, restes de termites,
dégats, etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois ;

- examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartens, efc.), posés &
méme le sol el recherche visuelie de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois, detérioration de
livres, cartons,...) ;

- examen des matériaux non celluiosiques rattachés au bat et pouvant &tre altérés par les termites {matériaux d'isolation,
gaines électriques, revétement de sols ou muraux,...};

~ recherche at examen des zones favorables au passage etfou au développement des termites (caves, vides sanitaires,
zones humides, branchements d'eau, arivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de
dilatation, efe.).

— sondage des bois

- sandage de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradeés les sondages sont approfondis et si
nécassaire destructifs. Les éléments en contact avec les magonneries font fobjet de sondages rapprochés. Ne sont pas
considérés comme sondages destructife des altérations superficielles tefles que calles résultant de I'utilisation de poingons,
de lames, eic.

H - Constatations diverses

l_ Local | Constatation J
i Néant [ N&ant j

L'intervention n'a pas eu pour bu de donner un diagnestic de la résistance mécanique des bois et matériaux. Efle se limite
exclusivement au constat de présence ou d'absence de trace de termites. Cet examen ne nous substitue pas dans la
garaniie de contrdle de vices cachés visee par larticle 1641 et suivants du Code Clvil,

La durée de validité de ce rapport est fixée 4 moins de six mols (décret n"2006-1653 du 21 décembre 2006). Passé ce delal,
il devra éire actualisé.

Le présent rapport n'a de valeur que pour |2 date de la visite et est exclusivement limité 4 Pélat relatif 4 la présence da
{errite dans le hatiment objet de ta mission.
Le présent rapport ne peut &fre reproduit qu'intégralement et avec I'autorisation ecrite préalable de son auteur.

NOTE 1 8i Iz donneur d'ordre ie souhaite, § fsit réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éiéments
sont déctits dans la norme NF P 03-200.

NOTE 2 Dans le cas de la présence de termites, 1l est rappelé V'obligation de déclaration en mairie de Pinfestation prévue
aux arficies L 133-4 et R 133-3 du code de la construction st de |'habitation.

DATE DU RAPPORT : 21/06/2019
OPERATEUR : ARAV Candice

SIGNATURE

NOTE 3 Conformément 3 'arficle L271-6 du CCH, lopérateur ayant réalise cat état relatif  Ja présence de termites n'a
aucun fien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le prapriétaire ol son mandataire qui
fait appel & Iui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des fravaux sur des ouvrages pour lesguels i lui est demandé
d'établir cat Stat.

NOTE 4 Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED ().

Dossler r®: 210519.4426 343

Cabinet Jacques ARAY contrdie et diagnostigues immabiliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS — Emai! :jecques@cabinetarav.fr- Mabile : +33(0)6 64 81 4470




CABINET JACQUES ARAY - DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols poliués
| Attentlon ... slils nimpliquent pas d'obligation ou d' m'lurdmlmrr mjlemen(axre parllcul\ere les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent &lre signalés dans |es divers documants di p et le, ne sonl pas menlionnés par cet elaf,

Cel état, 4 remplir par le vendeur ou le ballleur, est deskiné & 2ire en annexe d'un conlral de vente ou de jocalion d'un immeuble.

Cel etat aal elabli sur la base des informallons mises & disposition par amélé préfectoral

|

n° | 2006 —46-1 | du | 14 Février 2006 I mis & jour le | 7 Juin 2012
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
21 bis rue du Simplon 75018 l BARIS 18
TR B 3 B ECi S e YT LA A st i
>| Lmmeuble est situé dans e pédmelre d'un PPR N [ oul K
prescrit |Dm Hi| [ anticlpé O] | approuvé | [ Tdate | |
__| " Siou, les risques naturels pris en considération sont llés & :
inondation 1 O autres } Zone de gypse
_»| L'immeuble est concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPRN NON 2
“ 5i oul, les lravaux prescrils ont £1é réalisés NON
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR N NON 1
preserit [mi| | anticipé Ol [ approuvé [ O ] Tdate
15i oui, les risques nalurels pris en considération sont liés & :
inondation | [] autres | i
> L“ ble est concerné par des prascriptions de travaux dans le réglement du PPRN [ NON 2
“ si oui, tes travaux prescms ont &té ré !laes J NON
it [ ALY, Sy Al R i 2
> Lummeuble eslsnué dans e pénmélre aun F'PR M [ NON %
prescrit Ol [ antlcipé [ O] [ approuvé [ O T Jdate I [
“Si oui, les risques naturels pris en considération sont ligs & ¢
mouvement de terrain { ] I autres |
>| L'immeuble est concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du PPRM l NON 4
4 S: oui, les lravaux prescrlls ont éle réaﬂsés i NON
= VELL IR i [F Eellird el Sl Y eni s eph g S et
> Ummeuhle esl situé dans le pénmélra d'etude d'un PPR T prescnt et nen encore approuvé | NON | &
55 oul, les risques lechnologigues pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés & :
effel tloxique | [ ] effel themique | [ | effet de surpression (]
>| L'immeuble est situé dans le périmétre d'expositlon aux risques d'un PPR T approuvé NON
>| Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement NON
»| L'immsuble est situé en zone de prescription NON §
0 gj |a transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont éié réalisés NON
5 5i fa transaction ne concerne pas un logement, finformation sur |& lype de risques auxquels limmeubls est NON
|| exposg amslgus Iaur gravité, probabilité et cinélique, est jointe 3 I'acte de vente ou au :ontml de location
OE dri -G e T L R S e EEs
>| L'immeuble se s[tue dans une commune de sismicité classée en
zoned | (4| [ zomez | O zoned | [J_ | | zoned | [ | [zones [ 1|
trés faible | | | faible_| | | modérée i | | moyenne | | | fore | |
R e A TR BIT, Bl 22 ; =
| L |mmeub|e se sifue dans une commune & polentlel radon classée en nlveau 3 l NON I

A s

>| La 1en’atn o5l sllu en secleur d informalion sur [es sols (SIS) |

T L Pt e el Ferk e i T TR L0 & L P e

>| L information est mentmnnée dans l'acte de vente |

. Plans de localisation al zones de sismic[té en ance

Ed vendeur / [ ballleur | date /liea | acquéreur ! [ locataire

Madame Reljic Suzana | 21/05/2019 / Paris

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sels, pour en savoir

plus consultez le site Internet : www.qeorisgues.qouv.fr

Dossier n®: 210519.4426

Cabinet Jacques ARAV contréle et diagnostigues immobiliers
12 BOULEVARD EMILE AUGIER - 75016 PARIS - Email ;jacques@cablnetarav.fr- Mobile : +33(0)6 64 81 44 70




PLAN DE ZOMAGE REGLEMENTAIRE DU PPRI DE PARIS

réducion de 1t carne dassemblige du PPRI de PARSS app ¢ par Arnith Prite 1 du 13 Suiller 2003 N @ N
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% CABINET JACQUES ARAV ~ DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Zonage sismique de la France
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ORDR SIAVOCATS
Visg p legation

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
21 bis rue Simplon a PARIS 185 C/ Madame Suzana RELJIC
N°RG:

DIRE

L’an‘ deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 'AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée par
Maitre Tiric AUDINEAU, Avocat du CREDIT LYONNAIS,

poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente qui précede,
elle donne ci-aprés photocopie des différents documents d"urbanisme
qu’elle a requs des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS T'URBANISME
MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SO ETAY

Comagt  mns.nipninar

Atlention ; Si une modification de limmeukle faisant fobjel de Iz mutation est envlsngée, If convient alors de demandar un cerlificat dwbanisma

i

SITUATION :

N° 21 BIS RUE DU SIMPLON

Référence cadastrale  Section BW n° 100

e

R e e
Cetie Bporise 2st déliviée gratiilement par la Malrde de Paris, Bl
ne peul en atcup cas Gire considéréa comma une autorisstion ad
rasponsabiiité de ix vilie dans le eas de ¥

e falt &lat des renseignemenis connus a e jour, Elle consfitue un simple document d'nformation el
minlstrative quslcongue ni un serliflsat dwrhanisima. Par allleurs elle ne sauralt engager 1
eppiicalion da |'arlicle L-125-5 du Cade de IEnvirennemenl (Risques majaurs).

ADRESSES

consldéré)

{La stuaien de limmeubte par rapport & lalignement asl donnés 4 tire de simpte Indication. Els ne préjuge pas d'une application plus préclse do Falignement

Arcondissement : 18e A
0218 RUE DU SIMFLON

NOTA:

Adresse complite de [a parcefic

Limie cle falt conservé

Alignement

nollceRu_19052680.9420777552185487 .adf - Page 1/ 2
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU):

{Avant toute mulation dun bien sgumis au drolt de préemplion, fe propriélaire
devra falre une déclarallon dintentlon d'aliéner comportant Mindication du prix
et les condliions de la vente projetée.)

DPY “simple" [l DPU “renforce"

Sl le propriétaire est une SCI qui vend la majorlté de ses parts, le DPUR
s'appliyue conformément & t'arllele L211-4d du Code de 'Urbanisme |

NATURE

Plan Local d'Urbanisme de Paris

] Secteur Sauvegardé

Il Secteur du Sénal

ZONE :

[A Zone Urbaine Générale

[l Zone Urbaine de Grands Services Urbalns

[ Zone Urbaine Verle Dastination : Sect. d'Incitation a la mixité habiiat -emploi

(1 Zone Nalurelle el Forestiére Secteur Parficulier : Néant

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :

01 MONUMENT HISTCRIQUE : [ Périmétrs de site : B Périmétre de protection de MONUMENTS HISTORIQUES
O inscrit 1 inserit '] Zones dANGIENNES CARRIERES
[ classeé O classé [ Zone de RISQUES NATURELS (Gypse antéludien)
[ Plan de Prévention des Risgues d'inendation (PPRI) : 0 Senvitude d'alignement
Zcohage 3

Cote des plus hautes eaux connues
Secteur Siratégique 3

OPERATIONS CONCERNANT LIMMEUBLE : ' e

[ Emplacement réservé pnu} logement soclal ] Périmétre de localisalion d'équipement, [ Rénovalian urbaine
ouvrage, espace verl public ou Installation

dinlérét général a réaliser

[} Emplacement réservé polr espace vert public [T Emplacement réservé pour élargissement de [ Périmatre de résorption de Ihabitat insalubre
au bénéfice de |a Vills voirie et de restauration immobiliére

] Emplacement réserve pour équipement [ Déclaration d'utilité publique (D.U.P)

public, ouvrage public ou Instalialion dintérét

général
DISPOSITIONS DIVERSES :
[ Protection da l'artisanat et de I'Jndusﬁ-l'e‘ [l Zone de déficit en logement social [¥] Zone de surveillance et de lulte conlre les

termites
— — E-zoneond errlogement social— " e A S

1 Perimatre devant falre l'objet d'un projet ] Travaux, interdiction d'habller ou cessatlen Zone & risque d'exposition au plomb

d'aménagement global définitive de I'agcupation aux fins d'habitation

d'un ou plusieurs os

[ Protectien du commerce et de ['arfisanat :
PROTECTION DES FORMES URBAINES ET DU PROTECTI|CN DES ESPACES LIBRES:!
PATRIMOINE ARCHITECTURAL :

[ Espace boisé classé

[ Batiment protégé ou parcelle comportant un ou des batiments
protégés
[ Elément pariiculier protégé

] Secteur de mise en valeur du végelal
Secteur de renforeement du végétal
[ Espace verl protégé

] Espace libte protégé

Parcells sighalés pour son intérét patrimonial, culturel ou 1 Espace libre & végstallser
paysager [ Espece a libérer

AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOIES ET SERVITUDES DIVERSES - |
DES ESPACES RESERVES A LA CIRCULATION : - —1
] Aménagement piétenier
[ Emprise de construction basse en bordure de vole ZONAGES REGLEMENTAIRES DU CHANGEMENT
1 Vole & conserver, créar ou modifier D'USAGE i,

1 Secteur de compensation renforcée

[1 Quarllers & prédominance de surfaces de bureaux

[ Volumétrie existante & conserver

[1 Lisison plétoniére & conserver, créer ou modifier

[ Passage piélonier sous perche a conserver 1 Quartiers pricritaires de la politique de la ville

[1 Voies comportant une prolection parliculiére de lariisanat

PARIS, |e 28/03/2018
LA MAIRE DE PARIS

noliceRu_1903280.94207775821B5467.pdf - Page 2/ 2
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Direction générale des finances publiques

Gellule d'assistance du SPDC

Tél: 0 810 Q07 B30

{prix d'un appe! local & partlr d'un poste fixe)

du fundi au vendredi

de 8h00 & 18h00

N° de dossier

ity

REPIRLIQUE FRAIWCAISE

Fraropuitd

Courriel : ssi.ofleans. ADspde@dghip.finances.gouv.ir

Extralt cadastral modéle 1
conforme & la documentallon cadasirale & la dale du 27/03/2019
valldilé six mots & panilr g2 celle date.

Extralt confeciionné par : B216GE0

SF1201461678

DESIGNATION DES PROPRIETES

Départemsnt ; 075

PARIS 18

Commune © 118

| section [iN° plan| PDL | N du fot Quole-patt Conlenance g Désignallon nouvelie

| Adresse cadastrale | M deDA | Sedlion n° plan; Contenance
; BwW| 0100 Dhabzatissa

| 218 RUE DU SIMPLON

| BW| 0100| 001 21 860/ 10184

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrels madifiés 4 jarvler 1965 art. 7 8 40 et du 94 oclobre 1865 arl. 21 e1 30
Page 1 sur

MINISTERE DES FINANCER
£T DES COMFTES FUBLLICS




VILLE DE PARIS (18&me arrondissement)

Adresse : 21bis rue du Simplon

Cadastre | Section BW n® 100

Contenance cadastrale : 02a 15ca

Affalrs ; SDT 21 815 RUE SIMPLOM
G/ RE

ECHELLE 1/1000

PROPRIETAIRE(S) : Mme Suzana RELJIC

Lot 2 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

1652400

8188400

8188200

' Hrunschvifd
~~ms

8168300

1652400

1652300

CABINET PAILLARD - 64 Boulevard de Charonne 75020 PARIS - Tél: 01.43.72.53.52 - Télécopie: 09.70.06.66.71

E1E8400 |




Direction du Logement et de ['Habitat
Sous-direction de [Habitat

Service Technique de UHabitat

Cabinet PAILLARD

Monsieur Hervé PAILLARD

64 BOULEVARD DE CHARONNE
75020 PARIS

Affaire suivie par : Dominique ERADEFER

Tél: 0142767192
V/REf © SDC 21 BIS RUE DU SIMPLON / RELJIC
Paris le 1 27/03/19
Objet ; HAMEUBLE SIS A PARIS 18EME
21 B RUE DU SIMPLON

Monsievur,

En réponse & votre courrier du 05/03/19, je parte a votre connaissance les eléments
suivants relatifs & limmeuble référencé en objet :

oFn matisre dinsatubrité, limmeuble fait Pobjet du (des) arréié(s) préfectoral
{aux} suivant pris en application des articles 1331-22 et suivants du cade de la

santé publique {CSP) :
Néant

«En matigre de risque d'exposition au plomb, 'ensemble du territoire du
département de Paris est classé zone & risque d’exposition au plomb par arété
prefectoral du 24 octobre 2000,

«En matiere de lutte contre le saturnisme, 'autorité compétente & Paris est la
direction régiohaie et interdépartementale de l'hébergement et du iogement.

oEn matidre d’assainissement, tout immeuble & Paris est alimenté en eau potable
at ses évacuations sont raccordées au réseau d’assainissement collectif.

eEn matiére de police du péril et de [insécurité, 'immeuble fait Uobjet du (des)
arrété {s) municipal (aux) suivant(s) pris en application des articles L.511-1 a
L.511-7, R.511-1 & R.511-12, L.129-1 A L.129-7 et R.129-1 2 R.129-9 du code de la
construction et de thabitation {CCH) :

Neéant
N.B. :

En maticre de “securité batimentalre (péril et insécurité’ des équipements

103 avenue de France 75013 PARIS
Tel: 0142767192

TOUTE UIMFD
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Direction du Logement et de ['Habitat
Sous-diraection de ['Habitat

Service Technigue de ['Habitat

communs), les pouvoirs de police administrative spéclale transférés au Maire de
paris depuis le Ter juillet 2017 se limitent au périmétre suivant

- procédure péril des bitiments & usage principal d'habitation et bitiments 3 usace
partiet ou total dhébergement ;

- procédure dinséeurité des équipements communs des btiments collectifs 4 usage
principal dhiabitation.

Le Préfet de Police demeure compétent en matiére de sécurité batimentaire pour
tous les autres bitiments.

Adnsi, si la parcelle mentionnée dans le présent courrier ne reléve pas du
périmétre d'intervention du maire de Paris rappelé ci-dessus, il vous appartierit
de vous rapprocher de 'autorité compétente,

«En matiére de [utte contre les termites, en application du code de la
construction et de I'habitation (CCH), U'immeuble est situé dans le département
de Paris, déclaré comme zone contaminée ou susceptible de 'étre & court terme
par application de "arrété préfectoral du 24 mars 2003.

Le conseil de Paris a voté, en sa séance des 24 et 25 septembre 2012, I"extensicn
aux limites du territoire communal, du secteur a tfintérieur duguel le maire peut
enjoindre aux propriétaires d'immeubles bétis et nor batis de procéder dans les
six mois a la recherche de termites et autres xylophages, ainsi qu’aux travaux
préventifs ou d’éradication nécessaires, en application de Uarticle L. 133-1 du
CCH.

»En matiére de ravalernent, en application des articles 132-1 et suivants du CCH
et de Uarrété du maire de Paris du 27 octobre 2000 relatif au ravalement
obligatoire des immeubles & Paris, I"obligation de maintien en constant état de
propreté s'applique & tous les immeubles situés & Paris,

Je vous prie d'agréer, Mensieur, Uexpression de ma considération distinguee.

La responsable de subdivis%on
Marie-Claire TARRISSE

103 avenue de France 75013 PARIS
Tél: (142767192




7 Direction de I'Urbanisme
Service de 'Action Fonciere

o

Département de la Topographie et
de la Documentation Fonciére

N/R&F, :  Affaire sulvie par Mme PACAUD Corine
N° de I'affaire 805-19

Paris, le 08/03/2019

La soussignée, certifie que la parcelle sise & Paris 18%™ arrondissement, cadasirée section
BW N° 100 est numérotée conformément au référentiel de lidentification fonciére a Parls
visé dans l'arrété municipal du 6 novembre 2017 soit :

RUE DU SIMPLON n° 21bis

Le présent certificat de numérotage est délivré sous réserve du droit des liers,

Pour I'Adjoint & la cheffe du bureau des voies et de
I'dentifidation fonciere
Corine Pj ub

- Tauts Finfe sur |= ville |
— o - o T RS B = - .pfﬂl!

T | P TR O PR

121 avenue de France — CS 51388 — 75639 Paris Cedex 13
Contact ; du-did-numerctage@paris.ir

iffQr




AFFAIRE  SDC 21BIS RUE DU STAPLON f RELJIC

Paris, i 19/03/2019

PERIL BATIMENTAIRE

au litre de la compélence de la Ville do Paris
(bdtiments & usage principal d'rabitation f patiments & usage partiel ou total d'hébergement)

Limmeuble sis :

ADRESSE : 21 bis rue du Simplen, 75015 PARIS

CADASTRE : section BW n° 100

Ne faif pas 'obiet d’un arrété de péril

A COMPTER DU 1ER JUILLET 2017, ia Ville de Paris est compétents en matisre de péri et

e gl SEOUTHE des-équipements--Ggmmunsfpour,Je&béiimenfséfusage-prfncipaLd?habifationainsi,.---—.»r —

gue de salubiité ef de péril pour les baHments & usage partiel ou total d*hébergemant.

Article L2512-13 (extait)

o Modifié par LOI 1°2017-257 du 28 février 2017 - art. 23

I.-Dans la commume de Pars, le préfet de palice exerce les pouvoits et atérlbutions qui ul sont coufiirés par l'areéte
des constls du 12 messidor an VIII qui détermine Jes fonctions du préfet de police & Paris ot par Tes textes qui 'ont
modifié ainsi que par les ariicles L, 2512-7, L. 2512-14 et L, 2512-17.

11 - Toulefois, le maire de Paris est obargé de la poiice municipale en mafidre :

2° De salubrité des batiments 4 usage principa] ¢'habitation et bitiments 4 usage partizl ou fotal dhébergement en
application des articles L, 2212-2 et L, 22124 du présent code et des articles L. 1311-1 et 1311-2 du code de la
santé publique, sous réserve des dispositions prévues an dernfer alinéa du I de l'article L. 123-3 et au denier alinéa
de l'article L, 123-4 du code de la construction ef de I'habitation.

Larsque ces immenbies menacent ruine, il axercs les pouvotrs de police définis aux artieles L, 129-1 4 L, 129-4-1
et L. 511-7 du méme code &t & l'article L, 2213-24 du présent code et prescrit les mesures de siireté exigées par les
circonstances, en cas de danger grave ol iimmineat menagant ces fmmeubles.

Ville de Paris
Pirection du logement et de ['habitat
Service technigue de Phabitat
17 boulevard Mortand
75181 Paris Cedex 04
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. <3 .
ORDR SJAVOCA
Viség p legation

AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
21 bis rue Simplon a PARIS 188me C/ Madame Suzana RELJIC
N°RG:

DIRE

L’an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, I'AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée par
Maitre EHric AUDINEAU, Avocat du CREDIT LYONNAIS,

poursuivant la présente vente ;
LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, elle donne ci-
aprés photocopie de la réponse de la Société SUPERGESTES, Syndic
de I'immeuble dont s’agit au questionnaire d"usage.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, s0US
toutes réserves.
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : 0002 ONEREUX
SIMPLON MADAME RELJIC Suzanna

75018 PARIS

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

INFORMATIONS DES PARTIES

i — DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION :
(méme approximative)

I - PARTIE FINANCIERE
1. Etat daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié).
2. Situation individuelle du copropriétaire cédant.

II - PARTIE ADMINISTRATIVE

non communiguée

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

III - ANNEXE : Textes applicables

Lol n®65-557 du 10 juillet 1965 modifiée
- Article 18 alinéas 5 et 6
- Article 19-1
- Article 20
Décret n°67-223 du 17 mars 1967 modifié
- Article 5
- Article 5-1
- Article 5-2
- Article 6
- Article 6-1
- Article 6-2
- Article 6-3
- Article 35
- Article 44
- Article 45-1

IV - CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Sur demande de : Délivré par le Syndic :
Maltre : Nom :

MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES

10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT
75008 PARIS 75018 PARIS

Référence : Référence :
RELJIC 10380017
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : 0002 ONEREUX
SIMPLON MADAME REUIIC Suzanna

75018 PARIS

¥ - PARTIE FINAMCIERE

1 - Etat daté (Articlie 5 du Décret du 17 mars 1967 modifig).

1ERE PARTIE :
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Af AU SYNDICAT, AU TITRE:
1 — des provisions exigibles

i - Dans le budget prévisionnel (D. art, 5, 1°a) | 6576.99 €]
‘ - Pans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D. art.
5. 1°b)
! ] 51223.44 €|
2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs .
(D. art. 5, 1° ¢} \ 0.00 €]
| 32 - des sommes devenues exigibles du fait de [a vente
- mentionnées a I'article 33 de la loi (D. art. 5. 1° d) a.00¢
4 - des avances exigibles (D. art. 5. 19 ) .
| 4.1 avance constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35 1¢) | 0.00 €}
|
4.2 avances nommess provisions (provisions spéciales) f 0.00 ¢
{L. art. 18 alinéa & et D. art. 35.4° et 5°)
4.3 avances représentant un emprunt {B. art, 45-1 afinéa 4) I 0.00 ¢}
{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre
eux)

5 - des autres sommes exigibles ou devenues exigibles du
fait de la vente
- intéréts, condamnations D.odDE
- prét {guote-part du vendeur devenue exigible)

B/ AU SYNDIC, AU TITRE DES HORORAIRES DE MUTATION I 360.00 €|

TOTAL (A/ + B/} [ 12 160.43 €|
Sur demande de : Délivré par l2 Syndic :
Maltre : Nom :
MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES
10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT
75008 PARIS 75018 PARIS
Référance : Référence :

RELIIC 10380017
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE M° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : Goo2 OMNEREUX
SIMPLON MADAME RELIIC Suzanna

75018 PARIS

2EME PARTIE &
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE ;

A/ DES AVANCES PERCHES {D. art. 5. 29 a) !

A1l ~ avances constituant la réserve 142.38 €
{fonds de roulemeant (D.art.35.1°)

AZ - avances nommées provisions (provisions spéciales) L 0.00 €}
(L.art.18 alinéa 6 et D.art,35.4° et 5°)

A3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4) [ 0.00 €|

{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre
eux)

&/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISTONNEL (D, art. 5 2% b}

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périndes
postérieures & la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par Marticle 19-2 de fa loi du 10 julliet 1965,

& I'égard du copropriétaire, cédant | 0.00 €|
TOTAL ( Af + B/ ) 142.38 €|
Sur demande de : Délivré par le Syndic : e
Maitre : Nom : L
MATTRE AUDINEAU SUPERGESTES s Pate LL2/04/R0 s
10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT i
75008 PARIS 75018 PARIS
Référence : Référence 1
RELIIC 10380017
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IMMEUBLE 515 A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : oooz2 ONMEREUX

SIMPLON
75018 PARIS

MABAME RELIIC Suzanna

SEME PARTIE :
50MMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE POUR LES LOTS
OBJETS DE LA MUTATICN

A/ AU SYNDBICAT, AU TITRE :

I - dg Iz reconstitution des avapcas (2. art. 5. 2°

- avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35 1¢)

- avances nommées provisions {provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D, art, 35, 4° et 5°}

- avances (D, art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupréds des copropriétaires ou certalns d'entre eux)

2 - des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel {D. art. 5. 3° b)

Date d'exigibilité

01/07 /2019

Date d'exigibilité [61/1072019 |

Date d'exigibilité [01/01/2020 . |

Montant !

Montant :

Montant

- dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel

{D. art.5, 3° c)

Date d’exigibilité |[01/07 /2019 |

Date d'exigibilité {01/09/2019 ]

Date d'exigibilité {01/10/2019 |

TOTAL(Af +B/f)

Montant

Mentant :

Montant :

! 142.38 ¢!

{ 0.00¢€)

0,00 ¢

343.14 ¢

343.14 ¢}

! 343.14 €]

:| 2578.64 €|

[ 256148 €|

I 17.16 €|

i . 6320.08¢]

Sur demande de :

Maitre :

MAITRE AUDINEAU

10 RUE DE LA PEPINIERE
75008 PARIS

Référance :
RELJIC

Nom :
SUPERGESTES

75018 PARIS

Référence :
10380017

20 RUE DE LAGHOUAT

Délivré par le Syndic ;
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DEG LEOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : 0002 ONEREUX
SIMPLON MADAME RELIC Suzanna

75018 PARIS

TIMPORTANT . = :
‘A COMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément & 1'article 45-1 du décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de l'acte.

La selution retenue par le syndic est la suivante ;

t’acquéreur rembourse directement le vendeur
des avancas portées sous 3%me partie Af1
(reconstitution des avances)

soit globalement la somme de

Dans ce cas, |'acquéreur deviendra cessionnaire
de ces avances a légard du syndicat des
coprepriétalres.

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant
globalement la somme de

Le syndic devra alors  procéder  au
vemboursement au cédant des sommes portées
4 son crédit,

Solution 1 : OUI

Solution 2 : NON

142.38 €|

8.00 €]

Sur demande de : Délivré par le Syndic :
Maitre : Nem @

MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES

10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHQUAT
75008 PARIS 75018 PARIS
Référence @ Référence :

RELIIC 10380017

Bate12/04/2019
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IMMEUBLE SIS A : HNOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
sDC 21 BIS RUE DU CEDANT : noo2 ONMEREUX
SIMPLON MADAME RELIIC Suzanna

75018 PARIS

AMMNEXE A LA 3EME PARTIE :
INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATIOR

Au titre du Al titre des

BUDGET PREVISIOMNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art 44)
Quicte-pait appeiée | Quote-part réelle Qucte part appelée | Quote-part réelle
Exercice (N-1) 1 338.36 € 1147.38¢€C 242.85 € 254.01 ¢
Exercice (N-2} 1480.75 € 931,16 < 0.00 € 0.00 €

B/ PROCEDURES EN COURS

Existe-t-il des procédures en cours ? OUI

Siouf ;
- Objet des procédures : M.RELIIC et M.DROUX pour charges de copropriété impayées

- Etat des procédures : a I"avocat

oY

Toutes indemnités a recevoir ou & payer demeureront acquises ou seront a la charge du
syndicat. Les parties devront prendre dans I'acte de vente, toute convention particuliére a cat
égard : cette convention n'ayant d'effet qu’entre les parties.

€/ AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D'ITNTERESSER LES PARTIES

il existe un compte fonds travaux la quote-part du lot est de 172.17€ veuillez nous indiquer
I'adresse de correspondance de 'acquéreur

sur demande de : Délivré par le Syndic :
Maitre : Nam :
: MAITRE AUDINEALU SUPERGESTES
i 10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT
! 75008 PARIS 75018 PARIS
Référence : Référence :
RELIIC 10380017
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IMMEUBLE SIS A :
SDC 21 BIS RUE DU

SIMPLON
75018 PARIS

CEDANT :

MADAME RELJIC Suzanna

MNMOM DU COPROPRIETAIRE

N° DES LOTS !

000z

MUTATION A TITRE
ONEREUX

ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES
TRAVAUX (Renseignements Facultatifs)

Etat Etat d'avancement financier
Date de la Nature des travaux d'avancement
décision Technique Quote-part | Montant(s) | Montant
(1) afférente déja restant a
| aux lots appelé(s) appeler
19/12/72018 travaux réfection réseau EU EV EP Non commencé 3463.77 1154,59 € 2309.18C
15/12/2018 travaux ravalement mur pignon Non commencé 4220.67 1 406.89 € 281378 €
19/12/2018 travaux remplacement fonte Terminé 137.38 137.38€ 0.00€
19/12/2018 ratification travaux urgence mur pignon (avec | Terminé o 0.00 € 0.00€
cloture comptes)
n00c€ o.ooc
D.oo€ o.00€
0.00¢€ 0.00C
.00 C 0.00cC
a.00€ 0.00C
0.00€ o.00C
oo o.00€
0.00¢C 0.00C
TOTAL : | 2 G9B.86 C 5122.96¢C

Commentaires éventuels :

(1) :Terminé (T), en cours (C), non commencé (NC)

sur demande de :

Maitre :

MAITRE AUDINEAU

10 RUE DE LA PEPINIERE
75008 PARIS

Référence :
RELJIC

Déllvré par le Syndic :
Nom :

SUPERGESTES

20 RUE DE LAGHOUAT
75018 PARIS

Référence :
10380017

T Dabe't12/04/201 T
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IMMEUBLE SIS A
SDC 21 BIS RUE DU
SIMPLON

75018 PARIS

NOM DU COPROPRIETAIRE
CEDANT :
MADAME RELIIC Suzanna

H° DES LOTS : | MUTATION & TITRE

0002

ONEREUX

2 — SITUATION INDIVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA LA DELIVRANCE DU

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le :

1 - Montant concernant les lots objets de la muiation (REPORT DU
TOTAL A/ + Bf DE LA PREMIERE PARTIE DE L'ETAT DATE)

2 — Montant concernant les lots non concernés par la

mutation : lots n°

TOTAL A REGLER

3 - Certificat de I'article 20 daté et signé (validité 1 mois}

l 12160.43 €]

r | 0.00 ﬂ

[ 12 160.43 €|

NON JOINT

ATTENTION :

la vente.

Le certificat & une validité d'un mois et ne peut &tre délivré par le syndic qu’en connaissance de la date de

Sur demande de :

Maitre :

MAITRE AUDINEAU

10 RUE DE LA PEPINIERE
75008 PARIS

Référence :
RELIIC

Nom
SUPERGESTES

75018 PARIS

Raférence :
10380017

Délivré par le Syndic :

20 RUE DE LAGHOUAT

"Dt 112/0472849

‘Signalure

[ECI
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IMMEUBLE 51S A : NOM DU COPROPRIETAIRE N°® DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANTY : 0002 ONEREUX
SIMPLON MADAME REUIC Suzanna

75018 PARIS

II - PARTIE ADMINISTRATIVE
A- RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTALRES

Al ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :
- Multirisques : RC - Incendie — Dégét des eaux [o16) %

- Garantie : Reconstruction, Valeur & neuf : OUI
Limitée NOWN & un capital de : 0.00 €

- Autres risques garantls ;

- Police ~ N°® MRI-141618 Date : 01/10/2016

- Nom et adresse du courtier:
NEXITY SERVICES IMMOBILIERS AUX PARTICULIERS 46-48
CHEMIN DE LA BRUYERE 69574 DARDILLY

- Nom et adresse de ia compaghie d"assurances :

ALLIANZ
. Assurances Dommage Ouvrages en cours ! NON
o S§iOUI - Ya til eu des désordres constatés susceptlbles d‘étre couverts par I'assurance
Dommage Ouvrage NON

Sur demande de :

Mafltye ;

MAITRE AUDINEAU

10 RUE DE LA PEPINIERE
75008 PARIS

Ré&férence :
RELIIC

Délivré par le Syndic :
Nom !

SUPERGESTES

20 RUE DE LAGHOUAT
75018 PARIS

Référence :
10380017

0 5

Date':12/04/2019

gnature ;
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TETRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : 0002 ONEREUX
SIMPLON MADAME RELJIC Suzanna

75018 PARIS

B/ MODIFICATION DU REGEEMENT DE COPROPRIETE

- Le réglement de coproptlété a t'il &té modifié ? [ oul

- A quelle date ? | 10/04/1997

- Nom et adresse du notaire dépositaire @ et 17/04/1997 M.LOUVEL 8 rue chaussée Antin Paris

- Sur quels points ? création 2 lots numéros 22 et 23

- Existe-il des modifications du réglerment de copropriété nen

déposées chez un notaire et/ou non publiées ? [ NON

- Le réglement de copropriété a t'it été adapté pour satisfaire & [a fol

SRU (L. art. 43)7 : [ NON ]

C/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére assemblée générale ; 19/12/2018
- Date ou période de la prochaine assemblée générale : 19/12/2019

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d'assemblées générales.

D/ SYNDIC
- Date de la derniére désignation : 19/12/2018
- Syndic professicnnel : our
- Bénéficie-t-Il d’une garantie financiére prévue par l'articie 30 du décret du 20 juillet 1972 ?

ouL
- Références du compte bancaire du syndicat (si compte séparé)

Nom de la banque : CIC

Intitulé du compte : SDC 21 BIS RUE DU SIMPLON

Bangue :30066 ) Guichet : 10631

N° Compte : 00020357001 CiéRIB : 71

Sur demande de : Délivré par le Syndic :

Maitre ; Nom e
MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES Date-112/04/2019.-
10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT LoeREine - .
75008 PARIS 75018 PARIS -

Référence ! Référence :

RELJIC 10380017
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NOM DU COPROPRIETAIRE
CEDANT :
MADAME RELIIC Suzanna

IMMEUBLE SIS A :
$DC 21 BIS RUE DU
SIMPLON

75018 PARIS

0002

N® DES LOTS :

MUTATION A TITRE
ONEREUX

E/ PATRIMOIME DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-til un patrimaine (mobilier, immoebilier, autre) 7
- Dans l'affirmative, en guof consiste t-it ?

- Le syndicat a t-il un passif (emprunt) ?

- 1La mutation entraine t-elle 'exigibilité de cette samme ?

F/ OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT
Objet de I'emprunt : Nous 'ignorons

- Nom et siége de l'organisme de crédit :
- Référence du dossier :

- Capital restant di pour ies lots objet des présentes : 0.00 €

&Gf MESURES ADMINISTRATIVES

Ltirmmeuble ou les locaux font-ils objet :
- d'un arrété de péril ?

- d'une déclaration d'insalubrité ?

- d'une injonction de travaux ?

- d'inscription & Vinventaire ou de classement comme monument historique ?

NON

NON

NON

RON
NON
NORN
NON

Sur demande de : Délivré par le Syndic :
Maitre : Nom @

MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES

16 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT
75008 PARIS 75018 PARIS

Référance :
10380017

Référence :
RELIIC
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IMMEUBLE SIS A :
SDC 21 BIS RUE DU
SIMPLON

75018 PARIS

NOM DU COPROPRIETAIRE
CEDANT :
MADAME REUIIC Suzanna

N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
0002 ONEREUX

H/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DES SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d’une Association Syndicale, d'une
Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union des Syndicats 7 NON

- 5/ 0ul, préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :

- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ? NON

I/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de I'administration
provisoire prévue par les artictes 259-1 et suivants de la loi n®65-557 du 10 juillet 1965 ?

NON

J/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES DANS LE
CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

Sur demande de :

Maitre :

MAITRE AUDINEAU

10 RUE DE LA PEPINIERE
75008 PARIS

Référence :
RELIIC

Nam :
SUPERGESTES

75018 PARIS

-| Référence :
10380017

20 RUE DE LAGHOUAT

Délivré par le Syndic :

Daté'112/04/2019 :
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : 0002 OMNEREUX
SIMPLON MADAME RELJIC Suzanna

75018 PARIS

B - ETAT SANITAIRE

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE (St date connue) :

I - CARNET D'ENTRETIEN [a10)3
Type immeuble ; IGH NON autre NON
II AMIANTE
- Limmeuble est-Il soumis & la réglementation sur I'amiante ? oul

A — Parties communes :

1 - Des recherches ont-eiles été effectudes en vue de déterminer la présence ou non d’amiante 7
oul

2 — Les recherches effectuées oni-elles conclu a I'absence d'amiante ? OuUx

2 — Un Diagnostic Technique Amiante {DTA) portant sur les points visés par les dispositions du décret n®
2002-839 du 3 mai 2002 et de Varrété du 22/08/2002 a-t-il été effectué 7 QUI

Joindre Ia fiche récapitulative du DTA.

B - Parties privatives :

1 . Des racherches ont-eiles, 3 la connaissance du syndic, été effectuées en vue de déterminer la
présence ou non d'amiante ? NON

2 — Les recherches effectuges ent-elies conclu & I'absence d'amiante 7 NON

3 - Les recherches ont-elles porté sur les points visés par e décret n® 2002-839 du 3 mal 20027
HON

Sur demande de : | Délivre par ie Syndic :

Mailtre : Nom :

MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES

10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT

75008 PARIS 75018 PARIS

Référance : Référence : Cachet »
REUIIC 10380017
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IMMEUBLE SIS A : ROM DU COPROPRIETAIRE M® DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 21 BIS RUE DU CEDANT : ooo2 ONEREUX

SIMPLON MADAME REUJIC Suzanna
75018 PARIS

IIT - PLOMB (Etat des risgues d'Accessibilité zgu Plomb)

- Textes applicables : art L. 32-5 de la fof 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 -
arrété du 12/07/1999 - circulaire UHC/QC/1 n® 2001 du 16/01/2001 ~ décret 2602-120 du
30/01/2002 (Articles L, 1334-5 et suivants du Code de la Santé Publigue)

- Limmeubie est-ll soumis a a réglementation sur le plomb ? ouI

- S 0ui: une recherche a-t-elle effectuée sur les parties communes :  OUX

*  SiOui: Rapport joint
Existe-t-if des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ? NORN

IV - TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Textes applicables : article 3 de [a loi n®°9%-471 du 08/06/1999 - décrel n® 2000-613 du
03/07/2000 - arrétds locaux

- Sttuation immeuble : Concerné 7 NON  Rapport joint ? NOR
Non concernd 7 NON  Non recherché 7 NON

V — AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- Légionnella, Radon, Mérule, ETC.... NON

Sur demande de : Délivié par le Syndic :
Maiire : Nom :

MAITRE AUDINEAU SUPERGESTES

10 RUE DE LA PEPINIERE 20 RUE DE LAGHOUAT
75008 PARIS 75018 PARIS
Référenca : Référence :

RELIIC 10380017
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EE 11T - ANNEXE : TEXTES APPLICABLES ]

e Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

Article 18.

Indépendamment des pouvoirs qul lui sont conférés par d'autres dispositions de la présente lol ou par une délibération spéciale de I'assemblée
générale, le syndic est chargé, dans les conditions qui seront &ventuellement définies par le décret prévu a 'article 47 cl-dessous : [..]

 alinéa 5 d'établir le budget prévisionnel, les comptes du syndicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de Fassemblée générale et de tenir pour
chague syndicat une comptabllité séparée qui falt apparaitre la position de chague copropriétaire & I'égard du syndicat ;

- alinéa 6 ! de soumettre, lors de sa premiére désignation et au molns tous les trols ans, au vote de I'assemblée générale la décision de canstituer des
pravisions spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipement commun,
susceptibles d'étre nécessaires dans les trols années a échoir et non encore décidés par I'assemblée générale, Cette décislon est prise a la majorité
mentlonnée a l'article 25 de |a présente |oi ; [..].

Article 19-1,
L'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 est garantie par le priviigge immobilier spécial prévu par l'article
2103 du code civll,

Article 20.

Lors de 12 mutstion & titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date,
attestant qu'll est libre de toute obligation a V'égard du syndicat, avis de la mutation dolt &tre donné par le notaire au syndic de I'immeuble par lettre
recommandée avec avis de réception dans un délal de quinze jours & compter de |2 date du \ransfert de propriété, Avant l'explration d'un délal de
quinze jours & compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au domicile &lu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds
dans 1 limite cl-aprés paur obtenlir le palement des sommes restant dues par I'anclen propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans
le ressort du tribunal de grande instance de Ia situstion de I'Immeuble et, & peine de nullité, énonce |e montant et les causes de la créance. Les effets
de I'opposition sont limités au montant ainst énonce.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiclaire du prix opéré en violation des dispesitions de l'alinéa précédent est inoppesable au syndic ayant
régutierement fait opposition.

L'opposition régullére vaut au profit du syndicat mise en oeuvre du privilkge mentlonng & l'article 19-1.

° Décret 67-223 du 17 mars 1967

Article 5.

Le syndlc, avant I'établissement de ['un des actes mentionnés & I'article 4, adresse au notaire chargé de recevolr Pacte, & |a demande de ce dernler ou ]
celle du copropriétalre qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot, un état daté comportant trois parties.

12 Dans la premiére partle, le syndic Indique, d'una maniére méme approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes pouvant
rester dues, pour |e ot considére, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre ©

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;

¢) Des charges Impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentiennées 3 I'article 33 de |2 loi du 10 juillet 1865 ;

e) Des avances exiglbles.

Ces Indlcatlons sont communiquées par le syndic au notalre ou au propriétaire cédant, a charge pour eux de les porter & la connalssance, le cas
échéant, des créanciers inscrits.

2¢ Dans la deuxiéme partie, le syndic Indique, d'une maniére méme approximative et sous réserve de V'apurement des comptes, les sommes dont le
syndicat pourrait &tre débiteur, pour le lot consldéré, & I'égard du copropriétaire cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées a l'article 45-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures & la période en cours et rendues exiglbles en raison de la déchéance du terme
prévue par |'article 19-2 de la Iol du 10 julllet 1865.

30 Dans |a troisieme partie, le syndic indique les sommes qui devralent incomber au nouveau copropriétalre, pour le lot considére, au titre

a) De la reconstitution des avances mentionnées & I'article 45-1 et ce d'une manlére méme approximative ;

b) Des provistons non encore exigibles du budget prévisionne! ;

¢) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe 3 la trolsiéme partle de I'état daté, e syndlc indique la somme correspondant, pour les deux exercices précédents, & la quote-part
afférente au lot considéré dans le budget prévisionne! et dans le total des dépenses hors budget previsionnel. 1l mentionne, sl y a lleu, I'objet et I'état
des procédures en cours dans lesquelles le syndicat est partie,

Article 5-1.

Pour 'application des dispositions de |'article 20 de 12 lof du 10 juillet 1565 modifiée, Il n'est tenu campte que des créances du syndicat effectivement
liquides et exialbles & |a date de |a mutation,

L'opposition éventuellement formée par le syndic dolt énoncer d'une maniére précise :

1¢ Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentlonnés aux articles 10 et 30 de la lol du 10 juillet 1965 de
l'annéz-courante et des deux derniéres années échues ;

2° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentlonnés aux articles 10 et 30 de la lof du 10 juillet 1565
des deuy anndes antérleures aux deux derniéres années échues ;

3° Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat garanties par une hypotheque légale et non comprises dans les créances
priviléglées, visdes aux 1° et 2° cl-dessus ;

4° Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non comprises dans les créances visées aux 1°, 2° et 3° ci-dessus,

si le lot falt I'objet d'une vente sur licitatlon ou sur saisle Immabiliére, 'avis de mutation préyu par 'article 20 de lol du 10 juillet 1965 précitée est
donné au syndic, selon le cas, solt par le notalre, solt par 'avocat du demandeur ou du créancler poursuivant ; sl le lot falt F'objet d'une expropriation
pour cause d'utillté publigue ou de I'exercice d'un droit de préemption publique, I'avis de mutation est donné au syndic, selon le cas, solt par le notaire
ou par |'expropriant, solt par le titulaire du droit de préemption ; si l'acte est regu en |a forme administrative, I'avis de mutation est donné au syndic par
I'autarité qui authentlfie la convention.

Article 5-2.
L'année, au sens de l'article 2103-1° bis du code clvil, s'entend de \'année civile comptée du ler janvier 2u 31 décembre.
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Article 6.

Tour transfert de propriété d'un lot ou d'une fractlon de lof, toute constitution sur ces dernless d'un drolt d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de un de ces drolts ast notlflé, sans délal, au syndlc, solt par les partles, soit par le notaire qui tabilt I'acte, solt par
{'avocat ou soit par Vavoud qui a abtenu la déclsion judiciaire, acte ou déclsion qul, sulvant Je cas, réallse, atteste, constate ce transfert ou cette
cansbtution.

Cette notification comporte Iz désignation du lot ou de fa fraction de lot Intéresse ainsl que Flndication des nom, prénoms, domidlle réel ou élu de
l'acquéreur ou du titulaire de drolt et, e cas échéant, du mandataire commun prav 3 |'articte 23 (alinea 2) de 1a lol duU 10 julliet 1985,

Cette notification dolt étre faite indépendamment de 'avis de mitation prévu a 'article 20 de ia lo] du 10 juillet 1965 modifide.

Article 6-1.
Le notzire, ou, selon fe cas, 'une des persopnes mentlonnées au dernter aiinéa de I'article 5-1, Informe les créanciers Inscrits de I'opposition formée par
le syndic et, sur leur demande, feur en adresse copie.

Articte 6-2.

A toccasion de 1a mutation 3 tire onéreux d'un fot ¢

1i® Le paiement de la provision exigibte du budget prévisiannel, en application du trolséme alinéa de Yarticle 14-1 de s lol du 10 julliat 1965, Incombe
au vendeur ;

2¢ Le palement des provislons des dépenses non comprises dans le budget prévistonne! incombe a celul, vendeur ou acguéreur, qui est copropriétaire
au moment de I'axigiblité ;

3% Le trop oU moins pergu sur provislons, révélé par I'apprabation des comptes, est porté au crédlt ou au débit du compte de celul qul est
copropriétaire lors de Papprobation des comptes,

Article 6-3.

Touke convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties & la mutation a titres onéreux

Article 35,

Le syndic peut exiger le versement ;

1° Pe I'avance constituant ta réserve prévue au réglement de copropriété, laguelle ne peut excéder 1/6 du montant du budget prévisionne! ;

2° Pes provisians du hudget prévisicnnel prévues aux allnéas 2 ef 3 de {'article 14-1 de Iz lo] du 10 fuillet 1365 ;

39 Des provislons pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel prévues & l'article 14-2 de la Iol du 10 juillet 1265 et énoncées &
I'erticle 44 du présent décret ;

4° Des avances correspondant & MNéchéancier préva dans Je plan pluriannuel de travaux adopté par I'assembiée générale ;

5° Des avances constituées par les provisions spéciales prévues au slxitme alinda de Particle 18 de ia lot du 20 juillet 1965,

Article 44,

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont celles afférantes :

1° Aux travalx de conservetion ou d'entretien de 'mmeuble, autres que ceux de maintenance ;

2% Aux Irevaux partant sur |25 gléments d'équipement communs, aukres que ceux de maintenance ;

3° Aux travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un cu de piusieurs éléments d'équipement exlstants, 'adjonctlon d'ééments nouveaux,
I'aménagement de locaux affectés 3 ['usage commun ou fa création de tels lomaux, faffoulllernent du sol et 1a surélévation de bitiments ;

4° Aux études technigues, tefles gue les diagnastics et consultations ;

5° Et, d'une maniérs générale, aux travaux qul ne concourent pas & la maintenance et & Fadminlistration des partles communes ou 4 la maintenance et
au fonctiannemeant des &quipements communs de Plmmeuble.

Article 45-1.

tes charges sont les dépenses Incombant définflvement aux copropriétaires, chacun pour sa quote-part. L'approbation des comptes du syndicat par
I'assemblée générale ne constltue pas une approbation du compte ndividuel de chatun des copropriétaires.

Au sens et pour 'application des régles comptables du syndleat @

- sant nommees provisiens sur charges fes sommes Versdes ol a verser en attente du solde defnfiif qui résuttera de I'spprobation des comptes du
syndjcat ;

- sont hormmés avances les fonds destings, par le réglement de copropriété ou une décision de assembiée générale, & constituer des réserves, ot qui
reprégentent un emprunt du syndicat aupras des copropriétaires ou de certains d'entre eux.

Les avances sont remboursables.
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" Assembiée Générale Ordinaire du 19/1212048 © . .~
| SDC2f BISRUEDUSIMPLON
21 BIS RUE DUSIMPLON -

S rsapaRms

Procés-\lerbal

Sur convogation du syndic, SUPERGESTES, Administrateur d'immeuble et syndic en exercice,
oar lettre recommandsée avec accusé de réception, les copropriétaires de fimmeuble sus-énoncé
se sont réunis en Assemblée Générale Crdinaire.

BRION JULIEN (510),CARBONNEAUX EDITH (400),CHRETIEN CORENTIN ET DROZ JUU
(550), DOBRYNINA  KSENIYA (250),LAPORTE  LAURENCE (550),MARTIN  MARIE-HELENE
{(560),MENARD ©U WILLIAMSON NICOLAS O (560), TELLO FRANCISCO (560),VERGNIAUD
GABRIEL (350), WADBLED JEREMY (380} Représentant 4670 / 10184 Tantidmes sont présents cu
velablement représentés ainsi qu'en fait fol {a feuille de présence.

La séance est déclarée ouverte & 18:00 aprés signature de fa feuille de présence,

Ne sont ni présents ou représentés . ALLIANY SUZANNE  (340) ANONYME SNETAA
{184) BAUMELOU-HORREARD ANNE-SOPHIE (470),BOICHIS AIMSE (400),DROUX ALEXANDRE
(550) LE GOFF FRANGOISE (550),LERY VINCENT (530), MARTIN CATHERINE {5503, MONGNET
CLAIRE (400),RELJIC SUZANNA (580),VILLEDIEL SOPHIE (400), YOUNG RICHARD METZ TRACY
(560) Représentant 5514 / 10184 Tantiémes

Personnes arrivées en cours d'assembiée | Représentant 0/ 10184 Tantigmes

RESULTAT DES VOTES

1. CONSTITUTION DU BUREAU : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE {art 24}

L'Assemblée Générale désigne M. VERGMNIAUD Gabriel, en qualité de Président de séance.

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- 5e sont absterrus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cetle résolution est ACCEPTEE a l'unanimiié des copropridtaires présents
ou représentés,

2. CONSTITUTION DU BUREAW : DESIGNATION DU {OU DES) SCRUTATEUR(S) (avt 24)

i'Assemblée Générale désigne M. BRION Julien, en quaiité de Sorutateur de séance.

- Ont voté pour : 4570/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conségquence de quoi cefte résolution est ACCEPTEE 3 l'unanimité des copropriétaires présents
. ou représentés.

1724
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3. CONSTITUTION DU BUREAU : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE {art 24)

L'Assemblée Générale désigne Mme BAZZUCCHI, représentant je cabinet SUPERGESTES, en
qualité de Secrétaire de séance.

- Ont voté pour : 4670 / 4570 Tantiémes
- Se sont abstenus : Méant
- Dnt voté contre :Néant

En conséguence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & 'unanimité des copropriétaires présenis

ou représentéas.

18. DECISION A PRENDRE CONCERNANT LA REALISATION DES TRAVAUX SUITE AUX
MISSICNS D’ETUDES CONFIEES AU CABINET EC-BE{art 25}

Suite aux résolutions n°10 et 20 de I'Assemblée du 16/05/2018, le cabinel ECBE a réalisé une mission
d'éfude at un appel d'offres sencarnant |a réfection des réseaux EL/EV/EP et le ravalernent du mur
pignon.

2 seénarios sont envisageahles, le premier 8tant de voier 'ensemble des travaux dans un méme
temps, le second étant de voter séparément ces travaux.

Il est & noter que la réalisation de I'ensemble des travaux dans le méme temps permet au syndicat
des copropriétaires de réaliser une économie de 1,822,111 €,

Aprés explications de Tarchitecte, I'Assemblée Générale statue sur le scénario permettant de passer
au voie des fravaux,

A. Décision relative a la réalisation de ensemble des travaux dans le méme temps {ravalemant

et plomberie)

L'assembiée générale décide de voter et réaliser fensemble des travaux (ravalement et plomberie)
dans le m&me termnps.

- Ont voté contre : 4670 / 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté pour : Néant

La majorité requise n'étant pas atteints, |a résolution est refusée. .

st plodification des régles de majorité (Art 25.1) *****

La résolution £tant refusée mals recueiliant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de reveler
& la majorité de I'atticle 24 (Majorité simpla)

- Ont voté pour ; Néant
- Se sont abstenus | Néant

- Ont voté contre : BRION Julien (510) , CARBONNEAUX Edith (400) , CHRETIEN Corenfin-et
DROZ .Juli (550} , DOBRYNINA Kseniya {250) , LAPORTE Laurence (550} , MARTIN Marie-Héléne
(560) , MENARD OU WILLIAMSON Nicolas o (§60) , TELLO Francisce (860) , VERGNIAUD
Gabriel (350} , WADBLED Jeremy (380) Représentant 4670 / 4670 Tantiémes

En conséquence de quoi cetts résolution est REFUSEE 2 ['unanimité des copropriéiaires presents ou
représeniés.

2124 U‘}
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B. Décision relative a la réalisation des iravaux séparément

L'assemblée générale décide de voter el réaliser les travaux de ravalement et de plomberie
séparément. )

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus :Néant

- Ont voté contre :Néant

La majorité requise wétant pas atteinte, la résolution est refusée.
s Miodification des régles de majorité (Art 25.1) *

La résolution étant refusée mais recueifiant e tiers des voix, rAssemblée Générale décide de revoter
4 |a majoriié de Taticle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant

. Ont voté contre :Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE 3 Munanimité des copropriétaires présents
ou représeniés.

19. TRAVAUX SUVANT MISSIONS IYETUDES CONFIEES AU CABINET EC-BE - ENSEMBLE
RAVALEMENT ET PLOMBERIE (art 25)

Le tableau récapitulatif pour ta réalisation, dans le méme temps, des travaux de ravalement et de
plomberie est jeint & la convocation.

Les sociétés retenues dans ce tableau sont les sociélés les mieux-disantes suivant le cabier des
charges réalisé par le Cabinet EC-BE.

Une simulation de quote part pour chague poste est également jointe a la convocation.

U'entier dossler du résultat de consultation du Cabinet EC-BE est disponible sur votre Extranet
(hifps:.’.’supergestes.gercop-extranet.corn),

A. Décision reiative aux travaux ef chioix des enfreprises

1 - RAVALEMENT DU 6EME ETAGE (PARTIE BACHEE)

Lot 01; Installation base de vie - Société RPRS/5.770,77 € TTC

Lol 02: Echafaudage - Société ECHAFAUDAGE DE FRANCE /9.790,00 €TTC
Lot 03: Ravalement 6éme étage - Société RPRS/ 10,748, 71 €TTC

L'assemblée générale, aprés avoir delibéré, décide d'effectuer les travaux de ravalement de 6&me
étage pour un montant de 28,308,47 €7TC,

2- RAVALEMENT DU RDC AU SEME ETAGE
Lot 03; Ravalement du RDC au 5ame élage - Société RPRS / 31.870,06 € TTC

L'assemblée générale, aprés avoir défibéré, décide d'effectuer les travaux de ravalement du RDC au
5&me &lage pour un montant de 31,670,086 € TTC.

3 - TRAITEMENT DU LINTEAL (RESTAURANT)
Lol 03; Ravalement (Traitement linieat) - Société RPRS / 748,42 € TTC

L'assemblée générale, aprés avoir défibéré, décide d'effectuer les travaux de traitement du linfeau
pour un montant de 749,43 € TTC.

4 - PLOMBERIE

3124
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Lol 04: Plomberie / Caves - Société SITEAU /33,425 70 € TTC
Lot 04; Syphon de soi- §.250,00 € TTC

L'assemblée générale, aprés avolr delibéré, décide deffectuer les travaux de plormberie pour un
montant de 41.675,00 € 7TC.

5~ ALEAS

L’assemblée généraie, aprés avoir délibére, décide de voter un budget aléas de TO58,14€ETIC
comprenant 3,018,14 € TTC d'aléas travaux et 4.950,00 € TTC d'aléas pour curage et passage
caméra des réseaux verticaux. '

8 - QPTIONS

Lot 04: Plomberie / Colonne eau froide - Société SITEAU / 29.863,90 € TTC

NB: Pour les raccordements privatifs & la colonne montante, estimation par appartement: entre 400,00
€TTC et 700,00 €TTC.

La création de cette colonne passant en partie cormnune, permettrait, par la suile, la pose de
compteurs d'eau divisionnaires (estimation: 1.350,00 € TTC pour la pose, puis 535,00 € par ar pour la
iocation, fentretien et la reldve); par ailleurs, la pose de compteurs divisionnaires nécessite la
madification du réglement de copropriété définissant 1a nouvelle répartition de l'eau (estimation: enire
2,000,00 € TTC et 5.000,00 € TTC),

Lot 05: Aménagement / Menuiserie - Platrerie (création de gaines paligres) /6.930,00 € TTC

Lot 06: Electricité - Eclairage parties communes / 11.000,00 € TTC

Lot 06: Electricité - Fclairage des caves - Scciélé SIETIB / 5.643,01 € TTC

Lot 06: Electdcité Colonnes ENEDIS - Société SIETIB/39.128,00€TTC

L'assemblée générale, aprés avoir déiibéré, décide de retenir les options suivantes:

pour un montant de ... €TTC.

B, Maitrise d'oeuvrs

§ "Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré et pris connaissance de la proposition du cabinet
EC.BE, décide de confier une mission de maitrise d'oeuvre au cabinet EC.BE pour montant de 13%
HT du montant HT des travaux.

€. Honoraires du syndic

L'Assemblés Ganérale, aprés en avoir délinéré, décide de voter les honoraires du Syndic pour le sulvi
administrati et comptable des travaux pour un montant de 3% HT du montant HT des travaux étant
rappe!é que le Syndic intervient en tant Gue représentant du maitre d'ouvrage et non comme mafire
d'oeuvre.

Outre le suivi administratif, ces honoraires incluent Ja réunion préparatoire de chamtier et la réunion de
réception définitive de l'opération.

Les réunions en cours de chantier faisant Pobjet d'une facturation & la vacation.

D. Coordinateur SPS
L'Assemblée Génarale, décide de voter un budget de 2.750,00 € TTC pour le coordinateur SPS,

E. Diagnostic amiante & plomb
L'Assemblée Générale, décide de voter unbudget de 1.680,00 € TTC pous les diagnostics travaux
obligatoires.

F, Souscription d'une assuranee dommaoges-cuvrage
{'Assemblée Générale, autorise le Syndic & souscrire une assurance dommages Ouvrage pour

l'ensemble des travaux, auprés du sourtier d‘assurance SA2B.
Celle-ci 'élevant 4 la somme de 2.285,00 € TTC et 50 € de frais de dossier.

G. Budoet
L'Assembiée Générale, aprés en avair délinéré, décide de voter un budget giobal de XXX eures TTC,
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H. Modalités de financement

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide :
- Que le coiit des travaux sera réparti conformément au réglement de copropriélé suivant la clé de
répartition "CHARGES COMMUNES GENERALES"
- Qu'un montant de XXX € du FONDS TRAVAUX sera alloué & ces travaux, a cet effet |'Assemblée
autorise le Syndic a effectuer les opérations de virement du livret vers le compte courant de la
copropriété.
- De mandater le Syndic pour procéder aux appels de fonds nécessaires, aux paiements et situations
selon les modalités suivantes :

XXX% du montant total des travaux et honoraires le XXX

XXX% du montant total des travaux et honoraires le XXX

Compte tenu du vote de la résolution précédente, cette résolution est sans objet

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atieinte, la résolution est refusée,

waon \odification des régles de majorité (Art 25.1) ****
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
. Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE 4 I'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

20. TRAVAUX DE REFECTION DU RESEAU D'EVACUATION EU/EV/EP SELON MISSION
D'ETUDE CONFIEE AU CABINET EC-BE {art 25)

Le tableau récapitulatif pour la réalisation des travaux de réfection du réseau d'évacuation EU/EV/EP
est joint & la convocation.

Les sociétés retenues dans ce tableau sont les sociétés les mieux-disantes suivant le cahier des
charges réalisé par le Cabinet EC-BE.

Une simulation de quote part est également jointe & la convocation.

A. Décision relative aux travaux et choix des entreprises

1 - TRAVAUX (PLOMBERIE/CAVES/SYPHON DE SOL),

Lot D4: Plomberie / Cave - Société SITEAU / 33.425TO€TTC
Lot 04: Syphon de sol / 8.250,00 € TTC

Lot 04: Installation base de vie / 3.300,00€ TTC

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de réaliser les travaux de plomberie/caves/syphon
de sol pour un montant de 44.975,70 € TTC.

- Ont voté pour ; 4670 / 10184 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voié contre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.
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»er podification des régies de majorité {Art 25,1)
La résolution étant refusée mais recuzillant l& tiers des voix, lAssemblée Générale décide de revoter
a la majorits de l'atticle 24 (Majorité simple}

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- 5e sont abstenus ; Néani
- Ont volé contre - Néant

En conséquence de quoi cette résolutlon est ACCEPTEE a I'unanimiié des copropriétaires présenis
ou représentés.

2- ALEAS

L'assemnblée géndrale, aprés avoir délibéré, décide de voter un budget aléas de 6.289,27 €TTC
comprenant 1.349,27 € TTC d'aléas travaux et 4.950,00 € TTG d'aiéas pour curage et passage
caméra des réseaux verticaux.

- Ont volé pour - 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont vaté contre : Néant

La majorité requise n'élant pas atteinte, la résolution est refusée.

e+ Modification des régles de majorité (Art 25.1) =
La résolution élant refusée mais recuelllant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre ;: Néant

En conséquence de quoi cette résotutloh est ACCEPTEE 3 l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

2- OPTIONS

Lot 04: Plomberie / Colonne eau froide - Société SITEAU / 20.863,90 € TTC

NB: Pour les raccordemnents privatiis & fa colonne montante, estimation par appartement: entre 400,00
ETTC et TODOOETTC,

La création de cette colonne passant en partie commune, permettrait, parla suite, la pose de
sompleurs d'eau divisionnaires (estimation: 1.350,00 € TTC pour la pose, puis 535,00 € par an pour la
location, I'entretien et la reléve); par ailleurs, la pose de compteurs divisionnaires nécessite la
modification du rdglement de copropriéié définissant ia nouvelle répartition de f'eau {estimation: entre
2.000,00 € TTC et 5.000,00 € TTC).

Lot 05: Aménagement / Menuiserie - Platrerie (création de gaines paliéres) / 6,.930,00 € TTC

Lot 06: Electricité - Edlairage parties communes / 11.000,00 € TTC

Lot D&; Eleciriciié - Edairage des caves - Societé SIETIB /564301 € TTC

Lot 08: Electricité Colonnes ENEDIS - Société SIETIB /32.128,00 € TTC

L'assemblée générale, aprés avolr delibéré, décide de ne pas retenir [es options proposées.
- Ontvoté pour : 4670/ 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre @ Néant

La ma]orité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.
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s Modification des régles de majorité {Art 25.1) "™**"
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette réselution est ACCEPTEE 3 I'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

B. Maitrise d'oeuvre

'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré et pris connaissance de la proposition du cabinet
EC.BE, décide de confier une mission de maitrise d'oeuvre au cabinet EC.BE pour montant de 13%
HT du montant HT des travaux.

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Neant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atleinte, la résolution est refusée.
wwix Modification des régles de majorité (Art 25.1

La résolution élant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
4 la majorité de I'article 24 (Majorité simple)

) Sl

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

C. Honoraires du syndic
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter les honoraires du Syndic pour le suivi

administratif et comptable des travaux pour un montant de 3% HT du montant HT des travaux étant
rappelé que le Syndic intervient en tant que représentant du maitre d'ouvrage et non comme maitre

d'oeuvre.
Outre le suivi administratif, ces honoraires incluent la réunion préparatoire de chantier el la réunion de

réception définitive de l'opération.
Les réunions en cours de chantier faisant I'objet d'une facturation & la vacation.

- Ont voté pour : 4670 / 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Onl volé contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

wwasn podification des régles de majorité (Art 25.1) "
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assembiée Générale décide de revoter
& la majorité de l'arlicle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi celte résolution est ACCEPTEE 4 'unanimité des copropriétaires présents
ou représentes.
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D. Diagnostic amiante & plomb

L°Assemnbiée Générale, décide de voter un budget de 1.200,00 € TTC pour les diagnostics travaux
obligatoires,

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus ; Néant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

#ae tlodification des régles de majorité (Art 25_1)
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assembliée Générale décide de revoter
a [a majorité de article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantidmes
- Se sont ahstenus ; Néant
~ Ont voté contre : Néant

En conséguence de quoi cette résolution est ACCEPTEE # {'unanimité das copropriétaires présents
ou représentés,

E. Budgei
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter un budget giobal de 60.818,81 euros
TTC. ’

- Ont voté pour ; 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus ; Néant
- Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteints, la résolution est refusée.

e+ Modification des régles de majoritd (Art 25,1} =+
La résclution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter
3 la majonité de larticie 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont ahstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & 'unanimité des copropriéiaires présents
. .0u représenias.

E. Modalités de financement

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide .

- Que le colt des travaux sera répasti conformément au réglement de copropriété suivant la cié de
répartition "CHARGES COMMUNES GENERALES”
- De mandater le Syndic pour procéder aux appels de fonds nécessaires, aux paiements et situations
selen les modalltés suivantes

20.272,93 € le 01/04/2019

20.272,94 £ le 01/07/2018

20.272,94 €le D1/0%/2019

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus ; Néant
- Ont vote contre : Néant

La majorité requise n'étant pas aiteinte, la résolution est refusse.
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) Wik

wn Mo dification des régles de majorité (Art 25.1
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoler

3 la majorilé de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a l'unanimité des copropriétaires p}ésents
ou représentés.

21. TRAVAUX DE RAVALEMENT DU MUR PIGNON SELON MISSION D'ETUDE CONFIEE AU
CABINET EC-BE [art 25)

A. Décision relative aux travaux ef choix des entreprises
1 - RAVALEMENT DU 6EME ETAGE (PARTIE BACHEE)

Lot 01- Installation base de vie - Société RPRS / 5.770,77 € TTC
Lot D2: Echafaudage - Sociélé ECHAFAUDAGE DE FRANCE /9.790,00 € TTC
Lot 03: Ravalement - Société RPRS/10.748,71 €TTC

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de réaliser les travaux de ravalement du 6eme
étage pour un montant de_26.309,47 € TTC.

- Onl voié pour : 4670 / 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas alleinte, la résolution est refusée.

#iexs Modification des régles de majorité (Art 25.1) "
La résolution étant refusée mais recueillant e tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter

4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant
- Ont voté contre :Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a l'unanimité des copropriélaires présents
oU représentés.

2 - RAVALEMENT DU RDC AU 5EME ETAGE
Lot 03: Ravalement du RDC au 5éme étage - Société RPRS /31.870,06 €TTC

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de réaliser les travaux de ravalemnent du RDC au
5&me étage pour un montant de 31.870,06 € TTC.

- Ont voté pour ; 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
-Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

ww Modification des régles de majorité (Art 25.1) ****
La résclution étant refusée mais recueiliant le tiers des voix, |'Assemblée Générale décide de revoter

a la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant
- Ont voté contre :Néant
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En conséguence de quoi celte résolution est ACCEPTEE 4 l'unanimité des copropriétaireéﬁ'e's'eatmsm
ou représentés,

3 - TRAITEMENT DU LINTEAU (RESTAURANT]
Lot 03 Ravalement - Sociétle RPRS / 749,43 €TTC

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de réaliser les travaux de traitement du linfeau
(restaurant} pour un montant de 749,43 € TTC,

- Ont voté pour: 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résclution est refusée.

e Modification des régles de majorité (Art 25.1) "
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoier
4 la majorité de 'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus ;Néant
- Ont voté contre :Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & {unanimité des copropriétaires présents

ou représeniés.

4 - ALEAS
'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de voter un budget aléas de 1,767,87 € TTC .

- Onit voté pour : 4670/ 10184 Tantidmes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre . Néant

L& majorité requise n'étant pas atteinte, la résoluiion est refusée.

ar Modification des regles de majorité (Art 25.1) ™
L.a résciution élant refusée mais recueillant le tiers des veix, I'Assemblée Générale decide de ravoter
4 1a majenité de l'atticle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant
- Ont voté contre :Néant

En conséquence de quoi celie résolution est ACCEPTEE & funanimité des copropriétaires présents
ou représentés,

B. Mailtrise d'oeuvre

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré et pris connaissance de la proposition du cabinet
EC.BE, décide de confier une mission de maitrise d'oeuvre au cabinet EC.BE pour montant de 13%
HT du montant HT des travaux.

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes

- Se sont absienus : Néant

- Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'élant pas atteinte, fa résolution est refusée.

sk Modification des régles de majorité (Art 25.1) »
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La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de ['article 24 (Majorité simple)

- Se sonl abstenus :Néant
- Ont volé contre :Néant

] - Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiemes
\

En conséquence de quoi celle résolution est ACCEPTEE & I'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

C. Honoraires du syndic

L'Assemblée Générale, aprés en avair délibéré, décide de voler les honoraires du Syndic pour le suivi
administratif et comptable des travaux pour un montant de 3% HT du montant HT des travaux étant
rappelé que le Syndic intervient en tant que représentant du maitre d'ouvrage et non comme maitre
d'oeuvre.

Outre le suivi administratif, ces honoraires incluent la réunion préparatoire de chantier et la réunion de
réception définitive de I'opération.

Les réunions en cours de chantier faisant I'objet d'une facturation a la vacation,

- Ont voté pour : 4670 / 10184 Tantiémes

- Se sont abslenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

w40 Modification des régles de majorité (Art 25.1) *****
La résolution étant refusée mais recueiliant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter

4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour ; 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sonl abstenus :Néant
- Ont voté contre :Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

D. Diagnostic amiante & plomb

L'Assemblée Générale, décide de voter un budget de 1.200,00 £ TTC pour les diagnostics travaux
obligatoires.

- Ont voté pour : 4670 / 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinie, la résolution est refusée.

waxe Modification des régles de majorité (Art 25.1) ****
La résolution étant refusée mais recuelllant le tiers des voix, Assemblée Générale décide de revoter
4 |a majorité de I'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant
- Ont voté contre :Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a l'unanimité des copropriétaires présents
ou représeniés.
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E. Sguscription A une assurance dommages-ouyrage
U'Assemblée Générale, autorise le Syndic 4 souscrire une assurance dommages ouvrage pour
'ensemble des travaux, auprés du courier d'assurance SAZB.

Celie-ci s'élevant 4 la somme de 2,285,00 € TTG et 50 € de frais de dossier.
- Ontvoté pour : 4670 7 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus | Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'élant pas atteinte, la résolution est refusée.

=45 Modification des régies de majorité (Art 25.1) ****
La résclution étant refuseée mais recueiliant le tiers des voix, l'Assemblée Générale décide de revoter
4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant
- Ont voté conlre ;Néant

En conséquence de quoi cefte résolution est ACCEPTEE 4 unanimité des copropriétaires présents
ou représentas.

E. Budget
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter un budget giobal de 74.108,868 euros
ITC.

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tanfiémes
- Se sont abstenus : Néani
- Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'élant pas atteinte, la résolution est refusse.

vt Modification des régles de majorité (Art 25.1) ™
La résolution éiant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assembiée Générale déside de revoler
a la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour ; 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus :Néant
- Oni voté contre :Néant

En conséquence de quoi cetie résolution est ACCEPTEE 4 l'unanimité des copropriétaires présenis
ou représentés,

G. Modalités de financement
L'Asseémblée Générale, aprés en avair délibérs, décide :

- Que e colt des travaux sera réparii conformément au réglement de copropriété suivant la clé de
répartition "CHARGES COMMUNES GENERALES™
- De mandater te Syndic pour procéder aux appels de fonds nécessaires, aux paiements et situations
selon fes modalites suivantes !

24.702,95 € le 01/04/2019

24.702,95 € le 01/07/2019

24.702,95 € le 01/09/2019

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tanliemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, Ja résolution est refusée.
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seuns Modification des régles de majorité (Art 25.1) ****
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
4 la majorité de 'arlicle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sonl abstenus :Néant
- Ont volé contre :Néant

ou représentés.

L En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a l'unanimité des copropriélaires présents

4. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES ACTIONS DANS L'EXERCICE ECOULE
(sans vote)

L'Assemblée prend connaissance du rapport du Conseil Syndical gu'elie remercie de son activité dans
I'exercice écoulé,

Cette résolution ne fait pas l'objet d'un vote.

5. RATIFICATION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DU TRONCON DE FONTE ENTRELE
1ER ETAGE ET LE RDC {art 24)

Le Syndic informe que suite  de nombreuses fuites entre l'appartement de Madame
CARBONNEAUX et le local de la SNETAA, entrainant, pour Madarne CARBONNEAUX, Vimpassibilité
d'utiliser sa douche, il a élé demandé au Cabinet EC-BE de faire chiffrer l& remplacement du trongon
de fonte fuyard entre ces deux appartements, afin de faire réaliser lesdits travaux rapidement avant
I'assemblée générale.

La trésorerie ie permettant, le Conseil Syndical ayant &té avisé et ayant donné son accord sur le devis
SITEAU joint & la convocation, les fravaux ont &té réalisés le 7/11/2018, sous contrdle de l'architecte.

L'assembiée générale aprés avoir pris connaissance du devis joint & la convocation :
- SITEAU : 2.412,24€ TTC (devis n°24101801)

Décide d'approuver et d'apurer les travaux de remplacement du trongon de fonte entre le 1er étage et
le RDC.

Un appel de fonds de 2.412,24 € sera effectué 4 diffusion du procés verbal en "CHARGES
COMMUNES GENERALES"

- Ont voté pour : 4120 f 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
_ Ont voté contre : LAPORTE Laurence (550) Représentant 550 / 4670 Tantiémes

En conséquence de quoi cetle résolufion est ACCEPTEE & la majorité des copropriétaires présents
ou représentés.

6. APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX D'URGENCE MUR PIGNON (art 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de l'annexe 4 jointe & la convocation, approuve
le compte 67141 " TRAVAUX D' URGENCE MUR PIGNON", qui présente un solde débiteur de
340,02 € (a différence correspond au montant de la TVA a 10%).

- montant appelé: 3.329,98 € TTC

- montant dépenses: 3.740,00 €TTC

Celte somme sera répartle en "CHARGES COMMUNES GENERALES", lors de l'apurement des
comptes annuels.

- Ont voté pour : 4120/ 4670 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
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- Ont voté contre : LAPORTE Laurence {550) Représentant 550 / 4670 Tantiémes

En conséquance de quoi cetle résolution est AGCEPTEE 4 Ja majorité des copropriétaires présents
QU représentés.

7. APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX MISSION ARCHITECTE RAVALEMENT MUR PIGNON
{art 24}

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de l'annexe 4 jointe a la convocation, approuve
le compte 67143 "MISSION ARCHITECTE RAVALEMENT PIGNCON", qui présente un solde créditeur
de 144,01 €,

- montant appelé: 884,01 € TTC

- montant dépenses: 720,00 € TTC

Cetle somme sera répariie en "CHARGES COMMUNES GENERALES", lors de l'apurement des
comptes annuels.

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Neant
~ Ont voté contre : Néant

En conségquence de quoi celie résolution est ACCEPTEE & I'unanimité des copropriétalres présents
ou représentés.

8, EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/10/2017 AU 30/09/2018
{art 24)

i 'assemblée Générale, approuve, sans réserve, en leur forme, teneur et imputation, les comples de
charges de 'exercice du 04/10/2017 au 30/09/2018, tels qu'ils figurent aux annexes jointes & la
| convocation d'Assemblée générale, pour un montant total des dépenses de fonclionnement de
20.,146.33 €uros.

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre ; Néant

£n conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE A |'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés

9. CONSULTATION DES PIECES COMPTABLES (sans vote}

Le Syndic informe tes copropriétaires que l'ensemble des pléces comptables est & lear disposition, &
la date quils désirent, entre la date de réceplion de la convocation a la prochaine Assemblée
Générale et la tenue de celie-ci, teur demandant seulement de prévenir quelques jours a l'avance afin
de préparer I'ensembie des documents. )

Cette consuliation des comptes ne change en rien la vérification des comptes par le Conseil Syndical
avant I'envoi des convocations.

[ Cette résolition ne fait pas l'okjet d un vote, |

10. APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU #1/10/2018 AU
30/08/2020 lart 24}

L'Assemnblée Générale approuve le budgel prévisionnel joint & la présente convocailon.

Le budiget, cétaié par postes de dépenses, a &1é élaboré par le Syndic assisté du Conseil Syndical
pour texercice du 01/10/2019 au 30/09/2020 arrété 4 la somme de 24 100.00 €
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Par conséquent, 'Assemblée Générale décide de proceder 4 4 appels provisionnels correspondant
respectivement au 1/4 du budget prévisionnel voté, le 1er jour de chaque trimeslre en vertu de l'alinéa
14-1 de la loi du 10 juillet 1965, soit les :

- 01/10/2019 pour un montant de : 6 025.00 euros
- 01/01/2020 pour un montant de : 6 025.00 euros
- 01/04/2020 pour un montant de : 6 025.00 euros
- 01/17/2020 pour un montant de : 6 025.00 euros

Arl 6-2 (décret n°2004-479, du 27 mai 2004) 3 l'occasion de ia mutation # titre onéreux d'un lot :

- Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du troisiéme alinea de
I'articie 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur.

- Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe &
celui, du vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de 'exigibilité.

- Le trap ou moins pergu sur provisions, relevé par I'approbation des comptes est parté au crédit ou au
débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptes.

Art 6-3 (décret du 17 mars 1967) : toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a d'effet
qu'entre les parties & la mutation & fitre onéreux.

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a I'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés

11. AVANCE DE TRESORERIE (art 24)

Conformément au réglement de copropriété, une avance de trésorerie peut étre constituée.
Conformément a article 35 du décret du 17 mars 1967 modifié par le décret du 27 mai 2004, elle ne
peut excéder 1/6 du budget prévisionnel.

L'avance de trésorerie est actuellement d'un montant de 2.500,01 £,

L'Assemblée Générale décide de malntenir l'avance de trésorerie 4 2.500,01 €.

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés

12. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS TRAVAUX
(art 25)

Préambule :

“La loi ALUR du 24 mars 2014, modifie & compter du 1er janvier 2017 la rédaction de l'article 14-2 de
la foi du 10 juillet 1965.

A compter du 01/01/2017, dans tous les immeubles & destination tolale ou partielle d'habitation
construits depuis plus de 5 ans, la constitution d'un fonds de ravaux afin de prévenir la dégradation
des copropriétés et faciliter la réalisation de travaux de conservation de l'immeuble, devient
obligaioire.

Les dérogations prévues concernent les copropriétés de moins de 10 lots par décision unanime de
I'Assemblée Générale et les copropriétés dont le diagnostic global ne fait apparaitre aucun besoin de
travaux dans les dix ans & venir.

Ce fonds travaux sera allimenté par une cotisafion annuelle dont le montant ne pourra étre inférieur a
5% du budget prévisionnel."

La position du Fonds travaux sur livret au 30/09/2018 est de 2.424,80 €
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L'Assemblée Générale fixe la cotisation pour I'année 2019 & 5 % du budget prévisionnel.

Elle sera exigible selon les mémes modalilés que celles décidées par I'Assemblée Générale pour le
versement des provisions du budget prévisionnel et fera I'objet de 4 appels de fonds aux premiers
jours de chaque trimestres civils.

Les sommes versées au titre du fonds travaux seront atlachées aux lots et définilivement acquises au
syndical des copropriétaires. Elles ne donneront pas lieu & remboursement par le syndical &
I'occasion de la cesslon d'un lot, Elles seront déposées sur un compte séparé rémunéré de type livret
A, ouvert au nom du syndicat. Les intéréts produits par ce compte seront définitivement acquis au
syndicat des copropriétaires.

- Ont voté pour : 4670 / 10184 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée,

weer Modification des régles de majorité (Art 25.1) "
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, lAssemblée Générale décide de revoter
4 la majoriteé de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 /4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

13. AFFECTATION DES INTERETS PRODUITS PAR LE PLACEMENT DU FONDS TRAVAUX {art
24)

L'Assemblée Générale décide d'affecter l'intégralité des produits financiers générés par le compte
hancaire rémunéré ol sont déposées les sommes du Fonds travaux sur ie compte du Fonds travaux.
Ces sommes seront réparties sur chacun des lots de la copropriété en clé générale.

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quol cette résolution est ACCEPTEE 4 l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

14. DESIGNATION DU SYNDIC, LE CABINET SUPERGESTES, SELON SON CONTRAT JOINT
(art 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne le cabinet SUPERGESTES aux fonctions de
Syndic de la copropriété.

L'Assemblée Générale adopte le contrat de Syndic joint & la convocation - contenant la mission, les
honoraires (4.100,00 € HT - 4.920,00 € TTC) st les modalités de gestion - conforme a l'article 18-1 A
de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 modifiée fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis el a
I'article 29 du décret n°87-223 du 17 mars 1967 pris pour son application, medifié par le décret
n°2015-342 du 26 mars 2015.

Le Syndic est nommé pour une durée de 15 mois, qui commencera ce jour pour se terminer lors de
I'Assemblée Générale appelée A statuer sur les comptes de V'exercice arrété au 30/09/2019, ou au
plus tard le 18/03/2020.

M. VERGNIAUD, Président de séance, est spécialement mandaté(e) par I'Assemblée pour signer le
contrat annexé a la convocation.
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It est rappelé que chagque coproprietaire peut accéder a ses comples et & certains Siéments de
Iimmeuble via le site intarnet www.supergestes.fr - le code d'acces el le mot de passe sont inscrits sur
les appels de fonds timestriels et comptes de charges.

— Ont voté pour : 46707 10184 Tantiémes
~ 8e sont abstenus ; Néant
- Ont voté contre : Néant

La majodité requise n'étant pas atteinte, |a résolution est refusée.

wsni podification des régles de majorité {Art 25.1) =
La résolution étant refusée mails recueillant le tiers des voix, I Assemblée Générale décide de revoler

A la majorité de larticle 24 (Majorité simple)

- Ont vot pour : 4670 / 4670 Tantiemes
- Se sont abstenus ; Meant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quol cette résaiution est ACCEPTEE a lunanimité des copropriétaires présents
ou représentés,

15. RENOUVELLEMENT QU NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL (art 25)

Membres actuels - MWILLIAMSON ; Mme LAPORTE; M BRION; M VERGNIAUD, Mme
CARBONNEAUX

Se présentent comme membre du Conseil Syndical :
AL M. WILLIAMSON

- Ont voté pour : 4870/ 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus | Neant

- Ont voté contre : Neant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée,

wnsms Modification des réagles de majorité (Art 25.1) =
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des volx, 'Assemblée Générale décide da revoter

4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contra : Néant

rVEn conséquence de quot cette résolution est ACCEPTEE a l'unanimité des copropriétalres présents
1 ou représentes.

B. Mme LAPORTE

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus | Néant

- Ont voié contre ; Néant

La majorité requise riétant pas atteinte, la résolution est refusée.

eaer podification des régles de majorité (Art 25.1) =

La résolution étant refiisée mais recueilant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
& la majorits de Farticle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4870/ 4670 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant
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En conséquence de quoi celte résolution est ACCEPTEE & ['unanimité des copropriétaires présents
ou représenteés,

C. M. BRION

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sonl abstenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, |a résolution est refusée.

=0 M odification des régles de majorité (Art 25.1) “***
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quol celte résolution est ACCEPTEE 4 l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés,

D. M. VERGNIAUD

- Ont voté pour : 4670 /10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté caontre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

woent \odification des régles de majorité (Art 25.1) =
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

E. Mme CARBONNEAUX

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : Méant

La majorita requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

w4 \odification des régles de majorité (Art 25.1) "
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
3 la majorité de |'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

ou représentés.

En conséquence de quol cette résolution est ACCEPTEE & 'unanimité des copropriétaires présentj

E. Mme DOBRYNINA
- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiémes
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- 5e sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Neant

La majorité requise n'étant pas afteinte, la résolution est refusée.

s Modification des régles de majorité (Art 25,1} =
La résolution &tant refusée mais recusilfant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de l'articte 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Omnt voté contre @ Néant

E£n conséquence de quoi ceite résolution est ACCEPTEE & Funanimité des copropriétaires presents
. ou representés,

L'Assemblée Générale, conformément aux dispositions de réglement de copropriété et aux
dispositions des articles 29 et 25 de fa foi du 10 juillet 1965 et 22 du décret du 17 mars 1967, désigne
ou renouvells en quaiité de membres du Conseil Syndical, pour une durée équivalents & celle votée
pour je mandat du syndic, les copropriétaires ci dessus nommes tui acceptent.

L e Conseil Syndical désigne M. BRION en gualité de Président du Conseil Syndical.

15. FIXATION DU MONTANT DES MARGHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA
CONSULTA_TIDN DU CONSEIL SYNDICAL EST OBLIGATOIRE {art 25

L'Assemblée Générale, aprds en avoir délibéré, décide de fixer 3 500,00 € HT, le montant des
marchés cu contrats 3 partiv duguel fa consultation du Consell Syndical est obligatoire.

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiemes
- Se sont abstenus : Neant
- Ont voté contre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résciution est refusee.

wad Modification des régles de majorité (Art 25.1) b
La résolution étant refusée mais recueiiiant Je tiers des voix, Iassemblée Générale décide de revater
4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour ; 4670/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

17. EIXATION DU MONTANT DES MARGHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL UNE MISE EN

CONCURRENGCE EST OBLIGATOIRE (art 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de fixer & 1.509,00 € HT le inontant des
marchés et contrats & partir duquel une mise en ConCUITence est obligatoire, sauf en cas de situation
d'urgence. ’

. Ont voié pour : 4870/ 10184 Tantiemes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, [a resolution est refuseée.

aaes odification des régles de majorité (Art 25.1) ****
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La résolulion élant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter
4 Iz majorile de l'anicte 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670/ 4670 Tantiémes

- Se sant abstenus : Néant

- Ont voié contre : Néant

ou représentés,

22. POINT D'INFORMATION CONCERNANT LE PRET PERSONNEL COPRO PAR
DOMOFINANCE (sans voie)

L'assemblée générale prend acte de la possibilité, pour les copropriétaires qui le souhaitent, de
recourir & un prét personnel concernant les fravaux précédemment votés.

Est jointe a la convocation la documentation concernant ie PRET PERSONNEL COPROPRIETE de
DOMOFINANCE.
I s'agit d'un prét personnel qui est géré en direct entre le copropriétaire st DOMOFINANCE.

Les étapes de mise en place de ce produit sont les suivantes -

- Le syndic envoi aux copropriétaires une FICHE CONTACT

- Les coproprigtaires retournent 8 DOMOFINANCE la fiche contact

- DOMOFINANCE appel chaque copropriétaires intéressés par une sofulion de financement el [ui fait
une proposition financiére individuelle. Si celui-ci est éligible & notre offre, nous [ui envoyons un
contrat de prét

- e copropriétaire devra retourner le contrat de prét signé + les documents annexes (CNI, dernier
avis d'imposition, relevés de compte bancaire, RIB, Mandat SEPA)

- Dés réception des documents par DOMOFINANCE, et si les documents sont confermes,
DOMOFINANCE dgéblogue les fonds sur le compte du capropriétaire

- Le mois sulvant, premier prélévement sur le compte du copropriétaire,

Cette résolution ne fait pas I'objet d'un vote.

23. DECISION A PRENDRE CONCERNANT LA REALISATION D'UN DIAGNOSTIC TECHNIQUE
GLOBAL {arf 24) )

A. Décision relative a I'dlaboration d'un diagnostic technigque giobal

Les copropriétalres prennent acte de I'obligation de se voir présenter en Assembiée Générale un
diagnostic technique global de la copropriété, et ce fous les ans, tant gue la décision de réaliser un
DTG ne sera pas prise.

L'Assemblée Générale prend acte que les condittons de réalisation de ce diagnostic sont éncnoées
dans le décret n°2016-1965 du 28 décembre 2016.

Il est par ailleurs rappelé que le diagnostic technique glebal a deux objectifs :
- Assurer l'information des copropriétaires sur la situation générale de lmmeuble
- Permetire, le cas échéance, I'élaboration d'un plan plurinanuel de travaux.

e rasultat du diagnosiic technique giobal de la copropriété devra étre présenté lors de 'Assembiée
Générale qui suit sa réalisation.

L'Assemblée Générale, aprés en avair délibéré, décide de faire effectuer un diagnostic technique
global de ia copropriété.

B. Choix de 'entreprise

L'Assernblée Généraie, aprés avolr pris connaissance des conditions essentielles des devis foints 4 1a
convocation :
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- 01 CONTROLE/ 5 280.00 € TTC

décide de choisir le devis de la société XXX, d'un montant de XXX euros TTC,

C. Budget

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de voter un budget global de XXX euros TTC.
D. Modalités de financement

L'Assembiée Générale, aprés en avoir délibere, décide :
- Que le colit des travaux sera réparti conformément au réglement de copropriété suivant la clé de
répartition "CHARGES COMMUNES GENERALES"
- De mandater le Syndic pour procéder aux appels de fonds nécessaires, aux paiements et siluations
selon |les modalités suivantes :

X¥X% du montant total des travaux el honoraires le XXX

XXX% du montant total des travaux et honoraires le XXX

- Ont voté pour : Néant

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : BRION Julien {510) , CARBONNEAUX Edith (400) , CHRETIEN Corentin et
DROZ Juli (550} , DOBRYNINA Kseniya (250) , LAPORTE Laurence (550) , MARTIN Marie-Héléne
(560) , MENARD DU WILLIAMSON Nicolas o (560) , TELLO Francisco (560) , VERGNIAUD
Gabriel {350) , WADBLED Jeremy (380) Représentant 4670 / 4670 Tantiémes

En conséquence de quoi cette résolution est REFUSEE & 'unanimité des copropriétaires présents ou
représeniés,

24. MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL DE CHOISIR L'ENTREPRISE LA MIEUX DISANTE
{art 25)

Compte tenu de ce qui précéde, cette résolution est sans objet.

- Ont voté pour : 4670 / 10184 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre - Néant

La majorité requise n'étani pas atteinte, la résolution est refusée.
sk Modification des régles de majorité (Art 25.1) ****

La résolution étant refusée mais recueillant Ie tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter
 la majorité de I'ariicle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4870/ 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : N éant
- Ont voté contre : Néant

En conséguence-de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentes.

25. POINT SUR LES IMPAYES ET PROCEDURES (sans vote}

Le non-paiement des charges de copropriété aux dates d'exigibilité entraine de graves
dysfonctionnements dans |a vie de la copropriété. Le réglement des appels de fonds esl impératif
dans le mois qui suit la réception de ces appels.

Conformément a son mandat de Syndic et notamment le paragraphe 9.1, le Syndic assurera ie
recouvrement des charges de la fagon suivante :

- Mise en demeure 30 jours aprés la date d'exigibiiité par LRAR

- Relance 15 jours aprés mise en demeure

- Dépét d'une requéte en injonction de payer 30 jours aprés mise en demeure resiée infructueuse
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5i un copropriétaire rencontre des difficuités de paiement il suffil d'en avertir le Syadic, gui mettra en
place un prolocole d'accord de type échéancier qui devra éire respecté.

Cette résclution ne fait pas I'objel d'un vote.

26. SAISIE IMMOBILIERE DU LOT NUMERO 2 (BOUTIQUE+CAVE) APPARTENANT A MADAME
RELJIC (art 24]

Dans e cadre de la procédure engagée 4 'encantre de Madame RELJIC, un jugement a &té rendu en
date du 5 mars 2018,

L'Huissler avait pratiqué une salsie atiribution entre tas mains de la BRED (hangue de Madame
RELJIC) en date du {er juin 2018, laquelle s'est révélée infructueuse.

Les voies d'exécution enireprises n'ont pas permis de recouvrer ia créance. la delte de Madame
RELJG s'éléve & ce jour 3 9.868,59 €.

Devanl cetie situation, {a vente forcée du Tot dont Madame RELJIC est propriétaire est la derniére vole
d'exécution possible & metltre en oeuvre.

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, habilite le syndic & metire en osuvre la procédure de
saisie immabiliére du lot n° 2 appartenant & Madame RELJIC, afin de recouvrer ie mentant de la
créance due au syndicat des copropriétaires, s'élevant a ce jour 4 9.868,59 €, auquels s'ajouteront les
frais et charges A venir jusqu'av jugement d'adjudication definiit,

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantigmes
- Se sant abstenus : Néant
« Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a I'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

27. FIXATION DU MONTANT DE LA MISE A PRIX DU LOT NUMERO 2 FAISANT L'OBJET D'UNE
PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE {art 24) '

L'assemblée générale ayant habilité de syndic & metire en oeuvre la procédure de saisie immoblliére
du lot n°® 2 appartenast 3 Madame RELJIC afin de recouvrer le montant de la créance due au syndicat
des copropriétaires, est lenue de fixer le montant de la mise & prix.

Il est rappelé & cet égard, que dans I'hypothése ofl il n'y aurait aucun adjudicatairg, 1s syndicat des
copropriefaires deviendrait d'office adjudicataire,

L'assemblés gé&nérale fixe e montant de ia mise a prix du lot n® 2 a la somme minimum de 15.008,00
euros.

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- 5e sont abstenus : Néant
- {int voké contre : Néant

En conséquence de guoi cette résolution est ACCEPTEE & Tunanimité des copropriétaires presents
ou représentés.

28. FIXATION DU MONTANT DE LA DOTATION AUX DEPRECIATIONS SUR CREANCES
DOUTEUSES {art 24)

Le nouveau plan comptable prévoit , au moment de la décision de 'assemblée générale de procéder &
|a saisie immobiliaire, de faire prendre la décision d'affecter en dotation aux dépréclations sur
créances doteuses le montant de ia créance estimée définitivernent irrécouvrable.
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L'assemblée générale, en application de I'article 4 du décrel n® 2005-240 du 14 mars 2005, et du vole
de la saisie immobiliére du ot n°2, appartenant & Madame RELJIC, décide, au titre de I'exercice en
cours, de passer en dotation aux dépréciations sur créances douteuses la somme de 0.00 euros.

- Ont voté pour ; 4670/ 4670 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présenls
ou représentes.

29, AUTORISATION PERMANENTE A DONNER AUX FORCES DE L'ORDRE DE PENETRER
DANS LES PARTIES COMMUNES DE L'IMMEUBLE (art 25)

L'Assemblée Générale apres avolr pris connaissance des dispositions de la loi n°95-73 du 21/01/95
d'orientation et de programmation relatives a la sécurité (JO du 24/01/954) décide d'autoriser les
services de police et de gendarmerie nationaux 4 penétrer de maniére permanente dans les parties
communes et ce pour toute intervention touchant 3 la sécurité des biens, des personnes ou &
l'exercice d'un droil individuel de jouissance.

- Ont voté pour : 4670/ 10184 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

wnenn Modification des régles de majorité (Art 25.1) ™"
La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, lAssemblée Générale décide de revoter

3 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4670 / 4670 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
. Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentes.

30, INFORMATION RELATIVE AUX NOTIFICATIONS ET MISES EN DEMEURE ELECTRONIQUES
{sans vote) i
En application du décret 2015-1325 du 21 octobre 2015, toutes les notifications (exemple : notification

du proces-verbal d'AG, convocations & F'AG ...) el mises en demeure prévues par la loi du 10 juillet
1965 et par le décret du 17 mars 1967 peuvent étre faites par voie électronique.

La forme électronique nécessite ['accord exprés de chague copropriétaire. Cet accord peut étre
formulé lors d'une assemblée générale (il est alors consigné sur le procés-verbal de l'assemblée) ou
en dehors par lettre recommandée avec demande d'accusé de réception (il est alors consigné sur le
registre des procés-verbaux des assemblées générales & la date de réception de la leitre

recommandée) .
Cette résolution ne fait pas I'objet d'un vote.

31. OBLIGATION DES COPROPRIETAIRES DE S'ASSURER EN RESPONSABILITE CIVILE (sans
vote)

L'Assemblée Générale rappelle que chague copropriétaire est tenu de s'assurer contre les risques
qu'il encourt au titre de sa responsabilité civile et dont il doit répondre en sa qualité

- Soit de copropriétaire occupant

- Soit de capropriétaire non-occupant.
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Cette résolution ne fait pas P'objei d'un vote.

32, VIE DE L'IMMEUBLE - SUGGESTIONS COPROPRIETAIRES (s4ans voie)

- Contral assurance immeubie - une mise en concurrence va étre effectuée.

Cette résolution ne fait pas 'objet d'un vote,

*  Plus personne ne demandant [a parole, la séance est levée a 21:30.

Le Président, 17 Assesseur, .- 2&me Assesseur,  Le secrétaire L
. "fj}?/«f.,:q,\.;q“ J Bﬂ 5:} e /'u‘ /)Z( oY, NN
Py -

é,;««i SRR Sy

P UL TE e

Rappel : Alinéa 2 de I'article 42 de la loi du 10 Juillet 1965.

« Les actions qui ont pour obiet, de contester les décisions des Assemblées (3énérales, doivent a
peine de déchéance, &tre introduites pas ies Copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de
2 mois, & compter de Ia notification des dites décisions, qui leur est faite a la diligence du Syndic
(L.n.B5-1470,31 déc. 1985, art 4).

Dans un délai de deux meis & compter de la tenue de PAssemnblée Générate sauf en cas d'urgence,
'exécution par le Syndic des travaux décidés par Assemblée Générale, en application des articles 25
et 26, est suspendue Jusqgu'a lexpiration du délai mentionné 4 la premigre phrase du présent alinéa. »
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DG 74 BIS RUE DU SIMPLO
1 BIS RUE DU SIMPLON
5018 PARIS

Procés-Verbal

Sur convecation du syndic, SUPERGESTES, Administrataur Wimmeuble g svndic gn exarcice,
par iettre recommandée avec accusé de réception, les copropriétalres de Timmeuble sus-énoncé
se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire.

BAUMELOU-HORREARD ANNE-SOPH(E (470),BRION JULIEN (510),CARBONNEAUX EDITH
(400),LAPORTE LAURENGE (550),MARTIN CATHERINE (550), MENARD OU WILLIAMSON
NICOEAS O (560), VERGNIAUD GABRIEL (350) Représentant 3390 / 10184 Tantiémes sont
présents ou valablement représentés ainsi gu'en fait foi la feuille de présence.

{ a séance st déclarée ouverte 4 18:00 aprés signature de |a feuille de présence.

Ne sont ni présents ou représentés : ALLIANY SUZANNE (340), ANONYME SNETTA (184),BOICHIS
AIMEE (400), DOBRYNINA KSENIYA (250), DROUX ALEXANDRE (550) LE GOFF FRANZOISE
{550),LERY VINCENT (530),MARTIN MARIE-HELENE (560), MONGNET CLAIRE (400),RELJC
SUZANNA (5600, TELLO FRANCISCO (560, VILLEDIEU SOPHIE (400) WADBLED JEREMY (380),
Représentant 5684 / 10184 Tantiémes

Parsonnes arrivées en cours d'assemblée : CHRETIEN CORENTIN ET DROZ JULI (550),YOCUNG
RICHARD METZ TRACY (560% Représentant 1110/ 10184 Tantiégmes

RESULTAT DES VOTES

1. CONSTITUTION DU BUREAU: ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE (aft 24)

L Assemblée Générale désigne M. VERGNIAUD, en qualité de Président(e} de séance.
« Ont voté pour : 3390/ 3390 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & I'unaninité des copropriétaires présents
ol représentés,

2. CONSTITUTION DU BUREAY : DESIGNATION DU {OU DES| SCRUTATEUR(S) {art 24}

U'Assermblée Générale désigne M. WILLIAMSON, en qualité de Scrutateur de séance.
- Ont voté pour ; 3390/ 3390 Tantiémes

- Se sont abstenus ; Néant

- Ont voté contre @ Néant

En conséquence de quoi cette résolution est AGCEPTEE & Punanimité des copropriétaires présents
Ol représentas.
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3. CONSTITUTION DU BUREAU ; DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE (art 24}

L'Assemblée Générale désigne Mme BAZZUCGCHI, représentant le cabinet SUPERGESTES, en
quelité de Secrétaire de séance.

- Ont voté pour : 3390/ 3390 Tantiémes
- Se sent abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cetle résolution est ACCEPTEE 4 l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

4. COMPTE RENDU DU SYNDIC SUITE A REPRISE DE L'IMMEUBLE {sans vote)

- Le local SNETAA

Le local situé en rez-ge-chaussée a subi plusieurs dégats des eaux anciens, suite a différentes
recherches de fuites engagéss, il existerait différentes sources ayant provogueé jes dégats dont
étanchéité de {a cour, réseaux entermés, colonne descendante.

Une refection des réseaux est & prévoir, 'avis d'un architecte est nécessaire pour résorber les

différentes causes observées.

- Procédures

SCI HERMANCE : vendu , solde a zéro

RELJIC; Jugement rendu le 5 mars 2018, signifié le 14 mars 2018, un huissier a été saisi aux fins
d'exécution forcée de la décision du Tribunal pour {e recolvrement des condamnations au profit du
syndicat des coproprictaires.

- Le sujet des colonnes & $té retardé, le bureau d'élude mandaté au départ a arrété son activité, une
mission d'architecte est nécessaire compte tenu de la configuration des colonnes.

- Concernani |a reprise comptable, les comptes 2015 n'ont jamais été approuvés en Assemblée, ceux
de 2016 n'auraient pas di I'étre nous réguiarisons donc ce point dars 'Assemblée actuelle.

- Sont armivés en cours du vete

YOUNG RICHARD METZ TRACY , CHRETIEN CORENTIN ET DROZ JULI Représentant 1110/
10184 Tantiémes

Le nombre de taptiémes des présents est désonmais de :4500 Tantiémes

Cetie résolution ne fait pas I'objet d'un vote,

5. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES ACTIONS DANS ['EXERCICE ECOULE
{sans voie} )

L'Assernbiée prend connaissance du rapport du Conseil Syndical gu'elie remercie de son activité dans
l'exercice écoulé.

Le Consell syndical regrette f'absence de Monsieur DEMOL & celle assemblée générale et de ne pas
avoir de réponses apporiées aux questions posées.

Cette résoution ne fait pas I'ebjet d'un vote.

6. APPROBATION ET APUREMENT DES TRAVAUX D'URGENCES (art 24}

Le Syndic indique aux copropriétaires que suite & |a présence d'un arbuste en fagade (partie hauie
d'un mur pignon), e cabinet SUPERGESTES a mandaté en urgence la société LES CORDISTES
PARISIENS pour une purge ef mise en sécurité de la partie haute de ce mur pignon,

L'assemnbiée générale regrette un mangue de réactivité de la part du syndic congernant ce probléme
et {a production d'un seul devis,

L'assemblée générale preng note gue fe syndic ne prend pas d'honoraire sur le suivi de ces travaux.
Le syndic a avisé le conseil syndical de cette intervention.




L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance du devis (joint & la convocation) :

- LES CORDISTES PARISIENS ; 3.400,00€ TTC {devis n°D9778-18}

Décide d'approuver et d'apurer les travaux d'urgence de purge et mise en sécurité du mur pignon.
Un appe! de fonds sera effectug a diffusion du proces verbal en "CHARGES COMMUNES
GENERALES"

- Ont voté pour : 3950/ 3950 Tantiemes

- Se sont abstenus (LAPORTE Laurence (550) Représentant 550 / 3950 Tantiemes

- Ont voie contre ; Néant

En conséquence de quoi celte résolution est AGCEPTEE 4 la majorité des copropridtaires présents
ol représentés.

7. REGULARISATION COMPTES AMCIENS SYNDIC (art 24)

&, Compte 47101 REPRISE ANCIEN SYNDIC

['Assemblée genérale, aprés avoir délibéré, décide de régulasiser le compte "REPRISE ANCIEN
SYNDIC", & savoir compte 4701 créditeur de 1 500.16 €,

Répartition en CHARGES COMMUNES GENERALES au mormnent de fapurement des comptes
anauels.

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiémes
- 5e sont abstenus : Néant
- Ont vote contre : Néant

En conséquence de quoi tetie résolution est ACCEPTEE & I'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

B. Compte 46200 SOLDE VENTE
Lassemblée générale, aprés avoir déibére, décide de régulariser Je compte '"REPRISE SCLDE

VENTE", & savoir, comple 46200 créditeur de 552.88 €
Répartition en CHARGES COMMUNES GENERALES au moment de apurement des comptes
annuels.

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cetle résolution est ACCEPTEE 4 'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

3. EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/10/2014 AU 30/09/2015
{art 24} ’

L'assemblée Générale, approuve, sans réserve, en leur forme, teneur et imputation, ies comptes de
charges de l'exerclce du 01/10/2014 au 30/09/2015, tels qu'ils figurent aux annexes jointes a 18
sonvocation d'Assemblée générale, pour un montant total des dépenses de fonctionnement de 26
558.85 €uros.

- Ont voté pour ; 3950 / 4500 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
. Ont voié contre 'LAPORTE Laurence (550) Représentant 550 / 450C Tantiémas

En conséquence de guoi cette résolufion est ACCEPTEE 4 la majorité des copropriétaires présents
ou représentes.

9, EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/40/2016 AU 30/09/2017
(art 24)

o




L'Assemblée Générale, approuve, sans réserve, en leur forme, teneur et imputation, les comptes de
charges de I'sxercice du 01/10/2016 au 30/09/2017, tels qu'ils figurent aux annexes jointes & la
convocation d’Assemblée Générate, pour un montant total des dépenses de fonctionnemnent de 16
349.93 euros.

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néani
- Ont voté contre ; Néant

En conséquence de quei cette résoluticn est ACCEPTEE 2 I'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

£0. CONSULTATION DES PIECES COMPTABLES [sans vote

Le Syndic informe les copropriétaires que Pensemble des pieces comptables est & feur disposition, &
la date qu'ils désirent, enére la date de réception de la convocafien 3 |a prochaine Assemblee
Générale et la tenue de celle-ci, leur demandant seulement de prévenir queiques jours a l'avance afin
de préparer 'ensemble des documents.

Cette consultation des comptes ne changa en rien la vérification des comptes par [2 Conseil Syndical
avant I'envoi des convocations,

Cette résoiufion ne fait pas {'objet d'un vote.

11. APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE BU 01/10/2018 AU
30/09/2019 {art 24)

'Assemblée Générale approuve e budget prévisionnel foint a la présente convocation.

Le budget, d&taillé par postes de dépenses, & été élaboré par le Syndic assisté du Conseil Syndical
pour 'exercice du 01/10/2018 au 30/09/2019 arrété 4 la somme de 24 100.00 €.

Par conséguent, 'Assemblée Générale décide de procéder & 4 appels provisionnels correspondant
respectivement au /4 du budget prévisionnel voté, le 1er jour de chague trimestre en vertu de Malinéa
14-1 de lz loi du 10 julllet 1965, soit tes :

- 01/10/2018 pour un montant de : 6 D25.00 euros
- 01/04/2019 pour un montant de : 6 025.00 euros
«» 01/64/2019 pour un montant de : 6 025.00 euros
- 0176772019 pour ur mentant de 2 6 025.00 ¢uros

Art 6-2 (décret n°2004-479, du 27 mai 2004) 4 l'occasion de la mutation & titre onéreux d'un ot :

- Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnei, en application du froisieme alinéa de
Iarticle 14-1 de la loi du 10 juillet 1985, incombe au vendeur.

- Le paiemnent des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a
celui, dis vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au mement de 'exigibilité.

- Le trop ou moins pergu sur provisions, ralevé par l'approbation des comptes est porié au crédit ou au
débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de 'approbation des comptes,

Ari 8-3 (décret du 17 mars 1867} ; teute convention contraire aux dispositions de Y'article 8-2 n'a d'effet
qu'enire les parties &.a mutation A titre onéreux.

- Ont voié pour : 4500 f 4500 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quol cette résoiution est ACCEPTEE & l'inanimité des copropriétaires présents
ou représentés.




12, AVANCE DE TRESORERIE {art 24}

Canfarmément au régiement de copropriéte, une avance de trésorerie peut étre constituée.
Canformément 4 l'article 35 du décret du 17 mars 1967 modifié par le décret du 27 mai 2004, elle ne
peut excéder 1/6 du budget prévisionnel.

L'avance de trésorerie est actueliement d'un montant de 2 §00.01 €.

L'Assemblée Générale décide de majntenir l'avance de trésorerie & 2 500.01 €

- Ont vot& pour : 4500 / 4500 Tantiemes
- Se sont absienus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En eonséauence de quot cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimite des copropriétaires présents
ou représentés.

13. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS TRAVAUX
{art 25}

Préambule :

" 5 loi ALUR du 24 mars 2014, modifie & compter du 1er janvier 2017 ta rédaction de Particle 14-2 de
la foi du 10 julllet 1965.

A compter du 01/01/2017, dans tous fes immeubles & destination totale ou partielle d’habitation
construits depuis plus de 5 ans, |a constitution ¢'un fonds de travaux afin de prévenir la dégradation
des copropriétés et faciliter {a réalisation de travaux de conservation de limmeuble, deviznt
obligatoire.

Les dérogations prévies concernent ies copropriétés de moins de 10 lots par décision unanime de
I'Assemblée Générale et les copropriétés dont le diagnostic global ne fait apparaitre aucun besoin de
travaux dans les dix ans & venir.

Ce fonds travaux sera alimenté par une cofisation annuelie dont le montant ne pourra étre inférieur &
5% du budget prévisionnel.”

La position du Fonds travaux sur livrel au 30/08/2017 est de 1 245.48 €.

L'Assemblée Générate fixe |a cotisation pour l'année 2019 & 5 % du budget prévisionnel,

Elle sera exigibie selon les mémes medaiités que celles décidées par I'Assembice Générale pour le
versement des provisions du budget prévisionnel &t fera lobjet de 4 appels de fonds aux premiers
jours de chaque frimestres civils.

Les sommes versées au titre du fonds travaux seront attachées aux fots et définitivement acquises au
syndicat des copropriétaires. Elles ne donneront pas lieu & remboursement par le syndicat &
roccasion de la cession d'un ot. Ellss seront déposées sur un compte séparé rérmuners de type livrel
A, ouvert au nom du syndicat. Les intéréts produits par ce compte seront définitivernent acquis au
syndical des copropriétaires.

- Ont voté pour ; 4500 / 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté conire © Neant

La majorité requise n'étant pas atteinie, la résolution est refusée.

#wn Modification des régles de majorité (Art 25.1) ™

La résoluiion &tant refusée mais recueillant le tiers des voix, P’Assembiée Générale décide de revoter
a Ia majoriié de l'article 24 (Majorité simple}

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiemes
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- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté cantre ; Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE 4 l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

14. AFFECTATION DES INTERETS PRODUITS PAR LE PLACEMENT DU FONDS TRAVAUX (art
24)

L'Assemblée Générale décide d'affecter lintégralité des produits financiers générés par le compte
bancaire rémunéré ol sont déposées les sommes du Fonds travaux sur le compte du Fonds travaux.
Ces sommes seront réparties sur chacun des lots de la copropriété en clé générale.

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiémes
- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a 'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

15. DESIGNATION DU SYNDIC, LE CABINET SUPERGESTES, SELON SON CONTRAT JOINT
{art 25)

'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne le cabinet SUPERGESTES aux fonctions de
Syndic de la copropriété.

L'Assemblée Générale adopte le contrat de Syndic joint & la convocation - contenant 1a mission, les
honoraires (4.000,00 € HT - 4,800,00 € TTC) et les modalités de gestion - conforme 2 l'article 18-1 A
de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 modifiée fixant le statut de la copropriété des immeubles batis et &
l'article 29 du décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application, modifié par le décret
n°2015-342 du 26 mars 2015.

Le Syndic est nommé pour une durée de 18 mois, qui commencera ce jour pour se terminer lors de
I'Assemnblée Générale appelée a slatuer sur les comptes de {'exercice arrété au 30/09/2018, ou au
plus tard le 15/11/2019.

M. VERGNIAUD , Président de séance, est spécialement mandaté par 'Assemblée pour signer le
contrat annexé a la convocation.

1l est rappelé que chaque copropriétaire peut accéder a ses comples et 2 certains éléments de
limmeuble via le site internet www.supergesles.fr - le code d'accés et le mot de passe sont inscrils sur
les appels de fonds trimestriels et comptes de charges.

- Ont voté pour : 4500 / 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont volé contre ; Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

sk podification des régles de majorité (Art 25.1) **™"

La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assembiée Générale décide de revoter

a la majorité de ['article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiémes



- Se sont abstenus : Néant
- Ont voté contre © Néant

En conséquence de quoi cetie résolution est AGCEPTEE 2 l'unanimité des copropriélaires présents
ou représentés.

15. RENQUVELLEMENT QU NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL {art 25}

Membres actuels : MWILLIAMSON ; Mile LAPORTE; M BRION; M VERGMNIAUD; MME
CARBONNEAUX

Se présentent comme membre du Conssil Syndical :
AWM. WILLIAMSON

- Ont voté pour : 4500 / 10184 Tantiémes

Néant

Néant

La maiorité requise n'étant pas alteinte, la résolution est refusée.

wxv Modification des régles de majorité (Art 25.1) ™***
La résoiution étant refusée mais recueillant le fiers des voix, [Assemblée Géanérale decide de revoter

4 la majorité de Farticle 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiémes

Néant

Néant

En canséguence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & funanimité des copropriétaires présents
0u représeniés.

B. Mme LAPORTE
- Omt voté pour : 4500 / 10184 Tantiémes

Nearnt
Néant

Lz majorité requise n'étant pas ateinte, iz résolution est refusée.

wnx Modification des régles de majorité (Art 26.1) ™
La résolution étant refusée mals recueillant le fiers des veix, I'Assembiée Générale décide de revoler

4 la majorité de l'article 24 (Majarité simple)

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiémes




Néant

Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

C. M BRION

D. M VERGNIAUD

B. Mme LAPORTE

- Ont voté pour : 4500 / 10184 Tantiémes

Néant

Néant

L.a majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.
w4 Modification des régles de majorité (Art 26.1) *****

La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tanfiémes

Néant

Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représenies.

- Ont voté pour : 4500 / 10184 Tantiemes

Néant

Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.
wwan Modification des régles de majorité (Art 25.1) ™+

La résolution &tant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de l'articie 24 (Majorite simple)

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiémes




L'Assembléa Générale, aprés en avoir délibéré, décide de fixer 4 1.000,00 € HT le montant des
marchés et contrats 4 partir duguel une mise en concurrence est obligatoire, sauf en cas de situation
durgence.

- Ont voté pour ; 4500/ 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus : Neant

- Ont voté contrs : Néant

La majorité requise n'étant pas atieinte, la résolution est refusée.

wrk Modification des régles de majorité (Art 25.1) =+

| a résolution &tant refusée mais recueiliant |e tiers des voix, ['Assemblée Genérale d&cide de revoter
4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont veté pour : 4500 / 4500 Tantiémes

- Se sont abstenus - Néant

~ Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE 4 l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

19, MISSION D'ARCHITEGTE POUR REALISATION D'UN CAHIER DES CHARGES
CONCERNANT LES TRAVAUX DE RAVALEMENT MUR PIGNON (art 25}

Cette missicn d'élude, si elle est acceptée, permetira nolamment de faire un état des lieux sur ia
fagade du mur pigron aveugle cité ouest de limmeuble.

|'assemblée générale aprés avoir pris connalssances des propositions d'architestes joints a la
convocation !

- Gabinet HEINTZ : 720,00€ HT soit 864 00€ TTC
- Cabinet ECBE : en attente de devis

décide de procéder 4 1a réalisation d'un cahier des charges concarnant les travaux de ravajement muc
pignan coté ouest, et la réalisation d'un cahier des charges si fravaux nécessaire par un archiiects, et
de voter un budget maxamum de 864.00 € ¥TC.

Mandat est donné au conseil syndical pour faire le choix de l'architecte qui réalisera cette mission
d'étude.

Les appels de fonds nécessaires aux paiements et situations seront appelés salon les modalités
suivanies :

- "CHARGES COMMUNES GENERALES"

- 100% le ; 01/07/2018

- Ont volé pour : 4500 / 10184 Tantiémes

- Be sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

s Madification des régles de majorité (Art 25.1) =

La résolution étant refusée mais recuelllant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter
ata majorité de Marticle 24 (Majoriié simple}
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Néant

Néant
En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE & 'unanimité des copropriétaires présents

ou représentés.

L'Assemblée Générale, conformément aux dispositions de réglement de copropriété et aux
dispositions des arlicles 21 et 25 de |a foi du 10 juillet 1965 et 22 du décret du 17 mars 1967, designe
ou renouvelle en qualité de membres du Conseil Syndical, pour une durée éguivalente a celle votée
pour le mandat du syndic, les copropriétaires ci dessus nommés qui acceptent.

Le Conseil Syndical désigne M. BRION en qualité de Président du Conseil Syndical.

- Ont voté pour ; 4500 / 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

17. FIXATION DU MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA
CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL EST OBLIGATOIRE (art 25)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de fixer & 500,00 € HT, le montant des
marchés ou contrats A partir duquel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire.

- Ont voté pour ; 3950/ 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre :550 / 10184 Tantiémes

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est refusée.

wenx Modification des régles de majorité (Art 25.1) *****

La résolution étant refusée mais recueillant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter
a la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 3950 / 4500 Tantiemes

- Se sont abstenus.: Néa_nt

- Ont voté contre :LAPORTE Laurence (550) Représentant 550 / 4500 Tantiemes

En conségquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE a la majorité des copropriétaires présents ou
représentés.

18. FIXATION DU MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL UNE MISE EN
CONCURRENCE EST OBLIGATOIRE (art 25)

\(>_<\u
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- Ont voté pour ; 4500/ 4500 Tantiemes
- Se sont abstenus : Néani
- Ontvolé contra : Néant

En conséquence de guoi celte résolution est ACCEPTEE a 'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

20. MISSION D'ARCHITECTE POUR REALISATION D'UN CAHIER DES CHARGES
GONCERNANT LES TRAVAUX DE REFECTION DES RESEAUX (art 25)

Cette mission d'étude spécifique aux réseaux d'eau pemmetira d'élablir un diagnostic concernant le
taux important d'hurmidité présent dans la copropriété, et un cahler des charges pour la réalisation des
travaux qui s'avéreraient nécessaires suite & ce diagnostic.

L'assembiée générale aprés avoir pris connaissances des propositions d'architectes joints ERE]
canvacation :

- Cabinet HEINTZ : 2.400€ HT soit 2.880,006€ TTC
- Cahinet ECBE : 4 082.00 € TTC

décide de confier 4 un architecte une mission d'étude pour examen et préconisation des travaux de
eafection des réseaux et la réalisation d’un cahier des charges si travaux nécessaire, el de voter un
budget de 4 D92.00 € TTC.

Mandat est donné au conseil syndical pour retenir 'architecte qui réalisera cetie mission d'étude.
Les appels de fonds nécessaires aux paiements et situations seront appelés seion les modalités
suivantes :

- "GHARGES COMMUNES GENERALES"

- 100% le : 01/07/2018

- Ont voté pour ; 4500/ 10184 Tantiemes

- Se sont abstenus ! Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étent pas atteinte, la résolution est refusée.

wnk Modification des régles de majorité (Art 26.1) ¥

La résolution étant refusée mais recuzillant le tiers des voix, 'Assemblée Générale décide de revoter
& 1a majorité de Yatticle 24 {Majorité simple)

- Ont voté pour ; 4500/ 4500 Tantigmes

- Se 50/t abstenus : Néant

- Ont voié contre : Néant

En conséquence de quoi cetle résojution est ACCEPTEE a ['unanimité des copropriétaires présents
ou représentés,

21. MISSION DE GEOMETRE POUR REALISATION D'UN PROJET DE MCDIFICATIF DU
REGLEMENT DE COPROPRIETE CONCERNANT DESTINATION DU WC Al REZ DE CHAUSSEE

{art 26)

L'Assemblée Générale aprés avolr pris connaissance des propositions d'honoraires ci-aprés :
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- SERRAIN ET ASSOCIES : 1.240€ HT soit 1,488,00€ TTC
Pris connaissance de Pavis du Conseil Syndical et délibéré,

Décide de confier ie projet de modification de 1a destination du WC rez de chaussée avec abandon du
droit au WC par le fot n°3 et modification du réglement de copropriété 4 XXXX dans le cadre de la
transformation du WC au rez de chaussée par un local vélos oy poubelie suivant proposition de
géometre loint & la convocation et s'élevant & XOO(E

oY

Décide de voter un budget de X0 € pour le projet de modification de la destination du \WC rez de
chaussée avec abanden du drolt au WC du lot n°3 et modification du réglement de coproprité et
dorine mandat au Conseil Syndical pour le choix du prestataire.

Décide que | cout de 1a réalisation du cahier des charges ainsi que les frais annexes y afiérents
seront répariis selon les CHARGES COMMUNES GENERALES.

Les appels de fonds seront exigibles suivant le calendrier ol-dessous ;

- AU BHOUXXOCE : 50%

- AU SOUXXIXXKK : 50%

Le syndic informe l'assemblée générale que le lot n° 3, apparienant & Madame DOBRYNINA,
comprend un droit aux W-C situés dans la cour.

£n conséquence, si cetle résolution est accepiée lors de Yassembiée générale, il conviendra que
Madame DOBRYNINA, propriétaire du lot n°3 donne son accord par écrit concemnant le renoncement
4 ce droit aux WC situés dans ka cour, afin quils soient transformés.

- Ont voté pour ; Néant

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre 14500 / 10184 Tantigmes

La majosdté requise n'dtant pas aiteinte, la résolution est refusée,

22. CHANGEMENT DE PRESTATAIRE CONCERNANT L.E CONTRAT D'ENTRETIEN (art 24)

L'Assemblée Geénérale aprés avoir :
Pris connaissance des conditions des propositions jointes & la convocation :

- SEPT /359,60 €TTC mensuet
- NET IMMEUBILE / 395,00 € TTC mensuel
- TIP TOP NET / 394,80 € TTC menuel

Pris copnaissance de ['avis du Consaii Syndical
Et délibéré

- décide de résilier ie contrat actuel avec I'entreprise IMMO NET (618,14€ TTC mensuel), et de
souscrire un nouveau contrat d'entretien auprés de la société NET IMMEUBLE.

- Ont vots pour ; 4500 1 4500 Tantiémes
- Be sont abstenus : Néant
- Ont voté conire : Neéant

En conséguence de quoi ceite résolution est ACCEPTEE 4 l'unanimité des coproprigtaires présenis
ou représentés,

23. DECISION A PRENDRE CONCERNANT LA REALISATION D'UN DIAGNOSTIC TECHNIQUE
GLOBAL {art 24)
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A. Décision relative A 'dlaboration d'un diagnostic technigue globa

£es copropriélaires prennent acle de l'obligation de se voir présenier en Assemblée Genérale un
diagnostic technique global de |a copropriélé, et ce tous les ans, tant que la décision de reaiiser un
DTG ne sefa pas prise.

L'Assemblée Générale prend acte que jes condilfons de réalisatien de ce diagnostic sant éncncées
dans Je décret n°2016-1965 du 28 décembre 2016.

Il est par ailleurs rappelé que ie diagnostic technique global a dewx objectfs :
- Assurer lnfermation des copropriétaires sur fa situation générale de limmeuble
- Permeitre, ie cas échéance, I'élaboration d'un plan plurinanue! de travaux.

Le résultat du diagnostic technigue global de ia copropriété devra éle présanté lors de 'Assemblée
Générale gui sult sa réalisation.

|'Assemblée Geénérale, aprés en aveir délibéré, décide de faire effectuer un diagnostic technique
giobal de la copropriété.

- Ont voté pour :LAPORTE Laurence (550) Représentant 550 /4500 Tantiémes
Néant
. Ont voté contre :3850 / 4500 Tantiémes

En conséquence de quoi cette résolution est REFUSEE 4 la majorité des copropriétaires présents ou
représentés,

B. Choix de l'entreprise

1'Assemblée Générale, aprés avair pris connaissance des conditions essentieties des devis joinls & la
convocation |

-01 CONTROLE/ 5 2B0.00ETTC
décide de choisir le devis de la société X00X, d'un mentani de XXX euras TTC.

Compte tenu de ¢ qui précéds, cette résolution est sans objet.

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiémes
MNeant
Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE 4 'unanimité des copropriétaires présents
o représentés.

C. Budget

L'Assemhlée Générale, aprés en avoir déliéré, decide de voterun budget global de XXX euros TTC.

Compte tenu de ce qui précéde, cette résolution est sans objel.
- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiemes
Néant

Néant
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En consequence de quoi celte résolution est AGCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

D. Modalités de financement
L'Assembiée Genérale, aprés en avoir délibéré, decide :
- Que le coiit des travaux sera réparti conformément au réglement de copropriété suivant la clé de
répartition "CHARGES COMMUNES GENERALES"
- De mandater le Syndic pour procéder aux appels de fonds nécessaires, aux paiements et sifuations
selon les modalites suivanies ;
XXX% du montant tatal des travaux et honoraires le XXX
XXX% du mentant fotal des travaux et honosaires le XXX
Compte tenu de ce qut précéde, cette résolution est sans objet.
- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiemes
- 8e sont abstenus : Néant

- Ont voté contre ; Néant

En conséguence de quoi celte résolution est ACCEPTEE & l'unanimité des copropriétaires présents
oy représentés.

24. MANDAT DONNE AU CONSE!L SYNDIGAL DE CHOISIR L'ENTREPRISE LA MIEUX BISANTE
{art 25}

1'Assembliée Géndrale donne mandat au Consell Syndical pour choisir Pentreprise 4 qui sera confié la
"REALISATION DU DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL" dans le respect des conditions et du
budget maximurm de ... € votés dans |a résolution 5°22,

Compte tenu de ce qui précéde, cette résciution est sans objet.

~ Ont voié pour : 4500/ 10184 Tantidmes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont volé contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résofution est refusée,

25. POINT SUR LES IMPAYES ET PROCEDURES (sans voie)

Le non-paiement des charges de copropriété aux dates d'exigibilité eniraing de graves
dysfonctionnements dans la vie de la coproprété, Le réglement des appels de fonds ast Impératit
dans le mois qui sui la réception de ces appels,

Conformément & son mandat de Syndic et notamment le paragraphe 8.1, le Syndic assurera le
recouvrermnent des charges de Ia fagon suivants

- Mise en demeure 30 jours aprés la date d'exigibilité par LRAR

- Relance 15 jours aprés mise en demeoure

- D&p6t d’une requéte en injonction de payer 30 jours aprés mise en demeure resiée infructueuse

8! un copropriétaire rencontre des difficultés de paiement il suffit d'en avertir le Syndic, qui mettra en
piace un prolocole d'accord de type échéancier qui devra étre respecté.

Gette résclution ne fait pas {'objet d'un volte,

26. AUTORISATION PERMANENTE A DONNER AUX FORCES DE E'ORPRE DE PENETRER
DANS LES PARTIES COMMUNES DE LIMMEUBLE (arf 25)
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|'Assemnbiée Générale aprés avoir pris connaissance des dispositions de la loi n°95-73 du 21/01/85
d'orientation et de programmation relatives a ja séourité (JO du 24/01/954) décide d'autoriser les
services de police et de gendarmerie nationaux & pénétrer de maniére permanente dans les parties
communes et ce pour {oute intervention touchant  la sécurité des biens, des personnes ou a
fexercice d'un droit individuel de jouissance.

- Ont voté pour : 4500/ 10184 Tantigmes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'étant pas atteinte, la résolution est rafusés,

ensnr Mpdification des régles de majorité (Art 25.1) *

1 a résofution étant refusée mais recusillant le tiers des vaix, I'Assembiée Générale decide de revoter
4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiemes

- Se sont abstenus | Néant

- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEFTEE a funanimité des copropriétaires présents
ou représentés.

27. INFORMATION RELATIVE AUX NOTIFICATIONS ET MISES EN DEMEURE ELECTRONIQUES
{sans vote}

En application du décrst 2015-1325 du 21 octobre 2015, toutes les notifications (exernple : notification
du procés-verbal d'AG, convocations & I'AG ...) et mises en demeure prévues par la loi du 10 juillet
1965 et par le décret du 17 mars 1887 peuvent étre faites par voie €lectronique.

La forme électronique nécessite 'accord exprés de chague copropriétaire. Cet accord peut étre
fornulé lors d'une assemblée généraie & est alors consigné sur le procés-verbal de l'assemblée) ou
en dehors par lettre recommandée avec demande d'accuseé de réception (il est alors consigné sur le
registre des procés-verbaux des assemblées générales 4 la date de réception de la lettre
recommandeée} .

Cette résolution ne fait pas 'objet d'un vole.

28. OBLIGATION DES COPROPRIETAIRES DE S'ASSURER EN RESPONSABILITE CIVILE {sans
vote}

L'Assembiée Générale rappelle que chaque copropriétaire est tenu de s'assurer cantre les risques
qu'll encourt au titre de sa responsabilité civiie et dont il doit répondre en-sa qualité :

-- 5oit de copropriétaire ocoupant

- Soit de copropriétaire non-occupant.
Cette résolutlon ne fait pas 'objet d'un vote.

28, VIE DE L'IMMEUBLE - SUGGESTIONS COPROPRIETAIRES (sang votej

- Cour rez de chaussée : Le syndic rappelle gue la cour intérieure st une pariie commune,
i est strictement interdit d'y entreposer des objets privatifs ou de Putiiiser a des fins privatives.

Cefte résolution ne fait pas I'objet d'un vote.
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L'Assemblée Geénérale aprés avoir pris connaissance des dispositions de la loi n®95-73 du 21/01/85
d'orientation et de programmation relatives a la sécurité (JO du 24/01/954) décide d'autoriser les
sarvices de police et de gendarmerie nationaux & pénétrer de maniére permanente dans les parties
communes et ce pour toule intervention touchant 4 la sécurité des biens, des personnes ou &
I'exercice d'un droit individuel de jouissance.

- Ont voté pour : 4500/ 10184 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

La majorité requise n'élant pas atteinte, la résolution est refusée.

waar Modification des régles de majorité (Art 25.1) *****

La résolufion étant refusée mais recueillant le tiers des voix, I'Assemblée Générale décide de revoter
4 la majorité de l'article 24 (Majorité simple)

- Ont voté pour : 4500 / 4500 Tantiémes

- Se sont abstenus : Néant

- Ont voté contre : Néant

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE 2 l'unanimité des copropriétaires présents
ou représentes,

27. INFORMATION RELATIVE AUX NOTIFICATIONS ET MISES EN DEMEURE ELECTRONIQUES
{sans vote]

En application du décret 2015-1325 du 21 octobre 2015, toutes les notifications (exemple : notification
du procés-verbal d'AG, convocations & I'AG ...) et mises en demeure prévues par la loi du 10 juiliet
1965 et par le décret du 17 mars 1967 peuvent étre faites par voie électronique.

La forme électronique nécessite l'accord exprés de chaque copropriétaire. Cet accord peut &ire
formulé lors d'une assemblée générale (il est alors consigné sur le procés-verbal de l'assemblée) ou
en dehors par letire recommandée avec demande d'accusé de réception (il est alors consigné sur le
registre des procés-verbaux des assemblées générales & la date de réception de la lettre
recommandée) .

Cette résolution ne fait pas l'objet d'un vote.

28. OBLIGATION DES COPROPRIETAIRES DE S'ASSURER EN RESPONSABILITE CIVILE {sans
vote}

L'Assemblée Générale rappelle que chaque copropriétaire est tenu de s'assurer contre les risques
aqu'il encourt au titre de 5a responsabilité civile et dont il doit répondre en-sa qualité :

- Soit de copropriéiaire occupant

- Soit de copropriétaire non-occupant.

Cette résolution ne fait pas I'objet d'un vote.

29, VIE DE L'IMMEUBLE - SUGGESTIONS COPROPRIETAIRES {sans vote

- Cour rez de chaussée | Le syndic rappelle gue la cour intérieure est une partie commune.
Il est strictement interdit d'y entreposer des objets privatifs ou de l'ufiliser a des fins privatives.

Cette résolution ne fait pas I'objet d'un vote.
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PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DE LA COPROPRIETE DU 21B RUE DE SIMPLON 75018 PARIS
EN DATE DU LUNDI 27 MARS 2017

Le 27/03/2017, a 18h00, les copropriétaires de immeuble SDC 21 BIS RUE DU SIMPLON, se
cont réunis en Assemblée Générale, sur convocation du Syndic par lettres recommandées avec
accusés de réception ou confre émargement.

Conformément 2 I"article 14 de déeret n°67-223 du 17 mars 1967 modifié, il a été &tabli une feuille
de: présence qui a ét¢ émargée par chaque membre entrant en séance, tant en leur nom personnel que
comme mandataire éventuel.

La feaille de présence, certifiée sincére et véritable, permet de constater que 11 copropridtaires sur
27 somt présents ou représentés et possédent 5.244 voix sur 10.184 voix.

Copropriétaires présents et représentés : BAUMELOU-HORREARD (470) ; BRION {510);
CARBONNEAUX (400); CHRETIEN (550}; LAPORTE (550): MARTIN Catherine (550);
MARTIN Maric-Hélere (560) ; MENARD-WILLIAMSON (560) ; STE SNETAA (184) ;

TELLO (560) ; VERGNIAUD (350)

Sont présents ou représentés : 11 /22 copropriétaires,

Totalisant 5.244 / 10.184 tantiémes généraux.

Copropriéfaires absents ou mon représentés : ALLIANY (340); BOICHIS (400);
DOBRYNINA (250); DROUX (550) ; SCT HERMANCE SIMPLON (560) ; LE GOFF (550) ;

LERY (530) : MONGNET (400) ; RELJIC (580) ; VILLEDIEU (400) ; WADBLED (380)
Sont absents ou non yeprésentés ; 11722 copropriétaires,
Totalisant 4.940 / 1.000 tantiemes généraux.

L’ Assemblée peut valablement délibérer.

Copropriéfaires arrivés en cours d'Assemblée :

Cupropriétaires partis en cours d'Assemblée ;

1/16




| Résolution N°1 : Désignation du Président de séance (Art. 24)

L’ Assemblée Générale désigne comme Président de séance :
M. WILLIAMSON

Yotent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 5.244 tantiémes des présents et représeniés
Votent CONTRE :
S’abstient :

" En conséquence de quoi cette résolution est ACCEFTEE =" :
" par les copropriétaires présents ou représentés ’

l Résolution N°2 : Désignation des scrofatears (Art, 24)

L’ Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateurs :
Mme LAPORTE

Votent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 5,244 tantiémes des présents et représentés
Votent CONTRE :
S abstient :

L7t Enconséquence de quoi cette résolution est ACCERTEE: ~°
o ‘par les copropriétaires présents ou représentés - -

Résolution N°3 : Désignation du Secrétaire de séance {Art. 24)

1’ Assemblée Générale désigne Mme GILBERT, comme ssorétaire de séance.

Votent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 5.244 tantiémes des présents et représentés
Votent CONTRE :
S’abstient :

"'"En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE
par les copropriétaires présents ou représentés © T

I Point d’information N°4 : Rapport d’activité du Conseil Syndical l

L’ Assemblée Générale, aprés avoir entendu le rapport du Conseil Syndical, sur I’activité du Conseil
pendant Pexercice clos, prend bonne note de I'action de I'ensemble de ses membres ef les en
remercie.
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‘ Résolution N5 : Approbation des compies de Iexercice du 01/16/2014 au 30/09/2015 (Art. 24) ]

L’ Assemblée Générale approuve sans réserve en leur forme, teneur et imputation, les comptes de
Pexercice du 01/10/2014 au 30/09/2015, tels qu’ils figurent aux annexes jointes & la convocation de
I’ Assemblée Générale et qui font ressortir : un montant total de charges nettes de 26.658,85 € pour
les opérations courantes.

Votent POUR : copropriétaires totalisant ! tantiémes des présents et représentés
Votent CONTRE : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 5.244 tantiémes des présents ef représentes
S’abstient : copropriétaires totalisant / tantiémes des présents et représentes

En conséquencerde quoi cette résolution est REJETEE
par les copropriétaires présents ou représentés

Résolution N°6 : Approbation des comptes de Vexcrcice du 01/10/2015 au 30/09/2016 (Art. Zm

L’ Assemblée Générale approuve sans réserve en leur forme, teneur et imputation, les comptes de
Iexercice du 01/10/2015 au 30/09/2016, tels qu’ils figurent aux ammexes jointes & la convocation de
|’ Assemblée Générale et qui font ressortir ; un montant total de charges nettes de 24.859,54 € pour
les opérations courantes.

Volent POUR ; 10 copropritlaires totalisant 4.510 / 5.244 tantiémes des présents ot représentés

Volenl CONTRE : 1 copropriétaire totalisant 550 / 5.244 tantiémes des présents et représentés
LAPORTE (550)

S’abstient ; 1 copropriétaire totalisant 184 / 5,244 tantiémes des présents et représentés
SNETAA (184)

En conséquence de quoi cette réselution est ACCEPTEE
par les copropriétaires présents ou représentés

Point d'information N°7 : Demande d’explications sur la dette accumulée auprés de la société
de ménage JORDAO

Le Syndic informe I’ Assemblée que |'absence de trésorerie du Syndicat des copropriétaires cumulés
par les soldes débiteurs de certains copropriétaires ont justifié le non réglement des factures & la
société de ménage JORDAQ sans pour autant que le Syndicat soit pénalisé de ce fait autrement.

Le Syndic n’a pas informé le CS de cette situation, ni en Assembléc Générale, ni en exercice.

Le Syndic n’a apporté aucune justification sur ce manque d’information.

Le Syndic reconnait sa faute.

[Point 4’information N°8 : Point d’information sur les impayés

Demande d*explication sur ces impayés et sur les procédures mises en place pour recouvrir ces
derniers. Présentation des délais et des cofits pour la copropriété. Objet: point contentieux au
14/02/17 MS 84952 21 SIMPLON
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Le Syndic fait ci-dessous un point sur le suivi des copropriétaires cilés ¢i-dessous :

SCI HERMANCE : dossier contentieux : SCI crée en 1961 et w’eyant plus de personnalité
morale, L’Ordonnance du 29.07.16 nommé Me Michéle LEBOSSE en tant
qu'administrateur de cette SCI mais qui ne peut démarrer sa mission tant que sa provision de
1500€ ne lui sera pas versge. Faire voter la saisie immobiliére lors de ’AG2017 selon note
jointe.

RELIJIC : dossier contentieux jugement du 09.10.15 condamnant Mme RELJIC aux sommes
suivantes : principal de 1250€ (arrét au 01.07.15) + dommages et inferets de 150€ + article
700 de 500€ + les dépens, soit environ 2500 €. La saisie atiribution sur compte bancaire
s’est averée infructuense. Une saisie mobilitre a donc ét¢ diligentée en juillet 2016. Mme
RELJIC s’est donc manifestée, a verser 100€ et s'était engagée a verser 500€ par mois,
N’ayant pas respecté ses engagements, le dossier a été confié au Commissaire-priseur. Nous
restons dans Pattente des nouvelles de 1"huissier dans cette affaire, Faire voter la saisie
immuobiliere lors de I’ AG 2017, selon note jointe,

BRION : il a acquis ses lots en mars 2016 et une mise en demeure Iui a été adressée le
0F.12.16 son adresse sur SIGEO n’est pas celle de I"immeuble mais celle trés probablement
indiquée sur I’avis de mutation. I & done éié & nouvean relancé le 07.02.17 et entre temps,
un mail iui a été adressé pour verifier I’eventue} probléme d’adresse. Le réglement doit nous
parvenir prochainement.

LE GOFF : suite aux relances, le gérant m’a demandé awjourd’hui un relevé de compte
actualisé de Ia cliente. Ce qui a été transmis ce jour : reglement en attente.

[Point &’ information N°9 : Point d’information sur les travaux d’entretien k

Probléme d’humidité du local Sneeta : diagnostic ou retour sur les expertises d’assurance
Pas de réponse apporiée par e Syndic.

Travaux de plomberie dans la cave : retour sur les travaux effectuds et la prise en charge de
ces fravaux. Le Syndic informe I'Assemblde Génrérale que le coiit de ces travaux ont
entierement ét¢ pris en charge par Mme DROBRYNINA

Point sur 'entretien de la cage d’escalier (fils electriques apparents)

Auncun constat effectné ni de proposition de mise aux nommes, en dépit des relances du
Conseil Syndical.

Point sur I"entretien des colonnes de gaz dans les parties communes

Ancun constat effectué ni de proposition de mise aux normes, en dépit des relances du
Conseil Syndical.

Point d’information N°10 : Récapitulatif et Remboursement des frais de contrat avec Nexity

pour vice dans le contrat (la clause de renouvellement ef les comptes nlavaient pas été votés
| lors de I’ Assemblée Générale annuelle et absence de gestion depuis 2 ans)

NEXITY reconnait ses toris mais refuse d’indemniser la copropriété,
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RésolutionN11 : Poursuites 3 engager envers Nexity suite aux carences / négligences de
gestion (Art.25/Art. 25-1)

L’Assembiée Geénérale décide de poursnivre NEXITY suite aux carences / négligences de gestion
{notamment problémes d”humidité de Uimmeuble, fuites d’eau importantes dans la cave finalement
prises en charge suile 4 un long travail de relance du Conseil Syndical, fils électriques apparents
dans la cage d’escatier, ménage insatisfaisant, consommation excessive d’eau, explosion de la
facture de la société de nettoyage © de 4.200,00€/an en 2610 & plus de 7.000,00€/an en 2013, pas de
visites effectives de contréle de la copropriété) et au défaut de conseil de NEXITY constatés sur ces
deux demniéres années (absence de réglement des factures des prestataires extérieurs, absence
d*information dn Conseil Syndical, absence de gestionnaire NEXITY fixe ef en connaissance des
dossiers, négligence dans Je suivi des appels de fonds a I’origine de la dégradation importante de la
trésorerie de la coproptiélé, de recouvrement des impayés, absence d'interlocuteur en connaissance
des dassiers de la copropriété lors des 2/3 derniéres Assemblées Générales absence de sincérité des
comiptes-budget prévisionnel - lors des 2 Ascemblées Générales de 2018,

Vatent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 10.184 tantiémes généraux
Votent CONTRE :
§’abstient :

" En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE ke
4 Ta majorité de tous les copropriétaires (présents, représentds ou absents).

Résglufion N°12 : Imscription 4 PARC {Association des Responsables de Copropriété) et

mandat au CS pour le choix d°un contrdleur des comptes (Art, 25/Art. 25-1)

1, Assemblée Générale décide de *inscription du Syndicat des copropritaires & I'ARC (Association
des Responsables de Copropristé) et de donner mandat au Conseil Syndical pour le choix dun
contrileur des comptes.

Votent POUR : 11 coproprigtaires totalisant 5.244 /10,184 tantiémes généraux
Votent CONTRE :
S’abstient :

En conséquence de quoi cetie résolution est ACCEPTEE
4 la majorité de tous les copropriétaires (présents, représéntés on absents).

[ Résolution N"13“ : Quitus au Syndic pour sa gestion au 30/09/2016 (Art. 24)
I Assemblée Générale donne quitus au Syndic pour sa gestion au 30/09/2016.
Votent POUR:-
Votent CONTRE : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 5.244 tantiémes des présents et représenteés
S°ahstient :

Er conséquence de quoi cetie résolution est REJETEE -
par les copropriétaives présents ou représentés

316




Résolution N°14 : Désignation 3 nouvean de la seciété NEXITY LAMY en qualité de Syndic,
approbation du contrat de mandat (Art. 25/Arf. 25-1)
P.J : Contrat de Syndic ramené commercialement 4 2.850,00€

L’ Assemblée Générale désigne en qualité de Syndic, Ia société NEXITY LAMY Société par action
simplifiée au capital de 219.388.000,C0€ dont le si¢ge soctal est situé 4 Paris (75018), 19 rue de
Vienne, immairiculée an RCS de Paris scus le numéro 487 530 099, titulaire de la carie
professionnelle n® CPT 7501 2015 000 001 224 portant les mentions Transaction sur Immeubles et
fonds de commerce, Gestion Immobiliére ef Prestations touristiques délivrde par la Chambre de
Commerce et d’Industric de Paris Tle-de-France, bénéficiaire d'une garantie financiére au titre de
son acfivité de Gestion immobiliére, pour un montant de 520.000.000,00€, octroyée par la
Compagnie Européenne de Garanties et Cautions « SOCAMAB », dont le siége sccial est au 16 rue
Huche Tour Kupka B TSA 39999 4 Paris La Défense Cedex (92919), pour une durée é’un an.

Le contrat de mandat du Syndic entrera en vigueur le 01/04/2017 et prendra fin Je 31/03/2018.
Conformément & la proposition jointe & la convocation, les honoraires sont fixés 4 2.375,00€ HT,
soit 2.850,00€ TTC pour les prestations incluses au titre du forfait powr la période de V'exercice
comptable du 01/10/2016 au 30/09/2017.

A Vissue de celie-ci, les honoraires « Toutss Taxes Comprises » au taux de TVA en vigueur, soit
actuellement 20%. En cas de variation de ce taux, les honoraires « Toutes Taxes Comprises »
évolueront en plus ou en moins dans la méme proportion.

L’ Assemblée Générale des copropriétaires désigne M/Mme.............. , cn sa qualité de Président(e)
de séance, pour signer le contrat de mandat de Syndic adopté an cours de la présente réunion.

Votent POUR : copropriétaires totalisant / tantiémes généraux
Volent CONTRE : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 10.184 tantiémes généraux
S'ahstient : coproprictaires totalisant / tantiémes généraux

s . Fn conséquence de quoi cette résolution est REJETEE
a la majorité de toas les copropriétaires (présents, Toprésentés ou absents)

Résolution N°15 : En cas de non renouvellement du Cabinet NEXITY, désignation du Cabinet
SUPERGESTES en qualité de Syndic, approbation du contrat de mandat (Art. 25/Ari 25-1)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désipne le cabinet SUPERGESTES, aux fonctions
de Syndic de la copropriélé. Ledit mandat prend effet ce jour, pour une durée de 18 mois et se
terminera au plus tard le 26/6%/2018.

Conformément & la proposition jointe & la corvocation, les honoraires sont fixés a 4.000,00 € HT,
soit 4.800,00 € TTC pour les prestations incluses au titre du forfait.

L’ Assemblée Générale des copropridtaires désigne M. WILLIAMSON, en sa gualité de Président
de séance, pour signer le contrat de mandat de Syndic adopté au cows de la présente réunion,

Votent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 10.184 tantiémes généranx

Votent CONTRE. :
S’abstient :

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE
4 la majorité de tous les copropridtaires (présents, représentés on absents)
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Résolution N°16 : Désignation des membres du Conseil Syndical pour une durée d’un an

(Art. Z5/ATE. 25-1)

Sont actuellement membres du Congeil Syndical :
. WILLEAMSON ; M. WADBLED et Mlle LAPORTE

1l convient de procéder au renouvellement de leur mandat et/ou a la désignation de nouveaux

membrcs.
Sont candidats :
M, WILLTAMSON

Votent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 10.184 tantiemes généraux
Votent CONTRE :
S abstient :

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE
4 Ta majorité de tous les copropriétaires (présents, représentés ou absenis).

Mme LAPORTE

Votenl POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 10,184 tantiémes généraux
Votent CONTRE :

S abstient ;

‘En conséquence de quoi ¢ette résolution est ACCEPTEE
. "&a majorité de tous les copropridtaires (présents, représentés ou absents).

M. BRION

Votent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 10,184 tantiémes généraux
Votent CONTRE :

S'abstient :

-En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE

% 1a majorité de tous les copropriétaires {présents, représeniés ou absents).

M. YERGNIATUD

Votenl POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 { 10.184 tantiémes généraux
Votent CONTRE :

S’abstient :
*"En conséquence de gquoi ceite réselution est ACCEPTEE B
“a la majorité de tous les copropridtaires (présents, représentés on absems). i
Mme CARBONNEAUX

Votent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 10.184 tantitmes généraux
Yotent CONTRE :
S’ abstient :

- Bn conséquence de quoi cette résohution est ACCEFTEE

4 la majorité de tous les copropriétaires (présents, représentés ou absents).
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L’ Asgsemblée Générale, conformément aux dispositions du réglement de copropriété et aux
dispositions des articles 21 et 25 de la loi du 10 juillet 1965 et 22 du décret du 17 mars 1967,
désigne en qualité¢ de membres du Conseil Syndical, pour une dwée de un an et jusqu'd
I’ Assemblée Générale qui statuera sur les comptes de la copropriété arrétés au 30/09/2017, les
copropriétaires suivant qui acceptent ;

M. WILLIAMSON ; Mme LAPORTE ; M. BRION ; M. VERGNIAUD ;

Mme CARBONNEAUX

Résolution N°17 : Montant des marchés et contrats  partir duquel la consultation du Conseil
Syndieal est rendue obligatoire (Article 21 de Ia loi du 10 Juillet 1965)
(Art. 25/Art, 25-1)

Conformément aux dispositions prévues & Particle 21 de la loi du 10 juillet 1965, 1’ Assemblée
Générale fixe 4 la somme de 500,00 € HT, le montant des marchés ou contrats 2 partir duquel la
consulfation du Conseil Syndical est rendue obligatoire.

Votent PGUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 10.184 tantiémes pénéraux
Votent CONTRE :
S’abstient

- 'En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE .
4 la majorité de tous les copropriétaires (présents, représentés ou absents).

Résolution N°18 : Montant des marchés de travaux ef des contrafs 3 partir duquel une mise
en concurrence est vendue obligatoire (Articte 21 de 1a loi du 10 Juillet £965)
(Art. 25/Art. 25-1)

Conformément aux dispositions prévues a 'article 21 de la loi du [0 juillet 1965, I’Assemblée
Générale décide de fixer 4 1.500,00 € H'T, le montant des marchés et contrats 4 partir duguel une
mise en concurrence des enireprises est rendue obligatoire, dans la limite des montants soumis &
I’avis du Conseil Syndical.

Yolent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 10.184 tantiémes généraux
Votent CONTRE :
S’abstient :

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE
& la majorité de tous les copropriétaires (présents, représentés ou absents).
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Résolution N°19 : Actualisation du hudget prévisionne! de Pexercice da 01/10/2016 au
30/09/2017 pour un montant de 26.000,00 € (Art. 24)

Lors de IAssemblée Générale du 22/03/2016, le budget prévisionnsl de la copropristé, pour
Pexercice compiable en cours du 0L/10/2016 an 30/09/2017 a &6 adopté pour un montant de
24.909,00 €,

L’ Assembide Générale décide dajuster le budget prévisionnel inilizlement voté pour cet exercice
portant sor. montant & 26.000,86 € conformément au détail joint & la convocation.

La régularisation des provisions de charges, conséeutive a Pactualisation dudit budget interviendra
lors des prochains appels de fonds.

Votent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 /5244 tantiémes des présents et représentes
Votent CONTRE -
S’abstient :

En conséquence de quoi cstte résolution est ACCEPTEE
par les copropristaires présents ou représentes

Résolution N°20 : Approbation ds budget prévisionnel de Pexercice du 01/10/2017 =zu
30/09/2018 pour un mentant de 23.500,00 € (Art. 24)

Conformément aux dispositions de §articie 43 du déeret du 17 mars 1667, I’ Assemblée Générale
approuve le budget prévisisonmel joint & la convocation pour exercice du 01/10/2017 au
30/06/2018. Le budget, détaillé par postes de dépenses a été #laboré par le Syndic assisté dw Conseil
Syndical, arrété 4 la somme de 23.500,00 €.

En application des dispositions de la loi du 13 décembre 2000 et ds son déeret du 27 mai 2004, le
Syndic appellera ¥ de ce budget en début de chaque rrimestre de cet exercice, ces appels devenant
exigibles conformément & "article 14-1 de la ioi modifiée du 10 juillet 1965.

Le miontant de ce budget pourra étre révisé Jors de la prochaine Assemblée Générale en fonction des
dépenses réeiles de 'exercice en cours ot de I"évofution & atiendre des charges courantes de
fonctionnement.

Votent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 5.244 tantiémes des présents et représentes
Votent CONTRE :
§’abstient

* En conséquence de quoi cette résofution est ACCEPTEE
par les copropriétaires présents ou représentés
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Résolution N°21 : Saisie immobilitre en vue de la vente du lot 02 de Madame RELJIC
Suzanna {Art. 24)

L’Assemblée Générale, aprés aveir pris connaissance de I'état actuel des procédures en
recouvrement A I'encontre de |

Madame RELJIC Suzanna, 21bis, rue du Simplon — 75018 PARIS, propriétaire du local ci-aprés
désigné ; local commercial {boutique) constitvant le lot n°02 du réglement de copropriéié de
I'immeubie sis 21 bis, rue du Simplon — 75018 PARIS.

Redevable au Syndicat des copropriétaires de la somme de 5.800,74 € 4 la date du 21/02/2017.

+ Décide de faire procéder & la saisie en vue de la vente du lot et donne tous pouvoirs au
Syndic pour "exécution de la présente résolution dans les conditions fixées & I'Art. 55 du
décret du 17 mars 1967 ;

e Autorise la saisie immobiliére en vue de la vente du lot dont e déterteur est propriétaire ;

e . Décide de confier la procédure de saisie immobiligre & Maitre AUDINEAU ou & défaut a
icuf auire aveeat ;

e Donne tous pouvoirs au Syndic pour 'exécution de {a présemte résolution en ce compris
I’établissement des diagnostics nécessaires préalables  la vente ;

Volent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 5.244 tanti¢émes dcs présents ef representés
Votent CONTRE :
5’abstient :

2. Xn conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE .
: i par les copropriétaires présents ou représentés

Résolution N°22 : Montant de la mise 3 prix du lot de Madame RELJIC Suzanna en vue de sa

vente judiciaire (Art. 24)

L’Assernblée Générale ayant décidé d’engager une procédure de saisie immobilidre a I"encontre
de : Madame RELJIC Suzanna, 21 bis, rue du Simplon — 75018 PARIS, propriétaire du local ci-
aprés désigné : local commercial (boutique) constituant le lot n°02 du réglement de copropriété de
I’immeuble sis 21 bis, rae du Simplon — 75018 PARIS

e TFixe le montant de la mise a prix & 25.000,00 €
L’ Assemblée Générale prend acte qu'a défaut d’enchérisseur, le Syndicat de copropriété
sera déclaré adjudicataire d’office.

Dans cette hypothése, I” Assembiée Générale ;

= Autorise le Syndic & faire procéder, par un expert indépendant, & Uestimation de la veleur du
bien ou de sa valeur locative, en vue de sa remise en vente ou de sa mise en location

e Décide de remettre ledit (lesdits) bien(s) en vente

Volent POUR : 11 copropriétaires fotalisent 5.244 / 5.244 tantiémes des présents ef représentés
Votent CONTRE :

S’abstient :

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE par les copropiétaires présents cu
B ' représentés SR
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Résolution N°23 : Détermination du montant des sommes estimées irrécouvrables concernant
le lot 02 de Madame RELJIC (Art. 24)

L’ Assemblée Générale ayant décidé d’engager une procédure de saisie immobiliére a I'encontre
de ; Madame RELJIC Suzanna, 21 bis, rue du Simplon — 75018 PARIS, propriétaire du tocal ci-
aprés désigné : local commercial (boutique) constituant Je lot n°0Z du réglement de copropriété de
"immexble sis 21 bis, rue du Simplon— 75018 PARIS

o Redevable au Syndicat des copropriétaires de la somme de 5800,74 € 4 la date du
21/02/2017 ; constate une créance donteuse pour le somme de 6.250,00 € et décide en
conséquence de constituer une provision pour dépréciation de créances doutenses pour cetts
mEme SOIme.

Cette provision fera en conséquence 1"objet d’une répartition en charges communes générales entre
tous les coproprictaires, au dire de Pexercice comptabls au coure duque! elle a dté adopiée.

Votent POUR :
Votent CONTRE : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 5.244 tantiémes des présents el représentés

S’ abstient :

" En.conséquence de quoi cette résolution est REJETEE.
-. par les copropriétaires présents ou représentés

Résolution N°24.: Saisie immobilizre en vue de la vente du lot 08 de la SCI MERMANCE
SIMPLON (Art. 24)

L'Assemblée Générals, aprés avolr pris connaissance de 'état actuel des proctdures en
recouvrement 4 I’encontre de :
La SCI HERMANCE SIMPLON, 21 bis, tue du Simplon — 75018 PARIS, représentée par Mme
WERSAND Hermance, propriétaire des locaux ci-apres désigné : appariement et cave ouméro 9
constituant le lot n°08% du réglement de copropriété de 'immeuble sis 21 bis, rue du Simplon —
75018 PARIS
Redevable au Syndicat des copropriétaires de la somme de 5.371,44 € & la date du 21/02/2017.
e Deécide de faire procéder & la saisie en vue de la vente du lot et donne tous pouvoirs au
Syndic pour I’exécution de la présente résolution dans les conditions fixées a I"Art. 55 du
décret du 17 mars 1967.
e Autorise la saisie immobiliére en vue de la vente du lot dont le détenteur sst propriétaire
e Décide de confier la procédure de saisie immobilidre & Maitre AUDINEAU ou 4 défaut &
tout autre avocat
¢ Donne tous pouvoirs au Syndic pour P'exéoution de la présente résolution en ce compris
[’étahlissement des diagnostics nécessaires préalables 4 la vente

L’ Assemblée Générale demande & ["avocat mandaté par le Syndicat plus de détail sur le suivi de
cette procédure, la résoution sera de nouveau soumise lors de la prochaine Assemblée Générale.

Votent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 5.244 tantiémes des présents et représentés
Votent CONTRE :
S abstient ©

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE par les copropriétaires présents ou
i représentés
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Résolution N°25 : Montant de la mise & prix du lot 08 de la SCT HERMANCE SIMPLON en
vue de lenr veate judiciaire (Art. 24)

1’ Assemblée Générale ayant décidé d'engager une procéduic de saisie immobiliére & I'encontre
de :

La SCI HERMANCE SIMPLON, Ibis, rue du Simplon —~ 75018 PARIS, représentée par Mme
WERSAND Hermance, propriétaire des locaux ci-aprés désigné : appartement et cave numéro 9
constituant Ie lot n°C8 du rdglement de coprapriété de I’immeuble du sis 21 bis, rue du Simplon —
75018 PARIS

Fixe le montant de la mise & prix a 25.000,00 €
1.’ Assemblée Générale prend acte qu’d défaut d’enchérisseur, le Syndicat de copropriété sera
déciaré adjudicataire d’office.
Dans cette hypothése, I’ Assemblée Générale :
o Autorise le Syndic & faire procéder, par un expert indépendant, 4 I"estimation de la valeur du
bien ou de sa valeur locative, en vue de sa remise en vente ou de sa mise en location ;
e Aulorise le Syndic a faire procéder, par un expert indépendant, & I'estimation de la valeur du
bien ou de sa valeur locative, en vuc de sa remise en vente ou de sa mise en location ;
= Décide de remettre ledit (lesdits) bien(s) en vente ;

Yotent POUR : 11 copropristaires totalisant 5,244 / 5.244 tantidémes des présents et représentés
Votent CONTRE :

S’abstient :

-~ En conséquence de quei ¢ette résolution est ACCEPTEE par les copropriétaires présents on

Résolution N°26 : Détermination du montant des sommes estimées irréconyrables (Art. 24)

i

L’ Assemblée Générale ayant décidé d’enpager une procédure de saisie immobilidre 4 Iencontre
de:

La SCI HERMANCE SIMPLON. 21bis, rue du Simplon — 75018 PARIS, représentée par Mme
WERSAND Hermance, propriétaire des locaux ci-aprés désigné : appartement et cave numéro 9
constituant le lot n°08 du réglement de copropriété de I'immeuble du sis 21 bis, rue du Simplon —
75018 PARIS

e Redevable an Syndicat des copropriétaires de la somme de 537144 € & la date du
21/02/2017 constate une créance douteuse pour la somme de 6.250,00 € et décide en
conséquence de constituer une provision pour dépréciation de créances douteuses pour cette
méme somms,

Cette provision fera en conséquence i’objet d’une réparfition en charges communes
générales entre tous les copropriétaires, au titre de I"exercice comptable au cours duquel elle
a ét¢é adoptée.

Votent POUR :
Votent CONTRE : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 5.244 tantiémes des présents et représentés
S’abstient :

" En conséquence de quoi cette résolution est REJETEE.
par les copropriétaires présents ou représentés

. o
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Reésolution N°27 : Ratification de P'appel exceptionnel de carence de 5.000,00 € effecué en
février 2017 (Art. 24)

L’ Assembide Géndrale, aprés avoir délibéré, ratifie Pappel exceptionnel de carence de 5.000,00 €
effectud en février 2017,

Votent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 5.244 tantiémes des présents et représentés

Votent CONTRE :
S’abstient :

Fn conséquence de quoi cette résolution est ACCEPTEE
par Tes copropriétaires présents ou représentés

Point d’information N°28 : Point d’information sur la réalisation d'un Diagnostic Technique
Global (DTG)

L article L-731-1 du cade de la construction et de I'habitation, crée par la loi ALUR, dispose qu’a
compler du 1% jenvier 2017, touie copropriété 4 destination partielle ou totale d"habitation doit se
prononcer en Assemblée Générale 4 la majorité simple, sur la réalisation d’un diagnostic technique
global.

1’ objectif de ce document est d’assurer I'information des copropriétaires sur la situation générale
de ['imrmeuble puis élaborer un plan pluriannuel de fravaux.

Contenu du diagnostic technigue global (DTG} :
s Analyss de I'état apparent des parties communes et des équipements commurs

= Situation du Syndicat au regard des obligations 1égales et réglementaires au titre du code de
{a construction et de "habitation

o Analyse des améliorations possibles de la gestion technique et patrimoniale de I"immeuble

e DPF ou Audit énergétique de ’immeuble si I'immeuble est concerné et ne "a pas encote
fait établir

o TEvaluation des cofits et liste des iravaux nécessaires A la conservation de I’immeuble a
mener dans les dix ans

Le DTG sera présenté 4 I’ Assemblée Générale qui suivra son établissement, préalablement 4 [a mise
en place d’un plan pluriannuel de travaux.
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Résolution N°29 : Décision 4 prendre relative A la réalisation d’un diagnostic technique global
(article L-731-1 du code de la construction et de I’habitation) (Art. 24)

L’Assemblée Générale est sollicitée sur la question de la réalisation par un tiers d'un DTG de
I'immeuble. L'objet de ce DTG est d’informer les copropriétaires sur la situation de I'immeuble
dans la perspective de 1'élaboration d'un plan pluriannuel de travaux.
Le DTG comporte :
e Une analyse de l'état apparent des parties communes et des équipements communs de
l'immeuble

e Un état de la situation du Syndicat des copropriétaires au regard des obligations légales et
réglementaires au titre de la construction et de I'habitation

o Une analyse des améliorations possibles de la gestion technigue et patrimoniale de
l'immeuble

e Un diagnostic de performance énergétique de l'immeuble. L'audit énergétique satisfait cette
obligation.

Il fait apparaitre une évaluation sommaire du cofit et une liste des travaux nécessaires & la
conservation de limmeuble, en précisant notamment ceux qui devraient étre mencs dans les dix
prochaines années.

L’ Assemblée Générale aprés avoir :
- Pris connaissance des explications du Syndic
- Pris connaissance des conditions essentielles des devis notifiés
- Pris connaissance de |'avis du Conseil Syndical
- Etaprés en avoir délibéré

Décide de faire réaliser le DTG de la copropriété. Elle retient la proposition présentée par ............
pour un montant de ........... €TTC

11 est précisé que le cout de la réalisation du DTG, sera réparti selon les tantiémes attachés aux lots
concernés par la dépense : charges communes géndrales.

Le Syndic procédera aux appels de fonds selon les modalités suivantes :
- Montant :cceni €-Bxigiblele r wuwanminssnss
- Montant f.....ooiiieninnnld €-Exigiblele: ..ooviiiiiiiiinnans

L’Assemblée Générale prend acte que le contenu du DTG sera présenté a la premiére Assemblée
Générale des copropriétaires qui suit son établissement par le prestataire chargé de sa réalisation. Le
Syndic, en liaison avec le Conseil Syndical examinera ’opportunité d’inscrire a I"ordre du jour de
cette nouvelle Assemblée Générale la question de 1’élaboration d’un plan pluriannuel de travaux
ainsi que les modalités générales de son éventuelle mise en ceuvre.

Votent POUR :
Votent CONTRE : 11 copropriétaires totalisant 5.244 / 5.244 tantiémes des présents et représentés
S’abstient :

En conséquence de quoi cette résolution est REJETEE
par les copropriétaires présents ou représentés
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:

Résolufion N°30 : Diagnostic Technigue Global (DTG) : honoraires de gestion (Art. 24) I

Sans objel compte tenu du vote de la résolution précédente.

Reésolution N°31 : Décision & prendre relative i la réalisation et Ia gestion des travaux de
fourniture, pose cf t61é reléve de compteurs divisionnaires d’eau dans les logements (Art. 24)

L’ Assemblée Générale en ['absence de devis comparatifs, décide de porter ce point a Vordre du jour
d’une prochaine Assemblée Générale.

Votent POUR : 11 copropriétaires totalisant 5,244 / 5.244 tantiémes des présents et Teprésentss
Votent CONTRE !
S'abstient :

En conséquence de quoi cette résolution est ACCEFTEE
" 'par les copropriétaives présents o représentés .

Résolution. N°32 ; Mandat # donner au Conseil Syndical et au Syndic & Peffet de choisir
I’entreprise qui procedera i Uinstallation des compfeurs divisionnaire d’eau
(Art. 25/ Art. 25-1)

Sans objet compte tenu du vote de la résolution préeédente.

Reésolution N°33 : Ratification des travaux réalisés dans le logement de Messieurs MENARD /
WILLIAMSON - Nicolas et Francois-Xavier (Art. 24)

L’ Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide de la ratification des travaux réalisés dans le
logement de Messieurs MENARD / WILLIAMSON Nicolas et Frangois-Xavier, lot n°11, & savoir
pose d’wa IPN pour ouverture d’un passe plat.

Vatert POUR : 11 copropristaires totalisant 5.244 / 5244 tantiémes des presents et représentés
Votent CONTRE :
S’ abstient ;

En conséquence de quoi cetfe résolution est ACCEPTEE
par les copropriétaires présents ou représentés
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Point d’information N°34 : Questions diverses T

Plus personne ne demandant la parole, la séance est levée a Jzi:‘f.h.l:(5

Le président, 1% Assesseur, 28me Agsesseur Le secrétaire
2 ;

Vi

MHEANISUSNNAEOREENNNUCONOUNOEHUHONPUARANOAARNANOREO NG GUNANENNONOONEARANBROEREERARRD

Rappel : Alinéa 2 de ’article de la loi du 10 Juillet 1965

« Les actions qui ont pour objet, de contester les décisions des assemblées générales, doivent, &
peine de déchéance, éire introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai
de deux mois 4 compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du
Syndic (L.n.85-1470,31 déc. 1985, art 4),

Dans un délai de deux mois 4 compter de la tenue de 'Assemblée Générale. Sauf en cas d'urgence,
I'exécution par le Syndic des travaux décidés par 'Assemblée Générale en application des articles
25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent
alinéa. »
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Annuelle ‘

COURTIER ADRESSE | TEL [ COMPAGNIE | N° DE CONTRAT
46 - 48 Chemin
de la Bruyé
LAMY IR 48309350/ MRIH
ASSURANCES Innovalia bat F ALLIANZ 141618
69547 Dardilly
Cedex
DATE D'EFFET |  ECHEANCE PERIODICITE | RECONDUCTION| RESILIATION
01/10/2017 01/10

ENTREPRISE ADRESSE N° DE CONTRAT | PRESTATIONS couTTIC |
45 rue des
NET IMMEUELE | Appenins 75017 | SR/2018/04/10255 |  Entretien PC 395,00 €
Paris
DATE D'EFFET | ECHEANCE PERIODICITE | RECONDUCTION | RESILIATION |
22/06/2018 | 22/06 mensuelle |

ENTREPRISE | ADRESSE | N°DECONTRAT | PRESTATIONS | COUTTTC
Entretien et
6 place d'Alleray remplacement
France TELECOM MB/75118/C/A001
rance TEL 75505 parls | ME/7SL8/S de la fibre
optique
DATE D'EFFET ECHEANCE | PERIODICITE | RECONDUCTION | RESILIATION |
08/03/2011 08/03 | \ | 12mois

| N"DECONTRAT | PRESTATIONS

COUTTTC |

ENTREPRISE |  ADRESSE

RECONDUCTION| RESILIATI

LDATED'EFH:T\ ECHEANCE |  PERIODICITE

ENTREPRISE

ADRESSE

N° DE CONTRAT | PRESTATIONS

coutTrc |




Xl 1
COMPTEURS E];:Z‘Epiac‘? d;ls 5013410 Ioci lc:? : 2243 €
SCHLUMBERGER | — o W entretien ‘
_ Montrouge compteur
DATE D'EFFET ECHEANCE PERIODICITE t RECONDUCTION I RESILIATION
16/06/1971 __1g/06 annuelle I tacite 1 3 mois

% ENTREPRISE l ADRESSE N° DE CONTRAT PRESTATIONS { CouTTIC
DATE D'EFFET ECHEANCE ‘ PERIODICITE RECONDUCTION | RESILIATION }

1
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Egalité « Fraternité

Libert
REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION D'IMMATRICULATION

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 & L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénomme « SDC 27 BIS RUE DU SIMPLON 75018 PARIS » dermeurant a :

21B r du simplon 75018 Paris

est inscrit au registre national d'immatriculation des coprapriétés sous le numéra

AD7-109-390

Le récapitulatif de ta déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce gue de droif,

Paris,

Le 09/11/2018

Le teneur du registre des coprapriétés




L - Egalité - Fravernité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Déclaration d'immatriculation
Articles L711-1 4 L711-7 et R-711-1 & R-711-21 du code de la construction et de Fhabitation

La présente déclaraiion est datée du 09/11/2018 14:35:31 et concerne la copropriélé dénommée « SDC 21 BIS
RUE DU SIMPLON 75018 PARIS » sis :

21B r du simplon 75018 Paris
inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéra AD7-109-390.

Elie a été établie par:

SUPERGESTES, de numero SIRET 50381389000028

2022
20 RUE DE LAGHOUAT
75018 PARIS

Numéro d'identification de téiédéclarant : 4112
en sa gualité de représeniant légal du syndicat de coproprigétaires.

L'auteur de la déclaration est : Monsieur Valentin DEMGL pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Adminisiration provisaire : Non

Bate de début de mandat/mission ; 16/05/2018

Type de pigce justificative : Cenfrat de syndic
Mom de la pigce justificative : 038. MANDAT SYNDIC 2018.pdf
Date et heure de téléversement (*) : 08/11/2018 4 20h26

(*) Cetfe pigce justificative ne sera pas conservée par 'établissement an charge de la lenue du registre audeld

IDENTIFICATION

Dale du réglement de coproprigté ; 03/01/851

Références cadastrales :

Date de fin de mandat/mission : 15/11/2019

SIRET de la copropriété : Non renseigngé

Code postal

Commune

Code INSEE

Prefixe

Section

Parcelle

75018

PARIS 18

75056

118

BwW

0100

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non
Type de syndicat : principal

Syndical coopératif : Non

Numéro d'immatricidation du syndicat principal : Sans objet
Structures auxquelles ie syndicat de copropriétaires est rattache ;

ASL

AFUL

Unions de Syndicats

Nombre

0

0

0

Nombre et destination des lots

Nombre fotal de lots

Dont lets « principaux » (%)

Lots & usage c'habitation

Lots de staticnnement

23

22

20

0

{*} Lots & usage d'habltalien, de bureaux ou de commerce
PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arréié Date de mainievée
Arrétés relatifs au code de la Santé Publique 0 - -
Arrétés de péril sur les parties communes 0 - -
Arrétés sur ies équipements communs 0 - -

Désignation d'un mandataire ad hoc : Non

Date de fordonnance de homination : Sans objet

Date de fin de mission : Sars objat




Ordonnance de carence : Non Date de I'ordonnance : Sans cbjet

DONNEES FINANCIERES

Premier exercice comptable : Non
Date de début de I'exercice comptable : 01/10/2016 Date de fin de |'exercice comptable : 30/08/2017

Date de 'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 16/05/2018

Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 30 999,76 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de l'exercice clos : 0 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 0 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 15 356,48 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 4

Montant du fonds de travaux : 1 245,46 €

Présence de gardien ou d'autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :

A B C D E 55 G Non déterminé

0 0 0 0 0 0 0 1

Période de construction : Avant 1949
Année de construction : Non renseigné

Chauffage :

Type | Individue! Chauffage urbain Sans objet 1 Energie utilisée Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 0




LE REGISTRE DES [~ [ lo7s.
- - -2
s | COPROPRIETES . _SreablEf A§

'FICHE SYNTHETIOUE DE LA COPROPRIETE AD7-109-390

{gonforma aux dispositions de l'asticle 8-2 della 01 0% 65-557.du 10/ juillef 1955)

géneérée a partir des donnees mises ajjour le 08/11/2018 :

Nom d'usage de la copropriété SDC 21 BIS RUE DU SIMPLON 75018 PARIS

Adresse de référence de la copropriété 21B r du simplon 75018 Paris

Adresse(s) complémentaire(s) de la Sans objet

copropriéié

Date d'immatriculation 08/11/2018 Numeéro d'immatriculation AD7-109-390
| Date du réglement de ‘N°SIRET du syndicat de 3

copropriété 03011951 copropriétaires Sapsobjer

IDENTITE DU'REPRESENTANT LEGAL

Représentant 1égal de la coprdpﬁ'été SUPERGESTES de numéro SIRET 50381399000028
Agissant dans Ie cadre ' d‘un mandat de syndic

: 20 22 s
Adresse 20 RUE DE LAGHOUAT

75018 PARIS

Numéro de téléphone 0153099999

TORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat

secondaire Sans ohjet

Spécificités O Syndicat coopératif [0 Résidence service




Nombre de lots 23
Nombre de fots & usage d’habitation, de commerces et de bureaux 22
Nombre de batiments 1
Périnde de construction des batiments Avant 1949

Type de chauffage

individuet

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixie — chauffage urbairy
mixte heors chauffage urbain
sans chauffage

Nombre d'ascenseurs

s \OODOoo®

syndicat de ccpropnetalres__ e

Date de début de I'exercice clos - 01/10/2016
Date de fin de I'exercice dos 30/09/2017
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comples 16/05/2018
Charges pour opéraficns courantes | 30899,76 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 0€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres o€
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 15 356,48 €
| Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € . 4
Montant du fonds de fravaux 124546 €
Présence d'un gardien ou de personnel Bmploye parle T .. Non




o~
DIAGNGSTIC, EXPERTISE, FORMATION IMMOBILIERE
E-mail : defim_expertise @yahoo.ir
www.defim.biz

Site Visité :
21 bis, rue Simplon
75018 - PARIS

» EXPERTISES IMIOBILIERES 020 24}
+ IHAGNOSTICS

= Amiante e Lol Carrez
o Plomb e Etat parasitaire
= Radon = Légionnelles

e Conformité Gaz & Electricité
e Performance énargetique

¢+ HEGLEMENTS DE COPROPRIETE

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE ETENDU
Des Parties Communes de I'immeuble.

Conforme aux articles R, 1334-25 et R. 1334-26 du Code de la Santé Publique,
& Darréré du 22 aofit 2002 et & la méthodologie de la norme NFX 46-020

Donneur d'ordre : Fumobilidre Parisienne de gestion - 58, rue Beaubouxg - 75003 - PARIS

Vincennes, le : 26 décembre 2005
Date de la visite : 26/12/2005
N/ Ref, 2601481549

Police d’assurance R.C.P. : Mutuelles du Mans n® 7 870 986
Certificat n® DI 1787 délivré par ’AFAQ-ASCERT

SOMMAIRE :
1 - Objectifs du contrble
2 Méthodologie
3 Historique des contrdles réalisés
4 - Résultats somnaires du diagnostic
5 - Conclusions sur les matériaux et produits « friables »
6 - Conclusions sur les matériaux et produiits « durs et semi-durs »
7 - Obligations du propriétaire
8 - Consignes générales de sécurité

=>  Aftestation Dossier Technique Amiante (page 2)

Membre de fa Chambre des Experts immobiliers de France
Membre de la Fédération Interprofassionnelle du Diagnostic Immobilier (FIDI)
72, rue de Montreuil - 94300 VINCENNES '
Service Diagnostics : Tél. 1 01 53 66 91 71 4 Fax : 01 53 66 91 69
Service Syndic de copropriété : Tél. : 01 53 66 10 17 ¢ Fax : 0153661018

SARL au capital do 7 623 € + RG Crétall 8 434 D36 850 00021 4 APE 703 A 4 N° Existance : 11 84 06 41 484 i
N° TVA : FR 314 54 03650 ¢ Assurance RCF : Muluelles du Mans n° 7 870 986




ATTESTATION DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

En application des dispositions de la Section 2 du Chapitre IV du Code de la Santé Publique relatif 4 la protection
de Ia population contre les risques sanitaires liés 4 une exposition 4 I"amiante dans les immeubles bitis :

le Donmeur d’ordre : Immobiligre Parisienne de gestion - 38, rue Beanhourg - 75003 - PARIS
a migsionné le Bureau 4°Fiudes, afin de procéder & un diagnostic amiante

Société DEFIM - 72, rue de Montreuil — 94300 VINCENNES

Police d’assurance R.C.P. : Mutuelles du Mans n°® 7 870 986

Certificat n® DI 1787 délivré par ’AFAQ-ASCERT

Adresse : 21 bis, rue Simplon - 75018 - PARIS

Nature de 'immeuble ; [ X] Bati [ ] Non bati Activité : Habitation
Nombre(s) de bdtiment(s) ; 1

Informations Complémentaires

Le présent rapport est diffuisé dans son intégralité au Donneur d’ordre.

Date d’inspection : 26/12/2005

En présence de : Madame VERSANT

Liste sommaire des locaux visités ; Parties communes.
Prélévement(s) effectué(s): { ] OUI [ NON  Nombre:
Reésultat

CONCLUSIONS GENERALES

D Lavisite du site a révélé Ia présence de matériaux susceptibles de contenir de
P Amiante (voir page 5 du rapport).

Vincennes, le 26 décembre 2005 Auteur du rapport : Mitsou DARMOUNI
Signature

PRl =




1 - OBJECTIFS DU CONTROLE

L'¢tude diagnostic amiante a été réalisée en application des textes réglementaires en vigneur appelés ci-dessous :

= Section 2 du Chapitre IV du Code de la Santé Publigue relatif 8 [a protection de la population contre les
risques sanitaires li¢s & une exposition & I'smiante dans les immeubles batis,

= Arrdté du 22 aofit 2602 relatif aux modalités d’établissement du repérage, pris pour Papplication de ’article
R. 1334-26 du Code de la Santé Publique,

= Arréié du 7 février 1996 modifié par "arrété du 15 janvier 199§ reiatif aux modalités d'évaluation de I'état
de conservation des flocages et des calorifugeages contenant de Mamianie ef aux mesures dempoussiérement dans
les immeubles batis,

e Ar8té du 15 janvier 1998 relatif aux modalitds d'évaluation de 'état de conservation des faux plafonds
cantepant de 'amiante et aux mesures d'empoussidrement dans les immeubles batis,

® Norme NF X 46-020 relative au repérage des matériaux ot produits susceptibles de contenir de 'amiante
dans les immeubles bitis.

Les équipements technigues et mécaniques nécessitant un démontage specifique, ou en usage lors de la visite ne
sont pas considérés par le présent diagnostic tels que :

Machineries ascenseurs, machinerics de climatisation, $quipement de climatisation, chaudiéres, équipement
de chauffage, coffres forts, dgquipement de cuisine (cuisiniére, four.., chambres froijdes, transformateur et
produciion d'énergie. Bt tous matériaux inaccessibles sans démontage compliqué.

2 - METHODOLOGIE

Conformément & la Section 2 du Chapitre IV du Code de la Santé Publique, i son Annexe 13-9 et & P Arrété du 22
aoiit 2002, 1a mission de repérage porte sur les matériaux et produits en surface figurants ci-dessous et accessibles
sans travaux destructifs.

PROGRAMME DE LA MISSION DE REPERAGE DE L' AMIANTE

1, PAROIS VERTICALES INTERIEURES ET ENDUITS

Murs Flocage - Projections et enduits — Revétements durs (plagues mepuiserie, amiante-ciment)
Poteauy . Flogage — Bnduits projetés ~ Entourages de poteaux

Cloisons : Flocape - Projections et enduits — Panneauy de clolson

Gaines et cofires verticaux Fiocage - Enduif prejelé — Panneaux de cloisons

2. PLANCHERS, PLAFONDS, ET FAUX PLAFONDS

Plafonds Flocage - Enduit projeté — Panneaux collés on vissés

Poutres et charpenies Projections et enduits

Gainss et coffres verticaux Tlocapes, enduits projelés. panneaux

Faux plafonds Panneaux

Planchers Dalles de sol

3. CONDUIT, CANALISATIONS, ET EQUIPEMENTS

Conduits de fluides [ Coirdaits, calorifiue. Enveloppe {air, cau, autres fluides...) de calorifzges
Clapetsivolels coupe feu | Clapet, voler, rebouchage

4. ASCENSEUR, MONTE-CHARGE

Trémie ] Flocage

Flocage. calorifusease, faux plafonds :

Conformément & la Section 2 du Chapifre IV du Code de la Santé Publique relatif 4 la protection de la population
contre les risques sanitaires ligs & une exposition & 'amiante dans Jes immeubles bétis, et conformément aux Arrétés du 7
février 1996 ef du 15 janvier 1998 relatifs aux modalités d'évaluation de Pétat de conservation des flocages,
calorifugeages et faux plafonds contenant de Yamiante et aux mesures d'empoussidrement dans les immeubles bitis, une
grille d'évaluation est remplie pour le flocage, calorifugeage ou faux-plafond contenant de I'amiante.




Repérage ef préitvements

Le diagnostic porte sur deux types de matériaux :
Les matériaux et produits « friabies » que sont les flocages, les calorifugeages et les faux plafonds,

Les matériaux ef produits « durs et semi durs » que sent les enduits projetés, Pamiznte-ciment, les pannesux de cloison, les
datles de sol, ies clapets et volets coupe-feu...

Le dingnostic des matriaux et produits « friables »

1) Préiévement des matérfaux et produits susceptibies de contenir de I"amiante, pour analyse par un laboratoire acerédite,
Le choix de la méthode analytique a 8té déterming par le laboratoire, en fonction de la nature de chaque matériau et produit.
Les comptes-rendus d’analyse du laboratoire sont joints en annexe.

2} Pour les matériaux et produits contenant de Pamijante : évaluation de Fétat de conservation par remplissage d’une grille
définie par arrété ministériel, qui tient compte notamment de accessibilits du matériau, de son niveau de dégradation, de son
exposition  des choes et vibrations ainsi que de I’existence de mouvements d'air dans le local,

En fonction du résuliat obtenu & pastir de la grifle 4’ évaluation, il faudra procéder :

Siscore 1: & un contréle périodique tous les 3 ans de I'dtat de conservation de ces matériaux,
Si score 2 ; 4 une mesure du niveau &’empoussidrement atmosphérique,
8iscore 3 : 4 des travaux de refrait ou de confinement, avec tn délai d’achévement de 36 mois.

Lorsque {"évaluation de P’état de conservation a déja été mende, nous procédons 4 son actualisation réglementaire au cours de
notre infervention,

Si la précédente évaluation = conclu & la nécessité d°engager des travaux que vous n'avez pas achevés, le nonveau dispositif
Téglementaire vous impose de les achever avant le 1% janvier 2003,

Le diagnostic des matlériaux ef prodoite « drs of sem) dors»

1} Prélévement des matérianx et produits susesptibles de confenir de amiante, pour analyse par ur laboratoire accrédits,
Certains matériaux, réputés contenir de I’amiante ne nécessitent pas d’analyses en Jaboratoire.

2) Evaluation de Pétat de conservation selon des critéres visuels définis par atrété ministériel : bon état de conservation, état
dégradé,

3) 8y 2 présence de matériaux durs et/ou semi durs contenant de Famiante et dégradés, des mesures d’ordre généra!l sont
préconisées.

3 - HISTORIQUE DES CONTROLES REALISES

Lors de cette étude, aucun document éerit ou graphique relatif aux travaux de gonstruction ou de réhabilitation des
Jocaux n'a ét€ mis & notre disposition. Er conséquence, il nous a été impossible d*établir des présomptions quant &
la présence de matériaux susceptibles de contenir de Pamiante sur la seule base de cette recherche documentaire,

Aucune étude diagnostic amiante réalisée préalablement & notre interventicn ne nous a &té communiquée.

RO

Les études diagnostic amiante précédemment réalisées ne comportent pas d’évaluation de [état de
conservation des calorifugeages, flocages et faux plafonds,

Les éludes de diagnostic amiante précédemment réalisées ne comportent pas de conirdles périodiques.

X X

Aucune campagne de mesures d’empoussiérement des locaux objet de la présente $tude
west recensée au sein des documents fransmis par le Danneur d*ordre,

Plan fourni

& O

Un diagnostic nous a été transmis (joint)
Société :Burean d*Etude Prévention Protection Incendie Date : 11/09/1998
Conclusion : Absence de flocages, calorifugeages ou faux plafonds susceptibles de contenir de ["amiante.




4 - RESULTATS SOMMAIRES DU DIAGNOSTIC :

Présence d’amiante dans les matériaux et produits friables repérés : [ Jour NON

Présence d’amiante dans les matérianx et produits durs repérés : Qut I NoN

5 — CONCLUSEONS $UR LES MATERTAUX ET PRODINTS FRIABLES :

Compte tenu des résuliats d analyses et conformément  la Section 2 du Chapitre [V du Code de Ia Santé
Publigue, aucune suite n'est & donner dans les locaux visités,

6 — CONCLUSIONS SUR LES MATERIAUX 6T PRODUITS DURS ET SEMIDURS :

TYPE DB MATERIAUX LOCALISATION ETAT DE CONSERVATION
Poterie en fibrociment TOITURE BONETAT

(voir schéma ci-joint)

Suite a donner selon 1’état de conservation :

= Bon état de conservation : Conformément 4 I"amété 2002-1181 du 22 Aolt 2002, il est recommandé
de procéder a une surveillance réguliére de 1’état de conservation des matériaux amiantés en bon état.

= Ifat déaradé : Conformément A Iarrété 2002-1181 du 22 Aofit 2002, il est préconisé de faire procéder
au refrait ou au recouvrement des parties dégradées des matériam amiantés dégradeés.

Remarques diverses : Toiture en ardoise visible partiellement

Locaux visités : Hall, RDC, cage d’escalier avec paliers, parties communes des caves, local poubelle et
coutr,

Locayx nen vigités
- Combles : Accés non sécurisé

Diagnostic réalisé par : M. POURLIER

Réserves

Le diagnostic est limité aux matériaux et produits directement visibles et accessibles sang démontage le jour de fa
visite ; nous n’avons pas effectué des investipations ou des sondages destructifs ( toiture en ardoises synthétiques,
conduits de vide-ordure, de cheminge, ext.....)

Ce diagnostic nest pas effectué dans le cadre d’une démolition ou d’une réhabilitation, Dans 'un de ces cas, un
repérage exhaustif compiémentaire devra étre réalisé afin de prévenir le risque amiante pour les intervenanis,

L'électricité étant en fonctionnement, il ne nous a pas été possible dintervenir sur {e matériel €lecirique ainsi que
sur les cibles.




7'~ OBLIGATIONS DU PROPRIETAIRE EN TERME DE PUBLICITE

L'objectif de ces recherches est de renseigner un dossier technique amiante ainsi qu'une fiche réeapitulative de ce dessicr.
Le dossier technique « Amiante » est établi avant les dates fimites suivantes ;

» le 31 décembre 2003 pour.les inmeubles de grande hauteur mentionnés i I'article R. 122-2 du code de la construction
et de 'habitation et les établissements recevant du public définis & Varticle R. 123-2 de ce méme code, classés de la premiére
ila quatriéme catégorie au sens de l'article R. 123-19 du méme code ;

" le 31 décembre 2005 pour Jes immeubles de bursaux, les établissements recevant du public et classés dans ia
cinquidme catégorie, les immeubles destinés & Fexercice dune activité industrielle ou agriccle, les locaux de travail et les
parties & nsage commun des immeubles collectifs d'habitation.

Le dossier technique « Amiante » comporte :

n La localisation précise des matériaux et produits contenant de I'amiante ainsi que, le cas échéant, leur signalisation ;
. L'enregistrement de 1'état de conservation de ces matériaux et produits ;
. L'enregistrement des travaux de retrait ou de confinement de ces matériaux et produits et des mesures conservatoires

mises en ceuvre ;

" Les consignes géncrales de sécurité 4 I'égard de ces matériaux et produits, notamment les procédures d'intervention, y
compris les procédures de gestion et d'élimination des déchets,

Le dossier technique « Amiante» est tenu & !a disposition des occupants de Iimmeuble béti concernd, des chefs
d'établissement, des représentants du personnel et des médecins du travail lorsque l'immeuble comporte des locaux de
travail, des agents ou services mentionnés aux articles L. 1312-1 et L. 1422-1 du code de fa santé publique, ainsi que des
tnspecteurs du travail ou des inspeeteurs d'hygitne et séourité et des agents du service de prévention des organismes de
sécurité sociale et de l'organisme professionnel de prévention du bitiment et des travaux publics.

Les propriétaires communiquent le dossier technique « Amiante » 3 toute personne physique ou morale appelée 4 effectuer
des travaux dans Fimmeuble bafi et conservent une attestation éerite de cette communication.

Les propriétaires communiquent la fiche récapitulative du dossier technique « Amiante » aux oceupants de Iimmeuble bti
concerné ou & leur représentent et aux chefs d'établissement lorsque I'immeuble comporte des locaux de fravail, dans un
délai d'un mois & compter de sa date de constitution cu de mise  jour,

Le propriétaire devra effectuer une des démarches suivantes (selon le niveau d'état de conservation) :
X 1 - Controler périodiquement {'%tat de conservation des matériaux, Le contrdle devant &tre réalisé dans un délai

de TROIS ANS & compter de Ia date de remise au propriétaire des résultats du contréle ou  l'occasion de toute
modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

[] 2 - Mesurer le niveau d'empoussiérement dans l'atmosphére, par un organisme agréé en microscopie électronique &
transmission.

[ 3-Effectuer des travaux de confinement ou de retrait de l'amiante, selon les modalités prévues au dernier alinéa de
l'article 5.
Dans ce detnier cas, les travaux doivent &tre réalisés dans un délei de trente six mots aprés réception du présent diagnostic.

A T'issue de ces travaw, le propriétaire a par ailleurs I'obligation de procéder 3 une mesure d'empoussiéremsnt et ce, avani
restitution des loczux, Pour Ja réalisation de ces mesures, Je propriétaire doit faire appel 4 un organisme agréé (dont Ja Jiste
figure en annexe de I'arcété du 28 Mal 1996) indépendant du Maitre d'oeuvre gui réalise i suivi des travanx.

§'il n'a pas procédé au retrait total de lamiante, le propriéiaire doit procéder & un nouvean contréle dans un délai de
trois ans.




8- CONSIGNES GENERALES DE SECURITE DEVANT ETRE INTEGREES AU DOSSIER
TECHNIQUE « AMIANTE »

Les consignes générales de sécurité définies ci-aprés constituent une base minimale. Le propritaire (ou le gestionnaire)
de l'immeuble concerné doit les adapter afin de tenir compte des particulariiés de chaque bétiment et de ses conditions
d'occupation.

Lorsque des travaux sont programmés, les consignes générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations
réglementaires existantes en matiére de prévention des risques pour la santé et la séourité des travailleurs.

Les consignes générales de sécurité données ci-aprés correspondent & des matériaux et produits en bon état de
conservation. Il convient donc de veiller au bon état des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de prendre en
compte, le cas échéant, les situations d'usure anormale ou de dégradation. Ces situations peuvent faire l'objet d'une
expertise par un opérateur qualifié, selon les critéres fournis en annexe I du présent arrété.

1 - Informations générales

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour la santé. L'inhalation de ces fibres est une cause de pathologies graves
(dont les cancers du poumon et de la plévre).

Les matériaux contenant de 'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anormale ou lors d'interventions
mettant en cause I'intégrité du matériau (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...), Ces situations peuvent alors
conduire 4 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

11 est recommandé aux particuliers d'éviler toute intervention directe sur des matériaux friables contenant de 'amiante
(flocages, calorifugeages, faux plafonds, cartons d'amiante, éléments en amiante tissé ou tressé, mousse isolante de
calfeutrement...) et d'avoir recours, dans de telles situations, a des profassionnels.

2 - Consignes générales de sécurité visant 4 réduire I'exposition aux poussiéres d'amiante

Lors d'interventions sur (ou & proximité) des matériaux contenant de l'amiante, il' convient d'éviter au maximum
I'émission de poussiéres pour vous et votre voisinage.

L'émission de poussires doit 8tre limitée, par exemple en cas de :

- manipulation et manutention de matériaux non friables contenant de I'amiante (comme le remplacement de Jjoints ou
encore la manutention d'éléments en amiante-ciment) ;

- travaux réalisés 4 proximité d'un matériau friable en bon état (flocage ou calorifugeage), comme par exemple le
déplacement de quelques éléments de faux plafonds sans amiante sous une dalle floqués, d'interventions légéres dans des
boftiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement
d'une vanne sur une canalisation calorifugée 4 I'amiante ;

- travaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles...), comme le pergage ou encore Ja
découpe d'éléments en amiante-ciment;

- déplacement local d'éléments d'un faux plafond rigide contenant du carton d'amiante avec des parements.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée :

- par humidification locale des matériaux contenant de l'amiante (en tenant compte du risque électrique), afin d'abaisser
le taux d'émission de poussiére ;

- en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 4 vitesse lente.

Le port d'équipements de protection cst recommandé

Des demi masques filtrants (type FFP 3 conformes & la norme européenne EN 149) permettent de réduire 'inhalation de
fibres d'amiante. Ces masques doivent étre jetés aprés utilisation.

Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les
combinaisons doivent &tre jetées 4 la fin de chaque utilisation.

De plus, il convient de disposer d'un sac 4 déchets 4 proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.



REPERAGE AMIANTE
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Obijet de la mission §

La présente mission concerne le repérage des canalisations en plomb el lss facteurs du réseau favarlsant la
dissolution du plomb dans les réseaux intérleurs de distribution d'eau potable des batiments.

Nole : Les résultats de ce rapport ne se rapportent qu'aux parlies de limmeuble bati pour lesguelles la mission a été
confiée A l'opérateur de repérage et dans celies-ci uniguement aux éléments de la construction accessibles lors de

lintervention de l'opérateur de repérage. Ge rapport ne peut élre reproduit gu'intégralement

Décral n* 2001-1220 du 20 decembre 2007 relallf aux eaux Gestinges & consamrﬁauan fwmaine
Conctugions ©

(Conformlté Réseau Publlc Jr (1} |
[Présence de canalisations en Plamb visibles 4“ oul l
fPrésence de Facteurs aggravanis “ Qul |
Mesures de la Teneur en || Exigence jusqu'au 25 Conforme
plomb * décembre 2013
Exigence aprés le 25 Non conforme
déacembre 2013

= Limite des mesuies : En ralsan des nombreus faclevrs pouvant Ta di fian clu plomd, [2 teneur an plomb dans leay peu! varier f'un moment 3 Tautre al
dums journée & Fatre. (Sourcs | Minlstire chargé da |2 samé -DES, oelebra 2004}

Par conséquent, il est conselllé d'entreprendre des travaux afin de s'assurer que {a copropric¢té respectera fes
futures notmes concernant §a teneur en plomb de 'eau destinée & la consommation humaine,

Flarih dans Feaw H° de dassier : 1309101650 1413
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8. CONSIGNES GENERALES DE SECURITE DEVANT BTRE INTEGREES AU DOSSIER
TECHNIQUE « AMIANTE »

Les consignes générales de sécurité définies ci-aprés constifuent une base minimale. Le propriétaire (ou le gestionnaire)
de Fimmeuble concerné doit les adapler afin de fenir compte des particularités de chague bitiment et de ses conditions
d'occupation.

Lorsque des travaux sont programmés, les consignes géncrales de séeurité ne se substituent en aucun cas aux obligations
réglementaires existantes er matiére de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs.

Les consignes générales de séeurité données ci-aprés correspondent 2 des matériaux et produits en bon état de
conservation. 1 convient done de veiller an bon état des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de prendre en
compte, le cas échéant, les situations d'usure anormale ou de dégradation. Ces sifuations penvent faire l'objet d'une
cxpertise par un opérateur qualifié, selon les critéres fournis en annexe I du présent arrété,

1 - Informations générales

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour la santé. ['inhalation de ces fibres est une cause de pathologies graves
(dont les cancers du poumon et de la plévre).

Les matériaux contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anormale ou lors d'interventions
mettant en cause lintégrité du matériau (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors
conduire 4 deg expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Il est recommandé aux pasticuliers d'éviter toute intervention directe sur des matériaux friables contenant de l'amiante
(flccages, calorifugeages, faux plafonds, carfons d'amiante, éléments en amiante tissé ou tresse, mousse isolants de
calfeutrement...) et d'avoir recours, dans de telles situations, & des professionnels.

2 - Consignes pénérales de sécurité visant a réduire I'exposition aux poussitres d'amiante

Lors d'interventions sur (ou & proximité) des matériaux contenant de U'amiante, il convient d'éviter au maximum
{'émission de poussiéres pour vous et voire voisinage.

L'émission de poussiéres doit 8tre limitée, par exemple en cas de :

- manipulation ¢t manutention de matériaux non friables contenant de I'amiante (comme le remplacement de joints ou
encere la manutention d'éléments en amiante-ciment) ;

- travauy, réalisés & proximité d'un matériau friable en bon &at (flocage ou calorifugeage), comme par exemple le
déplacement de quelques éléments de faux plafonds sans amiante sous une dafie floguée, d'interventions tégéres dans des
boitiers électrigues, sur des gaines on des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement
d'une vanne sur une canalisation calorifugée 4 l'amiante ;

- travaux directs sur un matérian compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles...), comme le pergage ou encore la
découpe d'éléments en amiante-ciment;

- déplacement local d'éléments d'un faux plafond rigide contenant du carton d'amiante avec des parements.

1'émission de poussiéres pent étre limitée :

- par humidification locale des matériaux contenant de l'amiante {en tenant compte du risque électrique), afin d'abaisser
le taux d'émission de poussiére ;

- en utilisant de préférence des outils manuels ou des outilys 4 vitesse lente,

Le port d'équipements de protection est recommandé

Des demi masques filtranis (type FFP 3 conformes & la norme européenne EN 149) permettent de réduire 'inhalation de
fibres d'amiante, Ces masques doivent &tre jetés aprés ufilisation.

Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors de fa zone de fravail. Les
combinaisons doivent Etre jetées & la fin de chaque utilisation.

De plus, il convient de disposer d'ur: sac & déchets 4 proximité immédiate de la zone de travail et d'ane éponge ou dun
chiffon humide de nettoyage. '
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Objet de la mission =

La présente mission concerne le repérage tes canalisations en plomb et les facleurs du réseau favorisant la
dissolution du plorb dans les réseaux intériewrs de distribution d'sau potable des batiments,

Note : Les résullals de ce rapport ne se rapportent qu'aux parfies de /immeuble batl pour lesquelles la mission a été
confiée a l'opérateur de repérage et dans celles-ci uniquament aux gléments de la construction accessibles lors de
fintervention de 'opérateur de repérage. Ge rappori ne peut étre reprodult quiintégralement

Décrat n° 20011220 dit 20 décembre 2001 relaiil aux eaux desliness 3 1 coﬁs:Sninﬂalmn ﬁurﬁame
Conclusions .

Conformité Réseau Public Jr ou I
Fésence de canalisations en Plomb visibies J' aul I
|;résence de Facteurs aggravants Jr oul 1

Mesures de la Teneur en || Exigence jusgqu'au 25 Canforme

plomb > décembre 2013

Exlgence aprés le 25 Non conforme
décembre 2013

“Titrile des mesues | En ralson ds6 nombrelx lactelss pouvant influsncer [a disantution du plomb, Tatenair en plomb dans leau peul vatler d'un moment & Faulre ot
dlune |oumge & Favire. (Source : Ministére chargt-de & sanié -DGS, ocwobre 2004}

Par conséguent, il est conselllé d'enireprendre des travaux afin de s'assurer que ta copropriété respeciera les
futures normes concernant 1a teneur en plomb de Feau destinée & la conscmmation humaine,

Piomib dans Foau N° de dogsiar : 13-06-101650
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La directive eurapéenna S8/B3/GE du Conseil du 3 novembre 1598 relative & fa qualiié des eaux destinges & la consommation
humaine & obiigé e gouvernement frangais & iégilérer sur la qualité des eaux potables. Ainsi, ie Décrel 2004-1220 du 20 décembre
2001 obiige les propfistaires & contrdler la qualilé de 'eau destinée  la consormation humaine.

Le code de la santé publique, nolamment ses arlicles R. 1321-1 & R. 1321-63 relatlis aux eaux destinées & la consommation
humaine codilie ce décret.

Les échéances indiquées dans le décret sur la qualité des eaux destinges 4 la consommation humaina sont :

Jusgu'ay 25 décembre 2003 Du 25 décembre 2003 . Aprés 1o 25 décembre 2013
au 25 décembre 2013
Teneur admissibie 50 25 16
en plomb (ugh.)

L'arréte gu 11 janvier 2007 relatif alx limites e ré¥érences de qualié des saux brules ot das eaux destinges a la consommalion
humaine reprend ce calendrier.

ORIGINE DU PLOMB DANS L'EALL
»Les réseaux

Les usines de produclion d'eaw potable ont des trailements eficaces pour retenir les traces métalliques présentes dans les eaux
superficielles. En outre, la contamination des nappes soulerraines demeure en France excepiionneile,

Aussi, en régte générale, l'eau introduite dans les réseaux de distribution publigue & une leneur en plomb Inférieur & 10 pgh. L'ean
se charge donc en plomb au cours du transport vers le robinet de {utilisateur.

tes canalisations en plomb ont fonglemps &ié utilisées car elles sont étanches et suffisamment souples. Mals slles ont &té
progresslvement remplacées et le plomb ne subsiste plus que dans les trols catégories de eonduites que sont les branchements
(raccordemants entre la conduite et au compleur) d'une longueur comprise entre quatre el quinze melves, les canalisations de
fisisons {reflant le eompleur & fhabitation) et les luyauteries des hebitations, Ces trois élbments sont respensables de
raugmentalion de ia teneur en plomb dans 'eau.

Remavque = « || est difficle de prévolr la teneur en plomb au rebinet dun consommateur en taison des nombreux facteurs
infiuengant la dissolulion du plomb dans l'eau ; temps de stagnation de I'sau dans les canalisatlons en nlomb, iempérature de eay,
caraclénistiques physico-chimiques de l'eau... Dans les immeubles caliectfs, le temps de stagnation de l'eat est lul-méme
dépendant des soufirages effectués par les vaisine. De ce 1all, la teneur en plomb dans l'eau paut varler d'un moment & lautre el
dune journée 4 lautre. || est done difficile d'ablenir une leneur en plomb dans Feau reprasentative de ce que T'usager conscmme
séellement. Dans ce but, || est préférable deflectuer un repérage des caralisafions en plomb dans son réseay intérleur de
distribution plutét que de réaiiser un grand nombre d'analyses d'eau. »

{Source : Ministére chargs de ja santé -DGS, octobre 2004)

= Autres facteurs taverisant la dissolution du piomb
Le PH ot le Titre Alcalimétrique Complet {TAC) voni permetire de connaitre 'agresshvite d'une eau,

Avec Une ead agressive, jes canalisations sonl dénudses da leur couche protectiice. La coprosion est ainsk facilitée. Dans le cas du
plomb, cala peut conduire & la dissolution de e matérial.

Le PH tradult Yacidité de Peau. Un PH falbie (<6,5) présentera un potenliel de dissolutlon important. A finverse, un PH élevé (eaux
caisaires) frelnera |a solubifisation du plomb,

il est & noter que plus ie pH est falble, plus Feau est corrosive vis & vis du plomb,

Ls TAC exprime alcalinité tolale de Meau. Représantant 1a ienelr en bicarbonates et garbonatas de I'eau, il indique le pouvoir

tampon de 'eau, c'esl-a-dire sa capacité a absorber Iss flucluations
du PH. On distingue:
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et

¢ les eaux "douces” (< 15 °F)
= les eaux "moyennement dures" (de 15 & 35 °F)
* les caux "dures" (=35 °F)

Une eau « douce » a un effet cormosif sur les canalisations.
Il faut savoir que les eaux de pH Inférieur 4 6,5 et de TAC inférieur & 15 °F (degré frangais) sont trés corrosives vis-a-vis du
plomb et favorisent sa dissolution dans l'eau.

Les mesures des canalisations {longueur et diaméire) ont également une influence sur la concentration en plomb. En effet, en
passant dans le tuyau en plomb, l'=sau entraine une dissolution de fines particules de métal qui restent en suspension dans l'eau.

Un temps de stagnation élevé (« bras mort »} contribuera & accroitre la teneur en plomb, le bras mort étant une partie de réseau
ol I'eau ne circule pas (une tuyauterie bouchée par exemple).

Une élévalion de température, lige & un lacal surchauffé ou & un calorifugeage, augmentera la solubilité des carbonates de plomb
dans l'eau.

L'état des canalisations pourra aussi avoir une incidence sur le relargage du plomb dans l'eau,

Contact entre le Plomb et autres métaux (L'effet pile) ; Le contact entre le plomb et d'aulres matériaux tels que le cuivre, le
laiton ou l'acier galvanisé, en présence d'sau, occasionne un phénomene élactrique ("effet de pile"), provoquant ains! leur corrosion
et par conséquent une dissolution du plomb dans l'eau.

Ce phénoméne peut également résulter de 'ulllisation éventuelle du réseau intérieur d'eau pour la mise a la terre d'appareils
électriques.

LES EFFETS POUR LA SANTE

Le satumisme désigne 'ensemble des manifestations de l'intoxication par le plomb. Les caliques de plomb sont les eflets toxiques
les plus connus, En revanche, le systéme nerveu, les reins et le sang sont les principaux organes ciblés.

Le plomb est pour I'&tre humain un élément toxique & effet cumulatif. Une ferte dose ingérée sur une périade suffsamment fongue
est susceptible de provogquer des effets nocifs dans l'organisme.

L'absorption digestive du plomb et de ses dérivés est plus importante chez l'enfant que chez I'adulte. En effet, a exposilion égale,
I'organisme de 'enfant absorbe 50% du plomb ingéré tandis

que la proportion chez I'adulte est seulement de 5 & 7%.

En tenant compte du « principe de précaution », les teneurs admissibles en plomb qul ont servi de référence & Ia fixation de la
norme pour l'eau ont donc été établies en fonction des individus fes plus « vulnérables » au piomb: les jeunes enfants et les femmes
enceintes,
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[DESCRIPTIF DE LA WISSION.

1a mission se déroule en 4 élapes :

1, Enquéte auprés des diffiérents services administratifs concemeés (malrie, régie, distribulewrs} afin de vérlfier
I'atat d'avancemsnt des travaux sur le réseau public de la commune aussi bien au niveau des canalisations
que du branchement de limmeuble,

2, Heperage des canalisations en plomb sur les réseaux d'eau iroide
o Description des caractéristigues du réseau visible au sous-sol {point bas d'arrivée d'eau).
o Description du réseau visible en élages.

3. Prélévement de I'=au froide « point haut » pour chaque batiment {a la dermande du client des points particuliers
choisis pourrent &tre rstenus).

i es échaniillons d'eat sont recueillis dans un flacon en plastique.
4, Les échantillons sont conditionnés et transmis & un laboratoire pour mesure de la teneur en plomb. Le Titre

Alcalimétrique Complet (TAC) el Je pH (acidité), parametres ayanl une incldence sur le potentiel de dissolution
du plomb dans 'eau sont également analysés sur chaque échantillon.
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_ TE SUR LES CARACTERISTIQUES DU RESEAU
: PROCHE DE L1MMEUBLE

Cancernant l'adresse suivante :

« 21 BIS RUE DU SIMPLON
75018 - PARIS

Nous n'avons pu oblenir les informations préalables, mais nous avons pu vérffier visuellement la nature du
branchement

ETAPE 2 : CARACTERISTIQUES VISUELLES DE LA DISTRIBUTION |
DES EAUX DESTINEES A LA CONSOMMATION HUMAINE

1) Localisation des compteurs et distribution

Compteur général : Batiment
Dstribution @ Ovaide
Autres compieurs : Néant

2) Lovalisafion des Réseaux

Réseau au Sous sof

AVANT COMPTEUR _
 MATERIAU | LONGUEUR(m) DIAMETRE (mm) ETAT
PVGC 25 38 BON
Commentalres : Néant

Photo(s) :

Compteur général immeuble

COMPTELR FUSGU'A NOURRICE S _
MATERIAU 2e T LONGUEUR (i) * DIAMETRE (mm} ETAT .
PVG 0.2 26 BON
Plomb 0.2 a3 MOYEN
cuivre 15 28 BON

Plamb dans Feau N* da dossler : 13-08101650
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Commentaires : Néant

- 1
NOURRICE
MATERIAU ~ LONGUEUR (m) DIAMETRE (mm) ETAT
laiton : 0.9 250 BON

Commentalres : Néant

Photo(s) :

Nourrice

ALIMENTATION DES COLONNES MONTANTES
MATERIAU LONGUEUR (m) DIAMETRE (mm) ETAT
culvre 39 Variable de 12 &4 22 BON
Plomb 4 Variable de 29 & 33 MOYEN

Commentaires : Le réseau d'alimentation destiné & la consommation humaine est dans un état moyen. Des raccords
plombreuivre y ont &té constatés, ce qui constitue un facteur aggravant.

Photo(s) ¢

Canalisations cuivre sous-sol Canalisation plomb sous-sol

Effet de pile sous-sgl

3
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Réseat en étages

MATERIAL LONGUEUR (m}

DIAMETRE {mm}

ETAT

Plomb {réseau vertical) 6 étage{s)

Variahle de 29 & 33

MOYEN

Commentaires : | es colonnes d'eau sont en tout ou pariie en plomb

Photo{s) : Néant

ETAPE 3 : PRELEVEMENTS

localisation des Prélave

préigvement

N® du ’ S Localisation

1 Béatiment 21 BIS / Appartement i Etage 6 / Porte droite f Cuisine

Tableau récenltuiatit des vésullats des analyses

« N°du _Lgca_ll_s_at!_un. S Résultat Laboratoire
prél{ey?rr!ent L Conceniration en T ‘PH TAC en°F
Plomb en pro/L - Co
1 Batiment 21 BiS / Appartement / Etage 18 8.5 20.8
6/ Porle drolte / Cuisine
Tabieau récaplinlatif des éiéments de I3 distribullon d'eau destinée 3 la consommation humaine en Parties
Commynes
. 'ELEMENTS DU RESEAUDE - -] PRESENCE - LOCALISATION
DISTRIBUTION {OUINON) :
Canalisations en PVC Cui Sous sol
Canallsations en polyéthyléne Non
Canalisations en culvre Oui Sous sol
Canalisafions en plomb Qui Sous sol
Canalisations en acler Non
Raccords plomb/agier Non
Raccords plomb/oulvre Oui Sous sol
Raccords picmb/fonts Non

uires Facieur
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Facteurs aggravants Présence ou Longueur Photos

Présence de mises & la Terre Non

Longueur imporianie de canalisations en plomb | Oui, +58.2m Sous sol / colonnes

(=5m) montantes
Contact entre le plomb et un autre matériau Oui (cuivre) Sous sol
Elévation de température Non
Présence de canalisations en plomb dans Non

lesquelles Peau slagne (« bras mort »)

Aufres informations ;.
Présence de fuite d'eau : Non
Etat Général du réseau : : MOYEN

I&CJNCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS

1) CONCILUSICNS

a. Contormlté Réseau Public

Le branchement qui relie le réseau public a limmeuble est en PVC.
Par conséquent, une éventuelle teneur en plomb de I'eau potable ne peut émaner du réseau public.

b. Canalisations en_plomb

La longueur cumulée des canalisations en plomb est d'environ 58.2 méires.

c. Facteurs i issoluti mb

Le pH est de B.5.

Ainsi, au regard du décret 2001-1220 du 20 décembre 2001, indiquant que « le pH doil &lre supérieur ou égal 4 6,5
unités pH el inférieur ou égal a 8 pH... », limmeuble est en conformité.

Le TAC (Titre Alcalimétrique Complet-teneur en lons CGarbonates) est de 20.8 °F

Ainsi, au regard du décret 2001-1220 du 20 décembre 2001, indiquant que « les valeurs des concentrations ne doivent
pas étre inférleures & 15 °F Frangais », limmeuble est en conformité.

Présence de raccords plomb et autres matériaux {« Effet Pile »)

d. Mesure(s) de la Teneur en Plomb dans l'eau
La concentration en plomb au point haut est de 18 pgil pour le prélévement effectué Batiment 21 BIS / Appartement
/ Etage 6/ Porte droite / Cuisine.

Ainsi, la qualité de l'eau du prélévement effectué aux robinet du consommateur est non conforme aux exigences du
décret 2001-1220. La teneur en plomb de I'sau est inférieure ou égale aux normes en vigueur jusqu'au 25 décembre
2013 (<= 25a/L) et supérieure aux normes en vigueur aprés le 25 décembre 2013 {<=10ugiL).

2) RECOMMANDATIONS PARTICULIERES A L'IMMEUBLE

La limite de teneur en plomb fixée & 10 ug/l aprés le 25 décembre 2013 n'est pas respeclée par I''mmeuble.

Plomh dans l'eau N* de dossler : 13-09-101650 ) ana
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De méme, la présence de critéres favorisant la dissolution du plomb a été relevé.

En ouire, les Services des Eaux traitent souvent leurs eaux (traiternents a base d'orthophasphates) afin d'an fimiter
l'agressivité (Incidence sur la corrosion) et ainsi réduire la solubilité du plomb dans Peau. La suppression de ces
traitements serait susceptible d'aceroftre la dissolution du plomb dans l'eau du réseau intérigur.

Par conséquent, il est conseillé d'entreprendre des fravaux afin de s'assurer gue la copropriété respeciera les
futures normes concernant la feneur en piomb de I'eau destinée & la consommation humalne.

3) BECOMMANDATICNS D'ORERE GENERAL,

« Quel que soit le type de canalisation dans l'immeuble, it est bon de laisser couler l'eau Jo mafin de fagon & ne
pas utilizer pour Vafimentation de l'eau qui a stagné durant fa nult dans une tuyautetle en plomb cu an tout
autre matériau.

» Ne pas utlliser I'eau chaude du rabinet & des fins de consommation (café, thé, culsson des légumes et pates...)
: la température élevée facilite la migration des méiaux dans I'eau.

+ L'sau du robinet est aussi un produli alimentaire dont la qualité peut s'altérer avec le temps : Il n'est pas
conseillé de garder 'eau trop longtemps, méme au réirigérateur,

= Il est intardit d'utiliser les canalisations d'eau pour la mise A la 1erre de votre instailation électrigus.

Cetie pratique accentue la corrosicn des canallsations et par conséquent, la dissoiullon des métaux dens
'eats,

Faft a Paris, le 1110/2013
Par : M. LOUNIS KARIM

1
L
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CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB

Selon le code de la santé publigue,

Déeret n® 2006-474 du 25 Avril 2006 relatif & la lutle contre le Saturnisme

Arvété du 25 avril 2006 relatif au Constat des Risques &’ Exposition au Plomb

Arrété du 25 avril 2006 relatif aux fravaux en parties communes nécessitant un Constat des
Risques d’Exposition au Plomb.

21Bis Rue du SIMPLON
75018 PARIS

Objet du constat :
Les parties communes de I'immeuble,

Conclusion sommaire du constat :

Présence de revétements contenant du plomb en concentration =z 1 mg / cm2
sans dégradations.

Commanditaire : Cabinet BRETONNIERE

Diagnostic rézlisé par: D.E.P. - Séoastien ASTRIES

Date de visite : 07/12/07
Date d’&mission : 21/12407
Code site ;. ) 750185IMPO21BO0
N° de référence : BRETS/AST/CPE

Assurance en Responsabil]ie

Civile Professionnelle AGF IART n° 100234/407 04 324

Nombre total de pages ; 32
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CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

I. CONCERNANT L'INTERVENTION

1. Descriptif sommaire de |'objet du constat de risgue d'exposition au piomb

Commanditaire :  Cabinet BRETONNIERE
159 Rue MARCADET

75018 FARIS

Adresse du site 1 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

Localisation Amplitude Année de comstruction

CAGE 21B : Principal -IR+6 <1949

Accompagnateur lors de la visite : Pas d'accompagnateur
Circonstance de la mission : Cadre réglementaire
Locaux concemnés :

Les parties communes : Les facades extéricures jusqua 3,00 m (cour et rue), fa porte d'entrée de
l'immeuble, le porche, Je hall, la loge, les paliers, les escaliers, les couloirs ef dégagements, les gaines
techniques, les niveaux inférieurs de caves et de parking (partics commune), leg locaux annexes {local
poubelles, local véle...)

Pour connaitre le détail exact des locanx ayant fait Pobjet de ce constat, veuillez vous reporter au
paragraphe il — 1

2, Locaux non visités et motif Motif de non visite

- Niveau -1 : tef
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3. Croguis de localisation du bien, si ambiguité

SANS OBJET
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CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLOIN - 75018 PARIS

4. Informations coneernant le presiataire

Organisme chargé de la mission :

Société DEP

ZA La fontaine du vaissean

9, Rue Edmond Michelet

63360 NEUILLY PLAISANCE

Assurance en Respensabilité Civile Professionnelle :

AGFIART n° 100234/407 04 324

Congtat réalisé par : Monsieur Sébastien ASTRIES
Date(s) de réalisation du constat : Le 7/12/07

Appareil de mesure utilisé :

NITON XLp N° 16931 avec Radionucléide de type Cadmium 109 d'une activité nominale de 1480
Mbg.
IDate de changement de source le 15/09/07

Date de rédaction du rapport ; Le 21/12/07

Coordonnées du lzboratoire :

Institut Technique des Gaz et de I’ Air ITGA)
15, route des Gardes
92197 Meudon CEDEX

Procédant aux analyses « Acido-soluble » en cas de préldvement d'échantillon.

Neuiliy-Plaisance, 21/12/07
Sébastien ASTRIES,
Technicien de la construction
Signature :
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CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

Il - METHODOLOGIE

ARRETE N° DU 25 avril 2006 Relatif au constat de risque d’exposition au plomb
ANNEXE 1 : PROTOCOLE DE REALISATION
D'UN CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB (CREP)

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat d& risque d'exposition au plomb (CREP), défini a l'arlicle 1..1334-5 du code & la santé publique, consiste 2
mesurer Ja concentration en plomb & tous les revétemnents du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb,
qu'ils solent dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du
bati permettant d'identifier les situations d'insal ubrité.

Les résultats du CREP doivent permetire db connaitre, non seulement, le risque immédiat lié & la présence
revétements dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussitres ou des écailles pouvant étre
ingérées par un enfant), mais aussi, le risque potentiel lié # la présence e revétements en bon état contenant du plomb
(encore non accessible).

Quandle CREP estréalisé enapplicationdesarticles L, 1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur
les revétements privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, etc.),

Quand le CREP est réalisé en application de 'article L.1334-8, seuls les revétements des parties
communcs sont concernés (sans ometire, par exemple, la partie extérieure de la porte paligre, ele.).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partic du champ d'application du CREP,

8i le bien immobilier concemé est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées & ['habitation. Dans les locaux annexes d& I'habitation, le CREP porie sur ceux qui sont destings i un
usage courant, lels que Ja buanderie.

1. Calibrage de I'appareil & fluorescence X
Avanl chague constat, l'autcur procéde au calibrage de son appareil selon les modalités fournies par le fabricant &
l'appareil.

2. Identification du bien objet de la mission
L'auteur identifie le bien objet c& la mission, ainsi que I'ensemble immobilier auquel il appartient. En cas d'ambiguit,
il réalise un croguis afin de situer le bien dans cet ensemble.

11 indique si le constat est réalisé en parties communes ou en parties privatives.

1l consigne les renseignements suivants, qu'il se fait préciser, ou, & défaut, le motif pour lequel il n'en a pas
connaissance :

dans le cas d’un CREP réalisé en parties privatives:

si le constat esl réalisé avant vente ou avanl mise en location ;

si les parties privatives sont occupées ;

dans le cas ol les parlies privatives sont occupées, 5'il y a des enfants mineurs dont des enfants de moins de 6 ans ;
dans le cas d’un CREP réalisé en parties communes :

si le constal est réalisé avant lravaux.

e révision 01 / Date de v
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CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

3. Identification 4des locaux

3.1 - Délinition

Par lacal, on entend toule pigce (salle & séjour, toileties, ele.) et par extension : couloir, hall d’enteée, palier, pastie &
cage d’escalier silue entre deux paiiers, appentis, placard, etc, e local est désigné selon une appeilation non équivogue
el non susceptible d'évoluer dans le femps. Le nom d'usage peut savérer insuffisant.

3.2 - Mdthode .

Liauteur du constal effectue une visite exhaustive des focaux du bien objet & la mission. il dresse la liste détailide des
tocaux vigités, Si des locaux n'cnt pas & visités, i1 en dressc aussi la liste i précise les raisons pour lesquelles ils
n’onl pas &té visités. ’

Ti réalise un croguis lisible d2 I'ensemble des focaux dit bien cbjet & Ja mission, visiiés ou non, el reponie sur le croquis
le nom de chaque local.

4. Identification des zones

Afin d& faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constal divise chaque local en plusieurs zones, auxquefles il
atlribue arbitrairement une lettre (A, B, C ...) et reporte ces lettres sur le cvoquis, Ces zones correspondent généralemnent
aux différentes faces du jocal.

&, Identification des revétements

Par revElement, on entend up matriale mince recouvrant les éiémenis de construction, Les revélements suscoptibles de
contenir du plomb sont principalernent les peintures (da fait ¢ I’ utilisation ancienne & la céruse et colle & prodults anti-
corrosion & base ds minium e plomb), les vernis, les revélemenls muraux compasds dune feuille & plomb contrecoliée
sur du papier & peindre, le plomb laminé servant & I'élancheité de balcons.

Bien que pouvant Alre relativernent épais, les enduits sont aussi & considérer cormme des revétements susceptibles d
contenir du plomb,

D autres revétements ne sonl pas susceplibles de contenir du plomb : toile de veite, moquette, tissus, crépi, papier
peint, ains! quo les peintures ot enduils manifestement récents, mals ils peuvent masquer un aulre revétement contenant
du plomb et sont donc & analyser.

Les revétemenls ke type carrelage conliennent souvent du plemb, mais ils ne sont pas visés par lc présent andlé car ce
plomb n'est pas accessible.

6. [dentification des umités de diagnostic

Dans chague local, toutes les surfaces susceptibles davoir un revtement contenant dut plomb sont analysées ou incluses
dans une nnité & diagnostic & analyser, tolle que définte & I'article 2 do présent amété, Cela comprend aussi les sufaces
recouvertes dun malériay mince non susceptible d contenir du plomb (papler peint, toile & verre, moguette murale,
elc.), car un matérian contenant du plomb peut exister en dessous.

Pour chaque zone, Fauteur du comstat dresse la fiste des unités & diagnostic, recouvertes ou non d'on
revétement. [f jdentific chague unité & diagnostic par son nom complet, auguel il associe si nécessaire la letire dela
zone corespondants, oe qui- permet & mieux situer chague unité & diagnostic dans l'espace. Par exemple, le mur & la
zone A sera désigné par « mur A »,

Lianteur identifie fc substrat ¢ |'unité de dlagnostic par examen visuel et en fonction des caractéristiques physiques da
matérian. Par substrat, on entend un matériau sur lequel un revatement est appliqué {pléitre, bois, brique, méal, etc.).

En application de 'articie 2 du présent arélé, constitvent des unités de diagnostic distinctes :

- les différents murs d'une méme piéce ;

- des éléments de construction de substrats différents (tels qu'un pan de bois et le reste de la paroi murale & laquelle
il appartient} ;

_ ies cités extérient et intéreur d’un élément mobile (lel gu’une fenétre) |

_ des éléments situds dans des locaux différents, méme contigus (lels que les 2 faces d'une porte car etles ont pu &lre
peintes par des peintures différentes).
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CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

Par ailleurs, si des habitndes locales de construction ou do mise en peinture sont connues, Faweur du constat en tient
compte pour une définition plus précise des unités e dingnostic. Ainsi, en pénéral, on ne reproupera pas dans Une méme
unité d= diagnostic une alldge sous fenfiee el la paroi murale 3 laquelie elic appartient, En cffet, dans cerlains types de :
construction I'allége a i peinte avec 1a fenbire mais pas le reste de la parol murale. -

7. Cas particelier d'uvne cage d'escalier ;
Une cage d’cscalier est découpée en plusicurs locaux. Sont considérés conyme locaux distinets :

. chaque palier,

. chaque partie de cage d’escalier située entre deux paliers.
En vue d’assurer la cohérence de ce découpage, le hall d’entrée pourra éire assimilé an palicr du rez-dechaussée.

Dans un méme « local » (partie de cags d’escalier), soni aussi considérés comme unités de diagnostic distinctes :
.« I'ensembic des marches,

. I’ensemble des contremarches,
- {'ensemble des balustres,

. le limon,

. la crémaillere,

. la main courante,

. Ie plafond,

8. Choix des points de mesure !
Pour chaque unité de diagnostic recouverte d'un revBtement, Faulcur du constat effectue, selon les |
modalités de mesure prévues & I'annexe 2! :

1 seule mesure si celle-ci montre !a présence de plomb 2 une eoncentration supéricure ou égale am
senil de I willigramme par centimitre carré (Img/em?) ;

2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb A une concentration supérienre ou
égale au seuil de 1 millipramme par centimétre carré (lmg/cm?) ;

3 mesvres si les denx premidres me mountrenti pas la présence de plomb & uwne concentration
supéricure ou égale an senil de 3 milligramme par centimétre carré (Img/em?), mais que des unités
de diagnostic du méme type ont éfé mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou &gale A
ce semil,

Dans le cas ol plusienrs mesures sont effectudes sur une unilé ds diagnostie, elles sonl réalisées & des endroits différents
pour minimiser le risque de faux négatifs. Par exemple, si I'tnité & diagnostic est cne paroi murale, une mesure est
effeciuce en partie hawte ot.'avtre en partie basse.

Les mesures sont réalisées aux endroits ob Ja probabilité do rencontrer du plomb est Ia plus forte. On évitera par
exemple & choisir comme pojnt ds mesure une surface & peinture dégradée, le plomd ayant pu dispargitre A cet endroit
précis ; les mesures seront donc plutdt réalisées sur une parlie saine de Tuniié de disgnostic,

Lorsqu'a P'évidence, I"unité & diagnostic n'est reconverts d'aucun revétement, la recherche de plomb n’est pas nécessaire.
il en sera de méme en présence de carrelages ou de falences,

Liensemble des mesures est récapitulé dans un tableau. En Iabsence && mesures, la ralson pour laqueile la mesure n'a pas
até effectute est indiquée dans le tablean chauteur & 1'unité & diagnostic & mesurer supérieure 3 3 mefres, absence &
revétement, par exemple),
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CREP PC - 21Bis Ruc du SIMPLON - 75018 PARIS

1. Relevé de mesures classées par niveau

Nomenclature du relevé de mesures :

Description de I'état de conservation des revétements contenant du plomb

L'état de conservation des revitements contenant do plomb est décrit par la nature des dégradations
observées. )

Pour décrire L'état de conservation d’un revétement contenant du plomb, 'auteur du constat a i choix
entre les 4 catégories suivantes :

- NV = non visible : si le revétement contenant du plomb (peinture par exemple) est
manifestemnent situé en dessous d™un revétement sans plomb (papier peint par exempie), la
description de 1'état de conservation do cette peinture peut ne pas étre possible ;

- ND = non dégradé |

- EU = état d’usage, c'est-i-dire présence de dégradations d*nsage couramment rencontrées dans un
bien régulizrement entretent {usure par friction, iraces de chocs, microfissures ...) ! ces
dégradations ne générent pas spontanément des poussidres ou des €catlies

- D = dégradé, c'est-d-dire présence de dépradations caractéristiques d’un défaut d’entretien ou de
désordres liés au bit, qui génerent spontenément des poussibres ou des écailles (pulvérulence,
écaillage, cloguage, fissures, falengage, traces de graftage, lézardes).

Pour les revélements faisant ’objet de prélévements, fes résultats de ’analyse chimique en laboratoire
seront connus seulement aprés la visite, Par conséquent, la deseription de leur état de conservation est
systématique lors de la visite.

Classement des unités de diagnostic

Ltauteur du constat classe de § 2 3 chaque unité de diagnostic recouveste d'un revétement er fonction
de la concentration en plomb et de la nature des dégradations, conformément au tablean suivant :

Cencentration en plomb Type de dégradation Classement
< seuils 0
> seuils Non dégradé cu non visible 1
Etat d'usage 2
Dégradé 3
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CAGE 21B Principal -1R+6 - Niveau RDC
CROQUIS DES LOCAUX :
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CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

Local : Cour

Zene Unité de Sobstrat | Revétement | Meswre | anallsaliuniMcsur: 2 Mesure 3 Localisation ‘ Natwee | Type de | Chs.
diagnoslic mglem2 mglem?2 myfem2 dégrudation
Autres élemenis] Post 1849
Barreaux MEal Peinture <1 <l 1
A Mur bas Béton Peinture <1 <l o
A Mur haut Béton Crépis £ <l 0
B Mur bas Bélon Painture <1 <l b}
B Mur st Réten Crépis <1 <1 o
c. Mur bas Béion Peinture < <l 0
C Bl of Fendrre Bols Peinturs =1 <l [
C Mur heut Béton Crépis <t <] 1]
D Mur bas Bétan Peintare <l =1 qQ
D Wur hau Béton Crépls <l <1 o
b Bti ¢t Porie Bois FPeinture <l <b 0
D Bati ct Fenflre Bois Peinlure Inacecessibic
E Mur bas Béron Peinture <) [ <1 o
i Mur haut Béton Crépls <1 i <k 0
E Bl ¢t Fenélre Bols Peinlure Inaccessible
F Mur Béton Crépis <l I L <l i [
a Bar el Fendire Rais Feinture Tnaccessible
G _Mur bes Bélon Peinturs =<1 =i o
G bur ham Béton Crépiz <1 <! 1}
5} Mur bas Bélon Peinture <1 <l o
H Muor hawt Bélon Crépis <l ] o
1 Tour Elements Sans peintdre
A Mur Eéton Sana peinture ‘
J B4ii ot Parte Bols Belnrure <l I E <1 l I 0
K Tous &lemepts Sans pelniure
L Mui bas Béton Peiniure <] <! 9
;L htur haul Bélon Crépis <l <] 1]
Lo B =t Porie | Buis Peintuce <l <i o
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CREP PC - 21Ris Rue du SEMPLON - 75018 PARIS

Local : Escalier

FAG S Unité de Substral Revitement Mesare ) Locali Muesure 2 Lucali Mesure M Localisation § Nature Type de Clas,,
diagnostic mglem? mgleml mplem2 2égradation
Plinthe Buois Feinture =1 <t 0
Contremarche Métak Pelnlure <l <! i}
Paillusse Plaire Peintire <l <} 4
Autres élamsnts Sads peintiie
Limon Métal Peinture < | [ < | i I | ] 0
Brie vitde naccossibie
Garde corps Métal Feinture =2 EU Friction 2
A Gaine 1echnigue Bois Pelnture 21 <l ]
A Mur Plétre Toile de verre =il EFEs Ny 1
B Biti vt Feadtre Bais Peinture =1 =1 o
B Mur Plitre Toile de verre <l <l a
I Mur Plosre | Toile do vers | <l <1 o
Local : Fagade rue
Zone Unité de Substeat Revétement Mesore 1| Locall Mezure 2| L Mesure 3| Localisation Natllr:l Type de Clas.,
diapnostic mglfom? mglem? mglem2 dégradation
Aulres élements Post 1949
A Bitj el Porte Métat Peinture =10220 1 ) f I I } ' EU ‘ Chaoes ] 2
A Mur Pierres Sans peinture
Eocal : Hall
Zone Unité de Substrat | Revétemont | dMesure )| L }Mesnre z}v Isution | Mesure 3| Localisation | Nature Type de | Clae..
diagnostlc mgfem2 mglem2 mgfem2 dégradation
Plinthe Pierres Sans peintore ’
Plalond Pliitre Puintpre 3,00 mht
Auires élemeants Post 1949
A Mut Plerres Sens peinlire
B Mar Pierres Sans peintore
B Bsti ol Forte Bols Painture <1 E ] <] ! I [ ! ‘ l 0
C Mur Pierros Sens pelnture
D Mur Pierres Sans peinture
D BEH et Porle hiéial Peinture =243 1 I 1 I 1 | EU E Chocs i 2
e révision 01 / Date de validité 16.10.07 Page 12/32 75018SIMPO21B00




CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

Local : Local poubelles

Zone Unité de Substral | Revétement | Mesurc 1] Localisation | Mesure 2 Lm.‘ullsntlcnl Mesure 2| Lorallsation l Nature | Type de | Clas.
diagnostic mglem2 mgfem2 mglem2 dégradation
Plafond Béton Sans peinture
A ‘Tous €lements Sans peinfure
B Mur Béton Crépis <1 I l <] !‘ I 1 [i]
C Tous élements Sans peinture
[H BAli et Porte Bois Peinture <l ! ‘ <l i 1 | 0
Local : Palier
Zune Unité de Substral RevErement | Mesure 3| Localisation | Mesure 2 Localisation | Mesure 3j Localisation | Nature | Type do I Clas..
diagnostic mglom2 mglem2 mglem?2 dégradation
I Autres élements Post 1949
Plafond Plitre Peinture <l <l o
Plinthe Baois Peinture al<l EU Chocs 2
I Rdli ct Porle Bois Peinture <L <l 0
A Mur Plaire Toile de verre =1<2 Ny |
B Bali el Porte Bois Peinture <l <l o :
B Mur Plétre Teile de verre 212 NY L i
as Mur Pléatre Toile de verre <l <l o E
D Mur Plétre | Toile de verre | <) <l 0 |
E Bl et porte | Bois Peinture <1 <l 0
E Biti et porte 2 Bois Peinture <l <l [
E Mur Platre Toile de verre Eled NV 1
F Biiti et Porte Bais Peinture <l <l 0
| F Mu; Plitre Tolle de verre <l <1 0
G Mur Bois Peinture <1 <l 0
H Gaine techniguc Bois Peinture <l <l Q
H Bail et Porte Bois Peinture <l <l 0
H Mur Plétre Toile de verre <l <l 1]
1 Béti of Porte Hois Peinture =l <l a
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CAGE 21B Principal -1R+6 - Niveau 1
CROQUIS DES LOCAUX :
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CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLCN - 75018 PARIS

[ocal : Palier et escalier

Fon: Unité de Subsrrat Reviiement Mesure 1} Localization} Mesure 2§ Localisation § Mesure 3 Localisalion j Nawre } Type de Clas..
disgnostic mgfem mglem? mafem2 dégradation
li Plinthe Bois Peinture <1 <t 1}
Plafand Plasre Peintyro <1 <l o
Limon Métal Peinture <l <l 0
Comtremarche | Méal Peinture el <1 | o
Autres dlomenls Sans peintune
Adtres elts sxt. Inaccessible
Paillasse Plétre Peinture <1 | l <] l | 1 ‘ ] 1 [i}
Autres élements Posy 1949
Gasde ecorps Métal Peinture el EH Frictian 2
A hur Platre Toile de verre <l <l 0
A Béti ef Porle Bois Peinture <l <] i}
B Rili ct Porte Bois Felnture <l <1 [}
B Mur Plitre Toile de verte =l Ny 1
c B of Porle | Beis Peinlure < <l R
C Mur Pléire Tuile de verre NV 1
D Bati ot Fepdire Bois Peinfure <1 <l 0
1o} Galne technigue Bois Peinture <l <1 V]
o ur Platre Toile de verre NY 1
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CAGE 21B Principal -1R+6 - Niveau 2
CROQUIS DES LOCAUX :
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Locat : Palier et escalier

Zone Unité de Substrat Revéement | Mesure ]] Localisatian | Mesure 2 Localisaiion | Mesure 3| L,uralisa(inn]Nnmmi Type de | Clas,,
dizgnostic mefem2 mglem2 mglemZ dégradation
Autres elts ext. Ipaccessible
Plafond Platre Peinture =1 <t o
Plinthe Bois Pcluture <1 <! 0
Centremarche Mél Peinlure <l <l o
Autres €lements Post 1949
i Autres Elements Sans peliiure
Patilasse Plitre Peinture, <l =<1 ]
Limoa hiéal Palnrere <l <l 4}
Garde carps Méial Peinture ]2 EU Friction 2
A Mar Plile Todle de vorre <! <l a
A BAt <t Porte Bois Pelnture <l <l o
B B2 el Porie Bols Palnture <t <1 0
8 Mur Fliire Toile de verts L3 ) NY L
c Ba et Porte Bois Peluture =l <l o
C Mur Pidtre Toile de vetre mlal NV 1
D Galne lechnique Bois Peinture 1 <l [1]
ol Mur Plitre Teile de verre =1 <1 0
] Bitti et Fenitre Bois Peinture <l <1 3
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CAGE 21B Principal -1R+6 - Niveau 3

CROQUIS DES LOCAUX :
e 7 / :
i

PALIER

=l
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CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

Local : Palier et escalier

Zone Unité de Substral Revélement | Mesure || Localisation | Mesure 2| Localisation | Mesure 3| Localisation | Matere | Type de Clas..
diagnastic mgfem2 mglem2 mglem2 dégradation
Limon Métal Peinture <l < 0
Plafond Plaire Peinture <1 =l i}
Plinthe Bois Peinfure <l <l 0
Contremarche Métal Peinture =l <] o
Autres élements Sans peinture
Palllasse Plitre Peinture <l L <l 1 0
Aulres ells ext, Tnaccessible
Autres élements Post 1949
Garde corps Métal Peinture =hel EU Friction 2
A Bat et Porle Bois Peinture <1 <l 0
A Mur Platre Toile de verre zla? NV 1
B Bai et Porie Bois Peinture <l <1 0
B bMur Plétre Toile de verre =12 Ny 1
& Bati cl Porte Bois Peintul <l =l 0
C Mur Plitre Toile de verie =12 NV 1
D Gaine technique Bois Peinture =1 <] o
D Bétl et Fenétre Bois Peinture <l <1 0
D Mur Platre Toile de verre =l NV 1
de validité 16.10.07 Page 19/32 7501 8SIMPO21B00
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CAGE 21B Principal -1R+6 - Niveau 4

CROQUIS DES LOCAUX :
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CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

Local : Palier et escalier

{zmm Tinlté de Substrat Revérement Mesure 1| Localisation | Mesure 2| L Mesnte 2| Locali Nature ; Type de Clas,,
dingnoslic ngfcm? mgfeml maiem2 dégradation
Plafond Pigie Peindure <1 <l 0
Plinthe Bois Peinture <t =1 o
Contremarche Nétat Peinture <l =1 [13
Auires élements Sans peinture
Paifiasse Plitre Peinture <1 [ | | o
Aultes élements Past 1949
Autres elis ext, Inaccessible
Limen Métal Peiature =<t =} 0
Garde corps éta) Peinture inien2 EU Friction 2
A Bii et Porte Bols Peinture <l <1 ]
A Mur Tliire Toile de verre <l <l o
B ur Phitre Toile de verre =1 <l o
] Bal =t Porte Bais Peintore <) <] 0
c Bt el Porle Bois Peinture <l <l L}
c Mur Platre ToHe do verre <1 =<l Q
D Bali et Fenbtre Bois Peintyre <t <1 o
[ b Mar Plare | Toile de veme | <i <l 0
E |3 Gaine technique Bois Peinture <1 <] o
75018S5IMP021BOG
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CAGE 21B Principal -1R+6 - Niveau 5
CROQUIS DES LOCAUX :
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CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

Local ; Palier et escalier

Zanz Unité de Substrol Revéiement Masare 1] Localisation | Mesure 21 Localisutlon | Mesvre 3| Locatisation | Mature | Type de Clas,,
diagrnslic mglem2 mglem? mglem? dégradation
Plinthe Bais Peinturc =1 <l 4
Piafond Plétre Peinture <} <1 0
Auires slts ext. Inaccessible
Contromarche Mdial Peinture =<l E <1l t [ 1 t 1}
Autres Slements Sans peinture
Pailiasse Platse Peinture =<l =1 o
Limon Métal Pelntis <l <l ]
Aulres €lements Pest 1947
Gande eorps hdéral Peinture wla? BU Friction 2
A Mur Plie Toile de verre =<1 <] 0
A Bt et Parte Boals Peinturs <1 <l 0
B Bat et Porte Bols Peinture <] <1 o
B Mur Platre Toile de vemre <] =l L
o Mup Plre Tuile de verre <] <i 0
[ Bat ol Ponte Bois Peinture <1 <] 0
P ur Plare. Tolle de veere <1 <1 0
&} Gaine fechnique Bois Peinlure al <l ]
D B4l at Fenbire Bois Peinture <1 <l o
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CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

CAGE 21B Principal -18+6 - Niveau 6
CROQUIS DES LOCAUX :

==

B

Lc]

FALIER

[2]

[o]

‘Local ; Palier
Zone Unité de Substeat Reveiement Micsure Y Locall: Mesuore 2| Mesure 3] Localisation | Nature | Type d= Clas..
diagnostic mafem? mefem2 meleml dégradation
Plinthe Bais Peinture <l <l [}
Puits lumigee IMétal Peinture =3,00 mht
Autres éfements Post 1549
Plalond Plitre Peintare >3,00 mht
A Mur Plétre Toils de verre <t <l I
A Bay el Pone Bois Peinture =] =l 1]
B Mur Plitre Teile de verre <l <l 0
B Bt ot Porie Bols Peinture <1 <1 0
C Mur Pl Tolle de verre <1 <l 9
e Bili ¢\ Pane | Bois Peinture <1 <1 0
n Garde corps Mgia) Peinture 225 EU Friction 2
révision 0] / Date de validité 16.10.07 Page 24/32 750188IMP02 1 BOO




CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

2. Rappel réglementaire

CODE DE LA SANTE PUBLIQUE - Article L1334-8

Tous travaux porlant sur les parties & usage commun d'un immeuble collectif affecté en tout ou partie & I'nabitation,
construit avant Je ler janvier 1949, et ce nature 4 provoquer unc altération substantielle des revélements, définic par arréié
des ministres chargés d= la santé et ¢ la construction, doivent étre précédés d'un constat c risque d'exposition au plomb
mentionné a l'article L. 1334-5.

Si un tel constat élablit l'absence ce revétemenis contenant du plomb ou la présence e revélements contenant du
plomb & des concentrations inférieures aux seuils définis par amété des ministres chargés d= Ja santé el c& Ja construction, il
n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat & 'occasion de nouveaux travaux sur les mémes parties.

En tout état ¢ cause, les parties & usage commun d'un immeuble collectif affecté cn toul ou partie a I'habitation,
construit avant le ler janvier 1949, devront avoir fait I'objet dun constat de risque d'exposition au plomb & l'expiration
d'un délai de quatre ans 4 compter d la date denirée en vigueur ¢ la loi n” 2004-806 du 9 aofit 2004 relative & la politique
de santé publique.
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CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

Facteurs de dégradation du bati relevés (le cas échéant) :

SANS OBJET

Apprérciation sur I'éfat général du hien :
ETAT D'USAGE

Commentaires éventuels :
SANS OBJET

Tahlean récapitulatif des unités de diagnostic du présent constat ¢

Nombre fotal d'unités de diagnostic 138 soit
MNombre et % d'unités de diagnostic : - de classe 01 115 83,33 %
-declasse 1: 13 542 %
-declasse2: 10 125 %
~-declasse3: 0 0,00 %

CODE DE LA SANTE PUBLIQUE - Article £1334-10

Si le comstat & risque d'exposition au plomb établi dans les conditions mentionnées aux articles L., 1334-6, L. 1334~
7 et L. 1334-8 fait apparaitre |a présence b facteurs de dégradation précisés par anété des ministres chargés & la santé etde
la construction, 'avlenr du constat trapsmet immédiatement une copie d@ ce document au représentant de 'Etat dans le

département,

Enrvoi d'une copie du constat de risque d'exposition au plomb; NON

Motif : SANS OBIET

o révision 01 / Dave de validité 16.10.07 Page 26132 750185IMPOZ1B00




CREP PC - 21Bis Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

3. Suite & donner

Rappel réglementaire :

CODEDE LA SANTE PUBLIQUE - Article L1334-9

3 le constal, élabli dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L, 1334-8, mel en évidence la présence
& revétements dégradés conterant du piomb & des concenttalions supérieurss aux sevils définis par I'arrété mentionné &
l'article L. 1334-2, le propridlaire ou Vexploitant du local dhébergement doil en informer les oocupants el les personpes
amenées i faire des ravaux dans immeuble ou la partic dimmeuble concenéd. [l pmedde aux fravaux appropriés pour
supprimer le risque d'exposifion au plemb, tout en garantissant la sécurilé des cccupants. En cas & location, iesdits
travaux incombent au propritaire bailicur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétairc bailleur, avant la mise en
location du logement, consfilue un manguement aux obllgations particulidres de séourité et de prudence susceptible

d'engager sa responsabilité pénals,
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE - Article R1334-12

L information des occupants et des personnes amenées A exéouter des travaux prévie par larticie L. 1334-9 est réalisée par
1a remise d°une copie du constat de risque d’exposition au plomb par le propriétaire cu exploitant du local d’hébergemenl.
Le constat d& risque d'exposition au plomb est tenu par e propriélaire ou 1'exploitant du local d'hébezgement & disposition
des agents ou services mentionnés i "article L. 1421-1 ainsi que, le cas échéant, des agents chargés du contrlie & la
réglemeniation du travail et des agents des services de prévention des organismes de séeurité sociale.

Unités de diagnostic de classe 1 et 2 ;

Vous devez veiller  I’entretien des revétements de classe 1 (Non dégradé on non
visible) ou de classe 2 (Etat d'usage), qu’ils seient accessibles ou recouverts, afin
d’éviter leur dégradation future.

Unités de diagnostic de classe 3 @

Conformément & ’Article 1.1334-9 du Code de la Santé Publique, vous devez
effectner des travaux appropriés pour supprimer Iexpesition an plomb et
communiquer une copie compléte du constat, aunexes comprises, conformément
a I’ Article R1334-12 du Code de la Santé Publigue.

rexisien i £ Dae de validilé 16.10.07 Page 27/32 75018S1MPL21BOC
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ANNEXE I

Notice d’information
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CREP PC - 21Bls Rue du SIMPLON - 75018 PARIS

Notice d’information

A communiquer aux oceupants & Iimmeuble et i toute personne physique ou moraie appelée & cffecher des taveus
dans cet immeuble.

Si le logement gue vous vendez, achetez ou lowez comporte des revéierents contenant du plomb : sachez que le plomb

est dangereux poyr [a santé.

Denx docusments vous informent :

- le constat dé risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- la présente notice dinformation résume ce que vous devez savoir pour éviter 1 exposition au piomb dans ce logement.

Les effers du plomb sur la santé

L'ingestion ou ['inhalation & plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou

irréversibies (aticinte du systéme nerveux, batsse da quotient inleliectuel, etc...). Une fois dans T'organisme, le plomb est

stocks, notamment dans les os, dob il peut £te libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard.

L’intoxication chronique par le plemd, appelée saturuisme, est partienlitrement grave chez le

jeune enfant. Les femmes en fige de procréer doivent également se protéger car, pendant la

grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le fretus,

Les mesures de prévention en présence de revélements contenant! du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont &6 couramment utilisées jusque vors 1950, Ces peintures, souvent
recouvertes par d'autres revétements depuls, peuvent Bl dégradées 2 cavse o I'humidité, & la suite d’un choe, par grattage
ou & I'occasion & lravaux ; les écailies et tes poussidres ainsi libérées constituent alors une source dintoxication. Ces
pelntures représentent le principal risque d'exposition zu plomb dans Phabitation.

Lc plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'clles sont en bon éat ou inaccessibles. En revanche,
Je risque apparait d2s qu'elles s'écailient ou se dégradent. Dans ce eas, votre enfant peul 8'imoxiquer ;

+ &’iit porte & la bouche des &ceilles de peinture contenant du plomb ;

+ 3l se trouve dans une pigce contaminée par des poussires contenant du plotmb |

« g%l reste & proximité de travaux dégageant des poussidres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certalns papiers peints (posss parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu'en cas d’ingestion d fragments & papler. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenéire n’est dangereux
que st 1"enfant & accls & ces surfaces, y porte ia bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter gque vofre enfant ne s'intoxique :

+ Surveillez état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans atiehdre qu’clics s’aggravent,

» Luttez contre I*humidité, qui favorise la dégradation des peintures |

« Bvitez Ie risque d'accumnslation des poussitres : ne poscz pas de moquetie dans les pigces ol J'enfant joue, nettoyez
souvenl le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliére humide ;

+ Veillez  ce que volre enfant u’ait pas accés A des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou & du piomb Jaminé (balcons, rebords extérieurs de fendtres) ; lavez ses mains, ses jouets,

tyision Q1L Date do validité 16,10,02 Page 29/32 750188IMPO21B00
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En cas de travaux portant sur des revéfements contenani du plomb : prenez des précantions

* 8i vous confiez Ies travaux & unc entreprise, remettez-luf une copic du constat du risque d'exposilion au piomb, afin
gu'slie metie en ceuvre les mestres de prévention adéquaies ;

* Tenez les jounes enfanis loigngs du logement pendant toute Ia durde des travanx, | avant tout retour d'un enfant aprés
travaux, les locaux doivent avelr été parfailement nettoyés ;

* Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussidres contaminées dans tout le
logement &t éventuelloment fe voisinage,

8i wous Etes enceinte :

. Ne réaliser jamais vous.méme des {ravaux portant sur des revéfements contenant du
plomb ;

* Eloignez-vous de tows travaux portapt sur des revéfements coslenant du plomb.

8§ vous craignez qu’il existe un risque ponr votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre
médecin (généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui
prescrira, 5'il 1e juge untile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur
Ia prévenfion du saturnisme penvent &ire obtenuves avprés des directions départementales de
I"équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites

infernet des ministéres chargés de la santé ef da logement.
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ANNEXE I

Informations relatives aux travaux a réaliser en cas d'accessibilité
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Informations relatives anx travaux a réaliser en cas d'accessibilité =

* Conseils fournis a titre indicatif et n'ayant aucune valeur de préconisutions,

Dans P'hypothése oil la présence de plomb en concentration supérieure & Imglem2 est avérée sur des
supports dégradés, il y a risque d'accessibilité et done d'intexication. En conséquence, des mesures
visant & supprimer ce risque devront &tres entrepris. Cette réfection de support ne doit pas
obligatoirement supprimer le plomb mais supprimer son accessibilité. Les travaux peuvent se
linsiter & un traiternent palliatf.

+ Le traitement patiiatif « Ceite technique consiste A faire un isolement ou un recouvrement des supports.
Les rtsques lies 4 cette technique afférent 4 la préparation du fond par grattage ou pongage. Si on choisit
la technique de l'isclement par apposition de plaque de plitre, les dégagements de poussigres sont plus
faibles. Ce type de travaux ne supprime pas ia présence de plomb mais son accessibilité, ce qui conduit a
une information quant & sa présence " cachée " et 4 une surveillance régutiére.

Toutefois les fravaux peuvent éventueliement &tres plus poussés et avoir pour objectif de supprimer la
présence de plomb sur les revétements par un traitement curatif.

+ Le traiternent curatif : Ceffe technique consiste & fatre un décapage chimique ou thermique, ou, un
grattage ou un remplacement des supports inis en cause. La technique du décapage chimique produit peu
de poussidres mais les produits utilisés sont trés toxigues et demmande une ventilation importante des
locaux et un traitement des eaex usagées. Le décapage thermique produit beavcoup de poussidres et de
particules. L'¥manation de fumée et de vapeurs toxiques est importante, demandant une bonne
ventilation des locaux et la prise en compte du risque d'incendie qui est important. Enfin le grattage etle
pongage induisent des risques liés & la préparation du support. Ces techniques requitrent l'emploi de
protections collectives et individuelles trés importantes. Une fois le plomb supprimé, it n'y a plus
d'obligation de survetllance ni d'information,

i révision 01 / Date de validité 16.10.07 Page 32/32 750185IMP021BCO
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ORDRE

AFFAIRE : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
21 bis rue Simplon a PARIS 18¢me C/ Madame Suzana RELJIC
N°RG:

DIRE

L’an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PARIS et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, 'AARPI AUDINEAU - GUITTON, représentée par
Maitre FEric AUDINEAU, Avocat du CREDIT LYONNALIS,
poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente elle donne ci-
apres photocopie du réglement de copropriété et état descriptif de
division regu le 3 janvier 1951 par Maitre FONTANA, Notaire a
PARIS et son modificatif recu par Maitre ASSANT-LECHEVALLIER,
Notaire a PARIS, les 10 et 17 avril 1997.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




3 JANVIER 1951
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(. CANTER de CHARGES
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REGIEMEN& ae'co:PROPRIin‘;TE
‘ Immeuble & Paris :-
B i 21 bis, Rue du Simplon,

‘Btude de Me. Dominique FONTANA

_Nfotaire’ a4 Paris

,10, rue Royale, lO
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pouvant en dépendre gans aucune exception ni réserve.

ORIGINE DE PROPRIETE

Du chef de Melle JURGENS et M. Henri JURGENS. N

Ledit lmmeuble appdrtlent con301ntement et indivisément
4 Melle JURGENS et M. Henri JURGENS, comparants, dans la proportion
de- geux/tlers & Melle JURGENS et un/tiers & Monsieur JURGENS, ain-
ai qU'll va &tre expliqué :

&) Le verrain :

19) Le terraln avait été acquis conaoxnﬁemeﬁi par Melle
JURGENS, M. Henri Guibert JURGENS, cpmparants, et M. Adolphe Jules
JURGENS, de M. Louis Charles Jules PIHAN, architecte, demeurant &
Parig, Tue Franklin n® 3, suivant contrat negu par Me. Robert FON-
TANA, Notalre & Paris, prédécegseur jinmédiat du Notaire Sousalgnéf
et Me DITTE, Notaire & Parisg, le sept févrler mil neuf cent douze,

. Cette acquisition a eu lieu moyennant le prlx principal
de vingt cing mille francs, payé comptant, aux termes. dudit acte
qui en oontlant quittance.

Audit acto M. PIHAN, VEﬂdeur a déclaré gu'il étalt cé-
k.llb&talre majeur, et qu'il n'était et n'avait jamais été tuteur

de- mineurs ou d'interdits, nl chigrgé d'aucune fongtion emportant
hypotlitque légale,

Que Melle PIHAN, sa soeur, et Mme PIHAN, sa meére, n'a-
vaient jamais été -chargées de fonctions emporﬁant hypothégque 16~
gale sur lewrs biens.

Et que M. PIHAN, gon pére, avait été son tuteur, mais
qu '11 n'aveit pas évé chargé d'aucune autre fonctioen emportant hy-
potheque 1égale sur ses biens.

_ Une expedltlon dudit contrat de vente a été transcrite
au guatritne Bureauw dés hypothdqués de la Seine, le dix-neuf fé-
vrier wil neuf cent douze, volume 387, nv 2%, et le méme jour
imacription d'office a étd prise andit Bureaw; volume 239, no® €3,
au profit de M. PIHAN, pour .siireté de la charge imposée: aux acqué~
reurs dlexéeuter avx lieu et place du vendeur les conditions & Tui
imposées par la Ville ds Parls, syivant ecte d'échange regu par
e, AUMGNTMTHIEVIIlE Notaire & Pavis, le vingt février mil huit
cent quatre v1ngt quatre.

. Un ébat délivré sur cette transcripfion par Monsieur le
Conservatenr audit Bureau, le méme Jour, du chef du vendeur et de
trols précédents propriébaires, négatif de salsies, transcriptions
¢t mentiong, a révélé l'axlgtence de qhatre inscripbious.

La premidre est 1'inseription d'officé sus-énoncée, prise




- ou divisé

~ tre avril mil huit cent
. tutelie naturelle- et 14

fession, demeurant & Noig

-4 -

par Melle JURGENS, M, Henvi JURGENS, et M. Adolphe JURGENS sus-
nomme, décédé, sans qu'il ait &té conféré de privildge d'architecte,
dYentrepreneur ou dfouvrier.
ORIGINE ANTERIEURE
En la persomne de M. PTHAN.-

Le terrain dont s'aglt appartenait & Monsieur Louis Chap
les Jules PIHAN, comme on le verra ci-gprés :

T~ Il faisait autrefois partie d'wn plus grand terrain
qui dépendait de la communauté de' bieng véduite aix acqults ayant
exiaté entre M. Henri Félix Louis PIHAN; architecte, et Mme Zite
Hélene FURGON, s0n. €pouse, pére ef mére dudit M. Louis PIHAN, et
Ge,; aux termeg de leur ¢ontrat de mariage passé devant Me. -LINDET,
Novaire 3 Paris, le vingts Janvier mil huit cent soixante  dix.
1.~ Madasme PIHAN, née FURGON
(Manche), le premier mars mil huit ce
Sant s .

, est décédde & Montjoie
nt quatre vingt douze, lais-

lent.~ M., Henri Pélix Louis PIHAN, son mari, demeurant
Noisy-le-Sec, avec lequel elle était nariée comme on 1'a vu ci~
dessus, sous le régime de 1la communauté de biens réduite aux ac—
qubts. " - )

..., Comme habile & se dire et porter légataire de 1a
moitié

on usufruit des biens meubles et immeubles dépen-
dant de la succession de sa d&f

unte épouse, aux termes
du testament olographe de Madame PIHAN, en date & Parisg
du guinze mai mil huit cent soixante quatorze, déposé au
rang dés minutes de Me. AUMONT-THIEVILLE, Notaire & Paris,
- 1le quinze avril wil huit cent quatre vingt quinze, aprés
l'accomplissement des formalités de Justice,
2ent.~ Bt pour seuls hnéritiers conjointement pour le tout
ment chacun pour moitié .

1) Melle Héline Marie Félicité Elisabeth PIHAN, sans pro-

: y-le-Sec chez son pire, ladite demoiselle
S majeure, _ ' '
. 2) Bt M, Louls Charles J

fules' PTHAN, alorg pineur, comme
huitieéme arrondissenen
soixante treize, et 56 trou
gale de M. PIHAN, son pére g

Ses deux enfants isgus de son mariage avec son
mari survivant. i

vant sous 1&.
ng-nommé,

- Ainsi que ces gqualités sont congtatées par
1'intitulé de 1'inventaire dressé aprég le déceg




. dtaucune fonctlon emportant hypothéque légale.
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ACQUISITION DU VINGT TROIS AVRIL:
MIL HUIT CENT QUATRE VINGT UN

Suivant contrat regu par Me. AUMONT-THIEVIILE et Me. HOC-
QUET, Notaires & Paris, le vingt trois avril mil huit cent quatre
vingt un,

1o~ Madame Gengviéve Vlrglnle Palmyre MAZILLE, veuve de
M. Bugéne Louls CHAMPION, propriétaire, demeurant & Viarnes, can-
ton de Luzarches (Seine-et-0isze),

29— M. Toussaint Cyprien AUBERT, cultivateur, et Mme
Louise Clémentine DELORME, son épouse, demeurant 4 Boissy, communs
de Bullon (Bure-et-Loir),

Zo.. M, Plerre Franq01s GAURON, propriétaire, et Mme Marie
Rosalie AUBWRT, son épouse, demeurant ensemble audit lieu de Bullon,

_ 40~ Nme Marie Virginie AUBERT, proprietaire, veuve de
M. Pierre Charlesg Augustln.GATESoON demeurant a Dargeau,

beo M. Oonstant Almable AUBERT, cultlvateur, et Mme Louise
Clarisse QUELQUEFAY, son épouse, demeurant ensemble a Montigny-le-
Chartif, arrondissement de Nogent—le Rotrou,

69~ M, Louis Cyrille GUILDEMOT, cultivateur, et lMme Eu~
phra51e Clément GAURON, son €pouse, demeurant enseumble & La Cou-

droie ci-devant et aleors & la Linoterie, commune de Primay (Bure-
et-Loir),

. Ont vendu a M, Henr1 Félix Louls PIHAN, sus-nomué, une
pidce de bterre sise & Paris (dix-huitiéme arronﬂlssement} ancien
territoire de Montmartre, lieudit " Les Cordonnais " ou " La
Chardomnizre " ou encore " Les Torlettes ", d'une contenance de
dix~gept ares peul centiares environ d'aprés les titres, et de
quinze ares cinquante deux centiares d'apres MesuTage , plus am-
plbmant 6951gnée audlit acte.

Cette vente a eu lieu moyennant le prlx prlnclpal de cin--

quante gquatre mille t201s cent vingt francs, stipulé payable 3
terme, &

5

T1 a été déclaré au contrab de vente sus-énoncé, par les
vendeurs, sur leur éftat-civil,; savoir :

Par Mme CHAMPION, gu'elle était veuve non remarlée de.
M. Bugene Louls CHAMPION, et gu'elle n'avait jamals été chargée

Par M, et Mme Cyprien AUBERT, qu'ils étaient mariés sous
le régime de la communauté légale de biens, & défaut de contrat
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gsur cette transcription, et & sa date, il a éteé délivré
par M. le Conservateur audit Bureau d'Hypotheques :

10~ Un-état négatif quant aux saisies, ne contenant; outre
1tinscription d'office ci-dessus, aucune inscription du chef des
vendeurs et des précédents propriétaires,

po_ Bt un certificat constatant, relativenent & 1'immeu-
ble acquis par M, PIHAN et du chef des vendeurs et des précédents
propriétaires : 19 que depuis le premier janvier'wil huit cent
cinquante six jusqu'au dit jour,vingt sep® mai mil huit cent quatre
vipgt un inclusivement, il n'avalt été transcrit aucun des actes
ou jugements spécifiés aux articles un et deux de 1la Loi du vingt
trois mars mil huit cent cinquante cing (aliénation, rénonciation, .
antichrése, servitude, usage, habitation, baux) aubres que le
contrat précité, et les titres y relatés,- 2°- que, jusqu'audit
jour inclusivement, il n'avait été transcrit aucun acte portant
donation et substitution,- 39+ Et que, depuls le premier janvier
mil huit cent cinquante six jusqu'au méme jour inclusivement, i1
n'avalt été fait, en exécution des articles quatre et onze de la
Toi du vingt trois mars mil huit dent cinquante cing, aucune trans-
cription ni mention de jugement de résolution, nullité ou rescision
des titres &4 la propriété dudit immeuble.

i Mﬁ PIHAN a, én outre, fait remplir sur son acquisition
les formalités prescrites par la Loi pour la purge des hypothégues
légales.

 Et, pendant 1'accomplissement de ces formalités, il ne
stegt trouvé et n'est survenun aucune inscription d'hypothéque lé-
gale, ainsi que le constate un certificat délivré par Monsieur le
Conservateur au deuxieme Burcau des Hypotheques de la Seine, le
vingt deux aofit mil huit cent gquatre vingt un.

, , M. PTHAN s'est libéré intégralement de son prix d'acqui-
gition aux termes de trois quittances passées devant Me. AUMONT .
THIEVILLE et Me. HOCQUET, Notaires & Paris, savoir :

TLa premizre, le deux aofit mil huit cent quatre vingt un,
concernant dix mille trois cent vingt francs. :

' La deuxitme, les vingt-deux et vingt quatre décembre mil
buit cent quatre vingt trois, concernant . vingt deux mille  francs
en principal. ; )

- ' Et 1a troisitme, les vingt-quatre et vingt-huit aolt mil
huit tent quatre vingt cing, concernant les vingt deux mille francs
en principal formant le golde dudit prix.

E En vertu des mainlevées contenues en cos gquittances, l'ins
cription d'office volume 1174, n°® 288, sus-énoncée, a été radiée
définitivement ainsi que le constate un certificat délivré par M.
le Conservateur au deuxizme Bureau des Hypotheques de la Seinea,

e o
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le Préfet de la Seine a déclaré que la Ville de Paris n'était sus-
ceptible d'hypothique légale & aucun titre.

Une expédition dudit acte a été transcrite & l'ancien
dduxieme Bureau des Hypothéques de la Seine, le guatre avril mil
huit cent quatre vingt quatre, volume 5733, n° 22.

Dlum.certificat délivré par M. le Conservateur gudit Bu~
reau d'Hypcthéque le méme jour, sur ladite transcription, rela-
tivement a la portzon,de terrain cédée & la Ville de Paris, du
~.chef de la Ville de Paris, il résulte :

Que, depuis le premier Jannler nil hu1t cent; oanuante
six. ausqu‘au dit Jjour inclusivement, il n'avalt été transcrit auvcun
des actés ou Jjugements de la nature de ceux spécifiés aux articles
un et deux de 1la loi du vingt trols mars mil huit cent cinguantsé
cing, autres que le contrat précite. '

Que aepuls, jusqu'd ce Jjour inclusivement, il n'avait
_é%é transorlt ‘aucun acte portant donation ou substitubtion autre
" que ceux énoncés en l’établlssement de propriété.

- Que, depu1s le premler Janvler mil huit cent clnquante
gix Jusqu au dit jour inclusivement, il n'avait été fait, en exé~
cution des arbicles quatre et-onze de la loi du vingt trois nars
mil hult eent cinguante cing, aucune transcrlptlon ni mention de
3ugement de rmésolution, nullité ou regcigion du titre & la pre-~
priété dudit immeuble en la personne de la Ville de Paris.

In la personne de 1a Vllle de Faris,~

_Le terrain cédé en contre- échange 4 M. et Mme PIHAW par
la Ville de Paris lui appartenait comme provenant de l'ancien.che-
min de la Chardcnniegre,

SERVITUDES D’URBANISME

it T M e

Sur la demanée a4 lui faite de faire comaltre si 1‘1mmeu—
ble dont glagit était grevé de servitudes résultant du plan d'ur-
_banisme, M, le Préfot de la Seine a répondu par la lettre sulvante,
lltteralement rapportee :

" REPUBLIQUE FRANCATISE
" PREFECTURE DE LA SEINE,
" Services Technlques de Topographle gt 4'Urbanisme,
" Paris, le vingt-cing novembre mil neuwf cent cinguante,
L Mon51eur,
" En réponse & votre lettre du sept novembre mil neuf cent
" clnquante concernant tn immeuble, j'ai l'honneur de vous adresser
" Jes renseipnements sulvanits : °
‘ " I, IMMEUBLES EN BORDURE DES VOIES PUBLIQUES
" a) Désignation de la voie : 21 bis, rue du.Slmplon,
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cent onze une expédition a été transcrite au guatrieme Bureau des
Hypotheéques de la Seine, le dix—neuf Jjuin mil neuf cent onze,; vo-
lume 364, no° 7.

- 3o~ Et dang un tralte entre la Ville de Paris et M,Louis
Charles Jules PIHAN sus-nommé, v eutres, regu par Mo, DELORME,
Notaire & Paris, e% Me, DITTE, aussi Notaire & Paris, les quatre,
onze, et vingt-neuf aolt mil neuf cent onze, dont une expédition
a é16 transetite aw quatridme Bureau des Hypothiques de la Seine
le seize octobre mil neuf cent conze, velume 579, n® 7.

Le rappol de ces servitudes va &tre fait ci-aprés :

»

. ECHANGE DU VINGT FEVRIER
MIL, HUTT CENT GQUATRE VINGT QUATRE

Dans 1tacte d'échange du vingt février mil hult cent qua-
tre vingt quatre sus-énoncé, M. et Mne PIHAN-SURGEON sus-nomnds,
ont été tepus de se conformer, en ce gul concernait ldur lmmeuble,
recu en échange, & diverses conditiors qul étaient reiat&ves &
1la conatruction de 1'immeuble, 4ux frais des twotbtoirs & établir par
les éntrepreneurs de la Ville ds Paris, au renboutsement & la Ville
de Paris des frais d'établissement de la chaussée et des appareils
a! éclalrage et autres, au branchement d'égout et aux conditions
de , v01rle en. général.

Ces conditions ne sont pasg rappelées ici, attendu qu'el-
les ne semblent plus avolr d'lnteret actuellement.

VENTE DU DIX JUIN
MIL NEUF OENT ONZE

: Dans le contrat du le JUln mil neuf cent onze sus-dnoncé
contenant vente par M, PIHAN & M, FROMONT, il a été convenu ce qui
sult, littéralement transcrit : _

" Le mur de droite de la maison.-de rapport que Monsieur
" FROMONT s'oblige & construire sera élevé sur sol mitoyen avec
" le vendeur et.contiendra des conduits de fumée pour les
" congtructlons du surplus du quatridme lot du lotissément qui
"y seront adossees conformément au plan qul sera étab11 plus
"o 1oin.

" Le grog oeuvre de ce mur de droite aura quarante six
" centimetres d'épalsseur ninimum av droit dés conduits de fumése
" et sera,ainsi que les v1des créés par lesdits condults de fu-
" mée, toujours exactement & cheval sur l'axe de la mitoyorneté;
“‘auaun condult ne devra ﬁépasser en quoi que ce soit l'ineli-
" naison réglementée par les arrftés préfectoraux o eutres.

" Tos JOlnts des conduits de fumée ne devront, sous aucun
" pretexte, dépagsser la cote de dix millimetres, aucun dépasse-
" ment ni avcunc tolérance ne seront accordés dans les mesures
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Les parties aux présentes ont représenté une cople figuree

du plan dont il est parlé en 1l'acte sus-énoncé, laquelle
copie sans garantie, bien entendu, est demeurée ci-ammexde."

TRATTE ENTRE LA VILLE DE PARTS, M, PTHAN & AUTRES,
LES QUATRE, ONZE ET VINGT-NEUF AQUT :
MIL NEUF CENT_OHZE

" Aux termes de 1l'acte susnénonce, recu par Me., DELORME
et Me. DITTE, Notaires sus- nommes, les guatre, onze et vingt-
neuf aofit mil neuf cent onze, entre M, Marcel Frangois DE-

LAUNEY, Préfet du Département de la Seine, Officier de la
Leglon d'Homeur, Officier de 1l'Instruction Publique, demeu-

rant & Paris, en 1'Hdtel de Ville, ayant agi en quallte de
Préfet du Département de la Seine, au nom de la Ville de Parie

" Bt 1°~ M, Louis Charles Jules PIHAN, archltecte, demeu~
rant & Paris, rue Franklin, n° 3,

" 2o. M, Joachim Séraphin FROMONT, chef de-gare, demeurant

a Ta Gapelle {Aisne) ,

" 30~ M. Joseph Ferdlnand Frangois CLABAUX, architecte,
demeurant & Paris, Boulevard Ornano n® 68.

" Md, FROMONT et CLABAUX ayant agi au nom et comme
" seuls membres de la société civile et partlcullére for-
mée entre eux pour une durée de 801xante—c1nq annee s
" aux termes d'un acte regu par Ms. FERRY, Notaire &
" Béthiigy 8T. Pierre (Oise), le dix juin mll neuf cent
QHZE ladite soeiété propridtaire d'un terrain situé
H PmTl%, rue du Simplon no 21.

" T1 a été stipulé ce gui suit, littéralement fhranscrit :

TRAITE h

Artlcle premier

YoM, PIHAN FROMONT, et CLABAUX, s'obligent par ces pré-
sentes, M, PTHAN en son nom persomnel, et MM, FROMONT et
CLABAUX tent en leur nom persomel qu'au nom de la société
FROMONT & CLABAUY, ensemble pour tous ayants~caus 8, futurs
propr?étalres et detenteurs des immeubles ci-spres désignés,
& menager et & maintenir, savoir :

" 1o. Monsieur PIHAN dans les constructions & élever rue
du Simplon n° 21 bis, une cour présentant une surface de
vingt neuf métres goixante dix centitmes en contiguité avec
celie cl-apres,

" o2o. Et MY, FROMONT et CLABAUX, dans les constructlons
a élever Rue du Simplon n° 21, une cour présentant une surface
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Troigitme lot :

e troisitme lot comprendrae : Un appartement sis au rez-
de-chaussée avec entrée au fond de la courette, derrigre la loge
de 1la concierge, composé d'une entrée, culsine, d¢barras, une
chambre, droit aux water-closets gitués dans la cour.

Quatridme lot :

: Le quatrizmé lot comprendra : Un appartement sig au pro-
mier étage & droite en montant 1'escalier, composé d'une entrée,

~ water-closets, culsine, débarpas, salle & manger el chanbre.

Cave no 4,

Cinquiéme lot :

~ Le cinguitme lot comprendra @ Un appartement sis au pre-
mier étage & gauche en monfant 1fescalier, composé d'une entrée,
water-closets, cuisine, débarras, salle & manger et chambre.

Cave n® 6. - :

Sixitme lob :

» 16 sikidme lot comprendra : un appartement sis au premier
étage face en montant 1'escalier, composé d'une entrée, water-
closets, cuisine, débarras, salle & manger et chambre,

Cave n® 17. - B

Septigme lot :

'Le'septiéme'lot_comprendra': Un appartement eu deuxléme
&hage droite, composeé d'une entrée, water-closets, culsine, débarra
galle & manger et chambre. ‘ ‘ :

Cave n® 7.

Huitizme lot =

T6¢ huitiszmé lot comprendra .. Un eppartement au deuxidme

étage gauche, composé d'une entrée, water-closets, culsine, débarrs

chambre et salle & manger.

Cave N° 9.

Neuvidme th :

Te neuviéme lot cowprendra.: Un appartement au deuxieme
étage face, composé d'une entrée ; water-closets, cuisine, cabinet
de toilette, chambre et salle & manger,

Cave NO° 8. : :

Dixidme lob :

‘  Le dixieme lot comprendra : au troisiéme étage 3 droite,
un appartement composé d'une entrée, water-closets, cuisine, .




. les charpentes; la toiture, les ¥
axtérieurs des fagades, balcons et fenetres {(maig: non compris les
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Dix-huitiéme lot :

Le dix-huitiéme:lot comprendra : Un appartement su cin-
quime étage face, composé d'une entrée, water-closets, culsine,
cabinet de tollette, salle A manger, et chambre.

Cave n® 5.

DlxeneuV1éme lot :

Le dlx-ﬁeuvmeme lot comprendra : Un appartement au gl dme
étapge a dr01te, composé d'une -entree, water closets, cuigine, dé-
barras, sallée a manger et chambre,

Cave n° 19,

Vingtieme lo?t :

Le:v1ngt1eme lot comprendra : Un appartement au sixi 2me
étage gauche,; composé d'une entrée, water~closets, cuisine, débarras,
galle & manger et chambre.

Cave no° 12.

Vingt-et-unieéme lot :

_ Le vingt-et-unieme lot comprendra : Un appartement au si-
xigme étage face, composé d'une entrée, water-closets, culsine,
salle & manger et chambre,

Cave m® 20.

LOCATIONS

Les locatlons concernant chacun.des lots désignés ci-des«
sus seront 1nd1quées dans chaque acte d'aliénation.

ANNEXES
Aux présentes sont demeurés annexés apres mentlon :
Un(plan du sHus-sol; un plan du rez—deuchaussee, Uﬂ.plan
du premier éhage (avuxquels 1es deuxidme, troisiéme, quatriéme ¢ta-
ges sont semblables), Un plan du cingquidme et un plan du sixiéme
étages.

?ARTIES-COMMUNES ENTRE LES GOmPROPRIETAIRES

Les parties communes & tous les proprlétalres des lots ci-
dessus désignés comprendront :

L'ensemble du terraim sur lequel se trouve construite la

maison, et ébablie la cour.

Tous Les gros myrs de fagade, de pignon, ot de refend,
tes de chemindes, les orneménts




Report : . . .. 361/1.000e.
Au propriétaire du neuviéme 1ot :

Pour cinguante-cing 03115 EmO8 e . 55/1.000Ce.

ﬁxi hu propriétaire du dixitme lot : |
Pour quarante MiLELBMES s 40/1.000e.

Au propriétaire du onziéme 10% :

Pour cinquanto Six mITLIBMES i wommmmn 56/1.000e.
Ay proprletaire du douzidme lot :

Pour cinquante cing milliemes ... e 55/1. 000e.
Au propriétaira du treiziéme lot

Pour qﬁaraﬁre“milliémeaj P .. 40/1.000e.

Au proprletalre du quatorzxéme 1ot &

Pour clﬂquante six milliemes ..

. 56/1.000e.

Aﬁ.proprlétalre du qulnzleme lot g

é?a%}%* @<

Pour 01nquante cing millidmes i, 55/1.0009.
Ay proprletalre du seiziéme Lot :
Pour trente huit mllllemes ,._=w-,-ﬂgw-~m %8/1.000e.
Au.pvoprlétalre du.dlzkseptléme lot = :
Pour cinguante six MALLIZMOS pormmmmimmis 5 /1. 0008.
; N ﬂxAu propriétaire du dix-huitieme 1ot s :
~,-} AN

« ' Pour cimquante c¢ing DA LLE BIES yo i 55/1.000e.
Ay, proprletalre du leFneuyleme lot :
Pour trenbe-cing milli2mes, U - 35/1.000e.,

W Au proprletalre au v1ngt1eme lot -
x _
Pour cinguante et i DAL SMES oo 91/ 1. 0008
Au proprletalre du v1ngt~et~unleme lot _
Pour quarante sept mi114BMES yuns e 47/1.000e.
TOTAL : MILLE MILLTEMES 5o Lo 000/ 1. 0008

PARTIES CONSTITUANT UNE_FROPRIETE EXCLUSIVE BT PARTICULIERE

Outre la propriété de sa quote-part dans les parties
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aux entrepreneurs agréés par la Syndic pour tous traveux de ma-

qul se produiraient du fait de ces travauwx; il devra s'adresser ) ¥
gonnerie, plomberie et fumisterio (y compris les ramonages).

. Les locaux de l'immeuble, & l'exception deg boutiques et
sans préjudice des locations commerciales pouvant exister,; et sauf
auntorisation de l'agsemblée des preopriétaires; ne pourront &tre
occupés et habités que bourgecisement et par des personnes hong-
rables et de bomes moeurs, gui ne devront rien faire ni laisser
faire qui puisse nuire & la borme tenue de IV immeuble mi gérer les
volsins par le bruit, 1'odéur, ou ds toute autre maniére,

|
Seront- considérés comme habitant bourgeoisement : les M
officlers publics et ministériels, avocats, architectes, agenbs : A
dlassurances, arbitres de commerce, artistes-peintres, dentistes
:ou.médebins,;et-gégéralemént;les,persannes;exerQanﬁﬂles profeg.
sions libéralef; 1les médecing spécialistes des maladies contagieu~
ses et les médecins radiologues ne pourrent exercer dans 1!'immeuble.

Aucune inscription me potrrs &tre apposée aux fendtres
et sur la fagads de 1'immeuble (en dehors des boutiques) sans
Lrautorisabion du syndic; des plagues pourront étre apposées dans
Ltentrée, mais leur modéle et leur dimension devront &tre agrdds
par le Syndic. |

Aucun animal, méme domestique, de nabure désagréable 6u
nuisible aux autres habitants ds la malson ne sera toléré, Seuls
les chierns et les chats seront tolérés. Tous. dégats eb dégrada-
tions qu'ils pourront fdire resteront & la charge de leur: proprid-
taire, < L . : :

I1 rne pourra étre cassé ni bois ni charbon dans les locaux.

Les approvisionnements eﬁ,oambﬁstible:et tous autres ne -
pourrcont excéder trois cents kilogrammes dans chague logement.

o - Aucun objet ne pourra &tre déposé sur leg bords des fe-
nétres sans 8tre fixé, pour en éviter la chube.

Les vases & ficurs, méme sur les balcons, devront reposer
sur. des dessous étanches capables de conservéer. 1'excédent d'eau
de manigre 4 ne pas débériocrer les murs ou ixgommoder les passants.

Il re sera pas étendu de linge aux fenétres, ni exposé
aueun objet dont 1'aspect serait désagréable,

Pendant les fortes gelées, 1l gderd inberdit de jeter lea
caux dsns leg plombs et pierres d'évier ou dans les autres tuyaux | -
de- vidange des eaux les. évacuant dens les collecteurs, exXpOgEs &
la gelée. Ces eaux devront &tre descendues, - '

Les co-propriétaires devront souffrir sans indemnité 1'e- %
xeécubion des réparations qui deviendraient nécessaires et, si bescin }
I
i
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Toubes dégradations faites aux choses commungs par le
fait d'un propriétaire, ou de gon locatalre, son persomel, oun
les persomnes se rendant chez lui, seront reparees entLFrement
sux frais dudit propriétaire.

Lorgqutun propriétaire aurs i ge plalnﬂre de guol que ce
soit qui serait nuisible au bon ordre et & la trancuillité de la
malson, 11 adressera une plainte par €crit au syndlc, leguel sou-
mettra ‘la question, s'il y a lieéuw et apreés enquéte, & la prochaine
assemblée géndérale.

Les conditions qui précident ne s'appliqueront aux locaux
actuellement louds qu'autant gutelles ne seront pas contraires aux
conditions des bhaux en cours, et cela jusqu'a leur expiration.

m@&mﬂmmwmsommﬁm<mmmms

Les co—proprletalres partlclperont dans la proportion
de leurs droits dans les chosges communes, aux dépenses de toute
nature afférentes aux choses communes ou nécessaires pour leur
conservatlon, leur entretien et leur administration.

Seront supportés dans cette proportion :

Tes impdts, contributicns et taxes auxquels sont ou se-
ront assujetties les parties communes tant gue 1l'administration
des Contributions directgs né les aura pas. réparties entre les
dlfferents proprletalres.

; L'assurance de l'lmmeuble conﬁre 1'incendie,; contre lses
accidents et toutes autres assurances qul pourraient €tre jugdes
nécessaires. -

. Les ootisations de Sécurité scciale de.la concierge et
son salaire.

Les honoraireg du Syndiec.
Les frais des divers compteﬁrs 3 usage commum,
Les frais dtéclairage ot de consommatlon d'eau,afferents
aux parties communes.
: l

Lesg Ifrais de boltes & ordures et divers matérlels servaﬁt
an conclerge pour 1l'entretien des parties communes.

Les gros traveyx ot les travaux de réparation et d'en-
‘ +retlen des paxties COmmInes.

Les proprletalres gui aggraveralent par leur fazt les
charges, ¢i~-dessus auront & supporter geuls les frais et dépenses
_supplémentalres qu'ils auront occasiomses,
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gque de milliemes dans les partics communes) pourra décider la sup-
pression dé la conclerge.

SYWNDIC

Conformément & la Loi du vingt-huit Juln mil neuf cenk
trente huit, les co-propriétaires seront groupés en un syndicab,
représantant:de,la:colleCtivités dont 1tagent egt ls Syndicy il
aura nebamment Pour misglon : 1tadministration générale de LItim-
meuble, liinitiative et la direction de tous les travagx qui de-
viendront nécesaalres aux parbies COUMUNES, le choix du concierge,
16 soin de lui domnner des ordres.

_ Te Syndic fera exécuter boutes les réparations de petit
entretien, sans avolr & en référer sux co-propriétaires; en ce qui
concerne les travaux autres que du petit entretien le Syndic pour-
ra les falre exécuter. de suite, s'il y a urgence, 3 charge dlen.
donner aussitdt avis aux co-propriétaires. Stil n'y a pas urgencs,
. il convoguera les co-propriétaires, qui en délibéreront, ou leur
deméndera leur avis par lettre. '

Tie Syndic tiendra la comptabiliteé de 1a maison et leg
gcritures. Il tiendra un registre ‘des délibérations de 1iAssemblée
générale; 1l rendra des. conptes lors de chague assemblée; 1l exer-
cera, le cas échéant, toutes contraintes, poursuites eb diligences
LOUR 1e recouvrenent des guote-parts conbributives aux charges,
guelles gulelles solént, Tés co-propriétaires devant accepter gue
le gyndie ait le drolt de poursuivre par tous les moyens légaux, -
gﬁ-méme{juﬁiniairgment¢'et*renoncﬁr 3 se prévaloir de-la maxime 3
K] Nul ne vpla‘ide ?axi Prac-ﬁrew 1!..- )

MM, Henri HINFRAY, Louis PERRIN, et Bugtne CHAFFOTEAUX,
.administrateurs de Biens, 18 rue de Marignsn, actuels gérants de
1Yimmeuble, memplirvont les fenctions de Syndic, avec faculté pour -
eux dragir ensemble ou sépaxémeﬁtg-ﬁbrsgug‘la:mﬁitié des millidmes
deg parfies communes aura é4é alicnée, une Assemblée générale pourra
atre provoguée par 1tun ou plusieurs des propridtaires (comme il
est‘dit\aux,ﬁss@mblées'géﬁépalea} a lteffet de econfirmer ou, inlirmer
ces fonctions. _ : " '

T2 durée des Tonchions du Syndic sera indéterminge; il
pourra y 8tre mis fin par 1'Assemblée générale. EBon cas de déces,
démission ou Tévocabion du Syndic, il sera procédé 4 la pemination
dtun. nouveaw Syndie par 1'Assemblse générale 4gs proprigtaires, '
GQEVaqgée 3 la requéte du propriétaire le: plus diligent et qul sta-

tuera & 13 majoritié des volx des membres présents ou repiiéssntds.

Le Syndic sura drolt pour ses frais et honoraires & une”
rémunération qui sera fixée corformément au tarif de la Chambre
Syndicale des Administrateurs de biens. :
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disposent chacun d'auwtant de voix qu'ils possédent de millidmes
dans les parties communes.

En cag d'épalité des voix des propriétaires présents, ou
représentés, les voix des propriétaires représentant la majorité

en nombre des lots sera prépondérants,

| Ces décisions, régulidrement prises, obligeront tous les
co-propriétaires, méme peux gqui n'auront pas &té représentés a la
réunion; une copie de ces décisiens séra terne & leur disposition,

Les copies des procés—verbaux d'Asseublée seront valable-
ment gignées par le Syndic. '

CAS IMPREVUS - MODIFICATIONS ~ -
| DTREICUITES

Les quéstions qui n'auraient pas été prévues au présent
Reglement de co-propriélé seront tranchées conformémens & la Toi
et aux usages locaux. ' ’

Les co-propriétaires pourront compléter ou modifier le
présent Réglement de co-propriété, mais sous lég réserves suivantes

a) Les décisions ne pourront 8tre prises quld une
deuble majorité comprenant plus de la noitié des proprié-
taires (chague propriéfaife comptant pour autant de fois
qu'il possede de lots) ‘et les trois guarts des voix,

b) Les convocations seront faites &y moins vingt
Jourg & l'avance et indigueront explicitement les modifi-
_cations proposédes. )

c) Les modifications dans la répartition des chargss
devront, en outre, réunir 1"unaninité des propriédtaires
dont les charges se trouveraient ausmentées,

d) Il sera dressé un proczs-verbal authentigue de
la réunion, ou bien une copie en sera déposée par le Syn-
dic =®mu rang des minutes d'un Notaire & Parig.

: Les difficultés qui pourront naitre entre les divers G0
propriétaires au sujet de L'appli¢ation du présent Reglement de
co-propriéte seront seunises & déux arbitres qui seront désignés

par leg co~propriétairves; 1'un par la-majorité et l'autre par la
minorité; en cas de désaccord entre eux, lgs erbitres nommerent

un. tiers- arbitre, lequel, & défaut dtentente, sera désipné par M,
le Président du Tribunal €ivil de 1la Seine.. | _

Les arbitres statueront -en qualité d'arbitres amisbles
compositéeurs et seront dispensés des formalités légales.

Si, pour quelque cause que ¢e soit, 1a nomination des
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décidé si les assurances sont faites & un chiffre guffisant.

Lésugropriétaiﬂes,pourront contracter individuellement

et & leurs frais, risques et profits, telles assurances complémen-—

taires que bon leur semblera.

@i le ginistre est partiel, le Syndic emploiera l'indem-
nité & la remise en état des liewx sinistrés.

81 l*ind&mniﬁé-65f‘igsuffigante-boux_faife Tace & la re- ‘

misé en étaby le gupplément sera & la charpge de tous les CO-pTo-

priétaires.prbporbiOnmellement 4 leurs drolts dang les parties
communes et récupéré par 1e Syndic comme charge ComDune. Ce sup=
plément sera exigible dans les trois mols de Tiiggemblée qui aura
3 10 Aéterminer; les intiéréts au taux légal courront de plein

groit & défaul de paiement dang ledit deélai.

_ a3 1tindemnité est supérieure aux dépenses de remise en
étabt, 1e Syndic conservera cet excédent comme réserve spéciale.

_ g1 le sinistre est total ow trég imporbtant, 1. lindemnité

seggxemployée.é}la‘reconstruQ£ion de ltimmeuble, & moing: que LMAs-
semblée générale des propridtaires nren décide sutrement; dans ce
casf@aﬂticﬁliar,:les‘décisiansiw@our.‘tre'valables, devront &tre

- .

prises par-uﬁe‘majﬁriﬁé_&e-Qropriétair&s.représentaut au moins les

brois quarbts de Foutes les voix de 1'immeuble.

_ ﬁn;cas‘oﬁ'liﬁﬁsemblée;géQéraleudégiﬁeraitrla.gepbnstrucﬁ
tion de 1'immeuble, les propricbailes qui ntauraient pas prig part
aw. vobe ou qui auralent vobeé contre 1afregonstrugtian;:seraﬁx.ﬁe~
nua, 9 les-aﬂtn@é'@fOpriétaires,en_fbﬁt 1a demande dans le MWOLS
de la -décision de TrAssenblée, do céder & ceux-Ci o & ceux des
propridtaires qui le demanderaient, si tous ne dégirent. pas AGQUe~
Fir, tous leurs droits deng 1vimueuble et dans Ltindemnitsé. '

- Le prix de cesaion, & défaut dvdccord entre les parfiesy
gera déterming par3deux.expertg'aomméSJ@ﬁr lp Président du Tribunal
Sivil de 1a Seine, par ﬁimplejcﬂﬂommanea_a la requéte de la partle
1a plug diligente, el avec- faculté, pour les gxperts, de s'adjoimdre
T tﬁeisiéme-expert-pour.ies‘ﬁépartager;‘ En cas de désaccond sur

18,Ghﬁixsd3uﬁttrﬁisiémeiexpertg;Qeluimﬁi_3erafdésignéﬁpar 1o Tré-
sident du Tribunsl de 1a Seine dans les mémes conditions. ILes

experts sbatneront o qualité d'arbifres amiables compositeurs et
seront dispensés Ges formalités légales. ' o . '

T2 prix gerd payé:ﬁn‘%iers compbtant et le.surplus'par
tiers 4'amude en année; avec intéréts au vaux légal d'alors, pa-
yables en méme tampsqugfchatu fraction de principal. :

gt 1timmewble nlest pas reconstruit, 1'indeanite 4'assu-
rances,; airsi que le prix de vente s'il ¥y a lieu, du terrain et

des bAtiments sinistrés, seront partagés dans la proporftion du.

droit de egmpropxiété.de chacun, Lel gqu'il est détermine plus haut.




FCRCE ORLIGATOIRE DU REGLEMENT

Le présent cahier de charges réglement de co-propriété
sera obligatoire pour Hous les propriétaires présents et Iuturs
de lots de 1'immeuble dont s'agit.

51 plusieurs personnes se rendent acquéreurs du méme lotb
il y aura solidarité et indivisibilité entre elles pour l'exéecubtion
du présent Riéglement de co-~propriété; il y aura également solidarité
et 1ndivisibilité entre les proprletalres indivis par suite de
décas ou de toute autre maniére.

Tl devra &tre falt mention du présent Réglement de co-
propriété dans tous les contrats d'aliénation: et les nouveaux pro-
priétaires devront s'obliger & 1'exécution dudit cahier de charges-
reglement de co-proprigté; au cas o cette obligation n'auralt pas
été prize, 1le preésent cahier de charges~réglement de co-propridédté
n'en sora pas moins opposable auxdits acquéreurs et 11 en sera de
méme pour toutes modifications qui pourraiembt &tre apportées &
condition qu'elles alent été transcrites au Bureau des Hypoth&gues
quiil appartiendra.

Tes acquérewrs, pour l'exécubion dudit cshier de charges
.réglement de co-propriété; devront falre élection de domiclle dans
‘le regsort di Tribunal Civil de la Seines; & défaut, ils seront

censés de plein droit avoir élu domlclle dans 1'1mmeub1e objet des :
présentos (loge du concierge). | e

ETAT—CLVIL - DWLLARATIONS

Les comparants declarenr :

Madem01selle Bligzabeth JURGEWS : qufelle est née & Anvers
(Belgique) le SlX janvier mil huit cent guatre vingb 51x,_

Qu'elle est célibataire,

Monsieur et Madame Henri JURGENS 3 qu'lls sont nés. le
wari & Anvers (Belglque) le premier decembre mil huit cent guatre
vingt troig, et la femme & Paris (deuxiéme arrondlssement)'le vingt
huit Octobre mil huit cent gquatre vingt onze.

' - Qu'ils sont mariés tous deux- en premleres noces sans av01r
Tait préceder d'un contrat-de mariage leur union célébrée a la Mai-
rie du Troisisme arrondlssement de Paris, 1le deux octobre mil neuf
~cent dix neuf. ;

filkv tous :qutils me sont pas et n'ont -jamais été -tuteurs
de mineurs ou d'lnterdlts, ni chargés de fonctions emportant hy-
pothéque légale sur-leurs biens, nl pourvus d'un conseil judiclaire..

: Qu’lls n'ont jamais ete, et ne sont pas en état de fail-
litey 11qu1datlon 3u6101a1re, ni cessation de palement, et n'ont
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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT-DIX-SEPT,
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Maitre Thierry ASSANT-LECHEVALLIER, notaire
associé de la Société Civile Professionnelle '"Hubert
LOUVEL, Thierry ASSANT-LECHEVALLIER, Notaires associés”,
titulaire d'un Office notarial a la résidence de PARIS
(9éme), 68 rue de la Chaussée d'Antin,

A RECU, & la requéte des parties ci-apres
identifiées le présent acte contenant MODIFICATIF A ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION ET VENTE DE LOCAUX EN COPROPRIETE.

IDENTIFICATION DES PARTIES

“VENDEUR" :

Le SY§DICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
SIS A PARIS (18EME) 21 BIS RUE DU SIMPLON, ayant son siége
social & 75018 PARIS, 21 bis rue du Simplon.

Représenté par -Madame Isabelle SANDT, demeurant

-&- PARLS, (ﬁ'emea , 18, wue-de: Reme . s sdsfnm surie ;T.‘m.ﬁi—;mc&:m
i \_'n.?\ﬁ\\_ﬁ; S PRt T Lenn R, (Bevme ) oA O e P f'ztt YL

Madame SAMPE agissant elle-méme au nom et pour
le compte de la société anonyme dénommée "CABINET
DESLANDES S.A.'", au capital de 4.900.000,00 F, ayant son
siége social & PARIS, (8éme), 10, rue de Rome,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS sous le n°90 B 353 337 157.

rEﬂ VeﬁtQ7$§{wywﬁ
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Ladite société "CABINET DESLANDES S.A." agissant
elle-méme en qualité de syndic de la copropriété de
1'immeuble sis & PARIS, (l18éme), 21 bis, rue du Simplon,
nommé a cette fonction et spécialement habilitée a l'effet
des présentes aux termes d'une assemblée générale des
copropriétaires tenue le 8 février 1996 dont une copie
certifiée conforme du procés-verbal est demeuree annexée
aux présentes aprés mention.

Ci«%prés dénommé "LE VENDEUR".
j 1
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"- que le S.N.E.T.a.a. prenne a sa charge
1'intégralité des frais du modificatif et de la vente
auprés du notaire et du géometre.

". de l'accord du S.N.E.T.a.a., présent a
1'assemblée, de prendre la loge dans son état et de ne
pouvoir en aucun exercer un recours contre la copropriete. 5

"ce lot donnant accés a une des CoOurs de
1'immeuble, cette vente devra réserver un droit d'accés a
cette cour en cas de besoin.

",e S.N.E.T.a.a. aprés avoir pris connaissance
de ces diverses conditions, les accepte et signe le proces
verbal.”

Ceci exposé, il va é&tre procédé, savoir

- 4 la modification de 1l'éetat descriptif de
division

- et A4 la vente par le syndicat des
copropriétaires au g.M.E.T.a.a, des deux lots nouveaux
créés aux dépens des parties communes et représentant
1'ancienne loge et la cave qui lui était attachée.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties aux présentes attestent par
elles-mémes ou leurs représentants que rien ne peut
limiter leur capacité pour 1'exécution des engagements
qu'elles vont prendre et elles déclarent notamment

- gqu'elles ne sont pas et n'ont jamais été en
état de redressement ou de liguidation judiciadire (Loi
n°g85-98 du 25 janvier 1985);

- qu'elles ne font pas et n'ont jamais fait
1'objet de poursuites pouvant aboutir 4 la confiscation de
leurs biens.

Par ailleurs, elles déclarent qgue 1les clauses
contenues au présent acte font novation avec celles gui
auraient pu &tre insérées dans tout avant-contrat établi

en vue des présentes. §

ELECTION DE DOMICILE

Pour 1l'exécution du présent acte, les parties
P

font élection de domicile

- LE VENDEUR, en son siége;

- L'ACQUEREUR, au siége de 1'0ffice notarial du
notaire soussigné.

Pour 1l'opposition &ventuelle du syndic, et pout
la notification éventuelle du droit de préemption du
Trésor public prévu par j'article L.18 du livre des
procédures fiscales, domicile spécial est élu en 1l'étude

du notaire soussigné.

(o



- LOT NUMERO VINGT-DEUX (22) : 181/10.184eémes
- LOT NUMERQO VINGT-TROIS (23) : 3/10.184emes

Ladite répartition de charges sera soumise a
1'approbation de la prochaine assemblée générale,
conformément aux dispositions de l'article 11 alinéa 2 de
la loi n®65-557 sus-énoncee.

'PTABLEAU RECAPITULATIF.

Pour se conformer aux prescriptions de l'article
71-B-2° du décret du 14 octobre 1955, les parties ont
gtabli le tableau récapitulatif ci-apres
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N Ancienne | Nouvelle |
du | BAt | Esc. | Niveau Désignation du lot Quotie-part| Quote-part
lot. en 1 000¢ Jen 10 00Ce
17 {Uniq.|Uniq.| Séme Appartement 56 560
Unig,| §/Sol Caven® 18

18 |Uniq.|Unig.j Séme Appartement 55 550
Unig.] S/Sol Caven® S

19 | Unig: Uniq._é. 6eme Appartement 35 350
Unig.} S/Sol Caven® 19

- 20§ Unig. Uniq.. . beme Appartement 51 510
Unig. 1 S/Sol Caven® 12

21 | Uniq, | Uniq.| 6&me Appartement 47 470
Uniq.{ S/Sol Cave n® 20

TOTAL 1 000 10000 1
/L / Ly
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TN TAncienne | Nouvelle
- du | Bt | Esc. | Niveau Désignation du lot Quote-part | Quote-part
lot |en 100008 | en 10 1842
17 {Uniq.{ Unigq.{ Sé&me Appartement 560 560
Uniq.| §/Sol Caven® 18
18 | Unig.|Uniq.{ S5&me Appartement 550 550
' Unig. | §/Sol Caven® 3
19 't Uniq.{Uniq.| ©6&me Appartement 350 350
Unig.{ S/Sol Caven® 19
20 {Unig.|Unig.i 6&eme Appartement 510 510
Unig.{ S/Sol Cave n® 2
21 {Unig. Uniq.' 6&me Appartement 470 470
’ Unig.| S/Sol Cave n® 20
22 | Uniq.| Sans | RdeC Logement 181
23 | Uniq.|Uniq.| S/Sol Caven® 1 3
10 000 10 184




B/ Des fractions divises et indivises objet de la vente,

ci-aprés dénommées "LE BIEN" :

LOT NUMERO VINGT-DEUX (22)

Au rez~de-chaussée, un logement.

Ledit lot donnant accés & l'une des cours de
l'immeuble sera grevé d'un droit de passage permettant
ledit accés en cas de nécessité.

Et CENT QUATRE-VINGT-UN/DIX MILLE CENT
QUATRE-VINGT-QUATRIEMES (181/10.184émes) des parties
communes générales.

LOT NUMERQ VINGT-TROIS (23) :

Au sous-sol, une cave portant le numero UN (1).
Et TROIS/DIX MILLE CENT QUATRE-VINGT-QUATRIEMES
{3/10.184&mes) des parties communes générales.

Tels gue ces biens ont été désignés aux termes
de 1l'état descriptif de division ci-aprés énoncé, avec
tous immeubles par destination pouvant en dépendre.

Nature et guotité des droits concernés :

La vente porte sur la pleine propriété du BIEN
désigné ci-dessus.

REFERENCES DE PUBLICATION

EFFET RELATIF

Création des lots vendus aux termes des
présentes contenant modificatif a 1l'eétat descriptif de
division de 1'immeuble dont ils dépendent.

{\\/ 2y
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mains de

Madame Jacqueline MARILLIER, caissiere,
domiciliée a PARIS (9é&me) 68 rue de la Chaussée d'Antin,
en lL'0Office notarial sis audit lieu, intervenante aux
présentes, qui en est constituée séquestre et qui accepte,

Cette somme est affectée a la garantie du
rapport d'un état hypothécaire hors formalité négatif de
toute inscription ou empechement quelconque et le cas
échéant, a la garantie de 1'apurement de la situation
hypothécaire.

Le séquestre agira comme il est dit ci-apreés
dans les différentes hypothéses gqui vont étre envisageées

1°/ Si 1'état hors formalité, délivré du chef du
VENDEUR et des précédents propriétaires, ne révéle aucune
inscription ou empéchement quelconque, le séguestre
remettra la somme au VENDEUR hors de la présence et sans
le concours de L'ACQUEREUR.

2°/ Si ce méme état révéle des inscriptions ou
autres emp&chements et si les titulaires des droits
inscrits ou publiés acceptent d'en donner mainlevée, le
séquestre utilisera les fonds au désintéressement des
créanciers inscrits ou des titulaires de droits publiés et
au paiement des frais de mainlevée et certificat de
radiation, étant dés a présent investi par LE VENDEUR d'un
mandat irrévocable a l'effet d'effectuer ces paiements.
Cette remise aura lieu hors de la présence et sans le
concours du VENDEUR et de L'ACQUEREUR contre la signature
des mainlevées ou des actes qui auront pour effet de
libérer LE BIEN ou production des engagements de fournir
mainlevée.

g'il subsiste un reliquat, le séquestre le
remettra au VENDEUR hors de la présence et sans le
concours de L'ACQUEREUR.

3°/ En cas d'insuffisance de la somme séquestrée
ou en cas de refus des créanciers ou de l'un d'eux de
donner mainlevée ou de se désister, les fonds seront
utilisés, aprés délivrance de 1'état hypothécaire sur
formalité, pour permettre 1i'apurement de la situation
hypothécaire par 1l'accomplissement des formalités de
purge.

A cet effet, le séquestre consignera les fonds
pour permettre & L'ACQUEREUR de procéder a la purge.

En agissant ainsi, le séquestre sera bien et
valablement déchargé de sa mission.

Pour sireté des engagements qu'il a pris, LE
VENDEUR affecte spécialement & titre de nantissement,
conformément a l'article 2073 du Code civil, au profit de




DECLARATIONS DU VENDEUR

LE VENDEUR déclare

Sur la situation administrative

- que LE BIEN vendu n'est pas insalubre et ne
fait l'objet d'aucune interdiction d'habiter, arrété de
péril, masure de séquestre ou de confiscation ni
injonction de travaux.

Sur l'absence de restriction a son droit de dispoSer :

- qu'il n'existe sur LE BIEN vendu aucun droit
de préemption non purgé et aucune action en rescision,
résolution, régquisition ou expropriation.

- gqu'il n'a conféré & personne d'autre que
L'ACQUEREUR, un droit quelcongque sur LE BIEN résultant
d'une promesse de vente, droit de préférence ou de
préemption, clause d'inaliénabilité, ou autre emp&chement
a cette vente.

Sur les servitudes :

- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune
servitude sur LE BIEN et qu'a sa connaissance il n'en
existe aucune.

Sur 1*vecupatich du BIEN vendu et sa situation au regard

des. textes en vigueur sur la protection des occupants de

locaux d'habitation :

- - que le bien vendu est libre de toute location
ou occupation de personne ou d'objet, réquisition ou
préavis de réquisition ;

- et gue par conségquent, le droit de préemption
institué par l'article 10 modifié de la loi n® 73.1351 du
31 décembre 1975 ne peut s'exercer a l'occasion de la
présente mutation.

AN L, o
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CHARGES ET CONDITIONS

LE BIEN sus-désigné est vendu a L'ACQUEREUR qui
accepte, sous les garanties ordinaires et de droit en
pareille matiére et notamment sous les charges et
conditions définies aux présentes.

CONDITIONS GENERALES

A la charge du VENDEUR :

LE VENDEUR .

- supportera les conséquences de l'existence des
servitudes gu'il aurait conférées sur le bien vendu et
qu'il n'aurait pas indiguées aux présentes ;

- réglera au moyen du prix de la présente vente,
l'intégralité des sommes restant dues tant aux créanciers
inscrits gu'au syndicat des copropriétaires. Il
rapportera, a ses frais, les mainlevées et certificats de
radiation des inscriptions révélées par l'état
hypothécaire sur formalité, dans le mois de la
dénonciation amiable qui lui en sera faite au domicile élu
aux présentes ;

- indemnisera L'ACQUEREUR de tous frais
extraordinaires de purge.

Le tout de maniére & ce gue LE BIEN vendu soit
libre de toute inscription hypothécaire, mention ou
saisie.

- résiliera & ses frais, au jour fixe pour
l'entrée en jouissance, les assurances autres que celles
immobiliéres gqu'il a personnellement contractées
concernant LE BIEN vendu.

- fera son affaire personnelle du paiement de
tous impdts dus au titre de l'occupation et de la taxe
fonciere de cette année, L'ACQUEREUR devant toutefois, en
ce qui concerne la taxe fonciére, rembourser au VENDEUR le
prorata de cette taxe pour la période courue de ce jour au
31 décembre prochain.

A la charge de L'ACQUEREUR :
L'ACQUEREUR =
- prend LE BIEN vendu dans 1'état o il se
trouve actuellement, sans aucune garantie de la part du
VENDEUR pour raison :

soit de l'état des batiments et des locaux
vendus, vices de construction et autres, présence
d'insectes parasitaires, xylophages ou autres ;

. soit de 1'état du sol et du sous-sol & raison
de fouilles ou excavations gui, auraient pu &tre pratiquees




Remise de titres

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété
a L'ACQUEREUR concernant LE BIEN, mais il pourra se faire
délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin,

et sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR a ce
sujet.

COPROPRIETE - CONVENTIONS

Syndic de 1'immeuble :

Le syndic actuel de 1l'immeuble est : CABINET
DESLANDES S.A. , 10, rue de Rome, 75008 PARIS

:¢anentipn-des parties sur la répartition des charges et

travaux 3

LE VENDEUR réglera au syndic, au moyen des fonds
provenant des présentes, la quote part des charges de
copropriété due jusqu'au jour de l'entrée en jouissance,
et le coiit des travaux de copropriété décides jusgqu'au
jour de la signature du présent acte inclusivement.

L'ACQUEREUR supportant les charges de
copropriété & compter du jour de l'entrée en jouissance et
le coiit des travaux gqui seraient décidés postérieurement
au jour de la signature du présent acte.

STATUT DE LA COPROPRIETE

L'ACQUEREUR s'engage a exécuter toutes les
charges, clauses et conditions du réglement de copropriéteé
et du ou des actes modificatifs sus-énoncés dont il
déclare avoir préalablement pris connaissance. Il
reconnait, en outre, en avoir recu une copie.

OBSERVATION étant ici faite gque certaines
dispositions du réglement de copropriété ci-dessus, et de
ses modificatifs éventuels, peuvent se trouver modifiées
ou encore réputées non écrites en vertu des dispositions
impératives de l'article 43 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 196% modifiée par la loi du 31 décembre 1983,
comme non conformes aux dispositions légales en vigueur.

ORIGINE DE PROPRIETE

Du chef du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L'IMMEUBLE SIS A PARIS”{lBéme),_Zl bis; rue du Simplon
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rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance
avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil.

INSCRIPTION AU B.I.E.N.

I.' ACQUEREUR requiert le notaire soussigne
d'inscrire la présente mutation & la Base Informatique
d'Expertise Notariale (B.I.E.N.) rassemblant les
références des ventes immobiliéres & des fins d'expertise,
d'avis de valeur, et de statistigques.

_ Il s'engage & supporter les frals et honoraires
de cette notification, sur la base de 4 unités de valeur,
tel gue prévu par le tarif des notaires.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées
par l'article 1837 du Code général des impdts, que le
présent acte exprime l'intégralité du prix ; elles,
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné
des peines encourues en cas d'inexactitudes de cette
affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'a sa
connaissance le présent acte n'est modifié ni contredit
par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CERTIFICATION

Le notaire associé soussigné certifie que
1'identité compléte des parties dénommées dans le présent
acte, telle gu'elle est indiguée ci-dessus, lui a &été
réguliérement justifiée.

DONT ACTE

Comprenant :
- Pages : winab-deux,
- Renvols @ auevn,
- Blanc Dbarré : aucoy
- Ligne entiére rayée nulle = 44%;
- Chiffre nul @ e
- Mot nul i seiee

Et aprés lecture faite, les parties ont certifié exactes,

chacune en ce qui la concerne, les déclarations contenues

au présent acte, puis-Mon%ieur Jean-Philippe BARR&S, clerc
;.
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Page n°1

IMMEUBLE: 21 BIS RUE DU SIMPLON 75018 PARIS

PARIS, le 8 Pévrier 1996

COMPTE RENDU DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINALRE
_ DU 24 JANVIER 1996

Tenue dans les bureaux du Cabinet DESLANDES S.A. =~ & rue de
Rome 75008 PARIS, le Mercredl 24 Janvier 1666 3 18 H 60, sur sa
conveocation par letire recommandée avec accusé de réception en
date du 4 Janvier 1399s.

BUREAU
PRESIDENTE Mme WERSAND
ASSESSEUR Mr. MONSIEUR
SECRETAIRE Mme CHICHEPORTICHE du Cabinet DESLANDES S.A.

FEUILLE DE PRESENCE

Le bureau constate gque les pouvoirs en blanc regus par le
Syndic sont remis & la Présidente de Séance.

8 Copropriétaires sont présents
9 Copropriétaires sont représentés

TOTALISANT : 960/1.000e
1 Copropriétaire est absent : Mr. MONGNET

TOTALISART : 40/1.000e

APPROUVE PAR  205/1.000e POUR
55/1.000e CONTRE (Melle LAFON).

Les comptes arrétés aun 30 Septembre 1995 ainsi
que leurs répartitions.

DORKE PAR 905/1.000e POUR
55/1.000e CONTRE {Melle LAFON)

Quitus au Syndic pour 'sa gestion.
VOTE A L’ UNANIMITE

Un budget prévisionnel pour 1'exercice en
cours d'un montant de 100.430,00 Frs.

MRINTIENT Le fonds de roulement A& 38.000,00 Frs.
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CABINET DESLANPES S A
10, rue de rotre, 75008 PARIS
telephona 01 42 93 64 78
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Paris, le 03 Décembre 1996
NfRétérencess :

Télécopie : 01 40 08 §6 97

ATTESTATION

Je, soussignée Martine DAGUET, Président directeur Général du c¢abinet
DESLANDES S.A., 10 Rue de Rome 75008 PARIS,

Agissant en qualité de Syndic de lrimmeuble 21bis, Rue du Simplon 75018
PARIS, certifie n'avoir regu aucune contestation & lrassemblée Géndrale des
Copropriétaires de cet immeuble, gqui s’est tenue le 24 Janvier 1996.

Fait & PARIS, le 03 Décembre 1996, pour faire et valoir ce que de droit.

administraion de biens
conseil immobilier

Socktd ancnyme au capltal de 4 9GCCO0FR
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Cuteci 189 1 DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS SOMMAIRES: URGENTS /
HORS FORMALITE { XJ SUR FORMALITE

{Retérence dosster B/ CEPERIONNEI yre gy cop, 21815 RURy DU SIMPLgﬁﬁgN TA

0970122002 { : : th P
__ - fumanlxiz:lu_ '_ Vn. Ao AW
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: = - ol e
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- Nombre de personne(s) Supplmentaire(S) ..o X wvveeoervecrs = oeeeesrsrerens o F ) )
68, Rue de la Chaussée d'Antin _
- Nombre d"immeuble(s) supplémentaire(s) .............. b S [T T&1:01.44.53.80.00 Fax:01.44.53.80.01
- Frais de renvoi - I
i 1otaL -....80.k| copsposrar . (718ToJoled y
- - Réglement ci-joint h o6 7 f (
e _ . PARIS o 4/06/199 A
- Utilisation du compte "usager habituel” D Signature du demandcur, s s
= B 108ME PARIS -
| Burean de dipir: b
_ NATURE DES RENSEIGNEE’IENTS DEMANDFS - e _ _
M. le Conservateur est requis dc défiveer un axirait des. foirmakités suivantes suf les personncs 2Uot 16s mimciiios dengnes cdemsous - NON ZACQUIS!T}FS"
@ INSCRIPTIONS suhsmlanles : ' SAISIES en cours DOCUMENTS ?UBLI_[":S _ ACQUISITIFS
/" PERIODE - POINT DE DEPART 1 ~ TERME o
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