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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diiment en forme exécutoire d'un jugement
réputé contradictoire et en premier ressort rendu le 28 mars 2017 par
le Tribunal d’Instance de NOGENT-SUR-MARNE, signifié le
12 mai 2017, devenu définitif, garanti par une inscription
d’hypotheque légale publiée le 10 février 2014 volume 2014 V
numéro 356, suivie d'un bordereau rectificatif valant reprise pour
ordre publié le 17 mars 2014 volume 2014 V numéro 644 au Service
de la Publicité Fonciére de CRETEIL 1.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL Jean-Eudes BICHON et Robert RENASSIA, Huissiers de
Justice Associés & PARIS, en date du 19 aofit 2019, fait signifier
commandement a :

- La SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3 RUE DE LA
REPUBLIQUE A SAINT MANDE, ayant son siége social au
3 avenue du Général de Gaulle a SAINT MANDE (Val-de-Marne),
constituée sous seing prive a PARIS en date du 13 juillet 1949,
enregistrée a la Recette des Imp6ts d’ Asnieres, le méme jour, Folio 51,
numéro 380, jamais immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés, représentée par son Administrateur ad’hoc, Maitre Héléne
CAUCHEMEZ-LAUBEUF, Administrateur Judiciaire, demeurant
37 rue La Fayette & PARIS 92me,

Fonctions auxquelles elle a été désignée par ordonnance sur requéte
du Président du Tribunal de Grande Instance de CRETEIL, le
13 mars 2018, prorogée par ordonnance rendue le 6 mai 2019.

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a 1'acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de 1" Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,

La somme de SIX MILLE SEPT CENT TRENTE TROIS EUROS
QUATORZE CENTIMES (6 733,14 €) sauf mémoire, selon décompte
arrété au 31 mai 2019, se décomposant comme suit :
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En vertu dii Jivement rendu le 28 mars 2017 par le Tfibuha’] d’Instance de NOGENT-
SUR-MARNE

ags;g  BSIS 625,13

D00 5 140,78

733,44,

- '7_42;?3 540,78 172,00

Spide '{;:-733;,‘_14 sy

Soit un fotal au 31 MAL 2019, saif @HLoire, de. oo oo mmrssssnesiere 6733.14€

QOutre les intéréts au taux légal en vigueur continuant a courir a
compter du 1¢ juin 2019 jusqu’au parfait réglement, et outre le cotit
du commandement.

Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions, intéréts et frais de

mise & exécution, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciere de
CRETEIL 4 le 20 septembre 2019 volume 2019 S numéro 35.
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Par exploit de

Huissier de Justice a

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 'immeuble 3 avenue
du Général de Gaulle 4 SAINT MANDE (Val-de-Marne) a donné
assignation a la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3 RUE DE
LA REPUBLIQUE A SAINT MANDE, représentée par son
Administrateur ad’hoc Maitre Hélene CAUCHEMEZ-LAUBEUF,
d’avoir a comparaitre a I'audience d’orientation du

jeudi 19 décembre 2019 & 9h30 devant le Juge de I'Exécution du
Tribunal de Grande Instance de CRETEIL.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis a SAINT MANDE (Val-de-Marne)
3 avenue du Général de Gaulle,

Cadastré Section C numéro 42 pour une contenarice de 3a 57ca,

Comprenant un corps de batiment sur rue, avec une aile sur la droite,
élevé sur caves d'un rez-de-chaussée et de quatre étages.
Cour.

Observation étant ici faite que l'immeuble était anciennement sis
3 rue de la République a SAINT MANDE (Val-de-Marne) selon
procés-verbal de cadastre n°2869 en date du 23 aofit 1985, publié le
30 aotit 1985 volume 5738 numéro 13 au 4'm¢ bureau des
Hypotheques de CRETEIL.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO VINGT DEUX (22} de ['état descriptif de
divisior_l, savoir :

Au quatrieme étage, couloir de droite, 2™ porte de gauche, une
chambre donnant sur la rue et portant le n°2 sur sa porte.

Et les 9/1 007emes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Observation étant ici faite qu'un procés-verbal de description a été
dressé par Maitre Michel MARTIN, Huissier de Justice a
CHARENTON-LE-PONT, le 16 octobre 2019, dont copie est donnée

ci-apres.
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Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATION

Cet immeuble a fait I'objet d'un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte requ par Maitre CHAMPETIER de
RIBES, Notaire & VINCENNES, le 19 novembre 1949, transcrit le

29 décembre 1949 volume 3140 numéro 2972 au 108me bureau des-

Hypothéques de la Seine.

Modifié selon acte requ par Mattre FERTE, Notaire & VINCENNES, le
19 octobre 2004, publié le 8 décembre 2004 SAGES numéro 9404P04
volume 2004 P numéro 9012 au 4¢me bureau des Hypothéeques de
CRETEIL.

Modifié selon acte requ par Maitre CELLARD, Notaire a SAINT
MANDE, le 18 décembre 2015, publié le 11 janvier 2016 SAGES
numéro 9404P04 volume 2016 P numéro 146 au Service de la
Publicité Fonciere de CRETEIL 4.

Modifié selon acte requ par Maitre MAERTEN, Notaire a PARIS, le
Ter aott 2017, publié le 17 aofit 2017 SAGES numéro 9404P04
volume 2017 P numéro 5956.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par 'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre II
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s'appliquer immeédiatement. Aux termes de
Iarticle 43 de ladite loi, toutes les clauses du reglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et
42 sont réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
'adjudicataire par I'avocat poursuivant.







ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de "acte recu
par Maitre CHAMPETIER de RIBES, Notaire & VINCENNES, le
28 octobre 1949,

En la personne de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3 RUE
DE LA REPUBLIOQUE A SAINT MANDE, partie saisie

Le bien, objet de la présente vente, appartient a la SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE DU 3 RUE DE LA REPUBLIQUE A SAINT
MANDE susdénommée, pour avoir acquis l'entier immeuble, de :

1°/- Madame Félicie Anne Camille TISSOT, née le 12 décembre 1884
4 LYON 2éme arrondissement (Rhone), épouse de Monsieur Paul
SCHOMA.

2°/- Monsieur Jean Hugues OLTRAMARE, né le 26 octobre 1886 a
LAUSANNE (Suisse) Canton de Vaud,

- Et Madame Marie Frangoise TISSOT, son épouse, née le
16 janvier 1887 & PARIS 1er.

Selon acte requ par Maitre CHAMPETIER de RIBES, Notaire a
VINCENNES, le 28 octobre 1949 transcrit au 10¢me bureau des
Hypothéques de la Seine le 17 novembre 1949 volume 3129
numeéro 2555. '

Moyennant le prix principal de 1450 000 Francs payé comptant et
quittancé audit acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas &tre inquiété, ni recherché, a ce sujet.







CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de sen prix,

Le saisi peut solliciter & 'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres quil fixe et a8 un
montant en dega duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quiil a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a4 aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, ereurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre failes sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
&tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, Facquéreur ne benéficiera d’'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
COurs.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a feu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépbts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a lacquéreur conformément & la loi.

Si Facquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou A raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd {'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas dabsence
d'assurarnce.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment lI'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, gqu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, pérlls, frais et fortune, sans recours contre
gui que ce sait.

CHAPITRE 1l : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d’'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & I'état civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-¢i, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’une personne morale,
de la réalité de son existence, de |'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de [a mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de
contestation de la surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de 'immeuble.
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est eégale au dixidme au moins du prix principal de vente. Elie ne peut étre
rétractée.

La publicité peut &tre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente g |la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de 'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais {axés lors de la premigre audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son encheére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu’'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & 'expiration d'un délai de quatre mois a4 compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

E£n aucun cas, Penchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versées.,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et & la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 1ll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préempticn ou des droits assimilés conformément 4 {a loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur fe bien a l'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire a un
contrat de pré{ destiné a financer l'acguisition de ce bien.

Avant le palement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extracrdinaire de bois, ni commetire aucune détérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de {'avocat postulant, pour étre

4556







distribues entre les créanciers visés a Farticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par [a Caisse des
Dépédts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a Fégard de
quicengue des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, Ia somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrélé par lui,

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, & quelque litre que ce soit, sont versés entre les mains de 1a Caisse
des dépbts et consignations conformément a l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a larticle 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant fa vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de venle esl conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de Favocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsgque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu imperativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en delivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
Facquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét l1égal sera majoré de cing points a 'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément & l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acqguéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le collt de {inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
linscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculte, par déclaration au sequestre deésigne
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation [égale totale ou partielle du prix, & ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de Favocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de [a TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera delivré
par le greffe du juge de Fexécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la m&me venie comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a !a mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels [a vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant l'expiration du défai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'fmmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendsur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra &tre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'auires dispositions fiscales ef, dans ce
cas, le paiement des droits gui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locaticns ne seront a la charge de
lacquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, sty a
lieu, contre sen locataire,

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre guicongue du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATICN SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT.

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

aj) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé limmeuble
mis en vente ;

b} de nofifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
faccomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cefte publication, 'avocat de 'acquéreur sollicitera fa délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a F'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera l'accomplissement et leur colit a 'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans fa huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si ''mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni-titre, a 'expiration du délai de surenchere ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
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b} Si 'immeuble est loué, par |la perception des loyers ou fermages & partir du 1* jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢} Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a 'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef nwayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régier les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

£n cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et [e paiement des frais de la vente purgent de plein
droit Fimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement 2 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
tittre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribufion du prix de lfimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier e plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R,
334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de Favocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constifué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
Fimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec [article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de noftifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéredr.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de ’'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n® 63-557 du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance n® 2004-632 du 1° juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de fa vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition eventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par F'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur [a mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

DIX MILLE EUROS (10 000 €)

Fait et rédigé a CRETEIL, le

Par la SCP LANGLAIS CHOPIN, agissant par Maitre Florence CHOPIN,

Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls et Tenvois

Pols







AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de limmeuble
3 avenue du Général de Gaulle a SAINT MANDE (Val-de-Marne)
C/ SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3 RUE DE LA
REFPUBLIQUE A SAINT MANDE

N°RG:

DIRE

L'an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
CRETEIL et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, la SCP LANGLAIS CHOPIN, agissant par Maitre
Florence CHOPIN, Avocat du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
de l'immeuble 3 avenue du Général de Gaulle & SAINT MANDE
(Val-de-Marne), poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter la désignation - des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, elle donne ci-aprés photocopie du proces-
verbal de description établi par Maftre Michel MARTIN, Huissier de
Justice 8 CHARENTON-LE-PONT, le 16 octobre 2019,

Et Maitre Florence CHOPIN, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves,







EXPEDITION

L'AN DEUX MILLE DIX-NEUP
ET 1E SELZE OCTOBRE

A la demande du :

Syndicat des Copropriétaires du 3 avenue du Générzf de Gaulle i SATNT-MANDE
(94160), représenté par son syndic, représents par son syndic en exercice, la société NEXITY
LAMY, SAS au capital de 219.388.000,00, inserite au RCS de Paris sovs le n® 487 530 099,
dont le sidge soclal est 19 rue de Vienne, 75008 PARIS, et ayant 'un de ses établissements
secondaires, la société NEXITY CRETEIL, 4 rue de Paris 3 CRETEIL (94000), elle-méme
représentée par son Président y demicilié en cette qualits. ' :

Ayant pour avocat Mattre Florence CHOPIN, Avocat au Barresu du Val-de-Mamne, | & 5
avenue Pisrre Brossolette, 94000 CRETELL.

Que dans le cadrs d’une procédore de saisie-immobilitre, elle me requiert de proctder eu
procés-verbal de deseription d'un bien au 4¥e gtape de I'immeuble situé 3 avenue du Général
de Gaulle & SAINTMANDE (94160), appartenant 4 la SCI RUE DE LA REPUBLIQUE A ST
MANDE, en application des articies 35, 36 et 37 du décret 2006-936 du 27 juiliet 2006,

Dossier 23086224







Défdrant & cette réquisition,

J7ai, Michel MARTIN, Huissier de Justice Associé, Membre de la S.C.P. Michel MARTIN —
Elisabeth FITOUSSI, dont le sidge est & CHARENTON-LE-PONT (94220), 3 rue Marty,
soussigneé,

Me suis transporté ce jour & 09 heures 45 mn & SAINT-MANDE (94360), 3 avenue du Général
de Gaulle o, 8fant ot assisté de M. HEZARD Philippe, Brigadier Chef du Commissariat de
Police de Sécurité Publique de Vincennes, et de M. Christophe DELEAU de la société
ACTHYS, chargée des différents diagnostics, et de M, Sébastien ROUX, serrurier, j’al procédé
gux congtatations suivantes :

Logement au 4** dtage. couloir de droite, 2" parte pauche :

Personne ne répondant & mes appels, je fais procéder A 'ouverture de Ia porte de 1'appartement
par le serrurier qui m’assiste, Je tiens & préciser gue la porte palidgre en bois est fortement
dégradée.

Tt s’agit d’une pitce d’environ 4,3 m sur 3,48 m, soit 14,86 m2, en cours de travaux et inhabitée,

Elle est éclairée naturcllement par une croisée aveo double vitrage donnant sur {"avenue du
Geéneral de Gaulle.

Les murs et le plafond sont recouverts d’enduit. Le plafond est fortement dégradé par
I’humidité ainsi que les angles de murs,

Le parquet au sol est entiérement détériore, les lamelles sont cassées,
L’immeuble est de construction des années 20, situé en plein centre ville & proximité de tous
comimerces, dans un secteur fortement urbanisé.

Telles sont mes constatations,

Pour compléter le présent procés-verbal de constat, 'ai annexd un cliché photographique pris
lors de mes constatations et dont je certifie I’authenticité,

ET de tout ce que dessus, j’ai dressé le résent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce
que de droit.













AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 1'immeuble
3 avenue du Général de Gaulle a SAINT MANDE (Val-de-Marne)
C/ SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3 RUE DE LA
REPUBLIQUE A SAINT MANDE

N°RG:

DIRE

L’an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
CRETEILL et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, la SCP LANGLAIS CHOPIN, agissant par Maitre
Florence CHOPIN, Avocat du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
de I'immeuble 3 avenue du Général de Gaulle & SAINT MANDE
(Val-de-Marne), poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente qui précede,
elle donne ci-apres photocopie des différents documents d’urbanisme
qu’elle a requs des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Florence CHOPIN, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.
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RENSEIGNEMENT
DURBANISME :

SAINT-MANDE Demande dépozde le 20/05/2019 Dossier N® RU 094 067 1900217
Par : | Cabinet PATLLARD

Service [nstructeur

Demeurant 4 : | 64, Boulevard de Charonne

Mairle deSainl-Mandk 75020 PARIS

Les Serviees Technigues

Propriétaire: | LACROLX

10 place Cliarles Digeon

9416b Slnt:Mandé Surun terrain sis 2 ! | 3 4y DU GEN DE GAULLE
To1: 01-49-5778-80 A
Tax + 01-49-57-7-82 Pareelle 1| g7.c 42 (357 m2)

La présents notive d"urbanisme fait &t des renscignenients conmis & ve jour par avlarité indiquée ci-
contre, Elle consfitus v simple document d'information st ne peut en aucuz cas étre considérés comme
Service Drbanisme une anlorisation adminislrative quelconnue ow wn cerificst d*urbanisme.

AfTire suivie par @

[ CADRE A : DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT ]

Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbhin Simple, an bénéfice du Préfet (Bn vertu de Parrté de carence n® 2018-
3480, cn date du 23/10/2G18).

Avent toute Twtation, du terrain ou des batiments, le propridteire devra faire une déclaration d’afignerauprés du hénéficiaire du droit
de préemption. Elle comportera I'indication du prix et les conditions de Ta vente projetée.

Périmbtre de protection et de sanvegardz dn conumerce of de Vartisanat de proximiid soumis au drolt de préemption sur tes fonds
de commerce et les banx commerciaux
Cette propriété nlest pas situde dans um périmétre de Témovation urbaine, de restauration jmmobilitre ou de résorption de I'habitat
nsalubre, ni dans un secteur sauvegardé.

{ CADRE B ; NATURE DES DISPOSITIONS D’ URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN ]

PLU  approuvé s 12/05/2011 et modifié lc 2670372013, le 14/02{2018 &1 lo 15/10/2018
Zone : UAa

Forteraent whanisé et habitat collectif dense struchué autour des axes omwestlest avenue Gallidii prolongé par l'avenue de Paris et
nord/sud avenue du Général de Gaulle

[ CADRE C : NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLE AU TERRAIN R
Lindaire commercial 4 préserver
Périmétre de protection relatif aux monuments historigues (500m)
Zone de protection de la stafion radioélestrique de Bagnolst ou perturbation $lectramagnétique
Seotenr soumis 3 des normes particulitres ds stationnement
Servitude de dégagement de 'adroport d'ORLY 319 oNGF 2 320 mNGF
Servitude de dégagement de l'aéroport d'Orlty de 329 mNGF & 339 MNGF
Zone de Publicité Resireinte : ZPR 1

CADRE P : QPERATION CONCERNANT LE TERRAIN 1

Néant.

Fait & SAINT MANDE
Le 17/06/2019







CADRE E : CERTIFICAT DE NUMEROTAGE :

Le Maire de Ja commune dé Saint-Mandé, cenifie que I"immeuble cadastré section 67 C 42 sis 3 AV DU GEN DT GAULLE esl sitaé 2
Ialignement,

CADRE ¥ : CERTICAT DE SALUBRITE ET DE NON PERIL |

Les-certificats d’insalubrité et de péril seront délivrés sur demande par le service « Habitat et Hygiéne » de la Ville, Vous pouvez,
cffectuer voire demande  I"adresse mail suivante : techniques@mairie-saint-mande.fr

CADRE G : ETAT PARASITAIRE |

Je vous précise que conformément 4 Ja foi 99.471 du 8 juin 1999 et au décret o° 2000.613 du 3 juillet 2000 relatif 4 Ta protection des
acquéreurs et propriétaires d’immeubles contre [es termites ef plus particulitrement en son article 1, aucune déclaration de la
présence de fermites dans I'immeuble sus visé n'a &té adressée ce jour au Maire de Ja Commune de Saint-Mandé ou dépesée conire
décharge en Mairie. .

Par ailleurs, ancune déclaration de la présence de mérules cu autre champigrons lignivores dans I'immeuble sus visé n*a ét6 adressée
c¢ jour au Maire de la Commime ds Saint-Mandé ou déposée conire décharge en Mairie.

| CADRE H : SATURNISME |

Par Arété n® 20003300 en date du 19 septembre 2000, Monsieur le Préfet du Val-de-Marne a classé « ZONE A RISQUE
D’EXPOSITION AU PLOMB » "ensemble du Département du Val-de-Marme.

En conséquence, il vous appartient d'annexer un éfat des risques d'accessibilité an plomb 3 toute promesse cnilatérale de vente ou
d’achat, & tout contrat réalisant ou constatant Ia vente d'un imraeuble, ou partie d’irameuble, affecté tout ou partie & Phabitation,
constroit avant le 1% Janvier 1948,

Cet état doit avoir été établi depuis moins d’un an 4 la date de la-promesse de vente on d’achat ou du contrat. Il est réatisé selon les
modalités presarites par Particle R.32-10 du Code de la Santé Publique,

Mes services restent & votre disposition concernant cet arréié et les modalités d'application qui en découlent, Celui-ci est applicable
depuis le 15 Novembre 2000,

| CADRE I: INFORMATIONS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES |

JTe vous prie de bien vouloir trouver ci ~joint & cette note ds renseignement d'urbanisme ;

- La fiche d’information sur Jes risques naturels et technologiques majeurs sur la conmme de Saint-Mandé,

- L’arrété n® 2003/2822 prescrivant I'établissement du plan de prévention des risques naturels prévisibles per affaissermnent et
effondrement de terrains du 1% acfit 2001,

- Plag des mouvements de terrain,

I tiens également & vous préciser que ces informations sont consultables sur le site Internet du Val de Mame ¢ http : fwww,val-de-
mame.pref. gony.

Falta SAINT MANDE
Le 17/05/2019

Cabinet PAILLARD

64, Boulevard de Charonne
75020 PARIS

(







q20712019 messagerie pro

3 avenue du Général de Gaulie - Certificats péril et insalubrité - Urgent

mardi 2 juillet 2619 4 17:29 | réception
A cabinet.h-palliard

Le : 02 Julllet 2019 & 17:19 (GMT +02:00)

De : "techriques" <fechniques?@malrie-salnt-mande.fr>

A : "cabinet Paillard” <cabinet.paitard@orange.fr>

Cc : "Fabien Raou!" <fabien racul@maite-saint-mands. fr>

Objet : 2 Avenue du Général de Gaulie - Re: Certificats péril ef Insalubrité- Urgent

Bonjour Monsieur,

hygiéne).

St vous &tes concernd, nous vous invitons alors & vous rapprocher du service Hygiéne de la malrie en envoyant un
mall 3 technigues@malrie-saint-mande.fr .

En vous remerciant,

Cotdiatement,

Sophie COMPERAT
Le Secrétariat des Services Technigues
014957 78 80

htlps:IImassage.ﬂame.orange:fr.’OFK#mailﬂ‘SF_INBOX"I DA525%258F_INBOXS

Nous vous informons qu’a ce jour fe bien situé 3 avenue du Gal de Gaulle ne falt l'objet d'aucun arréeé {perii, salubtité,
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Comnmune de SAINT MANDE (Département du VAL DE MARNE)
Adresse : 3 avenue du Général do Gaulle

Cadastre ; Section C n®42
Contenance cadastrale : 357 m?

PLAN DE SITUATION

Dossier n® 191347

ECHELLE 1/5000

PROPRIETAIRE{S): SUCCESSION LACROIX
Lot(s) 22 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

CABNET PAILLARD - 84 Boulevard de Charonna 76020 PARIS — Tél:01.43,72.53.53, - Télacopie | NO.70,06,56.71,







Commune de SAINT MANDE (Département du VAL DE MARNE)

Adresse : 3 avenue du Général de Gaulle

Cadastre : Section C n°42

Contenance cadastrale ; 357 m?

Dossier n*191347

PLAN DE MASSE

ECHELLE 1/500

PROPRIETAIRE(S): SUCCESSION LACROIX
Lot(s) 22 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAK CADASTRAL
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CABINET PAILLARD — 54 Bautevard de-Charonns 75028 PARIS ~ Tél : 01.43,72.53.58, — Télécopie ; 09.70.08.56,71.







AFFAIRE @ 5DC / SUCCESSION DU 3 AVEMUE DE LA REPUBLIQUE

RENSEIGNEMENTS SUR LES CARRIERES - SOUS/SOL

ADRESSE : 3 avenue du Général de Gaulle - 94 160 SAINT MANDE

CADASTRE : section C n°42

Dans I'état actuel des connaissances acguises par Finspection générale des carridres et sous
réserve de vérification par tous moyens approprigs, fa situation de la propriété est la
suivante:

N'est pas connue comme étant affectée par des travaux souterrains abandonnés,

Les renselznements ci-dessus sont donnés a titre indicatif. Il est mppelé gue le propriétalre du sol est aussi propridtaire du
sous-sol (art. 552 du code Chil).

Ces Informations ne sont pas suffisantes pour compléter I'état des risques naturels et technologiques en application des
artlcles L 125:5 et R 125-26 du code de T'environnement.

Paris, le 13 juin 2019

CABINET PAILLARD
64, Bd de Charonne 75020 Paris—Tél : 01.43.72.53,53 — Télécopic 1 69 70 06 56 71







REFBLIGHE FRANCAISE

Préfecture du'Val-de-Marne

Commune de Saint-Mandé

Informations sur jes risques naturels, miniers et technologiques
pour Fapplication des |, Il, (Il de Particls L 126-5 du code de I'environnement

1, Annese i Parrété préfectoral

N*  2015/2395 du 31 juitlet 2016 mis & Jour[e
2. Situation de }a cormiine au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisihles
[PPEn}
La commune est silude dans le périmétrs d'un PPR n oui X non
prescit date 1° aobf 2001 aléa  Nouvements de terrain par
affaissomants ot
effandrements
Les dogumends da référence sont :
~ Arrdtd de prescription de PPR mouvements de terrain par affaissements et Gonsultabla sur Internat X

efiondrements da terrain du 1% aclit 2007

3. Sltuation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologigues [PPRI]
La commune ast sliuée dans le périmatrs d'un PPR 1 out non X
date affet

Les documents de référence sont :
Consultabla sur Intemst

Eal

Sltuation de Mmmeuble au regard du zonage réglementaire pour [a prise en compte de la sismicité
en spplicafion des aricies R 5683-4 ¢t D.583-8-1 du ¢ode de Fenviroanement.

forle moyenne modérés falble Trés falble
Lirnmsuble est situé dans une commung de sismicité zane 5§ zane 4 zone 3 zona 2 zoned X

Cartographie
axiralia da docurments au de dosslers parmallant la losalisation des immaubles 2u ragard des risques encourus

o

- Extralt du plan-des servitudes du P.0.S./P.L.U. {(anciennes carriéres) ~ 1 planche A4 (&chelle 1110 000)

6. Arrétés portant ou ayant porié reconnaissance de I'Btat de catasiroghe naturelle ou technologique
Le fiste actusliege des arrdiés est consultable sur le sita porlail www.prim.nsf dans la nubfique « ma commune face aux fsques ¥

7. Le réglement du ou des plans de prévention des risques définiesan{ nofamment les preseriptions obligations
Les réglements sont consultables sur le site intamet e (a préfecturs du Val-de-Mame www.val-de-marne.pref.eouvr dans fa brigue ¢ Les actions da

P'Elat / Envirennement et préverition des risques

Date -ﬂ/og /4 ) Le Préfst de dapartemant

Sites internet : www.val-te-marne.pref.qouv.fr Mise & jour : aolit 2015







Direciion des Affaires 3énérales et
de 'Environnament

Bureat; des installations Classées et Libarid « Spalits » Pratirnitth
de la Protection de FEnvironnement REPUBLIGHE PRANCAISE
PREFET DU VAL DE MARNE

Arrété n°20i5/2295 du 34 ek 2015
Relalif & Finformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels ef techrologiques majeurs dansg fa
commune de Saint-Eandé

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevaller de 1a Lagion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le code générai des collectivités terrdioriales ;
VU le code de lenvironnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 12523 4 R. 12527 ;
VU Vartlcie R, §63-1 du code de l'anvironnerent ;

VU le décret n°2005-134 du 15 févrer 2005 refatif & 'nformation des acquéreurs et des locatalres de
biens immobiliers sur les risgues naturels et technologiques majeuwrs |

VU Parréié préfactoral n°200%/2822 du Jer agat 2001 prescrivant I'stablissément d'uh Plan de prévention
des risques naturels prévisibies « affalssements et effondrements de terrain » ;

YU ramété préfactoral n"2006-492 du 1% février 2006 relatif 4 lnformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobillers sur les risques natuzels et technologiques majeurs dans la commune
de Saint-Mandé ;

VU f'arraté pratecioral e 201/2NE 2 gy 3 5u:li.& 2008 solalif & Finformation des acquéreurs et des
locatsires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val-de-Mame ; i ’

SUR la proposition du secrétaire général ds la Préfecture ;
ARRETE

TICLE 1% L'obligation d'infarmation prévue au | et il de I'aticle L.126-5 du code de Cenvironnement
s'appligue a fa commune de Saint-Mandé, en ralson de son exposition aux risques neiurels previsibles
suivants :

~ Mouvements de {errain par affaissemenis et effondrements de terrain

ARTICLE 2 : Les documents da référence aux risques naturels auxquels la commune est exposée sont :
— L'aréte préfectoral n°2001/2822 du 1er ao0t 2001 prescrivant 'dtablissement d'un Plan de
peévention des risques naturels prévisibles « affaissements et efforndrements de terrain »

ARTICLE 3. Les éléments nécessaires & linformation des acquéreurs et des locatalres de biens
immobillers sur les rsgues naturels et technologlques majeurs sont consignés dans un dossier
d'information annexé au présent arrdté, Ce dossler cornporte -
~ une fiche synthétique sur laquelle sent recensés les risgues sur le ferroire de la commune alnsi
que les documents de référence correspondants, Ge documeant donne également toude indisation
sur la nature et sur lintensité de ces risques,
~ une carfographle délimitant, pour chague risque, les zones exposéss sur le ferritoire de la
commune.

2529, avenue Ui Général de Goulle - 99038 CRETEIL CEDEX - DI 49 56 60,00
v vk de-matns.pref.goav fr







Lorsqu'un plan de prévention est prescrit, les cariographies sorit fournies & Hire indicatif en fonction des
connalssances ; le parimatre & considérer pour {'information des acquéreurs et des locataires est, jusqu'a
Yapprobation du plan, (6 périmélre délimité dans I'armeté préfectoral qui a prescrit Félaboration de ce plan,

ARTICLE 4 : Les présentes dispositions sont systématiquemsnt mises & jour lors de fentrée en vigueur,
polr la commiine de SaintMandé, de fout amété préfecioral rendant immédialement oppesables
certaines dispositions d'un plan de prévention das risques naturels prévisibles, ob approwvant un plan de
prévention des risques naturals prévislbies ou un plan de prévention des risques technologiques, ou
approuvant fa révision d'un de ces plans, ou lorsque des Infarmations nouvelles permettent de modifier
I'appréciation de fa nature ou de ['lntensité des risques auxeuels est susceplible de se trouver exposée
tout ou partie de la commune faisant 'objet €'un de ces plans.

ARTICLE 5 : Copie conforme du présent arrété ainei que le dossier d'information et les documents de
référence qui sy rattachent seront adressés au Maire de Salnt-Mandé, aux fins d'sffichage en mairie alosi
qu'a la Chambre départementale des notakres. [is pourront &tre consultés, sur demande, en maire, en
préfacture ains! gue dans Jes sous-préfectures de Nogent-sur-Mame et de fHaj-les-Roses.

Iz seront mis en ligne sur le siie Internet de la préfectuse du Val de Mare . hiiplwwwval-de.
mame.pref.gouvir.

Mention de fa publication du présent arréié et des modalités de sa consultation sera insérée dans un
joumnal diffusé dans le département du Val de Marne.

LE 6 le présent amrsté abroge ef remplace l'arété préfectoral n°2008-482 du 1% fevrler 2008,
velatif & linfarmation des acquéraurs et des locataires de hiens immobiliers sur les risyues naturels et
{echnologiques majeurs dans la commune de Saint-Mandé.

ARTIGLE 7: le Sous-Préfet, Directsur de cabinet, le Secrétaire général de la préfecture du Val de
Mame, ies Sous-Préfets de Nogent-sur-Marne el de fHaj-les-Roses, le Malre de Saint-Mandg, le
Président de la Chambre interdépartementale des notaires pour Paris, (a Ssine Saint Denis st le Val de
Mame, et e Direcieur réglonal st Interdépariemental de Tenvironnement et de 'énergle lle-de-France,
sont chargés, chacun en ce qui les conceme, de I'application du présent amdte qui sera publié au recueil
des actes administratifs de la préfecture, .

Fatacrételle 3 1 jyn 2015

Pour le Prafet st par délégation,
Le fous-préfet,
Sacrétalre général adjoint,

Signé : Denls DECLERCK

21-29, nvenne du Générl de Ganlle - 94038 CRETEIL CEDEX - 01 43 50 60 00
vwwival-de-mamie prelgouvfy







Ubeart « Bguttis ¢ F
REFPUBLIQUE B u\'c.«lsz

PREFECTURE U VAL DE MARNE

Arrété n°2001 / 2822

prescrivant Fetablissement d'un plan de prévention des risgues
naturels prévisibles par affalssements et effondrements de tarrain

Le Préfel du Val-de-Marne,
Chevalier de la Légion J"Honineur,

VU fa i n°87-565 du 25 jullfst 1987 madifide, relalive 4 l'organisation de la séountd
clile, & la profection de la forét copire lincendie el 4 la prévention des risquas
naturels, notammiant ses articles 40-1 & 40-7 issus da la loi n* 95-161 du 2 Fvrier 1065,

VU le decral n*B5-1088 du 5 oclobra 1995 ralallf aux plans de prévantion des risques
nafturals prévisibles;

YU larticle L. 562-1 du Code de lenvironnement

YU/ ies arrdtés du 5 seplembre 2000 renforgant le len entre findsmaisalion des
dommeges résultant des catasliophes nalurelles et les masures de prévention,

WU la circulalre du 24 novembra 2000 relalive sux arrsids susvisés,

VU les srvélds interministédals portant consfatation de I'étal de catastrophe naturalle
complabifisés sur les terrilofres des communes du département du Val-de- Mame syite
d das fsques par affalssements of effondraments de terrain,

CONSIDERANT fexistence de risques par affaissemants et effondrements de torrain
dans le dépariement du Val-de-Mamzs dis 4 1a présence d'snsiznncs corrérps ou
souterrains,

CONSIDERANT la nécessité de dalimiter Jes zonas sxposdes si risques et de défini
les masures dinterdiction el les prescrintions & y mellre en @uvre,

SUR propesition du Secrifaire Géndral de la Fréfecture al du Diractzur Départemantal
da f'Equipement,

? AVERUE O GENERAL DE GAULLE - 94911 CRETZ4 CEDEX, 01,40 56 50 14,
vt yal-dasmatng peaf gaucft







ARRETE

Article 1% - L'établissament d'un plan de prévention des risques nalurels prévisibles par
Affaisserments ef effontremants de terrain est prescil sur fe lermtolre des commungs
dareuel, Bonneuil-sur-Marne, Cachan, Champigay-sir-Marne, Charerton-ie-Pont,
Chennavidres-sur-Marne, Crétell, Fonfenay-sous-Bois, Genlily, I'Hay-les-Roses, Mry-
sur-Seine, Joinvillele-Pont, Le Kremiin-Bicéire, Maisons-Alfart, Nogent-stir-Marnz,
Oraresson-sur-Marne,  Saint-Mandg, Saini-Maur-des-Fossds, Saint-Maurice, Thials,

Villsjuif et Vitry -sur-Seing.

Adicle 2 - Le périméire mis & Pétude est constitué de Fensemble des laritoires das
communes visées a l'articls précédent.

Ariicle 3 -La Diroclion Départementale de ['Bquipement est chargée dinstruire ie
profel de plan da prévention des rsquss nalurels prévisibles par affaissements at

effandrements de tarrain.

Article 4 - Le présent aréié sera notifié aux malres des cammunes visdes & arlicie
1 of publié ay Recueil des actes administratifs de FElat dans le département.

Article’5 -Le Ssordiaire Génédral de la Préfecture et le Directeur Départemental de
FEquipsment sonl chargés, chacun en ee qul le conceme, de 'exécution du présan!

arréfe.

Une amplisiion sera adressss 4
- M. to Préfet de la région lle-da-France
~ i, le Préfel des Hauts-de-Seing
- M, Ie Préfet de Seine-Saint-Denis
- M. je Préfet de Seine ef Mamne
- M, iz Préfet da I'Essonne
- M. le Spus-FPréfat de I'Hay-lfes-Roses
- M. le Sous-Préfet de Nogeni-sur-Marneg
- M. e Fréfel, Directaur régional de I'éguipement lle-tle-France
- M. ia Directeur régional de l'epvironnement

Pour ampiiation Fait & Grétall, t2 1% so0t 2001

Le Chef da Bureau

T Pl

Dominigue BARTIER. ' Signé : Pierre MIRABAUD.

g

i
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SAINT-MANDE

Risque Mouvements de terrain par affaissements
et effondrements de teyrain

m Zone d'anciennes cartigres

Echelle : /10 000
Sources : fond de plan IGN, 1990 &t Plan des servitudes du PLU.







AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
3 avenue du Général de Gaulle a8 SAINT MANDE (Val-de-Marne)
C/ SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3 RUE DE LA
REPUBLIQUE A SAINT MANDE

N°RG :

DIRE

L’an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
CRETEIL et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, la SCP LANGLAIS CHOPIN, agissant par Maitre
Florence CHOPIN, Avocat du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
de I'immeuble 3 avenue du Général de Gaulle & SAINT MANDE
(Val-de-Marne), poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente, elle donne ci-
apres photocopie de la réponse de la Société NEXITY LAMY, Syndic
de I'immeuble dont s’agit au questionnaire d'usage.

Et Maitre Florence CHOPIN, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.







QUESTIONNAIRE

YENDEUR :

La « SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3 RUE DE LA REPUBLIQUE A SAINT
MANDE », ayani son siége sccial au 3, avenue du Général de Gaulle 3 SAINT MANDE
{94160), constituée sous seing privé en date 3 PARIS du 13 juiliet 1949, enregistrée 4 fa
recette des Impdts & Asnidres, le méme jour, Folio 51, numéro 380, jamais immatriculée au
Registre du Commerce et des Saciété, laguelle est représentée par san Administrateur ad’
hoe, Maitre Héléne CAUCHEMEZ-LAUBEUF, Administrateur Judiciaire, en verly de
sa désignation par ordonnance sur requéte du Président du Tribunal de Grande Instance de
CRETEIL en date du 13 mars 2018, dont Ia mission a €& prorogée par ordonnance rendue le
6 mai 2019, demeurant 37 rue Ea Faveite 3 PARIS 98,

AVOCAT POURSUIVANT LA VENTE :

La SCP LANGLAIS CHOPIN
Agissant par Maitre Florence CHOPIN
Avocat uw Barregu du Val de Marne
1 & 3, avenue Pierre Brossolette — 94000 CRETEIL

Vu larticle 20 du décret de la Loi du 10 juillel 1965, ef Varticle 5 du décret du 17 mars 1967,
qui dispose :

"Le syndic adresse, avant I'établissememt de l'un des actes visés ay précédent article, au

notaire chargé de recevoir lacte, 4 In demande de ce dernier ou & celle du copropriétaire

parife g l'acte, un éiar daté gui, en vye de l'information des parties et le cas échédant, des P
créanciers inscrits indique d'une maniére méme approximaiive, pour le lot considéré, et souy :
réserve de l'apurement des comptes ™

- sollicite de Monsieur le Syndic de l'immeuble de bien vouloir lui faire connaiire les
renseignernents sujvants

17} Dans le cas seulement ol le réglement de copropriéié contient une clzuse presctivant gue
Facquéreur sera rf&onsabie des charges de copropriéié impayées par les vendeurs : E

sept Mill s Gt vingt i eure ef
- Quel est le montant des charges de copropriété impayées ? ‘

¥622,68 €

2%} A-t-il é1¢ fait appel au FONDS D'AMELIORATION DE L'HABITAT en ¢e qui conceme
les biens dont ta vente est projetée ?

Ne n/

3%) LE COMPTOIR DES ENTREPRENEURS a-t-il pour ces mémes biens consenti un prét
destiné & financer les travaux ?

o N







Dans l'affirmative, quel est le solde 4 ce jour ?

4"y Certatns travaux imporlants ont-ils &té voiés par 'Assembiée des Copropriclaires, ¢l non

_encore exéeuigs? \ I

Dans I'ypothése oi des travaux doivent &lre exécutés avant la vente, fuelle est la quote-parl

du bien & vendre ?

5°) Auprés de quelle Compagnie d'Assurances 1'immeuble est-it assuré contre Jincendic ?
edepolice: MRE 12 1y SO =S Groupoms,
- durée : HQHUC/

- momtant de l'assurance :

™~

6°) Situation de I’immeuble & I"égard de la réglementation refative 4 Pamiante (décret du 7
février 1996)

a) Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence ou non
Jd'amiante dans I'immeuble 7

b) les recherches effectudes ont-elies conelu & 1°absence d’amiante dans PMimmeuble 7
<) un diagnostic technique a-t-il &é effectu¢ dans I'immeuble ?

d) quetles sont les conclusions du diagnostic technique ?
7°) Tous reaseignements suscepiibles d'intéresser un éventuel acquérenr :

Et plus généralement, il est demandé 4 Monsieur le Syndic de l'immeuble de s'adresser 4 la
SCP LANGLAIS CHOPIN, agissant par Maitre Florence CHOPIN, pour fous renseignements
concernant cet immeuble,







ETAT DATE ARTICLE 5
Décret du 17 mars 1967

sous réscrve de 'apurement des compies destiné a l'information des parties, el, e cas échéant,
des créanciers Inscrits, portanl sur le lot n® 22 Jaisant I'objet de la vente sur adjudication
suivanie :

SAINT MANDE (34160) - 3 avenue du Général de Gaulle
Cadastré section C n° 42 pour une contenance cadastrale 360 m®

Appartenant & :

La «SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3 RUE DE LA REPUEBLIQUE A SAINT
MANDE », ayant son si¢ge social au 3, avenue du Général de Ganlle & SAINT MANDE (94160),
constituée sous seing privé en date 4 PARIS du 13 juillet 1949, enregistrée & |a recetic des Impéls
d’Asniéres, [e méme jour, Felio 51, auméro 380, jorais immatriculée au Registre du Commerce et des
Société, laquelle est représentée par son Administraieur ad’® hoe, Maitre Héléne CAUCHEMEZ-
LAUBEUF, Administrateur Judieiaire, en vertu de sa désignation par ordonnonce sur requéte du
Président du Tribunal de Grande Instance de CRETEIL en date du 13 mars 2018, dont fa mission a élé
prorogée par ordonnance rendue fe 6 mai 2019, demeurant 37 rue Ea Favetie 3 PARIS g™,

A/ Sommes correspondant & la quote-part du copropriélaire saisi, pour le fot n° 22 de 1'éiat
descriptif de division de I'immeuble sus visé

a}-dans les charges dont le montant n'est
pas encore liquidé ou devenu exigible

b} dans les charges qui résulteront d'une
décision antéricurement prise par 'assemblée
genérale mais non encore exéoutée

B/ Solde des versements effectués par le copropriélaire saisi & titre d'avance ou
provision pour le lot considéré (*)

~

C/ Sommes reslant dues an syndicat pour le lot considéré

Spt mille Sox et vingt huse vare o &8 /s

D/ A titre indjcatif, montant des charges afférentes au lot considéré pour :

- le demier exercice approuvé
- Ie demnier budget prévisionnel voté

Fait & CRETEIL e 3.9 I #v// g n

A6
{*} elause du réglement de copropriété ct/ou date de 'assemblée générale ayant décidé I'avéaﬂj?s .'\\jisinrk:L 50358

. LFau Bl It
xél.mdl"ag.?f:?nm sapeas- AT

worm LR







NOTE

Les sommes visées au t

A/ sonl celies correspondant & la quote-parl du copropriélaire saisi, qui pourront étre
demandées A Madjudicalaire, si elles deviennent exigibles aprés lz transfert de propricté :

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible a Pencontre du
syndical (par exemple consommation d'ean fioide, condamnotion au Syndicat des
Copropriéiaires par une décision de justice non définitive)

- dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise par 'assemblée générale
mais non encore exéoutde (par exemple ; décision portant sur la réalisation de travaux) ;

Les sommes visées au :

B/ de l'asticle 5 correspondent 2 des versements effectués par le copropriétaire saisi 4 titre
d'avance ou de provision sans que Is charge définitive du versement lui incombe, et dont en
conséquence le Syndicat des Copropriétaires pourrait étre débiteur & son égard (par exemple :
solde de l'avance de irésorerie permanente, provision spéciale de Farticle 18 de la Lol du 10
Juillet 1965 Medifiée)

Les sommes visées au :

€/ de l'article 5 sont celles qui pourraient rester dues par le copropriélaire saist, pour Je(s)
lot(s) cansidéré(s) au Syndicat des Copropriétaires 4 un titre quelconque (par exemple :
charges impayées avec mention de la date de I'appel de fonds)

Liinformation prévue par le :

D/ de l'article 5 sur le roontant des charpes afférentes au(x) lot(s) considérés(s) pour le dernier
exercice approuvé ¢t Je dernier budget prévisionnel voté, a pour objet de porter ces indications
4 la connaissence des éventuels adjudicataires pour lui penmettre de vérifier, en cas
d'acquisition, quiil sera en mesure de faire face aux obligations juridiques et financiéres
attachées & sa qualité de copropriétaire.







3 Avenue du GENERAL DE GAULLE - 94160 SAINT
MANDE

Date d’émission : 02/08/13
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3 Avenue du GENERAL DE GAULLE - 94160 SAINT MANDE

FICHE RECAPITULATIVE
DU DOSSIER TECHNIGQUE AMIANTE (DFA)

Toutes lex rufrigues mentiomndes ci-aprés sont & renseigner.
Une fiche récapindative ost renseignée par DTA et par inmenble bati.
La fiche récapitniative menttonne les travaix gii ont €1 réaliséds pour refirer ou confiner des marériaix ou
produits contenant de amiamte. Elle est mise a four systématiguement 4 l'oceasion de travanx ayamt conduirs i la
découverte on & la suppression de maidriaux on produits confenant de amiante.

Date de création : 02/08/13
Historique des dates de mises a jour : 02/08/13

Référence du présent DTA : 264086

1 — Identification de I'immeuble, do détenteur et des modalités de consultation du DTA

Propriéiaire ou son représentant

Date de la commande : 22/02/13
Nom ; NEXITY NOGENT

Adresse : 43 Boulevard de STRASBOURG BP 19 - 94731 NOGENT SUR MARNE CEDEX

Immeuble biti pour lequel le DTA a &€ constitué (préciser son nom exact et sa localisation le cas
échéant} ;: 3 Avenue du GENERAL DE GAULLE — 94160 SAINT MANDE

Date du permis de construire : Non communiquée

Ou année de canstruction :

Détentenr du dossier technique amiante (& compléter par le détenteur}
Nom : NEXITY NOGENT

Fonction :
Service

Adresse complése ; 43 Boulevard de STRASBOURG BP 19 - 94731 NOGENT SUR MARNE

| CEDEX

Téléphone :

Modatités de consultation de ce dossier (a compléter par le détentear)
Lieu (dont les possibilités de consultation sur support dématérialise) :

Horaires :
Contact, si différent du détenteur du dossiar

Lo ooz ¥ ofoe Edmmnd Lieheind 26 Fontpg du Y - JILLY 2L
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3 Avenue du GEMERAL DE GAULLE - 94160 SAINT MANDE
2 - BAPPORTS DBE REPERAGE

Numére de Date di rapport | Nom de la société et de Objet du repérage
référence du de repérage l'opéentenr de repérage
rapport

3 - LISTE BES LGCAUX AYANT DONKE LIEU AU REPERAGE

Référence du sapport de repérage ; 264186

Cage Mivean | Liste des parties de Liste des parties de | Motif de non visite
'immenble bt visilées Vimmeuble biti non
visitées devant

donner Hew & une
prochaine visite’

3 Frincigal -1 Caulais, Esvalivr
Comples | Combles

RIXC Cabanon, Couloir, Cour,
Diéhurrag, Hall
Toiture  { Tolture
ENC & 3 | Fugades, Palicr et escalier

4 Couloir, Escalier, Fagades.,

WC

*: Les obligngans réglementaires prdsues aux articles R 133415 4 R.1334-18 du code de fa santd publigoe ne sont
pas remplies conformdment aux dispositions de Uariele 3 de Uarrélé du (2712712,
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3 Avenve du GEMERAL DE QAULLE - 24160 SAINT MANDE
4 - IDENTIFICATION DE MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

£ a) - Metdriaux ot produtis de la liste A de 'annexs 13-8 contomant da-—-
'amiante.

Date de Type de Matérian on Localisation précise {faire Mesures obligatoires ussocides’
chague repéruge produit rélérence le cas échéant an
repérage plan, croquis ou photos
joints)
MNéanl

! Matdrianx itste A !
N=! : Bon dtat de conservation, une évaliation pdricdique de ['dtat de corservation, fous les irofs ans est obligatoire
en application de I'article R.1334-27

=l ; Etar infermidigire de dégradation, e mesure d'empoussiérement est abligatoire en application de Particle
R.1334.27
N=3 ; Maigriany dégradds, des travanx de retrait on de confitement des mardrianx conienam de Iamianie s'imposeni
enapplication de 'article R.1334-27

Seion 'afinda 9 de article 6 de arréid du 12012112, i est ndcessaire davertir de la présence o antiantg loute
personne ponveN! intersenir sur on & proximite des nratéricus et produits concernds one de cenex les recotivrant on les
protégeant.

4 b) - Matérizux ot produits do la lste B de I'annexs 13-9 contenant de

lamiante,
Dot de Type de Matérian ou Lacatisation pricise Etat de Mesures préconisées par
chague repérage | produit (faire référence le cas conservation | 'opérateur ¥
repirage échéant au plan, croguis
on phatos joinis)
25/07/13 DTA Mmérinan® 1 ;| Cage 3 Principal - MNon dégradé EP?
Conduil en Toilure niv. Toiture
amianle cimenl
(EP.EU, Fumies
exidrieuss) -
Conduil amianie
ciment fumdes
250743 DTA Mutériny n® 22 | Cage 3 Priacipal - Non dégrudé EP*
Piague de Cabanon dans la cour niv.
tofture — Plague | RDC '
onduice en
amianie chment
25/67/13 DTA Matériaen® 3¢ | Cage 3 Principal ~ Non dégradé EM
Panncaux Cabanon dans la cour
(Bardages e (parois ext) niv, RDC
Fagades 1épitres)
— Panncau en
amianie ciment
259713 | DTA Mutérinun®4: | Cage 3 Principul - Non dégradé | ACI”
Plague de Cour (¢n dépGl) niv. RDC
toiture — Plague
ondulée en
amjanke ciment
(en dépdt dans
la cour)
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3 Avenue Ju GENERAL DE GAULLE - 94160 SAINT MANDE

Date de Type de Maotérine oa Lacalisution précise Efnt de Mesures preconisées par
chaque . | repérage | prodoit {falre référence Ic cus conservation | P'opdératenr’ .
repérage dchéant au plan, croguis
ou photes joints)
2500013 | DTA Matériaun® 5: | Cuge 3 Principal - Dégradiion ACZ
Accessoire de Combles (en diépéit) niv. pénéralisie

COUVETILRC =
Mitron en
amiante ctment
(en dipdi dans
les combles)

Cambles

* Mardriaux liste B :
Concliusion conforine & fa réglementation ew vigtienr au Monient de fu réalisation du repdrage.
Recommandations définies a article 5 du presens areéid
EP : Evahuation périodigne ; ACH : Action Corrective de Tor nivean : ACZ : Action Corrective de 2md nivean
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3 Avenue du GENERAL DE GAULLE - 94160 SAINT MANDE

§ - EVALUATIONS PERIGDIQUES

5a)- E!almu,onﬁﬁﬁiﬁm:@des matérisux of prodults de la Hste A de

Pannexe 13-8 contenant de l'amiante,

Duote de
1a visite

Matérinu ou produit
coneerné

1.ocalisation

Mesures d'empoussierement

* L'dvaluation périodique de I'dtat de conservation est effectude tous les 3 ans.
Pouir 'état iptermddiaire de dégradation, des mesures d’emponssiérement sout réalisdes.

5 b) - Eveluation obligatoire des matérinux et produits de Ia liste B do

{'apnexe 13- contenant de I'aminnte,

Date de
Ia visite

Matériau ou produoit
concerné

Locatsntion

Mesures d'empoussirement
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3 Avenue du GENERA) DF.GAULLE — 51160 SAINT MANDE

§ - TRAVAUX DE RETRAIT O DE CONFINEMENT ~ MESURES
CONSERVATOIRES

8 2} - Matérianx of prodults de iz liste & de Fannexe 13-8 confenant de

T'amiante.
Matérinn Localisation précise | Nature des Date des Entreprises Indigquer les
on praduit | (feire référence le travaux ou des travoux os des | inlervenantes | résullats de
cas échéant au mesures MesUres I*examen visuel ef
plon, croguis ou conservataires couiservatoires des mesures
plietos joinis) d*empoussitrement
{art. . 1334-29-3
du code de la santé
publigue)

-8 centenant do

@
]
]
=
=
@
(]
ot
I

6_b) » Matérizux of prodults de s Hste B

Frmizete,

Mrléring Localisation précise | Mature des Dste des Entreprises Indiguer los

ou produit | {(faire référence le travaux on des trovoux oo des | infervenmles | rdsultats de
cas échéant au mestires mesures Pexamen visuel et
plan, croguis ou conservoiotres conservatoires des mestires
pholos joinis) & empoussiereniont

(art. . 1334-29-3
dn code de la santéd
publiguc)

7 ~ RECOMMANDATIONS GENERALES BE SECURETE DU BOSSIER TECHKNIGUE

AMEANTE

Ci-joinics

8 - PLANS ET/0U PHOTOS ET/0U CROGUIS

Se reporter uu wpport de repérage,
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3 Avenue du GENERAL DE GAULLE - 94460 SAINT MANDE

BECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE
DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

L'identification dl:s malénaux ¢t produils cantenant de {"umiante est un préadshic 4 I'évaduatinn ot 3 la préveation des risgues lids & Ia présence
d'aminpie dans un bt Elle doit E1re campléide par 1 définiion ot la mise sn @uves de mosuzes de gestion adupiées 21 proportionnées pour
limter I'exposilion des occupanis présents temporairzment oi du frgon permanetic dans le batdmen

Ces muesures sont inscriles duns [e dossicr technique amiante ct dans sa fiche récapitulative gue fe proprdinire constilue el tient i joor en
applicafion de¢s dispositions de Purticle R.1334-29.5 du code de fa santé publigue.

Lh wise # jour ségulidre of la communication du dossler iechnique amiante ont vocation i sssurer ['informatlon des occupanis et des dilTéents
intervenaals dans Ie bitiment sur in préseace des matérimty ¢t produits conteamt de 1"amisnte. alin de permettre |a mise en cuvie des mesures
visani & privenir los expositions.

1.¢s rerommantlslions géndrafes de sécurité définies oi-aprits mppellent les rigles do base desiindes 3 préveniy les exposifions. L.e propriéiaire {ou d
défaut, Yexploitant) de 1 Bl ¢ adapie ces Jalions nux paicofarités de cliaque biliment ot de ses conditioas d'occupntion,
ninsi qu'oux shumlions particuliéres rencontrdes.

Ces recommuntalions péndrafes de séeuritd ne sy subslilienl en tueun cus aux
risques pour Ja santé el 4 sécurité des invailicurs, inscrites daps Je code dv travail,

b ont inl

I\ en moligre de prévention des

1. Infermations générales
a} Dangerosité de I'amiante !
Les maladics lides 2 Pamiante som provoquées par 'inhalutien des fibees, Towtes les varidtds d'amiank sont clnssées comme substinces
capcérogénes avérdes poor Phomme. Elles som 4 orgine de can:crs qui peuvent atigindse sell ln plaere gl entoure les peumons

(mdsoihéliomes), soit les bronches etfou les | {zancers broncl ). Crs Msions supviennent longlemps (souvent entre 20 3 40

ans) aprds le ddhe de Vexposition & l‘uminnl: Le eentre inteaional de recherche sor be eancer (CIRC) a dgalement dlabli récemment v lien

cnitre expasition i ["amiante ¢l cancess du Taryny ¢t des 0\'Lnrcs D'autees pathologiss. nun peuvenl épal survenir en liea avec
1 .

wiie expasition it {omiante. IF s'sgil exeepi I {liquide ﬂqns T plvec qni pedvent Elre récidivonts. ou de
plagues pleurales {qui épaississent in plévre). Dans Je cas d'emp i d'origine professi Ve, "amiante peut
proveguicr ene sclérose {asbesinge) qui edduist Ty cap.mlv. respimiolre €t peut dnns les cas fos plus grves produire unc Insufisanee respinmivire
parfois morelle. Le dsque de cancer du potwon peut ére majars par I"exposition 3 d'aulres agenis eancérogincs, camme lo famdée du whac.

b) Presence d'amniame dans des matdriaix et produrrs en boir dtat de conservarion :

L*amisnie a #é intégrée dans fn I de X utilisds pour {& constuction. En nison fe son corcidse
coneéroglng, ses usapes ont €I restreints propressivement & partir de 1977, pour shoutic § une fmendiciion totale en 1997.

En foaction de lewr cametéristigue, les mulérdoux el produils contenant de ["amianle peovent libdrer des fibres d'nmiante, e cns d™usure o3 fors
A'erveations metent en cause I'inlégritd du matérin ou pradul¢ (por exemple pereape, pongage, déeoupe, (detion...). Ces sitmtions pruvent
alars condiire & des exposilions imporiantes si des mesures de prolection replforedes e soal pas prises.

Pour rappel, les mziériats et produits éperionés nox listes A et B de Punnexe 13-9 du codr de In santé publique font I"abjet d'une éaluation de
1"ét de comservation dont les modalitgs som définies par arréid, 11 convienl de suivre vs recammandations €mises par les professtonncls pour ln
gestion des matérinex ob produils repérés.

Dr fagon géndrale. il est impartant de veiller au mbtatien on hor flat de conservation des motérioux et produits contenont de "smianic ¢ de
remédier oy plus 15t zux situalivns d'ustre le ou de déprudation de ceux-ci.

2, Intervention de professionnels sonmis aux dispesitions du code du travail

It 51 recommanndé aus particuliers o' éviter das Jn mesire ¢o possible toule intervention direcie sur des malétaux ef produils conenant de "amiante
¢t de Mire appel & des professionncls formds dans de 1clles sisunsions,

fes prises rdallsant des opérations sur matdrioux et produils contepant de Pamiante sunt sounvses aux disposiiions des anticles R, 46 2:04 § R
4112+ 148 du code du sumt. Les entroprises qui réalisent des traveus de retmit o de confinement de moiésieun oL preduils contenunt de Famiapte
Jolvent o pan::ulluclrc cenifiges dans les conditions prévues i article R, 4412-129. Ceite cenification est obligalaire 3 parir du Jer juillet 2003
pour les enlreprises eficciuant des tavadx de retradt sur 'enveloppe exiérdeure des immeobics bilis of & parir du ler juillet 2614 pour les enitreprises
de pénle civil

Des documents d'infermation ¢t des conseils pratlgues de prévention adapids sont disponibles sur Je shic Travniller-micux (Mo ravailles-
mivwx.pouvdr) of sur fe site de Plnstig patiomsl de recherche 61 de séoudté pour Ja prévention des accidents du trooil o des jualedies
professionnelfes fuapdws inrs ).

3. Recommandations générales de sécurijté

I convient d'éviler ot maximum I'émission de poussidres Jors d'interventions ponctuclles non répdides, comme par exemple

- pergage d'un mur pout accroches on hiea ;

- rempincement de joinis sur des malétioux contennnt de {amiants |

+ Imvaux réalisés & proximité d'un matériaw contwnant da §'amiunte e bon G, comime por exemple des intervensions légéres dons des boitiers
€leetdques. sur des gnincs ou des cireiils situds sous un Mocape sans action diteete sur celui-ci, de rempiacement d'une vanne stir une canalisation
eadorifupde 3 I'omiunte

L ¢mission de poussizres peut & Emitée par humidification locale des motérinux contenant de F'amiznic €r premnt fes mesurcs nécessaires pour
viter 1ol risque dlectrique etfou vn uiilisan de préfisence des outils manuels ou dos muiis & vitesse lente,

Le port d'dquipements odapids de | i ire o5t T I, L¢ port d'wac combionison jewble permen d'éviter la propagation de
fibres o 'nmionte en dehors de lo zone de travail- L.cs eombiraisons doiven! #c jrides apris chngue utilisatios.

Des informotions sur te <hoix des éguipements de protection som disponibles sur le site imemel amiante de FINRS 4 "adresse sulvante ;
wwamingle.inrsfr

De plus, il convient de disposer d'un sae & déchets 3 praximité immédiate de lo zone de tmvall cf d'une dponpe on &'un chilTon humide de
telloyage,
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3 Avenue du GEMERAL DE GAULLE -~ 9160 SAINT MANDE

4, Gestion des décheis confenant de Pamianie

Les dihels te foule natune contenast de Taminnte sonl des décheis dangereuy, A te llln L u cn.rmhi piamibee de disposisions 1églementatres, dont
fes principales som rippeldes ciapris, eneadrent leur élimination.

Lors i (Rvass condyisan # v déssmianinge de tout i parte de Vhameuble. u persoune per laguells les invaux sont réalisids, ces-3-dire les
maitres Joisvruge, cn sigle péndnle les propritoires, ont Ja responsabilité de 12 honne pestion des dichets produits, conformément uux
dispositions de l'article 3., 312 du code de Venvironnement. Ce sont les productcurs des déchers sin sens du code de Penviropnement.
les déelwis Jiés su fonclinanement d'on chantier (Cquipements de pralection. maldsicl. filtes, biches, wie J sent de In sespunsabilité de Pomzeprise
ool réafise les 1rmvans,

a} Conditionnement des ddehets

§.cs ddehels < tolte natlire Sescepitbles te lbdtor des Ghies domiane sunt corditionnds st wmitds de maniére 3 ae pas provoguer #émission de
patssires . 135 soat mmesses au fur of & mesuze de beur preduction «f conditionnds dapis deg emhallage: appeoptids of femnds, avee wposiion do
Mtiguetppe provir pir e déers V5266 it 28 el 198K sefalil aws produits contedant go Iamiune ct par Je code de Y'om fronnement notamiment
ses articles 1,551 2 K. 551-13 refatifs aux dispositions génémles selotives B ous tes ouvesges dinfrsimciures en matiére Ju stalionpement,
chargemed! ou déchargemenl de matidres dangereuses

Les professionnels soumis aux dispositions du tade du 1wy i dofvenl procéder d Pévacuation des ddehers, hors dy chantier, aussishs gue possible,
dis que lo selume le Justifie apres d mation de Jeurs embill

b). Appert en déchiterie :

Favison 10 % des déehiterivy ateepont fes déehes daratanie lid § des motdriaus feries ayant conmerve beur infdpritt pros cnapt de ménages, volre
dartisas . Tout sutre diéchet contenant de Famiante et interdit on déehiterie, A pamr du Ter Jnavier 2413, les evploianis de dichiteris onl
Vobligniion de fournir aus usagers les erbaiiages o (4 its nus <léchets damianie.

). Filigres d'dlimination des ddehies

Les nsterians cotiiciunl de Naninaie oiash qoe les dguipements de peoreetion {combinaizon, masyue, ganis ) cf fes déchets isaus du netivynge
(chilfon,.) som des déchets danpargux. Ea Tonetion Je Teuy pature, plusiewss filitres S'élimination peuvem éire eevisagées, Les déchets cankenant
de Tamignic B¢ 4 des aurdrion® inertey ayant copsenté leur imdgié pravent éwe dliminés dans des installaiions de sockuge de déchets non
dangereux s§ ees fnstallazions di dun vieter de stockuge dédi § oo (e do déchats, Tout autfe ddchet aminntd duit dlee diminé dans une
instutlation de stockage poar déchels dangercus on Elre viifids . En particulier, les déchets fids an foncticmnement du chamticr, torsguiils sont
asteptibles dére conwmings par de Yamianie, duivent éire dimings duns ane insiafiation de stockuge puer déches dangereux ou G vitdMids.
d). Infarnation sy les ddchieries et les inxallations 'dlimination dey diéchets d'umiante ;

L infommations relithves s déehétencs acceplint des déchets d'amianie fig of sux lnstallofions d'éhmmation des déctiet Camiante peuvent gre
uhlenie s iupris ¢

e e Bt prfecture o de Ja directjon réglonole de Penir de Tundang =t due fogemeni inection répionale oL intenfépurtementate
de Femviropneniept e de Fenerpie e He-de Franoe) su de f direction e Femvronmement. ¢ {amenagement oL :le fopemunt .

— du conseil géndral {ou consel? eégionl en e de-Franee) ot regand de ses competences de ploaifteaiion sur fes dichets dangerens |

—dv ki maitie

e 8 U Lt Tt dhc Bunnu.s < difchels = pérde par FA gence de Pepviramnement et de Jn maitrise de Snesgne, dinectemenl accessible surintemel 3

Fadrerse subvanie 2 wwir sitoe g,
¢}, Tragabilite
Le preducicur des déchers remplit un burderean de suivi des déchows damismie (RSDA. CERFA n® TR61) Le formulube CEREA est

1élgcinrpeutile sur fe site do churp de enrir Le propri€uire reeevea loriginnl du hordercan sempli par les awkres interyananls
{eotrepsise de travauy, iranspodesr, exploitiot de Pinstaltaion de stockage ou du site de vitification). Dans lous Jes cas, Je preduticur des deéchuts
devia avolr préstabiement abene bn cenificat dnceepialion préalable loi gnrmntiscans Seffecivied dne filibre déliminution des déchus. Par
cxeepiion. e borderons de shiv des déehets dmuiante w'est pas fuposé aus parlicehes sote sus afisans gui s¢ rendent dans wne déchéieric pasr
y dépuser des dichets d'ominnte Ji€ & des matériaos inerles nyant consend lene imdpritd. Hs ne doivent pas remplic un horderaun de sulvi de
déchiets dlamisnte. te derier éam Glabord par ln Sdchiterie.
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3 Avenue du GENERAL DE GAULLE - 94160 SAINT MANDE

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET
PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE A
INTEGRER AU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Sefon fe code de fa samd publique, la Norme NF X 46.020 di 26 décembre 2008 et le déeret 2611 - 629

3 Avenue du GENERAL DE GAULLE
94160 SAINT MANDE

Dénomination de fa pactie d'immewuble inspectée ;
Fonction principale du ou des btiment(s) : Habitation
- CAGE 3 : Principal -IR+4

Loge : NON
Cenclusien : dans le eadro do 1a misslon do repérage déorlte sn f6te de

Fapport
11 a été repéré des matériaux et produils contenant de I'amiante.

Commanditaire : Cabinel NEXITY NQGENT
43 Boulevard de STRASBOURG BP 19- 94731 NOGENT SUR
: MARNE CEDEX
Mission : Repérage des matérianx el produils contenant de {'amianie selon le décret
2011-629 — Listes A & B de I'annexe 13-9 du code de [a santé publigue
Date de visite ; 25/07/13
Diagnostic réalisé par: DEP - Yves CARDINALE

L présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont
certifiées par : GINGER CATED — 12 ave Gay Lussac - ZAC La Clef
Sainl Pierre - 78990 ELANCOURT, le 18/06/12. Numéro de
certification : 907,

Référence rapport : 264086 | 94160GEG AQ0D300

Accompagnaieur : "Pas d'accompagnateur™

Chef de projet : M. Guillaume RAVANT

Laboraloire accrédilé © Néant

Assurance en responsabilité

civile professionnelle : ALLIANZ EARD n° 100234/433 70 182

Reédactenr : Lacita MEGRHAOU] Vesificaient | Yves CARDINALE
Signature
”f
Sifge sotizh € rue Domond Bhchetzl - 23 Faman U au ~ DEIIGL MEUILLYT FLAISAMLIE
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3 Avenue du GENERAL DE GAULLE - 94160 SAINT MANDE

i~ PROEGRAMME DE REPERAGE BE LAMIANTE, MATERIAUX MENTIGKNNES AUX
ARTICLER R.1134~21 ET B.18834-232

Lixte A meationide 4 Larticle R.J334-20

COMPOSANT A SONDER OU VERIFIER FRESENCE AMIANEE
Flocages NON MO
Calorifupeapes NON MNON
Fuux plafonds MNON NON

Lixte B mentionnde & larticle R1334-21

COMPBOSANT DE LA PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER GU A . ’ l
CONSTRUCTION SONDER PRESENCE | AMIANTE
1. Parois venicales

intéricures
Mzr{:'r‘;lu(;m:lz:z“‘“ Enduits projutcs, reviwements durs.,, (plaques menuiseriz,
(i hél:i - 'm wirignte-ciment} et eatourapes de paleanx {carton, amianle- MON NON
fenipeeIgues cimenl. matérin sandw ch, carlon+pldire}. coffrage perdu
intériviirs)
Cloisons (1égtres of
prifabriguées). zaines e Enduits projeids. panneaus de cloisons NON NON
colfres '
2, Planchers et plafonds
Plafonds. poutres of
charpentes., gaines et Endtuits projutés, panacaex collés ou vissés MNON NOM
cafltes
Planchers Dalies de sol NON MO
3, Conduits,
canalisations ¢
dguipements intdricurs
Conduits de {loides tair, e _- el ol cotloart Frrpe
cau, autres [ides,..) Conduits. enveloppes de calorifuges NOMN NON
cme ! ‘F-SLMS coure Clupets, volets, rebouchape NON NON
Pories coupe-low Joints (tresses, handes) NON NON
Vide-ordures Conduils MNON NON
4. Eiéments extéricurs
e Plagues. ardoises, accessoires de couverture {composites,
Toitwies fibres-ciment), bardeaux bilumineus oul out
Hurdag;;;;:cgaqudcs Plagues, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment) ot oul
Contults e loftsre o Conduits ch amignie-client | caux-plavialey, eaux nstées,
. ; oul out
fagede condiits de fumée
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3 Avenue du GENERAL DE GAULLE - 94160 SAINT MANDE
il - LISTE DES LOCAUX VISITES

Cage Nivenu Localisation
3 Principul -1 Couloir, Escalier
Corables Combles
RDC Cabanon, Couloir. Cour, Débarray, Hall
Toiture Toilure
RDC3 Facades, Palier el escalier
4 Couloir, Escalier, Facades, WC

il - EOCAUX ENCORMBRES OU FERMES LORS DE NCTRE VISITE

Néant

IV ~ CBSERVATIONS

a)_- Investigations complémentaires & réaliser

Néanl

b) - Observations compiémentaires

Ndéant
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3 Avenue du GENERAL DE GAUILLE - 94160 SAINT MANDE

V —~ DISPFOGEITIF REGLEMENTAIRE

Diepuis plusieurs anndes, ur programme dactions cantre les fsques saniwires s aux expositions & Faminnte 4 Gid mis
en ausie par les pouvoirs publics, en rison du carsetdre cancirogine des fibres d'amiante lorsgu'elles sont irhalces.
Les mesures de profection des mvailleurs exposés professionncilement anx pousgitres duminnee ont ainsi éd
renforedes et une inteediction géndraie de fabrication ¢ de mise sur le marchd des produits conienant de lamiante 4 €¢
instaurée. Lumiante ayant ¢Gié wilisé dans de nombreus domaines de fa construclion en mison aotamment de ses
propridtés de résistance au feu el disoluitvr-thermique, tn dispositl réulementaire 1 d18 mis en place alin d'assorer f2
protection de lu population géndrale vis i vis des risgues d'exposition i Mamiante dans Jos bitiments,

Lo déeret 96/97 du 6 [évher 1996 medifié en 1997 laisaic abligation aux proprictaires de la plupant des immeubles de
rechercher la présence de Movages, calorifugeages ol Favs-plafonds contenant de 'amisnie. matériaus particulidrement
fragiles. el dévaloer lewr §at de conservation alin de déterminer si des travaux e retrait ou de secouviemont
s'avéraiont nécessaires of protéger ainsi les naagers des immeubles,

Celte premidre dlape o peemis de traiter en priorité les situations d'exposition les plus imporianies et les phus urgenles.

Cing ans vprés o mise en quvre de ce dispositil wiglementaire visant la surveiflunce el ia résorption des siisations les
plas it risgae, les pouvoirs publics ont ddcidé d'engeger une seconde dape dans la réduction des expositions 4 'aninne
duns les haliments, Cetle nowvelie dape se tradule par une nouvelie ablipation de repérge portant sur un plus grand
rombre de msdrigus susceplibles de contenir de I'amiante, et par la création du Dossier Fechnique Amiante (¥TAY.

Fn effot, de nosmbreus muérdaus qui ne fibdrent pas spontanément des (ibres, sont aéanmeing susceplibles de générer
des expositions @ Jamiame dans les conditions normales dutilisution des bitments el particulirement lors des
apdrations d'entretien et de maintenance, 1f stagit done de reaforeer la proteetion des usagers des immenbles mats aussi
dux travailteurs appelds & 3 intersenir, en déseloppant uoe démarche didendlcation of de gestion de ces matdrinus.
Leur repérage serait toaiefols insuifisant 11 n'dlall pas associd au respect de risgles de sécurité & mettse ea avre lors
dinterventions sur ces matdrioes et & Finformation des occupants des immeohies et des travailleurs appeléds a 3
intervenir,

En 205, fe dispositil réglementaire o @c i nowscau reafored. ¢ fa fiste des mutériouy et produits susceptibles de
contenir de amiante devant Gire repérds a GIé altongce.

Derniers wexies séglementaires

~ Déere 0°211-629 du 3 juin 21 relatil & fa proteciion de o populution contre fes risgues sunitaires fids & une
exposition 3 l'amiante dans les inmeubles hilths, et ses amdtés ¢ application.

La réplementation relative 3 1a protection de la papulation conire les fsques sunitalses fids & une exposition i [amiante
dang les immeubles bitis fixe une obligation pour fes praprittaires de certains immeubles billis de constitoer ¢t lenir &
jour un dossicr wehniqee smisnie (DTA}. La composition du DFA es définic 2 article R. 1334285 du cade de L
senié publique dans sa rédaction issue du déerel 201 1-629 du 3 juin 200 1.
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Vi - METHODOLOGIE

Matérianx ¢t produiis de lp liste A :

Lors de la phuse de recherche de |z présence de matériaux el produits de fa fiste A, Popérateur de repérage recherche el
ideatifie les masériaus ol produits de la lisle A de 'annexe 13-9 du code de Ja santé publique, accessibles sans Lravaux
desiructifs,

A cette fin, il examing de fagon exhaustive lous bes locaux qui constitueni le bitiment, Lorsque pour cortains locaus les
awmorisalions d’aceds s'avdrenl inopéranics, 'opérmicer de repérage le préeise ol en mertionne les motifs, 11 émet s
réserves corsespendantes par dorit au propridtaire et ul préconise les investigalions complémemaires qui devronl Etre
réalisdes.

L opéraleur de sepérage identilie of jocalise parmi les matériaus et produbls de d liste A de 'asnnexe 13-9 du code de la
sunté publique, ceux qui contiennent de Pamiante.

A cette fins, il conclut, pour chacun des malérinux ou produils sepiénis, ef en lonction des Informations ¢ des moyens
dont il dispose et de¢ su connaissance des matdriaus et procuits ulilisés, quant & la présence d'umisme dans cos
matériaux ¢f produits,

En cas de dowte, i détermine les matérianx ¢l produits dont il convient de prélever et d"anslyser ur ou des échantillons
pour pouvoir conclure quant i la présence d"amiante, :

Conformément aux preseriptions de I"asticle R,1334-24 du code de la samé publigue, les analyses des éehantillons de
ces matérinux el produits sont réalisées par un organisme accrédité. Les préldsements sont effectuds sur toule
I"épaisseur du matdriau, L'opérateur de repdrage veille 4 la ragabilité des échantillons préfevds. A récepion des
résuliats d"anafyse, 1'opériteur de repérage veille & fa cohérence des eésultats,

L opéraleur conclut définitivernent i I'absence ou Ja présence d amiante pour chaqee matérian ou produit repéré, 1l le
mentionne dans le rapport de repérage el, de manidre précise et visible, sur les plans ou croguis, Dans sa conclusion, il
précise le crildre (marquage du maériau, document cansulté, résuital d'analyse de matériau ou produit) qui lut a
permis de conclure quan: & Ja présence ou | 'absence d*amiante.

L opérateur de vepérage dvalne par zone homogéne ou locak, I"élat de conservalion de chaque mimériau o produil
contenant de Famianie.

Cet éuiat de conservalion sl cardciérisé par un score £, 2 ou 3, en application des grilles d'évaluation définies.

Le score | fait abligation de procéder & une nouvelle dvaluation de 1'état de conseryvation sous 36 mois,

Le score 2 [ait obligation de mesurer le niveny d'empoussidremunt dans [“atmosphére @ si ke résullac de Ja mesure en
inférieur & 5 Mbres/itee ¢'air, il faudra procéder i vne nouvelle évaluation de 1°¢lal de conservation sous 36 mois ;sile
résultat est supéricar ou égat i 5 fibresflitre d'air, # faodra procéder 3 la mise en euvee de mesures conservaioines
immddiates puis au retrail ou & Pencoflrement du matériau amianié sous 36 mois.

e score 3 fait obligation de meltre en cewvie des mesures conservatoines immdédiates puis de procdder au relrabl on i
1*¢ncolTrement du maiériau amianté sous 36 mois.

Maiérinux et produits dels liste B :

L opérateur de repérage recherche et identifie les malériaux et produits de la Fiste B de ['annexe [3-9 du code de Ja
sunié publique aceessibles sans travaux destructifs,

A celte fin, I examine de fagon exhaustive 1ous Jes locaux qui constiluenl e bitimenl. Lorsque pour cerlains locaus les
aworisations d'aceds s’avérent inopérantes, |'opérateur de repérage le précise ¢f en mentionne les motifs, If émet les
séserves correspondanies par éorit an propriélaire et Wi préconise fes invesligations complémentaires qui desront éure
réalisées.

L'opérateur de repérayge identifie el localise parmi les maiérizix et produits de la liste B de I'annese 13-9 du code de la
santé publigue, ceux qui contiennent de "amiante.

A cetie fin, il conclut, pour chacun des malériaux ow produits repérds, ¢t on fonciien des informations ¢l des moyens
dent il dispose et de sa connaissance des matériaux et produils ulilisés, quan: A fa présence d amiame dans ees
matériaux ol produils.

En cas de doute, i désermine fes matérizus ob produits dont 1] copvient de préleser ef danalyser un ou des
Schantitlons pour pouvoir conciure guant é la présence d’amiante,
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\
Conlormément aex prescrintons de Purtiele R.1334-24 du code de la santé publigue, les wnatyses des dchantitions de
ces matériaus el produlls sont rdalisées par va organisme aceréditd, L opératear de repdrage veille & 1u tragabilité des
Gehantilions prélevis, A séeeplion des résullats d'analyse, Popérneur de repérage veille @ 1a cobérence des résulials,

L. opétateur conclut définitiverment 4 I'absence ou @ la présente d umiante powr chague mawdray ou produil repdré. [ 5e
mentinnne dans le rpport de repérage et de maniire précise et vigible, sur les plans ou croquis, Dans sa conelusion, 1)
précise le crildre (marquage du matdran, document consulté, résulal ¢ analyse de matérinu o produit, son jugement
d'expen) qut fui a permis de conclure quant 3 la présence ou I'ubsence d*amiznte.

L opémleur de reptruge dvalne par 7one homagnae ou par local ¢l pour chague maldriay ou produit conienant de
"nmiante :

- fewr dat de conservation au moment du replrage |

- e risque de dégradation §i¢ & Jeur envisonnement, duns les conditions actuelles d'utilisation des locaux de la

zane homogine.

Pour réaliser son Gvajuation, | opérateur de repérge s'appuie sur les critéres el fa grille d*Svaluation définls en annexe
des ar des 12/12/12 L 21012012,
Pour définir ses recommandaitons, ["opsratenr de repérage s appuic sur Ja méthede proposée eo annese 1 de 'arréié du
2HI1H12 el reeommande
i} Snil une « fraluation périodique », forsque fe type de matdriau oy produil coneemdé conlenant de "amiznte, b autuse
el I'dlendue des dégradations qu's présente el évatuation du ssque de digradation ne conduisent pas & conclure i fa
nécessid dune setion de protection immiédiate sur le matériau ou praduit. Dans ce cay, Mopérateur de repérage indique
au propridtaire gue celie dvaluation périodique consiste & @

a) cortrdler périodiquement que ¢t de dégmdation des matéraox et produils eoncernds ne §"aggrave pas. el e cas
dehdant. que feur protection demeure en bon élal de conservation

) recherchier, fe cas ¢ehéant, fes eauses de dégradation ef prendre les mesurés apprapsides pour kes supprimer.

2) Soil une « uetion correclive de premier niveay =, Jorsque Je lype de matdriae ou produit concernd contenant de
I"amiante, Ta noture ¢l ¥ éendue des dégradations et 'évaiuation du dsque do dégradation conduisent 4 conelure & Ja
nécessité dune aelion de remise en dat fmitde au remplacement, sy recouviement ou i la proiection des seuls
dléments dégradds. A celle recommandation est associde, Jorsgue nécessaire, un rappel de Pohligadon de faire
intervenic une entreprise cerlifiés pour e retrit ou le confinement o por les avtres opérations de malktenance, Dang
cc cus, opératenr de vepérage indique su propridtaire quu cette action corrective de premier niveau consisie

a) rechescher Jes causes de Ja dégradation of définir les mesures commeetives spproprides pour kes supprimer @

b} procéder & lu mise en oeovre dis ces mestres correctives afin d'éviter toue noovelle ddgradation e, dans Pattente,
prendre les mesures e protection appropriges afin de limber be risque de dispersion des libres d amiame :

) veiller & e que Tes modifications apportées ne solent pas de nature & ngeraver {éat des autres maiérinus ov produils
conienant de {amiame tesiant sceessibles duns lu mEme one @

4 coatrdler périvdiquement gue les autres matdriatx ¢l produils restant aceessibles, ainst que, le cag dehéant, leur
prolection. demeurent en hon éal de conservation.

33 Soit i une = acilon eorrecthve de second niveaw . gui concerne Pensemble d une zone, de tefle soste que fe maidtay
ou produit ne soil plus soumis & aucune agression ~i dégradidion, Dans ce eas, opérateur de repérage indique au
prapridtaire que cetie action comeetive de second nivesws consiste a:

) prendee. tant que les muesures mentionndes au ¢} n*onl pis AIE mises en place, Jes mesures consen aloires approprides
pour limiter le risque de dégradistion. et Ja dispersion des fibres o amiunte, Cela pewt consisier 3 adapter volre
condamner [usage des locaus coneemds alin 4 viler 10uke exposition i loute dégradstion du matériny ou produit
contenant de amiante, Durant les mesures corsenstobres, el afin de vérifier que eelles-ci sont adapiées, une mesure
d'crmpoussiGroment est réalisée, eonfermément avs dispositions du code de a santé publigue |

by procéder 4 ene snalyse de risgue complémentairte, afin de définir les mesures de proteciion on da retrait les plus
adapides, prenant en comple Pintégralité des matériva ol procults conlenant de omiante dans it zone concernie

©) FGtleE en e Jes missures de prolection ou de retrait définies parl*znalyse de risque ©

dy conmtrdler périodiquement que les avires matdtaux el produits restane accessibles, ainsi gue leur protection,
demeurent en hon élal de conseevation.

Cos recommandations se préjugent pas d’une hidrarchisation éventaelle des actions & metire ¢n @ovee dont
responsabilitd est du tesson du propridtaise.

L'opérateur de fepérage peut apporier des complémunts ¢t précisions & ces recommandations en fonclion des siluations
pertieulidres rencontrées fors de 1"évaduation de I"éal de conservation.
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Vil - RESULTATS DU REPERAGE DES MATERIAUX E¥ PRODUITS - LISTE A

Cage : 3 Principal

[Niveou | Localisation

| Matérian

[N°_] Prél,

{ Néant

LA
I

| Photographie |
I

Vill = RESULTATS DU REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS - LISTE B

Cage : 3 Principal

Nivean

Localisation

Maiérian

Prél.

Toiture

Toiture

Conduit ¢n amiante
ciment (EPEU,
Fumdes extéricurs)
- Conduil amiant
ciment lumées

NON

out

Photopra hic

RDC

Cabanen dans kn cour

Piague de loilore -
Piaque onduide en
amiante ciment

NON

out

RBC

Cabanon dugs la cour
(parois ext)

Panmeaux (Bardage
sel Fagades ldgires)
- Pannesu en
amiante ciment

NON

oul

gy

RIDXC

Cour {cn dépal)

Plague de tohwre ~
Plague onduiée en

amdanie ctmenl (en
dépdt dans la eour)

NON

o

Combles

Cambles (en dépdt)

Accessoire de
couverture — Mitron
cn amiante giment
(en dépdt dans bes
comibles)

w

NON

oUl

NOTA ;

Sur décision de Popéralear de repérage, les malériaux o° 1,2, 3,4 ¢0 5 n'ont pas fail I'objet de prélévement ; en effel la
présence d'amiante est réputée dans ce type de maldriau. :
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[ -~ CONCLUBIONE GENERALESR

o} Matérinux ot produiis de Iz Hste A

Mutérian ef Localisation précise Seore

praduit

Néanl
b) Motérinux et prodnits de i liste B 3
Maiérian et Lucafisation précise Etnt de Mesures Préconisations
produit conservation | préconisées par

F'opérntenr

Matdriaun® |
Conduil en
amianke ciment
{EPEL,
Fumdées
extérieurs) —
Conduit
amiante ciment
fumdées

Cage 3 Principul -~
Toiture niv, Tollure

Mon dégraddé

EP

Bvafuation périciigue &
réaliser dans un défai de 3 ans

Malériau a® 2!
Plague de
toiture —
Plaque ondulée
en amiznie
ciment

Cage 3 DPrincipal -
Cabunon  dans  lu cour
wiv. RDC

Nom dégruds

=g

Evaluation périodique &
réaliser duns un déal de 3 ang

Mutérizu 0° 3 :
Panneaux
(Bardages ¢l
Fagades
iégtres) -
Papnesten
amignte cirment

Cape 3 Prncipnl -
Cabanon duns i
cour{parols  ex1) v,
RIC

Non gitgradé

EP

Fralution périadigue &
réafiser dans un délai de 3 ans

Matérins n® 4 :
Plague do
tofftre —
Plugue onduldée
eh amianie
ciment {en
dépait duos fa
catt)

Cuge 3 Principal — Cour
{en dépdt) niv, RDC

Non dégradd

ACL

Procéder s recouvrement

Mutériaun® 5
Accessoire de
cotyerre ~
Mitran ea
wmianie ciment
{en dépdl duns
1és Eointhies)

Cage 3 Principal -
Comhles (ea ddpd) niy .
Combles

Dépradation
péndrafisée

AC2

Procéuer au retraig

Recopumandations définies & Farticle 5 de Parréed du 12{12/12 ;

EP - Evatention périodigue; ACI — Action Carrective de 1° nivean; ACT — Action corrective de 2* nivens.
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X ~ ANNEXES (NON PAGINEES)

« Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de ia liste B
= Plan(s)

» Attestation d’assurance

+ Attestation de compétence
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EVALUATION DE L'ETAY DE CONSERVATION DES MAVERIAUX ET PRODUITS BE LA
LISTER

Matétian n°1 : Conduil en amiante ciment (EP.EU, Fumées extéricurs) - Conduit amiante cimenl fumées ©
~Cage 3 Principal : Toiture, nivean Taiture

Malérdau n°2 : Plague de toitere — Plague ondulée en amianie ciment ;
- Cage 3 Principat : Cabanon dans la cour, piveau RDC

Matériae 1n°3 : Panneaus (Bardages el Fagudes Jégéres) - Panneau £n amiante ciment @
~ Cage 3 Principal - Cabaron dans }a cour {parois ¢x(), niveau RDC

Crobaton e
Froiedin Dipracrkn [“'““:“"':: “";g‘::"‘f Kacomrandelions
[ —
[ tvwusion
fibariad

s

1 Akon ceticotive
SR I el

fhaﬂ- Pt _amme l<l v}
I 1 e e

[ T T e Sl

j
! -
) N B
Prmrepwe—r || {m T e
|







P

EVALUATION DE L'EYAT DE CONSERVATION DES MAFERIAUX ET PRODUITS DE LA

_LISTE B -
Matérian n°4 ; Plague de toiture — Plaque ondulée en amniante cimenl {en dépdt dans la cour) :
— Cape 3 Principal | Cour (en dépbl), miveau RDC

Krohstionde b
P Dlgrwlation Gandve dels el it
amirenaverenid
B 5 R
3 1 Dvalubies.
[____.__(f_"’:___,,l Lﬂ:‘ﬂJ

Enduation

e oo M pitlodique
i [ atpa——,
T
—e Enfuaton
reevmwmpn—r| BT BTN B R
o H .
S rwawt ol Awem 3 My
| sction oo
- . S M - amrnad
_‘_{'*L**'}_ o ,7,_rmhmnm»:
L Tt - - himbasa ]

L







EVALUATION BE E'ETAY DF CONSERVATION PES MATERIAUX EY PRODUETS DE LA
LISTE B

Malérion 05 Accessolre de couverture - Milbron en umionte ciment {en dépdt dans lus combles) @
— Cape 3 Principal 1 Combles (cn ddpoit), niveae Combles

Crbetianda s
[m—— Dyracaiion Eiesdinda e “F;:u:” Arsmmandstions
"
[ e} L e
[
3 Sralpalon
: membme i R ]
| I
1{_____._1 l .
— : jldb»nﬂmkrl
[ 3 L drovemil

Tomm ] depirena?







Chassis

3 Plaquas de kllure

Cabanon——1|."

Cour

@ a @ Conduit an amiznle cimant (EF,EU, Fuméas axtéisyrs)

a @ Plagqus de loiture

N —— @ @ Pannaaux {Bardagessl Fagades Iagéres)

a @ Plague de lellure Cour (sn dépbt)

LEGENDE

Prélevement Refust

Prlivement Molétizu Amionié
Prélévement Matiriay Nen Asinnt
1dem ou Répuid Amionté

PréiEvement pour onalyss

L

PLAN DE MASSE

3, Avenpe du GENERAL DE GAULLE
94150 SAINT MANDE







Trappe

[} a @ Accassoire de couverire

Combles (en dépdl)

LEGENDE

Prélévement Retusé

Mréltvoment Waténau Amianté
Prétévement Maténan Non Amianié
Idem ov Réputé Aminnié

Prélévenent pour analysc

2

PLAN DES COMBLES

3, Avanue du GENERAL DE GAULLE
§4160 SAINT MANDE







ADALYTEAD - WIS - impOR/1T

Bernard LOISY
Apeiir Gééral

Arraratiees de Pardeullers
Prafesslons Hb Evales ¢l Entregrises

34, e de |'onengeric

TEO0D Versnilles

TEIOL D 500726

Fax 01 39 50 29 87

GRIAS : DHIZ20TE - www.orlpn Jr

AQAM ; 61, rua Telboul - 76438 Pade Cedox 9

Allianz

ATTERTATION D AR ST AT TR R R ONSAB R T G st AT NNt

gz Y

S au cantal de 43 054 425 s
345 734857 RES Pyt

* T FLES 380234950

ALLIANZ [ARD, COMPAGNIE D'ASSURANCES dont l¢ siége social est siué 87, Rue

de Richelien, 75002 parls, certifie que ;

SAS DEP - Dingnostic Environnement
9, ni Edmond Michelcl
Z.A. Fontainc du Valsseau
93360 Newilly Plaivance

Esi garantic pac un contral RESPONSARILITE CIVILE PROFESSIONNELLE :

n° 160234/ 43 370 182
Ce contsat a pour objet do gerantic I'Assuré contre les conséquences pécuninires de Iz
Responsabitité Civile qu'it peul encourir 3 I'égard des tiers du fait des activitds déelardes pux

diispositions particutitres, a sevoir -

Recherche d'amisnie salop i légistation ef
réglemantation en vigueur.

Diagnesfic el conirdfa  dans le cadre da la
réplameniation amiante selon les décrels
parus ou a paratlie, sans réalisation de travaux
maiz avec [ea préldvements pour analyse

{diagnaoslic an panies communes @l privelivas)

Dilagnoslles parasitaires (Dlagnoslics termitas
o aplras xylophepes)

Blagnostic ptom®

- CREP Consiat de risque d'exposilfon su
plomt

- Dingnostio plomb dans 'eau deslinée 4 g
cepsommation humalne y compris dans
Ies tours adro réfiigéranies {Evaluatian du
iisque sanitaire e au pajamatre plomb

dans lgs réseaux o de d

Centrdle Kolonelle ; Disgnostic kglonelle dans
fes réseaux d'eau chaude sanilaire ot les lours
aéro réfigaranias dans la cadre de Mamald du
131212064,

Les analyses sont séallades par un laboraloite
agréd.

Diagnostio de Perarmance Enargétique dans
le tadra du déerel N°2008-1147 du 94
saptembre 2006

Evaluation dgs risques profeasionnels dans la
cadre du documant {zlde & la rédaction du
doeument unigue ; $tablissemant d'un dossler
4 partir das informaliens données par ke client
de documenls  perdetiant & os demiler da
réaflser ot de walider Is document unique,
aeclyualisation annuefle de ces dosslers)

Diapnestic qualilé sécurla des Installations

f'san  poiable selon la norme NF P 41-
021 oi toule asulre norme qul iut seralt
substilués )

~Diagnoziic adapté aux diiérentes situallons {
venls, printipe da précaullon et décent,
dlagnostic avant iravaux.

-Surveiflance  anrwelle des  risgues
diagnosliqués.

-Recommandation en ferms de fravaux 4
véallser (délaks, typa da fravaux...)

WianzLARD,

SA auopital de D26 761 £1Geura
§4) 110 29) §CL R

A CFRTG 542 V10 291

do gaz chaz les particuliers.

- Disgnestic an hahilalian pour ke comple
de GAZ de France facliviié est réalisée
selon les recammandalions de GAZ DE
France , conformément au référentlel NF
EN ISO/CEl 170200u foul auim
raférentie] qui iui serall subsiitug,

Consell op matiére do {ravaux & effaciuer an

cas ds danger grave et immédial, ot d'slde au
financement de ces travaux.

Frtirpns e furie Cods
des hmrana

Sbgr 100
A2ne de il ex, 75002 o







AOPOITR - VIS - Veptd T

Diagnostic réglementaira des  Inslaltallons
Inlérieures  da gaz des  fotaux A usage
d'habitalion.

Mgiré das logaux selon ka iof dite CARREZY lo!
98/1107 du 18 décembre 1808 et décret
N"87/532 du 23 mal 1897}

Elais das llaux

Efablissernent d'élals des Heux relalifs & fa
conformltd des logemenis aux normes de
surfaca ot d'habliabilils dans le cadre du prat 4
faux zéro

Diagnashic des installations éleciiques chez
les parlicullers

Dossier Disgnasfic lechniqua{DBT)
srdonhonce 2005-555 du 08 juln 2005
{ locatian al ventas)

selsn

Audits el allsslalions d'accessibills  oux
narsonnes & mobiiité réduite

Diagnostics  lechniguas  avani mise en
copropriélé dans la cadre de la to] SRU

Elal des risques nraturels 8l tachnoiogiquas {
ERNT) dans ls cadre cu décrat 2005-134 du
15 favrisr 2005

Vérifications lechnigues réglemantsires au litre
te ta proleclion canlre les risques de panigue
el incendie dans les ERP ou les ERT, dans la
cadre ga l'agrément dalivré par la minstére de
l'inlérieur ol du cadificat d'acerdditalion N*3-
049

Vérificallons  réglementaires  de  loules
Insiallations  éleciiques, &  caraclére
parodique et inilial, premiéra mise en service,
milse en demeure, dans les ERP-IGH el
traliments Industriels

Rllianz

Vérilicalions Consuet (décret du 14 1 12 11972)
Contrdles des instaliations étecitiqgues par
fhermographis infrarcuge, déctaraion Q18 et
Q18 selon documents techniques DH8 of D19
ds 'APSAD,

Vérifications réglementalires sur les appareils
al engins de favage,

Verficatlons  réglemenisires d'apparails &
pression des gsz,

Meswes de bruil,

Audll technique complet el de mise en
secunile des ascenseurs & das escalalors
dans e cadre régiementaire ar viguaur { loi
SAE), dans les ERP el IGH, porlas ef porlails,
A LEXCLUSION OF TOUTS ASTIVITE DE MAITRIS
D'GUVRE  ETIOU _DBE_ PRECONISATION, OU
REAVSATION DF TRAVAUX OF QUELQOUE NATURE
OUE__CE_ SOIT_ [(INSTALLATION, ENTRETIEN,

MAINTENANEE,,,

Cantrlas réglementalres des pories el poralls
aulematigues Allesiabion de conlile en vue do
orédil dimpdis des pompes @ chaleur AIR /
AlR.

Caontrbla el vérilicalion de compactage de
remblals el de tranchéas par pénélramatia,
tnspeclions tétevisées e réseaw,

Conirdle d'étanchéitd des canalisatlons et
regards, 4 I'alr, 4 M'eau,

Vislles gt examen approfondis périodigues des
inslgfalions  consommant da  I'énargla
thermiqua dans | cadre ds Fagrément délivé
au five du décrel du 1609498,

Conlrala ol diagneslic sécurdlé dans le cadre
ds {arélé du 02 08 1977 poranl sur  {es
Installations de gaz combusiibies siluas a
flniérfeur  des  balimanis  d'habitation.

Lo présente utiestation valnhle du | Jenvier 2613 ou 3] Décombre 2013, nz pout engeger ALLIANZ
LARD =n dehars des clauses et conditions du contyal augquel elle se référe.

Taule sdjonetien sutve que le cochet ot sipnature do représentant de ln Compugnie est réputée

non éerite,

Fail & Verauilles, Ic 18 Janvier 2013,

Bermard 1L.OISY
Agenl Général

Conformément § I"anicle L.132-3 du Cods des Assumneas, s prisente Altestation voul prdsorprion de gormniia
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HYGEMIEAIE EURCP

Certificat

4

Diagnostics Techniques Immobiliers

La certification de compétences de personnes physicues est attribuée par GINGER CATED a

CARDINALE Yves sous le numéro 907

Cette cerlification conceme les spéciafités de diagnostics suivantes :

R

Intitwlé du fype de
diagnostic technique Début validité Fin validité
immobilier

i Misslons de repérage el de
Amiante diagnostlc de Féal de conservalion 18106/2042 1710612047

des malériaux ol produils contenant
de 'amianie

Constat di d itton
T ey | 18/0612012 1710612017

I Mention Plomb Diagnostic du fisque d'intoxicalion
par la plomb des paintures (DRIPPY

Conirite 2prés trevaisx en présence
de plomb (CTPR)
Termites Etat relaif & la présancs de temites

1 ance étopins dans e Gafiment o mémpole <1e | 1510612012 1710612017

ju fic de perf
e erggique el 1206/2012 1410612017

L1 Mention DFE Diagnosticds periormance
) énengétique towes bypes de balimenis

GAZ Etat des Installations Intérieures de 12/06/2012 10612017

gaz

Elgctricits Elat des inst2lations il
seiriaiz ey 120812012 1410612017

[ dafe Ge prorogalion corfamement alx maswes transilvites 6u 12 jamvier 2012 pour Mapplicaiion de farrdte compdlence DFRE ¢ :
tofrad p

A Elancour], le 12 seplembre 2HZ g
GETIER 5 |

1 5 B
E20 ~v8 du 11 mat 2012 e Wl ! page 1sw2

Sidge social : 12, avenue Gay Lussag - ZAG La Clef Saint Pierre - 78390 ELANCOURT GINGER CATED Estune .
Tél - 01 30 BS 24 60 - Fax : 01 30 85 24 66 - Email ; cerlificated.conlact@gingergroupe.com socidlé du Groupe Grontmij ALY Gl’Oﬁtmij
Site internet - www.cerificatad.fr







AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
3 avenue du Général de Gaulle a SAINT MANDE (Val-de-Marne)
C/ SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3 RUE DE LA
REPUBLIQUE A SAINT MANDE

N°RG:

DIRE

L’an deux mille dix-neuf et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
CRETEIL et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, la SCP LANGLAIS CHOPIN,. agissant par Maitre
Florence CHOPIN, Avocat du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
de l'immeuble 3 avenue du Général de Gaulle & SAINT MANDE
(Val-de-Marne), poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente elle donne ci-
apres photocopie du réglement de copropriété et état descriptif de
division recu le 19 novembre 1949 par Maftre CHAMPETIER de
RIBES, Notaire a VINCENNES et ses modificatifs.

Et Maitre Florence CHOPIN, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves,
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CONSERVATION DES HYPOTHRQUES
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SCHNEEGANS

NOTAIRES

Tel{ 01.43.74.12.60
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FISGH

ﬁ:g& BROITS de TIMBRE
- PAYES sur ETAT
Autorisation du
17 Mars 1981

4810104

L'AN DEUX MILLE QUATRE,

L&' DIX NEUF OCTOBRE

AVINGENNES (val de Marne), 3 rue Robert Giraudineau, en son Etude,

Maitre Pierre FERTE; Notaire soussigné, meinbra da i Sotié Civile
Professionnelle dénommée « Dominique BAES, Fierre FERTE, Bprtrand
SCHNEEGANS », titulaire d’un Office Notariat & VINCENNES {Val de Mame],
rue Robért Giratudineau, B

A REGU ie présent acte & la requéte de !

Monstaur .Jean-Jacqugs SiMON Professeyr, demsurant & VINGENNES
{94300}, 13 fue Georges Huchan,

Né a PARIS (75020}, 1227 septembire 1850,

'Céhbatalre .De nationalite fran:;aisw

SH\UD!UUIIU} add ot r.‘l |ug:uiuﬁr|u:mun Hb( dle
ict present

A Veffet ddtablir ainsi quit suit LE MODIFICATIE DE L ETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble ol
ensemble immobliier situé & SAINT-MANDE ,(,\fai «de-Marne), 3 Avehue du Gépéral de
Gaulls, cadasiré Sectian € pumére 4 ,_j;eudit « 3 Avenue du Gérélal de Gaulle »,
pour une surface de 3-ares 57 centlares,
En application des dispositions de fa. fol tnurnéra 2000-1208 du: 13 Décembre
2000, i est fol indigué gue e brésent modificatil wentrte pas dans le cadre des
interdictions prévues alx rois. prefriers: alinéas de l'arice L 111-6-1 du Code de la
Construction et de PHabitation, sauair :
toute division par appartementv dimmekies qud sont frappgs diine
interdiction d'habiler’ ou d'un arété de pédl o) sont déclarés Insalibres, ou
comporteént pour te quart au meins de leur superficly totale-des |c>gl=*ments Ioués ol
ocoupds classés dans la catégorle WV visge par la o7 numérd 48-13680 du ¥
Septembre 1948 ¢
- loute division df immeubie en vue de créer des logaui & U‘:&QE d'habltation
dung superfn:ie et d ur volume habiiables mféraeurﬁ respectwemeni 14 m2 at é 33
instaliation d'evaouaiwn des ealix USées o dipn’ ac_ces a _ia E(_)Lﬂ pifiire de toufant
glectrighe, ol quirront pas fait Yobjet de-diagnostics amiante sn application de Particle
L1311~ 1' du Cade de/la santd publique at rique de:s aturnlsma lorsque Timmeublz est

. toute chvasuon par apparieme-tq dlmmet hie de grande hauteur & usage
o habltataon ou 4 usage professionnel AU comimercial et ¢'habitation dont le controle;
‘exercé par la commission de sécurité{a donné lieu @ ur avis défavorable de I'autorité
compélenie ou & des prescriptmns qui front pas été axeeutées: :




- ) T EXAPOSE - =
les présentes s'appliquent & un. in.ensemble inmmaohilier ediﬁé’ SUF Un ierram 5is

& SAINT MANDE (Val'de Mame), 3 Avenue du Général de Saulle, cadasiré comme

syt

. Bactlon N",__: '_ . Lieu_dit | T Suriace

C__ | 42 |3 Av_enue.du Géneral de Gaulle. oohe 032 57ce

Division de Pensemble immobllicr - Etat descriptif de division orldinaire

Aux termes. d'un acte sous seings-prives ern date & PARIS du 10 riovembre
1949, déposé al rang des minutes de: Maitre CHAMEPETIER de RIBES, Notaire
susnommeé, Je 19 hovembra 1949, transcrrl al 70&ere buread des hypothéques: dela
SEINE, |& 9 décembrie 1948, volume 3140 numero 2972.,!% & 6té Stabli ta division &t
fe regiement de copropriété de Vimmeuble sis 3 SAINT MANDE, 3 rue de fa
Réputdique.’

0 Aux fermes dudit ‘acle, | @ &té Stabli la désignation dudit immeuble sis &
SAINT MANDE, 3 Avenue du Géngral de Gauolie, Sa division par élage, boulique,
apparternent ou chambre.

LEDIT ensemble immobllier est diviss en VINGT MUIT (28] lots nurmérotés de

T &28.
D Cet exposé terming, if est procEdE ains] quil st au MODIFICATIF DE
L'ETAT DESCRIPTIF DEDIVISION.. '

MODIFICATIE D'ETAT DESGRIFTIF DE DIVISION
Le MODIFICATIF a I'ETAT DESCRIFTIF DE DIVISION porle: str les lots ¢i-
aprés: deésignés;. -appartenant & Monsieur .Jean ~Jaagues SIMON; susnommé,
comparam aux présentes:

. . ] _ _ Tab[eau refamtuiauf L N
LOT . Etage Nature du Jot T lilémas géndraux
SIX | Aupfemier | Porie & -gauche sur fe pa’lieir, un]  55/1.000émeas
" elage [apparerment donmant st e .gour
tinlérieure de t'nmmetlble cul;ine donnagt

sl ia c:omet!e el W T,

Au sous- | Compartments dé save numéros 44 et B
56 :

CEC! EXPOSE; il ¢st passé 3 la modification de Pétat descriptif de
div:smn c:b;et des presenies

MQGiFICAT!F A PETAT DESCRIPTIF DE DIVISION '

Monskeuir Jean-Jacques SIMON, Propriétairg des fots RUMeros TROIS et 81X,
cl-aprés designés requrert le pvtaire de modifler-auy termes des’ pra*,entes la pature,
ia censistance, st ia désignation de cesfols féunis pu subdivisés, afin de oréer. les lots
numdros TRENTE et TRENTE ET UN ({le ist numéro 29 egalement tirge
provisoirement Sera réuni & un autre lol et supprimé aux lermes des présentes).

i a été pmcede a la modification. de Pétat des r:up*tlf de division de
I'immauhle de la maniére suivante'y .

) o identification dgs lots
LOT numéro 6 SUBDIVISE et SUPPRINE «

Lot numére SIX_ {8}

AU premier étage, porie & gauche un appartermnent comprenant : Trois piéces
donnant surla tue, une cuisina donagnt sil la couretle et WG,

Al 'sous-sal, compar.tsmanis de tave p_ct 13t les,numams_ 4hel B

Etdes cliquante cing/milliemes (55/1 fOU émas) de la progridié du s
parfies communes générdles.




“ GE lotest divisé e TROIS rouveaux-lots portant Jes numéros VINGT
NEUF {29}, TRENTE {30); et TREMTE ET UN (31)

Lot numéro VINGT NEUF (‘29)

Ay premier étage, pore -a gauche; un apparement de deux pitces
principales, comprenant entrée, cuisine, séjour, une chambre, salle de bains, W.C..

Etles ¢inquante trors/milinemes (53/1000 &rries) de la pioprioté du sol el des
parties comimunes géndrales.

Lot numéro TRENTE {30}:

AL sous-soi une cave,

ELun/mi Iiiémes (1/1.000emes) defa propriglé dusol et das partles communes
générales,

Lot numéro. TRENTE ET UN (31}

Au sous:sol, une cave.

Et undmillismes (3/1.0008mes) de la propriédé du:sol ot des parties communes
générates, '

Le'lot-numéro SIX est supprimé;

... 'Tableau récapitulatif des modilications de loty. .
LOT | Etage. |Natwredulot | Milliemes " OBSERVATIONS ki
R R S . géndraux e e
SiX AniE |UR . B573.0008rmes | T Divise
%) ' étage | appariement .
- = Devient gy lots fumeres 29,
At sous | Deux gaves: _ 302 31
a6l o -
Annylé o
VIRGT | Aui® Tum TV B@i.0008mes | Lelees T
NEUF - otage " | appartemerit T 5su d'unepartié du fot !
(29§ - I _ numéro 8 l
TRENTE | Al sous. | Unecave 111.0008mes Lot orag
{30y 50! ~ ' fssu d'une partie du fot
. . _ALihero-6
TRENTE | Ausous- | Une cave A1.0008mes 1 Lotcree :
T UM sol | sgu d'one-partis du ok -
131y | ‘ Huméro 6 i
. IR P o i

‘ORIGINE: D;I;'_ PROPF@_!ETE
Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés faisant Fobiet du modificalif’
& V'etat desoriptif de division apparisennent en pleine 3roprlé1é & Monsieur Jean-
Jacques SIMOMN, susnammé, comparant aux presentes par suite des faits et acles ci-
-apres |
-~ Constitution de la $ociété dénommés SOCIETE CIVILE IMMOBH.IERE
DU-3, RUE DELA PEPUBLIQUE A SAINT MANDE
LT Statuts
Aux termes d'un.acte sous saing pnve en daie & PAH!S du 13. 3i.uiket 1949
enregisiré 3 la Recette des Impbts de ASNIERES AG, leméama jour; folio 51, numéro
380, :
Il & été constitug entre, savoir ; _
. Monsieur Henri Ren& XENARD, agent imfrobiier, eie,meuran& 4 ASNIERES
-(.Hauts ge ‘Seing), 7 rus-Augusle Thomas, -~
- Monsiewr Serge Frédérie - LACROIX, agenl In
ASMIERES (Hauts e Seine), 15 rue.de la Station,

robilier, dermeurant




—Et Monsieus Andrd Jean. GUILLOZO,: employé,. demieuraiil 4 ASNIERES |

{Hauts de Seine), T ruede la Concorde,

Une Saciété Civite particuiiére dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU
3, RUE: DE LA REPUBLIQUE A SAINT MANDE, ayant 50n sidge sucial & PARIS, 28
Boulevard Poissoninigre, al capstal de100.000 dnciéng Trancs, soit 1,152,285 EUROS

divisé en 100.parts de 1.000 ancienis francs chacune, atffiliuées; savvir:

-A Monsxeur HENR! XENARD ; 40 parts;

- A Morisiéur Serge LACROIX ; 40 parts,
« A Monslatr André GUILLOZO. 20 paris,

Et -ayani poir objet agquisition diun inmieubls da rapport sis & SAINT MANDE.
{Val de Marne), 3, rue de la- République, et actuelierhent 3- Avénue du Géneral de:

Gaulle, l’explonahon de cet immeuble par baux, locetions verbales ou altrement el sa
mise en valeur par loul moyen, notamment par la frangformation ou la lacetion; la

division’ par tots des losalix qul composent cet immeuble et e partage de ces locaux.
Eritre les assovids par Vole dg réduction de capital ou sutrément et généralement.
toutes opérations quelcongues. pouvant se rattacter diréctement o indirectement-

audit immeuble, pourvy que ces opérations né-modifient pas ¢ caracteére civil de fa
socigté.
Apport pat les associés 7
Aux termes dun acte sous-sighatures privées en date & PARIS du: 14 novembre
1949, enregistré. @ ASNIERES le: 16 ndvembre 1949, numére 549, Messieurs
XENARD; LACROIX, ef GUILLOZO, 'susnomimés, onf fail apporl & fa « SOCIETE
CIVILE IMMOBIL&ERE pu 3 RUE DE LA REPUBLIQUE A SAINT #ANDE », chatur

‘en numéraire, a titre daugmentatson du capital de ladite société, des sommes

suivantes

Monsigur XENARD | 950.000 anciens francs

Mansieur LACROIX : 30,000 anciens francs

Monsieur GUILLOZO 200,000 anciehs fiants - ;

Par suite, le capital social de cete socigte, qui éfal de 100.000-anciens francs,
s'gst trouvé porté & 2:200.000 andliens franes, solt- 3,353,688 EURDS.

Ladit’ capital’ social ‘B &t& divisé: d'un commun accord en H0RD parts da 2200

aivclens francs chaclng, portant fes Buméris 1 4 1,000, dttribudes, saviiry
A Mnﬁemnr k’F‘NADh pnur A5 rv;\)-i'ﬂ nnﬁmnk_]_aa HUEATOS -1 H450,

" A Monsieur LACROIX, pour 450 parls, foftarit les numéros 459 & 900,
A Monsaeur C‘UILLOZO pour 100 parts, portart lgs nurnm os 901 4 1.000 -

TR O = Ay

Pa;’ le ‘méme agle, faés agsocigs onl convanu de transfuer e sidge dp ladzte“

SoCiBlE & SAINT MANDE; 3 rus de fa République:

Précision &tant icl felte que Je slége acluel de fedite sociéte est & SAINT
MANDE (Val de Mame), 3 Avenue di 'Général de Giaylle, par sujte d'un-changemint
de dénomination de la rle ol'se trouve l'ensemble iImmobilisr-dont s ag:i
_ Précision étant icl faile QU ladité -sociéle n'a }amaif Blg, jusgu'a ce ;our
immatrioulée au Registre di commerce el dés socidtas,

Il —-Acquisition par la SOCIETE CIVILE RMMOBiLiERI~ LU 3, RUE DE LA

REPUBLJQUE A BAINT MANDE d'un immeuble_sis & SAINT MANDE {Val de
Marne), 3 rue ds |a Républigue; et actuellement 3 l\venue diis 3énéral de Gaulle

T Aux termes d'un acle regu par Maitre Plerre CHAMPETIER de RIBES, Notaire
& VINCENNES (Val de Marne), le 28 octobre 1849, ls SOCIETE CIVILE

IMMOBILIERE DU 3 RUE DE LA REF’UBLIQUE A SA!NT MANDE a acquis de;
SAVOIT |

- Madame Félicie Aane Camilie TISSQT, sgns profession, demeurani 2
SAINT MANDE {Val de Mame} 3 rue de Ia Reépubligue, épouse de Mansreur
SCHOMA,

- Et Monsieur Jean Hugues OLTRAMARE; directeur de bangue, 8t Madame
Marle  Frangoise TiISSOT, "son epouse, ismevrant, ensemble 4 LONDRES
(Angieterre) YGreathchester Straet, ) _

L'enitier immeuble dont dépenden les bieris: et droits. immobiliers objels de
présentes, & L o




£

- Celte acquisition a eu fleu.moyennant Je-prix principal de. 1.450,000 anciens:
francs, payé partie par compensation avet la créance deloyer des lotataires e place
Ay jour dela vente, ef pout 18 slrplug complant.

Audit, acie Madame SCHOMA s'es! exprassément résesrvé. Vusufrull dlun
appartement au 3 e stage, sa vie durant,

Observation élant ioi faite. que jedit usufruil =st désofrials dteint; par suitg du
décés deladite dame, survenuen 1972,

Unve expédition deé cst acte @ été ranscrite aur 16*™ Biireaw des Hypo!néques
de la SEINE, lg-17 novembre 1949, volume 3129, numéro 2555,

L'etat délivrg sir gelte publication par Monsieur te Congervateur audit Burgau:
des. Hypothéques du chef des vendetrs susnommés, élail négatif, quant auk saisies,
transcriptions’ et mentigns, mais a révélé l'exislence de deuk Inscripilions au profit du
CREDIT FONCIER DE France pour-sreté -d'un prét agjourcdhul rembourss, et dont
les forrnalités dé maintevés.et de radiation ont &té effectuées dapuis.

-l ~ Etat deseriptif de division — Réglement de copropri¢té
- Aux termes d'un acle sous serng privés. en date a4 PARIS du 10 rovembre:
1649, déposé au rang des minutes de Maitre CHAMPETIER da RIBES, Motaira
susnornme, le 19 novembre. 1949, transerit.au 10&me bureau des hypotheques deta
SEINE, te 20 décembre 1949, volumie 3140 numéio. 2072, 1 & &té établi ta division et
le reg!emeni de copropriété de Pensemble immuobilier dont's! ‘agit.

W — Cession des parts numéros 306 3 440 de la ¢ SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE DU 3 RUE DE LA REPUBLIQUE A SAINT MANDE par Monsieur
Xavier XENARD au profit de Monsieur Rend SIMON, dnnnant voeatich A
Pattribution du lot de copmﬂr:é‘é numbre §

Aux termes d'un acte sous slgnatures privées en date 3.4 AiNT’MANDEE du 26°
décembre 1949, enregistré 4 la Recelte des Impots d’ASNIERES, la 24 fanvier 1950,
falio 12 numéro. 6, Monsieur Henri Reng XENARD, susnomimé,

A consenti-au profitde ; o

Monsleor René SIMON, coiffeur, deméurant & SAINT MANDE (Va! de Mame),
3rue de la République,

18 pession.da r"lN(‘i! }.&NTF r‘n\:n pars. aumdrss-3

{val de Marne), 21 rue de la Répubhque odux da Madame Simonne Mar juerite
LEROUIX, de nationzlité frangaise, né-a PAHIS, 1980 Arrondissefnent, le

dans 12 SOCIETE CIVILE IMMOB!LIERE DU 3, RUE DE LA REPUBLIQUE A SAINT
MANDIE, ‘

Lesquellés pans donnaient vocation: & I’attrlbuhon du lot de copropridie
nurnéro 6, susvise,

Ladite cession a au liel moyernant ie prix de 121.000 anciens francs, payé
somplant et quittancé audit acte.

VY - Cesgion des parts fiuméras 171 A 235 de la SOCIETE CIVILE
MMOBILIERE DY 3. RUE DE LA REPUSLIGUE A SAINT MANDE par_Monsieur
Xavier XENARD -au profit-de Mohsieur Rene SIMON, cfarmdnt vocahan a
Yattribution du lot de copropriété numérg3

Aux {ermes d'un acte sous signatures privées an date SAINT MANDE du <4

Juillet 1950, enregistré 3 ja'Recette des Impdts FASNIERES, e 6 Jjuillet 1950, tofic 87

case 310, Monsieur Heriri René XENARD, SUSNOMME,

A-consenti au profit de Monsisur René SIMOM, susnomimeé,

La cesslon de CINQUANTE: CING - parts, mméros 174 & 225, guil détenatt
dans ia SOC!ETE CIVILE IMMOBQLIERE DU 3, RUE DE LA REPUBLIGUE A-SAINT
MANDE. :

Lesguelles parts donnalent vccaimn 3 iﬂttrlbutlon du ot de ccaproprlélé
nomére-3; susvise:

_ Ladilg cession & eu-liew moyennant vn prix- payé complant et quittancé audit
acte,

W} - Décés de Monsieur René SIMON
Monsieur René Auguste SIMON, en son vivapl retrgité, demeurant a SAINT MANDE




28.octobre 19067 i - - P _

Est décédé & ANGERS, 1 16 favrier 1879,

Latssaﬂt pour lut .l,uccé.der

1= Son épouse survivante : Madame Sirmonnz Mdrguente LERDUX, demeurant
& SAINT MANDE (val ds, Marne), 21 hie dela Républ lque, nee & SOTTEVILLE LES
ROUEN.(S8ine Maritime), le 4 janviet 1908,

.+ Commune iégalernient en Biens meubles el acquéts, A défaut de contratl de

mariage preaiable a lewt union célébrée & la Mairie de' SAINT MANE)E lo. 28 février
1955,

. . Denataire, aux temes dun. ac_te~regu par Mattre CHAMPETIER: de RIBES,
Notau‘a & VINCENNES, te 9 f&uiigr 1965, ¢/l laissalt des: enfants (cas arrivé) el .aur
choix de- |2 donataire: - Soit d€ 1a guetité disponible la plus large. en foute propnéte
provue par la Iéglslatlon en viguely iors du décas — Soit de |a, qua’m{— d!spomble laplis
jarge en foute propriété. et usufruit prévue par la meéme: {égistation; - Soil de ia totalite
an usufruit das blens composantla succession du donateur..

. Et usufruitiére légale, conformément & l'arlicle 767 ancien: du: Cade Civil, du
quart des ‘biehs: cempasam la succession de son ok, sauf-d confondre cat usufruit
avec|o benéfice plus étendu dé la donation susvisée:

1= Ft poyrseu] héitier, sauf les drolls deVépouse snrvivants |

Monsieur Roger- Plerre SIMON, Artisan Cuiffeur; demetrant 3 SAINT MANDE
val de Mame), 3 rue dé la Répubhqua, divereé en )remleres noces el non-remarie de
Madame: Jeannine Malvina RODRIGUEZ RUBI Y BRDaSIFR né & PARIS (1zeme
Arrondissement) le4 décembre 1925,

-Sonfils;:seul enfant issy de son union aved soi gpouse survivanie,

Adnstique. ces qualités ont &1é ‘constatées gux termey BN acls de nbtoriée
rect par N‘a.tre Guy MENNESSO\I Notalre & VINCENNEES (Val de Marne), je25 avill
1979, -

Aux termigs, d'un dcfe re¢u par ledit Maltra MENNESSON, ls 17 et 1480,
Madarme Simonre LEROUX vauve SIMON, susngmmes, @ déclaré opter pout
uniquart en loute progrleté et troasfquarts en’ usufrull des blans composant la
successlon de sSon époux.

-l .

demeurant & SAINT MANDE {Val dg Marme), 21 Avenue dii Génaral.de Gaulle, veuve
en premiéres noces el non remaridée de Monsieur Reme Auguste BIMON, nde a
SOTTEVILLE LES ROUEN (Selne Maritime), Te 4 janvier 1908,

Estidécidée & SAINT MANDE fe'3 décembre 1888,

Laigsant pour lul sucgéder |

Monsieur Roger SIMON, sUshomme,

Son fils issu de son union avegson C;OHJOIM prédécédg, pour ia totafite;

Ainsi -gue ces qualligs onf lé constatées aux termes diun acte de notoriéte
recu parMailre Jacques LEDOUX, Nota:re A VINCENNES {Val de-Marne}, le 42 mars
1987. :

VIl - Dégés.da Monaieur Rnger SIMON

Morisieut Roger Plerre’ SIMON; susnomme, ¢n son vivani retiaité, demedrant &
SAINT MANDE (Val de Warne), 3. Avenue du Genéla I'de Gaulle, divorcé en premigres
noces ef non remaris’ de Madame Jeannine Malvina RODRIGUEZ RUBI Y
BROSSIER, né a PARIS (13%™ Arrondissement); le 4 décenibre 1025, esf décedé &
SAINT MANDE (Val de: Marng), fe 15 mars 1989, falssant:pour i succeder '

Monsiéur Jean-Jacgues SIMON, susnomme, comparant alixk présentes,

son ﬂis uriigue: lssu de son unm avec Madame. RODRIGUEZ RUBI ¥
BROSS!ER susnommee.

‘Heérftlerpour fa tolalii. - N : :

Airsi qué ces qualités ont 818 constatfes aux termes d'un acte de notorigté
regu par-Mallrg Plerre FERTE, Nolalre sousgigne, e 25 mai 1999,

Madarne Simonne Margueriie LEROUX susnommee; eh son vivant rafraiiée,

i
[’

- g




7

DE LA REPUSLIGUE A SAINT MAND!: = Transferl de propriété au piofit de
Madnsieur Jean-Jlacques SIMON

La SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 3, RUE DEE LA REPLIBLIQUE A SAINT
MANDE navant pas été immatriculée aw Ragistre du Commerce et des Sociétés au
1% novembre 2002, ni depuis lofs, est désormials dépourviie de personnalité morale.
Fear suite, les biens et droits immobiliers objets des présentes, anciens fots de
copmpneta numéros. 3 et 8; sont réputés appcriEnur a Monstaeur Jean-Jacques
SIMON, susnomms, comparant aux. présentes, acliel détenleur des parts FU&ros
171 & 225 de ladite socléls, donnant vocation & atribution du lof numéro 3, et des
parts. humdros 396 & 450 de. ladite sociélé, donrant Vocation & Ht’cnbutlon i Jot
HuMmero 6,

Conformement & Viristruction fiscale nutréro E0-du 10 mal 2004,

 Aux termes d'une aftestation de propriété dressée par le Notaire soussigne, ce
‘Jowr; Undnstant avant les présentes, il a €1é constalé le transferl de: propriété des Inls
de copropriété ancienrigment numérotés 3.et 6 all profif de Mohsleur Jean-Jaoques
SIMON, susnomimé,
Ung copie auihentiqug de cet acle serp publide @y 4me Blireat des
Hypothéques de. CRETE[L (Vai de Marne), avant ou en méme temps que les

présentes.  p an({ i?qi oull. .

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION 138U DU PRESENT MORIFICATIE

Lot numéro VINGT NEUF (29).

Au premier élage, porte A gauche ure “appartenient de deux pidtes
princlpales, cemprenant entrée, culskne, sjour, une chambre, salie debains, W.C.

Et !es Ginguante tmlslmllllémes (a3!1000 emes) de: 14 propﬂei‘e di sol-ef des-
parties communes generaies

Lot numére. TRENTE {30}
Au sous sol une: cave.

a énérga_ies .

Lotnuméro TRENTE ET UN (31}

Au sous-sol, bne cave.

Et unfinilliamies (1/1.000&imes) de la propriété du sol ¢t des parties commines
générales. '

NOUVEL ETAT DESCRIFTIF DE DIISION
_ Le nouvel état descriptif est résumeé dans le tableau récapiluiat! établ ci-
aprés. conformément & Tarticle: 71 du décret n® 55-1350 du. 14 Geétobfe 1955, modifid
par le dacrst n® 59-90 du 7.Janvier 1959, pris polr lapplication du décrel n® 56-22 di
4 Janvier 1955, portant réforme de la pubhcnte fongiere..

. _ 1y récapituletif
CULOT L Etage ;‘Nature du int 17 wmilliémes DBSERVATIONS
| S ' 1 glndraux ‘
VINGT |, Au1® [Un 53/7.D008mes Cofcag
NEWUF | élage |appadement Issy d'imepartie dir ot
{28 | ESITIYS S NI I © UM B
| TRENTE |-Ausous-. | Une cave TAI1.0008mes T iotews 4
{30} . 80l y fesirdng partle di lof
——— e numéro§
TRENTE | Alsous- [Une owve | W 000emes T T idlode T
ETUN: sot . g Issu d'unepartie duiot
@1) / Fuméto § .
/o

- = ¢ = Nonsimmatriculation: de-la-SOCIETE-CIVILE- IMMOBILIERE DY 3CRUES— — ~~-




APPROBATION EN ASSEMBLEE GENERALE - - -
La nolveile répartition des charges sera conformement & Particle 11
allnéa 2 de la Loi du 10 joitlet 1965 soumise 4§ I"approbation de '"Assembiée:
Générale des coproprigtairas,

_ DOMICILE
Domicile est &l -de plein droit au fieu de résidence du requérant;
PUBLICITE FONCIERE
e Présem acle sera publiéay 4éme Bureau des Hypolnéques de CRETEIL,.
conformément & fa lol du 10 Jullet 1965 ot aix clis;m.,mons legales relatives a fa
pubficitd foncigre,

POUVOIRS. POUR LA PUBLICITE FONGIERE
Pour I'agcomplissement des formalités de publiche fongiere, les: parties
agissant dans un irtérét commun, donnent tous poUvolrs necessaires 3. toul clerc. de
la Sociéte Civile Professlonmielle dénommee’ én tale- des proyerites, o leffet de falre
drasser ef signer tous actes complémentalres ou ractificatifs pour metire le préseﬁii
acté en contordaiice aves les documsnis hypolhécaires, cadastraux o d'élat eivil.

FRAIS.
Les frais des présentes: sont supportés par le requérant;

PUBLICITE.
Le! présenl acte. réctificatif sera presentn ad bureau des hypothdgues
--campeteni par fes s0ins. du Notaife soussigné en méme temps: ue: fa venie suss
exposée aux fins de régulatisation de fa publicité foncisre.

DOMICILE

Folir Pexscution des presentes. et de leurs suiles, dormicile est élu en; Ofﬁce '
Noterial dénommé en tGte des prasentes, '

/ ONI":@C 1 sur HUIT pages,

8 l"nmEEE agr:t ‘.. - . - e s E,_‘Z‘.,.. v:n:a —
- rerwon approuws | ‘ ; : -
= barre tirée dans gqs bia__'nc_'s ) 5 1. M /,
- [lgne entiére rayée % / ] o 37
~chiffre. rayé oul o : X
-rivol nul Uoa :

Fail e passé aux fiey; jour, mols él-an ci-dessis lndiques .
El aprés lecture falte les parties Hnt signé Jé présent acle ls: Notaire

sougsgneg,




Le soussigné Maitre g Bertearid SCHNEEGANS.
Notaire associé 2 VIN ENNES 8% AL DE MARNE) cetifie que la présente.
copie coitenteTen _ pages exaclement collationniges et conforiie ]

la minute:et:a I° expédltm festinée & recevoir lamention de publication et
contient ni renvdd, ni mot nul.

11 certifis ent outre gite I"identite complete des partics dénommdes dans le
présentdocument telle qu'elle est indiquée au paragraphe ¢orrespondant Jui a
été répuliérement justifiée.

Le 30 NOVEMBRE 2004




R A SA[NT»MANDE (Val de Mame), _.au s&ege de I'Ofﬁce Notarlal cl-aprés R
- nommé, ; S
S T Maltre Evelyne C£LI.ARD Notaire Assoclé de Ia Socmte Civﬂe Professmnnelle R
.« Evelyne CELLARD et Pierre (CELLARD, Notaires. Associés », titulalre d‘un AR

S ;;;fj-'-1oo1377a1 i ;-:g" s e e R T
i -PCIB_EU: R : T A SV e
L uaN DEUX MILLE QUINZE,

LE DIX HUIT DECEMBRE __';; Thina

g 'Off‘ ice NotanalaSAlNT—MANDE 3Avenue Foch soussigne, SR

S Regmt l'acte authent:que contenant.

© - MODIFICATIF AU REGLEMENT DE COPROPRIETE de I‘:mmeuble sis a SAINTf R
- . MANDE (94150) 3 avenue du Général de Gaulle (création du lot numéro 32
: _sssu des. partles cummunes et dt\nsmn du lot numero 28 en lots numerus 33

T et34);

. VENTE par le smmcm DES copnopmzmmes a Madame Bénedlcte GUYOT o

" dulotnumére32; . oL

s MGDIFICATIF AU REGLEMENT DE COPROPREETE de I'immeuble sis a SAINT : L
SRR MANDE {94160) 3 avenue du Genéral de Gaulle (creanon du jot numére 35
. issu des parties communes et réunion des lots numéros 26, 27, 32 et 33 en. .

33;unnouveaulotnumer036) o :;_ o

EBUT D PARTIE eRM LISFE

o IDENTIFICATION ues PARTIES

L Le SYND!CAT PES COPROPR]E’FAIRES DU 3 avenue du Generai de Gaulle a. e
©. SAINT MANDﬁ (94160), Syndicat de- copropnete. dont Ie SIege estd SAINT~MANDE_._ B

G (941 60), 3 avenue du general cie Gau!le

o _Representé a I‘acte par son syndzc en exercace la: soc[ete denommee NEXITY |
~ - LAMY, société par- actions snmphfee au capital de 219, 388.000,00 EUR, dont le - <
S snege est & PAR!S CEDEX 08 {75801) TSA 10034 19 rue de Vienne, |dentlf‘ i¢e au_- '_ AN




SIREN sous Ie numero 437 530 099 et mmatr:culée au Reglstre ciu Commerce et

.; ' des Societes de PARIS

. iadlte socnete a ete renouvelee dans ses fonctmns auk termes de iassemblee:

8 generate des coproprlétalres en date du 5 mars 2015.

- ~Une copie certifite conforme a- I'ongma! du proces verbal de cette assemblée -
générale,  ainsi que le certifi cat de non-recours sont demeures jOtﬂtS aux
presentes et annexés apres mention : :

- _Ladlte soclete elle -méme. représentee 3 !‘acte par Monsaeur Benou: LEYGUE cierc'
. de notaire domicilié a cet effet & SAINT MANDE (941 60) 3 avenue Foch ayant tous

.Ladite societé ayant tous pouvmrs 3 I'effet des presentes en vertu de lassembkee _
- genérale des copropr;etalres en date du 5 mars 2015 susvisée, :

pouvoirs & I'effet des présentes; -~ :
- En vertu des pouvoirs qu'i lui ont été conferes aux termes d’un acte sous-seing-
prlvé en date 3 NOGENT SUR MARNE du 1% décembre 2015 par Monsieur Eddy

g " ROCHEREAU, directeur de Fagence NEXITY NGGENT SUR MARNE en vertu. d'un_'
. pouvoir en date du 20 novembre 2015, -

' '.Lasdlts pouvmrs sont demeures jomts aux presentes et annexes apres mentu:tn _
. L : D UN T .

'Madame Benedacte Ellane Mane GUYO‘F sec_retalre demeurant é SAINT-MANDE 2

- (94160) 3, avenue du Général de Gaulle.

. Née & PARIS 14EME ARRONDISSEMENT {75014) le 5 decembre 1956

. Divorcée de Monsieur Roger Pxerre Louis LEMATTRE suivant jugement rendu par
le Trlbunal de grande mstance de CRETEIL (94000} le 17 octobre 2006, et non_
'_'-remariée o LT

- Non tiée par un pacte civil de solldante
: _De nationalité frangaise,

. .Res:dente au sens cle E] reglementatron f sca!e

o '_PRESENCE REPRESENTAT?ON

ile SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 3 avenue du Genéral de Gaul!e a SAINT:

-+~ MANDE (94160) est representee a Iacta par Monsieur Bencut LEYGUE ainsi qu ‘ita
- été ditcl- dessus S :

- Madame Benédicte GUYOT est presente 3 i'acte

- .éx;vose :

.lI est procede preaiabiement 31 vente au MDDIFICAT]F DE L‘ETAT DESCR!PTIF

_....DE DIVISION concernant un immeuble ou ENSEMBLE IMMOBILIER situé a SAINT
- MANDE (VAL-DE-MARNE), 3 Avenue du Genéral de Gaulle




- -que Ia presente leiSlon rentre pas dans le cadre des :nterdn:tzons prevues aux

© . trols premiers alineas de Iart:cle L 11161 du- Code de la construction et de
o _Ihabttatian, savoir : ' : SR o

L _:'des logements loués ou occupés classés dans la categone EV vlsée par Ia i

" dune initerdiction d'habiter ou d'un arrété de péril, ou. sont declares'__ R
' -itnsalubres, ou comportent pour le guart au mains de leur superﬁcre totale © 0 -

- loi numero 48-1360 du 1er. Sep:embre1948 B
: . toute division d'immeuble en vue de creer des Iocaux & usage

o habltatlon dune’ superfice et d'un volurne . “habitables. Infeneurs -

g .frespectwement & 14 m2 et 4 33 m3, les installations ou piéces communes .. |
L -__mISES a dlsposat:on des Iocaux é usage dhabltatmn nés de la diwsmn' LY

- locaux, ou qun ne sont pas pourvus d'une mstaiiatton dalirnentataon en. -
L eau potable. d'une mstailatton d‘evacuation des eaux usees ou d'un accés ;¢

= fdaagnastu:s amiante en appilcatlon de !’artlcfe L 1311-1 du Code dela

S0 L santé publique et d'une appréciation du risque de saturnisme lorsque -

- limmeuble est soumis aux disposmons de l’amcle L 1334-5 du méme

Cade,. 3 SR e e

toute dwusuon par appartements d’lmmeuble de grande hauteur a

I 'usage d'habitatten ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation

: '_3 “dont le contrdle exercé par la commission de sécurité’a donné lleu d'un .
© -avis défavorable de I'autonte competente ou a des prescnptmns qun nont.

- pas &té exécutées. S

o :.:Désignatmn de I'ENSEMBLEIMMOBMER EOEEE ST

" Les presentes 5 appl:quent a une construiction edlﬁee sur un terram sntue 3 SA%NT-__'_ L

- MANDE {VAL~DE-MARNE). 3 Avenue du Genéral de Gauue '

- Et ca:iastre. R
. [sacton [ [ Geudit Teurace 7.
= 42 3 Avenue du Général de Gaut!e R BO ha 03aS57ca | =

e mwsnon de I'ENSEMBLE IMMOBILIER - Etat descrnptlf de dlwsmn originaire '_ S :

' L’:mmeuble ou ENSEMBLE IMMOBILIER est dmse en TRENTE. (30) Iots numerotes

o de UN (1) 3 CINQ () et de SEPT ()& TRENTE €T UN G-

o 3'Les quate&parts des partles communes générates sont expnmees en mllliémes_ o .
N '{1 DDOemes} > :'- R _ o :

L’ENSEM BLE IMMOBILIER a faiti c:b;et d‘un état descnptlf de dtwsaon et regiement S
- de copropriété établi aux tefmmes d'un acte recu par Maitre CHAMPETIER DE RIBES, -
- notaire & VINCENNES, e 19 novembre 1349 publié au service de la pubifcité s
s _foncnere de Ia Selne 10eme le 29 decembre 1949 volume 3140 numero 2972 B




3lf’Lon . 'Q' e g |
. . Au guatrigme étage, couloir de gauche porte du fond une chambre et un pet;t -
" réduit, te tout donnant surla cour,

: Prnprlété de Madame Benedicte GUYOT

L t u Vi) ix M :
A quatneme étage couloar de gauche. premlere porte, une chambre donnant sur_
_la cour. .
.- Draita i'usage, sur le palser au quatneme etage, des w.C, communs avec Ies Iots" -
L TBAaZSet27aZB. o
Lio Bt ies neuf lmailiemes (9 Iy 000 emes) des partles communes generaies

Y v R _ _
o Au quatrleme étage, coulo;r de gauche. deuxleme porte une chambre donnant
surlacour,” ol
'Droit-a !usage sur le paher au quatneme etage, des W C communs avec Cles Iots :
:-13a25e:23 S Gl

. Moadifié aux termes d'un acte reg'u par Maitre FERTE'.notalre 4 VINCENNES le 19
octobre 2004, publié au service de la pubhute fonciére. de CRETEIL 4EME le 8-
i decembre 2004 volume 2004? numero 92, ' :

~ Madame Bened:cte GUYOT susdenommee est propnetalre des iots numeros 26
- 27et28 cu-apres deslgnes : : -

Droit a l’usage. Sur ie paller au quatneme etage des WC cemmuns avec les Iots _ o

184 27.

E Et 1es neuf !mdhemes (9 11 OOB emes) des partlas communes generaies '

AU lat num_e_ro 2_8 est aff_c_ac_:té_un c_ompartlr_ne_nt _d_e cave pertant le numéro 11, -

Acquisition suivant acte recu par Maftré LEMOGNE, notaire & PARIS, le 31 juillet

ol .Pour parveniréces operatmns - o :
- Ha été établl par la société S.S.A. FT sise & NOGENT SUR MARNE (94130) 6 rue

. 2006, dont une copie authentique a été publiée au service de la puinCIte fonc:ere : |
- de CRETEIL 4 le13 septembre 2008, volume 2006P numéro 6788 R

Gustave Lebégue, géométres experts, le 5 mai 2013, le projet modificatif du
reglement de copropriété, dont une copse est demeuree Josnte aux présentes et

HHHEXEE apres mentlon

. Résume de rétat. descriptif de di\nsion orlglnatre FETR T

L‘etat descnptxf orlgmalre est resume dans Ie tableau reca;:iitulatlf etabls ci- api'es



Lot |- -Etagé ). Désignation b copropriété
Ll e e e e (eniﬁOOémeS)
1 [Rede-Ch. |Boutique -~ - oo 00
2 | R-de-Ch. | Boutigue -~ R I :
23 | Rede-Ch. | Boutique =~ 0 S R T S
Y R R Appartement TR N AT
< .
=
8

18l Appartement o i o e T D g0
f2tme ] Appartement 100
: Gorisoafg | 2tme | Appartement oo o C 45
-::'-::-_ g eme | chambre D L R R [ D
: Coveosopq0 [2ee o Vchambre - o o . | 20
{11 fZre .~ JChambre T T og
12 [ 22  Vchambre . | 20 .. i
13 | 3éme - JAppartement - o000 | ot
14 f3kne L | Appartemient 0T D T g
S niqg geme L Chanbre G 0 o g
i 16 |3 I chambre. - . T TogT
e g7 | geme o K chambre o o ]
oo g 4bee S Tehambre
crr e e g [ geme 0 Tichambre

N R ._20' 4éme [ Chamb“re":'j:j S D el R
21 4§me Chambt’e e S
Cooi 22 1gtme | Chambre o T
123 [gtme | Chambre . 0 o
Doopzalgime s s { Chambre e s LT R
{25 4 | Appartement SR
26 | 4% | Chambre |

27 b4fme o Chambre

28 |4t - | Chambre .

L 29°01T | Appartement _

o it 1 30 | Soussol | Cave o _
SR :':;;_:"-: S 3 | Sousssol- | Cave, o e -1-:-__

B
[

Wlololelslvloleolvlv]we|w

|un
s’

: CECI EHPGSE ﬂ est passe 3 Ea moduﬁcatian de I'état descrlptif de dwnsmn ohjet de -
> l‘ﬁxpose preaiabte e . Co -

ST ' L Modif‘ catif de l‘etat descr:ptlf de drvssion creaﬂon de !ot par prelevement; ST
S _surlespartlescommunes S : a S T

o Les coprcprlétalres entendant créer, par prelevement sur Ies pames communes, i
e .. un lot a usage d'habitation portant le numérg trente deux (32), une assemblée
R I R N generale des cnprcpnetalres,aautonse cette modifcation :

_ ; En ccmsequence, t| est procedé dans ietat descnpt;f de dswsmn ES la creatzon ciu
o nnouveau lot portant !e numero trente deux (32) des:gné de fa maniére suwante




Lot numéro trente deux GEn: S
. Au quatriéme étage, porte gauche, un cou!our cumprenant couloir et w.c..
- Etles sept lmllie septiérnes (7 /1007 emes) des parttes communes generaies

- EI est fci precnse que ce lot est lndlssoaabie des lots 26 27 et 33

I Lo

Par suite de la création du lot sus—desugné issu des pames cammunes, a quote~' L

part des parties communes générales afférentes & chacun-des lots anciens et -

- nouveau est desormans exprimee en m:!le se;ntlemes (1. 007émes) au 1ieu de: -
' mllilemesﬂ ﬂUOemes) i R T IR S

Le prapnetaire entendant modifier le. lot numero vingt hu&t (28) af in de le
- . subdiviser en deux lots portant respectivement Jes numéros trente trofs (33) et o
. - trente quatre (34), il est procédé dans t'état descriptif de division a Iannulatwn du -
lot numéro vingt huit {28) de I’ENSEMBLE IMMOBILIER sus-désigné ;- .
. ‘A son remplacement par les nouveaux lots respectivement numeéro trente tl’OfS.' ;
' .(33) et numero trente quatre (34) désignes de la mamere suivante o e

: ' Au quatraeme étage, une chambre numero 7. L
: Et les hunt lmllle septlemes (8 11007 emes) des parttes communes generales

: !E est u:| preclse que ce lot est indISSOCiable :iu Iot 32
Lot numéro trente quatre (34):
- Au sous—sol une cave numeéro 11,

CH Ies un t’mlile sept;emes (1 /1067 emes) des parties communes genéraies' o B

Tableau concordance

b ek h e | Anciens o b Nouveaux: | o 0
1or| Ege | Desnation | SNSS | e | i
' ' _ | {en 1.000&mes) § (en 1.007&mes) '
R — - | Inchangés.
R JE I LI FET Supprimé et
28 |40 - | Chambre. | 0 9 1 . . divisé en lots
' ' ) : 33et34 -
o — - e ichangés
I R SR S TR | 1ssudes -
32 {4 {Couloit | - .. 7. |pares
' : R ' ' - | communes g
. 33 {4tme U Chambre | — |7 8 |lssudulot28 |
D [ 34 |soussol [Cave T = T 1 {issudulot28 |
e S . TOTAL| - 1.0009 Coel 1,007 L -

Suate au modlf‘ catlf au regiement de coprnpnete il est prucedé a la vente
objet des presentes. . : Cia




e :'VE.i\iTE_ZE SR :_':.. :_. .: : S I

o Z'VENDEUR

" Le SYNDICAT DES copaomu-:'rmass DU 3 avenue du Generaz de Gaulle 3
| SAINTMANDE(G4teD. '

' Acqusneun

S Madame Benedlcte Ehane Marse GUYOT susdenammee. quahf” iée et domscmee

o ‘._'.QUOT'TESACQUlSES s ':': S . . T :f B :'f R

e Madame Bénédlcte GUYOT acqunert ia plelne propriete du BIEN

Sl IZDECLARATIONS DES PART]ES sun LEUR CAPACITE f f : o

' Z'Les PARTEES et le cas echeant Ieurs representants, attestent que rlen ne peut' -

limiter leur capacité pour Texécution des engagements qu elles prennent é Pacte

L et elles déclarent potamment: 0 LT T T s e e Lt
Coirr L e gue feurs caracteristhues indlq_u_e_es _t_eiies que nationalste domicrle, s:ege, o

x- état cml capltal numero d‘immatncutatlon, sont exactes

e :fqu elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement' SR
oou” hqmdauan judlciaire ou: sous procedure de - sauvegarcie des . -
o entrepnses : :. SR R L :

Lieio e quielles nont pas: &té associces dans une: société mise en qumdatuon
PR . judiciaire sunvant jugement publié depuis moins de cing ans et dans’

o S ST . f-IaqueiIe elles étaient tenues mdeF niment et sofidairement ou seulement
o T - conjointement, du passif- social, ce délai de cing ans marquant la -
s - preseription des actions de droit commun et de celle en recouvrement a -

= endrmt des assocnes (BO!~REC SOLID-20-3 0-20-2012091 2) :

e qu ‘elles ne sont concemées en ce qui concerne Fes personnes phys;ques

. ;Par aucune des mesures Eegales des majeurs protéges sauf le cas. .
EX . échéant, ce qui ‘peut étre spécifié aix presentes paur le: cas ou o
< - l'une d'entre elles ferait l'objet d'une telle mesure, -0 ;

- Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur !e- o
S réglement des situations de surendettement ni par une procedure
R ~ de rétablissement professuonnel __ o
R | ;_qu eiles ne sunt concernees ence qui concerne ies personnes moraEes

Par aucune demande en nulllte ou dissolutlon

TERM!NOLOGIE

Le vocabie ernploye au present acte est Ie sulvant

s ;_ “a - Le mot "VENDEUR" desngne leou !es VENDEURS presents ou représentes_ '
7.0 Encas.de plural:te ils contracteront les obilgattons mises & leur charge
S aux termes des . présentes soiidalrement ‘entre eux, sans que cette :
L so!idar:te SOit necessa:rement rappelee a chaque fois. - :




'_-__ Le mot "ACQUEREUR" désigne -le ou les ACQUE‘REURS, présents ou
représentés. En-cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises 3

leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que :
. cette snhdarlte SOif necessaarement rappe!ee a chaque fois. :

. __Le mot "PARTiES" de51gne ensemble Ie VENDEUR et I'ACQUEREUR

e Le mot "BIEN" designe Ie oy Ies 3ots de copropriete vendus

' : BIEN

'« Le mot "annexe" dés:gne tout document annexé. Les annexes forment un -

otout” mdnssocnable avec lacte . et  disposent du méme caractéere -
: authenthue e IR

_ _IDENTIFICAT]ON pu BIEN

EESIGNAT:ON

: -iDans un - ENSEMBLE IMMOB!LIER sstue a. SAINT—MANDE {VAL-DE-MARNE)

{94160, 3 Avenue du General de Gaulle :
- Cadastré ;- ' . :

E Section: N2} Lieut “{Surface”
C. - 4z |3 Avenue du General de Gaulie - {o0ha03a 57 ca

Lé(s) lot(s) de,copropriété' sui\'Ia_n_t(s_) _: '
Lot numéro w P : R
Au quatriéme étage, porte gauche; un couloir comprenant 3 couioir etw.c.

Et Ies sept Imllle septlemes (7 /1 007 émes) des part;es communes generaies N

s -Tei que Ie BIEN e)ﬂstE. avec tous immeubles par destrnation

' SUPERF?CIE

" Le VENDEUR declare que la superficie garantle au titre dela Im numéro 96-1107

du 18 décembre 1996 {"loi carrez”) est de :

-1 1 96 M2 pour_ le Iot numére TRENTE DEU_X {_32)_.

: ETAT DESCRIP'I‘IF DE Dl\f!Siﬂhi REGLEMENT DE COPROPRIETE -

- L'ENSEMBLE IMMOBILIER a fait 'objet d'un état descnptuf de division et réglement

de copmpnete étabii aux terres d'un acte requ par Maitre CHAMPETIER DE RIBES, -+~

~ notaire a VINCENNES, le 19 novembre 1949 publié au service de la publicité
' foncnere de 1a Seine 1 Ueme Ie 29 decembre 1949 voiume 3140 numero 2972 :

'L’etat descnptif de dlwsmn reglement de coproprlete a éte moduﬁe

'-. - aux termes d'un acte regu par Maitre FERTE, notaire & VINCENNES le 19
. octobre 2004, publié au service de la publicité fonciére de CRETEIL 4EME le _
8 décembre 2004 volume 2004P numero 9012;



'-'_;:PR*X S

- -EFFET RELATIF

aux termes du présent acte

- Les biens lmmobillers appartiennent au SYND!CAT DES COPROF’R!ETAIRES comme .
- constituant un element des parties communes devenues privatives par suite du -
e feglement de: copropriété. initialement. établi- sulvant  acte . recu par. :Maitre =

:.3140 numeéro 2572, et mods’r‘e aux termes des praentes SRR R

_CHAMPETIER DE RIBES notaire & VINCENNES [e 13 novembre 1949, publié au - .
- .. service de la publicité fonciére de CRETEIL 4EME.le 29 décembre 1949, volume -

| _j:fLes charges et cand:tsons ne donnant pas heu é taxatson ﬂgurent en partie:: R

o 3."developpée delacte ': R

' : flenzla jou:ssance 4 compter du méme jour par Ia prise de posséssjo’n' réelle, Iés g
' PARTIES declarant quece BIEN est entuerement ilbre de location ou occupation

9 _L'ACQUEREUR a payé le pr:x comptant ce jOUl’ par Ea comptabaiete de I‘ofF ce: -

B DESISTEMENT BE PRW!LEGE ET ACTION RESOLUTDIRE

notanal au VEN DEUR qui en consent quittance

. Par suite du paiement ci- dessus effectué le VENDEUR se désiste de tous dromi de e
. -privilége de vendeur et action résolutoire, méme en ce qm concerne les charges.. B

.pouvarst résulter du present contrat, et ce pour que!que cause que cesoit. .- -

-IPUBLECITEFONCIERE o ::- IR

:_' _foncneredeCRETE!L4EME RIS R B PRSI I RO

Lacte sera sodmis & Ia formahte cle pubhcnte fonc:ere au semce de la publlcute DT




: fMPOT SUR !.A PLUS—W\LUE '

: Exoneratlon des plus-values mmabuheres en vertu de I'artu:le 150 VC 1 du
. Code général des i impdts. S - .
_ _Le VENDEUR deciare et reconnalt avoir el:e mforme par Ie Notaire soussrgne des SRTH

5 o n"‘iﬁ 660 du 19 Julllet 1976 et des textes subsequents

B II declare que les biens. et droits immobiliers objet de I presente vente"

appartiennent au. SYNDECAT DES - COPROPRIETAIRES. comme constituant un -

- élément des parttes communes. ‘par suite’ de la nanssance de Ia copropnete. T
. devenues prlvatlves aux termes des presentes : :

. Ce BIEN béhéﬂcue de I'exoneranon de plus—va!ues compte tenu de $a duree de

* - détention dans le patrimoine du VENDEUR at du mode de caicui fixé par I'artlcle. =
. 150VC|duCcdegeneraldesnmpﬁts R

L Domme FISCAL

!MPOT SUR l.A MUTATI(JN

Pour le controle de I;mpot !e VENDEUR declare étre effectwement dcmlc:he a

~ ladresse sus-indiquée, dependre actuellement du centre des finances pubt:ques e o
~de VINCENNES -130-132 rue de la Jarry - 94300 VINCENNES ets engage | sagna!er _
A ce cerltre tout changement d'adresse

- Les PARTIES declarent ne pas étre assu;ettaes 3 la taxe sur la vaieur ajcutée au_ _

~ sens de larticle 256 A du Code général des impots. ¥
En conséquence la vente est soumise au tarif de droit commun en mat;ere' T

immobiliéra tel que prévu par farticle 1594D du Code général des impats.

. L'assiette des droits est constltuée par le pnx de vente soit CENT EUROS (100 00 -
: EUR) :

DRD!‘I‘S..: S
........ .- Mﬂ :
Taxe départementale o
100,000 T 4,50_%_ . = 5,00
Taxe commungle - L E IR ' B
10000 - -*x 120%...:.':" S SRR RS I X 1] I
4500 b x 237% = GO0
Le minimum de perception'estdestui:ds:' s S 25,'00' :

S0



S '1.1_.

- _CONTRIBUTEON DE SECURHE IMMQBILIERE

par I'artlcle 879 du Code general des n‘npots s eleva & Ea somme

‘En fonctlon des. dlsposiﬂons de acte ta ccmmbutmn de secunte immabmere f‘ xee i

AL rez-de—chaussee accces parle Iot numéro3 un cornrnerce comprenant iocai ;'_ B
= commerc;a% Iavabo. rangementslplacards WG -

'Latnu trentesi 36 S S . o
- Au quatriéme étage, porte gauche, un appartement de deux pleces comprenant Lo
; entree sejour cuisrne chambre, salle d'eau, wc DO

Contnbutton proportlunnelle mlnlma!e { E 10000 B | 0,10% - I 15 eu’ros

......

' Etant ici pret:lse que ce iot est lndlssocsable du Iot 3

Mnd;ﬁcat:f al etat descriptlf de dwlsmn reumon de lots

designe dela mamere swvante N

o Modcf‘catlf de [’etat descrtpuf de dmsion créaticn de Iot par prelévement_' Lo
- sur les parties communes ' : : :

Les coproprletalres entendant creer. par prelevement sur "35 partles communes, o P
- ‘un lot & usage d'habitation portant le numéro trente cing (35), une assemblée. . : .
.Z_Eénérale des copropr:etaares a autorisé cette modlﬁcanon._ BN TRUE S S

Et ies guarante deux lmllie quarante neuvnemes {42 i1049 emes) des pames TR
R communes genera!es R

- Par sulte de fa creat;on du lot sus-designe ISSU des parties communes Ia quote' il
*-part des parties communes générales afférentes & chacun des lots anciens et =
~nouveay est désormais exprimée en mille quarante neuwemes (1.049 emes} au:ii.

B 'heu de mille. septiémes (1 007ernes) ' : i

o Le proprietaare entendant modifier les tots numéros vingt six (26) wngt sept (27}_ R
- trente deux (32) et trente trois {33} afin de les réunir an un seul lot portant le. -~
. puméro trente  six (36), i est procédé dans Ietat descriptif de division & .©
- tannulation des lots numéras vingt six {26), vingt sept (27) trente deux (32) et :

" trente trois (33) et d leur rempiacement par: Ie nouveau Iot numero trente sux (36)'_ R

Et ies trente trons lmilie quarante neuwemes (33 !1049 emes] des partles_'

) communes generales




- Tableau concordance

RRCR

de copropriété et de I'état descriptif de division susvisé, _
Lensemble des copropriétaires restera soumis. aux - charges et condmons 3
conteriues dans ledit réglement de coprupriéte, amsi quaux stipulatlons_;

contenues aux présentes

- Nouvel état descr:ptaf de dmsaon

Tableau recapttulatlf

B R Anciens |  Nouveaux
: : el tantidmesde | tantitmesde | - ' L
Lot ;Etég? _Dgslghatimn © copropriété | . copropriété : qb?e”"_’““"“f_'
{en 1.007&mes) | (en 1.04%¢mes) _
. e CoLRA Co e Dinchangés
26 | 4tme | Chambre - 9 = Supprimé et réuni
. S au lot 35 : :
27 [ 4™ | Chambre | - 9 - Supprime et réuni.
M| e ; . aulot35 -
N — — Inchangés
32 |4 |couloir | 70 — | 3upprimé et réuni
: _ aulotds - -
33 | geme _Cha_rnbré = -8 i Supprimeé :et.re.um _
_ e R : au lot 35 :
FE ICTRE : — o Inchangés.
35 | Rd-C | Commerce - 42 Issu des parties.
) e o > comimunes
SN IR T Issu'de la réunicn .
36 | 4™ | Appartement | . — 33 | deslots 26, 27,32
- TOTAL{ - 1.007 L1049
| OBSERVATIONS o

- . ~ Tantiéme de

{lot| Etage | = 0 Désigration COpropriété -

o - (en 1.049&mes)
1 | R-de-Ch. | Boutique - 100
2 | R-de-Ch. | Boutigue 70
3 | R-de-Ch, | Boutigue . 55
C4 jte U | Appartement _ _ 100
P Tapparement =5
7 | 2tme Apparterment - 100
§ | 2tme Appartement 45
9 | gtme - | Chambre - 20
10 | 24me | Chambre 20
11 | 24me | Chambre 20

: Aucune modification 1 est apportée & la consistance des autres Iots du reglement

Le nouvel état descr!pnf est resume dans le tabieau recapltulat:f etabli c;—apres_ .
conformément aux articles 71-1 et suivants du décret n® 55- 1350 du 14 Octobre
" 1955, modtﬂe, portant reforme de la pubhc;te fonc:ere o -



3

A2 2me o I cChambre . . oo T TS
{13 |3me | Appartement’ C oo - oo L qgp
|14 |30 " Jappartement -~ . |
S5 patme Y Chambre o 0 R
46| 3Eme - : Cha_mbfe:-"" R S i
o 17 Bémg. T Cha:r'nbre = g RN T
ol g 4t L Chambre B s e
L e 19 Tatme o Y Chambre
Liop20 | 4e o lChambre . _ ;
21 4tme il Chambre o o s i
122 {gtmes oy Chambre L
1723 44me. - Chambre -
24 | 442 ol Chambre
] 25 ] 4tme 00 Appartement 3 :
S I I I LR 'Appartement' T T
Goor e e 30 [ Sous-sol  fCave . T T T T
ST 3t | Sous-sel Cave R T T
comopn e 34 Sous-sol [ Cave e e T T T T Ty
Coooioooioso oo 135 RideCh. | Commerce - . g |
S 0 36 fabme - [ Appartement oo o [T o3y

o
o

1
o

b
[l

[
o

Bjwlw|wle|weain

in
AT

:' competent du present état modif cat:f :

' "Frals

: 4 E.e present modlf“ catif supporte la contrebuﬂon de securtte ammob&hare
7o tes frais- de ' ce  modifi catif seront supportes par. le SYNDICA‘F DES
: COPRO?REETAIRES L

EIN DE PARTIE NORMAL




4
" PARTIE DEVELOPPEE

' '; Les dlsposrt:ons de Eartn:le L 273-1 du Code de la constructlon at de i’habntatmn :

- sont. mappllcab!es aux presentes Par SUItE :I nya pas eu liey de purger le deial de R

.retractatlon

COI\EDITSONS ET DECLARAT!C)NS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSIDN

| Le VENDEUR garantit E'ACQUEREUR contre Ie nsque d‘ev:ctlon conformement aux
S dlsposittons de E‘art:cle 1626 du Code cnnl S '

i A ce sujet le VENDEUR déclare :

= quil n'existe & ce jour aucune action ou [ltige en’ cours. pouvant porter' '
i atteante au droit de propnete F :

o - quil 'y a eu aucun emptetement sur le fonds voisin, I

: .'_- - que le BIEN ne faat I‘objet d‘aucune mjonctlon de travaux

- % quele BIEN n'a pas fait de sa part Fobjet de travaux modifiant I'aspect e

- extérieur de 'ENSEMBLE IMMOBILIER ou les parties communes, travaux _
- Qui- mauraient pas ete régu!ierement autcrtses par Iassemb!ee des
copropnetalres -

e quil n'a pas mod:fe Ia destmanon du BIEN en contravention tant des 3
- dispositions du regtement de copropnete que des d¥sposntmns légales,

"= que le BIEN n'a pas été modifié de son fait par une annexion ou une .

ut:hsatlon zrréguhere pnvatwe de partues communes,

e quil- n'a conféré 3 personne d'autre que I'ACQUEREUR un dron:- '
. quelconque sur le BIEN pouvantempécherla vente, .

P subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et _actmns. S

- GARANTIE DE JOUISSANCE

e VENDEUR dédare quil n'a pas dehvre de congé a un ancaen Iocata:re Im

- ouvrant drout a Iexercu:e dun dront de préemptlon

: .GARANnE HYPOTHECAIRE - '

...Le VENDEUR s'oblige, 5|I existe un ou p!usuaurs créanciers hypothecaares mscrﬂ:s TR, B

- arégler Intégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, i rapporter 3 ses

+ frais les certificats de radiation des inscripnons et 3 en justifier aupres de

' 'ACQUEREUR

.. Un état hypcthecalre dehvre e 30 nevembre 20‘&5 et certif" ié a la date du 27.' 5
e ncvembre 2015 ne révéle aucune mscriptson .




s _S’ag|ssar:t des vices caches il est precnse que cette exoneranon de garantie ne_. L

Le VENDEUR dectare que i sltuatlon hypothecarre est icient:que 5la date de ce' L
: _:quretnest susceptibie d’aucun changernent R P S R

- _Smwrunes

o 3_ Le VENDEUR déclare : S
e avmr crée ni IalSSe creer de serwtude cL

Ltel qu'asa connatssance il n'en existe pas | d' autres que ceites resultant lecas’ ..
© ‘échéant de Yacte, de la’ situation -naturelle des lieux, ‘de la im cle PSS
- 3:'i'urbanisme et du reglernent de coprupnete et de ses modeﬁcanfs :

-f;E'fA“rnumEN S B R _
L '_L‘ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ol :l se trouve au jour de I'entree en
. jouissance, sans_ recaurs contre ie VENDEUR pour quelque cause que ce so;t'

i notamment en ralson
N _-._. “des vices apparents

e deswcescac'h'es' i 'j U A e T

L sappltque pas: o
aiheside VENDEUR a Ia qualite de prcfesslennel de l’immobllier ou de ia_: S
constructicn, ou S |I est repute ous est comparte comme tel, '

e sl est prouvé par FACQUEREUR, dans les délais legaux, que !es vices...
Fr 'j__cachés etaient en rea[;té connus du VENDEUR ' '

. tomsnmcs bu TERRAIN P’ ASSIETTE -

3 i'ENSEMBLE IMMOBILIER

iwrorserTaxes :j .:

S Impéts focaux - i

_ Le VENDEUR declare etre 3 ]OUF des rnises en recouvrement des ;mpﬁts Iocaux

- la taxe d‘habttation si elle est exngibfe, est due pour I'annee entlere par l'occupant L
: au premter jOUl’ du mous dejanwer :

o :La taxe fmnmere et la taxe d'enlevement des ordures menagéres pour Iannee o -

By _:entlere sontdues par!e VENDEUR I




ERT I

AVANTAGii FlSCAi.. LIE A unN ENGAGEMENT DE LOCATION

Le  VENDEUR deciare ne pis avoir souscnt a i’un des régimes ﬁscaux [uu_ '
permettant de hénéficier de la_déduction des amortissements. en echange de.
[obitgatwn de Iouer a certaines condztlons, :

- Commroemunm‘ruass B EIR LA SIS

L'ACQUEREUR fait son affaare de Ia contmuatlon a ses frals de tous contrats de

' fourniture de ﬂuldes i est subrogé dans les droits et obhgat;ons du VENDEUR a
e ]égard du-ou des fournisseurs d'énergie. . . - R '
Le VENDEUR deciare etre a jour des facturas lides a ces contrats

: 'Assummce D :
- Chaque « copropnetalre est tenu de s'assurer ccmtre Ies nsques de responsabilité -
- civile dont il doit répondre en sa qualité soit de copropriétaire occupant, soit de

* copropriétaire non-occupant, Chague syndicat.de copropriétaires est tenu de
- assurer ccmtre ies risques de responsabnlnte CIVlIE dont il do:t repondre .

- L'ACQUEREUR ne contmuera pas la pohce d assurance souscrite par ie VENDEUR

CONTRATDAFFICHAGE I T

o Le VENDEUR déclare qu l| na pas ete conciu de contrat d'affi chage. B

: DISPOSITIONS Rsu_mvss A L’U_RBA_NISM_E :

- DISPENSE D" URBANISME

L'ACQUEREUR reconnalt qu'it a été averti par e notazre soussigné de la necess]te-
d'obtenir prealabiernent les renseignements d'urbanisme d'usage. i a néanmoins

- . demandé ['établissement de J'acte sans leur production, déclarant s'étre par ful-

méme renseigné des dispositions en vigueur relativement au BIEN. |l renonce, par
voie_de_conséquence, a tous recours 5Ltr_c_e suja_t_ contre ce dernier ot le VENDEUR. .

DESPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTIGN

: EXCLUS!ON puU DRDIT DE PREEMFT!UN URBAIN

- La vente ne donne pas ouverture au droit de preemptnon urbain, le BIEN
... constituant un seul local annexe 3 un local 3 usage d'habitation dans un batiment-
dont le réglement de copropriété a été publié depuis plus de dix ans ay fichier -
~ immobilier. (article L 211-4, a, du Code de I'urbanisme). . :
" En outre, 1) résulte des dacuments d'urbanisme obtenus que la commune n'a pas '
: pns de dehberation mot:vee pour deroger i ces dISpUSItIOHS legales '



-_ n':sPo:s;r:m\is RELATWES ALa coﬂsrmmom o

E -.nmeuos*r[cs

. 'Un constat de risque d'expnsztmn au plamb effectue par D E P s;s
. PLAISANCE (93360) 9 rue Edmond Michelet le 9 juillet 2002 est annexé. . - .
- lebutdece dsagnostrc est de mesurer a l'aide d'un appareul spécialisé le degre de_' Lo

' concentration de plomb dans un revétement expnmé en mglcmz et le rlsque B

.1.7. R

ABSENCE D DPERATR)N DE CONSTRUCTION DEPUIS Dlx ANS o

Le VENDEUR declare

Cw. guaucune constructton ou renovation f'a ete effectuee Sur cet immeubfe L
-+ dans les dix dermeres années ou. depu:s s0n acquusution si elle est pius S

"-:'recente, U

e - guiaycun element ‘constitutif douwage ou equlpement indissoclable de e
" Touvrage au sens de. Farticle %792 du Cude civil m'a’ ete reaissa sur cet :

o '.ammeuble dans ce deiar

b Dlasuosncswmmques SR

: Satumisme

- LENSEMBLE IMMOBEL!ER ayant &é corstruit avant le 1 janvier 1949, et etant_} S
- affecté & Fhabitation, en tout ou partie, il entre dans le- champ d'application-des | . . .
o 'dlSpOSEtIOI‘IS de !articie L ’1334-5 et sulvants du Code de Ia santa pubf:que

‘d'exposition en fonction de la dégradation du revétement.

. Ces mesures sont réalisées par unité de dlagnostic une unité de d;agnost;r_ est -
' définie comme étant un élément de construction, ou un ensemble d' eléments de_
~construction, présentant a prior un recouvrement homogene RO Bl v
'Chague mesure précise Ja concentration en plomb dont le seuil reglementatre_ SR
- maximal est fixé 3 Tmg/cmz, sila mesure est superieure ou egale a ce seuil alors R
 le diagnostic est positif. - B
- Ces éléments permettent de class;t“ ier las differentes inités de diagnosttc en: o
'catégories qui ‘pour certaines entrainent “des obltgatsons reglementalres-
- auxquelles le proprletalre du BIEN doit se soumettre :

NEUILLY e

.ant_:entration de - Etat de _Ca_teg_o_rie " Avertissement
: plomb conservation: - - - __réglementaire
inférieure au seuil ' -
S Lo Veﬂler a. I’entretien des| -
: Mesure de plomb e
Norn VEs;bla ou Non 4. | revBtements les recouvrant
‘| supérieure - ou . S I
e Degrade | pour éviter. Ieurdegradatmn
1 égale au seuil . : .
Lo : | future : e
_ R . _ oo | Veiller - a° Eentretaen ‘desi
. |Mesuredeplomb | © - - N
: " o PO - | revétements les recouvrant
supérieure. - ou | Etat d'usage 22
R . B han St T | pour éviter Ieur degradatlon
égale au seuil - . I
- s o THuture
~{Mesurede plomb. {Etat’ .. - Dégradé| .. .. |Obligation d'effectuer des
. |supérieure " -ou|(risque pour “laj .3 . . |travaux “pour - supprimer.
|égaleauseull fsanté " des _ }lexposition au plomb et}




toccupants)y | lobligation de transmettre]
1 - : © lune copie compléte duj-
rapport aux occupants et
aux personnes effectuant
des travaux dans le BIEN.

: Les canclus:ons stmt les suivantes Presence de revétements contenant du plomb
- en mncentratlon >1 mg { cm? avec et sans degradatmns

i est premsé que les eaux destmees a ia consommat:on humame doivent etre o
conformes’ & des références. de qualité et ne pas excéder le seuit de 10 -

microgrammes de plomb par litre d'eau . potable, et ce conformément aux
dispositions des articles R.1321-2 et R,1321-3 du Code de la santé publique. o
L'arrété du 19 aolt 2011 identifiant la mission du: diagnostiqueur exclut du’

_constat de risque dexpcsutxon au plomb Ia recherche de plomb dans “les
_.'canahsattons. : . o

- L'ACQUEREUR deciare

e avair pns connalssance du constat sus-énonce,

> _etre infcrme de la regiementat;on en wgueur _

"':Am:ante

L'article L 1334-13 premier almea du Code de Ia santé pubirque prescnt au

- VENDEUR de faire établir un état constatant la présence. ou Iabsence de

- matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.

. Cet état s'impose a tous Ies bétlments dont fe permis de construire a ete delwre .
- avant Ie 1E'junlet 1997, L S :
Les dispositions sus visées ont votation a s’applit;uér aux présentés; 8

SUn dlagncstlc aété etabli dans Ies partles communes, dont est issu !e iot vendu, .
.. par SARL Pichon Expemse sns PARIS (75806} 46 rue Monsueur !e Pnnce Ie 6.
- décembre 2005. :

- Les PARTIES déclarent en avoir pns connaissance des avant ce jour, t'ACQUEREUR

en faisant son affaire personnelle. Ce dernier est averti quiil devra transmettre ce
resultat a tout occupant ou iocataire eventuel ainsi qua toutes personnes devant _

effectuer des travaux sur les lieux. s
Un exempla:re de ce dosster est annexe ...... =

o et état ne révéle pas Ia presence d’amtante dans Ies materaaux et prodults des_
i _-'_';h&tes A ouB def‘ms & iannexe 13—9 du Code de ia sante puhlique ' -

- _Etat parasntalre

Le VENDEUR declare a SRR L
qu'é sa connaassance |e BIEN n'est pas nnfeste par ies term;tes, _




: Absence d mstallatwn de gaz

qu |l na pas été A sa connaissance regu par Ie syndlc de ia COpI’OpI’iEt& de'

“la part du maire une mjonctuon de rechercher des termites ou de proceder 3 ':

‘. ades travaux prevent:fs ou d'eradlcataon

« . que le BIEN n'est pas situé dans une zone: prevue par !’amcie i. 133—5 du .
e Code dela constmct[on et delhabntation * : o

o Conformement aux dusposmons de E’artide L 134—6 du Code dela construction et
.. de I'habitation, la vente d'un BIEN- immobilier & usage d'habitation comportant *
" une installation intérienre de gaz réatisée depuis plus de qulnze ans dmt étre ke

- ‘précédée d'un diagnostic de celle-cl. - o
- Les PARTIES déclarent sous leur seule responsabullte que Ie BIEN affecté 3 o
L l'habitation ne possede pas d‘lnstallatlon mteneure de gaz :

3 iAhsence d'mstallatton electrlque S 31. -

L Le VENDEUR declare que ie BlEN ne possede pas d‘mstaltatmn mteneure'i_'-3 e
f_dslectncste B S i x

R _Le diagnostlc de performance energéthue contenu aux artlcies L 1341 et
- suivants du Code de la construction et de Ihabitation a pas été établi, le BIEN -
- entrant dans. fune des_catégories d'exceptions prevues par i'arttcle R 134-1 du . -
: fCocEe de la constructson et de E'habitatlun o o

i DIAGNOSTICS ENViRﬂNNEMENTAUx
o _Assamlssement :
~ Le VENDEUR dedare E

= que 'ENSEMBLE IMMOBILIER est raccurde Eassamtssement communal '

- mais ne garantit aucunement la conformxte des mstallatsons aux normes- - o

f_actuel!ementen vigueur,

e ne rencantrer actuei!ement aucune dlﬂ“cuite partlcullere avec cette P

-insta!latlon. :

e ' guil m'a pas recu des services competants nin'a connalssance de miseen

© . demeure de mettre i‘enstai!atmﬂ en conformlte avec 1es normes_ o

e extstantes

. ZL‘ACQUEREUR dument mforme de l’obligatron fa:te 2 tout propriéta:re de S

- . maintenir en bon état de foncttonnement les ouvrages nécessaires pour amener

. les eaux usées & la partie publique du branchement, déclare étre averti que fa

-~ Commune peut contrdler la qualité de l'exécution de ces ouvrages et vérifier leur -
- maintien en bon é&tat. de fonctionnement. Faute de respecier les obligations = -

édictées cn—dessus, la Commune peut, apres mise en demeure, procéder: d'office "

et aux frais du syndicat des copropriétaires aux travaux indispensables. A

It est précisé gue le systéme d'écoulement des 2aux pluwaies doit &tre distinctde © - -
B '-‘I‘mstailatmn d'évacuation ' des ‘eaux. usées, étant précisé que le. regirne
e évacuation des eaux pluwafes est fixé par le reglernent sanitaire departemental
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.. L'évacuation des eaux pluviales doit 8tre assurée et maitrisée en permanencs,
elles ne dowent pas étre versees sur Ies fonds vorsms etla voie puhlique
Etat des rlsques naturels mmlers et technoluglques

_ _Un _e_tat des rlsques natureis. mm_;er_s_et_ t_e_chnologlques est annexe..

- REGLEMENTATIONS SPEC!F!QUESALACOPROPRIETE .

‘Le VENDEUR dedare que la’ superﬂcie garantle au tutre de la Ioi numero 96 1107 ;

du 18 décembre 1996 ("loi Carrez") estde -

-, % M2 pour le lot numéro TRENTE DEUX (32)

Ainsi qu |I résuite d‘une attestatson établie’ par SSAFI' sis a NOGENT SUR MARNE' 3

_(94130) 6 rue Gustave Lebegue Ie 19 fevner 2013 annexée,

e VENDEUR declare nie pas avclr rea!lse d’amenagements de iots susceptabies de _
g modaf ler cette superﬁcte : R _ :

L Une attestatmn mentnonnant les dlSpOSItlDI‘IS de t’art:cle 46 est rem:se 3 Finstant . _
_ __'_meme a i'ACQUEREUR et au . VENDEUR quu le reconnalssent et en donnent . -
_ decharge - :

] STATUTDELACOPRDPR&EI‘E SRR

Syndic de copropriété

- Le VENDEUR Informe i'ACQUEREUR que

e« le syndic de PENSEMBLE. IMMOBIL%ER est NEXITY, 43 bauievard de
_ Strasbourg, 94130 NOGENT-SUR-MARNE {VAL—DE-MARNE).

- I’ENSEMBLE IMMOB!UER est assure par les soms du syndic.:' o

- Etatcontenant diverses mfurmations sur la copropriete S _ o

' Les plécas suwantes sont annexées

o Létatde ladette du syndicat envers Ies fourmsseurs

. L'état global des impayés des _ch_arges au se_l_n du syndlcat. -

Le certificat délivré par e syndic dans le cadre de l'article 20 Ii de la loi du 10 juillet
1965 n'a pas révélé d‘empechement ala réahsatlan de la vente, ce certaﬁcat est .

' _annexe T
---;Reglement decopropﬂete : e _ e

e _L‘ACQUEREUR s'engage . a exécuter toutes les charges clauses et conditions: e
" contenues au réglement de copropriété, sus-énoncé et dans ses modificatifs

éventuels, dont il declare avoir prls connalssance et reconnait en avoir ret;u une

_i_ ccpie des avant cejour
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: g _L'ACQUEREUR sera, par Ie seul fait des presentes subroge tant actwement que S
"+ 'passivemnent dans tous les droits et oblsgatlons résultant pour le VENDEUR du .
réglement de copmpnete de son ou de ses modificatifs et des: decisaons
Lo regultarement prises: par rassembiée - des coproprletalres publtees pour celles .
' devant Fétre, en ce qu‘:ts concernent Ies BIENS et drmts Immobahers falsant I‘objet_ :
- des présentes, : : o
Hsera tenu de regler tous Ies appeis de fonds qul tuu semnt falts par Ie syndic a__ AR
* compter de ce jour. _ S
- Le notaire soussigné avemt Ies partles que tautes ies clauses du reglement de _
- fcoproprlete s'imposent, méme celles réputées non écrites tant qu'elles n'ont pas.

été retranchées par décision judiciaire ou par une. dédision d'une assemblée

' :;. ©* générale des copropriétaires. dans ies candatmns de i'arth:ie 25b de Ia iol n°65—55? _ e
"'._":du10]uiliet1965 ' HEORE R

e Conformement a I‘arttcle 6 de !a Ios °65'557 du leunEIet 1965 mcdlfe par ia iel Sh ¥

n°94-624 du 2 juillet 1994 :-

v :Aws de la présente mutation sera donne au syndic de i‘tmmeuble dont dépendent_ e
.les parties objet des presentes et ce : par iettre recommaﬂdee avec demande RS
' d'avis de receptton o - o .

S 1 est expressement convenu qu en tout erat de cause L'ACQUEREUR ne sera pas
| tenu au paiement du colt des travaux qui auraient pu étre votés et exécutés, ou

S qui auralent pu étre effectués sur lesdits biens et droits immobiliers avant ce jour =
et qui Seraient pas encore payes, non plus que toute somme duse £ & la copropriété R
- avant ledit jour quel qu'en soit la cause, e montant devant au contralre etre- R

- supportée parle VENDEUR. - T R
'LACQUEREUR ne devant supporter que les tfavaux qui seront decudes a compter w

.7 dece jour. Lo
Lo 'L’ACQUEREUR sera tenu au paiement des charges a compter de cejour. o

.GRtGlNE DE PRGPRIETE

Tle Iot objet des presentes, constitue un eiement des parties communes devenues o

- privatives par suite du présent acte contenant modificatif au réglement de o
. copropriété dont une expedmon sera pub!:ee au service de la pubhc:te fonc:ere R
deCRETEIL4 S L

CAce _ti_tre, il se trouve appartenir au SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES par l'effet
' de la nalssance de la copropriété Intervenue lors de l‘-étabiissement du réglement :
" de copropriété - état descriptif de division établi aux termes d'un acte regu par. -
- Maitre CHAMPETIER DE RIBES, notaire a VINCENNES, le 19 novembre 1949 publié
- au service de la pubhcuté foncnere de Ia Seine 10eme le.29 decembre 1949 voiume" '
v 3140 numéro 2972 : ; S o :
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B DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE-

) NEGDCIATION

Les PARTIES declarent que les conventions ont été négocuees d:rectement entre

 elles, sans le concours nila participation d'un intermédiaire.

- - 5i_cette affirmation se. révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
_ mtermedraire serauent a la charge de I'auteur de la declaraticn inexacte

: ELECTIDN DEDOMICILE -

) Les PARTIES ehsent dom:cxle. R

<o en leur demeure ou siége respectif pour I‘executson des presentes et dei i
. Ieurs su:tes . o

s _en loffice notarial pour la publlcnte foncuere, I‘envol des pieces et !a :

e correspondance sy rapportant

: TlTﬁES CDRRSPGNDANCE ET RENVOI DES PIECES

- linesera Fermis aucun ancien titre. de proprieté a [‘ACQUEREUR qui pourra se fanre
~délivrer, & ses frais, ceux dont il pourralt avoir besom et sera subroge dans tous_

 les droits du VENDEUR 2 ce sujet.

- En suite des présentes, la correspond'ance et le renvoi des pidces a I'ACQUEREUR |

devront s'effectuer & Fadresse indiguée en téte des présentes. : :
La correspendance aupres du VENDEUR seffectuera a F’adresse de son syndic en . .

©exercice, L
" Chacune des PARTIES sobllge 3 commumquer au notaire tout changement de

- domicile ou siege et ce par Iettre recommandee avec. demande davis de

' receptlon

- POUVOIRS

Pour I accomp!sssement des formahtes de pubhc:te fonciére, les PARTIES agissant
dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires 3 tout clerc de
Foffice notarial dénommé en téte des présentes  Peffet de faire dresser et signer

_tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en

- concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

.Les PARTIES affirment, sous les peines 'édic:tées.par l'article 1837 du Code général
-des impbts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix ; elles reconnaissent

avoir été informées par le notaire souss:gne des pemes encourues en cas

- d'inexactitude de cette affirmation.. e R
o Le notaire snussugne affirme qu'a sa connalssance le present acte n'est modu?‘ ié nl o

cuntredlt par aucune contre Iettre contenant augmentation du prlx.

MENTION LEGALE O'INFORMATION

Uoffice notarial dzspose d un tralternent mformatnque pour Iaccomphssement des_ N

» actiwtés notanales. notamment de formalités d‘actes




“du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a lacte, au

Pour ia reahsanon de Ea fi na[ite prec:tee vos donnees sont suscept;b!es d‘etre

transferees a des tiers, notamrment :

- e les partenaires legalement habllltes teis que Ies services de Ia pubhc:te_ N .
Lo .,foncuere de la DGFIP; - : SRR ’

el les etabtlssements ﬁnanc:ers concernés

'« les organismes de conselis specsailses pcur Ia gestion des act:v:tes; o

a notariales

Pour Ees actes relatifs aux mutataons d'nmmeubies é titre onéreux, en apphcat;on_ SEE R

" bien qui en est. Iobjet, aux montants de & transaction, des taxes frals et.@ 0
- commissions -seront- transmises. au. Conseil su;:erleur du notariat ‘ou a son

délégataire pour étre transcrites dans une base de données immobilidras,”

:En vertu de la loi N%78-17 du & janvier 1 978 relatwe a I'mformatique, aux t‘ chlers ED

SR 'CERTsHCATmNDmENTITE R E R R TR R e

S physiques et morales, denommees dans le présent acte, telle qu'elie est indiquée .
. en téte 3 la suite de leur nom et dénomination, lui a été reguilerement justifiéeen’ ">

. ce qui concerne Ia ou: les. personnes Phy:nques au vu d'un extrait dacte de .

- ‘nalssance, et. en ce qui concerne le syndicat de copropriétaires dénommé L
- SYNDICAT. DES COPROPRIETAIRES DU 3 avenue du Général de. Gaulle & SAINT. -~

L Le notaire sousssgné Cemﬁe que I;dentité complete des. PARTIES personnes * e

MANDE (94160) au vu de ses statuts contenus dans le réglement de copropriété, ~ -
‘et atteste quil n'est pas_inscrit ‘au répertoire des entreprises gt de leurs: R
: etabtissements prevu par Je décret numéro 73-314 du 14 mars 1973 modtf ié.

e Foumausms LIE AUX ANNEXES

= Las annexes, s;l en existe, fcnt partle mtegranta de Ia mmute I
~Lorsquie lacte est établi sur support papler les piéces annexées T'acte sz:mt_ ST
-+ revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du ncﬂ;aire sauf siles : =

. feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procede empechant toute e
- substitution ou addition. - . - SR

. 5i l'acte est établi sur support e!ectromque Ia ssgnature du notaire en fi n d‘acte s

: vaut egaiement pour ses annexes

DOQT ACTE sans renvog

: Genére an Iofﬂce notarral et wsuailse sur support eiectromque aux heu, ;our mozs_ T

et an’indiqués en entéte du présent acte..

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes Ies deciarations les concernant, S

avant d‘apposer Ieur signature sur tablétte numérique.

Puis le notaire qui a recueilli Iimage de leur signature manuscrste a !ut merne o
- -_sugne au moyen d'un procedé de s:gnature electromque securlse :




| M. LEYGUE Benoit représentant’
| de fa société denommee ' ;
SYRUDICAT DES : -
COPROPRIETAIRES DU3 avenue : S
du Général de Gaulle 3 SAINT R
MANDE (94160) a stgne Lo
 ASAINT-MANDE =~
e 18 décembre 2015

-Mme GUYOT. Benedlctea 5|gne NI
SR - 4 SAINT-MANDE :
O .IeleecembreZﬂlS

Sl et!enotalreMeCELl__'ARp-'_ SR
... | EVELYNE asigné T
S -1 aLl'OFFICE: SUREEEE R

- L'AN DEUX MILLE QUINZE .' Sl
LE DIx HUIT DECEMBRE




& i_ SAINT MANDE (94160) 3 avenus Foch,

e : Mons!eur Eddy ROCHEREAU diracteur de iagence NEXITY NOGENT SUR SRR
o '--MARNE {94130) 2 BOULEVARD DE STRASBOURG, Ll

. Succursale da la société dénommée NEXITY-LAMY, ‘Socléts par acllons B

U simpliﬁée au capilal de 219.388.000,00 EUR, dont le slega est & PARIS CEDEX 08 = .
©(75801) TSA 10034 19 rue de- Wenne dentifide &0 SIREN ‘'sous le” nurnéro R
'48? 530 099 et Immalr[culée au Reglstre du Commerce at dea Sociétéa da PARIS ST

S  Ladite soclété agissant en qualité de syndlc de la copmpriéte de l'immeub!e. : '
e sis a SAINT MANDE (941 60} 3 avenue du Genéral de Gau!le, S

A par ces présenles, consiilué pour mandataire spéc!al

Taut c!erc de i'étude de Maitra CELLARD rmlaire. domicflié é cot eﬁet é_'

Aqui il déiégue sa S'Qnﬁture, R o
UEFFETDE:

SRR D7 Intervenir a uﬁ acte é recevotr par Maalra GELLARD Natalre Assaclé dei e
- ia Sodiélé Givile Prafessionnelle « Evelyne CELLARD et Plarre. CEL!.ARD Notalras "~ -
- Associés B, tliulaire d'un Ofﬁce Notanaf 4 SAINT MANDE 3 Avenue Foch conienant :

LI MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIE. DE DIVISION concemant un

: ___en!otsnumérosasetad,) : i _

¥ :Déslgnaﬁun deslots: - - - . o S

e w017+ Lot numéro trante deux (32)

+ .. Au qualriéme élage, porie gaucha un caulatr curnprenant coulolr alw c..

T " :mmauble sis a SAINT MANDE (94166) 3 avenue du Général de Gaulle (création du : _ '_ -
* ot numéro 32 par prélévement sur !es pariraa commiunes et dlvision du lot numéro 28 e

- Etles sept Imllle septiémes {n 007 émes) des partles communes générales e

- :f_Lotnumaro trente trois (33} : o

- Auquatriéme étage, une chambre numéro 7.

ll est Ici précisé que ce lot est indlssuciabte du Eot 32
> l.ot numaro trenta guatre (34)

- Ausous-sal, une cave numaro 1.

S 'll.i VENTE par le SYNDICAT DES' COPROPREETAIRES du 3 avenus du S 5_1 :
Genéral de Gaulle & SAINT MANDE du iot numéro 32 nauveiiem_a_nt Crég au prafitde =~ -

N Madame Bénédicte GUYOT :

PRIX

i .EUR) payablacumptani

' lat numéro 35 par prélavement sur les parties communes et reunion des lots numéros o

> ) local cornmercial lavabo, rangamentslplacards,wc

R Ies huit iml[ie sapiiémas (8 f1007 émes) des parﬂas ccmmunss générales
i

La présents vente est conclue moyennant !é_ pﬂx deCENT _E_UR_OS_ {100,90' o

R __1 MODIFICATIF A L’ETAT DESCR!PTIF DE DI\!ISION concernant un o
S Immeubie sis & SAINT MANDE (94160) 3 avenue du Général de Gaulle (creation du

26 27 32 et 33 en un nauvaau iot numero 36), SlERT

Lat numéro trente cl ng (35) AR
Au rez-de-chaussée, accees par le Iut numéro :_3 un commerce comprenant




- Septombre1o4a; .

© Etant icl prec{sé que-c.a_.lot_ st indissociab_ié_dti lot3. . . _
© .. Etles quaranta deux /mille quarante neuvidmes (42 /1049 smes) des parties. .

.- Lotnumérotrentesix{36): - - - 0 oL R o
: . Ay qualriéme - étage, .porte gauche, un  appartement .de deux pléces

~~ comprenant : entrée, séjour, culsine, chambre, salla deau; weg..: 0o s e
' - Et les frente trois /mille septidmes (33 /1007 émes) des parties. communes. -

cogémerales.. oo e
0 2% Déclarer qu'en application des dispositions de fa lof numéro 2000-1208 du .
- 13 Décembre 2000, le modificatif n'entre pas dans le cadre des interdictions prévues o
-+ aux trols premiers alinéas de I'article L 111-8-1 du Code de la Construclion et de -
- Habitation, savolr: © 0o s e e T
. loute division per appartements dimmeubles “qui’ sont . frappés d'une
interdiction d'habiter ou d'un arrdté de. perll, ou sont déclarés Insalubres, ou
: compoartent pour le quart au molns ds leur superficle totale des logements louds ou =
. . occupés. classés dans la calégorie IV visée par la loi numéro 48-1380 du fer

: . toute division d'immeuble en vue de créer des locaux & usage d'habitation
-d'une superficie et d'un volume habltables Inférieurs respectivemant 2 14 m2 et a 3
m3 ou qul ne sont pas pourvus d'une Instaliation d'alimentation en eau potable, d'une -
Installation: d'évacuation des eaux usées ou d'un accés A la fourniture de courant
électrigue, ou qul n'ont pas fait I'objet de diagnostics armiante en application de l'article. .-
L 1311-1 du Code de |a santé publigue et risque de satumisme lorsque {immeuble est
soumis aux dispositions de l'arficle L. 1334-6 du méme Codes . . =
- . loute division par apparlements dimmeuble de grande hauteur & usage -
- d’habitatlon ou a usage professionnet cu commerclal et d'habitation. dent |2 contrfle
.. exercs par la commission de séourité a donné lieu 3 un avls défavorable de I'autorité
- compétents ou & des prescriptions qui n‘ont pas élé exécutées. : SO

Lemandalalredevra: -~ .. ... c T o
Etablir la désignation générale de’ Iimmeuble, I'ancien et o nouvel &tat -
descriptf de division, -~ -+ o R R
.. - Etsblir la nouvelle désignation des lois de ladite topropriété, N
Etablir la désignation et Yorigine de propriété dudit immeubls, fixer I'époque
- dentrée enjouissance. L o R
- Quittancerleprx, . - T RN PO RO _ C
- Constituer le cas échéant tout séquestre necessalre & ['accomplissementdes = -~
- conditionsdelavente, ~- 0 L LT R T '
-~ Consantlr toutes délégations aux créariclers inscrils s'ils existent,” :
-Vendre le bien dans I'dtat ol 1| se trouve, avec toutes ses aisances et
dépendam;gs;.. P ST e T T o y . .
_ "~ Etablir le calcul de Impét sur les plus-values immoblildre, signer l'imprimé. =
fiscal 2048 IMM, verser ledlt montant au résorpublic, - - . . . -
Déclarer pour le compte du mandant 8tre 3 jour des taxss et impdls locaux -
mis en recouvrement se rapportant au bisn etadsonusage. . 0
a Faire toutes déclarations natamment comme le constituant la falt Icl sans en

. Justifier et sans que ces déclarations _puissant dispenser les fers d'exiger les

- Qu'll nexiste aucun obstacle & la libre- di'_é:.ppsi.iion: du blen ainsi qu'd sa ..

"1 capacité civile de conlracter. . - - S sl : -
: - - Qull n'est pas, lul-méme, ni_en élat de cessation de paiement, de- v

" redressement ou liquidation judiclaire 4 quelque titre que ce solt, clvil ou commercial,

ool soumis & de telles procédures.

- Qult n'est pas un associé tenu indéfinlment at sulidalrémen_l ﬂu-bassif social -
dans une sociélé soumise actueliement a une procadure de redressement ou de
: l!quidation._".:.' = T B



--Que so0n Identile compléle est ceHe 1ndiquee aux presentas R
.1 Obliger le-constiiuant a toutes garaniies et au rapport da toutes jushf cations_ .
. et mainlovées, at de tous certificats de radiation des insctiptions pouvant étra revélées B
- par I'élat hypothécalre qui sera délivrd Jors de'la publication de la vente, : :
s . 'De toules _s_o_mmes reguaa, _donner qulttance consanﬂr touies mentions ou :
: subrogatluns
L Donner tous puuvulrs nécessalres a lout cierc de la Socleié Clvlle :
: 'Frofess!oﬂnelie « Evelyne CELLARD et Plerre . CELLARD, Nolalres Associéds », -
- filulalre d'un Office Notarial & SAINT MANDE, 3AVenua Foch, éleffet defaira dresser © . . -
-+ ot signer tous - actes - complémentaires oy ‘rectificatifs pour - metire F'acte en -
L concordam:e avac tuus Ies documents hypothecalres, cadaatraux ou d’état clvii

R SUBSTITUTION DANS LES PDU\IOIRS
S Par sulta !e « mandant » ne pauvant directament represeniar !a soctelé &
o I acte, substitue: par ces présentes le mandataire sus-nommé & l'affet d'intervenir & :
- Vacte consécutif 4 ladita assemblée genérale au nom da ia soclété dans Ee seut cadra_ R
des pouvoirs conférés. : R
SRt DR D Enoutre, le mandataire dlspensara de la stgniﬂcationéfaireéla sociaté aux_
R S P T B e P termes desdlspastﬁons de i’artlcla“lﬁso d_u_Cocte Clvii R '

T A Ia sulis de ces opérallcns la mandaia[re sera bisn e! vaiabiament déchargé S
i tia iout ca qu'll aura fait. en vertu du présent mandat par le sed falt de la signeiure da
. T'acts, lequel 8 ne contlent aucune. réserve aulres que celles’ pouvant étre incluses -
" aux présentes emportera de. pisin. dralt 1a décharge du rnandalaire 8ans qu il soﬁ -
T beaoln acet égard d’un €crit spéclal _ : : '

e Aux effets ci-dassus passer at stgner taus actes, éllre domu:ile ei fa!ra tout' _ |
- _-ce qut sera uﬂle et nécassaire SO T _ : -

MENT!D[! LEGA E D'INFORMATION

o Conformément 8 I'arﬁcle 32 de la lol n°78-17 «lnfon’riahque: et Ltbertés» du 8
- ]anvier 1978 modifiée, F'office notarial dispese d'un traitement informatique pour . :
- Yaccomplissement des activités notarlales, notamment de formalitds d'actes. A cetta !
- fin, Foffice est amend & enregistrer des données cancernant les parles st & Jos -
- transmaitreaeertaines adminisirafions, Chaque partle peut exercer ses droits d'accés -
et de rectification aux données la - concernant auprés de PADSN: service -
Lo ;Correspondant & la Protection des Données, 95° -avenue des Lagissans 13107 '
: __:_VENELLES‘: cpct-adsn@noialres fr, 082{1545988 SR

SR Faxté NOGENTSUR MARNE
. LE 1"décemb,§ezn15 73 ui
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3 Avenue du Générai de Gauile

 SAINT MANDE (94160)_"

.Etaldescriplifdedivlslun B T I S R SN P L

Tableaux récaphulatifs Quotes-parts pa;ﬂes communas (siluatlon anciennef niennédialreinouvelle)
- Plang d'ensemble (situalion ancienneﬂniennédlalrelnouve[ta) o
- Tableau CHARGES : R
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Le présent Modlﬁcauf de Copmpnété a pour nbjet de déf‘ inir. une nauvclle:' R
' 3_reparunon des quotes-paris des parties communes, suite é id prw'msanon dc partxes :

' ;communcs au mVeau tez—de-chaassee et 4eme étage.. R

Le propnéta:re des lots 26-2'? et 28 au 4*‘“c étsge 8 prwatisé Ia. pomon de couiotr_ _;' St

. désservant ces 3 lots cta réuni | ensamble en une seule umlé d‘hab;tauon. 5

o ‘Le propnéiaxre du iot 3 au rez—da~chaussee 2 prwatlsa l’ancaenne loge de';_'.' o
conmergg‘ LR e I R T

Pour s¢ mem‘e en conforrmté avec la lo:, 11 a eté démdé de régulanser cctte nauvelie' SRR

5 distrxbutlon en créant dcs nouveaux lots prxvntlfs pms en !es wgroupnnt

'33;_-!;, gzrgvg[gsatmn de garﬂex cammungg =

* Au niveau 4"" éage création ‘d'un nouveau lot numércté 32, issu des__'
‘parties communes et correspondant au couloir de ctrcuiatmn ciessewant 1es

lols 26 & 28 et une partie du debarms
' '_ '2._ D{ssoc;axzau dg lot 28 egg 2 nouveau; !at

* Au niveau 4™ &tage éclatement de I'ancien lot 28 {chambre 7 au 4“"'“ étage_ N
..et cave |1 en spus-sol) en deux nouvenux lots numerotes 33 et 34 de faf,:on g

dxsqocxcr le Jot pnuc:pal du lot secondmre. R
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: Démv cette phase intermédiaire

Un lot & été suppnmé (numéroté 2 ) ot i_ro!s nouveaux Iols ont eté creés (numérafés 32-

' 33 el 34), ala surte des tots ax:stanis

Phase nouvalle fL : ' '
1 ) Prtvama{mn de Qartie,g commune

Au niveas rez—dc-chaussee crealion d'un nouw.au iot numeroté 35
: correspondaut & Pancieune Toge de concterge

' 2) Su re.s'fane re rauememdeia! S o

. Au mveau 4"‘"’- 'etage supprass:on des !ots 26-27—32-33 etf )
-~ - regroupement pour former le lot 36.

3) Comg[emenl de désgmatzan de ln .

Ry Les Eots 3 ct 35 sont désommas mchssoumbles

' Dagg.sf cén_fe_ g@' 15e ggbi:gei!'e: :_-::j o

N .C}uatrs Io!s ont éte suppn‘més (numératés 26-27-32—33) et deux nouveaux lots ont été o
o crées (numémtés 35 et 36‘) a !a sun‘a des lofs existants ' '

La raparhtmn_ des quotes—parts des partles communes génemles 5¢ fera desurmms :
en 1049% S _ o

Celte mod) f cation ﬁm absrrac!mn d everztue!les non—con_fbrrmles a (a !ai du 10 -
;mller i 965 pour chacan de.s autres lots de copmprre:e
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- Etant wx prec:sé que ce lot cst mdxssocmble dcs lots 26—27~33
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Lot n° 33- Chambre
- Auw njvenu 4°™ étage
o 1chambren®7 . S ;.
- Etant ici pl’GCISe que ce lot est md:ssomablc dn !ot 32

S Lt)t n° 34- Cave

- - Lot 1° 36- Appartement -

| SITUATION NOUVELLE

* Au niveny §gus-snl o
i CaVe n° 1l

' Et Ies l/l()ﬂ'?ém dcs pnrues communes génemles i

Lot n° 35— Commerce o

_ A.g n;vcuu rcz-da—chauggee (avec acceg g:ir le lgt31. B

1 Commeree comprenant :
_ ,Locai commcrcxal Iavabo, rangcmentsfplacards, we

| Etant ici préczsé que ce lot est mdissocmble du iot 3

Etles 42!1 049‘""" des parties communes géneraics -

Ay nivesy 47 étage : : :
i Appartcmem de 2 pidces porte gauche compr enant
E"ih‘éc SE:JDH!‘ cuisine, chambre saIie d’eau we, _'

. Etles33/1 049’*"’" des pames communes généralcs

Comp_»lément ila dés:gnatwn du lot 3

Etant ici précmé que ce lot a8t mdzssﬂcwb!s du lal 35
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j.j Désl aﬂondu Iotd'amj ] mcdnﬁcgﬁfﬂu [egggm mg EQHI E[!é! E!! ! !5 ! l
' L-QLS.._ Batiment unique R e e

‘Un apparterment de 2 pigces, nlveau 4er étage porte gauahe, comprenant
Entrée séjour culslne salie d'eau. WG, chambre R

' Lot de Coproprtété n" 36 G

il -Ues::rfpt[oﬁ“ :
4 Culsine/sd [ourlentréa
-} Salle d‘aau
Wc

Satuat;on actueﬂe H

(“)Cunformément é laloin® 96-1 107 du 18 Décembre 998 et
oooson décret d'applicaﬂcn n® 97-532 du 23 mal 199?

AUTRE(S) SUPERF!CIE{S} MESUREE(S} am2
ERERERS IR B Néant :

- JLattesiztion ds supericla pwaftws dite ﬂcmrez* 8. peut #n sucun.cey dira annaxéa au conlrat ds fcaflon dans fa catire de Ja mantion de ta aurfaca hsmram '

Coy dauk dénnmans He. Mpondenr pas ] !e mime mmemenfa#an o cas dy mfm nairs msponsaﬂ#w ne pmrreﬂ ﬂm nitlae en cause,

S S.SAFT.- Géamétre~Exper! SR
8 rua Guslave Lebégue (94130 - NOGENT-SUR~MARNE)

Réf asgs-lot 36 '. '

Masurage effectus Ie 1 Q-féw‘201 3
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94160 SAINT MANDE

Commerce R

: X _'élahn_ation
Lot 36~ Béhmentuniqua . : S S

Un commerce, riveau rez-de-chausséa. accés par !e_ fot3 comprenant

'Localcommercial rangement, lavabo, we, placards.
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Lotde Copmpriété n° 3. |

. _SUPERFIC!E PR!VATIVE

Lucai commerciai
Lavabo :

Rangements placards :
wo

(*)Confonnément dlaloin® 9&1107 du 18 Décambre 1996 et
“son décret d'appllcation n 97—532 du 23 mali 199?

Aumrs(sp SUPERFICIE(S) MESUREE(S) = m2
Néant '

. ¢é&9 att&st_atl_on est é__tablie pour servir ei véiolr ce que da_droli.

Laagustation da supericia priva!fm dify "carroz® na paut en eucan cas Mre ennexde g conirsl ge focation dany e cadre de. & monifon de la suﬂaw habltab.‘a
Ces dsux ddiinllien na réponidant pas ﬂ la mm rég!amentuﬂan i encas de sintsrre. natre mmﬂxﬁrté ne pammf! afre Miss en couse,
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Un coutolr, ntveau 4er étaga porte gauche, comprenant
Cou!oir.wc A

I ATTES;FATION _Mr—:su_ggear SUPERF_I_C_I'E _P_RNATW;___E_' g

- EERE e Lot de Copropnété n° 32 _
Désigggﬂun du iot d'ngrés Ie modiﬁcatif gu ;gglemgnt de cogrogrlété en ceurs g'éiahoratiog S g 2 Z :

Do L‘an’es!aﬂon a‘e sypmﬁds ivative difa 'carmz“ ng pau{ an RuCUn £33 dve annexée au oantmf de lecalion dans fa cadm ds ia maniion de ] mfnce hﬂbfmb.'e
- § Ces doux a‘dm&bns no répendauf pas ala méme rég!emm:aﬂun en cas ds simaire na.’re mepamabﬂifé fe munwt étramtsa en cause,

.'Sﬂ:uatlon actue[la c

:: .suwﬁas i
2 ‘ : - racamrms-sémwwﬁ
(")Conformément ala loi n* 96-1107 du 18 Décembre 1996 ot  Sermdddion iss

- 'son dév_:.ret_ d_‘_appiica_tio_r_z n° 87__~5__32 du 2__3 _m_ai 1997 .

: AUTRE(S) SUPERF!CIE(S) ME3UREE(S) = m2
B R Néant

Sard 5. S A,F T Géamétre—Expen

“Rer 8505tz

8, rue Gustave Lebague (94130 - NOGENT “SUR- MARNE}
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VRALE/LPE

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT,
ILE PREMIER AOQUT

A PARIS en son office

Maitre Damien MAERTEN, Notaire au sein de la Société d'Exercice
Libéral par actions simplifiée dénmommée : "Les Notaires du Quai Voltaire”,
titulaire d'un office notarial, dont le siége est a PARIS 7°™ arrondissement, 5
Quai Voltaire,

A RECU LE PRESENT ACTE contenant

| — MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION PAR CREATION
DES LOTS 37, 38 ET 39 ISSUS DE LA DIVISION DU LOT 8.

Il - MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION PAR CREATION
DU LOT 40 1SSU DE LA REUNION DES LOTS 9 ET 37.

i — VENTE DU LOT N°39 PAR M. ET MME LE BOURLOT AU PROFIT DE
LA SOCIETE BOTTET.

A la requéte des parties ci-aprés identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins lensemble de l'acte et-de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant & la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de I'assiette et au contrdle du
calcul de tous impdts, droits et taxes,

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.




PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Maél, Julien LE BOURLOT, Médecin Psychiatre, et Madame Alix,
Chloé PASSARD, Psychologue Clinicienne, son epouse, demeurant ensemble a
SAINT-MANDE (94180) 3 avenue du Général de Gaulle.

Monsieur est né & LA TRINITE (97220) le 4 février 1978,

Madame est née & CLAMART (92140) le 10 mars 1887.

Mariés & la mairie de PARIS 13EME ARRONDISSEMENT (75013) le 6
septembre 2014 sous le régime de la communauté d’acquéts a défaut de contrat de
mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

La Société dénommée SCI BOTTET, Société civile immobiliére au capital de
96000 €, dont le sidge est a SAINT-MANDE (94160), 3 avenue du Général de Gaulle,
identifiée au SIREN sous le numéro 481384518 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de CRETEIL.

PRESENCE — REPRESENTATION

- Monsieur Maél LE BOURLOT est présent a 'acte

-Madame Alix PASSARD, est non présente a l'acte mais représentée par
Monsieur Maél LE BOURLOT, son époux susnomme,

Ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes aux termes d’une procuration sous
seing privé en date & PARIS du 23 juin 2017, demeurée ci-aprés annexee

- La société dénommée SCI BOTTET est représentée a I'acte par Monsieur
Alain Pierre Jean BOTTET et Madame Rolande Frangoise Yvette AUBERT, son
épouse, demeurant ensemble & SAINT MANDE (34360} 3 avenue du Général de
Gauile

Nés, savoir:

Monsieur 4 SAINT LAMBERT (Calvados) le 22 novembre 1960

Madame & MAISONCELLES LA JOURDAN (Calvados) le22 septembre 1960

Seuls et uniques associés de ladite société ayant tout pouvoir a l'effet des
présentes tant aux termes de la loi que des statuts sociaux

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant jeurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour {'exécution des engagements qu'elies prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

s Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles gue nationalite,
domicile, sidge, état civil, capital, numéto d'immatriculation, sont exactes.

s . Qu'elies ne sont pas.en éfat de cessation de paiement, de redressement ou
liguidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

= Qu'elles nont pas éi¢ associées dans une société mise en liguidation judiciaire
suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle elies étaient
tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement, du passif social,
ce délai de cing ans marquant la prescription des actions de droit commun et de



cefle en recouvrement a Yendroif des associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-
20120912).

¢ Qu'elles ne sont concernées :
Par aucune des mesures fégales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
reglement des situations de surendettement.

Et pour Facquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a linterdiction d'acquerir
prévue par l'article 225-19 5 bis du Code pénal.

+ qguelles ne sont concernées, en ce qui conceme les personnes morales par
aucune demande en nullité ou dissolution.

DOCUMENTS RELATIFS A LETAT-CIVIL ET A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :

Concernant le VENDEUR :

Extrait d'acte de naissance.

Carte nationale d'identité.

Compte rendu de l'interrogation du site bodace.fr.

Concernant FACQUEREUR :

Extrait K bis.

Certificat de non faillite

Bulletin numéro 2 du casier judiciaire interrogé par fintermédiaire de
I'association pour le développement du service notarial

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la sighature
des présentes.

TERMINOLOGIE

l.e vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "WENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représenteés.
En cas de pluralité, les vendeurs confracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarite soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présenis- ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement enfre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

- Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
FACQUEREUR.

- Le mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne I'immeuble dont dépendent
les BIENS objet des présentes.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféremment le ou
les lots de copropriété objet des presentes.

EXPOSE

I| est procédé préalablement a fa vente au MODIFICATIF DE L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISICON concernant limmeuble ci-aprés désigné.

PREAMBULE

En application des dispositions de la loi numéro 2000-1208 du 13 décembre
2000, il est indiqué gque la présente division n'entre pas dans le cadre des interdictions




prévues aux trois premiers alinéas de {'article L 111-6-1 du Code de la construction et
de 'habitation, savoir :

« toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d’habiter ou d'un arrété de péril, ou sont déclares insalubres, ou
comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi numéro 48-
1360 du 1er septembre 1948 ;

= foute division d'immeuble en vue de créer des locaux & usage d’habitation
d’une superficie et d'un volume habitables inferieurs respectivement & 14 m2
et a 33 m3, les installations ou piéces communes mises a disposition des
locaux a usage d'habitation nés de la division n'étant pas comprises dans le
calcul de la superficie et du volume desdits locaux, ou qui ne sont pas
pourvus d'une installation d’alimentation en eau potable, d'une installation
d’évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant
électrique, ou qui n'ont pas fait I'objet de diagnostics amiante en application
de Farticle L 1311-1 du Code de la santé publique et d'une appréciation du
risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de
I'atticle L. 1334-5 du méme Code ;

« toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur a usage
d’habitation ou & usage professionnel ou commercial et d’habitation dont le
contréle exercé par la commission de sécurité a donné lieu a un avis
défavorable de P'autorité compétente ou & des prescriptions qui n‘ont pas été
exécutées.

Les présentes s'appliquent & une construction édifiée sur un terrain situé 2
SAINT-MANDE (VAL-DE-MARNE), 3 Avenue du Général de Gaulle, et cadastré :

42 | 3 Avenue du Géneral de Gaulle D0 ha03ab7ca
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ENSEMBLE IMMOBILIER sus désigné a fait l'objet d’'un état descriptif de
division et réglement de copropriété etabli aux termes d'un acte regu par Maitre
CHAMPETIER DE RIBES, notaire a VINCENNES, le 19 novembre 1949 publié au
service de fa publicité fonciere de LA SEINE 10EME, le 29 décembre 1948 volume
3140 numéro 2972,

L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte recu par Maftre FERTE, notaire a VINCENNES le 19
octobre 2004, publié au service de la publicité fonciére de CRETEIL 4EME le 8
décembre 2004, volume 2004P, numéro 9012,

- aux termes d’un acte regu par Maitre CELLARD, notaire & SAINT MANDE le
18 décembre 2015, publié au service de |a publicité fonciére de CRETEIL 4EME le 11
janvier 2016, volume 2016P, numero 146.

Il est ici rappelé qu’il résulte du titre de propriété du VENDEUR recu par
Maitre Antoine HUREL, notaire & PARIS, substituant Maitre ROUSEL, notaire a
PARIS le 25 aofit 2015, ce qui suit littéralement rapporté :

« "1 — que les lots. numéros 8 et 9 ci-dessus désignés ont 61é réunis par un
précédent proprigtaire et forment actueflement une seule unité d'habitation, dont la
désignation est la suivanfe : " Un APPARTEMENT comprenant entrée, sejour, salon,
chambre, cuisine, salle d'eau, waler-closets, dégagement.”

Le VENDEUR déclare :

- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa part l'objet de travaux modifiant
faspect extérieur de limmeuble ou les parties communes, travaux qui
n'auraient pas été regulierement auforisés par lassemblée des
copropriétaires.



- Qu'il n'a pas madifié la destination des BIENS en confravention fant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions Iégales.

- Que la consistance des BIENS vendus n'a pas été modifiée de son fait
tant par une annexion ou une utilisation irréguliére privalive de parties
communes que par une modification de leur destination et des fravaux
non autorisés.

L'ACQUEREUR est expressément informé de ce que l'assemblée générale
des copropriétaires peut a tout moment demander un modificatif au réglement de
copropriélé et une révision du montant des charges afférentes audils biens et droits
immobfliers.

2 — gue le compartiment de cave numéro 15 ci-dessus visé faif actuellement
'objet d'une occupation sans conirat de bail par un commergant lequel y ayant
entreposé les moleurs de ses réfrigérateurs. Le VENDEUR déclare que cetfe
occupation ne résulle pas de son faif ef avait éié concédéde par un précédent
propriétaire ;

L'ACQUEREUR reconnait avoir éié parfaitement informé de cette situation et
de ses éventuelles conséquences et déclare en faire son affaire personnelie sans
aucun recours contre le Notaire soussigné et le VENDEUR.™

Par ailleurs, il résulfe du reglement de copropriélé et de ce qui précéde que :

En page 18 du réglement de copropriété :

"Si les lots numéros 8 ef 9 appartenaient au méme propriétaire, celui-ci aurait
toujours la possibilité de former un seul logement de ces deux lots et de comprendre
dans la nouvelle disposition des lieux, l'entrée et les W.C. communs & ces deux lofs
aprés avis favorable de la majorité des copropriétaires de [immeuble.”

Que Hes lots de copropriété numéros 8 ef 9 ont éié réunis sans obtenir
préalablement un "avis favorable de la majorité des copropriétaires de limmeuble”

En page 22 du réglement de copropriété

"Les appartements el leurs dépendances, fels qu'ils existent actuellement, ne
pourront, par la suife, éire revendus ou autrement aliénés ou aftribués qu'en totafite.
L 'échange des caves sera permis enfre propriéfaires d'apparfements.”

Que le compartiment de cave n°15 aitaché au lof n°8 est utilisé depuis de frés
nombreuses années pour les moteurs des vifrines réfrigérées du fonds de commerce
au rez-de-chaussée appartenant a fa SCI BOTTET et qui est exploité en verfu d'un
bail commercial par la socigte FROMAGERIE DE PICPUS, et qu'aux fermes d'un
protocole de cession sous condition suspensive régularisé par le PROMETTANT aux
présentes en date & SAINT-MANDE du 31 décembre 2008, ayant fait fobjet d'un
avenant le 02 mars 2011, dont les coples demeurent annexées aux présenles apres
mention, ce dernier s'est engagé a vendre le compartiment de cave susvisé & la SC/
BOTTET, propriétaire du local dans lequel est exploité le fonds de commerce.

Dés lors, il y a lieu de diviser le lof de copropriété numéro 8 en trois nouveaux
lots, le premier comportant l'apparfement issu de la réunion des lots 8 et 9, le second
comportant le compartiment de cave n°3 et le troisiéme comporfant le compartiment
de cave n°15, ef que par la suite ceffe division soit approuvée par l'assemblée
générale des copropriétaires de limmeuble.

Aux fermes de la quinzieme résolution de fassembiée générale ordinaire des
copropriétaires en date du lundi 27 avril 2009 dont une copie demeure annexée aux
présentes aprés mention, ladite assemblée ne se s'est pas opposée & 'établissement
d'un modificatif de I'état descriptif de division de immeuble portant sur la division du
lot numéro 8 et la création de deux nouveaux lofs concernant les caves portant les
numéros 3 ef 15 aux conditions suivantes :

"Tous les frais entrainds par cette démarche sont & la charge de Monsieur et
Madame ROUBINE ;

Le nombre de tantiomes aliribués a l'apparfement doit éfre de 45 sans
diminution.”




Observation étant ici faite qu'aux termes du profocole de cession sous
condition suspensive et de son avenant ci-dessus visé, if résulte que :

"L A SCI BOTTET s'engage en outre a prendre en charge 'ensembie des frais,
droits et honoraires inhérents a la réalisation de la cession, en ce compris le codt du
modificatif au réglement de copropriété qui seraif mis & charge de Monsieur
ROUBINE, de telle sorfe que le prix de 1.500,00 € soit net de foufes charges pour le
cédant, Monsieur ROUBINE."

Que par ailleurs aux termes d'un courriel en dafe du 18 mars 2011 qui
demeure annexé aux présenfes aprés mention, suife a fa demande de Madame
ROUBINE, les points suivants onf éfé inscrits & l'ordre du jour de la prochaine
assemblée générale des copropriétaires de l'immeuble, qui aura lieu le 14 juin 2011 :

- La division du lot n°8 ayant d'ores et déja été auforisée que ladite
assemblée générale des copropriétaires approuve la répartition des
charges de copropriéfé entre les deux nouveaux lots a créer;

- l'approbation par 'assemblée générale des copropriétaires de la réunion
des lots 9 ef du nouveau lot & provenir du lot 8 devant contenir
lapparfement et le compartiment de cave n°3 et des charges de
copropristé afférent a ce nouveau lot ;

- lautorisation par I'assemblée de la cession d’une cave isolée n°15.

Et qu'aux termes du projet de modificatif d'état descriptif de division établi par
Monsieur Jean-Paul ALAUZE, Géometre-Expert D.P.L.G., 19 rue Diderot,
VINCENNES (94300), le 23 mars 2011 et qui demeure annexé aux présentes aprés
mention, il a été prévu ce qui suif, sous réserve de l'approbation préalable par
l'assemblée générale des copropridtaires .

"Le lot 8 comprend un appartement au 2éme étage et deux caves en SouU§-501.
Une cave doit élre cédée au propriéfaire du lot 4 et l'autre avec fappartement. Pour
pouvoir céder une cave indépendamment du reste du ot il est nécessaire
diindividualiser cette cave. I est donc proposé de diviser le lot 8 en trois lots 32,33
ef 34.

Far aifleurs, il est précisé dans I'état descriptif de division : "Si les lots 8 et 9
appartenaient au méme proprigfaire, celui-ci aurait towjours fa possibilité de former un
seul logement de ces deux lots et de comprendre dans la nouvelle disposition des
lisux, I'entrée et les WC communs a ces deux lots " Les deux lots appartiennent
aujourd'hui @ un seul propriétaire ef I'ensemble a été aménagé en une seule unifé
d'habitation, conformément aux dispositions du réglement de copropriété. Pour
formaliser cet étaf de falf, il est proposé de réunir les lofs 9 et 32 pour former e fof 35,

La désignation des nouveaux lots sera la suivante :
LOT NUMERQ 35

Au 2éme étage, porte face, un apparfement comprenant .

Une entrée, un séjour, deux chambres, une salle de bains, une cuisine, un WC,
Et les 63/1000 de la propriété du sol et des. parties communes générales.

LOT NUMERO 33

At Sous-sol, une cave n® 3,

Ef les 1/1000 de Ia propriété du sol et des parties communes générales.

LOT NUMERO 34

Au Sous-sol une cave n° 15,

Et les 1/1000 de la propriété du sol et des parties communes générales.”

LACQUEREUR s'engage- dés & présent et sans aucun recours conire le
VENDEUR et contre_le Notaire soussigné, a_reprendre 'engagement de cession de la
cave n°15 souscrit par le VENDEUR au bénéfice de la SCI BOTTET.

L'ACQUEREUR déclare faire son affaire personnelle des diverses autorisafions
a obfenir par l'assemblée générale des coproprictaires.

Etant ici précisé gu'une assembiée générale des copropriéiaires a eu lieu le
mardi 14 juin 2011 a laquelle le VENDEUR ef TACQUEREUR élajent présents ef que
ladite assembiée générale a expressément autorisé 'ACQUEREUR a procédé aux



modifications susvisées ainsi qu'il résulte des résolutions 21 et 22 du procés-verbal de
I'assemblée qui demeure ci-joint et annexé aux présenfes apres mention.

Le VENDEUR déclare que :

- If résulte d'un échange de courriels entre la SCI BOTTET et le VENDEUR
que la SCI BOTTET a réitéré son engagement de prendre en charge l'ensemble des
frais afférents a cette modification ;

- Un projet de modificatif au réglement de copropriété, donl une copie est
demeurée annexée a la promesse de venle, est en cours de réalisalion au sein de
I'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépend le BIEN objet des présentes. Par
conséquent, la numérotation des lols & créer pourra différer de la numérofation
indiquée précédemment.

L'ACQUEREUR se déclare parfaitement informé de cefte situation et en faire
son affaire personnelfe.

Il s'engage dés & présent et sans aucun recours contre le VENDEUR et contre
le Notaire soussigné a reprendre l'engagement de cession de la cave n°15 souscrit par
le VENDEUR au bénéfice de la SCIBOTTET ;[ »

ASSEMBLEE GENERALE

Aux termes de l'assemblée générale des copropriétaires en date du 14 juin
2011, il a été notamment voté ce qui suit littéralement rapporte :

Assemblée générale du 14 juin 2011

« .0

Résolution N°21 : Décision & prendre concemant la division du ot n°8 en 3
lots & savoir 32, 33 et 34 selon projet modificatif du réglement de copropriété SANS
modification des fantiémes. (Article 24).

Clé de répartition : 0003 — 1 Charges communes générales

L'assembiée géndrale aprés en avoir délibéré décide de la division du lot n°8
en 3 jots savoir 32, 33 et 34 selon projet modificatif du réglement de copropriéte
SANS modification des fanfiemes.

Vote sur ia proposition

PRESENTS ET REPRESENTES 10 569/1000
ONT VOTE CONTRE g 0/1000
ABSTENTIONS 4] 0/1000
ONT VOTE POUR 10 569/1000

Cette résolution est adoptée a la majorité simple de 285 voix sur 569
exprimées, conformément & l'article 24 de la loi du 10 juillet 1865,

Résolution N°22 : Réunion des lots 9 et 32 pour former fe fot n°35 selon projet
maodificatif sans modification des milliémes. (Article 24).

Clé de répartition : 0003 - 1 Charges communes générales

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré décide de réunir les 9 of 32
pour former le lot n°35 selon projet modificatif sans modification des mifliemes.

Vote sur la proposition

PRESENTS ET REPRESENTES 10 568/1000
ONT VOTE CONTRE 0 /1000




. ABSTENTIONS 0 0/1000
ONT VOTE POUR 10 569/1000



Cette résolution est-adopfée a fa majorite simple de 285 voix sur 569
exprimées, conformément a f'article 24 de fa loi du 10 juillet 1965.
Y S

Division de I'ensemble immobilier - Etat descriptif de division originaire

Limmeuble ou ensemble immobilier est divisé en TRENTE lots numérotés de
UN (1) & CINQ (5}, SEPT (7) a VINGT CINQ (25), VINGT NEUF (29) a TRENTE ET
UN (31), TRENTE QUATRE (34) a TRENTE SIX (36).

Résumé de I'état descriptif de division originaire

L'état descriptif originaire est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-

apres.

TABLEAU RECAPITULATIF

1 Unigue RDC Boutique 100
2 Unique RBC Boutique 70
3 Unigue RDC Boutique 55
4 Unigue 1er Appartement 100
5 Unigue 1er Appartement 70
7 Unigue 28me Appartement 100
8 Unique 2eme Appartement 45
9 Unigue 28me Chambre 20
10 Unigque Déme Chambre 20
11 Unigue 28me Chambre 20
12 Unique 28me Chambre 20
13 Unique 3eme Appartement 100
14 Unigque Jéme Appartement 65
15 Unigue 3éme Chambre 20
16 Unigue 3éme Chambre 20
17 Unigue 3ome Chambre 20
18 Unique 4éme Chambre 5
19 Unique 4éme Chambre 9
20 Unigue 4pme Chambre g
21 Unique 4éme Chambre 9
22 Unigue 4eme Chambre 9
23 Unigue 4éme Chambre 9
24 Unique 4eme Chambre 9
25 Unique 4éme Appartement 14
29 Unique 1er Appartement 53
30 Unique Sous-sol Cave 1
31 Unigue Sous-sol Cave 1
34 Unigque Sous-sol Cave 1
35 Unigue RDC 42
36 Unigue 4ems Appartement 33

CECt EXPOSE, il est passé a la modification de 'état descriptif de division
objet des présentes, sur la base d'un fravail éabli par Monsieur Jean-Paul ALAUZE,
Géometre-Expert DPLG, 19 rue Diderot 94300 VINCENNES,
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| - MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION PAR CREATION
DES LOTS 37, 38 ET 39 ISSUS DE LA DIVISION DU LOT 8.

Le propriétaire entendant madifier le lot numéro huit (8) afin de le subdiviser
en trois lots portant respectivement les numéros trente-sept {37), trente-huit (38) et
frente-neuf (39)

Une assemblée générale des copropriétaires, régulidrement convoquée,
réunie le 18 juin 2015, statuant a la majorité de Particle 26 de la loi numéro 65-557 du
10 juillet 1965, a approuvé la nouvelle répartition des charges et pris acte de ce gue
cette division n'est pas contraire a la destination de 'immeubie, cette décision n‘ayant
pas fait 'ebjet d'un recours dans le délai légal.

En conséquence, il est procédé :

« @ l'annuiation du ot numéro huit (8)

- & son remplacement par les nouveaux lots respectivement numéros
trente-sept (37}, trente-huit (38) et trente-neuf (39)

| - A PPannuiation du lot numéro huit (8) de FENSEMBLE IMMOBILIER
sus-désigné ;

Lot numéro huit (8}

Au deuxiéme étage, porte face, un logement comprenant entrée et W.C
communs avec le lot numéro 9 ci-aprés désigné, deux piéces sur la rue, une cuisine
sur la courette,

Au sous-sol compartiments de cave porfantles n® 3 et 15

Et les guarante-cing / mille guarante neuviémes (45/1049émes) des parties
communes générales.

EFFET RELATIF LOT N°8

Acquisition suivant acte regu par Maitre HUREL, Notaire a PARIS, substituant
Maitre Vincent ROUSSEL, Notaire a PARIS, momentanément empéché, le 25 aolt
2015, publié au service de la publicité fonciere de CRETEIL 4EME le 04 septembre
2015 volume 2015P n® 5079.

[l - A son remplacement par les trois nouveaux lots, respectivement
numéro trente-sept {37), trente-huit (38) et trente-neuf (39) désignes de la
maniére suivante :

Lot numéro frente-sept (37)
Au 2éme étage, porte face, un appartement comprenant :
Une entrée, un séjour, deux chambres, une salle de bains, une cuisine, un

WC,

Et les quarante-trois / mille quarante neuviémes (43/1049émes) des parties
communes générales

Lot huméro trente-huif (38}

AU sous-sol, Gne cave nt3

Et le un / mille quarante neuviemes (1/10489&mes) des parties communes
générales.

Lot numéro trente-neuf (39}
Au sous-sol, une cave n°15

Et le un / mille quarante (1/1048&mes) des parties communes générales
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Nouvel état descriptif de division

Le nouvel état descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément aux articles 71-1 et suivants du décret n® 55-1350 du 14 octobre
1955, modifié, portant réforme de la publicité fonciére.

Tableau Intermédiaire

Divisé en lots

8 2éme Appartement 45 - 37,38 et 39
puis supprime

37 2éme Appartement - 43
38 | Sous-sol Cave - 1 lssu de la
39 | Sous-sol Cave - 1 division du lot 8

Il - MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION PAR CREATION
DU LOT 40 ISSU DE LA REUNION DES LOTS 9 ET 37

A la requéte de Monsieur et Madame LE BOURLOT

Le propriétaire entendant modifier les lots numéros neuf (9) et trente-sept (37)
afin de les réunir en un seul lot portant le numéro quarante (40), une assemblée
générale des copropriétaires, réguliérement convoquée, s'est réunie le 18 juin 2015,
statuant A la majorité de Yarticle 26 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, a
approuvé cette modification ainsi que la nouvelle répartition des charges, ladite
décision n'ayant pas fait I'objet d’un recours dans le délai légal.

En conséquence, il est procéde :
- & Pannulation des lots numéros neuf (9) et trente-sept (37)}
- ason remplacement par le nouveau lot numéro quarante (40)

I - A Pannulation des lots numéros neuf (9} et trente-sept (37) de
IFENSEMBLE IMMOBILIER sus-désigné :

Lot numéro neuf (9}

Au deuxiéme étage, porte face sur le méme palier, le lot n°8 comprend une
chambre donnant sur la rue de la république, entrée et W.C. communs avec le lot n°8
ci-dessus.

Et les vingt / mille quarante neuviémes (20/1049&mes) des parties communes
génerales.

Lot numéro trente-sept (37)

Au 2eme étage, porte face, un appartement comprenant :
Une entrée, un séjour, deux chambres, une salle de bains, une cuisine, un
WC,
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Et les quarante-trois / mille quarante neuviemes (43/1049&mes) des parties
communes générales

EFFET RELATIF DES LOTS 9 ET 37

Concernant le lot 37
l.e lot 37 est issu de la division du lot 8 en trois nouveaux lots numerotés 37 —
38 — 39. Le lot 37 étant créé aux termes des présentes.

Concernantlelot 9

Acquisition suivant acte regu par Maitre HUREL, Notaire & PARIS, substituant
Maitre Vincent ROUSSEL, Notaire a PARIS, momentanément empéché, le 25 aolt
2015, publié au service de la publicité fonciere de CRETEIL 4EME le 04 septembre
2015 volume 2015P n® 5079.

It - A leurs rempiacements par le lot numéro quarante (40) désigné de la
maniére suivante :

Lot numéro quarante {40}

Au 2éme étage, porte face, un appartement comprenant :
Une enirée, un sé&jour, deux chambres, une salle de bains, une cuisine, un
WC

Et les soixante-trois / mille quarante neuviémes (63 / 1048&mes) des parties
communes générales.

Tableau Intermédiaire

eme ppartemen uni au lot 37
ptiis supprime
37 2&éme | Appartement 43 - Réuniauiot 9
puis supprime
40 2éme | Appartement - 63 Issu de la
réunion des lots
9et37

Nouvel état descriptif de division

Le nouvel état deseriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément aux articles 71-1 et suivants du décret n°® 55-1350 du 14 Octobre
1955, modifié, portant réforme de la publicité fonciére.

TABLEAU RECAPITULATIF

1 Unigue RDC Commerce 100
2 Unique RDC Commerce 70
3 Ondie | RGE T Commerce - g5
4 Uriique er Appartement 100
5 Unigue 1er Appartement 70
7 Unique 268me Appartement 100
10 Unigue 2&me Chambre 20
11 Unique 2eme Chambre 20
12 Unigue 24me Chambre 20
13 Unigue 3éme Appartement 100
14 Unigue 3éme Appartement 65
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15 Unique 3eme Chambre 20
16 Unique 3eme Chambre 20
17 Unique 3éme Chambre 20
18 Unique 4&me Chambre 5
19 Unique 4eme Chambre g
20 Unigue 4éme Chambre g
21 Unigue 4éme Chambre 9
22 Unique 4éme Chambre 9
23 Unique 4eme Chambre 9
24 Unigque 4éme Chambre 8
25 Unigue 4eme Appartement 14
29 Unique fer Appartement 53
30 Unigue Sous-sol Cave 1
31 Unique Sous-sol Cave 1
34 Unigue Sous-sol Cave 1
35 Unigue Rdc Commerce 42
38 Unigue | 4¢me Appartement 33
38 Unique Sous-sol | Cave 1
39 Unique Sous-sol Cave 1
40 Unigue 28me Appartement 63
TOTAL 1049
Publication

Les parties requiérent la publication de ce modificatif auprés du service de la P
publicité foncigre compétent. |

Frais

Le modificatif supporte 1a contribution de sécurité immaobiliére.
Les frais de ce modificatif seront supportés par FACQUEREUR.

lil - VENTE DU LOT N°39 PAR M. ET MME LE BOURLOT AU PROFIT DE
LA SOCIETE BOTTET j

VENDEUR

Monsieur Maél, Julien LE BOURLOT, Médecin Psychiatre, et Madame Alix,
Chloé PASSARD, Psychologue Clinicienne, son épouse, demeurant ensemble &
SAINT-MANDE (94160) 3 avenue du Geénéral de Gaulle.

Monsieur est né & LA TRINITE (97220) le 4 février 1978,

Madame est née & CLAMART (92140) le 10 mars 1887.

Mariés a la mairie de PARIS 13EME ARRONDISSEMENT (75013) le 6
septembre 2014 sous le régime de la communauté d’acquéts a defaut de contrat de
mariage prealable.

Monsieur est de nationalite frangaise. 3

Madame est de nationalité frangaise. |

Résidents au sens de la réeglementation fiscale.

ACQUEREUR

La Société dénommée SCl BOTTET, Société civile immobiliére au capitat de
86000 €, dont le sidge est a SAINT-MANDE (94160), 3 avenue du Général de Gauile,
identifiée au SIREN sous le numéro 481394518 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de CRETEIL.
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QUOTITES ACQUISES

La société SCI BOTTET acquiert la pleine propriété des BIENS cbjets de la
vente.

IDENTIFICATION DU BIEN
Le VENDEUR vend a FACQUEREUR qui accepte le BIEN dont la designation

suit :
DESIGNATION

Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER situe a SAINT-MANDE (VAL-DE-
MARNE) (24160) 3 Avenue du Général de Gaulle.

Figurant ainsi au cadastre :

3 Avenue du Général de Gaulle 00 ha03ab7ca

Désignation du fof objet de la vente

Lot huméro trente-neuf {39}
Au sousg-sol, une cave n®15

Etles un / mille quarante (1/1049&mes) des parties communes générales,

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

PLANS DES LOTS

Une copie des plans des lots est annexée.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ENSEMBLE IMMOBILIER sus désigné a fait Fobjet d'un etat descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre
CHAMPETIER DE RIBES, notaire & VINCENNES, le 19 novembre 1948 publié au
service de la publicité fonciére de LA SEINE 10EME, le 29 décembre 1949 volume
3140 numéro 2972.

'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte regu par Maitre FERTE, notaire & VINCENNES le 19
octobre 2004, publié au service de la publicité fonciére de CRETEIL 4EME le 8
décembre 2004, volume 2004P, numéro 8012,

- aux termes d'un acte recu par Maitre CELLARD, notaire & SAINT MANDE le
18 décembre 2015, publié au service de la publicité fonciére de CRETEIL 4EME le 11
janvier 2018, volume 2016P, numéro 1486.

Ledit état descriptif de division étant modifié aux termes des présentes.

IDENTIFICATION DES MEUBLES

" Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actueliement a usage d’habitation.
L’ACQUEREUR entend conserver cet usage.
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NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

La vente porte sur la totalité de [a pleine propriété des BIENS.
Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué.

EFFETS RELATIFS

Le lot trente-neuf (39) est issu de la division du lof huit (8) de TENSEMBLE
IMMOBILIER, et créé aux termes du présent acte.

Acquisition du lot 8 .
Acquisition suivant acte regu par Maltre HUREL, Notaire 8 PARIS, substifuant

Maitre Vincent ROUSSEL, Notaire 3 PARIS, momentanément empéche, [e 25 aolt
2015, publié au service de Ia Publicité Fonciére de CRETEIL 4EME le 04 septembre
2015 volume 2015P n® 5079,

Division du lot 8§ en trois lots dont le lof 39
Modificatif au réglement de copropriété et état descriptif de division regu ce
jour par le notaire soussigné

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE LIMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de ACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter de ce jour.
Il en a la jouissance.par la confusion des qualités de propriétaire et d'occupant
& tifre gratuit

L'ACQUEREUR occupe te bien a titre gratuit depuis moins de dix ans

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de MILLE CINQ CENTS
EUROS {1.500,00 EUR).

l.e paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR 2z payé. le prix comptant ce jour ainsi qu'l resulte de la
comptabilité de l'office notarial dénommeé en téte des presentes au VENDEUR, qui le
reconnalt et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOL.UTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectue, le VENDEUR se désiste de tous
droits de privilkge de vendeur et action résolutoire, méme en ce gui concerne les
charges pouvant résulter du préseni contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.
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PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis a la formalité de publicité fonciére au service de la publicite
fonciére de CRETEIL 4EME.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impots

Le BIEN est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Acquisition suivant acte regu par Maitre Vincent ROUSSEL, notaire a8 PARIS
le 30 juin 2011 pour une valeur de quatre cent trente-deux mille sept cents euros
(432.700,00 eur).

Cet acte a été publié au service de |a publicité fonciére de CRETEIL 4EME, le
13 juillet 2011 volume 2011P, numéro 4869,

Modificatif au réglement de copropriété et état descriptif de division recu par le
notaire soussigné ce jour

La présente vente étant réalisée pour un prix non supérieur a 15.000 euros, le
VENDEUR hénéficie de I'exonération des plus-values conformément aux dispositions
de l'article 150 U, 1 8° du Code général des impots.

Par suite, le notaire est dispensé de déposer 'imprimé 2048-IMM-SD.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de Fimpdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a Padresse sus-indiguée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
VINCENNES, 132-134 rue e la Jarry — 943000 VINCENNES et s'engage a signaler a
ce cenire tout changement d'adresse.

JMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et FACQUEREUR déclarent ne pas étre assujettis a la taxe sur
la valeur ajoutée au sens de 'article 256 A du Code général des impobts.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par l'article 15940 du Code général des imp6ts.

L 'assiette des droits est constituée par le prix de la présente vente soit MILLE
CINQ CENTS EUROS (1.500,00 EUR).

DRroOITS
Mt a payer

Taxe
départementale X 4,50% = 68,00
1.500,00
Taxe communale
1 500,00 x 1,20% = 18,00
Frais d'assiefte
68,00 X 2,37 % = 2,00

TOTAL 88,00




CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE
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En fonction des dispositions de l'acte 4 publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que

fixée par l'article 879 du Code genéral des impbts s'éléve a la somme :

Type de contribution

Assiette

Taux

Montant

Contribution propartionnelle taux plein

1.500,00

0,10%

2,00 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE BEVELOPPEE

EXPOSE

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de Varticle L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation sont inapplicables aux présentes, la présente vente portant sur une
dépendance isolée. Par suite il n'y a pas eu lieu de purger le délai de rétractation.

REMISE DES PIECES

Pour répondre aux exigences de l'article L 721-2 du Caode de la construction
et de I'nabitation, les piéces suivantes ont été communiquées a FACQUEREUR :

Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que tous

leurs modificatifs éventuels publiés.

Les informations financiéres suivantes .
Le montant des charges courantes du budget previsionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le vendeur sur les deux
exercices précédant la vente.

Les sommes susceptibles d'étre dues au syndicat des copropriétaires
par 'acquéreur.

L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la
detie envers les fournisseurs.

La quote-part du fonds de travaux attachée au lot principal vendu et le
mantant de la derniére cotisation au fonds versée par le vendeur au
fitre de son lot,

Etant ici précisé qu'il s'agit de la vente d'un ot annexe au sens de l'article |
721-2 du Code de la construction et de I'habitation, et que 'ACQUEREUR n'est pas
un copropriétaire.

L'ACQUERELUR deéclare que ces piéces lui ont éié remises en mains propres

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENBEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d'eviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil,

A ce sujet le VENDEUR déclare :

gu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter
afteinte au droit de propriété,

quil n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,

gue le BIEN ne fait 'objet d'aucune injonction de travaux,

gue le BIEN n'a pas fait de sa part objet de fravaux modifiant l'aspect
extérieur de l'immeuble ou les parties communes, travaux gui n'auraient
pas été réguliérement autorisés par I'assemblée des copropriétaires,

qu'il n‘a pas modifié la destination du BIEN en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales,
gue ie BIEN n'a pas ét¢ modifié de seon fait par une annexion ou une
utilisation irréguliére privative de parties communes,

guil n'a conféré a personne dautre que 'ACQUEREUR un droit
guelcongue sur le BIEN pouvant empécher la vente,

subroger I'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.
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L'ACQUEREUR déclare ne pas avoir eu lui-méme connaissance, durant sa
période de location, d'éventuels litiges ou correspondances liés aux cas ci-dessus
exposes.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, a rapporter a
ses frais les cerificats de radiation des inscriptions, et 4 en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 16 juin 2017 ef certifié a la date du 15 juin
2017 révéle une inscription de privilege de préteur de deniers prise au profit de la
BANQUE POSTALE, pour sureté de la somme en principal de 280.371,00 euros,
inscrite au service de la publicité fonciére de CRETEIL 4EME, le 4 septembre 2015
volume 2015V, n°186, avec effet jusqu'au 5 aolt 2038.

It résulte d’'une attestation d’accord 2 la radiation d'inscription hypothécaire en
date & PARIS du 22 mai 2017, demeurée ci-aprés annexée aux présentes, que la
BANQUE POSTALE atteste donner son accord a la radiation partielle sans paiement
relative a 'inscription susvisée

Copie de 'état hypothécaire est demeurée ci-aprés annexee aux présentes
LLe VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique & {a date de
ce jour et n'est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

Le VENDEUR déclare :

Le VENBEUR déclare :

- ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude,

- gu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le
cas échéant de lacte, de la situation naturelle des tlieux et
environnementale du BIEN, de fa loi, de l'urbanisme, du réglement de
copropriété et de ses modificatifs.

LCACQUEREUR confirme en tant que de besoin les déclarations du
VENDEUR.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR déclare hien connaitre I'état du BIEN compte tenu de sa
qualité de focataire. Il ne pourra exercer de recours contre le VENDEUR pour quelque
cause gque ce soit notamment en raison :

- des vices apparents,

- des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
- si le VENDEUR a la qualité¢ de professionnel de l'immobilier ocu de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,
- s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR et ignorés de lui,

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare étre & jour des mises en recouvrement des impéts
locaux.
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L'ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impdis et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour Fannée entiére par
'occupant au premier jour du mois de Janvier.

La taxe fonciére, ainsi que l1a taxe d’'enlévement des ordures ménageres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura éié propriétaire au cours de cette année.

Les Parties feront leur affaire personnelle, directement entre elles, des
remboursements de prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe d'enlévement
des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les parties sur fe montant de
la derniere imposition.

Le reglement effectué sera définitif entre les parties, éteignant toute creance
ou dette Fune vis-a-vis de I'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle
de la taxe fonciére pour 'année en cours

AVANTAGE FISCAL LIE A UN ENGAGEMENT DE LOCATION

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit & F'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FQURNITURES

L’ACQUEREUR fait son affaire de la continuation a ses frais de tous contrats
de fourniture de fluides. |1 est subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR a
I'égard du ou des fournisseurs d’énergie.

Le VENDEUR déclare étre a jour des factures liées a ces contrats,

Il appartient aux parties, dans le cas de services collectifs avec comptage
individue! de procéder aux relevés nécessaires, et d'effectuer les comptes directement
entre elles.

ASSURANCE

Compte tenu de sa qualité de locataire en place devenu propriétaire,
'ACQUEREUR modifiera son contrat d’assurance en consequence.

Il confére mandat au VENDEUR, qui accepte, de réesilier son contrat lorsqu'il
avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’ AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas éié conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’URBANISME

URBANISME

L'ACQUEREUR reconnait que, bien gu'averti par le notaire soussigné de la
nécessité d'obtenir préalablement les renseignements d'urbanisme d'usage, il a
néanmoins demandé l'établissement de l'acte sans leur production, déclarant s’étre
jui-méme renseigné des dispositions en vigueur.

L'ACQUEREUR ne fait pas de ['obteniion prealable d'une queicongue
autorisation d'urbanisme une condition de ia réalisation de la vente,

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La vente ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, le BIEN
constituant un seul local a usage de cave dans un batiment dont le réglement de
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copropriété a été publié depuis_plus de dix ans au fichier immobilier (arficle L 211-4, a,
du Code de l'urbanisme) ou, & défaut de réglement de copropriété, si Fetat descriptif
de division a été publié depuis plus de dix ans au fichier immobilier.

En outre, il résulte des decuments d'urbanisme obtenus gue la commune n'a
pas pris de délibération motivée pour déreger a ces dispositions légales.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR declare :

- gu'aucune construction ou rénovation n'a &teé effectuée sur cet immeuble
dans les dix dernigéres années ou depuis son acquisition si elle est plus
récente,

- guaucun élément constitutif d'ouvrage ou éguipement indissociable de
l'ouvrage au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé sur cet
immeuble dans ce délai.

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour linformation des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les arficles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics technigues
immobiliers abligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément a contréler Validité

Plomb Si immeuble d’habitation Peintures 1llimitée ou un an si
{permis de construire constat positif
antésieur au 1er janvier 1949)

Amiante Si immeuble (permis de Parois verticales Hlimitée sauf si
construire antérieur au 1er inférieures, enduits, présence d'amiante
juillet 1997) planchers, plafonds, faux- | détectée nouveau

plafonds, condults, contrdle dans les 3
canalisations, toiture, ans

bardage, fagade en
plagues oU ardolses

Termites Si immeuble situé dans une Immeuble bati ou non & mois
zone délimitée par le préfet mais construciible

Gaz Si immeuble d'habitation Etat des appareils fixes et | 3 ans
ayant une installation de plus [ des tuyauteries
de 15 ans

Risgues Si immeuble situé dans une Immeuble bati ou non 8 mois

zone couverte par un plan de
prévention des risques

Performance Si immeuble équipé d'une Consommation et 10 ans
énergétique instaliation de chauffage émission de gaZ a effet
de serre
Electricité Si immeuble d’habitation Iinstallation intérieure : de | 3 ans
ayant une installation de plus ] 'appareil de commande
de 15 ans aux bornes d'alimentation
Assainissement Si immeuble d’habitation non | Contréle de 'installation 3 ans

raccordé au réseau public de | existante
collecte des eaux usées
Mérules Si immeuble d’habitation Immeuble béti 6 mois
dans une zone prévue par

I'article 1. 133-8 du Code de la
construction et de Phabhitation

1] est fait observer :

- que Jes diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité" ne sont requis que pour
les immeubles ou parties dimmeubles a usage d’habitation ;

- qgue le propriétaire des lieux, ou {'occupant sl ne s'agit pas de la méme
personne, doit permetire au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits
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nécessaires au bon accomplissement de sa mission, a défaut le
proprietaire des lieux pourra étre considéré comme responsable des
conséguences dommageables dues au non respect de cette obligation ;

- gu'en l'absence de f'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de
la signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ot ils sont
exigés par leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra
s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la construction
et de I'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par un diagnostiqueur
immobilier certifié par un organisme spécialisé accrédité dans les domaines relatés
aux présentes. A cet effet, le diagnostiqueur a remis prealablement au propriétaire (ou
a son mandataire} une attestation sur Fhonneur dont une copie est annexée indiquant
les références de sa certification et l'identité de I'organisme certificateur, et aux termes
de laquelle il certifie &tre en situation réguliére au regard des prescriptions légales et
disposer des moyens nécessaires, fant matériel guhumain, a l'effet d’établir des états,
des constafs et des diagnostics.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb

L'ENSEMBLE IMMOBILIER ayant &té construit avant le 1er janvier 1949, et
étant affecté, en tout ou partie, & un usage d'habitation, entre dans le champ
d’application des dispositions de I'article L 1334-5 du Code de la santé publique pour
iequel un constat de risque d'expaosition au plomb doit étre établi.

Le but de ce diagnostic est de mesurer a l'aide d'un appareil spécialise le
degré de concentration de plomb dans un revétement exprimé en mg/cmz2, et le risque
d'exposition en fonction de la dégradation du revétement.

Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostic : une unité de diagnostic
est définie comme étant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments de
construction, présentant a priori un recouvrement homogéne.

Chague mesure précise la concentration en plomb dont le seuil réglementaire
maximal est fixé a 1mg/om?2, si la mesure est supérieure ou egale a ce seuil aiors le
diagnostic est positif.

Ces éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en
catégories qui pour certaines entrainent des obligations réglementaires auxquelles le
propriétaire du bien doit se soumettre.

Concentration de Etat de conservation Catégorie Avertissement réglementaira
plomb
Mesure de plemb a
inférieure au seuil
Mesure de plomb Mon Visible ou  Non Veiller & Yentrefien des rgv_etements
supérieure ou égale au Dé . 1 les recouvrant pour eéviler leur
h egradé . :
seulil dégradation future
Mesure de plomb Veilier a 'entretien des revétements
supérieure ou égale au | Etat d'usage 2 les rtecouvrant pour éviter leur
selil dégradation future
Obligation d'effectuer des travaux
Mesure de plomb Etat Degradé (risque gguiJ;Epg{i'S:\er clj:xpttr):[l:;?:;tl:eplourgg
supérieure ou égale au|pour la santé des|3 obig :
S@Ull o | pccupants) e copie compléte du rapport aux
P occupants et aux  personnes
effectuant des travaux dans le bien.

Il est précisé que les eaux destinées a la consommation humaine doivent éfre
conformes & des références de qualité et ne pas excéder le seuil de 10
microgrammes de plomb par litre d'eau potable, et ce conformément aux dispositions
des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Code de la santé publique.

L'arrété du 19 ao(t 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du
constat de risque d'exposition au plomb la recherche de plomb dans les canalisations.
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Pour les parties privatives

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est pas affecté a I'habitation, en
conséquence i n'entre pas dans le champ d'application des dispositions des articles |
1334-5 et suivants du Code de la santé publique relatifs 4 fa lutte contre la presence
de plomb.

Pour les parties communes

Aucun renseignement n'a &été obtenu a ce jour, le VYENDEUR declarant de son
c6té ignorer la situation des parties communes au regard du saturnisme.

It est fait observer que la décision de constitution de ce dossier incombe au
syndicat des copropriétaires.

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire &tablir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de 'amiante.
' . Cet état s'impose A tous les batiments dont le permis de construire a &té
délivré avant le 1% juillet 1997,

[l @ pour abjet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de l'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser
par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de l'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Les matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
{flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les produits situés en extérieur {les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumée...).

H est rappelé qu'aux termes des dispositions législatives et régiementaires en
la matiére, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
coptenues dans fe rapport :

- soit faire contréler ou évaluer périodiquement I'état de conservation des

matériaux et produits identifiés,

- soit faire surveilier le niveau d'empoussiérement dans atmosphére par un

organisme agréé en microscopie électronigue & transmission,

- soit faire procéder a des travaux de confinement, de protection, de

remplacement ou de refrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

Pour les parties privatives.
Un état &tabli par OCG DIAGNOSTICS - 4 SQUARE DE L'EAU VIVE - 84000
CRETEIL le 21 avril 2015., accompagné de l'attestation de compétence, est annexé.

Les conclusions de ce dossier sont les suivantes : "‘Dans le cadre de mission
décrit & larticle 3.2, f n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de
lamiante.”.

Cet état ne révéle pas la présence d’amiante dans les matériaux et produits
des listes A ou B définis & I'annexe 13-9 du Code de la santé publique.
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Pour les parties communes
Un diagnostic technique a été établi le 6 décembre 2005 par BECI
INTERNATIONAL.

Les conclusions de ce diagnostic ont été les suivantes: " - Un mitron de
cheminée en fibres ciment en bon élat - la toiture de la réserve utilisée par la
boucherie en fibres ciment ondulé en bon éfat. - un conduit de ventilation vertical sur
toute la hauteur de Fimmeuble en fibres ciment en bon étaf, sur cour inférieure." .

Un exemplaire de ce diagnostic est annexé

Ce diagnostic porte sur les points visés par le decret n° 2002-838 du 3 Mai
2002.

Le rédacteur des présentes précise que le syndicat des copropriétaires doit
&tre mis en demeure par le propriétaire de mettre a jour rapidement le diagnostic
amiante par rapport aux nouvelles modalités issues des arrétés de Décembre 2012 et
Juin 2013

Le diagnostic fourni n'est pas & jour de la réglementation issue du décret
n°2011-629 du 3 juin 2011

Termites

Le VENDEUR déclare :
qu'a sa connaissance le BIEN n'est pas infesté par les fermites,

qu'il n'a pas été & sa connaissance regu par le syndic de fa copropriété de la
part du maire une injenction de rechercher des termites ou de procéder a des
travaux préventifs ou d’éradication,

gue le BIEN n'est pas situé dans une zone prévue par farticle L 133-5 du
Code de la construction et de 'habitation, ainsi déclaré.

Mérules

Les parties ont &té informées des dégats pouvant éire occasionnes par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans P'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de meérule délimitée par un arrété préfectoral.

lLe VENDEUR déclare ne pas avoir constaté ['existence de zones de
condensation interne, de traces d'’humidité, de moisissures, ou encore de présence
d'effritements ou de déformation dans le bois ou de tache de couleur marron ou
I'existence de filaments blancs a l'aspect cotonneux, tous des élements parmi les plus
révélateurs de la potentialité de la présence de ce champignon.

Contréle de I'installation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’'un bien immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit éire précedée
d'un diagnostic de celle-ci.

-~ Les parties déclarent que le BIEN ne possede pas d'installation intérieure de
gaz.

Contréle de Pinstallation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de l'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immaobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans deit étre
précédée d’'un diagnestic de celle-ci.
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Le VENDEUR déclare que le BIEN est affecté exclusivement & 'usage de
cave. Il n'y a pas lieu & produire d’état de l'installation électrique.

Diagnostic de performance éneraétique

Le diagnostic de performance énergétique contenu aux articles L 134-1 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation n'a pas été établi.

Il est précisé que 'ACQUEREUR n'entend pas se prévaloir a I'encontre du
VENDEUR de i'absence de ce diagnostic car celui-ci

- h'a qu'un but informatif comme constituant F'un des dispositifs du Plan Climat
destiné a renforcer les économies d'énergie et réduire les émissions de gaz a effet de
serre dans le domaine du batiment ;

- ne constitue pas une garantie contractuelle.

Par suite il dispense le VENDEUR de sa production, déclarant s'étre
suffisamment procuré, lors de ses visites et consultations; les renseignements
nécessaires a l'effet d'estimer tant la consommation réelle d’énergie compte tenu de
l'usage projeté, que les travaux 2 effectuer pour obtenir une meilleure performance et
une moindre déperdition.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

Larticle R 129-12 du Code de la consiruction et de lhabitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée normalisé.

L'article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de linstallation
du détecteur de fumée normalisé mentionné a larticle R. 129-12 incombe au
propriétaire et la responsabilité de son entretien incombe & l'occupant du logement.

Le détecteur de fumée doit &tre muni du marquage CE et &tre conforme 2 la
norme européenne harmonisee NF EN 14604,

Le BIEN n'étant pas & usage d'habitation, il n'y a pas lieu d'appliquer les
dispositions de cet article.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le VENDEUR déclare :

- que I'ENSEMBLE IMMOBILIER est raccorde & [Jassainissement
communal, mais ne garantit aucunement la conformité des instaliations
aux normes actuellement en vigueur,

- ne rencontrer actuellement aucune difficulté particuliére avec cette
installation,

- quil n'a pas regu des services compétents ni n'a connaissance de mise en
demeure de mettre l'installation en conformité avec les normes existantes.

L'’ACQUEREUR, dament informé de Tobligation faite a tout propriétaire de

maintenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les
eaux usées a la partie publigue du branchement, déclare étre averti que la Commune
peut contrbler la qualité de I'exécution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
état de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édictées ci-dessus, la
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais du syndicat des
copropriétaires aux travaux indispensables.

Il est précisé que le systéme d'écoulement des eaux pluviales doit &tre distinct

de linstallation d'évacuation des eaux usées, &étant précisé que le régime d'évacuation
des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.
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{'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en
permanence, elles pe doivent pas élre versées sur les fonds voising et la voie
publique.

Etat des risques naturels, miniers et technologiques

Un état des risques délivré le 1¢" aolt 2017 fondé sur les informations mises a
disposition par le Préfet est annexe.
A cet état sont joints :
- la cartographie du ou des risques majeurs existants sur fa commune avec
localisation de l'immeuble concerné sur le plan cadastral.
- laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le perimétre d'un plan de prévention des
risques naturels

Plan de prévention des risques miniers
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
l.immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologigues.

Sismicite
L'immeuble est situé dans une zone 1

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L. 128-2 du Code des assurances.

DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultees :

La base de données BASIAS (Base des anciens sites industriels et activités
de services).

La base de données BASOL (Base de données sur les sites et sols pollués ou
potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, & tifre préventif ou
curafif).

La hase de données GEORISQUES.

La base des installations classées soumises & autorisation ou &
enregistrement du ministére de I'environnement, de 'énergie et de la mer.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

" IMMATRICULATION DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

L'article L. 711-1 du Code de la construction et de I'habitation institue un
registre auguel sont immatriculés les syndicats de copropriefaires définis & l'article 14
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, qui administrent des immeubles a destination partielle ou totale d'habitation.

Aux termes des dispositions de l'article L 711-5 du méme Code :
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"Tout acte authentique de venfe devant notaire refatif & un lot de copropriété
comporte la mention du numéro d'immatricutation de la copropriété.”

L'obligation d'immatriculation est applicable a compter du, savoir
- 31 décembre 2018, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus
de 200 lots ainsi que pour fes syndicats de copropriétaires des immeubles
neufs ou des immeubles mis en copropriété,
- 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus
de 50 lots,
- 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de coproprietaires.
La déclaration devra étre effectuée conformément aux dispositions du décret
numéro 2016-1167 du 26 aot 2016 et de larrété du 10 octochre 2016 du ministre
chargé du logement et de I'habitat durable.

Le syndicat des copropriétaires n'est pas encore immatriculé.

La déclaration devra étre effectuée conformément aux dispositions du décret
numéro 2016-1187 du 26 aol(t 2016 et de l'arrété du 10 octobre 2016 du ministre
chargé du logement et de lhabitat durable, et ce compte tenu du calendrier
d'application sus-indigué,

Lorsque le syndic n'a pas procédé a [immatriculation du syndicat de
copropriétaires, le notaire peut meftre en demeure, par lettre recommandeée avec
demande d'avis de réception, le syndic d'y procéder. A défaut de réponse du syndic
dans le délai d'un mois, le notaire devra procéder & l'immatriculation d'office dans le
mesure ol {'une des dates butoirs aftachées au nombre des lots et applicable en
Fespéce venait a étre dépassée.

CARNET D’ENTRETIEN DE i ’ENSEMBLE IMMOBILIER

Un carnet d’entretien de I'ensemble immohbilier doit &tre tenu par le syndic.

Ce camet d'entretien a pour objet de mentionner :
- sides travaux importants ont &té réalisés,
- si des contrats d'assurance demmages souscrits par le syndicat des
copropriétaires sont en cours,
~ &'l existe des contrats d’entretien et de maintenance des équipements
communs,
- léchéancier du programme pluriannuel de f{ravaux décidés par
Tassemblée générale 8'il en existe un.
Les parties déclarent avoir éié informées par le notaire, dés avant ce jour, des
dispositions de l'arficle 4-4 du décret du 67-223 du 17 mars 1967 :
"Lorsque le candidat & lacquisition d'un lot ou d'une fraction de lot le
demande, le propriélaire cédant esf fenu de porter & sa connaissance le carnet
d'entretien de limmeubie ainsi que le diagnastic technique.”

L'état délivré par le syndic révele 'existence du camet d'entretien.

SUPERFICIE - PARTIES PRIVATIVES -~ NON APPLICATION

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire des dispositions
de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1865 et concernant I'indication de la superficie de la
partie privative des lots.

L'ACQUEREUR reconnait ne pouvoir se prévaloir des dispositions, les
présentes n'entrant pas dans le champ d’application de cet article.
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STATUT DE LA COPROPRIETE

Syndic de copropriété

Le VENDEUR informe 'ACQUEREUR gque le syndic de l'immeuble est Nexity
Nogent sur Marne, 43 Barriére de Strashbourg, 34130 NOGENT-SUR-MARNE (VAL-
DE-MARNE) ;

L'ACQUEREUR s‘oblige ;

- & respecter les stipulations du réglement de copropriété, de ses
modificatifs éventuels visés ci-dessus ainsi que les dispositions des lois et
décrets postérieurs régissant la copropriéte ;

- a supporter les obligations qui en découlent et notamment acquitter les
charges incombant au propriétaire dudit immeuble en vertu de ces
documents.

Les formaliiés de larticle 20 |l de la foi du 10 juillet 1965 n'ont pas révéle
d'empéchement & la réalisation des présentes, ainsi qu'il résulte d’'un courriel du
syndic en date du 217 juin 2017, dont une impression est demeurée ci-aprés annexee

L’ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de cet état tant par la lecture
qui lui en a &té faite par le notaire soussigné que par les explications qui lui ont été
données par ce dernier,

Répartition _entre _le VENDEUR et I'ACQUEREUR de la charge de

paiement des créances de la copropriété

- | - Principes de répartition

Le notaire soussigné a informé les parties, qui le reconnaissent, des

dispositions législatives et réglementaires applicables en matiére de répartition entre
le VENDEUR et 'ACQUEREUR de la charge du paiement des créances de {a
copropriété :

- les provisions sur charges sent, sauf dispositions contraires prises par
l'assemblée générale des copropriétaires, exigibles par quart fe premier
jour de chaque trimestre {article 14-1 alinéas 2 et 3 de la loi numéro 65-
557 du 10 juillet 1965) ;

- le transfert des charges liquides et exigibles n'est pris en compte par le
syndicat des copropriétaires qu’a partir du moment oll la vente a éfé
notifiée au syndic {dispositions combinées des articles 20 de la 1ol du 10
juillet 1965 et 5 du décret du 17 mars 1867) ;

- le paiement de |la provision exigible du budget prévisionne! incombe au
VENDEUR (articie 14-1 alinéa 3 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet
1965) ;

- le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le
budget prévisionne! incombe & celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui
est copropriétaire au moment de I'exigibilité ;

- le trop ou le moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des
comptes, est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire lors
de I'approbation des comptes.

Toute convention contraire aux dispositions de Farticle 6-2 du décret du 17

mars 1967 n'a d'effet qu’entre les parties a la mutation a titre onéreux.

- Convention des parties sur la répartition_des charges, travaux et fonds de
réserve

A - Charges courantes : il est convenu entre les parties que le VENDEUR
supportera les charges jusqu'a 'entrée en jouissance de 'ACQUEREUR.

B - Travaux :
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Le VENDEUR supportera le colit des travaux de copropriété décidés avant ce
jour, exécutés ou non ou en cours d'exécution. |.’”ACQUEREUR supportera seul les
travaux qui viendraient & &tre votés a compter de ce jour.

- Caractére définitif entre les parties des versements effectués en application
de ce qui précéde : compte tenu des réglements opérés par les parties ce jour en
application des conventions qui précédent, le VENDEUR se désiste en faveur de
'ACQUEREUR du bénéfice de toutes les sommes qui pourraient Jui étre allouées ou
remboursées a ce titre postérieurement a fa vente relativement aux BIENS, et
corrélativement 'ACQUEREUR fera son profit ou sa perte de tout trop pergu ou moins
percu pour Pexercice en cours, Par suite, FACQUEREUR renonce en faveur du
VENDEUR a demander a ce dernier le remboursement de toutes sommes qu’il
pourrait &re amené & régler ultérieurement au titre de provisions ou de depenses
comprises ou pon comprises dans le budget prévisionnel et couvrant 'exercice en
cours, sauf a ce gui a pu é&tre indiqué ci-dessus concernant les travaux.

- Il - Application de ces conventions

Compte tenu des dispositions des articles 6-2 ef 6-3 du décret sus visé et de
la convention qui vient d’&tre conclue quant a la répartition du colt des travaux et
charges, les parties conviennent ce qui suit :

- Réglement 3 la charge du VENDEUR : le VENDEUR régle au syndic par
prélévement sur le prix de la vente :

. Pensemble des provisions exigibles, que celles-ci correspondent au budget
prévisionnel ou a des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel tels que
les travaux votés antérieurement ;

. tout arriéré de provisions ou avances sur ces mémes charges exigibles
antérieurement au jour de l'acte ;

. ef plus généralement toute somme devenue exigible a Pégard du syndicat
des copropriétaires du fait de la vente ;

. les honoraires de mutation incombant au VENDEUR indiqués dans ['ctat
delivré par le syndic. :

Toutefois, TACQUEREUR rembourse ce jour, hors la comptabiiité de 'Office
Notarial, le prorata des charges du trimestre en cours dont le paiement a été demandé
en intégralité par le syndic au VENDEUR.

- Réglement a la charge de TACQUEREUR : 'ACQUEREUR supportera :

. les provisions de budget prévisionnel exigibles postérieurement au jour de
l'entrée en jouissance ainsi que toutes provisions non comprises dans le budget
prévisionnel exigibles postérieurement a cette date ;

. et plus généralement toute somme qui deviendra exigible & I'égard du
syndicat des copropriétaires.

Les parties feront leur affaire personnelle du réglement des sommes dues au
titre des travaux incombant au VENDEUR mais réclamées par le syndic 2
'ACQUEREUR.

Gonvention des parties sur fes procédures

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe actuellement aucune procédure en cours,

[’ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes liées aux impayés poriees 3 sa
connaissance concernant la copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d'une
faute du VENDEUR, En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
'ACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient ui étre ultérieurement
allouées ou remboursées & ce tifre, relativement aux BIENS.

Notification de la mutation au syndic

En application de I'article 20 de la loi numéro 65-557 du 10 juiliet 1965, avis
de la présente mutation sera donné au syndic par lettre recommandee avec demande
d'avis de réception.
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Le VENDEUR reconnait avoir été averti des dispositions de Farticle 20 de la
loi du 10 juiet 1965 et de l'article 5 du décret numeéro 87-223 du 17 mars 1967,
interdisant a son notaire de délivrer, méme partiellement, le prix de la vente tant qu'il
ne lui aura pas été représenté un certificat de syndic ayant moins d’'un mois de date,
attestant que le VENDEUR est libre de toute obligation & I'égard du syndicat.

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés l'accord entre le
syndic et le VENDEUR sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les
trois mois de la constitution par le syndic de fopposition réquliére, il versera les
sommes retenues au syndicat, sauf contestation de l'opposition devant les
tribunaux par une des parties.

La notification de transfert sera également adressée par les soins du
notaire soussighé au syndic de copropriété.

En garantit de la délivrance dudit document les fonds seront séquestré
en ’Etude soussigné

Election de domicile pour l'opposition du syndic

Pour T'oppaosition éventuelle du synd.ic, domicile spécial est élu en l'office
notarial du notaire rédacteur des présentes, détenteur des fonds.
ORIGINE DE PROPRIETE

Le lot trente-neuf (39) est issu de la division du lot huit (8) de I'ensemble
immobilier, et créé aux termes du présent acte.

Le lot numéro huit (8} appartenait au VENDEUR pour Pavoir acquis de

Monsieur Mohaned HASSOUN, consultant, et Madame Batoul CADORET,
consultante, son épouse, lors demeurant gnsemble a SAINT-MANDE (94160}3
Avenue du Général de Gaulle.

Monsieur est né a VILLEURBANNE (69100)le 16 mai 1881,

Madame est née a VELIZY-VILLACOUBLAY (78140)le 16 juin 1983.

Mariés a fa mairie de VERSAILLES (78000)e 6 juillet 2009 sous e régime de
la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalabie.

Ce régime mafrimonial n'a pas fait I'objet de modification,

Monsieur est de nationalité francaise.

Madame est de naticnalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Aux termes d'un acte regu par Maitre HUREL, Notaire a PARIS, substituant
Maitre Vincent ROUSSEL, Notaire a PARIS, momentanément empéché, le 25 aolt
2015,

Publié au service de la Publicité Fonciére de CRETEIL 4EME le 04 septembre
2015 volume 2015P n° 5079.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Du Chef de Monsieur et Madame HASSOUN

Les biens et droits immobiliers appartenaient & Monsieur et Madame
HASSOUN pour l'aveir acquis de ;

- -Monsieur Gary Charles ROUBINE, responsable de magasin, et Madame
Sarah Rose. Perla. SKALAWSKI, employée de magasin, son épouse, demeurant
ensemble & SAINT-MANDE (94160), 3 Avenue du Général de Gadulle,
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Nés savoir :

Monsieur ROUBINE a PARIS 11EME ARRONDISSEMENT (75011)le 15
sepiembre 1981,

Madame SKALAWSKI 3 PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012)le 17
septembre 1983,

Mariés sous le régime de [a séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code civil aux {ermes du contrat de mariage regu par
Maitre Thierry SIMON, Notaire 8 BAGNOLET, le 15 juin 2006, préalable a leur union
célébrée & la mairie de SAINT-MANDE (94180}, le § juillet 2008.

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de |a réglementation fiscale.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Vincent ROUSSEL, notaire soussigné,
le 30 juin 2011,

Publié au service de la publicité foncidére de de CRETEIL 4EME le 13 juillet
2011, volume 2011P, numéro 4869.

Du Chef de Monsieur et Madame ROUBINE

Les hiens et droits immobiliers apparienaient & Monsieur et Madame
ROUBINE a concurrence de moitié indivise chacun, par suife de l'acquisition gu'ils en
avaient faite dans ces proportions, de :

Mademoiselle Claire Marie-Pierre Frangoise VIEILLARD, documentaliste,
demeurant & SAINT MANDE (94160)3 avenue du Général de Gaulle,

Née 8 COURBEVOIE (92000) le 4 février 1960,

Célibataire,

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Suivant acte regu par Maitre Evelyne CELLARD Notaire a SAINT-MANDE, le
13 mars 2008.

Cette acquisition a eu lieu moyennant te prix principal de deux cent soixante-
douze mille euros (272.000,00 eur) payé comptant et quittancé audit acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentigue dudit acte a ét¢ publiée au 4EME bureau des
hypothéques de CRETEIL, le 7 avril 2008, volume 2008P, numero 2258,

L. '&tat délivré sur cette publication s'est révélé négatif en fous points.
Du Chef de Mademoiseile VIELLARD

Les biens et droits immobiliers appartenaient 4 Mademoiselle VIEILLARD
pour |'avoir acquis de :

1/ Monsieur Frangois René Jules PATUREAU, Retraité, et Madame Suzanne
Elisabeth GENET, sans profession, demeurant ensemble a VENDOME (41100}, 16
Rue Frincambauilt,

Nés, savair :

Monsieur PATUREAU a BLOIS (41000) le 13 mai 1937,

Madame PATUREAU a VERDES (41) le 5 février 1939.

Mariés sous le régime de la communauté de biens meubles et acquéts a
défaut de contrat de mariage préalable a son union célébrée a la mairie de VERDES
(41240), le 29 juillet 1963.
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2/ Mademoiselle Nicole Germaine Antoinette PATUREAU, Conservateur des
Antiquités et objets d'art, demeurant 2 SELOMMES (41100)10 Rue de la Vallée,

Née a VENDOME (41100) le 24 décembre 1943,

Célibataire.

3!/ Madame Monique Marie Francoise PATUREALU, Artisan-Décorateur,
demeurant 2 PARIS (75010} 136 Rue du Faubourg Poissonniére,

Née a VENDOME (41100)le 25 juillet 1945,

Divorcée et non remariée de Monsieur Luc Aimé TEICHMANN suivant
jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de PARIS [e 22 octobre 1882.

Suivant acte regu par Maitre Evelyne CELLARD Notaire & SAINT-MANDE
{Val de Marne), le 3 juillet 2003.

Cette acquisition a eu liet moyennant le prix principat de CENT CINQUANTE
HUIT MILLE CINQ CENT CINQUANTE EUROS (158.550,00 EUR) payé comptant et
guittancé aux termes dudit acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au 4éme bureau des
hypothéques de CRETEIL, e 18 aodt 2003, volume 2003P, numero 5804.

Suivi d'une attestation rectificative valant reprise pour ordre établie par ledit
Notaire le 25 septembre 2003 et publiée audit bureau des hypothéques le 6 octobre
2003 volume 2003P numero 7180.

L'état délivré sur cette publication était négatif de toute inscription.

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe et
annexée aux présentes aprés mention.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les conventions ont été négociées directement entre
elles, sans le cancours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette déclaration se révélait emonée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient & la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

Elles attestent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.

De plus, en application de P'articie 1112-1 du méme Code, les parties affirment
gue toutes les informations détenues par I'une d'enire elles dont l'importance est
déterminante pour le consentement de l'autre ont &té révélées, et reconnaissent que
le présent contrat refléte I'équifibre voulu par chacune d'efles,

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

- en leur demeure ou siége respectif pour l'exécution des présentes et de
leurs suites,

- en [loffice notarial pour la publicité fonciére, l'envol des piéces et la
correspondance s'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR 2 ce sujet.
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En suite des présentes, la_correspondance et le renvoi des pieces a
FACQUEREUR devront s’effectuer a I'adresse suivante ; a Fadresse indiquee en téte
des présentes

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera & : 2 'adresse indiquée
en téte des présentes.

Chacune des parties s'oblige & communiguer au notaire tout changement de
domicile ou siege et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour ['accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, et entendant se prévaloir du second alinéa de
l'article 1161 du Code civil, donnent tous pouvoirs nécessaires 4 tout notaire ou a tout
clerc de I'office notarial dénomme en téte des présentes, 4 l'effet de faire dresser et
signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

Les parties autorisent en conséquence le mandataire a deroger au principe
edicté par lalinéa premier de larticle 1161 du Code civil qui dispose gu'un
représentant ne peut agir pour le compte des deux parties au contrat.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par Particle 1837 du Code
genéral des imp6ts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelies encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni confredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d’'un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariaies, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données des parties sont
susceptibles d'étre transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicite
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a I'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives &
l'acte, au bien gui en est I'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou-a son délégataire
pour &fre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En verfu de la loi N°78-17 du B janvier 1978 relative a linformatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Liberiés désigné par l'office a : cil@notaires.fr.

CERTIFICATION D’'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.
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FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque 'acte est établi sur support papier les pieces annexees a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de lacte et des annexes sont réunies par un procéde empéchant toute
substitution ou addition.

Si lacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut egalement pour ses annexes.

DAONT ACTE sans renvoi

Génére en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéfe du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numerique.

Puis Madame Clarisse LEWI!TT, clerc habilité a cet effet et assermenté, qui a
recueilli limage de leur signature manuscrite a signé également sur tablette
numérigque & PARIS (7éme arrondissement) 35 Quai Voltaire et 1, rue du Bac, en les
locaux accessoires de ['Office notarial dont le siége est & PARIS (7éme
arrondissement) 5 Quai Voltaire.

Le présent acte a été signé par le notaire le méme jour selon un procédé de
signature électronigue sécurisé.

Mme BOTTET Rolande
représentant de la société
dénommée SCI BOTTET a signé

a PARIS
le 01 ao(t 2017

Rl ot

M. BOTTET Alain représentant de la
société dénommée SCI BOTTET a
signé

a PARIS

le 01 aolit 2017

M. LE BOURLOT Maél, Julien agissant
| en son nom et en qualité de
représentant a signé

a PARIS
le 01 aolt 2017




et le clerc LEWIT CLARISSE a
signé

a L'OFFICE

le 01 aoiit 2017

et le notaire Me MAERTEN DAMIEN a
signé
& L'OFFICE ; '
L'AN DEUX MILLE DIX SEPT
LE PREMIER AQUT









