CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en 'audience
des saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de NANTERRE séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A BOULOGNE-BILLANCOURT (Hauts-de-Seine) 19 rue Tisserant, un
apparteffientde? picces Prifidipalcsiau 3% <Etage) die"eaveatiisous-
soly -

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'immeuble 19 rue Tisserant 8 BOULOGNE
(Hauts-de-Seine), représenté par son Syndic en exercice, le Cabinet
ALTO SEQUANAIS, Société par Actions Simplifiée au capital de
5000 €, identifi¢ee au SIREN sous le numéro 835265612 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE, dont le siége social est 4 rue Wolfenbuttel 8 SEVRES
(Hauts-de-Seine), prise en la personne de son représentant légal
domicilié audit siege en cette qualité.

Dament habilité & poursuivre la présente vente par décision de

I'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
27 juin 2019,

Ayant pour avocat Maitre Séverine RICATEAU, Avocat au Barreau
des Hauts-de-Seine, demeurant 95 avenue de Paris 8 CHATILLON
(Hauts-de-Seine).

Laquelle est constituée a I'effet d"occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobili¢re et leurs suites,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d'un jugement
réputé contradictoire et en premier ressort rendu le 25 septembre 2019

‘par le Tribunal d’Instance de BOULOGNE-BILLANCOURT, signifié

le 9 octobre 2019, définitif ainsi qu'il appert d'un certificat de non-
appel délivré le 26 aotit 2020,

Garanti par une inscription d’hypothéque judiciaire publiée au Service
de la Publicité Foncigre de VANVES 1 le 13 janvier 2021 sages 9224P01
volume 2021 V numéro 62.

Le poursuivant sus dénommé et domicili¢, a suivant exploit de la SCP
TEBOUL & ASSOCIES, Huissiers de Justice Associés & BOULOGNE-
BILLANCOURT, en date du 9 avril 2021, {ait signifier commandement

=

YObservationegtant icifaite quesla €opieidudifcommand taent a-¢te. §

déposée en 'Etude de I'Huissier conformément aux dispositions de
Varticle 666 du CPC.

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a I'acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I’ Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,




La somme de NEUF MILLE CINQ CENT QUATRE VINGT TREIZE
EUROS SOIXANTE SEIZE CENTIMES (9 593,76 €) sauf mémoire,
selon décompte arrété au 15 février 2021, se décomposant comme suit :
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TOTAL sanf mémoire au 15 FEVRIER 2020 o BEBLTGE

Gutre les inténéts au taux légal en vigueur continuant & couric & compier do 16 FEVRIEN
2021 juscu'au parfail réglement, ot vutee le eodt du présent comuadesnent

Sans prejudies de fous avtres dus, droits, setions, nérdts et frate de imise & exdention, e fow
en deniers ol quittances valables,

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciere de
VANVES 1 le 3 mai 2021 volume 2021 S numéro 21.
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Par exploit de

Huissier de Justice a

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble 19 rue

Tisserant 8 BOULOGNE (Hauts-de-Seine) a donné assignation a
d’avoir a comparaitre &

l'audience d’orientation du

devant Ie Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de NANTERRE.

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis & BOULOGNE-BILLANCOURT (Hauts-de-
Seine) 19 rue Tisserand,

Cadastré Section G numéro 73 pour une contenance de 1a 61ca,

Elevé sur caves d'un rez-de-chaussée et de six étages sur rue, carré sur
cour, avec terrasse au-dessus.

Partie de cour couverte en terrasse, & la hauteur du premier étage du
hatiment précédent.

Petite ¢out.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERQ SEPT (7) de I'état descriptif de division, savoir :

Au troisitme étage A gauche, un appartement comprenant entrée,
cuisine, salle 2 manger, chambre et salle de bains.

Caven®,

Et les 63/1 044émes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Obserpation étant ici fuite qu'un procés-verbal de constat a été dressé par
Maitre Benjamin TEBOUL, Huissier de Justie 2 BOULOGNE-
BILLANCOURT, le 19 avril 2021, dont copie est donnée ci-aprés.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.




OBSERVATION

Cet immeuble a fait I'objet d'un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte requ par Maitre VITRY, Notaire a
BOULOGNE-BILLANCOURT, le 6 février 1953 transcrit au 6™
bureau des Hypotheéques de la Seine le 28 février 1953 volume 1231
numéro 41,

Modificatif suivant acte requ par Maitre BARBIER, Notaire a
BOULOGNE-BILLANCOURT, Ie 10 février 2005 publié au Service de
la Publicité Fonciére de VANVES 1 le 10 mars 2005 sages 9224P01
volume 2005 P numéro 1945

Modificatif suivant acte recu par Maitre CHARGELEGUE, Notaire &
SAINT-CLOUD, le 22 juillet 2010 publié le 30 juillet 2010 sages 922401
volume 2010 P numéro 6132.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer & la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

Laloi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a@abroge le chapitre Il de

Ja Voi' du 28 juin, 4938 mtitulé "% Dispesitions™ régissant les

‘opropriétaizes’d’immeublesmelilleconstitue anjourdthui lasgharte de

la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux termes de
I'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont
réputées non écrifes.

Un exemplaite du réglement de copropriété sera remis a
'adjudicataire par I'avocat poutsuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

En la personne de partie
saisie

I - Originairement, les biens, objet de la présente vente, appartenaient
a concurrence de 1/3 en pleine propriét¢ a

susnommé et & concurrence de 2/3 en pleme
propriété a cl-apres nomme,
pour les avoir recueillis dans ces proportions, de la succession de:




Notaire 8 BOULOGNE-BILLANCOQURT, le 23 septembre 1993, suivant
proces-verbal d’ouverture et de description en date du 15 mai 2009.

Un testament authentique requ par Maltre ADRIANI-RICQ, Notaire &
DAMMARTIN-EN-GOELE, le 24 octobre 2004.

Ainsi que ces qualités ont été constatées dans un acte de notoriété requ
par Maitre MALAVAL, Notaire & BOULOGNE-BILLANCOURT, le
23 juin 2009.

Notaire & NOULOGNE-BILLANCOURT, le 11 mai 2011 et publiée au _
Service de la Publicité Fonciere de VANVES 1 le 4 juillet 2011 sages
9224P01 volume 2011 P numéro 5193. |

Un testament olographe a été déposé au rang de Maitre BARBIER,
|

|

|

|

! L
i Une attestation aprés-déces a été dressée par Maitre MALAVAL, i
| |

|

|

! & PARDAGE g oy

‘ LR BR R B uetermossdidn actaleontenantc@t liquidatiEpartage-suteessoral et §—§-
| procés-verbal de lecture requ par Maitre MALAVAIL, Notaire a '
BOULOGNE-BILLANCOURT, le 20 juillet 2011, le bien sus-désigné lui
a été attribué en toute propriété, par :

Cet acte a ét¢ publié au Service de la Publicité Fonciere de VANVES 1
le 7 mars 2013 sages 9224P01 volume 2013 P numéro 1683.

Suivi d’un acte recu par ledit Notaire le 4 février 2013 publi¢ le
7 mars 2013 sages 9224P01 volume 2013 P numéro 1684 constatant le
dépot du jugement d’homologation de partage rendu par le Tribunal
de Grande Instance de NANTERRE du 30 mars 2012.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autoris¢ a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobfiers régle par
las articles du Code des procédures civiles d'exécution relatils 3 la saisie immobiliére.

ARTIGLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobilidre tend & ja vente forcée de fimmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détereur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solllciter & 'audience d'orientation Fautorisation de vendre & l'amiable le bien
dont 11 est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et aun
montant en deca duguel immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvolr constater la vente amiable conformément aux conditions qu'll a fixées, le 7
juge ordonne la vente forcée.

ARTIELES JETAT DE LMMEUBLE a %

oLl AR N Macqiéeur prengdiades hiengigans 'Blalol ilstse trodyent all jour dé la venie, san§/ pouvoir L _____ |
prétendre & aucune diminution de prix, i @ aucune gafantie OU demnite contre e & &

poursuivant, la partie saisie ou ses creéanciers pour dégradations, réparations, défauts

d'entretien, vices cachés, vices de consiruction, vétusté, erreurs dans la désignation, la

consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a

raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des

propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus el sans garantie de la

nature, nl de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu

&tre faites sous sa supetficle, des excavations qui ont pu se produire, des rembias qui ont pu

&ire faits, des éboulements et glissements de terre,

! L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques ef périls sans aucun recours
i contre quit que ce soit,

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénsficlera d’aucune
garaniie des vices cachés,
ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelie, pour le temps qui restera & courir, des baux en
COUrs,

Toutefols, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du commandement de payer
valant salsle sont inopposables au créancier poursuivant comme A 'acquéreur, La preuve de
antériorite du bail peut &tre faite par tout moyen.

Cacquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour falre annuler &1l y a lleu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

I tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de fous dépdis de garantie versés & la partie saisie of sera
subrogé purement ef simplement, tant activemeni que passivement dans les droits, actions ef
obligations de la partle salsie.

§°s6L o
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés simposeront & {'acquéreur conformément a la [oi.

Si l'acquéreur est &vincé du fait de {'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de 'lmmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice
qui pourralt lul &tre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire perscnnelle de tous contrais ou abonnemenis relatifs &
Pimmeuble qul auralent pu étre souscrits ou qui auralent di Pélre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabifité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

{'acquéreyr sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I'ncendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, Indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie cu aux créanciers visés a |'article L, 331-1 du Code des procedures civiles
d'exécution & concurrence du solde d sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de acquéreur, celul-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix ouire les accessolres, frals et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la gituation,des blens, degontratsedelapresciption et.oénéralement quelles gue solent leur
origlhe oulleufinaturalaingl que fleffet des clatises difes domaniaies, S3UT aairetvalolr jes '
Lnes et & sedsfendre des auvires, & sesgisques, perils) frais et fortthe, sansifecours gemire”

gui que ee solt. e

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne somt portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postutznt prés le Tribunal Judiciaire devant lequel ia vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remefire tous &léments relatifs a 'état civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprds du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et sl s'agit d’une personne merale,
ds la réalité de son existence, de I'éfendue de son objet soclal et des pouveirs de soh
représentant.

ARTICLE 8 ~ GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remefire par son mandant et contre récépisse
une caution bancaire irévocable ou un chéque de bangue rédigé & l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix aves un minimum de 3.000 euros.

La cautlon ou le chéque lui est restitug, faute d'étre declard acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancalre ou le chéque est restitué en Pabsence de
contestation de la surencheére,

Si l'acquéreur esi défaillant, fa somme versee ou la cautlon apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanclers ayant droit & |a distribution et, [e cas échéant, pour leur étre
distribuée avece le prix de l'immeuble.

jg 26




ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formee sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du peix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premigre vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére,

'avocal du surenchérisseur devra respecfer les dispositions générales en matiére
d’encheres.

Si au jour de la venie sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur salsl, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de ia premiére, I'encherisseur
défalllant sera contraint au paiement de la différence par toutes ies voles de drolt, selon les
dispositions de 'article L. 322-12 du Code des procédurss clviles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premigre audience de

vente. || sera teaumides intéréts autauxsiégal sur son enchérespassémungdelal degdeux mois gy

suivant la'preflere vehte Jusquid la houvellelvente. Le taux d'intéret sera majoré de cinq._,.-5
points a fexpifation d'un délal de quatremmois a'gompter de la dalende la Premiere ¥8hie |
definlive; confesmement auxdispositiahs de I'afficie 14,813-3 di codemonétalge et financiar.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la repstition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur & {issue de ia nouvelle vente dolt les frais afférents & celie-ci,

CHAPITRE |1l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice dun drolt de
préemption ou des droits assimilés conformément & la loi.

1 'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accompiir un acte
de disposition sur le bien & excepticn de la constitution d'une hypothéque accessoire aun
conirat de prét desting a financer 'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne-pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraotdinaire de bois, ni commetire aucune deétérioration
dans les biens, & peine d'&tre contraint & la consignation Immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des encheéres. '

ARTIGLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécufion seront séquestres entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du batreau de I'avocat postulant, pour éire

Al




distribués entre ies créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exéeution,

Le séqueslre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la salsie.

Les fonds séquesires produisent intaréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépéts et Consignations au profit du débiteur et des créanclers, a compter de leur
ancaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestrs ne pourra étre fenu pour responsable ou garant & 'dgard de
quicongue des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessalres & 1a conclusion de la vente amiable.

L'accompiissement des conditions de fa vente amiable décidée au préalable par le juge sara
contrélé par lui.

Le prix de vente de I'llmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, & quelqgue titre gue ce solt, sont versés entre les malns de la Caisse
des Dépdts et Consignations conformément & l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lis sont acquis au déhiteur et aux créanciers parficipant & la distribution.

Toutefols, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le farif en
vigusur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du code civil,

en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encalssement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'agsure gque 'acte de venie est confopme aux conditlons quil a fixées,gue e prix a s
até eonsigne, et queles frais taxes ef emolumenits de l'avocat pourstivant ont été 'versés, et B
ne capstate la vente que [efsque ces Genditions sent remplies. A défaulyil orderne |a yente”
forcés, -

. A— T RIS S .. ... . — TR . S ST — B

ARTICLE 15— VENTE FORCEE

Au plus tard & TYexpiration du délai de deux mols 2 compter de |a vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séguestre désigné, qui en délivrera regu.

Si [e palement Intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intéréf,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dG sera augmenté de plein dreit des
intéréls calculés au taux 1égal & compter du prononcs du jugement ¢'adjudication,

Le taux dintérét iégal sera majoré de cing poinis a l'expiration du délai de quatre mois du
prononcg du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans e délal de deux mois
suppartera le colt de Vinscription du privildge du vendeur, sl bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérisure.

Le créancler poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanclers privilégies pouvant le pritmer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale fotale ou partielle du prix, & ses
risques et périls, dans les conditions de V'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a Particle 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
guittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans e délai d'un mois & compler de la
verte définiive, la somme & iaquelle auront été {axés les frals de poursuites at le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

U° s 6




il fournira justificatif au greffe de fa quittance des frais de vente avant 'expiration du délal de
deux mois 4 compter de la date de Padjudication définitive. Le titre de vente ne sera défivré
par le greffe du juge de Pexécution qu'aprés |a remise qui aura &té faite de la guittance des
frais de vente, laqualle quittance demeurera annexée al titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais laxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorté, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant l'expiration du délai de deux mois & compter de la date de 'adjudication définitive.

Si fimmeuble présentemerdt vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente ast hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la venie forcée, compte tenu de ses
drolts & déduction, sauf & 'acquéreur & se prévaioir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le palement des drolis qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront & ia charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sadf son recours, s'ily a
fieu, contre son locataire. '

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du mentant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a |'administration fiscale.
ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de a vepte forcée,

—~GHAPITRE N DISPOSITIONS ROSTERIEURES ALA VENTEE “& & - 8

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer Iz titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
grefie

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situe limmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivani, et & la partie saisie si celle-cl a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formmallié ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, Favocat de 'acquéreur soilicitera la délivrance d'états sur formalité,
Ces états sont obligatoirement communiqués & F'avocat poursuivant.

A défaut de 'accompiissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, Pavocat du créancier poursulivant |a distribution pourra procéder a la publication
du fitre de vents, le toui aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par fe greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 | ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt & Tavocat de I'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans fa huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

{ 'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance |

a) Si limmeuble est libre de focation et d'occupation ou occupeé, en tout ou pariie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du détal de surenchere ou en cas de
surenchére, le jour de 'a vente sur surenchére.




b) Si lmmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suitla
vente sur surenchére,

¢) Si Vimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour ies parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus ef pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fara son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce seit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peul mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a {'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit oppusable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des irais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acguéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

8! limmeuble vendu se trouve en copropriéié, Padjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concemne la taxe foncidre, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rble acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Pexpédition du cahler des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est franscrit le jugement
d'adjudication.

Pour les tilres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
polifra pag en@xiger, malsiil est BULOKSE 3 Se faire dalivrérs ses'irals, par tous dépositaires, I

des expéditions ou extrgits'de toUs actes.concafnaht la proprigle.

“En cas/de vente amiable s autorisation judiciairgyle titrg de vegite consiste dans 'acte

" Hotarié et le jugement constatant 1a fealigation des conditions de la ventaipaseeien force dell

chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit Fimmeuble de toute hypothégue et de tout priviiége.

L'acquéreur. peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de ['exécution la
radiation des Inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frals de quittance ou de radiation des
inseriptions grevant Pimmetible dont il pourra demander Je remboursement dans le cadrs de la
distribution du prix au titre des dispositions de arficie 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancler de premier
rang pourra, par lntermédiaire de son avocat, demander au Juge de 'exécution, dans ia limite
des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frals et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le patement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
& son bénéficiaire, autre que celul de receveir provision & charge de faire adtmettre sa créahce
3 fitre définitif dans Te cadre de la procédura de distribution, & peine de restitution.

Dans fe cas ol un créancier seralt tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a8
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal § compter du jour du
réglement opéré par le séquestre,
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© Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur fa mise & prix

Fait et rédigé a CHATILLON, le
Par Maitre Séverine RICATEAU, Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls et Tenvois

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribuion du prix de Pimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiabie sur
autorisation judlClaii’E sera poursuivie par lavecat du créancier saisissant oy, a defaut, par
ravocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 & R,
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frals de la distribution et la rétribution de Pavocat chargé de la disfribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.
L'acquéreur lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiclles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou {'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu par o
Varticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1204). o

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la venie devenue définltive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'ayocat der|'acquéreur windépendamments dey la notificationmei:dessusy danssie cas ol gmy

Ilmmeubie vefidu dépend d'un ensemble en gopropriété, en conformite avee I'article 6 du, I e
décrat n° B7-223 du 17 mars 1867, estitenu de potifier au syndic désiquelaguentey ﬁ’era
définifiva, par lgitre regdmmandée avee demande d'awis de régeption,ia désignation du ot ou U ’J ;

dela fraetion detet1es nom, prenom, demiciie téel ol 8l de facquérelmsss S -

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

['avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de V'Association syndicale autorisée 'avis de mutatlon dans les conditions de l'article 20 de la
iol n° 65-557 du 10 juillet 1865 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1°" julliet 2004,

i
|
Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive ot |
indiquera que Fopposition éventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant dues |
par {'ancien propriétaire, est & signifier au domiclle de I'avecat poursuivant,

ARTICLE 29— MISE A PRIX

fixée par e poursulvant soit :

TRENTE MILLE EUROS (30 0600 €)

/é egﬁ@;




