A

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire :

- D'un jugement par défaut et en dernier ressort rendu le
3 janvier 2017 par la Juridiction de Proximité de PARIS 17¢me, signifié
le 16 février 2017, définitif ainsi qu'il appert d'un certificat de non-
opposition délivré le 10 avril 2017 par la Cour d"Appel de PARIS et
d’un certificat de non-pourvoi délivré le 6 juin 2017 par la Cour de
(Tacoatinn da PARIQ

SAADOCLLIVILL VT 4 A,

- D’un jugement réputé contradictoire et en premier ressort rendu le
25 septembre 2020 par le Tribunal Judiciaire de PARIS, signifié le
20 octobre 2020, définitif ainsi qu'il appert d"un certificat de non-appel
délivré le 18 janvier 2021 par la Cour d’ Appel de PARIS.

Garantis par une inscription d’hypothéque légale publi¢e au Service
de la Publicité Fonciere de PARIS 9 le 12 février 2020 sages B214P09
volume 2020 V numéro 249 et d'une hypotheque judiciaire publiée le
16 février 2021 sages B214P09 volume 2021 V numéro 230.

._:__ , AT .— RBICTE ) - .IN’ ii i . L 2z
Associés 2 PAR]S, en date du 30 avril 2021, falt 51gmfzer
commandement a :

Observation étant ici faite que la copie dudit commandement a été
déposée en 'Etude de I'Huissier conformément aux dispositions de
I'article 6566 du CPC.

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a I'acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I’ Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,

La somme de VINGT DEUX MILLE SOIXANTE NEUF EUROS
SOIXANTE HUIT CENTIMES (22069,68 €) sauf mémoire, selon
décompte arrété au 15 mars 2021, se décomposant comme suit :
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En vertu du jugement rendu le 3 janvier 2017 parla Jaridicfion de Proximité de
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eioletE 97488 ”

; oakdi0ty ?sa X e
i ] -
indemniid arlcte 700 du CPC
: 180212017 43440 434,49
i ' Dépens
i 201102017 33,86 3386
_ intéréits sur 574,69 depuls 18-10-2018 18-10-2016 ay 31-12-2016 ; 74 Jours au Taux LEGAL : 0,83% 1 1,84
i 01-01-2017 &u 16-04-2017 ! : 108 Jours &u Taux LEGAL : 0,00% : 2,85
E . ; : - 47-04:2017 8 300522017 : 75 Jours au Taux LEGAL : 0,80% +5,60% : 1182
M—D?-"Gﬁ’ au 20-10-2017 ; 112 Jotire AU Taux LEGAL ! 0,30% +5,00% : 17,65
20/10/2017 3388 33,66
Caphialization : Tatix ; :
150312021 184,67 184,67 3
g
_ Intrata sur 574,00 depuis 24-o-2017 21-10-2017 s 61-01-2018 ; 73 Jours y Tawx LEGAL ; 0,80% +5,00% : 11,50 ’
a_ 02-01-2018 fiu 30-08-2018 ; 180 Joirs A Taiw LEGAL ; 0,85% +5,00% - 2832

i ; * , | (1-07-2018 au 02-01-2018 ; 198 qﬁum'r-ml.scw. 10,88% 45,00% : 29,21

: . ' " 03012019 8l 30-05-2019 2 ﬂa % gif Taux LEGAL ! 0,86% +5,00% : 28,02

: ; 01:07-2019 8y 3492-2018 1 184 Jours au Tuix LEGAL ; 0,57% +500% : 26,85
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4,49 A 94, 1008,

| Solde ; 2 337] 81 118442 94,57 100875 oo

Sous-Total I sauf mémoire au 15 MARS 2021 de ..occvvimvinvierviniiinreriennn, 2 387.81€

En vertn do jugement rendu le 25 septembre 2020 par le Tribunal Judiciaire de
. PARIS
- Date ¢ Montant Fraly' interdts . Princlpal  Autresfrals ' A valoir
; © . 'bu- Paye Du ' Payb ' Du  Payé DG - Payé . Du Payb ' |
' adiozfebzn 16258,02 ' ' ) ' 18 258,02 1

Pﬁnclpai {Charges dues du 01 D‘L?ﬂt? A . " d »
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25!09!!01‘0 1 000,00 1 000,00
Dommages etintéréds : Taux: LEGAL P . - o . oo . .
26/00/2020 1 500,00 1.500,00
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" LEGAL

2010/2020 178,84 1“.04
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05024021 243,53 2435

Inléréls sur'16268,02 dupuis 04-02-2020 (4022020 au 30-06-2020 ¢ 148 Jours su Taux LEGAL : 0,87% : 67,08
: . : 01-07-2020 Au '20-12-2020 ; 173 Jours-au Taux LEGAL : 0,84% : B4.T2
i 21122020 au 31-12-2020 ; 11 Jours. 6u Taux LEGAL : 0,84% +5,00% : 26,61

: 01-01-2021 wu 65-02-2024 ! 36 Jours ou Tatx LEGAL : 0.78% +5,00% : 52,84

05022021 94T 2,47
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Outre le cofit du présent commandement

Bt les intér&t:; au taux 1égal en vigueur continuant & courit du 16 MARS 2021 an jour du

parfait paiement

Sens préjudice de tous sutre dds, droifs, actions, et frais de mise & exéeution, le tout en

answnl
¥

- demiers ou quittances

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére de
PARIS 9 le 21 mai 2021 sages B214P09 volume 2021 S numéro 36.

Par exploit de
Huissier de Justice a
en date du
le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble 53 rue de
Saussure a PARIS 17¢me 3 donné assignation a
d‘avoir a comparaitre a 'audience d’orientation du
jeudi 23 septembre 2021 a 10 H 00 devant le Juge de I'Exécution du
Tribunal Judiciaire de PARIS.
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DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis 8 PARIS 178me, 53 rue de Saussure et
16 rue Salneuve,

Cadastré Section CI numéro 79 pour une contenance de 3a Obca,
Comprenant :

- Un corps de batiment A sis 53 rue Saussure, élevé sur sous-sol d'un
rez-de-chaussée et de quatre étages.

- Un corps de batiment B sis 16 rue Salneuve, élevé sur sous-sol d'un
rez-de-chaussée et de cing étages.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO SEPT (7 de I'état descri tif de division, savoir :
au ': ef E S .uf r
Et les 36/1 025émes des partles communes générales de I'immeuble.

LE LOT NUMERO DIX SEPT (17) de I'état descriptif de division,
savoir:

Au sous-sol, une cave portant le numéro 6.
Etles 3/1 025¢mes des parties communes générales de I'immeuble.

Observation étant ici faite qu'un procés-verbal de constat a été dressé le 3 juin
2021 par Maitre Bruno GABIN, Huissier de Justice a PARIS, dont copie est
donnée ci-apres.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.
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OBSERVATION

Cet ensemble immobilier a fait 'objet d'un réglement de copropriété
et état descriptif de division, contenant conditions particuliéres
suivant acte requ par Maitre LEFEVRE, Notaire a PARIS, le
27 janvier 1961 publié au 3¢me bureau des Hypothéques de la Seine le
24 février 1961 volume 3894 numéro 5.

Modificatif suivant acte requ par Maitre PELONI, Notaire a PARIS, le

14 1000 1hlia Q d
14 janvier 1999 publi¢ au Service de la Publicité Fonciére de PARIS 9

le 24 février 1999 volume 1999 P numéro 1173.

Fat
L B

Modificatif suivant acte requ par Maitre SOMMAIRE, Notaire a
PARIS, le 8 juillet 2004 publié le 17 aotit 2004 sages B214P09
volume 2004 P numéro 4690.

Adaptation du réglement de copropriété suivant acte recu par Maitre
LEONARD, Notaire a PARIS, le 14 mai 2013 publié le 23 mai 2013
sages B214P09 volume 2013 P numéro 2213,

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre IT de
la loi du 28 juin 1938 intitulé « Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s’appliquer immédiatement. Aux termes de
Iarticle 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont
réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
I'adjudicataire par I’avocat poursuivant.

Al




— affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses

ORIGINE DE PROPRIETE

En la personne de . partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a
X susnommée, pour lui avoir été
attribués en toute propriété, de:

(@A) AVOVENTES-fr

En ce qui concerne l'origine antérieure, 1'adjudicataire en fera son

frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régle par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 |a salsie Immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

L2 saisie immobiliére tend a la vente forcéa de I'immeuble du déhiteur ou. le cas échéant, du

Bais aFiRisEL FRILARAIIIAT e Rl A e e e

tiers détenteur en vue de |a distribution de son prix.

Le salsi peut solliciter 4 laudience d'orientation I'autorisation de vendre & |'amiable le bien
dont il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable seion des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en dec¢a duquel 'ilmmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvolr constater la vente amiable conformément aux conditions qu'll a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

NTES.:

ACqUe endrale ‘état ou ils s S 8ans pouyoir
pretendre a aucuna dtmmuﬂon de prx nl & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanclers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de constructlon, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderalt un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés volsines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficle, des excavations qui ont pu se produire, des remblails qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en falre son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
confre qui que ce soit,

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du balf peut étre falte par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'it y a lieu les
conventlons qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépbts de garantie versés & la partle saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & |'acquéreur conformément 4 la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces drolts, Il n‘aura aucun recours contre le
poursulvant a raison de I'immobilisation des sommes par |ui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait ful étre occaslonné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fere son affaire personnelle de tous confrats ou abonnements relatifs a
immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre

la manireiivant at Pavarat radastanr A rahier Aae carasdificse Ao vants
1€ POUNSWiVamn &4 avocal reGadcieur Gu Canier 0es CoONGiuins G vemne,

La responsabilité du poursuivant ne psut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera fenu de faire assurer Fimmeuble des la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au

moing an nrni‘r de la vante forcde

= oS B TS,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a
la pariie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécufion a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix ouire les accessoires, frais et dépens de la vente.
ARTICLE 7 ~ SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparames déc!arées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en wgueur de

CHAPITRE 1l : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursulvie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs a ['état civil
ou a la dénamination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-cl, de sa capacliié Juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet soclal et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépisse
une caution bancaire Irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La cautlon ou le chéque lul est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitue en [absence de
contestation de la surenchere,

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apporiée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit & la distribufion et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

{a surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premler surerichérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivt la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions geénérales en matiére
d’enchéres.
Si au jour de la vente sur nchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est

AL --.... e e wm
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ARTICLE 11 ~ REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
déblteur saisl, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est Inférieur & celul de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera confraint au paiement de la différence par toutes les voles de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frals taxés lors de Ia premiere audience de

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 2 la ré
versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premidre, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie salsle.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

CHAPITRE Iif : VENTE

ARTICLE 12 ~ TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la lol.

L'acquéreur ne pourra, avant fe versement du prix st le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire @ un
contrat de prét destiné a financer |'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATICN DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre
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distribués enfre les créanciers visés & |'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution,

Le séquesire désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de |a saisie.

Les fonds séquestrés produisent Intéréts au faux de 105 % de celul servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distrlbution,

En aucun cas, le séguestre ne pourra éfre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
guiconque des obligations de |'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somrio
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
iLe débiteur doit accompiir les diligences nécessaires a la conciusion de la vente amiabie.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
confrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soll sont versés entre les mains de la Calsse

thlb UUpUlb et bmiblg!]dllullb WF]IUH[IBHIBI!I Id.ﬂ!CIB I“( SLL-Lo QU WQB uBb plUbBuU{Bb
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefols, les frais faxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément a {'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & I'avocat poursulvant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encalssement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge sassure que l'acte de vente est conforme aux conditlons qu |1 a f' ixées, que le prix a

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

St le palement Intégral du prix intervient dans le délai de deux mols de la vente définitive,
Facquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d(l sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux |légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du Jugement d'adjudication, conformément a I'articie L. 313-3 du code monétaire ef
financler.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délal de deux mols
supportera le colf de linscription du privilkge du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation |égale fotale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

v

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code clvil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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I'exécution des conditions de la vente forcée.

il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au fitre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartls proportionneliement a la mise a prix de chaque lot,

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, e par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour e compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce

cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront éfre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront & la charge de
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acquéreur que pour e temps postérieur & son entrée en jouissanc
lieu, contre son locataire.
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aur son recours, sy a

L'acquéreur fera son affalre personnelle, sans recours contre quicongque du morntant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 18 ~ OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
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ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
grefie :

a) de le publler au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie sl celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de celte publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces éfats sont obligatolrement communiqués & J'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en nofifiera 'accomplissement et leur colt & I'avocat de 'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la hultaine de ladite notificatlon.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acqueéreur, bien que propriétalre par le seul fait de |a vente, entrera en jouissance :

&) Si Ii'mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surencheére, le jour de la vente sur surenchére,
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b) Si Iimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchere.

¢} Si limmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura fieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessalres et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre 3 exécution le titre-d'expulsion dent il dispose a I'encontre du saisl, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, 8 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIRUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si lmmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rble acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est franscrit le jugement
d'adjudication.

no' rléet le jugement constatant la re
chose jugée.,

ARTICLE 23 ~ PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit Fimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant immeuble dont Il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil,

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le palement & titre provislonnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fols le projet de distribution
devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
& son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue &
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal 3 compter du jour du
réglement opéré par le séquestre,
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de venie forcée ou de vente amiable sur
autorlsation judiciaire, sera poursulvie par I'avocat du créancler saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus ditigent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 —~ ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant éiit domicile au cabinet de I'avocat conslitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les quallités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursulvant devra nofifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
V'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que ['opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domiclle de I'avocat poursuivant.

nom, domicile

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursulvant devra notifier au représentant légal de 'Assoclatlon syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
foi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette noftification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Cutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

SOIXANTE MILLE EUROS (60 000 €)

Fait et rédigé a PARIS, le

Par Maitre Eric AUDINEAU, membre de ’AARPI AUDINEAU - GUITTON,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls et renvois
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