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Visé/paptiflégation

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en I'audience
des saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de PARIS séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A PARIS 11éme, 7 bis - 9 Passage Thiéré et 12 Cours Quellard, au
3eme étage, une chambre et un débarras.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de limmeuble 9 Passage Thiéré a
PARIS 11¢me, représenté par son Syndic en exercice, le Cabinet
PROJET IMMOBILIER, Société par Actions Simplifiée identifiée au
SIREN sous le numéro 425 059 698 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS, dont le siege social est 7 rue
Crozatier a PARIS 12°me, et dont le Gérant est domicilié audit siege en
cette qualité.

Dfiment habilité a poursuivre la présente vente par décision de

'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
14 juin 2019.

Ayant pour avocat Maitre Eric AUDINEAU, membre de "’AARPI
AUDINEAU-GUITTON, Avocat au Barreau de PARIS, demeurant
10 rue de la Pépiniere a PARIS 8eme,

Lequel est constitué & I'effet d"occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diiment en forme exécutoire :

- D’un jugement réputé contradictoire et en premier ressort rendu le
23 mars 2017 par le Tribunal d'Instance du 11¢me arrondissement de
PARIS, signifié le 10 avril 2017, devenu définitif ainsi qu'il appert d'un
certificat de non-appel délivré le 20 novembre 2019.

Garanti par une inscription d’hypotheque judiciaire publiée le
8 décembre 2017 sages B214P02 volume 2017 V numéro 2696 au
Service de la Publicité Fonciere de PARIS 4.

- D’un jugement réputé contradictoire et en premier ressort rendu le
22 novembre 2018 par le Tribunal de Grande Instance de PARIS,
signifié le 6 décembre 2018, devenu définitif ainsi qu'il appert d'un
certificat de non-appel délivré le 20 novembre 2019.

Garanti par une inscription d’hypothéque judiciaire publiée le
11 février 2019 sages B214P04 volume 2019 V numéro 398 au Service
de la Publicité Fonciere de PARIS 4.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SELARL Jean-Eudes BICHON -~ Robert RENASSIA, Huissiers de
Justice Associés a PARIS, en date du 13 novembre 2020, fait signifier
commandement 4 :

- Madame Hayet GRIR, née le 12 avril 1976 a AKBOU (Algérie), de
nationalité algérienne, veuve de Monsieur Nordine SILINE, sans
profession, demeurant 6 allée de la Roseraie 4 SEVRAN (Seine-Saint-
Denis).

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a I'acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de 1’ Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,

La somme de VINGT MILLE SEPT CENT QUATRE VINGT DIX
NEUF EUROS QUATRE VINGT DIX HUIT CENTIMES
(20 799,98 €) sauf mémoire, selon décompte arrété au 15 octobre 2020,
s’ établissant de la fagon suivante :
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Sous-Total Il sauf mémoiee au 15 OCTOBRE 2020 de ...c.vvvvivee 12.341,52€

Soit wt total I -- 1 sauf mémoire au 15 OCTOBRE 2020 de : 20.799,98 €
Outre le colit du présent commandement de payer valant swisie

Bt Jes intérits au taug Jigal en vigucur commengant & couriy du 16 OCTOBRE 2020 au Jour
du pacfait paiement, of outre le cofit du présent commandenent,

Sans préjudice de tous autres dus, droits, actions, et frais de mise a
exécution, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére de
PARIS 4 le 2 décembre 2020 volume 2020 S numéro 15.

Par exploit de

Huissier de Justice a

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble 9 Passage
Thiéré a PARIS 11¢me a donné assignation &8 Madame Hayet GRIR
d’avoir & comparaitre a I'audience d’orientation du jeudi 18 mars
2021 a 10HOO0 devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
PARIS.




DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis & PARIS 112me, 7 bis - 9 Passage Thiéré et
12 Cours Quellard,

Cadastré Section CC numéro 13 pour une contenance de 1a 03ca,

Comprenant un corps de batiment élevé sur caves, d'un rez-de-
chaussée et de trois étages.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO SEIZE (16) de l'état descriptif de division, savoir .

Au 3%me étage, premiére porte a droite, une chambre sans confort et en
mauvais état avec droits aux WC communs situés entre le 22me et le
3eme gtage,

Etles 25/1 000&mes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO DIX NEUF (19) de l'état descriptif de division,
savoir ;

Au 3#me étage, a gauche premiere porte a gauche, un débarras.
Etles 11/1 000émes des parties communes générales.

Observation étant ici faite gu’'un procés-verbal de description a été dressé le
29 décembre 2020 par Maitre Robert RENASSIA, Huissier de Justice a
PARIS, dont copie est donnée ci-apres, duquel il ressort gue le lot 16 consiste
en une piéce i vivre avec coin cuisine, et le lot 19 en un débarras.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y &tre attachés,
sans aucune exception ni réserve,

¢ xo6.




OBSERVATION

Cet immeuble a fait 1'objet d'un réglement de copropriété et état
descriptif de division suivant acte requ par Maitre BENOIST, Notaire
a PARIS, le 17 avril 1959, publié le 3 juin 1959 volume 3110 numéro 6,
suivi d'une attestation de numérotage en date du 11 mars 1981, publié
le 25 mars 1981 volume 1000 bis numéro 345 au 4*m¢ bureau des
Hypothéques de PARIS.

Ce reéglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre Il de
la loi du 28 juin 1938 intitulé « Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s’appliquer immédiatement. Aux termes de
l"article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont
réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
'adjudicataire par I'avocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de I'acte recu
par Maitre MARTIN, Notaire a COURBEVOIE, le 15 octobre 2010.

Fn la personne de Madame Havet GRIR, partie sajsie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a Madame Hayet
GRIR susnommeée, pour les avoir recueillis dans la succession de :

- Monsieur Nordine SILINE, né le 29 juin 1961 a PARIS 14°%¢, en son
vivant époux de Madame Hayet GRIR, avec laquelle il était marié sans
contrat de mariage préalable a BABA HASSEN (Algérie) le 7 mai 2009,

‘décédé le 28 juin 2010 a VILLEJUIF (Val-de-Marne).
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En sa qualité de légataire universelle en toute propriété des biens
composant sa succession en vertu des dispositions de derniéres
volontés contenues dans un testament olographe fait a
AUBERVILLIERS en date du 18 juin 2010, et déposé au rang des
minutes de Maitre MARTIN, Notaire, suivant proces-verbal
d’ouverture et de description en date du 13 juillet 2010.

Aux termes d'une attestation apres déces dressée le 15 octobre 2010
par Maitre MARTIN, publié¢e le 21 octobre 2010 sages B214P04 volume
2010 P numéro 7694 au Service de la Publicité Fonciére de PARIS 4.

En ce qui concerne l'origine antérieure, 1'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé & se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civites d'exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immaobiliére tend 2 la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation I'autorisation de vendre & I'amiable le bien
donit il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'll fixe et aun
montant en dega duquel Fimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 'état ol ils se frouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre @ aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
dentretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de Iz solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
&tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelie, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, acquéreur ne béneficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés 1a délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & 'acquéreur. La preuve de
{'anteériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’l y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

i tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il Naura aucun recours contre le
poursuivant & raison de fimmobilisation des sommes par lui versees ou & raison du préjudice
qui pourrait lui tre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEWENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs &
l'immeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient d{ I'&étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment 'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a [article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principat et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainst que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et & se défendre des autres, 3 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui gque ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & état civil
ou 4 la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et g'il s’agit d'une personne morate,
de la réalité de son existence, de T'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de fa mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit & la distribution &t, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de l'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous ia constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée,

La publicité peut &tre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de piuralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi fa premiere vente
peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions génerales en matiére
d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
deéclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de drolt, selon les
dispositions de 'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premigre audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premigre vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répélition des sommes
versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, 1a difference appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquereur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 ~ TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant te paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration
dans les biens, a peine d'éire contraint a fa consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barreau de 'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le seéquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effels de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Depots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, [a somme
sequestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la venie amiable décidée au préalable par le juge sera
contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittee par 'acquéreur
en sus du prix de vente, 4 quelque titre que ce soit, sont versés enfre les mains de la Caisse
des Dépdis et Consignations conformément & I'article R, 322-23 du code des procédures
civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément & I'article 1593 du cade civil,
en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avacat poursuivant ont été verses, et
ne constate [a vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, it ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15— VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigne, qui en délivrera regu.

Si le paiement integral du prix intervient dans le délai de deux mois de la venie définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, ie solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément & l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de finscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, & ses
risques et périls, dans les conditions de Farticle 1347 et suivants du Code civii.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat pourstivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront éte taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.




Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant |'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par e greffe du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si l[a méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcee donnera lieu. 1l en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
{partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf & 'acquéreur & se prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libérateire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a 'occasion de locations ne seront & la charge de
['acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, sily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs ef leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
Pexécutlon des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV ; DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situe I'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, Favocat de Facquéreur sollicitera la défivrance d'états sur formalité.
Ces etats sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes tes piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt & 'avocat de lacquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 —~ ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, 2 'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.




b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1°" jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

c) Si limmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon e paragraphe a ci-dessus et pour les parlies louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose & I'encentre du salsi, et
de fout occupant de son chef mayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de foute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement partant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laguelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour las titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, {'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur aulorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Cede civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés |a publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

L e paiement effectué en veriu de la présente clause est provisionnel et ne confare aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admetire sa creance
4 titre définitif dans e cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu A restifution de tout ou partie de la somme regue &
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R,
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &lit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou |'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIGUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prevu par
{'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que F'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de Pacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par [efire recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de iot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de |'acquéreur.

ARTICLE 28 ~ IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance n°® 2004-632 du 1° juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

VINGT MILLE EUROS (20 000 €)

Fait et rédigé a PARIS, le

Par Maitre Eric AUDINEAU, membre de ’AARPI AUDINEAU-GUITTON,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls et renvois

sl



AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
9 Passage Thiéré a PARIS 114 C/ Madame Hayet GRIR

N°RG: ORDRE PEFAYOCATS

Vigé payiélggation

DIRE

L’an deux mille vingt et un et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre FEric AUDINEAU, membre de I'AARPI
AUDINEAU-GUITTON, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de 'immeuble 9 Passage Thiéré a PARIS 11éme,
poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, il donne ci-aprés photocopie du proces-
verbal de description établi par Maitre Robert RENASSIA, Huissier de
Justice a PARIS, le 29 décembre 2020.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




EXPEDITION
2000157 Acte : 145013

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE VINGT et le VINGT-NEUF DECEMBRE a 10 HEURES 30

A LA REQUETE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble sis 9, passage Thiéré a
PARIS (75011), dont les références cadastrales sont Section CC n°® 13, représenté
par son Syndic en exercice, le Cabinet PROJET IMMOBILIER, Société par actions
simplifiée (SAS) immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 425 059 698, dont le
siége social est situé 7, rue Crozatier a PARIS (75012) et dont le Gérant est domicilié
audit siége en cette qualité.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de :

L’AARPI AUDINEAU-GUITTON
Maitre Eric AUDINEAU
Avocat au Barreau de PARIS
10, rue de la Pépiniere — 75008 PARIS

EN VERTU :

e De la copie exécutoire d’un jugement réputé contradictoire et en premier
ressort rendu le 23 mars 2017 par le Tribunal d'Instance du 11%me
arrondissement de PARIS, signifié le 10 avril 2017 par acte de la SCP KLEIN-
SUISSA-ROBILLARD, Huissiers de Justice associés a ROSNY-SOUS-BOIS
(93110), devenu définitif.

e De la copie exécutoire d'un jugement réputé contradictoire et en premier
ressort rendu le 22 novembre 2018 par le Tribunal de Grande Instance de
Paris signifi¢ le 6 décembre 2018 par acte de la SCP KLEIN-SUISSA-
ROBILLARD, Huissiers de Justice associés a ROSNY-SOUS-BOIS (93110),
devenu définitif.

e De l'inscription d’hypothéque du 6 décembre 2017.
e De I'inscription d’hypotheque judiciaire du 6 février 2019.

o Des résolutions numéros 12 — 13 et 14 du procés-verbal de I'Assemblée
Générale des copropriétaires du 14 juin 2019.

Il a été fait commandement a Madame Hayet GRIR veuve de Monsieur Norine
SILINE et non remariée, née le 12 avril 1976 a AKBOU (Algérie), de nationalité
algérienne, sans profession, demeurant a SEVRAN (93270), 6 Allée de la Roseraie

De payer dans un délai de huit jours a compter de la signification du
commandement au requérant, la somme de 20 799,98 euros (vingt mille sept
cent quatre-vingt-dix huit euros), le tout plus amplement détaillé dans le
commandement a fin de saisie-immobiliére de mon Ministere.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48




EXPEDITION
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Que la débitrice n‘ayant pas obtempéré a ce commandement, j'ai été requis afin
d'établir un proces-verhal descriptif, conformément au commandement, sur les biens
et droits immobiliers dont il s'agit, dépendant d’'un immeuble sis a 7 bis - 9 Passage
Thiéré et 12 Cours Quellard a PARIS (75011).

Les biens et droits immobiliers dont s'agit forment :
1° LOT NUMERO SEIZE (16) de I'état descriptif de division :
Au 3¢me étage, premiere porte a droite, une chambre sans confort et en
mauvais état avec droits aux WC communs situés entre le 28 et le 3%me
étage.
Et les 25/1000&émes des parties communes.

2° LOT NUMERO DIX-NEUF (19) de I'état descriptif de division :

Au 3%me étage a gauche, premiére a gauche, un débarras.
Et les 11/1000émes des parties communes générales.

C'est pourquoi, déférant & ce commandement, je me suis déplacé ce jour, sis a
PARIS 118™ au 9 Passage Thiéré.

En présence de :

> D'un serrurier
> Deux témoins

La o1 étant, j'ai constaté ce qui suit :

SELARL Jean-Eudes BICHON &Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48

(]




EXPEDITION

‘ 2000157 Acte : 145013
Constatations :

PARIS — 75011 - PASSAGE THIERE

Le passage Thiéré est situé au centre du 112 arrondissement de la Ville de PARIS,
démarre au niveau de la rue de CHARONNE, rue trés connue pour ses commerces et
bistrots,

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA:
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48

(*)

R |
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... et se termine rue de LA ROQUETTE, rue également fortement connue et
populaire de la Ville de PARIS, rejoignant le boulevard VOLTAIRE.

Au numéro 9 :

Un grand portail donne accés a I'immeuble.

| AMMMEE: ] 12

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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Présence d'un immeuble sur trois étages :

Limmeuble présente une facade avec un ravalement en trés bon état d'entretien.

(
(

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

) huissier@bichon-renassia.com
0142 36 93 48
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Je pénétre a l'intérieur du portail vers I'immeuble.

Présence d’une belle cour pavée.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

) huissier@bichon-renassia.com
0142 369348

EXPEDITION
Acte : 145013
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\

|

\

A gauche, je constate la présence d’'une porte menant a I'immeuble, objet de mes
| opérations.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48

(M
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Au numéro 9 :

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA |
Huissiers de justice associés {
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS |

22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142369348 |
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Une petite entrée :

Je constate que I'immeuble est fortement vétuste.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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Présence d’'un meuble boites aux lettres trés détérioré.

L'escalier menant aux étages présente des vieilles marches
d’escalier est en mauvais état d’entretien.

R

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
0142 369348

EXPEDITION
Acte : 145013

en bois ; la cage

(1)
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Troisieme et dernier étage, un couloir méne vers les lots 16 et 19, objets de mon
proces-verbal descriptif.

Premiére porte a gauche du couloir, lot numéro 19, un débarras :

On y accede par une porte en bois en trés mauvais état d'entretien.

Présence d’'un débarras fortement mansardé avec un fort encombrement qui ne
permet pas d'établir un procés-verbal détaillé.

Je constate cependant la présence d’un cumulus a droite du débarras.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48

Firy
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La luminosité de ce débarras est assurée par un fenétre velux en bon état
d’entretien,

- SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA

Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
0142 3693 48

EXPEDITION
Acte : 145013
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JYeffectue également une photographie du mini cumulus.

| Premiére porte a droite du couloir, jaccéde & une piéce occupée par Monsieur
| MESSAOUD, lequel ne me donne aucun renseignement sur la présence d’un bail et
sur les conditions d’occupation de cette piece.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 0142 3693 48
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Une piéce a vivre avec coin cuisine :

Je constate l'extréme vétusté de cette piece.

La luminosité naturelle de cette piéce est assurée par une fenétre a un battant
mobile et un battant fixe, encadrement PVC.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48

.“f" 14 ‘)
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Des lits superposés occupent la quasi-totalité de la surface de cette piéece.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

) huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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Je constate que le sol est fortement dégradé par de I'humidité et un dégat des
eaux ; loccupant présent m'indique que les tuyauteries sont entiérement
détériorées.

Présence d'un vieux lavabo.

Présence d'un meuble kitchenette avec un évier un bac, robinet eau chaude eau
froide, bec verseur « col de cygne » reposant sur un meuble deux portes en trés
mauvais état dont une des portes est cassée et une plaque électrique deux feux,
encastrée dans un plan de travail reposant sur un réfrigérateur table top.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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L4 - - ’ i y a‘ -
Présence d'une paroi vitrée sur lagquelle sont suspendues des serviettes de toilettes. ( ”)

On pourrait penser qu'il sagit d’une cabine de douche seul un seau en plastique est
visible derriére la paroi.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
0142 3693 48
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A gauche de la porte d'entrée, je constate un ensemble composé d’un tableau de
fusibles, un disjoncteur et un compteur électrique.

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I’Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48
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Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé le présent procés-verbal de
constat pour servir et valoir ce que de droit.

(
(

Maitre Robert RENASSIA

S
S

SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS
huissier@bichon-renassia.com
01 42 36 93 48
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ANNEXES AU PV DESCRIPTIF DU 29/12/2020
9 PASSAGE THIERE 75011 PARIS

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE
L'’AMIANTE

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

+ SELARL Jean-Eudes BICHON & Robert RENASSIA
Huissiers de justice associés
63 rue de I'Amiral Roussin, 75015 PARIS
22 rue Dugommier, 75012 PARIS

( ) huissier@bichon-renassia.com
( 01 42 36 93 48




AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
9 Passage Thiéré a PARIS 11¢me C/ Madame Hayet GRIR

N°RG: ORDRE BESAVOCATS
Visé legation

DIRE

L’an deux mille vingt et un et le

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Eric AUDINEAU, membre de I’AARPI
AUDINEAU-GUITTON, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de 'immeuble 9 Passage Thiéré a PARIS 11¢me,
poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente qui précede, il
donne ci-apres photocopie des différents documents d"urbanisme qu’il
a requs des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.




Direction de I'Urbanisme
MAIRIE DE PARIS ,JSuus Direction des Etudes el des Réglements d'Urbanisme

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON ETAT

Conlact : iens uba@pais. fr

Attention : Si une modification de Iimmeuble faisant I'objel de la mulation est envisagde, il convient alors de demander un cerlificat d'urbanlsme

SITUATION :
N° 7his PASSAGE THIERE

Référence cadastrale  Section CC n® 13

PARIS : 11 Am.

AFFAIRE : SDC 9 PASAGE THIERE / SILINE

REPONSE

Celte réponse ost déliviée gratullement par la Malra da Paris. Elle fait état des renseignements connus a ce jour. Elle constitua un simpla document dinformation et
iy b

ne peul en aucun cas élre camme U
responsabillté de la vila dans |e cas de lapplica

ne nl un certificat d'urbanisme. Par allleurs alle ne sauralt angager la
tlan de Maricle L-125-5 du Code de I'Envirennement (Risques majeurs).

ADRESSES :

{La sltuation de limmeuble par rapport & Falign:
considéré)

ement esl donnée a tlire de simple indlcallon. Elle ne préjuge pas d'une application plus précise de L]

Arrondissement : 11e Amr

012 COUR QUELLARD
0078 - 009 PASSAGE THIERE

NOTA :

Adresse complate de la parcelle Alignement

Voie privéa dépourvue de tout alignement officiel
Limite de fait conservé

noticeRu_2011250,0332887 1590754312, pdf - Page 1/2




DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU} : NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME ;

lﬂvﬁnl lnulé mutatlan d'un bien soumis au droit de préemi':llun‘_le pruplléialre; " . P
devra falre une déclaration d'Intentlon d'alléner comportant lindlcation du prix B Plan Local dUrbanisme de Paris

et les condltions de la vente projetée.} [0 Secteur Sauvegardé

[ pPU "simple” [ DPU “renforcé" i

Sl le propriétaire est una SCI qul vend fa majorité de ses parts, le DPUR O secteur du Sénat
s'applique confi 16me it & l'artlele L211-4d du Code de I'L EEEEEII ===
ZONE :

] Zone Urbaine Générale a Zone Urbaina da Grands Services Urbains )
[ Zone Urbaine Verte Destination : Sect. d'incitation a la mixité habitat -emplai

[ Zone Naturelle et Forestiére Secteur Particuller : Néant

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :

[ MONUMENT HISTORIQUE : [ Pérmetre da site : [ Périmélre de protection de MONUMENTS HISTORIQUES
O inserit & inscrt [0 Zones d'ANCIENNES CARRIERES
O classe O classé [ Zone de RISQUES NATURELS (Gypse antéludien)
Pian da Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) [ Servitude d'alignement
Zonage : Bleu clalr hachuré
Cote des plus hautes eaux connues : 34,27m NGF VP
Secteur égiq : Non = ——
OPERATIONS CONCERNANT L'IMMEUBLE :
[0 Emplacement réservé pour logement social  [] Périmétre de locallsation d'équipement, [ Rénovation urbaine

ouvrage, espace vert public ou installation
d'intérét général & réaliser

] Emplacement réservé pour espace vert public [ Emp lacemant réservé pour élargissemant de [] Périmatre de résorplion de 'habitat Insalubre

au bénéfice de la Ville voirie et de restavration Immobillére
[J Emplacement réservé pour équipament O Déclaration d'utilité publique (D.U.P.)
public, ouvrage public ou installation d'intérét
général - —— _
DISPOSITIONS DIVERSES :
a Prute'::tiun de |'artisanat et de l'industrie [ Zone de déficiten lagement sm:i-al [E;]"Znna de surveillance st de |ulte contre les
termites
[ Zone non déficitaire en logement social
[ Peérimatre devant faire I'objet d'un projet [ Travaux, interdiction d'habiter ou cessation [ Zone a risque d'exposition au plomb
d'aménagement global définitive de l'occupalion aux fins d'habitalion

d'un ou plusieurs lots

:D Protection du commerce st de |'arllsanat :

PROTECTION DES FORMES URBAINES ET DU PROTECGTION DES ESPACES LIBRES:
PATRIMOINE ARCHITECTURAL : O Espace bolaé classé -
E] Bﬁﬂg?t protégé ou parcelle comportant un ou des batiments [ Secteur ds mise en valsur du végétal

prolégés

Secteur da renforcement du végétal

[ Elément pariiculler protégé [ Espace vert protégé

O Volumétrie existante & canservar {1 Espace libre protégé

[ Parcalls signalée pour son Intérét patrimonial, cullurel ou [ Espace libre & vagétallser
__paysager O Espace & libérer
AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOIES ET SERVITUDES DIVERSES :

DES ESPACES RESERVES A LA CIRCULATION : =S e .S mtak TR ool LN

Ij_&n;'_n;gément piglonler

[0 Emprise de construction basse en bordure de voie ZONAGES REGLEMENTAIRES DU CHANGEMENT
[ Vale & conserver, créer au modlifier D'USAGE :

[ Secteur de compensation renforcée

O Liaison plétoniare & conserver, créer ou medifier
[] Quartiers & prédominance de surfaces da bureaux

O Passage plétonler sous porche 4 conserver

[0 Quartiers prioritaires de la politique de la ville

[m] Voles co une prolection particuliére de l'artisanat

PARIS, le 25/11/2020
LA MAIRE DE PARIS

noticeRu_2011250.03328871590754312,pdf - Page 2/ 2
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AMAIRIE IDE PARIS

Direction du Logement et de I'Habitat
Sous-direction de 'Habitat

Service Technigue de ['Habitat

Parls, le 26/10/20 Cabinet PAILLARD
64 BOULEVARD DE CHARONNE
Affaire suivie par : 75020 PARIS

Dominique BRADEFER

V/ Réf : REF : SDC 9 PASSAGE THIERE / SILINE

Objet : IMMEUBLE SIS A PARIS TIEME
9 PASSAGE THIERE

Madame et/ou Monsieur,

En réponse & votre courrier du 20/10/20, je porte & votre connaissance les éléments suivants relatifs 3
l'immeuble référencé en objet :

s En matiére d'insalubrité , l'mmeuble fait I'objet du (des) arrété (s) suivant (s} pris en
application des articles 1331-22 et suivants du code de la santé publique (CSP) :

= Méant

« En matigre de risque d'exposition au plomb , I'ensemble du territeire du départerment de
Paris est classé zone a risque d'exposition au plomb par arrété préfectoral du 24 octobre 2000.

» En matiére de lutte contre le saturnisme , 'autorité compétente a Paris est la direction
régionale et interdépartementale de 'nébergement et du logernent.

« En matiére d'assainissement , tout immeuble & Parls est alimenté en eau potable et ses
évacuations sont raccordées au réseau d'assainlssement collectif,

« En matiére de police du péril et de l'insécurité , 'fmmeuble fait 'objet du (des) arrété (s)
municipal {aux) suivant (s) pris en application des articles L5N-1a L511-7, R511-14 R51-12, L1289~
14 L129-7 et R129-1 & R129-9 du code de la construction et de I'habitation (CCH):
o Néant
N.B.:
En matigre de sécurité batimentaire (péril et insécurité des équipements communs), les pouvoirs de
police administrative spéclale transférés au Maire de paris depuis le ler juillet 2017 se limitent au

périmétre suivant ;

- procédure péril des batiments & usage principal d'habitation et patiments a usage partlel ou total
d'hébergement ; '

103 avenue de France 75013 PARIS




- procédure dinsécurité des équipements communs des batiments collectifs & usage principal
d'habitation .

Le Préfet de Police demeure compétent en matiére de sécurité batimentaire pour tous les autres
batiments.

Ainsi, si la parcelle mentionnée dans le présent courrier ne reléve pas du périmétre
d'intervention du maire de Paris rappelé ci-dessus, il vous appartient de vous rapprocher de
l'autorité compétente.

« En matiére de lutte contre les termites | en application du code de la construction et de
I'habitation (CCH), I'mmeuble est situé dans le département de Paris, déclaré comme zone
contaminée ou susceptible de I'étre & court terme par application de l'arrété préfectoral du 21
mars 2003.

Le conseil de Paris a voté, en sa séance des 24 et 25 septembre 2012, ['extension aux limites du
territoire communal, du secteur & l'intérieur duquel le malire peut enjoindre aux propriétaires
d'immeubles batis et non batis de procéder dans les six mois & la recherche de termites et
autres xylophages, ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires, en application
de |'article L 133-1 du CCH.

» En matigre de ravalement , en application des articles 132-1 et suivants du CCH et de
l'arrété du maire de Paris du 27 octobre 2000 relatif au ravalement obligatoire des immeubles
& Parls, I'obligation de maintien en constant état de propreté s'applique a tous les immeubles
situés 3 Paris,

Je vous prie d'agréer, Madame et/ou Monsieur, 'expression de ma considération distinguée.

Le responsable de subdivision
Simen DURIX

)| : "

103 avenue de France 75013 PARIS




AFFAIRE : SDC 8 PASSAGE THIERE C/ SILINE

Paris, le 02/11/2020

PERIL BATIMENTAIRE

au titre de la compétence de la Ville de Parnis
(batiments & usage principal d'habitation ef batiments & usage parfiel ou total dhaébergement}

L'immeuble sis :

ADRESSE : 7bis-9 passage Thiéré et 12 cours Queliard, 75011 PARIS
CADASTRE : sectionCC n°13

Ne fait pas l'objet d'un arrété de péril

A COMPTER DU 1ER JUILLET 2017, fa Ville de Paris est compétente en matiére de pérnil et
de sécurnité des équipements communs pour les batiments & usage principal d'habifafion ainsi
gue de salubnité ef do pérl pour les bétiments & usage partiel ou total d'hébergement.

Articte 1.2512-13 (extrait)

»  Modifié par LOIL n°2017-257 du 28 fivrier 2017 - art. 25

1.-Dans ta commune de Paris, le préfet de police exerce les pouvoirs et attributions qui jui sont conférés par l'améeé
des consuls du 12 messidor an VIE qui détermine les forctions du préfet de police 4 Paris et par les textas qui lont
modifié ainsi que par les articles L. 2512-7, L, 2512-14 et L. 2312-17,

11.-Toutefois, fe maire de Paris est chargé de Ia police municipale en matidre :

2° De salubrité des bitiments A usage principal d'habitation et bitiments  usage pardiel ou total d'hébergement en
application des artickes L. 2212.2 et L. 2212-4 du présent code et des articles L. 1311-1 et L. 1311-2 ducoda de Ja
santé publique, sous rserve des dispositions prévues au dernier atinéa du I de l'article L. 123-3 et av dernier alinéa
de l'article L. 123-4 du code de la construction et de 'habitation.

Lomsque ces immeubles menacent mine, il exerce les pouvoirs de police définis aux articles .. 129=14 L. 139-4-1
et L. 311-7 du méme code et A l'article L, 2213-24 du présent code et prescrit les mesures de slretd exigées par les
citconstances, en cas de danger grave o imminent menagant ces immenbles.

Ville de Paris
Direction du logement et de 'habitat
Service technique de I'habitat
47 boulevard Morland
75181 Paris Cedex 04




Direction. générals des finances publigues
Cafiule dassistance du 5PDC ’
.,

Té!: 0810 007 830 Litré o Bpalled + Eratembid
(prh d'un appel local  partir d'un poste fixe) R&PUBLIOYE FRANCAISE

du lundi au vendredi
de BhOC & 18n00
Courmie! : esionieans.ADspdc@dpfip. fhanses gouv.fr
Extralt cadastral modéle 1

conforme & la documentation cadastrale 4 la date du  04/12/2020
valldité s mols  partir de cefta date.

Exirait confectionng par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER PARIS 4

N de dossler

SF2005314441
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département ; o6 Commune ! 111 PARIS 14
Section N*plan| POL | N dulet Quato-part Contenance | 8 Déslanation nouvelio
Adresse cadastele | 6| NedaDA [ Section [n°plan] Contenance
cc| 13 Gha01a03ea
12 CRS QUELLARD
cc| oo1a] oot 18| 25 1000
col oo1af oo 18l 11 5000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Diéorets modiniss du 4 janvier 1955 art, 7 et 40 et du 14 oclobre 1935 art. 21 et 30
Page 1 sur1

—
MEINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS




Direction de I'urbanisme
MAIRIE DE PARIS Qb

Départernent de la Topographie et
de la documentation Fonciére

N/Réf, .  Affaire suivie par Didier PETIT
N° de 'affaire  20_CA4778

Paris, le 02/12/2020

Le(La) soussigné(e), certifie que la parcelle sise & Paris 11°™ arrondissement, cadastrée section CC
N°13 est numérotée conformément au référentiel de l'dentification fonciére & Parls visé dans l'arrété
municipal du 6 novembre 2017 soit :

COUR QUELLARD r° 12
PASSAGE THIERE n°® 7bis-9

Le présent certificat de numérotage est délivré sous réserve du droit des tiers.

L'ingénieur divisionnaire Adjoint & la cheffe du
Bureau des voies et de l'identification fonciére
Didier PETIT




VILLE DE PARIS (11é&me arrondissement)
 Adresse : 7bis-9 passage Thiéré et 12 cours Quellard

Cadastre : Section CC n® 13
Contenance cadastrale : 01a 03ca

Affeire 1 SO Y PASSAGE THIERE
1 SILINE

ECHELLE 1/600

PROPRIETAIRE(S) : Mme Hayet GRIR veuve SILINE

Lots 16 et 19 de |'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

1654100

165 ~ — =y I L R

GABINET PAILLARD - 64 Boulevard de Charonne 75020 PARIS - Tél: 01.43.72.53.53 - Télécople: 08.70.08.56.71

i




i

' Direction de la volrie et des déplacements
AIR IE DE PAR' 4 Inspeclion générale des carriéres
86 rue Régnault - 75013 PARIS

Renseignements sur les anciennes carriéres et la dissolution du gypse antéludien

Dale de la demande : Réféerences : 1017548
20/10/2020 . m ] Renseignement fournis selen le plan joint
L 7 | 5 | 0 | 1 | 1 | i | Cc | C | L 0 0 1 | 3
Code postal Secl. Cardast B T Parcelle
PARIS

Adresse : 9 PASSAGE THIERE
75011 Paris

Volre référence : SDC / SILINE

Adresse complémentaire : 12 COURS QUELLARD

Parcelles complémentaires :

Les ranseignarents cl-dessous sont donnés a titre indicalil. Il esl rappelé qia le proprigtaine du sl est aussi propriélaire du sous-sol {arl. 557 du Code
Civil),

Cas informations ne sont pas suffisantes paur complélar I'élal des risques naturels et technologiques en application des articles L 125-5 et R 125-26
du Coda da I'Envirennemant

Les renseignements concernant la présence, la position, la nature des anclennes carriéres, galeries souterraines el autres cavages
abandonnés sont communiqués dans F'état actuel des connaissances acquises par Iinspection générale des carrléres ei sous réserve de
vérification par tous les moyens appropriés

1° Possibilité de dissolution du gypse antéludien :

[ Parls par arrété Imerpréfectoral du 25 février 1977 [ Zone élendue au pédmétre défini par l'arrélé acluel

2° Par rapport aux zones de carriéres connues :

] endehors 1 enzone de carriére n O ossibilité de remblais dus A d'anciennes sabliéres,
P
glaisigres, ou a du nivellement(1)

3° Particularités du sous-sol :

T Pa Pr T Pa Pr
anclanne carriére da calcaire grossier souterraine o0og ancienne carriére de gypse soularraina oo™
anclenne carriére de calcalie grossier  clef ouver oog ancienne carriére de gypse 4 ciel ouverl =
anclenne carriére de craie OooOog ancienne sabliére O-d
ancienne glaisiére Oonon Aulra . oo
T en tolalile, Pa : en parlie, Pr - 4 proximité
4° Nature des travaux réalisés pour la stabilité du bati faisant partie de la propriété :

Pa Pa

[] Aucun {ou non communigués 3 MNGC) [ Consolidations soularrainas en carritre par piliers [}
[] Fondations superficielles armées E] [] Consalidalions seulerraines par injection |
[ Fondations profondes prenant appul sur e sol de fa [ ] Remblaisment da la cariare [
Carrigre [_| acielouvert  [] soulerraing [ Autre . O

Pa: en partie

(1) Pour ces propriétés, il peut &tra prescril des travaux de reconnaissance ou de confartement du sous-sof et/fou de fondations dans le
cas d'une demande d'autorisation de batir

L'Inspection générale des carriéres ne donne aucun Parls, fe : 20110/2020
renseignement par téléphone. Pour toute précision orale, la
réception du public est assurée sur rendez-vous au

86 rue Régnault - 75013 PARIS - ww.igc.paris.fr

Ve e Wacumierd o4 1) D2RRIRD




AFFAIRE: SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble
9 Passage Thiéré a PARIS 11¥™ C/ Madame Hayet GRIR

N°RG:

ORDR AVOCATS |
Visg glégation

DIRE

L’an deux mille vingt et un et le

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS et
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Eric AUDINEAU, membre de I'AARPI
AUDINEAU-GUITTON, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 9 Passage Thiéré a PARIS 11%me,
poursuivant la présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente il donne ci-aprés
photocopie du reéglement de copropriété et état descriptif de division
recu le 17 avril 1959 par Maitre BENOIST, Notaire a PARIS.

Et Maitre Eric AUDINEAU, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.
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@itions, tant générales que particilisres devant s'appli-
~quer au partage,

ze ayril mil reuf cent cinquante-neuf, qui sera ewregistré

PARDEVANT Me Robert Marc André BENOIST, notaire
4 Paris, soussigné, )

A COMPARU :

Monsieur TLouis Roméo Enrico de SANTIS, Indus-
triel, demeurant & Paris, 8, rue du Pas de la Mule, époux
de Mademe JTucebte Arnma VALIBUS:

Né & Paris, onzidme arrondissement, le
vingt-nenf aolt mil neuf cent vingt-et-un.

IEQUEL, syant l'intention de diviser et vendre
par logements, chamlres et caves, un immeuble situé &
Paris, 7 bis, passage Thiéré et 12 cour Quellard, lui ap-
partenant ainsi qu'il sere ci-aprds indiqué, et tenant
4 déterminer, dds A présent, les clamses, charges et con-

A requis Me BENOIST, notaire soussigné, de rece-
voir en la forme amthentique le présent acte contenant
1L'origine de propriété et la désignation dudit lmmeuble, sa
division par logements, chamlres et caves ef son réglement
de co-mropriété, ‘

- ORIGINE DE FROFRIETE -

T chef du Comparant

I'immeuble dont &'agit appartient en propre am
Comparant, au moyen de l'acguisition qu'il en a faite
seul, suivant acte regu par le notaire soussigré, le sei-

en temps de droit, de la Société anonyme dite "SOCIETE
TMMOBILIERE du 9 passage Thiéré", an capital de cing mil-
lions trois cent mille francs, ayant son sidge sociel &
Paris, 9 passage Thiéré, régulidrement constituée.

‘ , Cette acguisition a eu lieu moyenmant un prix
payé partie comptent et quittancé & l'acte et stipulé
payeble & terme pour le surplus, ILe comparant s'oblige &
justifier sous trois mois de ce jour du paiement de ce
solde de rrix. .

Une expédition de ce contrat de vente sera pu-

blide avant les présentes au deuxidme bureau des hypothe-
ques de la Seire.

Tu chef de 1o Socidté Tmmobilidre du 9_pass age Thidré

| Iedit immeuble appartenait & la Soclété Immobi-
lidre du 9 Passage Thidré am moyen de l'acguisition qu'elle
en avait faite, suivant acte regu par Mesde Meaux et Bret;ll



- D -

laud, noteires & Paris, le douze mars mil neuf cent guaran-
tem31x de donsieur Gabriel Clément Martin LABCUREL, +tdlier,
et Madame BEugénie Clotilde COUTANT, son épouse, demeurant
ensemble & Champigny-sur-Marne, 7, rue Stuart.

Cette acguisition 2 eu liew moyennant un prix sti-
pulé payable & terme.

Une expédition de ce contrat de vente a été tran-
erite au dsuxidme bureau des hypothéques de la Seine, le
vingt~deux mars mil neuf cent quarante-six, volume 1108, n°
20, avec inscription d'effice du méme jour, volume 76, n°

198.

Le comparant s'oblige & rapporter sous trois
mois de ce jour la quittance de ce prix et sous
six mois. la radistion de l'inscription d'office
cl-dessus.

Un état 4élivré sur cette transcription par M. le
Gonservateur audit bureau, le mdme jour, n'a révélé l'evis-
tence d' aucune autre 1nscr1ptmon gue celle dtoffice eci~
dessus.

Tes formalités prescrites par la loi pour la pur-
ge des hypothéques légales n'ont pas été remplies sur cette
acqumsmtlcn, les vendeurs ayant déelaré wxdﬂt acte :

Qu'ils étaient mariés en premidres noces sous le
régime de la communaute légale de biens & défaut de contrat
de mariage préalable 4 leur union célébrée a la mairie du
onzisme arrondlssament ‘de Paris, le huit juin mil neuf cent
Wil

Bt qu'ils n'exergalent et n'avaient jamais exercé
de fonction emportant hypothéque légale,

Du chef de M, et Madame TABOUREL
Iedit immeuble dépendait de la communauté légale

“de biens qui existalt entre Monsieur et Madame ILabourel au

moyen de 1'acguisition gu'ils en avaient conjointement fai-

"te de Monsieur Jean Pierre Piton, ancien Hdtelier, demeurant
a Paris, passage des Maslier, n® 14,

o Aux termes d'un acte re¢u par Me Lindet, notaire
Paris, le premier aollt mil neuf c¢ent douze,
. Cette acquisition a 4té consentie et. acceptée

- ‘moyennaht le prix principal de trente-et-un mille francs pa
- yé cdmptant et quittancé audit contrat.

Sur son état-civil Mongieur PITON a déclaré :
Qutil 'était sujet italiem .
Qu'il étalt veuf et non remarié de Madame (la-

risse Vigreuse, de laquelle il étalt divorcé suivant juge-

ment rendu par la quatriéme Chambre civile de la Seine, le
vingt-sept juillet mil huit cent quairewvingt selze, enre-—

- gistré,. signlflé gt devenu définitif,

Qu'il avait un enfant mineur issu de son mariage

_.7avec son épouse décédée et dont il était tmteur dens les
";termes de la loi 1tallenne.
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Que d'apr®s la loi italiemne, il n'était pas pas-
sible d'aucune bypothéque légéie de ce chefsque cette hypo-
théque légale n'existait que si elle était Inscrite.

Telleg au surplus que ces déclarations

sont confirmées per un certificat de coutume déli-

vré par 1l'avocat-conselil de 1l'ambagsade d'Italie

& Poaris, lequel est demeuré annexé & l'acte dres-

sé par Me ILindet, notaire sus nommé, le premier

gollt mil neuf cent douze.

Et qu'il n'avait jeamais rempli d'autres fonctions
susceptlbles dtentrainer hypothéque légale,

: Une expédltlon de ce contrat de vente a été trans-
erite au deuxidme bureau des hypotheques de la Seine, le
it aolt mil neuf cent douze, volume 295, n® 24,

Sur cette transgeription et le mbéme jour, Monsicur
1e Conservateur audit bureau a délivré du chef du vendeur un
certificat ne contenant amcune inscription, saigie, trans-
cription ou mention.

Monsieur et Madame IﬁBOUREL n'ont pas jugé & pro-
pos de faire remplir sur cette acqguisition les formalités
prescrites par la lei pour la purge des hypothéques légales
en raison notamment des déclrations faites par Monsieur PI-
TON, sur son état~civil,

REGIEMENT DE FROPRIETE

de 1'IMMEUBLIE situé & PARIS,(1ldme) 7 bis passage Thidré et
: ‘ 12 Cour Quellard

‘=i~ CHAPITRE ler =i~
DISPOSITIONS'GENERAEES

Ie réglement qui va suivre a été établi en confor~
mité de la loi du vingt-huilt juin mil neuf cent trente-huit
et du décret du vingt-neuf novembre mil neuf cent trente-
neuf, notamment afin : . .

1° - De déterminer les parties de 1l'immeuble qui
seront communes et celles qui. seront privées;

2° ~ De fixer les drolts et obligations des futurs
propridtaires des différents lots composent 1'immeudble,
tent =ur les choses qui seront leur propriété privative et
exclus:we gue sur celles qui seront communess
. 3° =~ D'organiser l'administration de l'immeuble

en vie de 548 bonne tenue, de son entretien, de la gestion

des parties communes et de la participation de chague pro-
priétaire aun paiement des charges;

4° ~ Bt de régler entre les différents futurs
propriétaires les rapports de voisinage et de co-propriété,
afin d'éviter toute difficulbé.
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Tout ce qui n'est pas prévu par le présent régle-
ment restera régi par le droit commmn, & défaut de déci-
sions prisep par l'assemblée générale prévue an chapitre
huitigme,

Ce réglement entrera en vigueur & partir du jour

de la régularisation de la vente de l'un des lots et il se-~

ra obligatoire pour tous les propriétaires d'une fraction
quelconque de 1l'immeuble, leurs ayants-droit et ayants—cause

‘quels gu'ile -seient.

Toutes ces dispositions leur seront applicables
et opposables.

I1 en sera fait mention dans tous les actes et
contrats déclaratifs et translatifs de propriété, concer-
riant les locaux de 1'immeuble et les nouveaux propriétaires
geront tenus & son exécution,

Aucune modilfication ne pourra valablement &tre ap-
portée au présent réglement, si elle n'a pas fait l'objet
d'une décigion regulléramenj prise par l'hssemblée générale

prévue mu Chapitre huitidme, aux conditions de majorité fi-

xées pour ces cas particulilers,

‘ Ies modifications dont le présent réglement de co
propriété pourra 8ire l'objet seront déposées aux minutes
d'un notaire du ressort de la Cour d'Appel de Paris et se-
ront publlees an deux1éme bureau des hypoﬁhéques de la Sei-
ne,

== CHAPITRE PAME = iw -

' DESIGNATION ~ MITOYENNETES ~ SERVITUDES
URBANISME BT DIViSiON UL L'LMMLUBlm

Article ler '~ DESIGNATION »

UN' IMMEUBLE TE RAPPORT situé & PARIS, 7 bls passa~

l‘ge Thiéré et 12 cour Quellard,consistant en s

Un corps de b&timent élevé sur caves, d'un rep-de-
chaussée, de deux étages carrés et un troisitme lambrissé.
Ie tout d*une contenance de quatre-vingt-dix mé-

fres cerrés environ, tient :

_ Par devant & la Cour Quellerd,
‘A geuche & 1'immeuble,. 9 passage Thiéré,
A droite , un inconnuj

- Bt au fond, également & un 1nconnu.

. Ainsi eu surplus que 1edit immeuble s'é-

- tenﬂ, ge poursuit et comporte avec toutes ses ai-

. sances, circonstances et dépendances, saNs auoune
exceptlon, ni réserve ‘.




MITOYENNETES -~ SERVITUDES
ENONCTATION Dhg ANCLENG TIPRES DE PROPRIFTE

I1 n'est pas & la connaissance du comparant qu'
il existe de servitudes et mitoyennetés grevant 1'immeuble ,
objet des présentes,

Tes propriédtaires de lots de 1l'immeuble
seront subrogés eux droits et obligations résul-
tant ou pouvant résulter des énonciations conte~
nues dang les anciens titres de propriété de 1!
immeuble dont s'agit en ce qui concerne leg mi-
toyennetés et toutes servitudes pouvant résulter
de tous sautres titres, de manitére que le compa-
rant ne soit jamais recherché & ce sujet.

URBANTISMHE

I = I1 résulte d'un certificat d'urbanisme déli-
vré le dix-huit aofit mil neuf cent cinquante-huit, par les
services de 1la Préfecture de la Seine, ce qui suit :

Ltimmeuble est en saillie de quatre mdtres cin-
quante centimétres. environ (distance moyenne de la fagade
4 l'alignement. :

- Au projet d'aménagement, les opérations de voie-
- rie mévoient le prolongement de la rue de Charonne Jjusqu'
"4 la place de la Bastille,

11 est oompris dans une zone dfaffectation C, di-
te dlactivité industrielle,dasns un Lot A.P., et dans un sec-
teur central. :

_ Itarticle 8 sur 1l'aménagement de voies existan-
tes egt applicable & la Cour Quellard. ‘

11 est comprie dans un secteur falsant l'objet
dtétudes de renovation et il est situé dans le périmetre
de protection de movuments historigues. (Iois des 31 décem—
- bre 1913 et 25 février 1943). -

Jequel certificat, auquel est annexé le
plan de situation ayant servi & 1'établir, est
demeuré joint et anmnexéd aux présentes apres men-
tion.

: II - Il résulte d'une lettre de la Direction de
1'Hygitne et de la Sécurité publigque en date du sept aolit
mil neunf cent cinguante-huit, que 1'immeuble considéré n'a
fait l'objet d'auncun signalement ni d'aucune intervention
de la Préfecture de Police, motivés par 1l'état de péril
tel qu'il est prévu par le décret n® 54-766 du vingt—-six
juillet mil neuf cent cinquante~six ~ (articles 303 & 306).

I1T - I1 résuite d'ure lettre du ‘burean de 1'Hy-
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giéne de 1'Habitation de la Préfecture de la Seine, en

date du vingt-huit aolt mil neuf cent cinquante-huitg'il n's

fait en application de la loi & quinze février mil nenf
cent deux, sur la Protection de la Santé Publique, l'objet
dtaucuns procédure d'interdiction dthabiter ou d'injonction
de traveux. . :
' Iesquelles lettres sont demeurées jointes
et snnexées aux présentes aprés mention,

Ies propriétaires de lots de 1'immeuble
devront faire leur affaire personnelle des cOne-
aéquences de toutes lois et décrets concernanty
1'urbanisme et 1'anénagement de la Ville de Paris
et de Région Parisienne, et notamment des nres-
crigtiona énoncées au certificat d'urbanisme sus-
visé,

Artiecle 2 -~ DIVISION DE L'IMMEUBIE =
L‘immeuﬁle sera divisd :
a) en parties qui appartiendront privativement

et exclusivement & chamn des propriétaires et qui seront
celles affectées & son.usage exclusif et particulier, com-

- prenant les locaux qui Iui seront vendus avec les dépendan- -
ces 'y affectdes, tel qu'il va 2tre indiqué ci-aprés;

b) et en parties communes & l'ensemble des pro-

‘priétaires de lots.de 1!'immeuble dont chacun d'eux posstde~

ra ainei une fraction indivise et dont la composition sera
indiquée sous 1llarticle 4 &u présent chapitre,

Ie propriétaire de chaque ldt‘aura H

' Ia propriété exclusive et particulidre des locaux

- avec les dépendances y affectées, compris dems son loty

Et la promw iété des parties communes de 1'immeu-

ble dans les proportions ci-aprés indiquées:

-~ T0T n° 1 -

M sous-sol, sous l'escalier, une cave numéro un
Bt les douze/millidmes des parties communes géné-

" rales de 1l'immeuble, CL suiivrssevrercencres 12/1.000°

s e et e st 2 it et
—

~ 10T n° 2 ~
Au sous?sol, uxe cave numéro deux, porte & droi-

Et 1esbdixhhuif/ﬁilliémes des perties communes

: généraleﬁde l'imﬂleuble Ci tresve NP e REL OB EE 18/1-0000
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- 0T n? 3~

Au sous~sol, mwenidre porte & droite, dans le
couloir, une cave muméro trois.

Et les dix-huit/millidmes des parties communes
générales de 1'immeuble CL voevoeesoveosns 18/1,000°

mImmIm T T el

-LOTn"gc-

AU sous-sol, deuxidme porte é droite, dans le cou-

loir, une cave numéro quatre.

Et les dlx—huit/mllllémes deg parties communes
générales de 1'immeuble €L vu'vesevevooves 18/1.,000°

- LOT n® 5 w
M sous-sol, troispiéme porte & droite dans le cou-
loir, une cave numéro cing,
Et les dix-huit/milli®mes des parties communes
générales de l'immeuble €l sivvvovneesnsess  18/1,000°

-~ I0T n° 6 -
Au sous- sol troisidme porte 4 gauche dans le cou-

loir, une cave numero gix,
Et les dix/milhémes des parties communes généra~

lesd—e l'lmmeub]—e C:L LI L Y B B Y B B BRI R NN R NN NN BN BN AN ] 10/1 OOOn

pram byt e

% - 10T ne° :[' -
Au sous—-scl deuxiéme porte én gauche dans 1e oo -

1011-, une cave numéro sept.
Et les dix/millidmes dos partics communes généra—-

mmmmmmEm=

les d-e l’lmmub]—e Ol LI B I B B N BB N B IR BB BN BN BN R 10/1 OOOO

- IOT n° 8 =

Au sous-sol, premidére porte 4 geuche dans le cou-
1oir, une cave numéro huit,

Et les dlx/mllliémes des parties communes généra-
les de 1'immeuble €1 vovvevvverosoveanssers 10/1.000°

e ==

- 10T n® 9 =

A1 rez-de- chaussée, premigre porte & gauche en
entrant dans l’immeuble, un logement comprenant entrée,
une pidce, cuigine, salle d& bains, water-closet.

Et les quatre-vingt-dix. na).f/mllla.émes dea pare
ties communes générales de L'immeuble Ci «s.. 99/1 000°

- et o vy e vy s
et s en b —
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: Au rez-de-chaussée, porte face en entrant dans
1l'immeuble, un logement comprenant: entrée, deux pieces,
cuisine, salle de bains et water-closet.

Et les cent cinguente~huit/millidmes des parties
commine s générales de 1'immeuble Ci s.eecoves 158/1.000°

e et e s e e g et v

~ 107 1° 11 -

A rez-de-chaussde, deuxidme porte & ganche en
entrant dans 1'immeuble, un water-closet ou débarras.

Tt les trois/millidmes des parties communes géné-
rales de 1'immeuble €L sieserevnsicrocorrrnes 3/1.000°

e b i vt s e

Premier Etég;e T :
‘ _ ~ 10T n® 12 -

o My premier étage, porte face & droite, un loge-
ment comprenant : entrée, deux pitces, culsine, salle de
bains, water-closet, :

: Bt les cent quarante-neuf/milliémes des parties
‘communes généraleg de 1'immeuble ¢l L.esiiane 149/1.000°

¢ e et e e e

. = IO pe 13 -
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M dewademe &tage, porte face & geuche, un loge~
ment comprenant : entrée, une pidce, une cuisine, salle de
bains, water-closet, : ~
o Et les quatre-vingt-dix-hult/millidmes des parties
commnes générales de l'immeuble ¢l vevsevees  98/1.000°

e T AT s e e

Deuxidme dtage
| T %~ 0L 14 -
M1 deuxidme étage, porte face & droite, un loge«

ment comprenant : entrée, deux pidces, culsine, salle de
baine, water-closet, . . N
| , Ft les cent quarante-huit/millidmes des parties
commnes géndrales de Ll'immeuble ¢l veesveess 148/1,000°

ks it 4 s P e et

- I0T n° 15 -

) Au deuxidme étage, porte face & gauche, un loge= -
ment comprenant : entrée,. une pidce, cuisine; salle de bains
. water-closet. . . : o ‘

‘ Et les auatre-vingt-dix huit/millidmes des par-
ties communes générales de l'immeuble ei ....  98/1,000°

i it . . e it e iy
pam ettty
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Troisidme étage :

- 10T n° 18 -
, Au troisidime étage, premidre porte & droite,dans
le coulecir, une chambre, : a
Droit en water-closet commun entre les deuxidme
et troigitme étages.,
Et les vingt-cing/millidmes des parties commmunes

générales de L'immendle €1 .veveveeosnessscess  25/1.000°
. B . T T v o e oy

- 10T n° 17 -
= - M troisidme €tege, deuxidéme porte & droite dans

le couloir, une chambre.
Droit au wabter-closet commun entre les deuxitme

‘et troisiéme étages.

Bt les vingt/millidmes des parties communes géné-
roales de. 1'immeuble 0L svevecssnscsnvsaravens 20/1.000°

- I0T n° 18 = . -

Au troisidmé étage, porte face au fond du cou~
loir, un logement comprenant: une pisce, cuisine, salle &!
eaun, water-closet. - : -

Et les soixemte-~dix-sept/millidmes des parties
commune s générales de l'immeuble C1 suevescass 77/1.000°

- I0T n° 19 -
Au $roieidme gtage, porte &-géuéhe dans le cou-

A

loir, un débarres. o '
Et les onze/millidmes des parties communes géné~

I'B.lBS de l'immeuble Oi LR BT N R I T [ R I B ) 1-]-/1-&0()0O
'PABITAU RECAPTIULATIF
DE LA DIVISION PAR_iﬁTS
Wes des - , Tature | Millidmes
1ots BAtiment [Escalier| Etage au 1ot généranx
1 Unigque Uniqué S/%ol” ' Cave 12/1.000° .
2 0 "o o Cave 18/1.,000°
3 1 -1 : v -1 Cave 18/1.000°
48/1.000°

A reporter .iaevsee
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Seo |Batiment |Becalier Etage Naare Millidmes
lots Tots. genérenx
"""""""" Report an|  48/1.000°
I 4 | Unique | Uniouwe | Sous-sol Cave 18/1.000°
A T T T T T Y T T Gave | 18/2.0000
N T T T Cave |  10/1.000°
ST T T T T T Taave. | 10/2.0000
e T T T T T T T aave | 20/2.000°)
ol 0| T |Rez-de- | Togemenmt | 99/1.000°f
chaus sée
PYEET- N S " IR (P 158/1.000°
" T T T [waten—closet] | 3/1.000°
] ou débarras ,

N YT T T T T e | Togemens | 149/1.000°
M ECH N TV T Togement | 98/1.000°
wt;il' T T T 2sme | Togement | 148/1.000°

s | T T T T Togenent | 98/1.000°

W16 | T T T seme | Chembre 25/1,000%

T T T T cnemtree 20/1.000°
%hI—L;‘ T ‘ I T Logeuent ) 77/1,000°
~<_I§_ ___;_~““l~_‘;—"~- T T Dévarras 11/1.000°

T T T T T T T o8 e enenaes] 1.000/1.0007
e e s e A ‘=ffffffffff%

- Article % - DESIGNATION DES PARTIES PRIVEES -

dégigné aura la rropriété exclusive et
locaux le composant et de tout ce gui 4

rale

Chaqﬁe- adquére’ur d'un 16'6 d!'immeuble cl-dessus

est & ltusage exclusif de ce lot,
" . Cette promiété comprendra notamment, sans que

particulitre des
‘une manidre géné-
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cette dnumération purement énonciative, soit limitative,

Ies planchers et leurs lambourdes, les cloisons
intérieures avec leurs portes, les fen#tres sur cour et sur
rue, avec leurs persiennes, barres d'appui, garde-corps
et balustrades en fer des balcons et balconnets - les por-
tes palidres ou sur couloirs communs, — les chassls de toiw-
ture, vasistas et lucarnes éclairant lss locaax - le pla-
fond attaché aux poutres de 1l'étage supérieur,

les installations sanitaires, salles de bains,
2abinets de toilette et water-closets - 1'évier et les
sutres installations de cuilsine - les placards, armoires,
penderies, toutes canalisations intérieures ... et en ré-
sumé tout ce qui est inclus & l'intérieur des locaux et af-
fecté & leur usage exclusif. {sauf toutefois ceux des appa—
reils et installations gqui peuvent &tre en location).

Ies tuyaux d'éch&ppement des gaz des chauffe-
bains, méme pour la pertie extérieure.

Ies murs et cloisons de séparation entre les lo~
caux sont communs entre- les propriétaires voisins,

Ies rideaux de fer ou volets des boutiques,leurs
boiseries ou revétements extérieurs, les engeignes,

Article 4 - DESIGNATION DES CHOSESl COI—MUI"'ES -

- Partieg c:ommuneu 2 l'ensemble des propriétaires,
dites Partics communes gén%?ales - .

Ies parties communes é l'ensemble des roprié¢tai-

res ‘, dites Parties communes générales ou parties de l'im~

meuble mises. sous le régime de l'indivision forcée compren~
nent toutes les parties de ltimmeuble qui ne sont pas af-
fectées 3 l'usage exclusif ou. pertieulier 4'un lot et de ses
dépendances ou celles qui sont declarées telles par la loi

et les usages, notamment.. . .

Ia total,lté duz sol constru:.‘b ‘et non construif de

Ies fondatlons, les graa murs des facades, des: -

'p:x.gnons et de mitoyennetés, les: murs. de refend llossature
en pierre de taille et moellons '

' les ornements des fagades,. ¥ ,comgrls les balcons

balconnets et les balustrades en pierre (mais non compris

les garde~corps et balustrades en fer dee balcons et bal-
connets . et des baies, barres dtappul, abat-jour, jalousies
peraiennes, volets et leurs accessoires qui sont wopriété

_ prrn.vée) ‘ 1 o

Ies poutres ‘et solives des planchers et le hour=

- dis, piliers intérieuras et plus généralement le g£ros—-0euvye.

des planchers, les .charpentes et la toliture (& l'exception
des parties vitrées, tabagtisres, Jucarnes. ou vasistas éclatm

“rant des ?wtiea de - l'immeuma faiiaant L1'objet de proprié~ -

té -mrivée

A ‘\'
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: 1am1tét1ve.-

Tes vestibule et couloir_d'entrée, liescalier,
sa cage et ses paliers, les couloirs d'étages communs, l'les
caller, descente, couleirs et dégagement des caves,

L'emplacement des poubelles - celui des compteurs
centraux d'eau, de gaz et d'éleciricité et celui contenant
le branchement dt!égout .

le water—-clowet entre les deuxidme et itroisidme
étages.
. Ies tapis de ltescalier, s'il venalt a en Btre
pourvu.,

les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux plu-
viales, ménagdres et usées et ceux du tout & L'égout, les
drains et les branchements d'égout.

les conduites et prises dtair, canalisations, co-
lonnes montantes et descendantes dfeaun, de gaz, 1'électrici-
té et de distribution dteau (sauf toutefois les perties des
canalisations se trouvant & l'intérieur des boutiques, ap~
partements, logements et chambres et des locaux en dépen-
dagﬂ: et affectes é, 1'usage exclusif et particulier de ceux-
ci

Les condults de fumée sur toute leur hauteur,
(coffres et gaines), les t8tes de chemlr}ées, les tuyaux et
venti-lation des. water—-closets.

Tous accessolires des parties commnes, installa-

_ tions d'éclairage, glaces, tapis, paillassons,,. (mais non

les paillassons des portes palléres qui sont personnels &
chaque ocoupant) .
Cet te énumérat:t.on est pur‘ement énonczatlve et non

Ies pa:rt:.es comrunes générales eppartiendront aux

-leeI'B roprié taires de lots de 1l'immeuble dans les propor-
’sions indiquées ci-dessus dars la division par lots, '

Article 5 - MO'DIFICATION I)ANS LA CTASSIFICATION -

La class:.ficat:;.on de toutes les parties de 1'imw
meuble en choses communes el en choses privées, telles qu!
elles sont détermindes aw présent chapitre ne pourra Btre
modifiée que par une décision de l'mssemblée des proprié-

oo - tedres prise & l'unanimité, ainsi qu'il sera méva su Cha-
e —pitre hult:.éme, paragraphe onze, alinéa B.

i

~:=  CHAPITRE 3éme —f

CHARGES GOI‘-]MUNES = PEGLEMENT

. ‘-- .&r‘blcle ler -
CHARGES COI\&MUNES

Elles comprennent :
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8 A -~ Charges coumunes i l'engemble des proprié-
taires, dites "Charges communes genérales M.

1° ~ Ies inmpdts, contributions et taxes de toute
nature sous gquelque dénomination que ce soit, auxquels sont
et seront assujetties toutes les choses et parties comm-
nes de l'immeuble, et mlme ceux aff érents aux perties pri-
vées, tant que, en ce qul concerne ces derniers, le servi-
ce des contributions directes ne les répartira pas entre
les divers propriétaires.

: 2° - Tes frais de réparations de toute nature,

grosses ou menues & faire gux pasrties communes,

. Les frais d'installation des canalisations com-
rmune 8. . : .
3° ~ Les réparations nécessitées par les engorge-~
ments dans les conduits des water-closets, dont les causes

- ne pourront 8tre exactement déterminées,

4° « Celles nécessitées anx conduits de fumée par
les feux de chemindes,
5¢ - Tes frais de ravalement des facades (en ce

compris chamque fois qu'ils seront la conséquence d'un rava~

lement général, les frais de peinture des balcons et bal-
connets, des extérieurs des fendtres, des persiennes, des
garde-corps, balustrades, appuis et fenétres de chaque lot

. vasistas et lucarnes, bien gue ces choses solent propriété
privée),

6° ~ Ia rétribution allouée an syndic, les hono-
raires de 1tarchitecte de l'immenble ~ les frais nécessités
par le fonctionnement du syndicat créé sux chapitres sixid{

- me et huitiéme ci-apréds - les frais de recouvrement et de

wocédure.
7% - Ies frais d'éclanrage, de balayage et d'en-

. tYretien de 1l'entrée cochere, des vestibule, egcalier, et de
. toutes autres parties communes,

8° - Ies frals de boites & ordures de 1'immeuble
et des divers ustensiles néce&salres pour le nettoyage et

.,l'entretlen de 1'immeuble.

9° = Ies fraeis des divers compteurs & usage com-
mun - ceux &1 tout X lrégout,

10° « Tes mrimes d'assurances contre 1'incendie
de l'immauble, contre les accidents et tous autres risques
(& Ll'éxception du mobilier et des embellissements faits par -
les promiétaires ou leurs locateires & l'intérieur de leurs

locaux wivés).,

11° - Iea dépenses de. travanx faits-aux varties

| privées en tant qu'ils seraient nécessaires & la conserva~

tion de 1l'immeuble, et & 1le- propriétaire intéressé est dé-

- faillent, le recouvrement ultérieur -de..ces dépenses sur le

dit propt'léta.lre venant en déduction des charges alors exi-

gibles,
129 Ies frais d'entretien du tapis et des pail-

_ lalssons des vestlbule et entrée, s'il en existe,
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1%° <« Ta consommation d'eau, la location et l'en-
tretien du compteur ou son remplacement - les sommes récupé-
rées sur ces dépenses, ainsi gqu'il est wéva A lterticle 21
du Chapitre 42me ci-~aprds, viendront en atténuetion des
charges ultérieures,

14° - Tes frais de tous travaux décideés par le
syndicat dans 1l'intérét de 1l'immeuble.

Et d'une menidre géndrale, tous les frais dlentre~
tien et de réparations, grosses ou menues s'appliquant anx
choses communes, A
Ces charges communes seront supportées par

les divers momiétaires dens la proporiion de

leurs droits de co=-proprieté dans les parties
communes générales de lt'immeuble, sauf les déro-
gations prévues aw paregraphe B cl-amde,-

-Le propriétaire qui aggraverait par son fait ou
par celui des occupants de son local ou par défsut dlentre-
tien les chrarges communes, ou qu i cangerait des dégrada—
tions aix dhoses communes, aura 4 supporter seul la dépense
ain31 occasiomméesde ulre gque la réparation de ces dommages.

La répartition en sera faite par le syndic, -~ ces
dépenses seront portées aux charges communes, senf recupéra
tlon uitérieure. :

§ B - Cherges compunes 3 quelques propriédtaires -

1o Ies dépenees concernant 1l'achat, l'entretien

- les réparations et .le remplacement ‘des tapis et paillassons

de L'éscalier, s'ilvient & en &tre pourvu (mais non ceux
des portes palidres qui sont personnels aux propmiétalres
et ceux des entrée et vestibule de l'immeuble qui sont com-
mns 3 ltensemble dé¢s proriétaires).,

Ies frais d'éclairage d4¢ l1l'escaller et tous les
freis d'entretien et de reéparations, grosses ou menuies,
{peintures, platres remped, marches, etc v..) dudit esca-

lier,

Seront & la dcharge commune des propriétaires des
lots d'étages dans la mroportion de leurs mllllémes géné-
raxx transformés en. parts,

Ies promiétaires de lots du sous~sol et du rez-

‘de—dhaussée e contribueront pas & ces divers frais,

2% - Les réparations, l'entretien, le remplace-
nent éventuel des appareils saniteires du water-closet si-
tué entre les deuxieme et troisidmes étages, ainsi que leur
trans formation éventuelle incomberont par moitié & chacun
des propriétaires des lots numéros quinze et seisge

- Article 2 -
' REGIEMENTS ~ PROVISIONS ~ GARANTIES

i nabemray

xéslréglements‘des frais et dépenses de 1'immeu-
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ble se feront trimestriellement les quinze Jjanvier, avril,
juillet et octobre de chaque année, pour les dépenses faites
& cette date. Iles proprlétalres ver seront le jour de leur
entrée en joulssence , une provision su syndic, qui sera fi-
xée par ce dernier dans la proportion de leur contribution
sux charges communes pour faire face aux dépenses a faire
ou meévues = cette prova.sum sera renouvelée sur justifica-
tion des dépenses & premiére Gemende du syndic,

Il pourra 8tre aussi créé si le ayndlcat des ro-
priétaires de 1'immenble le décide, un fonds de réserve en
vue de travaux importants ou pour charges 1mprévues alimen-
té par les versements exigibles de chague propriétaire dans
la proportion de sa contribution sux charges communes.

Aprd s une simple mise en demeure par lettre recom-
mandée adressde par le gyndic, les sommes impayées pour
charges et provisions seront productives par an d'iuntéréts
au taux fixé par 1'assemblée et jusqu'ad décision contraire
au taux des avances sur titres de la Banque de France majo-
ré de deux pour cent.

Ie syndic sera remboursé de ses avances sur les
prov1sions ver sées par- les autres promwiétalres,

Conformément & l'arfticle 11 de la loi du vingt

Chuit juin mil neuf cent trente<huit, modifide par le décret

loi du vingteneuf noveabre mil nenf cent trente-neuf, le
paiement par chacun des propriétaires de sa pert contr;bu-
tive est garanti au profi"l: de la collectivité qui en fait

l'avance .

~t~ CHAPITRE 4dme —:-

DROITS. BT OBLIGATIONS DES 'PROPRIETAIRES

A ~ Usage des parties consti‘tuant une propriété privée -

Chaque pr-ogrlé’caire aura, en ce qui le concerne

aur les locaux lul appartenant exclusivement et leurs an-

nexes et accegsoires, le droit d'en jouir et disposer comme

de choses 1ui appartenant en toute mwopmiété, sauf l'effet
- des stlpulatlons aii vont suivre et encore & la condition
- de ne pas muire aux droits des asutres propriétaires, d'obsger

ver les prescriptions du présent ré glement, ainsl que cel-.
les qu:u. seront édictées conformément & ce réglement et de
ne rien faire qui puicese compromettre. la. sol:a.d:.‘cé de 1'im-
meuble.

S 10 - I1 pourra, mod:.:fler mme bon lui semblera
la dispoal‘blon intérieure de ses locaux, mais. en cas de ‘
percement de mur ou cloison commune, il devra faire exécu-

ter les travaux sous la direction de Ltarchitecte de 1l'im-

meuble dont les honoraires seront & sa charge; il devra
prendre toutes mesures nécessaires pour ne -pas nuire & la

. B0lidité de 1l'immeuble et sera responsable de tous affais-
- sements el dégradations qui se produiraient du fait de ses
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travaux, :
I'exécution de tous travaux de magonnerie, de
plomberie et de fumisterie devra &tre faite par des entre-~
preneurs agréés par le syndic,

Toute fois, la subdivigion d'un appartement en
plusieurs logements distincts ou d'une boutigque en plusicurs
boutigues ou en un ou plusieurs apparitements, ne pourra
avoir lien que si elle est autorisée par 1!'Assemblée géné-
rale statuant 2 la majorité simple prévue au chapitre hui-
tidwe, paragraphes neuf et dix,

Mais en awcun cas, il ne pourra &tre créé de por-
tes ou ouvertures sur les paliers, entrées, ou vestibules,
ni de fenttres ou autres ouvertures dans leg murs exté-
rieurs ni &tre apporté de modifications & celles exigtan-
tes, saui pour les lots numéros hmit et neuf,

Ies plans de division ou de transformation, sauf

pour les lots huit et neuf, devront &tre tenus & la dispo-

gition des autres propriétaires au domicile du syndic, un
mois avent la réunion de l'assemblée gui aura & statuer

sur la demande, Si ltantorisation est accordde, le proprié-
taire du lot divisé fixeras lui-méme la répartition des

charges communes de ses locaux divisés entre les boutiques
- et entre les appartements créés et la fraction de chaque

boutique ou appertement-dans les choses communes,
2° = Tes wopriétaireg de 1l'immeuble ne pourront

consentir de location qu'a des personnes de bonnes vie et

moeurs., Leés propriétaires, leurs locataires et autres

aysnts-droit devront toujours veiller & ce que la tranquil-

1ité de 1l'immeuble ne .soit & ancun moment troublée par leur-

fait,, celui des personnes de leur famille, des gens a leur

gervice ou de leurs locataires ou visiteurs, le cas échéant
' En conséquence, ils ne pourront faire ou lalsser

. faire auaun bruit anormal, avmn travail avec ou sans ma~

chine ot outils de quelque genre que ce soit, qui soit de
nature & nuire 3 la solidité de 1'immeuble, ou & géner lsurs
voigins par le bruit, llodeur, les vibrations ou autrement

‘et ils devront se conformer pour tout ce qui ne seralt pas

prévu, aux usages établis dans les immeubles bien tenus,.
A surplus, 1l'Assemblée générale du syndicat
des propridtaires c-aprds prévue pourra établir un régle- .

-ment intérieur asuquel chacun des intéressés gera tenu de se

cont ormer.
3% w Le rez-de~chmssée et -le sous-sol pourra Bire

".affecté,é l'ussge commercial, mais 11 ne pourra § 8tre éta~

bli aucun comerce gui soit de nature par le bruit ou par
1'odeur & froubler la jouissance paisible des autres occu-~
pants de 1'immeuble. : ’

: 0 4° = 11 esmt interdit de faire de la publicité sur
1'immeuble, sauf pour la vente ou la location de. lots, 4!

- apposer aucuns inscription aux fenttres et balcons, sur la
porte et sur les lieux extérieurs de l'immeuble, ni dans
. les escalierg, vestibule, cour et passages communs, Toute-
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fois, les panonceanx des O0fficiers ministériels pourront
8tre placés au-dessus de la porte d'entrée de l'immeuble,
comme 1l est d'ueage et uhe petite plaque de marbre indi-
quant la profession libérale exercée pourra &tre placée sur
le mur extérieur de 1'immeuble, prés de la porte d'entrée ;

" les dimensions de ces plaques de marbre et la suscripiion

34 y porter, devront &tre d'un moddle uniforme et agréé par
le syndic de 1l'immeuble.

5% = Tes portes d'entrée des appartements ou au-
tres locaux, les fendtres, les persiermes, abat-jour, Jja-
lousies, garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appul
des fenbtres et balcons, et en general, tout ce @i contri-
bue & l'harmonie de l'limmeuble, ne pourrsa éitre modifié,
méme pour la peinture, bien que constituant une proprlété
exclugsive, sans le consentepent du gyndicat deg propriétai-
res, 4 la double majorité prévue chapitre huitidme, para~
graphe onge = le tout devra &tre entretenu en bon état sux
frais de chacun des promriétaires des locaux dont ils dé-
pendent.

L'aspect extérieur des devantures des boutiques ,

- -g'il vient 34 on 8tre oréé, ne pourra &tre modifié sans
- cette mBme amtorisation, ces devantures devront 2tre entre-
temues en bon état, faute de quoi le syndicat des proprié-

taires pourra décmez- d'une remise en éiat sux fraig des
propriétaires des fonds de commerce & qui les travaux incom
bent.

Ie syndicat pourra décider une remise en §tat gé-

nérale des portes extérieures, fenttres, persiennes, garde-

corps et amntres parties semblables, dont la dépense incom-
bera aux propriétaires auxquels elles appartiennent,
6° ~ Ies pomiétaires des lots qui en seraient

“dépourvus, pourront éteblir des water~closets privés dans

leurs locaux; ils pourront dans ce cas, se servir des ca-
naux de vidange et des canalisations d'eau,

~ 7° = Sauf .cas exceptionnels justifiés, qui de-
vront fa:Lre 1tobjet d'un préavis de courtoisie aux volsins
immédiats, il est interdit,. ap:cés vingt-deux heures de
jouer d'un instrument de msique queloongue - tous bruits
ou tapage nocturne de quelque nature qu'ils soient, alors
méme qu'ils arsient lieu dans l'intérisur d'un 1ocal pri-
vé, troublant la tranquillité des promiétaires ou locatai-
res de 1l'immeuble, sont formellement interdits - aucun mo-

" teur ne pourra 8tre employé saris axtorisation spéeiale du

syndic, qui, éventuellement,; en réfEérera & 1'Assemblée des
proyriétaires - ils exposent, le cas échéant, leurs auteurs
&4 des poursuites judioiad.res, conformément aux articles

479, 480 et 482 du Code pénal, -

8° - Tes animaux criasrds sont interdits- les

chiens de petite taille seront tolédrés; tous dégats ou dé-
- gradations qu'ils pourra:i.ent faire, resteront & la charge
de leur propriétaire .

9° - Il ne pourra &tre étendu de linge aux fené—
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tres et balcons, tant sur rue gue sur cour - il ne pourra
a8tre placé sur les bords des fenltres ou sur les balcons,
tant sur rue que sar cour, aucun pot de fleurs ou autre ob-
jet quelcongue ~ il ne pourra 2tre cassé du bois, ni du
charbon dans les appartements.

10° - Il ne pourra &tre placé dans 1'immeubdble quoi
que ce soit dont le poids excederait la limite de charge
déterminde par ltarchitecte de 1'immeuble, de fagon & ne
pas compromettre la solidité des plamchers et murs, ni 1é-
zarder les plafonds.

11° ~ Pendant les gelées, ii ne pourra &tre jeté

~dlean dans les plombs et éviers, ni dans les conduites 4
dvacuation des eaux et l'arrivée de ll'esu sera fermée la

nait.

12° - Ies tapis et chiffons de nettoyags ne de=
vront pas &tre secoués ou battus par leg fendtres en dehors
des heures autoricédes par les réglements de police,

13° - Ies stores, dont la pose est autorisée,
ainsi que les tapis brosses sur les paliers, quoique four-
ris par chaqe propriétaire, devront &tre dlun moddle uni-
forme agréé par le syndic - le tout devra 8tre entretenu en

‘bon état aux frais de chacun des propriétaires des locaux
concernés.,

: 14° - Ta pose des antennes extérieures pour la
télégraphie et la téléphonie gans f£il et la télévision de-
vre &tre agréée par le syndic, qui en surveillera l'instal-
lation - les installations devront &tre faites de manidre

4 ce que le bruit ocoasiommé par les appareils nepuisse &ire
entendu en dehors des locaux mwivés & quelque heure que ce

- soit. :

15° = Ies promidtaires devront faire ramoner &
leurs frais leurs chemindes, poéles et fournesux chaque fois
gue cela sera nécessaire et au moins une fois l'an par le
fumiste de 1'immeuble.

16° ~ Ies mropriétaires devront souffrir sans in-
demnité 1ltexéoution des réparamtions qui deviendraient néces-

saires aux choses communes et si besoin est, livrer acces

aux architectes, entrepreneurs ou ouvriers, chargés de sur-
velller, conduire ou faire les réparations,
- 17° = En cas d'absence mrolongée, tout occupant

devra laisser les clefs de ses loceaux privés & une personne

résidant effectivement & Paris, et connue du syndic, lequel
gera mtorisé b pénétrer dans ses locaux privés en son ab-
gence, pour parer aux cas urgents. '

18° -~ Afin d'éviter les fuiltes d'eaun et les vi-
brations dans les canalisations, les robinets et chasses
des water~closeta devront 2tre maintermis en bon état d'en-

. tretien et de:fonctionnement et les réparations exéoutées

gans retard -~ en cas de fuite, le mwopriétaire du local
oh elle s'est produite devra réparer les dégats et rembour-

ser la dépense d'eeam supplémentaire évaluée par le gyndic,
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19° = Ies mompriétaires devront veiller, de mlme
que les locabaires, & ce que legs lampes éleciriques des ca-
ves solent édteintes aussitdt ou'il n'en sera plus besoin,

A cet égard, les pmpriétaires ou locataires seront respon-
sables des gens & leur service,

20° - Ie syndicat des mopriétaires pourra déci-
der la pose dans chague local de complteurs d'ean division-
naires, dont L'achat, la pose, l'entretien, les réparations
et le relevé seront & la charge du propriétaire des locaux
od ils seront posés qui paiera la consommation indiquée,
plus le complément de la consommation générale au prorata
des millitmes.

Dans le cas d'instslletion totale ou partielle de
compteurs d'ean, le syndicat des promiétaires fixera la
répartitlon des dépenses dteau entre leg propriéteires 4!
apres la consommation présumée pour les locaux £8ns comp-
teur, pour les locaux utilisant un poste dtesu commun ou
pour ceux dont le compteur serait en dérangement.

: 21° - Tout propriétaire n'occupant pas lui-méme
reste responsable de l'exécution du présent reglement,

B - Usage deg partieg communes -

Chaa;n des prowiétaires pour la jouissance des
locaux gui lui appartiendront privativement pourra user
librement des parties communes, .suivant leur destination
et sans faire obstacle aux droits des autres yropridtaires.

- Toutes les dégradations faites sux choses commu=-
nes par le fait d'un propriétaire ou de son loecataire, son
personnel ouw des persommes se rendant chez lui, seront ré-
parées entidrement aux frails de ce proprlétalreg

Chague propriétaire pourra se servir des canali-
sations, conduites et tuysux commins pour 1'écoulement et
- la rdéception des eaux des installations. senitaires qu'il
: voudralt établir chez lui.
~ Tl fera exécuter les fravaux sous son entigre
responsabilité et & ses frais exclusifs, y compris le coftt
des réparations occasionnées par tous dégats et dégradations
~qui en seraient la conségquence, notamment en ce guli concer-
ne la réfection des peintures et raccords, de fagon & ne
pas laisser trace des travaux - et ces travenx une fois com-
mencés dovront &tre poursuivis sans interrupbtion.

S'il était reconmu que les canalissbions d'édvacua-
tion commines devenaient Ilnsuffisantes pour recevoir le dé-
bit des nouvelles installations, elles devraient etre re-
faites & un diamdtre supérieur avec toutes les reprises et

raccords & frais communs, .
' hicun des prom'ié’caares occupants ds 1l'immeuble

' ne pourra encombrer llentrée de 1'immeuble, les vestibules
. paliers, escaliers, ou autres emdroits communs, ni y accro-

cher ou y leisser séjourher quol dus ce soit,
Il ne pourra &tre &tabli sur les fagades et bal- |
cons. aucun auvent, tente et marguise et généralement rien
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qui puisce ddtruire 1'harmonie et l'uniformité de 1'immeu-
ble, sauf autorisation spéciale donnée par l'assemblée des
promriétaires & la majorité prévue am paragraphe neuf du cha
pitre huitidme et exception faite pour les stores mobiles,
ainsi qu'il est dit ci-dessus.

L'établissement de tuyaux extérieurs dans les par-—
ties communes devra &tre muitorisé par 1'Adainistration, s'
il y a lieu, et par une décision du syndicat, s'il n'en
résulte amcune géne ni danger, sans qu'il en résulte de dé-
charge de responsabilité en cas de dommages aux occupants
de 1'immeuble et des immeubles voisins,

Des boites & ordures seront affectées & l'usage
de 1'immeuble, mais les ordures ménagdres ne pourront y &tre
déposées que le soir aprés dix-huit heures pour 1l'enléve-
ment d lendemain matin.

Ies tapis des escaliers, s'ils venailent 4 en &tre
pourvus, pourront &tre enlevés tous les ans, 1'été,pendant
une période de trois mois pour le battage, sansa que les lo-
cataires, s'il en existe et les propriétaires puilssent ré-
clamer de ce failt aucune indemnité.

Ltéclairage des vestibules dtentrée, et de l'es-
calier commencera a la tombde de la muit et se prolongera
jusqu'a dix heures du soir - aprés cetie heure, il sera
fait usage de la mimyterie — en cas dlarrdt dang le fonc-

. tionnement de la minuterie quelle quten soit la cause, les

womriétaires ne pourront élever sucune réclamstion,

. Ies provisions de matidres sales el encombranies:
bois, charvon, vin en f0t, etc ..., devront &tre faites le
matin - il ne devra pas &tre introduit dans l'immeuble de

. matidres dangereuses, insslubres et malodorantes,

Ies ropriétaires seront tenus de supporter les
charges afférentes aux parties communes, dans. les condi-
tions détermindes au chapitre préceédent. -

Lorsqu'un promiétaire aura & se plaindre de quol
que ce soit, qui serailt nuisible au bon ordre et & la tran-
quillité de l'immeuble, il ddressera une plainte par éerit
~au syndic, lequel soumetira la question, s'il y a lieu, et
aprés enqulte,d la prochaine assemblée génédrale rdéunie com-
me il sera dit ci-sprés. .

. . D'une manidre générale, lesrgrogriétaires devront
regpecter toutes les servitudes quil grevent ou pourront
- grever la propridté. '

-:!= CHAPITRE 5me --:-.

 SERVICE DE L'IMMEUBIE = CONCIERGE

. L'assemblée deés co-mropriétaires de 1'immeuble

. réglera toutes questions concernant le gardiennage et l'en-
- tretien et le systéme d'ouverture et de fermeture des por-

tes dlentrée de 1'immeuble,
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SYNDTIC

L'administration générale de 1'immeuble sera con-
fide & un syndic, gul sera désigné ainsi qu'il sers dit ci-
apres @

Ie syndic est l'egent officiel du syndicat qui
exlste entre les prop“iétaires comme on le verra au chapi-
tre huitiéne.

I1 est nommé et révoqué par déeision du syndicat
des propriétaires qui fixe la durée de sa fonction - la
rémnération du syndic sera celle fixée par la Chambre syn—
dicale des administrateurs 4'immeubles,

Il peut &tre dhoisi permi ou en dehors des pro-
prié taires,

En cas de démiseion, ddécés, révocation ou autre
empéchement du syndic, la fonetion en sera exercée jusqu'a
la nomination dtun nouveau syndic, par un délégué permanent
choisgli par les propriétaires parmi ceux d'entre eux qui ha-
bitent 1'immeuble,

A défaut de celui-oi, la fonction de syndic sera
exercée ‘rovisoirement par le propriétaire des locaux les
plus importants habitant l'immeuble et acceptant, qui con-

cvoquera l'Assemblée génédrale dans le plus bref délai - au

cas ol l'assemblée nhe pourrait désigner le syndic, la dési-
gnation aura lieu par ordomnance de Monsieur le Président
du Tribunal civil de la Seine, & la requéte de l'un des
propriétaires, ‘les antres propriétaires entendus ou dlment

-appelés par lettre recommandée.

Itadministration courante de l'immeunble et le
maintien en bon état dlentretien des choses communes sont

conférés au syndic.
Le syndlc peut faire ouvrir un.oompte en bangue

- ou un compie de chdques postaux au nom dx syndicat, Il a

la, g gnature pour y déposer ou en retirer des fonds, émet-
tre, signer et acquitter des chéques - il signe la corres-

- pondance, fait lee commandes, certifie les extraits des
- mocés-verbaux des assemblées, donne quittanece et décharge.

Il peut conférer des pouvoirs spéelaux aux per-

sonnes qu'il juge utile pour un ow plusieurs objets déter=
~minés et fait généralement touﬁ ce qui est utile et néces=
saire,

I1 tient la comptabilité, les dcritures, le re-
glstre desy assemblées générales, re901t et verse les fonds
et rend compte de sa gestion & chaque assemblée annuelle

Il présente -ses comptes annuellement & la réunion

Qe 1'assemblée deg propriétaires qui, aura lien dans les
. trois premiers mois de cdhague annde - il adresse un relevd

des comptes un mois avant la réunion des propriétaires ou

~ s'il en existe, au déléguéd des’ prqprlétaxres, qui le tien-
- dra. A la disposition de ceux—ci. ‘ .
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Ie syndic présente ses comptes trimestriellement
% chaque projpriétaire le quinze des mois de janvier, avril
juillet et octobre de chaque amnée et luil réclame sa ypart
de dépenses, Il lui mésente, s'il y a lieu, un apergu
des dépenses & prévoir pour justifier le versement d'une
provision,
Avec les provisions @u'il regolt des propriétai~
res comme il est 4it ax chapitre troisidme, le syndic est
tenu d'assurer: le paiement en temps utlle des impdts comd-
pris dans les charges commines, des primoes d’assurances
contre 1'incendie et amtres risgues & la charge commune et
des dépenses dfeaun, de gaz el L'électricitéd & l'usage com=-

- mun, des réparations sux parties communes, l'entretien et

le remplacement des boites & ordures et deg ustensiies né-
cessaires & 1'entretien de l'immeuble, les frais d'entre~

tien des compteurs communs, etc ...

T1 choisit les fournisseurs et entrepreneurs de
1'immeuble, aprés avis de llassemblée, 11 leur donne ses
instructions.

Ie syndic peut faire faire immédiatement les ré-
parations d'entretien courant -et les réparations urgentes,
pans svolr A en référer préalablement & liarssemblée des pro
priétaires dans la limite de cent mille francs pour chaque

opération et sous la réserve que le montant total des dépen
ses engagfes dans 1'année n'excdde pas deux cent milile
francs . Il en rendra compbte & 1'Assemblée des propriéteires
‘ Tor squ'une grosse réparation est 4 entreprendre

(réfection de toiture, ravalement, grosses réparations eux
canalisations, etc ...} le syndic doit établir une prévi-
sion de la dépense et en référer A l'assemblée générale des
promrié taires. ,
: - Ie syndic assure la police de 1l'immeuble et vellw
le & asa trangquillité.

Tl exercera, le cas échéant, toutes poursuites

contraintes et diligences nécessaires, depuis les préliminai
‘res de la conciliation jusqu'a 1'obtention et l'exécuiion
de tous jugements et arréts, tant pour le racouvrement de
la quote—part contributive aux charges, provisions et som-
mes dues, quelles qu'elles soient que pour 1lexécution du
présent ré glement et pour toute question d'intérét commun
& ltensenble des propriétaires de l'immeuble.

o 11 veille & l'accomplisssment des formalités pré-
viaes & l'article onze de.le loi du vingt-huit juin mil neuf
cent trente-huit, modifiée par le décret du vingt-neuf no-

. vembre mil nenf cent trente-neuf - il fait dresser l'acte

. authentique rrévun par la loi et veille & son . exécution,
Bnfin, le syndic remrésente le syndicat des pro-
cpriétaires viswd~vis des tiers et de toutes administrations
et le représente en Justice, tant en demandant qu'en dé-
fendant, méme au besoin contre.certains promiétaires -

" toutefois, saaf urgence, le syndic ne pourrsa former de de~
mandescontre des tiers autres que les promriétaires ou les
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oocupants ou anciens occupants de l'immeuble, qufavec 1!
autorisation du syndicat, : '

L'assemblée générale peut aussi nommer des repré-
sentants spéclaux pour des actes déterminés et un délégué
permanent des pomistaires.

Ie délépué permanent des proypriétaires aura pour
mission de suppléer le syndic en cas de nécessité, recevoir
et examiner les comptes en cours d'année, faire toutes com-
minications aux propriétaires, '

Ies propridtaires accepbent gque le syndic ait le

- droit de poursuivre par les moyens légaux et mdme judiciai-

rement, tant en demandant quten défendant, l'exdcution du

présent réglement.

le syndic regoit et paye toubes sommes pour le
compte du syndicat, en donne et exige guittance, desiste
le syndicat de tous droits m@me de privilége, hypothique ou
antres, fait mainlevée de toutes inscriptions, saisies, op-
positions et autres emplchements avec ou sang constntation
de paiement et représente le syndicat en toutes circonstan-—
ces.
: Ies fonctiors de syndic seront exercédes a titre
provisoire par Monsieur BUFFZREAU, demeurant & Parls, 18
rue Damesna. . -

I1 exercera ses fonctions jusqu'd la premidre
assemblée géndrale des mopriédtajres dont il sera parlé ci-
apré s -~ son mandat ‘pourra toujours &tre renouveléd,

. =—t= CHAPITRE 7&me =~:=
ASSURANCES

a) I'immeuble. devra 8tre régulidrement assurd

. avee le matériel commun y instalié A une ou i des Compa~

gnies d'assurances d'une solvabiliié reconnue contre : =
l'incendie, la faidre, toutes explosions, le vol, les ac~
cidents de queldue nature gqu'ils soient, la perte de jouls-
sance, le recours des locataires et des voising, les dé-

‘gats des eaux (cette assurance s'appliguera tant & toutes

les parties communes qu'anx parties de ltimmeuble apparte-
nant mivativement & chaque promiétaire) -~ la responsabi-
livé civile pour dommages causés aux biers par 1'immeunble

- (défaut dtentretien, vices de comstruction, réparations,
~ete J..) = la responssbilité civile pour les sascidents du

travail pouvant survenir au concierge ou & tout autre pré-
posé, salarié des propriétaires - et tous mutres risques,
‘ Ies primes der ce's assurances seront comprises

dans les chargeg communes; .

Ien assureances existant'acﬁuellement.devront 8tre

contimides, :

b) A la wemnidre réunion des propriétaires et en-
sulte & l'assemblée anrmelle,-il sera décidé si les assu-
:rances sont faites & un chiffre suffisant et de toutes mo-
difications reconmes nécessaires - dans tous les cas ou
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les assurances auront & 8tre souscrites, modifides , re-
nouvelées ou remplacées, le nécessaire sera fait par le
syndic qui demandera préalablement & 1!'assemblée de statuer
sur 1'importance di montent des polices et le cholx des
Compagnies,

¢) Te Symdicat des propriétaires pourra toujours
imposer & la majorité prescrite au chapitre huitieme, para-
graphes neuf et dix, toutes les assurances collectives aux
risques qui menacent 1'immeuble ou les propriétaires dans
leur ensemble, '

d) Chame propriétaire sera tenm d'assurer & une
Compagnie d'assurances notoirement solvable, conire 1vin-
cendie, toutes les explosions, les accidents causés par 1!
électricité et le gaz et le recours des voisins, son mobi-
lier, les aménagements intérieurs des locaux, qui sont pro=-
priété privative, méme s'ils sont immeubles par destination
ainsi que les embellissements ayeant un caractére artisti-
gue et la décoration de ses locaux. '

e) En cas de sinistre de 1'immeuble, les indemni~
tég alloudes en vertu de la police générale seront encais-
sées par le syndic, en mrésence de l'un des prorriétaires
désigné par 1'Assemblée générale et & charge d'en effectuer
le 4épdt en bangue dans les conditions & déterminer par
cette assemblée et il sera procédé comme suit :

: Si le ginistre est partiel, le syndic emplolera
ltindemnité par lui encaissée & la remise en état des lieux
sinistrés sans égard de la partie détruite (privée ou com-

, 81 l'indeémnité est insuffisante pour la répara-
tion du dommage ou la remise en état, le supplément sera &
la charge de ftous les morpriétaires et récupéré par le syn—
dic comme charge commune. '

91 l'indemnité est supdrieure aux dépenses de ré-
paration ou de remise en état, le syndic conservera cet

excédent comme réserve spéeiale.

~ - 8i le sinistre est total ou presgue total, 1l'in-
demnité sera employée & la recomstruction de 1l'immeuble, &

‘moins qu'une assemblée générale des propriétaires en déci-

de mutrement ¥ ls majorité stipulde chapitre huitidme, pa-
ragraphe: onze, . - ,
Sera considéré comme sinistre presque total, ce-

lui qui aur a détrult une partie de 1l'immeuble représentant

les trois/quarts de la valeur de reconstruction.

o Ia reconstruction aura lieu par les soins du syn
dic agissant au nom de tous les propriétaires - elle sera

faite sur les mBmes plans et dans les mémes conditions que
la construction sinistrée, & moins que llagsemblées n'en ait

-décidé autrement. -

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'ac-

,—quit des traveux de reconstruction, le supplément gera &

ila charge des opriétaires dans la proportion de leurs

droits a la co-pomiété des choses communes, Ies sommes
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‘ainsi dues seront exigibles dans les trois mois de 1'assem-
blée gui aura déterminé le supplément. ILes intéréts au
tarx 1égal courront de plein droit & défaut de versement
dang le délai ‘

f} §8'il y a sinistre total ou presgue total, les
wopriétaires qui, lors de liassemblée syant décidd la re-
construction, mront voté contre cette reconstruction ou n!
auront pas pris part au vote, seront tenus, si les autires
propriétaires en font la demande, dans les trois mois de
la décision de 1'assemblée, s'ils y ont assisté, et & dé-

" faut dans les trois mois de la notification de cette déci-
sion qui leur sera faite per acte extra-judicisire, de cé-
‘der & ceux~ci ou A ceux des wopriétaires qui le demande-
raient (si tous ne désireient pas acqurir) tous leurs
droits dans l'immeuble., .

Ies wopridtaires n'ayant pas pris part au vote
pourront toutefois adhérer & la décision dans le mois de la
notification de la déecision, qui leur sers faite, faute de
quoi la cession sera réalisée; le mdme droit appartiendra
aux propriétaires syant voté contre, mais & la condition a!
adhérer & la décision dang le mois de celle-ci sans qu'il
solt besoin de iz lear notifier,.

81411 devait Btre procéddéd & une répartition des
lots acquis & défaut d'accord, celuil qui possdde déja des
lots d'immeuble 1les plus importants, acquerra le lot 3 cé-
der le plus imporiant, puis le suivant, le deuxiéme lot par
‘ordre d'importance et ainsi de suite.

Je mrix de cession & défaut d'accord entre les
parties sera déterminé par deux experts nommés par le Pré-
sident du Tribunal civil de la Seine, sur simple ordonnan—
ce, &4 la requébe de la partie la plus diligente. Ies ex-
perts auront la faculté de s‘adjoindre un troisiéme expert
pour les départager. En cas de désaccord sur le choix du
tiers expert, il sera commis de la mé&me fagon. Ie prix ain
si que la part d'indemnité d'assurance des cédanis seront
payables un quart comptant et le surplus par quert d'année
en année, avec les intérdts am taux légal payebles en méme
temps que . chagque fraction en prineipal. S

o - 81 certains lots ne sont pes L'objet de demandes
de cession, ils pourront &tre mis en vente, sux enchéres,
4 la requéte du syndic aitorisé par 1'assemblée, sans for-
malité judiciaire aprds appel du propriétaire avec obliga~

tion pour ltacquéreur de reconstruire, . -
: - g) 81 la reconstruction de 1l'immeuble n'est pas
~ décidée, ce qui subsistera (sol et construction) sera mis
- en vente -eux enchéres publicues. L'indemnité d'assurance
et le produit de la vente de l'immeuble incendié -seront par
- tagés entre les momidtalres an worata de leurs droits
.dens la propriété des choses communes, tel qu'il a été dé-
. terminé plus haut. - e
© .~ . h) Ltexdcution des convenbtions qui précédent et
_les décisions prises en conformité par 1'assemblée générale
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" étant d'un intérdt. commun A tous les promiétalres et for-
‘mant un pacte intégral entre eux, il est bien enteéndu que

ces comventions et décisions seront excutoires tant entre
tous les roprié taires, méme absents, mineurs ou incapsbles

‘qu'd 1'égard des créanclers personnels de chacun dteux,

i) Te propriétaire gqui voudra emprunter hypothé-
cairement sur ses parts divises et gur ses parts corumunes
4'immeuble devra donner connaissance & son créancier des
dispositions du wrésent chapitre et l'obliger & se soumet-
tre sux wésentes conventions et aux décisions de l'assem-
blée des popriétaires. Il devra notamment obtenir de lul
son consentement & ce que, en cas de sinistre, 1'indemnité
on part 4'indemnité pouvant revenir au débiteur, solt ver-—
gde directement sans son concours et hors sa.présence, en-
tre les mains du syndic assisté comme il est dit plus haut
et par suite, sa renonciation au bénéfice des dispositions
de la loi du treize juillet mil neuf cent trente.

: Il ne sera dérogé A& cette régle gu'en cas d'em-
prunt m Crédit Foncier de PFrance dont dans ce cas la 1lé-
gislation spéciale et les statuts devront #ire respectés,

j) Ies créanciers des sinistrés pourront délé-
guer leur architecte pour la surveillance des fravaux apréa
slnistre soit total, soit partiel,

‘ Toutefois, la responsebilité de ces risques res-
tera toujours & la chisrge de celui des occupants qui aura

commis des faits personnels & lul imputables.

La responsabilité de l’immeuble vis~a~vis de 1!

un des propriétaires sera imputée au point de vue des ris-

ques & tous les promriétaires de parts de cet immeuble, au
prorata de leurs parts dans les choses communes,

~1= CHAPITRE 8%me =—i=

SYNDICAT DES PROPRIETAIRES

Assemblée générale des propridteires

: 1% - LesAdifférents‘proprié%aires de lots de 1'im
meubles sont obligatoirement et de plein droit groupés en

‘un syndicat représentant légal de la collectivité, qui a

pour but de prendre les mesures d'applications collectives

concernant la gestion des intéréts communs des proprié-

taires, la jouissance et l'administration des parties com—
mines de l'immeuble, de pourvoir & son administration, de
prendre toutes mesures dans 1'intérét de l'immeuble ef de
régler les points que le présent réglement n'aurait pas

prevus. _ '
. 2% w Te Syndicat a pour dénomination "SYNDICAT

.‘DES-EEOPRIETAIRES DE L'IMMEUBIE & PARIS, 7 bis passage

Thiéré et 12 Cour Quellard " et durera bant que 1'immeuble

. pera divisé en fractions sppartenant & des propriétaires
.différentsj: ~ ' a e .




- 27

%3° = Son sitge est dans l'immeuble,
4° -« Le syndicat est remésenté par le syndlc qui

- agit en son nom et pour son compte et dispose & celt effet

des pouvoirs qui lui ont &€té donnés @ chaplire sixieme -

il peut 1'@tre aussi par un délégué spécislement nommé en

assemblée générale ou par décision collechive, dans un but
déterminé.

5° = Te syndic convoquera les prom’iétaires en
agsemblée générale chaque fois gqu'il le Jjugera utile, au
moing une fois par emn, dans le courant du premier ftrimes~
tre (et pour la premidre fois dans le courant du premier
trimestre mil neuf cent soixante).

11 devra les convoguer, en outre, chapoue fois que
la demande lui en sera falte par lettre recommandee, paxr
les promwiétaires représentant ensemble an moins le tiers
des cioses communes, ou & défaut par le délégué des pro-
priétaires ou & défaut par 1'un d'eux autorisé par justice

FPaute par lui de déférer & la demande de convo-

cation, quinze jours aprés la date de 1la mise en demeure,

'”cette convocation sera faite par les signataires de la de-

mande, ou par le plus diligent d'entre eux, et 1!'Assemblée
ainsl convoquée dens le mois qui suivra llexpiration du dé-
lei de quinze jours pourra provoquer la révocation du syn~
dic sans sucune indemnité.

Ie syndlc pourra toujours étre révoqué & la ma-
jorité des voix (ouw millidmes) présentes ou représentées
de toute assemblée générale.

‘ 6° - Les convocations seront adresscées A domicile
par lettres recommend ées ou remises contre ¥écépissé -
elleg devront &tre mises 8 la poste-ou -remiges au moins
qulnze jours avant la réunion et en cas d'urgence, cing .
jours au moins et indigueront sommairement le motif de la
convocation. Il ne pourra 8tre statué sur les questions n’

'y figurant. pas.

Tout groﬁrlétan'e peut demander 1l'inscription
dlune question a l'ordre du jour en lt'indiquant an syndic

- un mois & l'avance.

Tout proprlétalre, non domicilié dems le dépar-
tement de la Seine, devra y élire domicile pour les convow-
cations - & défaut de quoi, il sera réputé avoxr élu domi-

cile dens 1timmeuble .

Ies- assemblées se tlendront an lleu indiqué par
le syndic.

7° - Au oms ol'un lot de l'1mmeuble gerait sou-
mis & un usufruit, l'usufruttier et le mi-propriétaire de-
vront s'entendre’ pour déléguer lwmh. dlettx & Itassemblée,

En cag d'indivision d'un lot entre plusieurs per-

~somnes, celles-cl devront déléguer ltane d'elles pour les

représenter.
Fanfe de dé81gnat10n, le syndloat pourra faire

- désigner un reyrégentant par ordonnance rendue sur requte
~-par M. le Président du Tribunal civil de la Séine, aux
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frais %spmwmséammémnmr..

Mais 8'll n'y a pas oppositlon des autres inté«
ressés, l'usufrultier sera présumé représenter le mi-pro-
priétaire et celui des gyente-droit habitant 1'immeuble se-

ra wésuné reprégenter les indivisaires.

Ies convocations seront valablement faites au do-
micile de Ll'usufruitier, de 1'ayant-droit habitant l'immeu-
ble ou de tout amtre ayant droit, si aucun n'y habite ou
a1 domicile de l'ancien womié¢taire ou au liem o 1l aura
éIu domicile, si aucun gyent droit n'est commu tant que le
choix d'un délégué n'aura pas été notifié am syndicat,

les propriétaires guil ne pourront assister aux
réunions auront la faculté de s'y faire représenter par un
mandataire permanent ou SpéClal dont le pouvoir sera an-
nexé au procés-verbal.

Ieg maris ayant lladministration des biens de
leurs fenmes, les tuteurs, les adminisirabteurs, représen-
teront de droit & l'assemblde leurs femmes,, pupilles, ad-
minlstrés, mdme s'ils ne sont pas proprlétaxresa

Ie propridtaire d'un lot, merié sous le régime
de la sépearation de biens, pourra se faire représenter par
son conjoint.

Lo, présence de promriétalires indivis antres que
leur dé1é gué pourra Btre admise sans voix délibérative.

89 = I'Assembldée sera présidée par le syndlc a8

- gisté du ropridtaire délédgué psrmanent (ou s'il n'y a pas

de délégué permanent du propriétaire acceptant de 1a plus
forte partie de 1l'immeuble), ainsi que d'un secrétaire

‘choisi par eux - en cas d'empBchement & syndic, le délé-

gué présidera assisté d'un autre pro;miétaxre, selon l'or-
dre d'impor tance des lots.

Il sera dressé une feullle de présence portant
les noms des memlres présents ou représentés, des mancdatai-
res et des voix (ou millidmes) possédées qui sera signée
des membres présents et des mandataires.

99 « Tes assemblées seront réguliérément consti-
tuées quand le nombre des voix représenﬁées, représentera
la moitié des voix totales, soit cing cents/millidmes,

Ies décisions du syndicat des propriétaires de-
vront g&tre adoptées & la majorlté des voix des propriétai-
res présents ou représentés, sous réserve. toutefols de ce
qui va 8tre 4dit sous le parsgraphe ongze ci-dessous.

Si les ;roprietaxres rrésents ou représentés ne
représentent pas au moins la moitié des voix totales, soit
cirg cents/milliZmes, une seconde assemblée sera convoquée
dans le mois siivant, sur le méme ordre‘da jour, gqui déli-

. bérera & la majorité quel gue soit le nombre de voix (ou’

millidmes) y représentées, toujours, saaf ce qui va 8tre
dit sous le paragraphe onze ci-dessous,.
: 10° - A la majorité des voix prévues a1 paragra-

. phe neuf ci-dessus, le syndicat des propriétaires pourra

notamment: - imposer toutes agsurances colleotives relati-
ves aux rlsques gul menacent l'immeuble ou les propriétal—
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res dans leur ensemble, - régler toutes gquestions concer-
nant la répartition de l'eau, les petits travaux, le choix
d'entrepreneur s = nommer tous syndic, dédlégués des propriée
taires, ete ... en un mot régler toutes questions d'admi-
nistration et dtentretien normal de l'immeuble.

I1 pourra antoriser les mropriétaires qui en fe~
ront la demande & diviser leure lots en un ou plusisurs
lots,

Il pourra également autoriser, aux frais de ceux
des omiétaires qui en feront la demende, tous traveux et
toutes installations dent il ne pourrait résulfter qu'un ac-
croissement de valeur, pour l'ensemble ou pour quelque par-
tie dg 1l'immeuble, et ce, dans les conditions et aux char-
ges d'indemnité ou autres qu'il déterminera dans l'intéret
des propriétaires de lots de 1ltimmeuble.

11° - Toutefois, par dérogation aux paragraphes
~neuf et dix, ci-dessus :

: A = Devront &tre adoptées 4 une double majorité
comprenant plus de la moitié en nombre des lots et les trois
quarts au moins des voix {ou millidmes) appartenant & 1l'en~
semblée des membres du syndicat:

a) toutes addltlons et modifications m mrésent
‘réglement;

b) 1a déCLSlon qui, en cas d'incendie de ltim-

. meuble concluerait & la non reconstruction de celui-cis

e) les modifications dans la répartition des
charges communes 2 l'ensemble des propriétaires;

Cependant, les modifications des charges commu-
nes imposées a dlvers propriétaires ne pourront 8tre accep-
téus qu'h la double majorité comprensnt plus de la moitié
- du nombre des prowriétaires. de lots intéressés par ces char-
ges et les trois/quarts a moins des voix appartenant &4 1t

- engemble de ces derniers,

d) I1 en sera de. mbme pour les déoisions relati-

. ves & des travaux non indispensables, mais pouvant avoir

pour effet une simple amélioration de 1'immeuble ou la pas-
‘sation de tous contrats ne rentrant pas dans le cadre de 1!
adninistration normale de l'immeuble, tels gue modifica-
tion de cour commne, modification de la degtination de 1!
immeuble, mrojet intéressant l'harmonie . de 'la fagade, trans-
formation du gros oeuvre, comnstitution ou acquisition de
- - servitudes, aitorisation de tous.emprunts avec ou sans
ﬁgarante, pour l'exérution de ces décisions,

Si une premiére assemblée convoquée pour l'un
~des obaets prévus su présent paragrarphe onze ne réunissait

. pes la majorité ci-dessus prévue - {la.moitié des bts et

les trois/quarts des voix appartenant 3 llensemble des mem
‘bres du- syndicat); une seconde assembléde sera convoguée dansg
les trois mols suivants sur le mdme ordre du jour. Cette
~ assemblée délibdera A le majorité des propridtaires de lots
présents-ou représentés réunisvant les trois/cinguitmes des
o volx appertenant & 1'ensemble des membres.du syndicat,
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B « Devront &tre prises & l'unanimité des voix
dv. syndicat des woprldtaires :

&) toutes modifications dans la classification
faite chapitre deuxi®me des parties de 1l'immeuble en choses
communes et en choses privées;

b) les ddépisions portant sur des modifications
fondamentales de ltimmeuble telles gue modifications du
gros oeuvre, surélévation, constructions nouvelleg, addi-
tions ou sur des dépenses non indispensables qui dépasse -
raient cinguante pour cent de la valeur vénale d'un lot fi-
xée & dire dlexpert am jour de l'engagement de la dépense,

Tes convocations reletives sux déclsions & pren-
dre dans les termes de l'article onze présent devront dtre
faites par lettres recommandées avec accusés de réception
ou par acte extra-judicicire au moins vingt jours & l'avan—
ce & la demsnde des propriétaires représentant la moitié
de la propriété commuine en milliemes,

- Elleg devront, & peipe de nullité, indiguer trés
nettement 1l'objet de la convocation.,

Une copie du procés-verbal de 1l'assemblée ou la
déoision modifiant le réglement, sera déposde aux mimites
du notaire soussigné, :

12° - Chague proypridtaire disposera d'autant de

voix qu'il possédera de millidmes dens la co~propriété des
' choses communes, En cas d'égelité de voix la majorité en

nombre de lots est prépondérante.
13° ~ Ies délibérations seront inscrites par or-
dre de date sur un registre conservé par le syndic, Chaque

rocd s~verbal sera signé des membres du bureau et des pro-

priétaires ayant rris part & ls délibération - le syndic
en délivre des copies qui feront foi en Justice & tout in-
téressé qui le demande et en remed une au délégué perma-
nent - il notifie les @écisions gi besoln est aux abseuts

par lettre recommandée,

Ies décisions pourront &tre prises par un acte

.signé de tous leg proprié taires. ‘

Elles pourront &tre prises par correspondance
aprés envol & tous les mromiétaires par lettres recomman-
dées & texte de la délibération proposée, sauf & ceux &
qui il sera remis contre récépissé - il sera justifié des
décisions prises par correspondance, par un yrocds-verbal
du syndic constatant l'envoi des lettres et les répomses -
celles-ci devront y 8tre annexées -~ ce proc:s-verbal pourra

ttre. slgné également par les propriétaires ou leurs repré-
'sentanis pour constater le wvote,

14° ~ Ie vote aira liei & bulletin secret chaque

- fois que la demande en sera faite par la majorité des voix
,(9“ millidmes) des propriétaires assistant a la réunion,

, 15° ~ Ies décisions régulidrement prises obligent
tous les propriétaires, méme ceux qui n'ont pas €té repré-
gentés & 1l'assemblée. Ces décisions seront notifides nu
moyen d'une copie certifiée conforme par le syndic ouw par
le mropriétaire qui l'aura remplacé & la mésidence de 1!




droit de vendre ses locaux et les droits y attachés ou de

-impOS&Tl‘t les OOl’Jdl'leOIlS & présent rédglement de co-proprid-
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de l'apsemblée et qui lenr sera adressée sous pli recomman-
dé on remise contre récépissé.

~tm CHAPTTRE GQ8me —iw

REVENTES - BAUX

A -~ Dispositions générales -

Chague propriétaire de lots de l'immeuble aura le

Jes louer, comme bon lui semblera, mals en observant et en

té.,
Sauf l'asutcrisation & obtenir comme il est dit

- ci-dessus - paragraphe premier -~ division A - chapitre qua-

trié¢me - les lots tels qu'ils existent actuellement ne pour-
ront par laz suite &tre revendus ou autrement aliénés ou
attribués quten totalitd. .

B~ Bauzx -

Les baux consentis par les propriétaires partiai
res devront contenir la déclaration par les locataires qu!
ils réunissent toutes les conditions de morelité et autres
exigées et (sauf exceptionsprévues pour les locaux du rez-
de~chaussée) qu'ils se soumetient & l'obligation & 'habiter
bourgeoisement ou pour y exercer une profession libérale
gans les conditions determinées an ohap:.‘are quatriéme ci-

essus,

- En-outre, tous les Jocataires q_uels qu'ils soient
devront, dans tous dbaux ow engagements de location, recon-

naitre aVOlI‘ pris connaissance du présent réglement de co-

propmété gu'ils stobligeront & exécuter , sous peine de

.‘resolutlon de leur-s bsux ou engagemen“ts de location, apres

glc;nstatatlon régullére des faits qui leur seraient repro-
és.
L'execution du présent réglement ne. pourra &tre

: exigée des locataires ou occupants actuels et.des proprié-
. taires de leurs locaux pendant le cours des locations don-

- nant & ces locataires ou occupants des droits contraires,

‘Cet te dérogation cesse notamment si le lacataire ou 1'ocou-

pant acquiert le local leué. En.cas de renouvellement de
location, sauf droit légal con“t:calre, le préssnt réglement

‘ s'appl::.quera.

Tes locaux ne devron‘t: 8tre loués qu'en totalité -

11 ne pourra gtre fait ae -location meublée *bitre profeg-

sionnel, :
- Un- exemplalre de l'a,cte de locaticn devra &tre

'remls m syndic.,

C;-e Reventes e . .
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En cas de revente, chaque propriétaire devra avi
ger réalablement le syndic et lui cons:l.gner avant la vente
sa part contributive dans les charges Jusqu 3 l'entrée en
jouissance du cessionnaire et une provision pour celles non
encore ligquiddes sans préjudice de l'action du syndicat des
rowiétaires contre le nouvean proprlétalre, pour obtenir
le paiement des charges, méme r.nterleures a4 son entrde en
Jjouissance.

Ies cessions n'auront d'effe‘i: 3 l'égard du syndi-
~cat des propriétaires qulameés que le syndic en aura 654
avisé par une lettre du notaire ayant regu 1l'acte.

D - FRAIS DE REQGIEMENT IE CO-TROFRIBTE -

Chacun des divers acquéreurs de lots de 1l'immeu~ .
ble devra rembourser su comparant, en sus et sans diminu-
tion de son prix d'acquisition, une pa:r'*t: proportionnelle
eux parties communes acquises dans les frais d'établisse-
ment du present réglement de co- ~mropriété, de ceux falts
pour y parvenir ou qui en seront la suite ou la conséquenw
ce. :

. wi= CHAPITRE 102me i
ARBITRAGE = ZIECTION DE DOMICIIE

A - Clause compromissdire -

: Tles M Lfiamltés de toute nasture susceptibles de

naltre entre co-mwopiétaires, ou entre certalns dientre
-~ eux et le Syrdicat et ce, relativement & la jouissance et

- & L'administration des parties commuines de l'immeuble, et
également relativement aux conditions imposdes & la jouie-

sance des parties mrivées et d'une fagon générale, & tou-
‘te application du rdglement de co-propriété, seront réglées

par vole d'arbitrage.

: Chacun des intéreseéds désigners son arbitre.
- 81 aswr la désignation du demandeur, et la noti-
fication qui en sura 4té faite su défendeur par lettre re-
commandée avec accusé de récepbion, celui~ci ne désigne pas
- un arbitre dans la guinzaine qui suit la réception de cette
lettre, il y sera pourvu per Monsieur le Président du Tri- ’
- bunal Civil du liemx de la situation de l'immeuble statuant :
par ordonnance de référé.
A défaut d'accord entre les arbitres, il sera dé-
pignéd un tiers arbitre par les arbitres eux- mbmes,
3'ils ne peuvent pas s'entendre sur le nom du

tiers arbitre, celui-ci sera désigné par Monsieur le Prési-
~dent du Tribunal civil du lieu de la situation de 1'immeu-
- ble, saigi-& la requéte de la partie la plus diligente.

' Les parties et les arbitres ne sont pas astreints
& obgerver les formes et 8élais prévus par le Code de Pro-
cédure Civile. ,




Ies arbitres statueront comme amisbles composi-
’l:eUI'S- :
Ie Tribunal arbitral aura un délai de trois mois
pour rendre sa sentence.

Dans tous les cas, la sentence a intervenir sera
rendue en dernier ressort; elle sera immédiatement exéou~-
toire et ne pourra &tre attaguée par voie de l'appel ou de
requéte civile.

Ia purtie qui psr scn refus 3 exécution contraine
dra 1l'autre & poursuivre I1'exéecution judiclaire de la sen-
tence restera chargée de tous les frais et droits auxquels
les poursuites de cette exécution aura donné lieun,

les honoraires de chacun des arbitres seront ver-
g8és par celle des parties qui l'aura désigné antérieurement
aux opérations d'arbitrage.

le montant total de ces honoraires y compris éven-~
tuellement ceux du tiers arbitre, ainegi que leg frais aux-
guels aura pu donner lieuw 1'instruction de 1taffaire et
qui peront taxés par les erbiitres formeront les dépens sur
1tattribution desquels les arbitres statueront dans leur
‘gentence, S

B ~ Domicile =

Domicile est élu de plein droit dans 1l'immeuble
powr chague promidtaire & défaut de notification par lui
falte an syndic d'élection de domicile dens 1l'arrondisse=-
ment judieciaire ol est situé 1'immeuble,

- PUBLICATION -

Seront publides au deuxiime burean des hypothd-
ques de la Seine 3 . : ' -

' Une expédition des présentes = les copieg des
mrocés-verbaux de lfAssemblde géndérale ou des- décisions
modifiant le réglement de w-propridété - et par les acqué-
reurs, a leurs frais, une expédition de leur contrat de
vente respectif, dans le délai de la loi,

- BTAT-CTVIL, -

Ie comparant fait les déclarations suivantes:

Il est marié en premidres nocés avece Madame ITu~
cette anma VALIBUS, sous le régime de le géparation de
biens pure et simple, aux termes de son contrat de mariage
regu par. Me Bourdel, notaire & Paris, le vingt-neuf mars
mil neuf cent quarante-eing;

"Il n'exerce et n'a jamais exercé de fonctions

~emportant hypothégue légale;

11l n'est pas pourvu d'un conseil Judiciaire et
auoane instance n'est en cours dans le tut de l'en pourvoir
Il n'est pas et n'a jamais é%6 en état de fail-
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lite, liquidation judicliaire ou cessation de palement;

Il n'est pas zctuellement et n'est pas suscep-
tible d'ttre ultérieurement l'objet de poursuites pour pro-
fits illicites ou indignité nationale pouvant entrainer la
confiscation totale ou partielle de seg hiens, le tout dans
les termes des ordonnances des vingt-gix décembre mil neuf
cent quarante-quatre et six janvier mil neuf cent guarante
cing;

Tl est de nationalité frangaise et réside habi-
tuellement en France.

I'immeuble dont s'agit n'a pas subi de dommages
de guerre. :

~ REMISE DE TITRES =

Tes titres de promriété et les polices d'assuran-
ces de 1l'immeunble dont s'agit resteront entre les mains du
gyndic qui pourra les communiguer aux propriétaires sur leur
demande lorsqu'ils justifieront en avoir besoin,

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété
aux acquéreurs de lots de 1'immeuble, qui pourront se falre
délivrer & Jeurs frais ceux dont ils pourront avoir besoin
concernant 1l'immeuble dont s'agit et seront subrogés dans
tous les droits du comparant & ce sujet.

DONT ACTE

Fait et passé a PARIS,

En 1'étude du notaire soussigné,

LYAN MIL NEUF CENT CINQUANTE-NEUF,

Ie ‘

Bt aprds lecture faite, le comparant a signé
avec le mnotaire, '




