CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l"audience
des saisies immobiliéres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de BOBIGNY séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A LA FLAINE SAINT-DENIS (Seine-Saint-Denis), 169 avenue du
Président Wilson, batiment B, au rez-de-chaussée, un studio.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble 169 avenue du Président
Wilson a4 LA PLAINE SAINT-DENIS (Seine-Saint-Denis),
représenté par son Syndic en exercice, le Cabinet AMC, Société a
Responsabilité Limitée au capital de 180 800 €, identifiée au SIREN
sous le numéro 518 512 074 et immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de BOBIGNY, dont le siege social est 26 rue des Noyers
a AUBERVILLIERS (Seine-Saint-Denis), représentée par son Gérant y
domicilié en cette qualité audit siege.

Dment habilité & poursuivre la présente vente par décision de
I'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
25 novembre 2021.

Ayant pour avocat la SELARL GRIMAUD - LOUIS - CAPRARO,
représentée par Maitre Florence LOUIS, Avocat au Barreau de Seine-
Saint-Denis, demeurant 3 rue Charles Auray a PANTIN (Seine-Saint-
Denis).

Laquelle est constituée a I'effet doccuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire dun jugement
réputé contradictoire et en premier ressort rendu par la 55m¢ Chambre,
2eme Spetion du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY le 30 mars 2021,
signifié le 15 avril 2021, devenu définitif ainsi qu'il appert d'un
certificat de non-appel délivré le 2 décembre 2021,

Garanti par une inscription d’hypothéque Iégale publiée au Service de
la Publicité Fonciére de BOBIGNY 2 le 26 novembre 2020 sages
9304P02 volume 2020 V numéro 4168.

Le poursuivant sus dénomme et domicilié, a suivant exploit de la SCP
Philippe KLEIN, Gérard SUISS5A et Stéphanie ROBILLARD, Huissiers
de Justice Associés a ROSNY-SOUS-BOIS, en date du 18 mars 2022, fait
signifier commandement a :

[¥avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a I'acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de 1" Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,
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La somme de HUIT MILLE SIX CENT QUATRE VINGT QUATRE
EUROS DEUX CENTIMES (8684,02 €) sauf mémoire, selon
décompte arrété au 15 février 2022, se décomposant comme suit :

En verty du jugement rendu le 30 mars 2021 par la st Chambre — 2™ Section du
Tritunal Judiciaire de BOBIGNY

Créance : 4 Ja date du ; 25012016 - Dt : 3 T39.68 € (Cherges arriérées ae 01,10 2020)
l'.;réam:u -aladmedu: 13112020 Di: 155.24¢€ (Fraris de recousrement arficle [0-1 de lu
loi di 11l fullet 1963} AYTVED {ror

Créance : 4 la date do - 30/03/2021 - Dii 2 700,00 € (Dommages el INIERESS <
Créance - 4 la date du s 3040372021 - Di: 100,00 € {fndemmité article ﬂ'{] dit [.P{".}

Frais - 4 la date du : 080672021 - D : 496,48 € (Depens y compris les fruis devécution
prealables i Ja saisie immobiliére)

Intéréts : du 25012016 au 13/11/2021 - Do - A2 55 € (sur 3 739,68 €)
o5 ﬂplysﬁiﬁabna : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL | §
Du 350112016 au 30/0612016: 1,01 . (25,09 € pour 158 jours|
Du 0110712016 au 31122016 : 0.93 %, (26.91 € pour 184 ]lﬁurs‘a
D 01/01/2017 au 30862017 - 0.90 %. ILIiEE'E: pour 81 j.mns]
Du 01072017 au 311272017 : .90 %. (26,04 € pour 184 jours)
Du 01/01/2018 au 30/06/72018 - 0.89 %. (23,33 € pour 181 jours]



T 3 RS 088 S 28 A0 € g B8 i)
Fgr 03001 cvn S0 IO 0B S 2R poar R ] e
D 707 000 40 g 3T L AT T, P25 T poir 184 fours)
Db 41 7008 M0 sy SRE R 2020 08T s (2908, prer |82 joeez)
Db 2020 ay 322020 084 % (2450 € paur 184 jours)
B 0 00207 1 SUNS 028 000 e, () 870 € pour 131 o)
T vardable: TAUN DEGAL PROFESSIONNEL (1 3,00%)
Do ] OG0T | zn 30A2021 079 %o (2731 E pouwr 30 jowss)
Do 170 13 12020 - 078 %4 () 25,18 € poar 138 jours|
Capitalisaiion : & 1a due gt s B2 - D 000 € { Anssocismaed
Lngerets - din 25002006 90 31020 < Dh 1 4,76 £ (sur 13534 £
Fau apphiucs @ _
Taug vanipble s TALY LEGAL PROFESSIONNEL
D e 172000 e 300202020 ; 084 4 (0.TR € pour 49 jours)
Do O 721 g 3170542021 £ 0,79 %, (0,51 € pour 151 joars)
Tawe variable : TAUN LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5.00%)
D AA2021 an 0062021 2 0,79 %5 (074 £ pour 30 jours)
Du 01472021 2w 134172021 =076 %, (333 € pour 136 jours)
Capitatisation : 4 ta date du - 1471172021 - D : 0,00 € {Anancisme)
Intéreis - du 25002016 au 13112000 -0 - 19,30 € (sur 700,00 €}
T zppliquds ©
Taws variable : TALTX LEGAL PROFESSIONNEL
D M003/2021 an 31052021 £ 0,79 %, (0,93 € pour 63 jouss)
Tau variahle : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5.00%%)
Dre 006200 ] mu MNOAII02T - 0,7 %, 3,33 € pewir 30 jours)
Du 0107/2021 4u 13112021 2 0,76 %. (13,02 € pour 130 jours)
Capitalisation : & fa date du ¢ 14112001 - D : 0,00 € [ Anatovisme)
Entérits - du 230172016 au 1311/2021 - D - 2738 € (sur 1 00Q.00 £)
Taux appliqués : :
Tawx variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
D 300372021 20 31052021 1 079 % (1,36 € por 3 jouTs}
Tanse variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 3,00%)
Du U060 | qu 3062021 < 0,79 %, 14,76 € paur 30 jous)
Du O17/202 2w 12L1/2021 £ 0,76 % (21,46 € pour 134 jours)
Capitafisation : d fa date i BEL02L - D s 00 {Anatocisme)
Intérits - du 147112020 an 1402/2022 - Dic - 9044 E (s |62 25€)
Ty appliquis . .
Tuus variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+5.00%)
D 147112021 an 311272021 1 0,76 %, (55,68 € pour 48 jowrs)
D 01012072 g 146272022 1 0.76 %4, {43.76 € pour 43 jours)
[bérets ¢ du 1471 172021 an 14022022 - D 135 € (sur 16000 E)
Taux appliguds | '
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONREL (+ 3.00%)
D 1491172021 2y 311272021 076 %% ¢1.2] £ pour 48 joursh
Do 00172007 5 1440272022 < 076 . (1,14 € pour 43 fmus)
ee - dn 147010020 e 1422022 - D 136 € (sur O30 €
Tz appliqeés © .
Taus varjable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 3.00%)
D 14/ 172021 au 317422021 ¢ 01,736 ", (5,43 € pour 48 jours)
Du (11012002 au 14022022 : 0.76%. {301 € prouee 43 J00rs)
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farerrs = i B L2027 an 140272022 - D 1308 € (sur 102758 €)
Vaus appliguds :
Tapy vamable : TAUX LEGAL FROFESSIONNEL (+ 3.00%)
B 141172027 au 317122021 2 0,76 % (7,78 € pove 43 jowrs)
Dy 010172022 au 1403/2022 ; 0.76 %%, (7,30 € pour 45 jows)

D REGLE
SOUS-TOTAL 159262 € dintéeéts dont 474,19 € de B58402¢ 0.00¢E
capialisation) :
TOTAL: Restant 3 paver : 8 684,02 €
TOTAL sauf mémoire au 13 FEVRIER 2022 de............. §084.02€

Outre Jes iméréts au taux Iégal en vigueur contimuanl & eourir & compter du 16 FRVRIER
2022 jusqu’au parfait réglement, et outre le cofit du présent commandement

Sans préjudice de tous autres dus. droils, actions. iniéréls et frais de mise & exécution, Je lout
en deniers ou quittances valables,

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciere de
BOBIGNY 1 le 29 mars 2022 sages 9304P01 volume 2022 S numéro 182.

Par exploit de
Huissier de Justice &
en date du
le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble
169 avenue du Président Wilson a LA PLAINE SAINT-DENIS
(Seine-Saint-Denis) a donné assignation &

‘avoir & comparaitre a 'audience d’orientation du
mardi 14 juin 2022 4 9h30 devant le Juge de I'Exécution du Tribunal
Judiciaire de BOBIGNY.
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DESIGNATION GENERALE DE L' TMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis 8 LA PLAINE SAINT-DENIS (Seine-
Saint-Denis), 2 et 4 rue du Bailly et 169 rue du Président Wilson,
cadastré section CQ numére 14 pour une contenance de 5a 8lca.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO SOIXANTE (60) de I'état descriptif de division,
Savolr

Batiment B, au rez-de-chaussée, une chambre ayant acces par l'entrée
commune « Z » donnant sur l'avenue du Président Wilson, le couloir
commun et la cour commune (face milieu). Installation : électricité,
Poste d'eau dans la cour commune, Droit aux WC «[» du rez-de-
chaussée sur cour.

Et les 37/10 000&mes des parties communes générales.

LE LOT NUMERO SOIXANTE ET UN (61) de l'état dESCIipl'if de
division, savoir :

Batiment B, au rez-de-chaussée, une chambre ayant acces par 'entrée
commune « Z » donnant sur 'avenue du Président Wilson, le couloir
commun et la cour commune (face droite). Installation : électricite.
Poste d’'eau dans la cour commune. Droit aux WC « I » du rez-de-
chaussée sur cour.

Et les 52/10 000emes des parties communes générales,

Observation étant ici faite qu'aux termes de 'acte acquisitif requ par
Maitre Béatrice CRENEAU-JABAUD, Notaire a NOISY-LE-SEC, le
7 février 1989, ci-aprés relaté, il a été rapporté ce qui suit :

« Que par suite de travaux, les lots numéros 60 et 61 ont été réunis pour
former un studio a rénover comprenant cuisine, salle de bains, WC et
une piéce.»

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attacheés,
sans aucune exception ni réserve,
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OBSERVATION

Cet ensemble immobilier a fait I'objet d'un réglement de copropriété
et état descriptif de division suivant acte recu par Maitre ROBINET,
Notaire 8 MEUNG-SUR-LOIRE, le 7 juin 1966 publié au 2! bureau
des Hypothéques de BOBIGNY le 30 juin 1966 volume 7436
numeéro 12,

Ce reglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N®65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre 1l de
la loi du 28 juin 1938 intitulé « Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd hui la charte de
la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux termes de
I'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 & 37 et 42 sont
réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
I'adjudicataire par l'avocat poursuivant.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de 1'analyse de I'acte recu
par Maitre Béatrice CRENEAU-JABAUD, Notaire a NOISY-LE-SEC, le
7 février 1989,
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Selon acte recu par Maitre Béatrice CRENEAU-JABAUD, Notaire a
NOISY-LE-SEC, le 7 février 1989 publié au 2¢m bureau des
Hypothéques de BOBIGNY le 8 mars 1989 volume 1989 P
numeéro 1413.

Moyennant le prix principal de 53000 Francs payé comptant et
quittancé audit acte.

En ce qui concerne I'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé & se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations Jui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherche, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s appligue & la venle de biens immabiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs & 1a salsie immobiliére,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie iImmaobiliére tend & la vente forcée de I''mmeuble du débiteur ou, le cas échaant, du
tiers détenteur en vue de |a distribution de son prix,

Le saisl peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de vendre & 'amiable le bien
dont il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la venle amiable selon des conditions particulidres qu'il fixe et a un
montant en deca duguel l'immeauble ne peut &fre vendu.

A défaul de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixees, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prandra les biens dans I'état ol ifs se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & sucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisle ou ses créanciers pour dégradations, réparations, defauls
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la dasignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderall un vingtieme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits blens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus el sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des caméres et des fouilles gui ont pu
étre failes sous sa superficie, des excavations gui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements &t glissements de tarre.

L'acguéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques ef parils sans aucun recours
contre qui que ce soil.

En vertu des dispositions de l'article 1648 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 -BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
COours,

Toutefois, les baux consentls par le débiteur aprés 1a déliviance du commandement de payer
valani saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & 'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout mayan,

L'acquérsur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qul auralent pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci,

Il tiendra comple, en sus el sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
gu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépols de garantie versés a la parlie salsle et sera
subrogé purement el simplement, tant activement que passivement dans les droits, aclions el
obligations da la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur conformément a |a loi.

5| l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de l''mmobilisation des sommes par lui varsées ou a raison du prejudice
gjui pourrait lul &lre occasionne,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relalifs @
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di '&tre, sans aucun recours conline
le poursuivant et l'avocal rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peul en aucun cas élre engagee en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de falre assurer immeuble dés la vente contre tous les risquas, et
natamment l'incendie, & une compagnile noloirement solvable et ce pour une somme egale au
moins au prix de la vente forcés.

En cas de sinistre avant la paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou auwx créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procadures civiles
d'exécufion a concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix cutre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des serviludes actives et souffrira toutes les servitudes passives, ccoultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles rasultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens. de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et & se défendre des autres, 4 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce sait,

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 —= RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformeément a la loi. que par le ministére d'un avocat
posiulant prés le Trbunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, |'avocal devra se faire remettre tous &léments relatifs a I'étal civil
ou & la dénomination de ses clients alnsl que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation jundique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalifé de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représantant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, [avocst se fait remettre par son mandant et contre récépissa
une cauticn bancaire imévocable ou un chégque de banque rédige & 'ordre du séquesire
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque Ul est restitué, faute d'étre daclare acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire cu le chéque est restitug en l'absence de
contestation de la surencheare.

8 l'acguéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendaurs el & leurs créanciers ayant droit 4 la distribution et le cas échéant, pour leur élre
distribuée avec le prix de limmeauble,
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaira
compeétent dans les dix jours gui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dikiéma au moins du prix principal de vente. Elle ne peul éire
rétractée,

La publicité paut &tre effectuée par |'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
VFavocat du premier surenchérisseur. A défaul, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder,

L'acqguéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchersseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'anchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, sucune enchere n'est portée, la surenchérisseur est
declare acquereur pour la montant de sa suranchera,

ARTICLE 11 — REITERATION DES EMCHERES

A défaut pour Facqueéreur de payer dans les délais praserits le prix ou les frais laxés, le bien
est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ocu du
debiteur saisi, aux conditions de |a premiére vente forcee,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 8 celui de la premigére, l'enchérisseur
défaillant sera coniraint au paiement de la différence par toutes les voias de droit, selon les
dispositions de 'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défalllant conserve & sa charge les frals taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des Inléréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
sulvant la premiére vente Jusqu'd la nouvelle vente, Le taux d'intérél sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la dale de [a premiére venle
définitive, confarmément sux dispositions de I'aricle L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'encheérisseur defaillant ne pourra prétendre a la répetition des sommes
VErSEes.

Sile prix de |a seconde venle est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie,

L'acquéreur a l'issue de la nouvells venta doit les frais afférents & celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprigtaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préamption ou des droits assimilés conformément a la loi,

L'acquéraur ne pourra, avant le versement du prix ef le palement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le blen & I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét desting a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démalilion ni aucune coupe extraordinaire de bois, nl commettre aucune délérioration
dans les biens, 2 peine d'étre contraint & la consignation Immediate de son prix, méme par
voie de reilération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séguestrés entre
las mains du Batonnier de |'Ordre das Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés & larticle L. 331-1 du Code des procedures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résullant
des effets de |a saisie.

Les fonds sequestres produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Calsse des
Dépits e Consignations au profit du débiteur el des créanciers, a compler de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution,

En aucun cas, le séquastre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a Végard de
guicongue des obligations de Macquéreur, hors celle de représenter en temps vould, la somme
sequestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIAELE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissemeant des conditions de la vente amiable décidée au praalable par le juge sera
contrilé par Iui.

Le prix de vente de [Tmmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, & guelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Calsse
des Dépdts =f Consignations confarmément & larticle R 322-23 du code des procédures
civiles d'exéoution. lis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Toulefois, les frals taxéds, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sonl verses directement par |'acquereur, conformeément a l'article 1583 du code civil,
en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, 4 charge de reslitution en cas de jugement
refuzant de constater que les conditions de |a vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable,

Le juge s'assure gue I'acte de vente est conforme aux conditions gu'il a fixées, que le prix a
até consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, ef
ne constate la venle que lorsque ces conditions sont remplies. A défaul, Il ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiralion du délai de deux mois & compler de fa vente définitive, 'acquéraur
sera tenu impérativement et & peine de reilération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du sequestre dasigne, qui en délivrara recu.

5l le palemant integral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
{'acquéreur ne sera redevable d'aucun interét.

Passé ce délai de deux maois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droil des
intéréts calculés au faux légal & compter du prononcé du jugemeant d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points 4 l'expiration du délai de quatre mois du
prononce du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code moneétaire et
financier.

L'acquérsur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délal de deux mois
supporlera le codt de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieurs.

Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous resenve des droils des
creanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par declaration au séqueslre désigne
et aux parfies, d'opposer sa créance en compensation légala totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'arficle 1347 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de fa
vante définitive, la somme a laquelle auront &té taxés les frais de poursuites el le montant des
amoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable,
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du delai de
deux mois a compter de la date de ['adjudication définitive. Le titre de vente ne sera dalivré
par le grefie du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura élg falle de la guittance des
frals de vente, laguelle guittance demeurera annexée au fitre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frais faxables de
poursuites sonl répartis proportionnellement 4 la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquifter, en sus de son prix, et par priorté, tous les droils
d'enregistrement et autres auxquels |a vente forcée donnera lisu, Il en fournira justificatit au
greffe avant I'expiration du délal de deux mois a compter da la date de Fadjudication définitive,

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes, Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, dordre et pour le compte du vendeur
{partie saisie} et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TWA dont ce dermier pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits @ déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le palement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront éfre dus ou percus & |'occasion de locations ne seront 4 la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée an jouissance, sauf san recours, sily a
lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre guicongue du montant el des
justificatifs des droils 4 déduction que le vendeur pourrait opposer & 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs el leurs ayants droit seront obligés solidairament au paiement du prix et &
I'exéeution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 12 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé Immeuble
mis en vente

#) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constilug avocat,
I'accomplissement de celle formalits |

le tout & ses fras.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalite.
Cas états sont cbligatoirement communigués & I'avocat poursuivant,

A défaut de I'accomplissement des formalites prévues aux paragraphes précédents, dans le
délal imparti, I'avocat du créancier poursulvant la distribution pourra procéder a la publication
du titre: de vente, la tout aux frais de |'acquéreur.

A cet effet, 'avoeal chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les pigces
prévues par les aicles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effscluées, Il en natifiera l'accomplissement et leur colt & l'avocat de l'acquereur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acouéraur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) 51 immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, an toul ou parlle par des
personnes ne justifiant d'aucun droit nl titre, & Pexpiration du délal de surenchére ou en cas da
surenchéra, le jour de la vente sur surenchére,
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b} 5i limmeuble sst lowé, par la perceplion des loyers ou fermages & partir du 1% jour du
terme gui suil la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui st [a
vante sur surenchére.

g} Si lmmeuble est loud pariellement, 'entrée en jouissance aura lisu pour les parties lbres
de location selon le paragraphe & ci-dessus et pour les parties louges salon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
axpulsions nécessaires et bénéficlera des indemnités d'ocoupation gui seraient dues.

L'acquéraur peut metire a exécution le titre d'expulsion dont || dispose a lenconire du saisi, et
de foul ocoupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soil cpposable, 4 compter de la
oensignation du prix et du palement des frais laxeés,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de foute nalure, dont les biens sont ou
seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

Si mmeuble vendu se trouve en copropriéte, |'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononce du jugemant portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporls & premiére
demande du précédent propriétaire ef sur présentation du réle acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de lagueile est transcrit le fugement
d'adjudication.

Pour les tilres anténeurs, le poursuivant n'en ayant aueun en sa possession, 'acguéraur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé 4 se faire délivrer 3 ses frais, par fous dépositaires,
des expeditions ou exiraits de tous actas concernant |a proprigté.

En cas de vente amiable sur autorisation judicialre, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisalion des conditions de la venie passé en force de
chose jugée,

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou |a consignation du prix et la palement des frais de la vente purgent de plein
droit [immeuble de touke hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant |3 procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeubla,

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou de radiation des
inscriptions grevant Mimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au tilre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil,

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés |a publication du filre de vente et au vu d'un état hypothecaire, le créancier de premisr
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limile
das fonds séquestrés, le palement & litre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frals et accessoires de |la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu definitif,

Le paiement effectué en vertu de |a présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
& son bénéficiaire, autre gque celui de recevoir provision & charge de faire admetire sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dians le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue &
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux legal & compter du jour du
réglement operé par le sequestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'lmmeuble, en cas de vente forcde ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par lavocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
lavecat du créancier le plus diligent ou du dabiteur, conformamant aux articles R. 331-1 a2 R.
334-3 du Code des procéduras civiles d'exacution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat charge de la distribution, calculés
conformament au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuvant élit domicile au cabinet de 'avocat constitus,
L'acquereur élit domicile au cabinet de son avecat par le seul failt de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soienl les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'etat des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocal du poursulvant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n" 94-624 du 21 juillet 1994).

Cella nolification devra intervenir dans Ies quinze jours de la vente devenue définiive sl
indiguera que I'opposition éventuslle, fandant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien proprigtaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

L'avocat de l'acquéreur, indépendammant de la nolification cl-dessus, dans le cas ol
l'immeubla vendu depend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec |'article 8 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1987, est tenu de notifier au syndic dés que |la vente sera
définitive, par letire recommandée avec demande d'avis de réception, la dasignation du lot ou
de |a fraction de lol, les nom, prénom, domicile réel ou &lu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant l&gal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mulation dans les condilions de |'arficle 20 de la
boi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette nofification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que 'opposition éventuelle, tandant & obtenir le palement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditlons el charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

QUARANTE MILLE EUROS (40 000 €)

Fait et rédigé 2 PANTIN, le

Par la SELARL GRIMAUD — LOUIS — CAPRARO, représentée par Maitre
Florence LOUIS, Avocat poursuivant

Approuve lignes mots rayeés nuls et renvois

il




