CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en 'audience
des saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de BOBIGNY séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A LA COURNEUVE (Seine-Saint-Denis) 46 avenue de la République,
batiment A, un appartement de 2 piéces principales au 3¢me étage, une
cave au sous-sol.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de I'immeuble 46 avenue de la République
LA COURNEUVE (Seine-Saint-Denis), représenté par son Syndic en
exercice, le CABINET ABD GESTION, Société a Responsabilité Limitée
au capital de 20 000 €, identifiée au SIREN sous le numéro 507 784 338
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS,
dont le siege social est 3 rue Lally Tollendal 4 PARIS 19¢me, agissant
elle-méme poursuites et diligences de son Gérant domicilié en cette
qualité audit siege.

Diiment habilité a4 poursuivre la présente vente par décision de
I'assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
9 juillet 2020.

Ayant pour avocat la SELARL GRIMAUD - LOUIS - CAPRARO,
représentée par Maitre Florence LOUIS, Avocat au Barreau de Seine-
Saint-Denis, demeurant 3 rue Charles Auray 8 PANTIN (Seine-Saint-
Denis).

Laquelle est constituée & I'effet d’occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire :

1°/- D"un jugement réputé contradictoire et en premier ressort rendu
le 13 mars 2018 par le Tribunal d'Instance d’ AUBERVILLIERS, rectifié
par une premiere décision rendue en premier ressort le 31 mai 2018,
puis une deuxiéme décision rendue en premier ressort le
24 septembre 2018 par le Tribunal d'Instance &’ AUBERVILLIERS, ces
trois jugements signifiés le 16 octobre 2018 ; le jugement rendu le
13 mars 2018 ayant été rectifié par une troisiéme décision rendue en
premier ressort le 3 mars 2020 par le Tribunal de Proximité
d’AUBERVILLIERS, signifié le 30 avril 2020, devenu définitif ainsi
qu'il appert d"un certificat de non-appel délivré le 7 aott 2019,

Garanti par une inscription d"hypothéque judiciaire publiée au Service
de la Publicité Fonciére de BOBIGNY 2 le 17 septembre 2020 sages
9304P02 volume 2020 V numeéro 3169.

2°/- D'un jugement réputé contradictoire et en premier ressort rendu
le 6 avril 2021 par la 5¢me Chambre, Section 2 du Tribunal Judiciaire de
BOBIGNY, signifié le 28 avril 2021, devenu définitif ainsi qu'il appert
d’un certificat de non-appel délivré le 11 juin 2021.

Garanti par une inscription d"hypothéque judiciaire publiée au Service
de la Publicité Fonciere de BOBIGNY 1 le 27 aotit 2021 sages 9304P01
volume 2021 V numéro 7246.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de [a SAS
JOSE LISON ET MAXIME CATTIAUX - HUISSIERS DE JUSTICE,
Huissiers de Justice Associés 8 ROUBAILX, en date du 3 décembre 2021,
fait signifier commandement a :
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D'avoir & payer dans les HUIT JOURS au requérant a I'acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I' Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,

La somme de SEIZE MILLE SEPT CENT TRENTE CINQ EUROS
CINQ CENTIMES (16 735,05 €) sauf mémoire, selon décompte arrété
au 30 septembre 2021, se décomposant comme suit ;

I En vertu du jupemeni rvendu le 13 mars 2018 par le Tribunal d*Instance
F'AUBERVILLIERS rectifit par jugements respectifs des 31 mai 2018 — 24
seplembire 2018 et 3 mars 2020

Créance - 4 la date du ; 24/11/2016 - Dl ; 3 692,53 € (Charges arridrdes au Jer trimesire
2007 inclus)

Créance ; & la date du @ 13/03/2018 - DA - 108,88 € (Frais nécessaires article 10-1)
Créance - & la date du : 13/03/2018 - D : 350,00 € (Dommages ef intéréts)

Créance ; & la date du ; 13/03/2018 - Dd - 600,00 € (fdommnitd article 700 du CPC)
Frais : 3 In date du : 30/D4/2020 - Dii ; 241,31 € (Dépens)

Intérits ; du 14112016 au 29/09/202] - D> : 780,76 € (sur 3 692,53 €)

Taux appligués :

Taux varishle ; TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
D 14/01/2016 au 31/12/2016 : 0,93 %. (4,52 € pour 48 jours)
Du 01012017 an 30/06/2017 : 0,90 %. (16,45 € pour 181 jours)
Du 01/07/2017 e 31/12/2017 : 0,80 %, (16,75 € pour 184 jours)
D 01/01/2018 au 13/05/2018 : 0,8% %. (11,97 € pour 133 jours)

Tanx varighle : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%4)
Du 14/05/2013 au 30/06/2018 : 0,8% %. (28,60 € pour 48 jours)
DuD1/07/2018 au 31/12/2018 : 0,88 %. (109,45 € pour 184 jours)
D 01/01/201%9 au 30/06/2019 : 0,86 %, (107,30 € pour 181 jours)
Du 01/07/2019 au 31/12/2019 : 0,87 %6 (109,27 € pour 184 jours)
Du 01701/2020 an 30/06/2020 : 0,87 %, (108,08 € pour 1B2 jours)
D 01/07/2020 au 31/12/2020 : 0,84 %. (108,71 € pour 184 jours)
Du 01/01/2021 au 30/06/2021 : 0,79 %. (106,02 € pour 181 jours)
D 01/07/2021 au HW09/2021 2 0,76 %. (53,61 € pour 52 Jours)

Intérits : du 13/03/2018 av 29/09/2021 - Di1 : 21,72 € (5ur 108,88 €)
Taux appliqués :

Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 13/03/2018 au 13/05/2018 : 0,89 %. (0,16 € pour 52 jours)

Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,000%)

Du 14052088 an 30/D&Z01E
Du 01072018 au 31/12/2018
P 01/01/2019 au 30/06/2019
Du 01072019 au 31/12/2019
D 01012020 aw 300062020

Do 03/01/2021 aw 30/06/2021

: 0,89 %o, (0,84 € pour 48 jours)

1 0,88 %. (3,23 € pour 184 jours)
: 0,86 % (3,16 € poor 181 jours)
: 0,87 % (3,22 € pour 1 84 jours)
: 0BT %0, (3,19 € pour 182 jours)
Du O1A07/2020 aw 31/12/2020 ;

0,84 %. (1,21 € pour | 84 jours)

10,79 %u. (3,13 € pour 181 jours)

Du 01/07/2021 s 30/09/2021 : 0,76 %. (1,58 € pour 92 jours)
Iniéréis : du 13/03/2018 au 29/09/2021 - D - 69,81 € (sur 350,00 &)
Taux applioqués

Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 13/03/2018 au 13/05/2018 ; 0,89 %. (0,53 € pour 62 jours)

Taux vapable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du 14/05/2018 au 30/06/2018 : 0,89 %. (2,71 € pour 48 jours)
Do 01/07/2018 au 31/12/2018 1 0,88 %4. (10,37 € pour |84 jours)
D 01/01/201% au 30/06/2019 : 0,86 %. (10,17 € pour 181 jours)
Du 01/07/2019 au 31/12/2010 : 0,87 %. (10,36 € pour |84 jours)
Do 01/01/2020 av 30062020 : 0,87 %, (10,24 € pour 182 jours)




Du 01072020 an 31/ 1272020 : 0,84 %. (10,30 € pour 184 jours)
Do 01012021 au 3006/2021 ; 0,79 %. (10,05 € pour 18] jours)
Du §1/077202 1 pu 30082021 © 0,76 %, (5,08 € pour 82 jours)
Inbévets o du 13032018 ap 290972021 - DO - 119,69 € (sur 600,00 )
Tuwex appliqués :

Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (5,00)
Do 13/03/2018 au 13/05/2018 : 0,89 %. (0,91 € pour 62 jours)

Taux varigble : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (4 5,00%)
Dy 14052018 au 30/06/2018 : 0,89 Y%, (4,65 € pour 48 jours)
Do Q172018 au 31/12/2018 : 0,88 %, (17,78 € pour 1B4 jouss)
D 01/01/20149 au I0/06/201% : 0,86 %, (17,44 € pour 18] jours)
Dy DL072019 au 31/12/201% : 0,87 %, (17,75 € pour 184 jours)
Du Q1012020 au 30/06/2020 : 0,87 %. (17,56 € pour 182 jours)
o 01/0712020 au 31/12/2020 : 0,84 % (17,66 € pour 184 jours)
Du 01/01/2021 au 30/06/2021 : 1,79 %. (17,23 € pour 131 jours) |
Du 01072021 au 30/09/2021 1 0,76 %. (8,71 € pour 92 jours)

pli REGLE
S0OUS-TOTAL (Pont 991,95 € {I'inté:ril.'s} ¥ SO9R4L,TOE 000e
TOTAL : Restant & payer : 5 984,70 €
Sous-total T sauf mémoire au 30 SEPTEMBRE 2021 devvvee v iiiinnreees. 5 984,70 €

Il. En vertu du jugement rendu le 6 avril 2021 par Ja 5™ Chambre — 28™ Section du .
Tribunal Judicisire de BOBIGNY Ei

Crénnee : 4 Ia date du ; 20/ 1042020 - D : 7 886,48 € (Charges dwey du 2éme frimestre 2017
ay ler fuillet 2020, frais article 10-1 de fa loi du 10 juillet 1965 compris)

Créance : 4 la date du : 06/04/2021 - Dt : 800,00 € (Dommages ef intérély)

Créance ;& la date du ; 08/04/202] - DA 1 1 000,00 € (Indewnite article 700 du CPC)

Frais ; & Ja date du ¢ 28/04/2021 - D : 162,20 € {Dépens)

Frais : & In date du : 18/0R/202] - D : 681,70 € (Frads dexdeution prdalables 8 la saisie
immmobifiére)

Indbrts ; do 20/ 1072020 au 29/09/2021 - Dil : 184,57 € (sur 7 BE6,48 €)
Taux apphigués :
Taux variable ; TAUX LEGAL FROFESSIONNEL
Dip 20/10/2020 au 311202020 ; 0,84 %. (13,25 € pour 73 jours)
Du 01012021 au 06M&2021 ;0,79 %. (26,80 E pour 157 jours)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du 07/06/2021 aw 30/06/2021 : 0,79 %. (30,02 € pour 24 jours)
Du 01/07/2021 au 30/09/2021 : 0,76 %. (114,50 € pour 92 jours)
Intéréts © du 06/04/2021 au 29/09/2021 - D - 15,73 € {sur 500,00 €)
Taux appliqués :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
D 0&M04/202] an D6MR2021 : 0,79 %. (1,07 € pour 62 jours)
Taux variable ; TAUX LEGAL PROFESSIONNEL {+5,00%)
Du 07/06/2021 au 30/06/2021 : 0,79 %. (3,05 € pour 24 jours)




Du 01/07/2021 au 30/09/2021 : 0,76 %. (11,61 € pour 92 jours)
Intérfty < du 06042021 au 29409/2021 - Di ; 19,67 € (sur 1 000,00 €)
Taux appliqués :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
D 06/04/2021 au D6/06/2021 : 0.79 %. (1,34 € pour 62 jours)
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
D 07/06/2021 au 30/06/2021 : 0,79 %. (3,81 € pour 24 jours)
Du 01/07/2021 au 30/09/2021 ; 0,76 %, (14,52 € pour 92 jours)

ik REGLE,
SOUS-TOTAL (Dont 219,97 € dintéréis) 10750356 000€
TOTAL: Restant 4 payer - 10 750,35 €
Sous-tolal I seuf mémoire zu 30 SEPTEMERE 2021 de..oovvvvcvvvvvvvvnnnn, 1 T50.35 €
Soit un fotal T + 11 sauf mémoire su 30 SEPTEMBRE 2021 de............ 16 735.05 €

Outre les intéréts an taux Jégal en vigueur continuant & courir & compter du 1** OCTOBRE
2021 jusqu'au parfait réglement, et outre le cofit du présent commandement

Sans préjudice de fous autres dus, droits, actions, intéréts et frais de mise 4 exécution, le tout
en deniers ou quittances valables,

Ce commandement a été publié¢ au Service de la Publicité Fonciere de
BOBICNY 1 le 30 décembre 2021 sages 93041701 volume 2021 S
numéro 318,

Par exploit de

Huissier de Justice &

en date du

[e SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 'immeuble 46 avenue
de la République 3 LA COURNEUVE (Seine-Saint-Denis) a donné
assignation a sans prénom d’avoir
a comparaitre a 'audience d’orientation du mardi 12 avril 2022 a
9h30 devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
BOBIGNY.




DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis & LA COURNEUVE (Seine-Saint-
Denis) 48-50 rue Gabriel Péri et 46 avenue de la République,

Cadastreé Section V numéro 67 pour une contenance de 2a 69ca,
Comprenant :

- A l'angle de I'avenue de la République n°46 et de I'avenue Gabriel
Péri n°48, un immeuble de rapport élevé sur caves d'un rez-de-
chaussée et de quatre étages.

- En fagade sur I'avenue Gabriel Péri n°50, autre petite construction
élevée sur terre-plein d’un rez-de-chaussée, & usage d'habitation.

- Cour dans laquelle se trouve une petite remise,

- En fagade sur I'avenue de la République n°40 a 44, a la suite de
I'immeuble de rapport ci-dessus, terrain nu a usage de jardin.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MI15 EN VENTE

LE LOT NUMERO DIX (10) de I'état descriptif de division, savoir :
Dans le batiment A, au troisieme étage, porte a droite sur le palier, un
appartement composé d'une entrée avec placard, une cuisine, une
salle 8 manger et une chambre.

Droit en commun avec les onziéme et douziéme lots a I'usage des
water-closets sur le palier.

Et les 58/1 000emes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Et les 65/1 O00émes des parties communes particulieres au
batiment A.

LE LOT NUMERO VINGT ET UN (21) de I'état descriptif de division,
5avoir :
Dans le batiment A, au sous-sol, une cave portant le numéro 21.

Et le 1/1 000éme de la propriété du sol et des parties communes

générales.
Etle 1/1 000éme des parties communes particuliéres au batiment A.

e A ]
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Observation étant ict faite qu'un procés-verbal de constat de description a été
dressé le 3 janvier 2022 par Maitre Marine VALLEE, Huissier de Justice i
VILLEPINTE, dont copie est donnée ci-aprés, duquel il ressort que la
désignation est In suivante : entrée, salle de bains avec WC, cuisine, salon,
une chambre,

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATIONS

I- Cet ensemble immobilier a fait 'objet d"un réglement de copropriété
et état descriptif de division suivant acte requ par Maitre SAINTVILLE,
Notaire a AUBERVILLIERS, le 3 octobre 1963, publié au 5*m¢ bureau

des Hypothéques de la Seine le 30 octobre 1963 volume 6383
numéro 3.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par 'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer & la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N®65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre 11 de
la loi du 28 juin 1938 intitulé « Dispositions régissant les
copropriétaires d’ immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux termes de
l"article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des Articles 6 & 17, 19 a 37 et 42 sont
réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
"adjudicataire par l'avocat poursuivant.

II - L'immeuble a fait 1'objet d"un arrété de péril imminent n°2020-408
délivré par la Mairie de LA COURNEUVE le 29 septembre 2020, dont
copie est donnée ci-apres.

L'adjudicataire diment informé devra faire son affaire personnelle de

tous travaux prescrits par le Service communal d’hygieéne et de santé,
et ce, sans aucun recours contre le pc:u_rﬂuivant et son avocat.

,f.ztﬂ
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de 'analyse de l'acte recu
par Maitre Louis-Marc DIETSCH, Notaire a LE BOURGET, le
19 juin 2008,

En la personne de . partie saisie

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a
sans prénom, susnommeé, pour les avoir acquis,
étant célibataire, de :

Selon acte requ par Maitre Louis-Marc DIETSCH, Notaire a LE
BOURGET, le 19 juin 2008 publié au 2*™ bureau des Hypothéques de
BOBIGNY le 14 aotit 2008 sages 9304P02 volume 2008 P numéro 4846,
suivi d'une attestation rectificative en date du 20 juillet 2008 publiée le
22 septembre 2008 sages 9304P02 volume 2008 P numéro 5588.

Moyennant le prix principal de 65000 Euros payé comptant et
quittancé audit acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, 'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.

oo
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1" — CADRE JURIDIQUE

Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immabiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobiliére,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobilidre tend & la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers detenteur an vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation 'autorisation de vendre & 'amiable l2 bisn
dont il ast proprigtaire.

Le juge peut autorizer |a vente amiable selon des condillons parliculigres qu'll fixe et & un
montant en dega duquel 'immeuble ne peut &tre vendu,

A défaut de pouvoir constater la venle amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcés,

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans ['état od ils se trouven! au jour de la vente, sans pouvair
prétendre a aucung diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre e
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauls
d'entrefien, vices cachés, vices de construction, vétustd, erreurs dans la désignation, la
consistanca ou la contenance alors méme gue la dilférence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces drolis seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solldite du sol ou du sous-sol en raison des carriéres el des foullles qui ont pu
&lre falles sous sa superficie, des excavations gui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre fails, des eboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personneile, 4 ses risques el périls sans aucun recours
contre qui que ca soit.

En vertu des dispositions de I'arficle 1649 du code civll, I'acquéreur ne bénéficiera d'ausune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéraur fera son affaire personnelle, pour le temps qul restera & courir, des baux en
COUNs,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandemant de payer
valant salsie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de
"anteriorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droils des créanclers pour faire annuler sl v a lieu les
conventions qui auraient pu élre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents localaires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdis de garantie versés a la partie saisie et sera
subroge purement el simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions el
obligations de la partie salsie.




ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés simposeront a 'acqguéreur conformément a la loi.

Sl Facquereur est évince du fait de I'un de ces droits, Il n'aura aucun recours confre le
poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lui versees ou & ralsan du prejudice
qui pourrait lul &tre occasionne,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acqueraur fera son affaire personnelle de tous confrats ou abonnements relalifs a
limmeuble qui aursient pu élre sowscrits ou qui auraient di '&lre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avecat rédacteur du cahier das condifions de venta.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas d'absence
d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
nctamment lincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale au
moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité apparliendra de plein droit 4
la partie saisie ou aux créanciers visés & larticle L. 331-1 du Code des procedures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci N'en sera pas maoins tenu de
payer son prix oulre les accessoires, frais et dépens de la venie.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actlives et souffrira toutes les servitudes passives, ocoultes
ol apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nalure ainsi gue I'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes ef & se défendre des autres, A zes rsques, perils, frais ef forfune, sans recours contre
gui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformement a la loi, gue par le ministére d'un avocal
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devia se faire remettre tous eléments relatifs a I'état chvil
ou 8 la dénomination de ses clients ainsl que s'enguérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridigue, de sa situation juridigue, et &'il 5'agit d'une personna morale,
de la réalité de son existence, de l'étendue de son objet social el des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se falt remetlre par son mandant et contre récépisse
une cautlon bancaire irrévocable ou un cheque de banque redige a l'ordre du séquestre
designe, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou ke chéque lui st restitug, faute d'étre déclard acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est resfitué en l'absence de
contestation de la surenchére,

5i lacquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit & la distribulion et, le cas écheéant, pour leur éfre
distribuge avec |2 prix de l'immeubls,

FACt e 24T
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formee sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui sulvent la vente forcee.

La surenchére esl égale au dixitme au maoins du prix principal de vente. Elle ne paut &tre
rélractée,

La publicité paut étre effectuda par 'avocatl du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
'avocat du premier surencherissaur. A defaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
paut v procader,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frals de la premigre venle en sus des frals de son
adjudication sur surenchére.

L'avocal du surencherisseur devra respecter les disposifions generales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchéra n'est portee, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchéra,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes, le bien
ast remiz en vanie & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I"'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par loutes les voles de droil, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'encherisseur defaillant conserve & sa charge les frais taxas lors de la premiére audience de
venle. || sera tenu des interéls au faux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le faux d'intérét sera majoré de cing
points a l'expiration d'un délal de guatre mois a compier de |la date de |la premiére venie
définitive, conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du code maonétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versees,

5l le prix de la seconde venle est supéreur 3 la premigre, la différence apparliendra aux
créanciers el 4 la partie salsie.

L'acquéraur & l'issue de la nouvella vente doit les frais afférants & celle-ci,

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de |a vente sauf exercice d'un droil de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acqueraur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét desting & financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démelition ni aucune coupe exiraordinaire de bois. nl commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'élre contraint a la consignation imméadiate de son prix, méme par
vole de réilération des enchéras.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décideée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de |'Ordre des Avocals du barreau de l'avocal postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'execution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdte ef Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le sequestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quicongue des abligations da I'acquersur, hors celle de reprasenter en temps voulu, la somme
sequestrae et les intéréts produils,

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la venle amiable,

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidée au prealable par le juge sera
contrélé par lui.

Le prix de vante da limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée par l'acqueraur
en sus du prix de vente, 4 quelgua litre gue ce soit, sont versés entra les mains de la Caisse
des Dépdts et Consignations conformément & 'aricle R, 322-23 du code des procédures
civiles d'exéculion. |Is soni acquis au débiteur et aux créanciers parliclpant a la distribution,

Toutefols, les frals taxés, auxquels sont ajoutds les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sonl versés directement par 'acquéreur, conformement & larticle 1593 du code civil,
en sus du prix de vante, 4 I'avocal poursuivant, & charge de restilution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de |a vente sont remplies et ordonnant la vente
foroge, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement conslatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de venle est conforme aux conditions qu'll a fixées, que le prix a
&1é consigné, et que les frais taxés &l émoluments de 'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la venle que lorsque ces conditions sont remplies. A défaul, il ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & 'expiration du délai de deux mols & compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impéralivement et a peine de reitéralion des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du ségquestre dasigné, qui en délivrera regu,

3i le palement intégral du prix intervient dans le delai de deux mois de la vente définitive,
"acquéreur ne sera redevable d' aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux [&gal 2 compler du prononce du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérdt [&gal sera majore de cing polnts & |'expiration du delai de guatre mais du
prononce du jugement d'adjudication, conforméament a larticle L. 313-3 du code monetaire et
financler,

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la venta dans le délai de deux mois
supportera le colt de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
inscrire, &t de sa radiation ultérieura,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers priviléglés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux paries, d'opposer sa créance en compensation &gale lotale ou partielle du prix, 4 ses
risques et perils, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code clvil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, I'acquéreur palera entre les mains et sur les
quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délal d'un meis & compter de la
venta définitive, [a somma a laquelle auront éte taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable,
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Il fTournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant l'expiration du delai de
delx mols & compter de |a date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivre
par le graffe du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura &t8 faite de la guitance des
frais de vante, laqualle quittance demeurera annexée au titre da vente.

Sl la méme venle comprand plusisurs lols vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enragistrement &t autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
graffe avant I'expirafion du délai de deux mois & compter de la dale de 'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
{partie salsie) el & sa décharge, en sus du prix de vents, les droits découlant du régime de la
TV dont ce demier pourra étre redevable a raison de |a vente forcée, compte tenu de ses
drofts & déduction, sauf a l'acquéreur 4 se pravaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droffs qui en résulteralt sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront & la charge de
l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, 81l y a
lieu, conltre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongua du montant at des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Las co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiemant du prix ef 8
I'exécution des conditions de la vente forcea,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
arefie ;

@) de g publier au service de la publicité foncigre dans le ressort duguel est situé 'immeubla
mis en venta |

h) de nofifier au poursuivant, et & la parlie saiske si celle-ci a constilugé avocal,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de 'acguéreur sollicitera la délivrance d'élals sur formalité.
Ces etats sont obligaloirement communigues & I'avocat poursulvant.

A défaul de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, lFavecat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur,

A cat effat, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe loules les pléces
prévues par les articles 22 el 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, Il en nolifiera l'accomplissement et leur coll & I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocal 4 avocal, lesdils frais devront &tre remboursés dans |a huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance

a) 5i limmeuble est libre de location el d'occupation ou occupé, en toui ou partie par des
personnes ne justifiant daucun droit ni fitre, & l'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchare, le jour de la vente sur surenchére,
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&) Si Vimmeuble est lous, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchéne,

¢} & I'i'mmeuble est loua pariiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parlies louges selon le paragraphe b
du présent article,

L'acguereur fera son affaire personnelle, sans recours envers gui gue ce solt, de loutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acguersur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a 'encontre du saisi, et
de tout cccupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compier de la
consignation du prix et du paiement des frals taxés,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement porfant sur la venle forcés,

Si limmeuble vendu se lrouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges da
copropriéié dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce gui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorala temporls & premiére
demande du précédent proprigtaire el sur présentation du rile acquilté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente reviiue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est transcril le jugement
d'adjudication,

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, |'acquéraur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expaditions ou exiraits de tous actes concemant la proprigta.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acle
notarie el le jugement constatant la réafisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frals de la venle purgent de plein
droit I''mmeuble de toute hypothégue et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de 'exécution la
radialion des inscriptions grevant I'immaubla.

En ce cas, l'acquereur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiafion des
inscriptions grevant I'immeubla dont il pourra demander le remboursement dans le cadre da la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil,

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du fitre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le creancier de pramier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans [a limite
des fonds séquestrés, le paiement A titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréls, frals el accessoires de la créance sont payés une fois le projel de distribution
devenu dé&finitif,

Le paiement effectue en vertu de |a présante clause ast provisionnal et na confére aucun droit
& son bénéficiaira, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admetire sa créance
a litre definitif dans le cadre de |a procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans e cas oo un créancier serait tenu & resfifution de toul ou parlie de la somme regue a
titra provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérél au taux légal & compter du jour du
raglement opéré par le sequestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de immeuble, en cas de vente forcée ou de venbte amiable sur
autorisalion judiciaire, sera poursulvie par l'avocal du créancier saisissant ou, a défaul, par
I'avocal du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles B. 331-1 a R
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution,

Les frais de la distribution et la réfribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformement au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &lit domicile au cabinet de 'avocat constitug.
L'acquersur elit domicile au cabinel de son avocat par le seul fait de la vente,

Les damiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou 'etat des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu par
"article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze Jours de la venle devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommaes rastant dues
par ['ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de Favocat poursuivant,

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
Fimmeulle vendy dépend d'un ensemble en copropnété, en conformité avec l'aricle 6 du
décret n® G67-223 du 17 mars 1967, esl tenu de nofifier au syndic dés que la vente sara
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou &lu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de |'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de 'articie 20 de la
loi n® 65-5657 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1™ juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la venle devenue définitive et
indiguera que 'opposilion eventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par l'ancien proprigtaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Cutre les conditions el charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursulvant soit

TRENTE MILLE EUROS (30 000 €)

Fait et rédigeé 4 PANTIN, le

Par la SELARL GRIMAUD — LOUIS — CAPRARO, représentée par Maitre
Florence LOUIS, Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls et renvois
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