CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience
des saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
de BOBIGNY séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A AUBERVILLIERS (Seine-Saint-Denis) 9 rue Hémet, batiment B, un
appartement de 2 piéces principales au 3*™¢ étage, une cave au sous-
sol.

Aux requétes, poursuites et diligences du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de Il'immeuble 9 rue Hémet a
AUBERVILLIERS (Seine-Saint-Denis) agissant poursuites et
diligences de son Syndic en exercice, le Cabinet CONCILIA, Société a
Responsabilité Limité au capital de 35 000 €, identifiée au SIREN sous
le numéro 520 911 553 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS, dont le siege social est 142 boulevard de la
Villette a PARIS 19%me, elle-méme représentée par son Gérant domicilié
en cette qualité audit siege.

Dfiment habilité a poursuivre la présente vente par décision de
I"assemblée générale des copropriétaires dudit immeuble en date du
12 décembre 2019.

Ayant pour avocat la SELARL GRIMAUD - LOUIS - CAPRAROQO,
représentée par Maitre Florence LOUIS, Avocats au Barreau de Seine-
Saint-Denis, demeurant 3 rue Charles Auray 8 PANTIN (Seine-Saint-
Denis).

Laquelle est constituée a 'effet d"occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie d'un jugement réputé contradictoire et en
premier ressort rendu le 13 janvier 2021 par la 5*m¢ Chambre, 3&me
Section du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, signifié le 1 février 2021
suivant exploit de la SCP KLEIN - SUISSA - ROBILLARD, Huissiers
de Justice Associés a ROSNY-50US-BOIS, définitif ainsi qu'il appert
d’un certificat de non-appel délivré le 8 novembre 2021,

Garanti par une inscription d’hypothéque judiciaire publiée au Service
de la Publicité Fonciére de BOBIGNY 1 le 22 septembre 2021
sages 9304P01 volume 2021 V numéro 8481.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la SCP
PPhilippe KLEIN - Gérard SUISSA - Stephanie ROBILLARD, Huissiers
de Justice Associés 3 ROSNY-SOUS-BOIS, en date du 1er février 2022,
fait signifier commandement a :

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a ['acte, entre les
mains de 'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I’ Avocat constitué, sus-dénommeé et domicilié,
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La somme de SEPT MILLE SEPT CENT SOIXANTE DOUZE EUROS
CINQUANTE DEUX CENTIMES (7 772,52 €) sauf mémoire, selon
décompte arrété au 10 janvier 2022, se décomposant comme suil :

En vertu du jugement rendu le 13 fjanvier 2021 par la 5" Chambre — 3¢ Seefion dn
Tribunul Judiciaire de BOBIGNY

Crénnee © 4 ladate du; TAOFR00E - IHy 41548 € {Frads récessoires ariiele 10-F de lo fod
dig M juilles 1963)
Créance : 3 la date du : 03072020 - D 2 9 ST004 C (Charees arriérées an 01 04. 2020
Pntéréts : du LEAYZI20LE an DR 12020 - T 831 & (s 41548 6)
Taux appliqués ; \
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du V&7 au 3122008 0 0,88 %0 (1,67 € powr 167 jours)
D GLAOTZ00S au 30062019 ¢ 086 %, (177 € pour 181 jours)
D Q1A07/2009 aw 3171202009 : 0,87 %. (1,82 € pour 184 jours)
D 01012020 au 30/06/2020 : (.87 %. (1,80 € pour 182 jours)
3o QPAT2020 aa OB 172020 ; 6,84 %6, (1,25 € pour (3] jours)
Imteéréts : du 03/07/2020 au U871 12020 - Da ; 28,41 € (sur 9 571,14 €)
Taux appligués |
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Do 03707/2020 au 08/1 172020 ; (.84 %. (28.41 € pour 129 jours)
Riglenent : 3 la date du 0971172020 - Payé ; 1 (00,00 €
Intéréts : du 097112020 g0 1371172020 - T - 0.00 € {ser 000 £)
Taws appliguds :
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
D 0941 1/2020 20 137112020 : .84 % (0,00 € pour § jours)
Imtéréts : du D9/F1/2030 au 1377 12020 - a2 104 € (sur 9 023,34 6)
Taug appliqués:




Taue vavinble | TALN LEGAL PROFESSIONMEL
Er Q5122020 au DA 172020 00084 S5 (L0 ¢ our 3 josrs) &
Iéglement | A T date do VS ELA2020 - PPavd 2 | [HH},”U & |
Créanee = 0 la date du oz T3A072020 = 000 A00000 & (Donmmmiaees of infdediy)
Créanes: A la date du o V0202 « D0 100000 € rlacdemaitd article T i 3007
Frais i o dote du : Q102037 - D6 2 14535 € (Ldpens)
Capitalisution : 3 la date du; G40722021 - D0 000 € (Anstocisme)
Imterdts - du 14T 12020 au 3072020 - Ui 16391 € [sur & 02238 )
Taux appligués :
Tuux varable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
i 121072020 an 3171202020 0 084 %5, (856 € powr 48 jours)
D Q1002027 e 13NZA2020 0079 %4, (12,530 € pour T2 jours)
Taux variable | TALEX LEGAL PROVESSIONNEL (& 3.000%)
D 140502021 au 30R06/2021 0,79 %, (LARTA € pour 109 jonrs)
! Do 01AF72020 au D3072021 1 0,76 %, {3,580 € pour 3 jours)
Capitalisation : & 1a dare du : 04/0772021 - DO 2 0,00 € (Anameisine)
Intéréfs @ du 1477 12020 aa 0307202 - D0 0 9,54 € Gaue 500,00 £)
Taux appligués
Taux vaviable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 1302021 au 137032021 0,79 %, (0,65 € pour 60 jours)
Taux varigble | TALUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 3.00%)
Tia 1403/2021 au 30/06/2021 1 0,79 %, (8,65 € pour 109 jours)
D /072027 au 03072021 ¢ 0.76 % (0,24 € pour 3 jours) i
Capitalisation & la date du 047072021 - Db 0,00 € (Anaiocisime) i
Tntéréts = du 1401 12020 sy O3/072027 - B 19,06 € (sur 1 000,00 & '
Tauwx appligqués ; . :
Troux varable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL
Du 1301/2021 au 13032021 ;0,79 %, (1,30 € pour 60} jours)
V'aux varable ;: TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5.00%)
D 1 4/03/2021 au 3000642020 2 0,79 % (17,29 € pour 109 jours)
Du 01/07/2021 a0 03,/07/2021 0,76 %% (047 € powr 3 jours}
Capitalisation @ 3 ladote du : 04/07/2021 - Dd : 0,00 € (Anatecisme)
futérdts ; du Q072021 au | BOT72021 - D : 0,00 € {sur 000 E)
Taux appliquds ; :
Taux varable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL [+ 5,00%)
Pu 04/07/2021 ao 18O720210 - 0,76 %. (0,00 € pour 15 jours)
Lntérils ; do 04072021 au 1B/07/2021 - D 1938 € (sur B [58,29 €)
Taux appligueés ;
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du 04/07/2021 au 1807/202) : 0,76 %. (19,38 € pour 15 jours)
Intéréts ; du O4/07/2021 au 18/07/2021 - D@ @ 121 € (5ur 509,54 F)
Ta appliguds
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,00%)
Du 04/07/2021 au 1807/2021 1 0,76 %, (1,21 € pour 13 jours)
intéréts ; du 04072021 au 18072021 - DG : 2,41 € (sur 1 019,08 &)
Taux appliquds -
Taux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5.00%)
D 04072021 au 18072021 : 0.76 %, (2,41 € pour 15 jours)
Réglement : & la dasc du 19072021 - Pavd ; 500,00 €
[otéreérs : du 19072021 au 2908/2021 - 120 ; 0.00 € {sur 0,00 &)
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lovies symaligpiats @
Poust varishle | TALUR LEGAL PROFESSHORMMNEL [ 5007
D PHOTL202 1 2 29202 ] 2 376 Y (0K T pour 42 jones)
Drvtérdéts ; du 1972027 o 297002021 - 100 0 3206 € (sur 7 854,064 €
Faux appliguds
Tause variable 1 TALUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 3.00%)
Do 1077202 1 an 29082021 1 0.70.%6. 133,06 F pour 42 juwrs)
Enddr&ts - du 1907202 an 290082021 - D 538 € (sur 30954 &)
v applinogde -
Tauy variahle : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5,000%0)
Do 190772020 au 29082031 2 0,76 %, (338 € powrd2 jours)
Intérfts » Jdu VWOT202 1 an 20/08/2001 -0 6,75 € (sur 1 019006 &)
T apphigues :
Taux variable : TAUN LEGAL PROFESSIONNEL (+ 5.00%)
Do 1907202 au 29082021 ; 076 M, (6,75 € pour 42 jours)
Réglement ! d badate do 30/0R2021 - Pave : FOCL,00 1
[ptérdts - du 300082027 ao 130972021 - Dd .00 € {sur (LHLE)
s appligqueés & .
Tawx variable : TAUN LEGAL PROFESSIONNIEL (1 5.00%:)
DU 30A0R 2020 an FAORI02] 20,76 % (0,00 € pour 13 jonrs)
Intérts © du FOORI02T an 13NW2021 -Da 17,08 € (sur 7 I1G.RA E)
Taz appliguds ¢
Taux variable : TALTX 1 FGAL PROFESSIONNEL (F 5,(Hi%)
130 30ATSITAE A T3AWERTL, s ga L] TOK & par TS rred
Intérets - du 307082021 au 13092021 - DG 121 € (sur 309,54 &)
Tuux appliqués :
Taux vaviahle : TAUX 1LFGAL PROFESSIONNEL (+ 5,000
Pu 30082021 au [30%2021 0,76 %0 (1,21 € pour 15 jours)
Enterets @ du 30/08/2020 au 13A0U202 - i 240 € (sor 1 019,06 €)
Taux appligués @ ,
Taux varable ; TAUX LEGAL PROFESSIOMNMEL (+ 5.00%)
Du 30/08/72021 au 1370972021 - 0,76 % (2,4) € pour 13 jours)
TRégloment - a lu date du 1450972027 - Povd @ 0000 €
Intéréts : du 140021 an 1RAGIO2T « D 0,00 € (sar 0,00 €)
Taux appligués ;
Taux variable © TAUX LEGAL PROFPESSIONNEL (4 5,000%)
P 14/06/2027 au 1802021 £ 0,76 %4 (0,00 € poar 33 jouns)
Intérdts « de 14092021 au 181042021 - D0 : 35,56 € (sur 6 417,53 €)
‘Taux appliqués :
Tuux variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (= 5,00%0)
Do 14022020 an PENG/2021 - 0,76 % (35,56 € pour 35 jours)
Tntéréts ; do 14092021 au 1812027 - 00 281 € (sur 308,54 €)
Fuux appligués :
Taux variable : TAUN LEGAL PROFESSIONNEL [+ 5.00%6)
M 140%202] an 18102021 2 0.70 %9 (2,81 € poor 33 jous)
Intérdls  du 1402021 au 1EIO2021 - D 3,63 € (aur 1.019.06 €)
Taux appligués ;
Taus variable : TAUX LEGAL PROFESSIOMNMEL (+ 5.0004)
Do 2092021 a0 180202 - 0076 %5 (5635 € pour 35 jours)
Réglement @ i lo date du 1810021 - Payé @ 700000 €
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Frais 8 b dere du 0971 L2020 - bi: 30080 € (Preny de enzives Toxdeation préalables
hio saeiviee imahifidre |
Pnderets - du D0T0202 ] an G000 - D 7373 0 s § TRLSS )
Tasx appligués : 3
Tan variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (4 3,00%)
Pu 1902021 au 31/ 262021 5 0.76 %, (67,52 € pour 14 jours)
[y 00 AN 2022 a0 U9 2027 - 0,76 %, (8.21 £ pour % jours)
Taferds + du L9ATO0202 0 an 004012022 23000 6,67 € (sur 309,54 £)
Towix appliguds : . _
T vapiable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (+ 3.00%a)
P (902031 au 31PR202L 2 076 %5, £3.95 € pour 74 jours)
D 01012022 au 06012022 5 0,76 %, 10,72 € pour Y jours)
Intérdts : du 1971072020 aw 09012022 - DG 13,35 € {sur 1 019,06 £)
T apphogues : .
Taws variable : TAUX LEGAL PROFESSIONNEL (- 3,00%)
Die 197102027 auw 301202025 0,76 %, (11,90 € powe 74 jours)
D O1ATE2022 an 090142022 ; 0,76 %, 11,45 € pour 9 jours)

Dl REGLE
SOUS-TOTAL (47591 € d'intérels done 283,40 € 2472352€ 4700008
d'intéréts hégaux simples el majorés + 192,31 € de
capitalisation .
TOTAL : Restant & paver: 7 772,52 €

Suit un TOTAL sauf mémoire au 10 JANVIER 2022 de... ..oouerevinnes 111251 €

Outre les intérdts au taux léeal en vipueur continuant & courir & comprer du |1 JANVIER
2022 jusqu’au parfait réglement, o outre fe coiit du présent commandement

Sans préjudice de tous autres dus, droits. actions. intéréts ef frals de mise & exéontion, [e fout
en deniers ou quittances valabley.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciere de
BOBIGNY 1 le 22 février 2022 sages 9304P01 volume 2022 S numéro 73

Par exploit de

Huissier de Justice &

en date du

le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble 9 rue
Hémet a AUBERVILLIERS (Seine-Saint-Denis) a donné assignation
a d’avoir a comparaitre a I'audience
d’orientation du mardi 7 juin 2022 a 9h30 devant le juge de
I"Exécution du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY.
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DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis a AUBERVILLIERS (Seine-Saint-
Denis) 9 rue Hémet,

Cadastré Section AF numéro 44 pour une contenance de 40a 9ca,
Comprenant un groupe d'immeubles :

- Un batiment A en fagade mais avec retrait par rapport a l"alignement
sur la rue Hémet, composé de sept étages élevés pour la partie centrale
sur rez-de-chaussée et sous-sol, et montés sur pilotis élevés sur terre-
pleins pour les parties en ailes.

- Un batiment B en arriére du batiment A et de la cléture mitoyenne
avec la parcelle du terrain, composé de neuf étages élevés sur sous-sol
et rez-de-chaussee.

- Une construction a rez-de-chaussée et montée sur terre-plein formant
un ensemble de 12 remises individuelles pour voitures automobiles.

- Un espace libre s'étendant a l'intérieur et au pourtour du groupe,
aménagé partie en jardin d'agrément ou espaces verts, partie en
parking pour voitures automobiles, des voies carrossables et une voie
de circulation pour piéton,

- Les clotures périphériques.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

LE LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) de I'état descriptif de
division, savoir :

Un appartement au 3#me étage du batiment B, situé escalier 2,
comprenant entrée, séjour, chambre, cuisine, salle de bains, water-
closets,

Chauffage collectif.

Et les 76/10 000émes des parties communes de I'immeuble.

LE LOT NUMERO CENT SOIXANTE DEUX (162) de I'état descriptif
de division, savoir :

Une cave au sous-sol du batiment B.

Et le 1/10 000éme des parties communes de I'immeuble.
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Observations étant ici faites que dans I'acle acquisitif du 21 mars 2008,
concernant I'évacuation des eaux usées, le vendeur a déclaré que 'immeuble
est raccorde au réseau collectif d'assainissement public, sans toutefois pouvoir
préciser si ce raccordement est effectué de maniére directe ou indirecte.

(u'un  procés-verbal de description a éle
dressé par Mailre Stéphanie ROBILLARD, Huissier de Justice @ ROSNY-
SOUS-BOIS, le 21 février 2022, dont copie est donnée ci-aprés.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATION

Cet ensemble immobilier a fait I'objet d"un réglement de copropriété
et état descriptif de division suivant acte requ par Maitre SCHOLER,
Notaire a BOULOGNE-BILLANCOURT, le 11 juin 1959, publié au
5tme bureau des Hypothéques de la Seine le 29 décembre 1966
volume 7629 numéro 3.

Modificatif suivant acte requ par SAINTVILLE, Notaire a
AUBERVILLIERS, le 4 décembre 1967, publié le 1¢r février 1968
volume 8119 numéro 11.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer 4 la loi du 10 juillet 1965 portant statut
de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La Joi N®65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre IT de
la loi du 28 juin 1938 intitulé « Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux termes de
I'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des Articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont
réepulées non ecrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
I'adjudicataire par I'avocat poursuivant.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de I"acte requ
par Maitre Francois GRASSET, Notaire a AUBERVILLIERS, le
21 mars 2008.

Selon acte requ par Maitre Frangois GRASSET, Notaire a
AUBERVILLIERS, le 21 mars 2008 publié au 2™ bureau des
Hypotheques de NOISY-LE-SEC le 16 mai 2008 sages 9304P02
volume 2008 P numéro 2726.

Moyennant le prix principal de 145000 Euros payé comptant et
quittancé audit acte au moyen d'un prét consenti par le CREDIT
FONCIER DE FRANCE.

En ce qui concerne l'origine antérieure, 1'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahler des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie par
les arlicles du Code des procédures civiles d'exéculion relalifs & la saisie immaobiligre.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie Immobiliere tend a la vente forcée de Immeuble du debiteur ou, le cas echeant, du
liers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut sollicitar a |'audience d'orientation I'autorisation de vendre & |'amiable le bien
dant il ast proprigtaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres gu'il fixe et & un
montant en dega duguel limmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constaler la venle amiable conformément aux condiions qu'il a fixées, le
|uge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'elal od ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvair
prétendre & aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité conire le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparafions, défauts
d'entretien, vices caches, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
ralson des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriélés voisines, alors méme que ces drolls seralenl encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des camiéres et des fouilles qui ont pu
&lre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu sa produire, des remblais qui ont pu
étra faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soif.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garanlie das vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le lemps qui reslera & courlr, des baux en
CoLrs,

Toulefols, les baux consentis par le dabiteur aprés la défiviance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur, La preuve de
I'antérionié du bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acqguéreur sera subrogé aux drolls des créanciers pour faire annuler s'il y a lleu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra comptle, en sus el sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
gu'lls auraient payeés d'avance ou de tous depdts de garantie verses a la partie saisie et sera
subroge purement el simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de |la partie saisia,
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ARTICLE 5- PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemplion ou assimilés s'imposaront & 'acquéreur conformeément a la kol

Si l'acquéreur est &vincé du fall de I'un de ces droits, | n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de ''mmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
gqui pourrail lui étre occasionnéa,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de lous contrals ou abonnements relatifs a
l'immeuble qui auraienl pu &lre souscrits ou qul auralent di 'élre, sans aucun recours conlre
le poursuivant et l'avoeal rédacteur du eahier des condilions de vente.

La responsabilité du poursuivani ne peul en aucun cas élre engagée en cas d'absence
d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'mmeuble dés la vente contre tous les risques, ef
notamment lincendie, 4 une compagnie notoirement solvable el ce pour une somme égale au
moins au prix da la vente forceée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procadures civiles
d'exéculion & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fail de I'acquéreur, celui-cl n'en sera pas moins lenu de
payer san prix outre les accessoires, frais et dépens de la venle,

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglemenls en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement guelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effel des clauses dites domaniales, sauf a falre valoir les
unes et 4 se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours conlre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
poslulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel |a venle esl poursuivie.

Pour porler des enchéres, I'avocal devra se faire remettre lous éléments relatifs a 'état civil
ou 3 la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du clienl et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacitd juridique, de sa situation juridigue, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocal se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du seéquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caulion ou le chéque |ui esl restitué, faute d'étre déclaré acquéraur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est resfitué en l'absence de
contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, |a somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs el a leurs créanciers ayant droit 4 la distribution ef, le cas écheant, pour leur éire
distribuée avec le prix de l'immeaubla,
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
competenl dans les dix jours qul sulvent la venle forcée.

La surenchére est égale au dixidma au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étra
rélractée,

La publicilé paut étre effectude par I'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralite de surenchérisseurs, les formalilés de publicité seront accomplies par
l'avocal du pramier surenchérisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére venie en sus des frais de son
adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur dewa respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Sl au jour da la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
declaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquereur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
esl remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier Inscrl ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premigre venle forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celul de la premiére, l'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la diffiérence par loules les voies de droil, selon las
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procéduras civiles d'exacution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audienca de
vente, || sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délaj de deux mois
suivant la premigra vente jusqu'a la nouvelle vente. Le laux d'intérél sera majoré de cing
points a l'expiration d'un délai de quatre mois & compler de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire el financier.

En aucun cas, 'enchersseur dafaillant ne pourra prélendre & la répélition des sommes
versées,

Sl le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effel de la vente sauf exercice d'un droit de
préamption ou des droits assimilés conformément & |a lol.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acle
de disposition sur le bien & l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un
conlrat de prét desting a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changemenl notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les bians, a peine d'étre contraint a8 la consignation immédiate de son prix, méme par
voig de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exéculion seront séquesirés entre
les mains du Batonnier de I'Crdre des Avocals du barreau de 'avocal postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'execution,

Le sequesire désigne recevra egalement 'ensemble des sommes de toule nalure résultant
des effets de |la salsie.

Les fonds séquestrés produlsent intéréts au taux de 105 % de celul servi par la Caisse des
Depls et Consignations au profit du débiteur el des creanciers, a compter de leur
encaissement el jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquastre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a Pégard de
quicangue des obligations de 'acquéreur, hors celle de représaenler an lemps voulu, la somme
séquesirée el les intéréts praduits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
La débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la venle amiable,

L'accomplissement des conditions de la venle amlable décidée au préalable par le juge sera
contrilé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses inléréls, alnsi gue toule somme acquittée par l'acquéraur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sonl versés entre les mains de la Caisse
des Dépdls el Consignations conformément & l'arficle R. 322-23 du code des procedures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon la tanf en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément & Farticle 1593 du code civil,
en sus du prix de venle, a 'avocal poursuivant, a charge de restitulion en cas de jugement
refusant de conslater que les conditions de |la vente sont remplies et ordonnant la venle
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente ast conforme aux conditions qu'il a fixéas, que le prix a
&te consigné, et que les frais taxés et dmoluments de 'avocat poursuivant ont été versés, ef
ne constate la vente gue lorsgue ces condiions sont remplies. A défaut, | ordonne la vente
forcéa,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement el a peine de réiléralion des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre déslgné, qui en délivrera requ,

Si le palement intégral du prix intervient dans le délal de deux mois de la vente définitive,
I'acqueraur ne sera redevable d'aucun interét.

Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant did sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux |égal & compter du prononceé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérél légal sera majoré de cing points & lexpiration du délal de quatre mois du
prononceé du jugement d'adjudication, conformément & l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas regle lintegralite du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de |'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrira, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivani de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droifs des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la facullé, par déclaration au séquesire désigné
et aux parlies, d'opposer sa créance en compensation légale tolale ou partielle du prix, 4 ses
risquas el périls, dans les conditions de ["article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'arlicle 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
guittances de lavocal poursuivant, &n sus du prix el dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront &té taxés les frais de poursuites et le montant des
amoluments fixés salon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera déiivré
par le greffe du juge de I'exéculion qu'aprés la remise qui aura été faite de la guittance des
frals de vente, lagquelle quittance demeurara annexes au litre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais laxables de
poursuites sont réparlis proportionnellement & la mise & prix de chague lof,

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par prionté, tous les droits
d'enragistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lleu. |l en fournira justificatif au
greffe avant 'expiralion du délal de deux mois & compter de la dale de 'adjudication definitive.

i l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, la prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquérsur devra verser au Tréser, d'ordra et pour le compte du vendaur
{partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TWA dont ce dernier pourra étre redevable & ralson de la vents forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf & I'acquéreur a se prévalolr d'autres dispositions fiscales el, dans ce
cas, le palemenl des droits qui en résulterail sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront & |a charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur  son entrée en jouissance, sauf son recours, sily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et das
justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer & 'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés sclidairement au paiement du prix et &
I'exécution des conditions de la venta forcée,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire dé&livrer le tiire de vente et, dans le meis de sa remise par le
greffe :

) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situg limmeuble
miz en vents |

b} de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constilué avocat,
I'accomplissement de cette formaliié

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces élats sont obligatoirement communigqués & I'avecat poursulvant.

A défaut de 'accomplissement das formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, la tout aux frals de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocal chargé de ces formalités se fera remetire par la greffe loutes les piéces
prévues par les arficles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 | ces formalites
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt & 'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocal & avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, blen que proprigtaire par le seul fail de la vente, entrera en jouissance |

a) Si lmmeuble est libre de location et d'occupation ou occups, en tout ou parlie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délal de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
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b) Si lmmeuble est loué, par la perceplion des loyers ou fermages & partir du 1% jour du
terme qul suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qul sull fa
vente sur surenchére.

¢} Si limmeuble ast loué partiellement, |'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
da location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louges selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soil, da toutes
axpulsions nécessaires el bénéficiera des indemnités d'ocoupation qui seraient dues.

L'acquéraur paut meattre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose & ['encontre du saisi, et
de fout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lul soit opposable, & compler de la
consignation du prix el du paiement des frais laxés,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contribulions el charges de loute nature, dont les blens sont ou
saront grevés, a compier de |a date du prononcé du jugement porlant sur la venle Torcée,

Si limmeuble vendu se lrouve en copropricte, |'adjudicataire devra ragler les charges de
coproprielé dues, & compter de la date du prononceé du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qul conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiers
demande du précedent propriélaire et sur présentation du rile acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcéa, le titre de vente consiste dans I'expedition du cahier des conditions de
vente revsiue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour |es fitres antérieurs, le poursulvant n'en ayani aucun en sa possession, |'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorise a se faire delivrer & ses frals, par tous deposilaires,
des expeditions ou extraits de lous actes concemnant la propriete,

En cas de venle amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acle
notarié el le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chosa jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit limmeuble de toute hypothégue et de tout privilége.

L'acquereur peut demander, avant |a procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'mmeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera lenu d'avancer tous frals de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant Immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1" du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de venle et au vu d'un &tat hypothécalre, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause esl provisionnel el ne confére aucun droil
& son bénéficiaire, aulre que celul de recevoir provision a charge de faire admettre sa creance
a titre definitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas o0 un creancier serail tenu a restitution de tout ou parfie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par la séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
aulorisation Judiclaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissanl ou, a défaut, par
l'avocal du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 231-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocal chargé de la distibution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant alit domicile au cabinet de I'avocal constilug,
L'acquéraur élit domicile au cabinet de son avacat par le seul fail de la vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effels quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'élal des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte |'avis de mutation prévu par
larticle 20 de la lol du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cetle notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive at
indiguera que I'opposition éventuelia, tendant a cbtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien proprigtaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquérsur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
limmauble vendu dépend d'un ensemble en copropriélé, en conformité ayvec arficle 6 du
décrel n® 67-223 du 17 mars 1867, esl lenu de nolifier au syndic dés que la venle sera
définitive, par leltre recommandée avec demande d'avis de réceplion, la désignation du lot ou
de la fraction de lol, les nom, prénom, domicila réal ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocal du poursulvant devra notifier au représentant légal de |'Assodiation syndicale libre ou
de I'Associalion syndicale autorisee l'avis da mutation dans les conditions de 'aricle 20 da la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004,

Catte notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définilive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paisment des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifler au domicile de 'avocat poursuivant,

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

TRENTE MILLE EUROS (30 000 €)

Fait et rédigé a PANTIN, le

Par la SELARL GRIMAUD - LOUIS — CAPRARO, représentée par Maitre
Florence LOUIS, Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls et Tenvois
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